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O s condominios com  piscina
vém crescendo cada vez mais,
principalmente por ser uma Otima

forma de se divertir em época de férias
escolares, por exemplo. Tendo em vista
isto, os conddminos chamam amigos e
parentes para curtir a piscina do prédio,
mas sem saber se isso é permitido ou nao.
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COMO CONTRATAR FUNCIONARIOS
PARA SEU CONDOMINIO 2

Descubra qual tipo de empregado e de contrato previsia pela Conso-
lidacao das Leis do Trabalho é mais vantajosa para seu condominio.

Bel?. Mirelly Maiary Guimardes Silva-
OAB/SE 9.691

Advogada da banca de Direito Trabalhista e
Previdencidrio do Escritdrio Fortes e Almeida.
Especializanda em Direito do Trabalho e

em Direito Previdencidrio pelo CERS.

e-mail: duvidas@fortesealmeida.adv.com.br

po6s aimplanta¢do das novas regras trabalhistas em 11 de no-
vembro de 2017, muitas duvidas comec¢aram a surgir quanto
a forma mais benéfica de contratacido de funcionarios.

Tal dilema n&o foi diferente no ambito dos condominios,
seja ele edilicio ou de lotes, pois a dispensa de empregados é
uma das primeiras medidas tomadas pelos sindicos quando se
trata de enxugar os custos do condominio.

E cedico que a contrata¢ao formal de funcionarios no Bra-
sil é muito custosa, tendo em vista que além de ser pago o salario
convencional (seja ele o minimo ou nao) também sdo incorporadas
as verbas contratuais - horas extraordinarias, adicional noturno,
adicional de insalubridade/periculosidade, contribuicdo previden-
ciaria ao INSS, Seguro contra Acidente de Trabalho (SAT), Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), licenca maternidade, plano
de saude (verba ndo obrigatdria), vale transporte (verba ndo obri-
gatoria), férias, 132 saldrio, entre outras-, e as verbas rescisdrias
(aviso prévio e multa do FGTS) em caso de dispensa do funcionério.

Por este motivo, é que a matéria em tela vem elencar quais
sao as modalidades de contracdo de funcionarios que possuem o
respaldo na Consolida-
¢do das Leis do Trabalho

O Jornal do Sindico nio se gCLT]' e qual é maisl V_i'
responsabiliza por conceitos e avel para o condominio
ideias emitidas em artigos assinados em r‘?l?f‘(}éo ao custo X
ou em matérias pagas, bem como beneficio.
promessas ou contelido expressos Primeiramente, &
em anuncios aqui publicados, sendo bom esclarecer que a re-
de responsabilidade exclusiva dos forma trabalhista reforca
anunciantes. proibida reprodugao os tipos de empregados
total ou parcial sem prévia e contratagdes ja existen-
autorizagao. tes, mas também formali-
za e traz novas modalida-
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des de contracdo que antes ndo eram muito aceitas pelo
ambito juridico,

Desta forma, a titulo de modalidade de con-
tratagdo ja existente e que nio se alterou, temos a
forma direta (art. 443, da CLT) que é aquela pactuada
diretamente pelo préprio condominio e o empregado,
onde o condominio atual como o empregador na re-
lacdo de emprego e o contrato é a prazo indetermina-
do ou determinado. Sendo o condominio legalmente
responsavel, quando devidas, pela quitagdo de todas
as verbas contratuais durante o contrato de trabalho,
bem como as verbas rescisdrias em caso de dispensa.

Ja as modalidades que sofreram alteracdes
ou que foram criadas no novo ordenamento juridico
trabalhista, foram: a terceirizagdo e a figura do au-
tonomo exclusivo, que é uma novidade na CLT.

A terceirizacdo é uma modalidade de contra-
tagdo ja existente e muito conhecida pelos condomi-
nios, a qual trata da contratagdo de funciondarios por
intermédio de uma empresa especializada (empresa

Construgdes e reformas

Regularizac@o predial Soliciis seil

orgamento

Elétrica e Hidraulica -

artura e Telhado

;.

9"?} 3024-0020
(72)99922-9343

Projetos e execugao

& combale Em parcaria com

MCSCORSULTE

FTHi T plery)

interposta), esta por sua
vez é a responsavel le-
gal pela contratacdo dos
funcionarios, bem como
a quitacdo de todas as
verbas contratuais e res-
cisoérias. Contudo, o con-
dominio é responsavel
subsidiario (sumula 331,
IV, do TST) na relagdo
trabalhista, caso ndo te-
nha existido o adimple-
mento das verbas traba-
lhistas dos empregados
envolvidos e a empresa
contratada ndo possa ar-
car com os débitos traba-
lhistas (caso de faléncia).

A novidade des-
se instituto é que a CLT
possibilitou a contrata-
¢do de empregados para
a atividade fim da con-
tratante, possibilitando
assim a facilidade de con-
tratacdo de mao de obra
qualificada e que ndo
configurara relacdo de
empregado com o con-
dominio onde é presta-
do o servico, ressalvado,
como ja dito, a hipdtese
de inadimplemento da
empresa interposta.

Por conseguin-
te, temos uma inovagio
que é a figura do auténo- mo exclusivo. Esse ponto
é o mais dificil e até entdo polémico da reforma tra-
balhista, pois o auténomo exclusivo nada mais é do
que um profissional liberal que pode prestar seus
Servicos a apenas uma empresa e mesmo assim nao
ter futuramente um vinculo empregaticio reconhe-
cido.

0 que anova CLT fez foi dar legalidade a esse
tipo de pacto laboral, a fim de facilitar a contratacao
de funcionarios sem ter todas aquelas obrigacdes
acessorias (verbas contratuais e rescisérias) ao con-
trato. Flexibilizando assim, as relag¢des trabalhistas.

Apébs a andlise suscita de cada instituto,
abordaremos agora quais os encargos trabalhistas e
fiscais atrelados a cada modalidade de contratacio:

a)A contratagdo direta como jd se sabe, engloba todas as
verbas jd elencadas acima, bem como afastamento em
caso de doenga antes e durante o recebimento do beneficio
previdencidrio, estabilidade acidentdria ou gestacional.
b)Na terceirizagdo, o empregado terceirizado tam-
bém é contemplado com todos os beneficios abar-
cados numa contratagdo direta pelo condominio, no
entanto o dever para pagamento das verbas traba-
lhista recai diretamente a empresa interposta, alids
em caso de insatisfagdo ou na falta de um empregado
terceirizado, a empresa interposta deverd encami-
nhar outro funciondrio para o posto desocupado.
c)E o ultimo, o auténomo exclusivo ndo tem direito
a nenhum daqueles beneficios trabalhistas, tendo em
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vista que este ndo é empregado. Porém, é de obri-
gagdo do contratante a retengdo na fonte e o paga-
mento de 11% do INSS do auténomo, além da re-
tengdo e pagamento na fonte do IRPF quando for o
caso de incidéncia, bem como o ISS que deverd ser
observada a legislagdo municipal. Contudo, estes
valores retidos na fonte sdo descontados do paga-
mento vertido ao auténomo, entretanto, salienta-se
que é de obrigagdo do empregador o pagamento de
20% referente a contribuigdo social patronal.

Nesse interim, é importante deixar claro que
em nenhuma hipdtese a informalidade beneficia o con-
dominio, pois a reforma trabalhista busca diminuir os
indices de desemprego e informalidade no pais, langan-
do sangdes em caso de ndo registro por cada funciona-
rio a multa (art. 47, Lein® 13.467/2017) no valor de R$
3.000,00 (trés mil reais).

Por se tratar de um tema complexo, se faz ne-
cessario uma assessoria contabil e juridica competen-
te, especializada na area e com foco nos condominios
para assim esclarecer qual forma de contratacdo é
mais vidvel para a realidade de cada condominio. Ob-
servando assim, a melhor relacdo custo x benéfico.

E entdo, pensando em como reformular
seu quadro de funcionario? Compartilhe sua opi-
nido com a gente na Pagina do Fortes e Almeida no
Facebook apés a publicacio desse artigo. Sua opi-
nido é importante para que todos possam compre-
ender melhor esse assunto.

Ficou com alguma duvida?! Entre em contato via
duvidas@fortesealmeida.adv.br.
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PRAZ0 DE GARANTIA DAS CONSTRUTORAS: MOTIVO DEATENGAO POR PARTE DOS SINDICOS

Saulo Alvares Carvalho de Jesus
Advogado, Sindico e Mediador de Conflitos.
Vice-Presidente da Comissdo de Mediagdo,
Conciliagdo e Arbitragem da OAB/SE.
sauloalvares@acnlaw.com.br

Aconstru(;éo de um edificio é algo extremamente complexo. Envolve
elaboracdo de projeto, selecdo de materiais, contratacdo de mao de obra
especializada, observancia a normas legais e atencdo com prazos de entrega.
Num contexto complexo assim, é de certa forma previsivel que em determinados
momentos ocorram falhas de execucao.

Tais falhas no mundo juridico possuem conceituac¢des diferentes a depender
da sua natureza. Sdo consideradas “vicios” as falhas referentes a adequacgio
daquilo que foi entregue em relagdo ao que fora anteriormente contratado em
termos de qualidade e quantidade, por exemplo.

Quando essas inadequacdes colocarem em risco a seguran¢a do consumidor,
no entanto, ai passamos a falar ndo mais em vicios, mas sim em “defeitos”.

Pois bem, tratamos desses conceitos de modo muito superficial apenas para
que tenhamos em mente o seguinte: ainda que a complexidade de uma obra
possa acarretar eventuais falhas de execucdo, gerando vicios ou defeitos, a
responsabilidade por tais falhas é sempre daquele a construiu.

0 art. 618 do Cdédigo Civil estabelece o seguinte: “Nos contratos de empreitada
de edificios ou outras construgdes consideraveis, o empreiteiro de materiais e
execucdo responderd, durante o prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez
e seguranca do trabalho, assim em razdo dos materiais, como do solo”. Ou seja,
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a responsabilidade do empreiteiro ou construtor existe e estd atrelada ao prazo
irredutivel de cinco anos. Essa é a famosa garantia da obra que tanto ouvimos falar.

Isso decorre naturalmente das relagcdes de cunho civil em sentido amplo.
Quando se fala em particular das relagdes eminentemente de consumo, deve ser
levar em conta a legisla¢ao especifica, qual seja, o Cédigo de Defesa do Consumidor
- CDC, que em seu artigo 27 estabelece prazo similar para requerer a reparagio por
danos provenientes da ma execu¢do da obra por parte do construtor.

E QUANDO O PRAZO DE CINCO ANOS E ULTRAPASSADO? SIGNIFICA QUE
PERDI O DIREITO DE RECLAMAR TAIS FALHAS?

N&o necessariamente. H4 uma sumula do Superior Tribunal de Justica - ST]J,
de nimero 194, que estabelece o seguinte: “Prescreve em vinte anos a acio para
obter, do construtor, indenizagdo por defeitos da obra”. Mas calma! Antes de se
animar com o prazo de 20 anos indicado na simula, convém uma observacao. Tal
prazo se referia ao antigo Codigo Civil de 1916. Atualmente, o prazo prescricional
considerado é de dez anos, por forca do Art. 205 do Cédigo Civil de 2002.

Mas vamos 14, como isso se aplica na pratica? O prazo de garantia da obra é de
cinco anos, porém, caso se constate fora desse prazo que a falha se deu quando
da vigéncia da garantia, a responsabilidade persistira.

Isso ocorre porque em muitos casos os vicios e defeitos sdo ocultos, revelando-
se apenas com o passar do tempo e nada mais justo do que responsabilizar o
empreiteiro pela falha ocorrida na execug¢io da obra, ainda que as consequéncia
tenham sido percebidas fora do prazo de garantia.

Apesarde tudoisso, € muito importante que o sindico saiba que nem todos ositens
relacionado a obra possuem garantia tio extensa. Esta se relaciona especialmente
aos aspectos de solidez e seguranca da edificagdo. Determinados elementos
possuem garantias menores e devem ser verificadas pelo sindico juntamente com o

estak
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corpo juridico do condominio.

A IMPORTANCIA DA PREVENCAO PARA A
MANUTENCAO DA GARANTIA

Outro ponto de vital importancia a ser observado
é o fato de que a garantia estd intrinsecamente
condicionada a realizagdo por parte do condominio
da manutencdo preventiva adequada.

Todo equipamento demanda manutencgdo
preventiva para a sua efetiva funcionalidade. A
garantia existird desde que o condominio venha
regularmente adotando medidas necessarias para
assegurar essa funcionalidade plena. Tomando-se
estes cuidados e ainda assim havendo falha, nao
resta duvida: responde a construtora.

Lembremos sempre: o direito baseia-se em uma
relacdo de prestagdes e contraprestagoes.

Por isso é recomendavel que o sindico estabeleca
e siga um plano periédico de manutengio
contemplando todos os pontos do condominio que
demandam atenc¢do, como por exemplo, caixas de
gordura, caixas d’agua, para-raios, sistemas elétricos,
hidraulicos, de combate a incéndio, entre outros.

Tenhamos sempre em mente que um pouco
mais de atencdo na prevencao elimina uma série de
dores de cabeca com a resolucdo de problemas. E
uma questdo de planejamento e tem tudo a ver com
compliance, tema que tratamos anteriormente.
Lembre-se: bom sindico é sindico bem
informado! Sucesso na sua gestio!
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*Luiz Fernando de Queiroz

A realizagio de obras, em partes comuns, em
acréscimo as existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar
a utiliza¢io, depende da aprovaciao de 2/3 (dois tercos) dos
votos dos condominos.

pergunta dirigida ao TeleCondo langou ddvida quanto a
apresentagdo do artigo 1.342 do novo Cédigo Civil, o qual

ndo tem correspondéncia no Cédigo Civil de 1916 e que trata
sobre a realizacio de acessdes em areas do condominio.

A questao estd assim vazada: “Foi realizada uma cha-
mada assembléia geral extraordindria em que ficou determinada a
transferéncia do dinheiro da poupang¢a do condominio (reservado
para pintura do prédio) e aprovada a execugao de uma guarita (se-
gundo consta, ndo compareceram nem 15 pessoas de um total de
52 apartamentos), a qual tomard espago de area de lazer comum,
onde sera feito um corredor, um muro na beira da piscina e uma
rampa para entrada de um dos prédios. Pergunta-se: quantas pes-
soas deveriam estar presentes na assembléia para aprovagdo destes
projetos e também se é de 2/3 dos presentes ou se ¢ de 2/3 do total
dos 52 moradores, ou se é 100% dos moradores.

A solugdo do questionamento encontra resposta no
citado artigo, que diz:
“Art. 1.342. a realizacdo de obras,
em partes comuns, em acrésci-
o0 as existentes, a fim de lhes
acilitar ou aumentar a utiliza-
cdo, depende da aprovagdo de
2/3 (dois tercos) dos votos dos
3 condominos, das partes pro-

S —Hprias, ou comuns”.

‘
1
'
:
|
ejpartes proprias ou comuns, é de

2/3 (dois tergos) de todos os con-
ddminos. No caso em exame, serd

Deduz-se da norma transcrita que

0 quorum necessario para efetuar
obras, como a guarita, que trazem
m acréscimo as utilidades do

TEEE SRR R

prédio, sem obstaculizar o uso das

necessario que, em assembléia ex-
raordindria, 35 proprietarios se
anifestam favoravelmente.

A unanimidade de votos somen-
e serd exigida na hipdtese de se
pretender construir um novo pa-
imento ou outra edificagdo no
erreno do condominio. E o que
dispde a regra seguinte a citada, in
erbis:

“Art.1.343. a construcio de outro
pavimento, ou, no solo comum,
de outro edificio, destinado a
conter novas unidades imobili-
arias, depende da aprovagdo da
nanimidade dos conddéminos”.
Com relagio a construgdo de uma
guarita, lembramos ao leitor que a

jurisprudéncia brasileira tem feito vista grossa as disposi¢oes da
lei sempre que, por motivo de seguranga, alguma imposi¢o legal
tenha que ser desobedecida. Assim foi, por exemplo, no caso da
instalagdo de grades nos andares inferiores dos edificios, o que,
em tese, feriria a incolumidade da fachada. A justi¢a entende que
o fator seguranga prepondera sobre o estético. Idem, com relacdo
a colocagdo de redes de prote¢do nas sacadas.

Portanto, mesmo que haja eventual prejuizo a utili-
zagdo de partes comuns, ou desvio de sua finalidade (constru-
¢do de guarita no lugar do playground), se isto for aprovado
em razdo da seguranga do prédio, a obra atingir parte de uso
privativo de algum proprietario (exemplo: um canto de seu
terrago), so sera possivel com sua anuéncia, mas, mesmo as-
sim, ndo serd exigido unanimidade.

Lembramos que o quorum legal é este, mas que,
se a convengdo dispuser de modo contrario, prevalece o que

nela estd escrito(Céd. Civil, art. 1.352, parag. Unico.).
*Autor do TPD-Direito Imobilidrio e do Guia do Condomi-

nio IOB e colaborador do Jornal do Sindico.
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Uma linha completa do
tamanho da sua necessidade

Purificadores

Bebedouros

L —

Filtras & rafis Mulicopas

Av. Mamede Faes Mendonga, 537
Caritrd = Aracaju/SE
Fone: (79) 3214-3423 = 3214-3434 ~ 98127-8417
shoppingdarefngeracaci@intonet.com.br
contaloimgdasse. com.or




M SOLUGOES PARA MAD DE DBRA TERGEIRIZADA

REODUZA D5 GASTOS DO SEU CONDDMINID E

IMPLEMENTE PROFISSIONAIS CAPAGITADOS
PARA CADA FUNCAQ

WWW.35EG.COM.BR
COMERCIAL@3SEG.COM.BR
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Os responsaveis pelos aparelhos de ar-
condicionado instalados em edificios
de uso publico e coletivo deverdo ter um
plano de manutencao, operacdo e controle
(PMOC), com critérios estabelecidos pela
Anvisa e pela ABNT. As novas regras estao
na Lei n? 13.589/2018, sancionada em
janeiro pelo presidente Michel Temer.

O gerente geral de condominios
da Apsa, Jean Carvalho, explica que
tanto condominios residenciais, quanto
corporativos e comerciais deverao se adequar
as novas normas. ‘A nova lei se aplica também
aos ambientes climatizados de uso restrito,
sendo que cada tipo possui uma série de
regulamentos especificos”, afirma.

Os parametros de qualidade dos
sistemas de climatizacao e dos planos de
manutencdo deverao obedecer aos critérios
da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria
(Anvisa) e da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT). No caso da
Anvisa, as normas ja sdo conhecidas e estao
na Resolucaon?9,de 16 de janeiro de 2003.

Proprietarios, locatarios e prepostos
responsaveis por locais com ar-condicionado
ja instalado terdo 180 dias a partir da
regulamentacdo da lei para fazer as
adequacoes.

Fonte : Douglas Mota

@ Levantamento Cadastral

@ Plotagem de Projetos

Copia Xerografica

MATRIZ (AJU)
(79) 3246-2011

FILIAL (AJU)
(79) 3246-1765

FILIAL (LAG)

(79) 99805-7146
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l.EXATA

Construcao e Manutencao LTDA

TRABALHAMOS COM:

= Comstruches e reformas

* Prafuras, nestauraries e reveslemenios de lachadas
* Manrentos prevenings @ Comefias

* Coberturas & beltades

= Silesias de Preveseln & ofmbale d colnda

# Hefarma de Fiscmas

* Piss e revestimentes

= Impermeabilizzcio ¢ Vedsclo

= Serogo o2 EMinca de baoma, média bensho e SPDA
* SEPNGDE 02 draulca

* | 30005, WSAONE, mEDECas & pericias

* [oesulinna, acompaniaments e fizcal TALA0 08 DDIAS

@ Desenho de Projetos (CAD)

@ Escaneamento de Projetos

www.cadgraffics.com.br
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Filtros & Cia

Filtros & Cia ha 20 anos trabalhando para
melhoria da agua, com produtos exclusivos e

REDUZ 0 VALOR DA CONTA EM ATE

Sindico
No seu condominio as assembleias
costumam dar problemas?

A Brasil Condeminio tem a solucio.
Consulte-nos e tenha uma
gestdo de sucesso!

I Rua Pedro José do Nascimento, n® 2932
Bairra Luzia - Canjunta Medice I | .ﬂ.r-.lr..liu.l'SE
[79] 3085-1863 Tim (79) 9 9100-5921
Vivo [79) 9 9848-042 7 i [79) 9 88276296
www.brasilcondominio.com.br

agencia Aracaju

Administracio de Condominio para apoiar, volorizar e tranguilizor.

Protfer

PROTECAO E FERRAMENTAS

WWW.PROTFER.COM.BR

AV. COELHO E CAMPOS, 978

(79) 4009-5353

instalados por nossa equipe técnica. Comegamos
em 1998 com a revenda autorizada e pioneira dos
purificadores de agua Soft by Everest, em seguida
com filtros Big20 com refil de malha de ago inox

para os condominios ndo
precisar mais lavar as cai-
xas d’agua, Aquecedores
a gas Digital Lorenzetti
com 3 anos de garantia e
por ultimo Bloqueadores
de Ar HG revenda e insta-
lacao exclusiva, sucesso
em condominios verti-
cais e horizontais com
agua individualizada ou
ndo. Produto no qual s6
paga se houver a reducdo
nas contas de agua! To-
dos os produtos sdo para
melhoria da qualidade
da agua e/ou a sua eco-
nomia garantida. Qual-
quer duvida s6 ligar para
Aliomar no tel: 79 99674
0416 o Dr. Agua.

EQUIPAMENTOS DE PROTECAO
E FERRAMENTAS

BLOQUEADOR DE AR

PARA CASA E CONDOMINIO.

........
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INSPEGAO PREVIA DE OBRAS EM CONDOMINIOS — PARTE 2

ENG. LEONARDO MEDINA
Especialista em Engenharia
Condominial, Patologia das
Construgdes, Estruturas de
Concreto e Metalica e Pericias

de Engenharia.

a matéria anterior, vimos que algumas leis

foram sancionadas no intuito de estabelecer
a prevenc¢ao e a manutengdo da solidez dos empre-
endimentos através de inspegdes prediais, diante a
fatos histéricos de sinistros ocorridos nos ultimos
anos no Brasil. Respondendo a segunda pergunta;
por que estas situagdes ainda acontecem?

Estas situa¢des aindam acontecem por
diversos motivos. Em um grande estudo de pa-
tologia das construgdes, em pesquisa realiza-
da no Brasil, pela Universidade de Sdo Paulo
— USP, referente as causas dos problemas de
manifestacdes patoldgicas em edificagoes, foi
possivel observar que 40% das patologias nas-

cem nos projetos devido a erros de “projeto”;
28% sido referentes a execugdo das obras; 18%
sdo referentes ao mau uso dos materiais aplica-
dos na obra, inclusive o concreto; 10% se refere
ao uso do empreendimento. Ou seja, a forma
como as pessoas utilizam os seus apartamen-
tos de forma indiscriminada, a exemplo, desde
uma reforma sem critérios até acréscimos de
cargas ndo previstas e 4 % refere-se ao planeja-
mento e concep¢ido do empreendimento. Por-
tanto, qual a mensagem que esse estudo quer
nos passar? Ele quer nos mostrar, no caso espe-
cifico de condominios, a importéncia de se ter
uma aten¢ao muito grande junto as questdes de
reformas e das implicacdes da auséncia do plano
de manuten¢ao preventiva.

Exemplificando este entendimento, citamos:
Ora, se 40% das manifestagdes patoldgicas
vem de erros de projeto, esta situa¢do podera
se potencializar e se agravar ainda mais, face a

obras de reformas, tanto nas unidades auténo-
mas quanto nas partes comuns, sem qualquer
tipo de critério e de atengdo de um técnico es-
pecializado e capacitado, conforme preconiza-
do na norma de reformas 16280:2015. Como
consequéncia, tal fato, podera levar a situagdes
que vao desde a perda da garantia do empreen-
dimento até danos sérios e comprometedores!
O que influenciara o gestor condominial a res-
ponder por tais ocorréncias. Infelizmente em
nosso dia a dia, podemos ver de perto algumas
oportunidades como estas acontecendo.

Da mesma forma que a auséncia de um pla-
no de manutengao preventivo podera inviabilizar a
identificagdo precoce se o problema que ocorre é
apenas o desgaste natural decorrente da perda da
vida util do material ou componente, ou se é uma
questao de vicios construtivos e redibitorios.

Para que o empreendimento possa aten-
der a vida util minima desejada, no caso das es-

EMGEMHARIA

ENGENHARIA CONDOMINIAL

> Inspegdo Predial Completa e Subaqudtica em piscinas;

Gerencioall

ENGENHARIA COM TECNOLOGIA PARA
SUA CONFIANCA E SEGURANCA

CONSULTORIA CONDOMINIAL

= Auxilio na tomada de decisBes;

> Laudo Técnico de recebimento de obra;

-

wwnw gerenciall.com. br

Laudo Técnico de recebimento das partes comuns
do empreendimento;

Laudo Técnico para Acompanhamento de Reformas

- NBR 16280/2015;

Laudo Técnico Pericial;

Laudo de Técnico de Vistoria de Vizinhanca;
Laudo Técnico de Sinitros;

Laudo de Vistoria Cautelar;

Elaboracio de Plano de Manutencio Predial
- NBR 5674:2012.

| Contatos: 79 -

A
2042 -

3 - 9.9978-0498 |

= Awvisos sobre novas leis e Mormas;

= Suporte de Engenharia em agdes judiciais;
= Apoio na contratacio de empresas de Engenharia;

= Organizagdo de Assembleias — Editais de
Engenharia e assessoria geral;

> Assessoria para Manutengdo, Reformas e Servigos
em Geral;

> Representagdo do Condominio Perante Orgdos
da Administracio Pablica e outras Instituigdes na
drea de Engenharia;

> Equipes de : Arquitete, Engenheires Civil,
Eletricista, Mecinico e Melo Ambiente.

contatolgerenciall.com.br
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truturas de concreto predial, 50 anos, o plano
de manuten¢do preventivo se faz inevitavel, e
observado por norma técnica.

Atualmente, participo da ABNT junto
ao comité CB - 002 - Comissdo de Estudo para
criagdo da primeira Norma Técnica de Inspe-
¢ao Predial no Brasil. Um trabalho sério e pro-
fundo que conta com a participa¢do de outros
colegas de varios estados. Uma das principais
importancias desse trabalho ¢ de se estabelecer
critérios e parametros de como se fazer uma
inspecao predial, que possa expressar o retrato
da realidade do empreendimento assistido.

Nédo s6 de forma visual, mas também
com a utilizacdo de exames através de ensaios
técnicos tecnoldgicos. Estas propostas contidas
nessa nova norma irao proporcionar a socieda-
de, seguranga, tranquilidade, confiabilidade e
assertividade daquilo que esta sendo inspecio-
nado. Afinal, tudo que qualquer paciente deseja
saber é conhecer o estado de sua satude e as suas
doengas, para poder trata-las e com isso garan-
tir longos anos de vida, com qualidade de vida!

DEIAITD)X

SINALIZACAO & COMUNICAGAO VISUAL

IDENTIFIQUE-SE NA PORTARIA

> PARE O CARRO E DESLIGUE O FAROL;
> ACENDA A LUZ INTERNA DO VEICULO;

> BAIXE O VIDRO DO PASSAGEIRO;

» NAO PRECISA BUZINAR;

» MOTOQUEIRO, RETIRE O
CAPACETE;

» REDUZA A VELOCIDADE E
AJUDE A PROTEGER NOSSAS

ENTE
‘CRIANGAS E ADOLESCENTES SA0
RESH IDADE DOS PAIS OU RESPONSAVES
BANHO COM US0 DE BRONZEADORES. CREWES
S AFINS, BRINCOS, COLARES E SEUS

ANGAS. 3 o
ST ONANRHTOBEVISTAVTES 10400, %%

DE PREFERENCIA
DEIXAR ESTE LOCAL

v AO VEICULO QUE
LIMPO, TIRANDO ESTA ENTRANDO
0 EXCESSO DO LIXO sy e

Logo do Coadominia

SR. MOTORISTA
ABAIXE 0S FAROIS
ABAIXE 0 VIDRO
ACENDA A LUZ INTERNA
IDENTIFIQUE-SE

£ OUTROS 0BJETOS OE VIDRO 0V 0E
Louca s
UMAR NESTE LOCAL (CONFORME LE1 MUNICIPAL 3
'VOLUME ABUSIVO.

EQUIPAMENTOS SONOROS CoM
ENTRADA DE GAES E OUTROS ANIMAIS.

CHURRASQUEIRA

APOS O USO, FAVOR

QUADRA

A QUADRA SE DESTINA A PRATICA DE
ESPORTES;

0 HORARIO DE FUNCIONAMENTO DAS
8H AS 22H;

-0 USO DA QUADRA DEVERA SER FEITO
DE FORMA ZELOSA, NAO SENDO
PERMITIDO PALAVRAS DE BAIXO CALAO
E NEM GESTOS OBSCENOS. ¢ ¢

e dle selficiar um ersamentiell

1983211578221
79098805:7883

ideialux@hotmailfcom

Endereco:

Rua Laranjeiras, 1481
Getulio Vargas.
Aracaju-SE 49055-380

af @ideialux @ideialux_placas

Seguro condominial:
obrigacao indispensavel

Conforto, seguranca e lazer. Inumeros sdo os be-
neficios de morar em condominio atualmente.
No entanto, eventuais sinistros estao sujeitos a acon-
tecer a qualquer momento, independente do lugar.
A importancia do seguro condominial torna-se cada
vez mais indiscutivel, uma das provas disso é que a
sua contratagdo é obrigatoria por lei. Esse item, ape-
sar de ser de total responsabilidade do sindico, ndo
deve ser encarado como mais uma obrigac¢ao, e sim
como uma forma de prote¢do do patrimonio.

Pensando em proteger bens coletivos que
custaram anos de trabalho e dedicacéo, é necessa-
rio estar atento a tudo que se diz respeito sobre esse
assunto. Antes de qualquer coisa, o seguro precisa
ser bem contratado, com coberturas corretamente
avaliadas e valores estabelecidos com critérios e co-
nhecimentos especificos. Por esse e outros motivos,
a Cottar Corretora é a melhor opgdo. Voltada para
riscos empresarias, a Cottar trabalha com perfor-
mance de consultoria presencial. O tipo de atendi-
mento ideal quando se trata de seguros.

O consultor de negdcios da em-
presa, Normam Junior,
explica que através da
consultoria presencial, é
possivel fazer uma anali-
se real dos supostos riscos
que estao acometidos em
determinados locais. De
acordo com ele, a Cottar
busca entender, através do
contato presencial, o perfil
do seu cliente e apresentar
uma proposta econdmi-
ca, de acordo com a sua
real necessidade. Normam
enfatiza que cada condo-
minio exige coberturas
diferenciadas e todos os
aspectos devem ser estu-
dados.

Ele exemplifica o
caso de condominios que
possuem um grande nu-
mero de veiculos de alto
padrdo, onde é necessario
analisar e apresentar solu-
¢Oes para possiveis situa-
¢Oes que venham ocasio-
nar prejuizos envolvendo
os mesmos. “Nao basta
apenas contratar um pla-
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no, é preciso estar atento se o condominio esta
realmente seguro, analisando todas as areas e res-
peitando o perfil do local”, ressalta Normam.

A Cottar Corretora oferece um seguro sob
medida para condominios verticais residenciais,
comerciais, mistos, de escritorios e/ou consultd-
rios, flats e apart-hotéis, bem como condominios
residenciais horizontais. Oferece coberturas que
protegem o condominio, o sindico e os colabo-
radores, além de facilidades e beneficios na con-
tratacdo, servicos emergenciais gratuitos, pregos
e condigdes de pagamentos vantajosos. A Cottar
Corretora entende que a vida é melhor sem medo
e traz solugdes inovadoras e especificas para segu-
rar o seu patrimonio com as melhores condigdes.
Fonte: Cottar Corretora

PROTECAD para seu

TRANQULIDADEpara vocé

PSS DF A0l 1 G

(79) 9.9845-2669 / (79) 3023-2709
normam (@ cottarseguros.com._br
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Visitantes querem usar

F M E( : a piscina, e agora?
Dr. Rodrigo Karpat
MANUTENMCAD, COMSTRIED E COMERTID

advogado militante na area civel ha
mais de 10 anos, é so6cio no escri-

GESTAGC E EXECUCAO DE MANUTENGOES PREDIAIS. 50 rio Ka rpa_td SO(éiedade dde Advoga- Bairro: In4cio Babosa, Aracaju/SE - Tel. (79) 21070500
OS e considerado um dos mailores Www.amazoniame.com
A especialistas em direito imobiliario e
GESTAO DE FACILIDADES em questdes condominiais do pais. ;i
MATERIAL DE CONSTRUGAO
AFMEC formece um pacote de servigos prevent- . o . .
- . I s condominios com pisCina vem crescendo demadelfa\aq”
COIme Com ﬂ'll'l: wﬂ“d peck Y2 ®
i . -lists & . el Ocada vez mais, principalmente por ser uma p‘onﬁa‘;;“as“’
los baseados em normas € manuais de manu- esiste

e I otima forma de se divertir em época de férias esco-
lengdo a cada disciplina & modelo de sistemas. epoc .
lares, por exemplo. Tendo em vista isto, os condomi-

- Bistemas Hidrailicos e Sanitirios; nos chamam amigos e parentes para curtir a piscina
- Sistemas de Seguranca Elelrénica; do prédio, mas sem saber se isso é permitido ou nio.
- Instalagdes Elétricas; % O fato é que muitos Regimentos Internos e Con-

- Sistemas de Incéndio: vencdes proibem ou restringem ao visitante o uso

de areas comuns como a piscina, como forma de se
garantir maior conforto ao condémino, ou simples-
mente para minimizar barulho, conflitos, custos com
manutencgio, etc. Por conta disso, é necessario que
os moradores estejam cientes do que o regimento

interno e convencdo do condominio dizem.

E bom lembrar, também, que esta em tramita-
¢do no Senado Federal o Projeto de Lei n? 1.162, de
B Por chamado; 2007, que estabelece regras para prevencio de aci-
dentes em piscinas publicas e privadas.

E Por preventiva periodica; O projeto introduz responsabilidades e san-

¢0es aos responsaveis pela construcio, operagio

BMMMM*MM; ou manutencio das piscinas, entre os quais po-

) demos incluir o sindico. Ele prevé, por exemplo, a
NOS CUIDAMOS DOS SEUS ATIVOS! obrigatoriedade de se dispor de um botdo manu-

al de parada de emergéncia em todos os sistemas

con tata@fmec_ com. br que utilizam moto-bomba de recirculacdo de dgua

no modo automatico, além de determinar que se Ferramentas

3022-1451 I 79 9 9958-9610 ofereca aos usudrios informacdes de seguranca. a o —

Alguns dispositivos obrigatérios estdo contem-

Consulte valor de frete e disponibilidade de entrega.

Conjuntode  Consulte
Muiracatiara  Orcamento!
$Sob Encomenda.

- Ar-Condicionados;
= Alvenarias;

= Pinturas;

= Qutros;

Entregamos em todo estado de Sergipe*. Faga-nos uma visita.

Muur‘nas nos seg uintes modalidades: £

= Compre aqui com o CARTAO BNDES
- 1 m r n i mazonia A
Sadichte uma visia para avallagio de necessidades. p ados, co deSta_que .p.a a a necessidade de se ATERIAL DE CONSTRUCGAQ tem CONSTRUCARDeConvénios com ASSOMISE
instalar tampa anti apr1510nament0, recurso de se- Exceto para produtos em promogao

A SUA PROTECAD EM
SEGURANCA PATRIMONIAL PRIMEIRO LUGAR

- Vigilancia armada e desarmada;
- Seguranga Eletronica: CFTV, alarmes, “

cercas elétricas; Lma empresa:

- Monitoramento Eletrdnico. * VIGILANCIA *

Rua Campo do Brito, 190 - A - Treze de Julho | www.ncgrupoempresarial.com.br | Telefone: (79) 3223-4745
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gurancga que cobre o ralo de fundo, permitindo o es-
coamento de dgua, dentre outras coisas. Ja a exigén-
cia de guarda-vidas, prevista para piscinas de uso
coletivo, ndo incidird sobre edificios e condomi-
nios residenciais. Desta forma, o projeto aumenta-
ra as responsabilidades dos gestores de um modo
geral, pela necessidade de se ampliar a fiscaliza-
¢do, fazer manutencdo e/ou adequar as piscinas.

Em relacdo ao uso das piscinas, a nova regula-
mentagdo representard, na pratica, a proibicdo do
acesso aos visitantes, pelo menos até que se en-
tenda a real responsabilidade dos condominios, ou
até que as piscinas estejam adequadas. Porém, é
importante elucidar que as novas regras nao res-
tringem expressamente a utilizacao da piscina por
qualquer usudrio, mas estabelecem normas de se-
guranc¢a com o fim de reduzir o risco de acidentes.

Além disso, a Lei impde sang¢des que irdo, com
certeza, levar os sindicos e administradores a re-
ver procedimentos até entdo relevados e omitidos
por falta de uma legislacdo mais rigida.

Portanto, a defini¢do sobre quem podera utilizar
o local, a quantidade de convidados, a proibicao dos
mesmos e a necessidade de atestado médico conti-
nuara a cargo do Regimento Interno e da Convencio
de cada condominio, conforme a realidade destes,
mas agora sob um novo marco legal mais rigido.

6Dicasparagarantiraseguran-
c¢a das criancas no condominio

riancas saudaveis possuem muita energia para

brincar e é recomendavel que se explorem suas
potencialidades, seja por meio de esportes ou brinca-
deiras individuais ou coletivas, estimulando a interagao
com outras criangas. Contudo, dentro do condominio,
essas atividades devem seguir regras, para garantir a se-
guranca dos pequenos e também preservar a rotina do
prédio. Confira dicas de cuidados para evitar acidentes:

1) Vistoria e manutencio de playgrounds: A
ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas) pos-
sui a NBR 16071-7:2012 a qual dispoe sobre regras para
inspecdo, manutencao e utilizacdo dos playgrounds - os
conhecidos “parquinhos” de criancga. Tais normas técni-
cas devem ser seguidas a fim de evitar acidentes envol-
vendo essa estrutura que é de responsabilidade do con-
dominio.

2) Garagens e carros: Nao é aconselhdvel que
criancas brinquem dentro ou proximo das garagens do
condominio, uma vez que ha circulagao de veiculos, tra-
zendo o risco de atropelamentos. Os condutores de car-
ros ou motos também devem ter muita atencio dentro
das garagens e controlarem a velocidade para evitar aci-
dentes.

3) Piscinas: O ideal é que as criangas nao tenham
acesso a piscina sem estar acompanhada por um adulto
responsavel. Para isso, é recomendavel que esse ambien-
te de lazer do condominio esteja de certa forma isolado,
com cerca e um portao, por exemplo. Brincadeiras ao
redor da borda escorregadia da piscina devem ser proi-
bidas, para evitar quedas.

4) Janelas e parapeitos: Telas de protecao sdo
importantes para aberturas em lugares altos. Elas devem
ser instaladas por profissionais, usando materiais resis-

Jomal«Sindico |EN

tentes a tragdo e ressecamento. Essa prote¢do é impor-
tante para evitar quedas e possiveis acidentes fatais.

5) Elevadores: Deve-se evitar que criangas com
menos de 10 anos usem o elevador sem estar acompa-
nhada de um adulto. Além disso, outros cuidados aju-
dam a diminuir as chances de acidentes: colocagio de
placas de adverténcia no térreo durante a manutencao,
desligamento da chave geral, para o elevador nao andar
enquanto sofre os reparos. Também é uma boa medida
pedir para o porteiro comunicar as unidades para inter-
romper o uso.

6) Escadas: Este também nao é um local adequa-
do para brincadeiras, devido ao risco de quedas e tam-
bém por obstruir a passagem de outros moradores. As
criancas devem ser orientadas a nao irem para as esca-
das do condominio. Fonte:Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

£ mif.'l

] (75 99135-0618
[ =]

© 7% 3211-1382
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www.ferreiracosta.com

f fferreiracosta @ ferreiracosta
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Oficiais de justica e condominios: a
efetivacao da prestacao jurisdicional
passapelacordialidade e cooperacao

Thiago Noronha Vieira ’
E-mail: thiagonoronha@acnlaw.com.br

Advogado. %(’)cio do Alvares Carvalho A

& Noronha - Advocacia Especializada
(ACNLaw). Pés-Graduando em Direito

E I pela PUC/MG. Membro d [
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uvida frequente, sobretudo da equipe de portaria dos con-

L dominios, é sobre como lidar com situagdes da chegada
EXC E L E N c I A E M de oficiais de justica a portaria. A primeira dica a ser dada é muito FLPRESA ESPECIALIZADS EM BEFORMA OE

simples, independentemente de quem o recém-chegado diz ser, o ECHADA REALZEA TaaBis con STRUCOES
E L E\IA D O R E S porteiro deve solicitar a identificagdo com documento (RG ou CNH) S b
e carteira funcional, bem como proceder com o registro no livro de * :

ocorréncias ou no sistema de controle de acesso interno. AGENDE SUA VISITAI
A funcdo principal dos oficiais de justica é fazer cumprir '
as decisdes judiciais. Ele tem, inclusive, poder de efetuar pri-

6 M - isténcia técnica de elevad sdo em flagrante, realizar avaliacdo e penhora de bens, acionar A ARAUIO TAVARES CONTA COM PROFISSIONAIS
anutencao e assistencia tecnica de elevadores ’ ’
¢ a policia, dentre outras prerrogativas que lhe sdo préprias da CAPACITADOS PRAA LHE ATENDER.
atividade. Normalmente, ele também é o responsavel por en- SOLICITE SEU ORCAMENTO SEM COMPROMESSC
@ Modernizacao de elevadores tregar as citagdes ou intimagdes em processos judiciais.

0 Art. 248, §42 do Cédigo de Processo Civil (CPC/15) trou-
xe consigo uma inovagdo, a possibilidade da entrega do man-
@ Adequacao de elevadores as normas técnicas dado ao funcionério da portaria responsavel pelo recebimento
da correspondéncia, podendo este [o porteiro] recursar o re-
cebimento, caso declare por escrito que o destinatario da cor-
respondéncia estd ausente. Caso o porteiro receba o mandado
para o judicidrio serd considerada como valida a citagdo.

A segunda dica é quanto a recusa, s6 é recomendado que o por-
teiro se recuse a receber caso a pessoa em questao de fato nio resi-
da mais na unidade condominial, para evitar qualquer tipo de pro-
blema com o judiciario. Caso o oficial solicite que ndo seja realizada
a chamada para a unidade, o porteiro deve solicitar que alguém da
equipe operacional acompanhe o oficial na execu¢do do mandado.

0 porteiro ou condominio ndo devem, sob hipétese alguma,
atrapalhar o bom andamento do judiciario - até porque, pense co-
migo, o oficial pode estar cumprindo um mandado para um inadim-
plente em um processo do préprio condominio, por exemplo. Tendo
as cautelas da primeira dica, é fundamental que em caso de dividas

T LRSS

79 3211-5145 o porteiro chame o supervisor, zelador ou mesmo o préprio sindico
www.expelelevadores.com.br [ f] para que proceda o acompanhamento do oficial de justica. o
Compreendendo que a fungio do oficial é fazer cumprir as sl
Salvador-BA | Aracaju-SE | Itabuna-BA | llhéus-BA decisdes judiciais, a equipe funcional dos condominios deve £ Anviscr THaREs Daciias wifms, LYo

estar alinhada para tratar com cordialidade, respeito e coope-
ragdo para garantir a efetivacdo da justica.

. LIMPEZA E CONSERVACAD DE AMBIENTES

- Limpeza técnica e higienizagao de shoppings,
galerias, escritorios, escolas, universidades, inddstrias,
bancos, lojas, drgdos pablicos;
- Limpeza tecnica e higienizagdo de reservatorios de
agua;
- Limpeza especializada em janelas e fachadas de
vidros;

Limpeza e conservagao de passeios, passarelas,
patios, estacionamentos e garagens.
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Documentacao e trihutacao dos
condominiosdevemestaremdia

Cada vez mais brasileiros vivem em condominios. E esses, por sua vez, tém
crescido em quantidade, tamanho e complexidade de administracao. A im-
portancia que esses conjuntos possuem na vida cotidiana torna impar a relevincia
da contabilidade dos condominios, exigindo dos sindicos e administradoras mais
esmero na hora de realizar transagdes financeiras e organizar documentos.

Para evitar dores de cabeca, é fundamental estar atento aos impostos que
devem ser retidos e/ou recolhidos. Sdo eles: 4,65% de PIS/COFINS/CLS (cédigo
5952) sobre a prestagdo de servigos, quando o valor for superior a R$ 4 mil; Im-
posto sobre a renda retido na fonte (IRRF) dos funcionarios; INSS patronal; e 11%
de INSS sobre os servicos prestados por autdbnomos.

A retencdo desses tributos também deve acontecer no caso de servicos
terceirizados, ja que o condominio continua sendo o responsavel tributario. Nes-
ses casos, é necessario reter os valores e repassa-los ao governo.

Outra questdo que deve demandar a aten¢io dos sindicos é a organizagdo dos
documentos necessarios a pagamentos, prestagdes de conta e demonstragdes financei-
ras, que precisam ser guardados por cinco anos, no minimo. Eles dardo credibilidade &
gestdo do condominio e poderio evitar até agdes na Justica questionando a gestéo.

Devem estar @ mio o cartio do CNPJ (CGC); a apuracdo de contas da
administrag¢do anterior, as pastas com receitas e despesas dos ultimos cinco anos;
as contas a pagar; as guias de taxas de licenca dos elevadores e outros aparelhos,
pagas a prefeitura; e os contratos do seguro, da administradora condominial e de
manutencdo de equipamentos (elevadores, bombas d’agua, piscina, etc.).

TUDO EM SINALIZACAO PARA
CONDOMINIOS VOCE ENCONTRA AQUI!

i &0
SINALIZAGAC DE PREVENGA
EM COMBATE A INCENDIO
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No quesito salario do sindico, quando houver, é preciso navegar em aguas desconhe-
cidas, ja que nem o Cddigo Civil nem a Lei do Condominio (Lei n° 4.591/64) definem
regras a respeito. Nesse vacuo legislativo, cabe as assembleias do condominio - pelo
menos dois ter¢os dela) decidir sobre as condigdes da gratificagio.

A remuneracio pode ser direta ou indireta. No primeiro caso, o sindico recebe
uma quantia, que, mesmo néo existindo teto nem piso, varia entre dois e trés saldrios
minimos. No caso dos sindicos profissionais, isto é, aqueles profissionais externos con-
tratados para a funcéo, sdo de cinco a seis salarios. Na compensag¢io indireta, o sindico
pode ficar sem pagar uma parte ou a totalidade da cota condominial.

Em ambos os tipos ha tributagio, tendo em vista que o sindico é conside-
rado um contribuinte individual segundo a Lei 10.666/03. Portanto, as regras da
Consolidagdo das Leis do Trabalho (CLT) nao valem para ele, apesar da obriga-
toriedade de contribuigdes: aplica-se o desconto de 11% do total pago, a titulo de
INSS, e de 20% para a Previdéncia.

O sindico, por outro lado, deve incluir a isen¢do da taxa de condominio ou a
remuneragio direta como “outras receitas” na declaragdo anual de Imposto de Renda.
Essas cifras devem constar também na Declaragdo do Imposto de Renda Retido na
Fonte se ultrapassarem os R$ 6 mil por ano.

Profissionalizar ~ a
gestdo do condominio é basi-
lar para evitar problemas para
todas as partes. Na pratica da
boa contabilidade, a adminis-
tracdo ganha com redugio de
custos e transparéncia. Porém,
se o controle contabil for fraco
e bagungado, entra em risco a
satide financeira do conjunto
residencial ou corporativo.
Logo, s6 ha beneficios para
quem fizer o dever de casa e
quitar as pendéncias.

Janssen Murayama
¢ advogado tributarista, scio
do Murayama Advogados,
graduado em Direito e Cién-
cias Contabeis pela Univer-
sidade do Estado do Rio de
Janeiro (UER]J), fundador e
Diretor do Grupo de Debates
Tributarios - GDT; mestre em
Financas Publicas, Tributa-
¢do e Desenvolvimento pela
Universidade do Estado do
Rio de Janeiro (UER]); diretor
Administrativo-Financeiro da
Associacio Brasileira de Fran-
chising Rio de Janeiro (ABF
Rio) e professor convidado do
FGV Law Program e do pro-
grama de pds-graduacio em
Direito da Universidade Fede-
ral Fluminense (UFF).

Conta com experi-
éncia de 16 anos em escri-
térios de advocacia, tendo
atuado principalmente nas
areas de contencioso e con-
sultoria tributaria.

FONTE: Assessoria de Co-
municag¢iao Douglas Mota
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COMO UTILIZAR A MEDIAGAO PARA RESOLVER CONFLITOS NO SEU CONDOMINIO

Dra. Eliza Marques

advogada. P6s Graduada em Direito Tributario pelo
IBET, Mediadora, Arbitra vinculada e Diretora Ad-
ministrativa da MEDIA Solugdes de Conflitos.

mediagao é um método de resolugdo de confli-

tos, notadamente, dos mais eficientes; nao so-
mente por partir do protagonismo das partes para o
encontra da melhor solugdo para determinados confli-
tos, mas também por apresentar um alto grau de satis-
facdo na obtencédo dos resultados.

Este método conta com a participagdo ativa das
partes, que sdo conduzidas por um terceiro imparcial
denominado mediador, o qual através da aplicagdo de
técnicas que possuem a escuta ativa como sua mola mestra, permite as estas o
empoderamento necessario para que as mesmas busquem a melhor e mais efi-
ciente solucao para o conflito instaurado.

Além da eficiéncia e grau de satisfagdo, a mediagao ainda traz outras van-
tagens como rapidez na resolu¢do do conflito, baixos custos na sua execugao em
contraposicdo ao litigio judicializado, além do sigilo das informagdes, ja que, os

ilumina SAdm. Servigos

Servicos Elétricos
Instalagdo * Reforma
Manutengao

Residencial * Comercial
Predial

Terceirizacao para condominios
Portaria » lepem . Jardlnugem Duims

| Rua Lourival Andrade, 573 - Indcio Barbosa
» Tal: {79) 988T1-1789 B +» a-mail: ilumina.admg@hotmail.com -

procedimentos de mediagdo nao sdo publicos, ao contrario das demandas ju-
diciais.

Nos condominios a aplicagdo da mediagao para resolugdo dos con-
flitos apresenta a sua maior eficiéncia, diante das constantes incongruén-
cias e discussdes que se ddo naquele ambito.

Os conflitos envolvendo conddminos e o condominio, os condomi-
nos entre eles, inadimpléncia, perturbagdo do sossego, regras com os ani-
mais, uso das areas comuns, dentre outros sio exemplos de situa¢des que
podem gerar diferengas facilmente dirimidas através da mediagao.

Aos sindicos e administradores de condominios que pretendem
uma gestdo responsavel e eficiente das suas questdes conflituosas, a media-
¢do apresenta-se como a alternativa mais viavel.

Todavia, alguns passos devem ser seguidos por estes gestores de
condominios que pretendem atuar na vanguarda da resolu¢ao de conflitos.
Inicialmente, devem os condominios através de termos aditivos (nos con-
dominios antigos) ou na propria conven¢ao de condominio, quando da sua
aprovagdo, (para os condominios recém implantados), inserir uma CLAU-
SULA COMPROMISSORIA que preveja que todos os conflitos envolvendo
o condominio e/ou os seus conddminos, serdo resolvidos por mediacio.

A insercao deste Clausula permite tornar obrigatoria a participagao
das partes no procedimento, o que torna a sua implanta¢ao mais eficaz.

Continua na pagina 16.
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Entretanto, deve ser ressaltado que a auséncia de Clausula Compro-
misséria NAO impede o condominio e/ou os conddminos busquem a media-
¢do como método para a resolugdo dos seus conflitos.

A Lei n° 13.140/15, Lei de Mediagdo, traz no seu bojo todas as normas
que regem esse procedimento, destacando o aspecto da seguranca juridica que
permeia esta forma de resolugdo de conflitos, visto que, o acordo realizado pelas
partes com o auxilio do mediador tem status de titulo executivo extra-judicial, o
que permite a judicializagdo no caso de descumprimento por qualquer das partes.

Ademais disto, todos os termos de mediacdo (acordos realizados) des-
te que em conformidade com a Lei 13.140/15, ou seja, conduzidos por media-
dores devidamente certificados, em Camaras de Mediagdo devidamente ca-
dastradas e regulamentadas, podem ser homologados judicialmente, obtendo
status de titulo executivo judicial, ou seja, uma sentenga.

Verifica-se, portanto, o grau de eficiéncia, eficcia, economicidade e
celeridade que se encontra quando um condominio opta pela mediagdo como
a forma de resolugdo dos conflitos encontrados no seu ambito.

E cedico que os conflitos sdo uma constante nos condominios, sendo as pro-
prias especificidades das relagdes que no mesmo se encontram uma nuance muito
relevante e que deve ser levada em considera¢do quando da resolugao dos mesmos.

As relagdes condominiais sdo continuadas e constantes, devendo essa
particularidade ser considerada quando da escolha do modo de resolucao dos
conflitos gerados em decorréncia destas.

A mediagdo além de apresentar todas as caracteristicas extremamente vantajo-

" ATENGAD.
\QUE CUIDAM DAS
FINANGAS DO SEU
*~CONDOMiNIO 2
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sas ja explicitadas de modo bastante simplista nas linhas acima, ainda permite
o alcance da solugdo dos conflitos, ou ao menos o reestabelecimento do diélo-
go que ¢ a finalidade precipua da mediagéo.

Quantas vezes nos deparamos com determinados comportamentos
dentro dos condominios que partem de conflitos recorrentes e repetitivos, os
quais no senso comum uma conversa seria eficiente na sua resolu¢io?

A mediagdo permite justamente a abertura deste espago de dialogo entre as
partes (que podem ser mais de duas), o qual ocorrera de modo eficiente e direciona-
do a identificagdo dos interesses e sentimentos dos envolvidos, gerando na maioria
dos casos uma solugdo pacifica e autdbnoma em relagdo a estes protagonistas.

Este método de resolugdo dos conflitos nos condominios, observando
o aspecto de “grande comunidade” que é comum aos mesmos, permite ainda
a criagdo de circulos de discussdo os quais podem gerar solugdes e esclare-
cimentos das regras condominiais que viabilizardo a prevencao do conflito,
finalidade também adstrita & mediacio.

Esclarece-se, portanto, os aspectos da mediagdo que permitem ao lei-
tor a conclusdo da pertinéncia e eficiéncia da aplicagdo deste método para a
resolucdo dos conflitos condominiais.

Associado as vantagens incomensuraveis que serao obtidas por aque-
les condominios que optarem por inserir nas suas conven¢des a Clausula
Compromissdria de resolucao de conflitos por mediagédo, elegendo uma insti-
tuicdo que possua credibilidade e que contenha um corpo de profissionais que
atendam as expectativas para realizacdo desta atividade.

Ser cliente Nordeste Condominial é contar com a lideranca e
referéncia absoluta no mercado em mais de 150 clientes.

E dispor da mais completa e qualificada equipe, infraestrutura
fisica e tecnolégica para seu uso.

E usufruir de um atendimento especializado 24h por dia e‘ﬁ
diversos canais. S -

E possuir o controle total dos documentos enviados diretamente
no seu email.

E ser cliente de uma marca reconhecida nacionalmente. Unica
de Sergipe eleita por quatro vezes entre as melhores do pais e
operar no Estado de Sao Paulo.

Seja diferente. Seja Premium. Seja Nordeste Condominial.
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