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quase sempre sua Unica via de obter
receita é a arrecadacao da taxa coletiva
entre os condéminos.Essevalorépouco
variavel e quando muda € para menos,
em decorréncia da inadimpléncia. As
despesas, por outro lado, nem sempre
sdo previsiveis e, em alguns meses,
pode até mesmo superar a entrada e o
caixa fecha negativo.
Confira na pagina 11.
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SIMONE GONCALVES - Advogada

Email:contato@simonegoncalves.com.br

www.simonegoncalves.com.br

que trata-se de um negocio juridico bem complexo.

Nao basta apenas pesquisar iméveis na internet e ir visita-los, pois ap6s
escolher o imdvel dos sonhos ainda é necessario obter, no minimo, oito certidées
negativas antes de iniciar a concretizagdo do negocio.

Trata-se um trabalho investigativo e sim demanda tempo, porém
vocé tera mais seguranca na sua compra e melhores condigdes para buscar
financiamento nos bancos.

E tratando-se de condominio, um dos problemas mais recorrentes
é entender em face de quem este ird cobrar as cotas condominiais em atraso,
quando ha um novo proprietario.

E fundamental que o novo proprietario tenha absoluto conhecimento
das dividas do imoével antes de sua aquisicao.

Ao adquirir um imével, lembre-se que todo cuidado é pouco!

Como fica a situacdo do Novo Proprietario quanto aos Débitos
Condominiais?

Sabe-se que ao escolher um imével localizado em condominio, além das
despesas bésicas também havera despesa com a cota condominial da unidade.

Como regra geral temos que, cada condémino arcara com as despesas
do condominio na proporgao de sua fracao ideal, salvo disposi¢do em contrario
na convencao.

Assim, nenhum condémino poderd negar-se ao pagamento das
despesas condominiais, uma vez que tal atitude resultara no seu enriquecimento
ilicito.

Quando decidimos comprar um imoével é preciso ter diversos cuidados, pois

Desse modo, havendo inadimpléncia quanto as cotas condominiais e
nao sendo possivel resolver amigavelmente, é dever do condominio buscar os
meios legais.

No entanto, quando hi no
meio uma “compre e venda
O Jornal do Sindico nao se do imobvel’, a questdo da
responsabiliza por conceitos e legitimidade ir depender das
ideias emitidas em artigos assinados circunstancias de cada caso.
. Por padrio temos que, a
ou em matérias pagas, bem como

id demanda deve ser proposta
promessas ou contelido expressos contra o proprietirio da

unidade condominial, ou seja,
aquele constante na matricula
do imo6vel.

em anuncios aqui publicados, sendo
de responsabilidade exclusiva dos
anunciantes. proibida reproducao

total ou parcial sem prévia Porém, em muitos casos

a posse do imodvel foi

autorizagao. .. .
transmitida a terceiro por

BACK
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intermédio de “contrato de promessa de compra e venda” o qual néo foi levado a registro, mas, na
maioria das vezes o condominio tem conhecimento da existéncia do negocio realizado.

Quando tratamos de inadimpléncia, é preciso ficar atento a0 momento em que se efetivou
a divida condominial.

Isto porque se em momento anterior ao da alienacao, a obrigacdo recaird ao promitente
vendedor, ja que ele é quem mantinha relagdo com o condominio.

Este € o atual entendimento do nosso Superior Tribunal de Justica ao tratar a correlagio
existente entre a natureza propter rem da obrigagio e a responsabilidade pelo pagamento das cotas
condominiais.

Assim, temos que o carater definidor da responsabilidade pelo pagamento das cotas
condominiais néo é, por si, o registro do compromisso de venda e compra, mas, sobretudo, a efetiva
existéncia de relagdo com o imével, representada pelo exercicio da posse direta sobre o bem.

Por isso, a importancia da declaracdo de quitagdo condominial do imével!

Trata-se da declaragdo do sindico ou da administradora, afirmando que o imoével
encontra-se com o pagamento em dia das obrigagdes do condominio.

Importante: Se for assinada pelo sindico, é necessaria também a copia da ata da
assembleia que o elegeu.

Como se vé, quando o negdcio envolver “contrato de promessa de compra e venda”, para ser
responsavel pela divida condominial ndo basta a natureza propter rem, havendo, ainda, a
necessidade da conjugacdo de outros fatores.

Neste caso, mais precisamente o efetivo exercicio da posse e a sua ciéncia pelo condominio
credor.

Na prética: o que definird a responsabilidade pelo pagamento das obriga¢des condominiais
nao é o registro do compromisso de compra e venda, mas a relagdo com o imoével, representada pela
imissdo na posse e pela ciéncia do condominio acerca da transacio.

E importante ficar atento, pois a cobranca de cota condominial em atraso prescreve em
cinco anos, a partir do vencimento de cada parcela.

E, ainda, o imdvel pode ser penhorado para pagar o débito, mesmo que este imével seja a
“bem de familia”.

Tomando os cuidados certos é provavel que a transac¢io envolvendo seu imével ndo traga
dores de cabeca no futuro.

Portanto, ao identificar situacoes em que a compra/venda se mostrar problemética, é
melhor procurar um novo imével.

Conheca nosso Blog e cadastre-se para receber gratuitamente contetudos e
atualizacoes. http://simonegoncalves.com.br/blog/

O s condominios sobrevivem, de um modo geral, com uma situagio financeira autolimitada,
isso porque quase sempre sua Unica via de obter receita é a arrecadacdo da taxa
coletiva entre os condéminos. Esse valor é pouco variavel e quando muda é para menos, em
decorréncia da inadimpléncia. As despesas, por outro lado, nem sempre sdo previsiveis e, em
alguns meses, pode até mesmo superar a entrada e o caixa fecha negativo.

Em um cenério tdo engessado e pouco propicio a “excedentes” de receita, a existéncia de
um saldrio para sindicos as vezes é questionada. E justo que se pague para alguém exercer esse que é
um cargo voluntario? Antes de entrar na seara do que é ou ndo legitimo, a advogada Mirela Siqueira
faz uma ressalva para o termo “salario” que talvez nio seja o mais adequado a ser utilizado, uma vez
que a relacdo do sindico que é morador do prédio e o condominio ndo é uma relagio trabalhista.

“A remuneracdo pelos servigos prestados como sindico ndo é uma obrigagdo para
todos os condominios, pois ndo ha essa previsdo na legislacdo do nosso C6digo. Porém, esse
pagamento passa a ser, sim, obrigatdrio se isso constar na Convengdo do condominio. Entdo,
aregra que vale é a de cada Convengao”, esclarece a advogada.

Ela acrescenta que ha também outras maneiras de se recompensar o sindico, como por
exemplo a isengdo total ou parcial de sua taxa condominial. Tudo varia de acordo com as convengdes
de cada condominio. “E importante ressaltar que essas consideragdes dizem respeito aquele sindico
que é um morador o qual foi eleito para tal fungdo. A situacdo com um sindico profissional é diferente,
com esse é feito um contrato de
prestacdo de servigo e arelagio
é outra”, afirma.

Em caso de
haver a previsio de uma
remuneragdo, quanto deve
se pagar ao sindico pelo seu
trabalho em administrar o
condominio? A descrigdo
desse valor também é
variavel e prevalece o que
esta disposto naregraprdpria
de cada prédio e qualquer
alteracdo nesses termos deve
passar pela aprovacdo de, no
minimo, 2/3 da assembleia
de moradores.

“De um modo geral,

amédia que observamos é de
dois a trés saldrios minimos
como pagamento. Esse valor
varia muito de acordo com
o porte do condominio, isto
é, quantas unidades possui,
quantidade de blocos,
habitantes e, obviamente,
a receita mensal dele, pois
ndo faria sentido remunerar
o sindico se o condominio
ndo possuisse recursos para
manter suas necessidades
ordinarias”, pondera Dra.
Mirela.

Se é justa ou ndo
a remunera¢do do sindico,
esse é um questionamento
para o qual ndo ha resposta
correta. Cada condominio
possui seu contexto proprio
o qual deve ser levado em
conta. Exercer a funcido de
sindico demanda tempo,
dedicagdo, atengao e esforgo
e nem sempre had pessoas
disponiveis a oferecerem
seus nomes voluntariamente
sem nem uma compensacio
pelo servigo prestado. A
decisdo sobre esse tema
deve ser tomada em coletivo,
pensando no que for melhor
para o condominio.
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GCOMETASERVY INRUGURA NOVA SEDE

o mercado desde maio de 2015, a empresa que

hoje presta servico em mais 80 condominios em
Aracaju e grande Aracaju, sendo lider de mercado
no segmento de manutencido em equipamentos
de seguranca eletronica condominial, cresceu e
inaugurou uma nova sede. A Cometaserv agora
esta localizada em um bairro com ruas e avenidas
que permitem um o6timo acesso a outros bairros
da cidade, em uma rua tranquila e espacosa com
facil estacionamento. Além disso, a nova sede
dispoe de compartimentos que permitem uma
melhor acomodacdao para seus colaboradores,
conforme esclarece Max, gerente comercial e socio
administrador: “desde o inicio do ano, sentimentos
a necessidade de oferecer um ambiente mais

MANUTENGAO CORRETIVA ILIMITADA E PREVENTIVA MENSAL.

ATENDIMENTO
EM ATE 6h UTEIS.

Desconto de 20% na fatura mensal,
caso o atendimento
ndo inicie dentro do horério.

30 DIAS GRATIS
PARA TESTE!

confortavel para nossos clientes e colaboradores em
um local de facil acesso para todos”.

A nova sede da Cometaserv esta localizada
na Rua Poco Verde, n® 201, bairro Suissa, Aracaju,
e funciona em horario comercial, de segunda a
sexta, das 8h as 12h e das 14h as 18h, a empresa
aproveita para convidar a todos para conhecerem
suas instalacoes e sua proposta comercial com um
servico diferenciado que garante um atendimento
rapido e qualidade.

Para mais informacoes ligue no 79 3011-
0505 ou acesse no site www.cometaserv.com.br

COMETASERYV - Satisfacao garantida.
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Por Dr. Rodrigo Karpat

portaria virtual, remota ou digital, consiste em um sistema onde o
prédio opera com uma portaria 24 horas a distancia, porém com as
mesmas funcionalidades de uma portaria local, logicamente que sem o
porteiro estando fisicamente no prédio. Ou seja, quando um visitante ou
morador acessa o interfone entre andares ou na portaria principal, a ligagao
é atendida por uma central que prontamente recebe a ligacao a distancia.
No inicio parece algo assustador a portaria ndo estar 14 quando
precisarmos, e que o prédio ficaria inseguro durante todo o dia.
Confesso que ja tive a mesma impressao, no entanto, quando me deparei
envolvido em questdes praticas sobre o tema percebi que infelizmente
a deficiéncia nas portarias fisicas, seja com porteiros mal treinados que
abrem indiscriminadamente o portdo, ou com porteiros que cochilam
muitas vezes a noite inteira, ¢ uma constante. Entdo a falsa sensacao de
seguran¢a ndo pode impedir a evolucao do condominio. E a evolugao
nesse caso se chama portaria digital.
Logicamente que ndo devemos nos ater apenas as questdes acima.
Temos demais variantes que precisam ser analisadas, tais como questoes

(79J9,963276/736Y/M9. 881225150,
©Z919,9.9.6726391

ateneutapetesozz@gmail*com

Honess
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fisicas do prédio, portdes, cameras e
principalmente o perfil e cultura dos
moradores.

A maior barreira para implantacao
da portaria virtual é a cultura dos
condoéminos. Grande  parte dos
condominios tém o habito do porteiro
abrir a porta para pegar as compras,
guardar as chaves, bater papo, passear
com os cachorros apdés o servico ou
efetuar pequenos reparos em unidades;
e isso parece fundamental no dia a dia de
alguns condominios. Porém, isso custa
muito caro, uma vez que a mao de obra
chega a custar em condominios pequenos
80% do custo do condominio. Ou seja,
0 que parece um beneficio e conforto,
representa um custo. Por exemplo um
condominio de R$ 1.000,00 ao invés de
um de R$ 300,00 em prédios pequenos.

Mas cuidado, a implantacdo da
portaria virtual requer aprovacdo em
assembleia com convocacdo especifica.
Importante engajar todas a massa
condominial com orientagdes através de
pesquisas e reunides previas. Entendo
que ndo havendo impedimento na
convencdao o quérum para implantacao
é 0 de maioria simples.

Na escolha da empresa ¢é
fundamental, link dedicado, gerador,
contrato sem fidelizacdo, pesquisa em
condominios que a empresa atende,
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trés orcamentos, que sao algumas das
questoes que devem ser verificadas
antes da contratacao.

A implantacdo requer muitas vezes
aquisicoes de equipamentos (quérum de
maioria simples), pequenas adequagdes,
como subir o gradil, colocar insulfilme na
portaria (quérum de maioria simples) e
algumas vezes obras fisicas (quorum 50%
mais um do todo quando se tratar de obras
uteis 1.341 do Cédigo Civil. Fique atento!

*Dr. Rodrigo Karpat, advogado
militante na area civel ha mais de 10
anos, é socio fundador do escritorio
Karpat Sociedade de Advogados
e considerado um dos maiores
especialistas em direito imobiliario
e em questdes condominiais do
pais. Além de ministrar palestras e
cursos em todo o Brasil, é colunista
da ELEMIDIA, do site Sindico Net,
do Jornal Folha do Sindico, do
Condominio em Ordem e de outros
50 veiculos condominiais, além de
ser consultor da Radio Justica de
Brasilia, do programa E de Casa da
Rede Globo e apresenta o programa
Vida em Condominio da TV CRECI.
E membro efetivo da comissio de

Direito Condominial da OAB/SP.

Protfer

PROTECAO E FERRAMENTAS

WWW.PROTFER.COM.BR

AV. COELHO E CAMPOS, 978

(79) 4009-5353

EQUIPAMENTOS DE PROTECAO
E FERRAMENTAS -




Ofensas na internet podem gerar indenizacoes
(Redagao com TJSP)

Na atualidade, as relacdes sociais ganharam um novo cendrio para
se desenvolverem: a internet e o que se convencionou chamar de
redes sociais, que consistem em aplicativos que aglomeram individuos
que mantém algum vinculo comum de interesse seja esse o de terem
os mesmos hobbies, compartilharem os mesmos gostos, estudarem ou
trabalharem juntos ou, ainda, morarem no mesmo ambiente.

Dentre essas variadas redes sociais, a que se faz mais presente
nos condominios €, sem duvidas, o Whatsapp, no qual é possivel manter
conversas individuais ou coletivas através de grupos, em que varias
pessoas podem conversar ao mesmo tempo. Em um primeiro momento,
é facil perceber que essa ferramenta pode facilitar bastante a rotina no
condominio, servindo como um canal de comunica¢do informal para a
socializa¢do entre os moradores ou para dar avisos rapidos em tempo real.

O problema é que, infelizmente, os grupos nem sempre sdo usados
com o objetivo para o qual foram criados e terminam se tornando palco
de desentendimentos, brigas e acusacdes. O que precisa ser assimilado
é que o ambiente “virtual” obedece as mesmas regras de convivéncia no
ambiente “real”, ou seja, praticas de injuria, calinia e difamacdo seguem
sendo crimes e quem as pratica pode ser legalmente responsabilizado.
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Em novembro, a 82 Camara de Direito Privado do
TribunaldeJusticade Sao Paulomanteveadecisdoque condena
dois moradores que ofenderam a honra de administradores
de condominio ao enviar mensagens acusatdrias em grupo
no aplicativo Whatsapp. O valor da indenizacdo por danos
morais foi definido em R$ 15 mil.

Consta nos autos que os réus escreveram mensagens em
que acusam de superfaturamento em obras os integrantes da
diretoria da associacdo que administra o loteamento. Segundo
o relator da apelacdao, desembargador Pedro de Alcantara
da Silva Leme Filho, é “incontroversa a ofensa difamatodria
inserida pelos requeridos através de comentarios em grupo
de WhatsApp por eles criado, causando repercussao na esfera

intima dos apelados, ademais por se tratar de veiculo de grande
visibilidade entre amigos, familiares e clientes do autor”.

Entre as expressdes enviadas ao grupo formado por
aproximadamente 100 vizinhos, consta “estdo levando por
fora, e muito”. Para o magistrado, “certo que agredir alguém,
sobretudo em grupo de Whatsapp com vizinhos, é tido como
conduta reprovavel pela sociedade, sendo razoavel conceder
uma satisfacdo de ordem pecuniaria ao ofendido”.

O desembargador relator acrescentou: “os réus, ao
extrapolarem o seu direito a livre manifesta¢do, desbordando os
limites legais e passando a ilicitude, causaram danos a honra dos
autores que, por conseguinte, devem ser reparados”, finalizou. A
decisao pela indenizagao foi unanime.

Como escolher
a iluminacao
natalina adequada

Natal estad se aproximando e isso torna o més

de dezembro muito mais iluminado e belo. De
tudo que compde a decoragdo tipicamente natalina,
nada encanta mais do que ailuminagdo especial, sdo
cores e formas que trazem luz e brilho a qualquer
ambiente e os condominios ndo costumam ficar
fora dessa, a maioria se ornamenta para receber o
Papai Noel e celebrar as festas de fim de ano.

Porém, a beleza ndo pode ser colocada
acima da seguranca e é importante que se tenha
o maximo de cuidado com instalagdes natalinas
que fazem uso de energia elétrica. A selecdo
dos materiais deve ser realizada com critério
para evitar acidentes e curtos-circuitos, além do
consumo excessivo de energia. Nesses casos, optar
por enfeites mais baratos, de procedéncia duvidosa,
pode acarretar prejuizos financeiros maiores no
futuro.

Aproveitando o ensejo da decoracdo
tematica, dezembro é um bom més para se
fazer uma vistoria geral de como andam as
instalagdes elétricas do condominio, checar
tomadas, disjuntores, interruptores, quadros de
luz, lampadas, fios e cabeamento, dentre outros
dispositivos em busca de se verificar se ha algum
ponto de sobrecarga que possa favorecer acidentes
como choques elétricos ou curto-circuitos.

Em um segundo momento, na hora de
adquirir um kit decorativo, ndo se deve cair na
tentacdo de se optar pelo mais barato, considerando
apenas o preco. Deve-se levar em consideracido
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outros dois requisitos fundamentais: a durabilidade
do produto e a qualidade dele. Se o produto estraga
rapido, a economia feita no preco barato se perde e
o0 prejuizo é maior.

O ideal é comprar instalagdes luminosas
de qualidade que possam servir para os préximos
anos, assim se faz um investimento que servira para
outras ocasides. Na hora da escolha, observe se o
item vem com o selo do Inmetro (Instituto Nacional
de Metrologia, Qualidade e Tecnologia), érgio
federal que testa e certifica a qualidade do produto,
atestando sua funcionalidade e seguranc¢a dentro
dos parametros das normas técnicas brasileiras.

Outros detalhes também devem ser observados:

. As condi¢des da embalagem (esta lacrada?
0 produto ja foi utilizado?);

. 0 aspecto do objeto (tem uma aparéncia
fragil e de ma qualidade?);

. A embalagem deve informar a poténcia e o
consumo médio de energia elétrica;

. Certifique-se se ele esta funcionando antes
de levar (solicite que seja testado na sua frente);

. Procure saber se ele é fabricado para uso

interno ou externo e se suporta ser molhado (expor
um objeto a chuva pode ser perigoso se ele ndo for a
prova d’agua);

. A embalagem deve conter instrugdes sobre
como utilizar o equipamento com seguranca e as
formas de armazenamento para reutilizacdo nos
préximos anos;

. Por fim, verifique para qual tensdo ele foi
feito, se 110v ou 220w.

Também é fundamental que os condutores elétricos
dos kits tenham dimensées compativeis com os fios
e cabos instalados no imovel, assim como com os
outros componentes da instalacdo elétrica como as
tomadas, os disjuntores e o dispositivo DR.
Fonte: Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

Av. Heraclito Rollemberg, 4682 D.I.A
Bairro: Inacio Barbosa, Aracaju/SE - Tel: (79) 21070500
www.amazoniame.com

amazonia
MATERIAL DE CONSTRUGAO

amazoniamc.com-(79) 2007.0500
s
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tem CONSTRUCARDeConvénios com ASSOMISE
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Viver em um condominio tem suas vantagens e desvantagens. Um dos pontos negativos é o
envolvimento, ainda que involuntario, em aspectos da intimidade dos vizinhos. Por ser um espago
restrito em que os domicilios se situam muito préximos um dos outros, as vezes é impossivel ndo ser
testemunha de discussoes e brigas.

Segundo dados do site Extra, entre os anos de 2014 e 2017, um total de 4.914 pessoas foram
vitimas de ameacas dentro de condominios e fizeram registros na Policia Civil no Rio de Janeiro. Muitos
desses conflitos sao relacionados a
assuntos da prépriarotina do condominio:
excesso de barulho, desentendimentos
por uso de espagos e equipamentos
comuns, vagas de garagem, insatisfacdo
com animais de estimacgao, dentre outros
motivos.

Nesse contexto, quando a
motivacdo da briga é algo relacionado
ao proprio condominio, é possivel que
se encontre um meio termo tendo como
base a conveng¢ido do condominio e seu
regimento interno, conjunto de normas
que regem a conduta dentro do espacgo
coletivo. O sindico é a figura indicada para
fazer essa mediacdo e agir como agente
conciliador desses conflitos.

Porém, sabidamente ha situacdes
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que extrapolam essa regra. Ha brigas quem superam o
entendimento e capacidade de apaziguamento dentro
da convivéncia social e é necessario recorrer a outras
instancias. Também é valido ressaltar que, por vezes, as
brigas dentro do prédio tém outras motiva¢cdes que nio
envolvem os assuntos do condominio, sdo temas de ordem

privada. E, entdo, nesses casos, é possivel intervir?

EXPEL

ELEVADORES
2001

Até que ponto um assunto doméstico e intimo
deve ser respeitado como algo “intocavel”? Até que ponto
uma briga entre um casal, ou entre pais e filhos criancas
ou entre filhos e pais idosos ndo deve sofrer interveng¢io?

Em julho deste ano, a morte da paranaense
Tatiane Spitzner, 29 anos, chocou o Brasil inteiro. A
advogada sofreu uma queda do 4° andar do edificio
residencial que morava com o esposo Luis Manvalier no
centro de Guarapuava (PR). As cimeras de seguranga do
circuito fechado do condominio mostraram sucessivas
cenas de agressdo na mulher praticadas pelo marido, o
que se somou a sons de discussido e luta fisica. Ninguém
no prédio se manifestou.

@ Manutencao e assisténcia técnica de elevadores

A morte da advogada levantou o debate sobre se
devemos ou ndo intervir em brigas domésticas ocorridas
dentro dos condominios. A discussdo é complexa e requer
varias reflexdes, contudo o que prevalece é o bom senso e
a consciéncia de cada um.

@ Modernizacao de elevadores

@ Adequacao de elevadores as normas técnicas

E importante que os moradores do prédio saibam
a quem recorrer, caso desejem reportar alguma situagdo
de violéncia a qual presenciou. Uma dica 1util é que os
seguintes nimeros de telefone possam estar visiveis no
quadro de avisos, por exemplo:

190 - Policia Militar: é destinado ao atendimento da
populacdo nas situacdes de urgéncias policiais

180 - Central de atendimento a Mulher: Servigo telefénico
para denuncias de violéncia contra a mulher

100 - Disque 100: Servigo telefonico para denuncias
de diversos tipos de violéncia sejam contra criancas e
adolescentes, pessoas idosas, pessoas com deficiéncia,
pessoas em restricio de liberdade, violacdes ligadas a
racismo, género, entre outros.

181 - Disque Dentincia: Servigo telefonico para dentiincias
www.expelelevadores.com.br @ diversas: homicidio, trafico, porte ilegal de arma, roubo/
furto, violéncia contra pessoas, foragidos, corrupgio, etc.

Fonte: Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

793211-5145
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A responsahilidade do condominio edilicio pela manutencao
de elevadores e a possibilidade de acao de regresso contra oS
prestadores de servico — Apontamentos a luz de recentes precedentes

Thiago Noronha Vieira

E-mail: thiagonoronha@acnlaw.com.br

Advogado. Sécio do Alvares Carvalho & Noronha -
Advocacia Especializada (ACNLaw). Pods-Graduado em
Advocacia Empresarial pela PUC/MG. Diretor Juridico do
Conselho de Jovens Empreendedores de Sergipe (CIE/
SE). Membro da Escola Superior de Advocacia (ESA/SE).

ecente decisdo do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro

(TJ/R]) no processo n? 0043842-47.2013.8.19.0203 trouxe a tona
a responsabilidade do condominio pelo bom funcionamento de suas
estruturas, devendo indenizar quem sofre acidente por causa da falta de
manutencao. Foi com este entendimento que a 22 Camara Civel do Tribunal
condenou duas empresas e o condominio a pagar solidariamente R$ 70 mil a
uma mulher e sua filha pela queda de um elevador do 142 andar até o pogo.

Entenda o caso

Mde e filha tinham ido
visitar um parente que morava
no prédio. Elas embarcaram no
182 andar e, depois de parar
no 142 para a entrada de trés
moradores, o elevador desceu
em alta velocidade, deu uma
freada brusca no 62 andar, de
onde continuou a queda com
barulhos de ferros quebrando,
até sentirem um grande impacto ao cair no poco, onde ficaram todos
0s passageiros amontoados e feridos. A menina, na época, tinha cinco
anos de idade e adquiriu medo de altura e quase ndo fala, tendo o seu
convivio social e desenvolvimento escolar afetados pelo acidente.

A queda teria sido causada por uma obra de embelezamento sem

Continua na pagina 16.
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a devida manutencio da estrutura do elevador. Durante a reforma, foram
instalados piso de granito e revestimento de aco inoxidavel, elevando o peso
da cabine. A empresa responsavel pela manutencdo e reparo dos elevadores
e a prestadora do servigo de embelezamento foram condenadas pela 32 Vara
Civel Regional de Jacarepagué a pagar solidariamente, com o condominio, R$
40 mil e R$ 30 mil a mée e a filha, respectivamente, por danos morais.

Caso local

Em 13 dejulhode 2018, em Aracaju/SE, aconteceu fato semelhante,
porém com um fim fatal. Um idoso de 94 anos de um condominio no Bairro
Luzia, na capital, acionou o botdo do elevador no 32 Andar do prédio por
volta das 9h da manha. As portas se abriram, porém, o elevador nio estava
no andar e o senhor sofreu uma queda inesperada que o levou a 6bito.

A empresa responsavel estava fazendo a manutenc¢do preventiva
dos elevadores no dia, porém nao havia sinalizacdo nos outros andares do
acontecido. Contudo, estando em manutengio, ndo deveria ser possivel a
abertura das portas do elevador. O caso segue em investigacdo e a familia
ja afirmou que vai ingressar com uma acdo na justica contra a empresa de
manutencdo e condominio.

Responsabilidade do condominio
Emboraamaioriadoscondominiospossuamcontratosdeprestacao

de servico de manutencio em seus elevadores é de sua responsabilidade

nao sé a existéncia desses servigos, mas o acompanhamento da plena
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execucdo de tais manutengdes. E achamada responsabilidade de vigilancia
ou do cumprimento de um determinado dever/responsabilidade.

Nio se pode perder de vista que, acima e tudo, o elevador é bem
comum do condominio e cabe a este, personificado na figura do sindico/
gestor condominial, a sua plena manutencao, conforme preconiza o Art.
1.348, inciso V, do CC/02 que dispde que cabe ao sindico: “diligenciar
a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacdo dos
servicos que interessem aos possuidores”.

0 dever de reparacio decorre do Art. 927 do CC/02, porém impende
destacar que no caso de uma responsabilidade solidaria do condominio,
sendo que este tomou todas as precaugdes e vigilancias devidas, restando
configurado que houve culpa (em sentido amplo) da prestadora de servico,
por exemplo, caberd numa eventual condenacdo/desembolso por parte
do condominio uma acdo de regresso contra a prestadora de servico de
manutencao dos elevadores, na forma do Art. 934 do mesmo diploma legal.

Desta feita, cabe uma ultima dica aos sindicos e gestores.
Analisem bem os seus contratos de prestacdo de servico de manutencao.
Fiquem atentos aos prazos para as chamadas manuteng¢des programadas
ou preventivas, cobrem de forma ativa e documentada (por e-mail,
preferencialmente), construam provas de que a administracao condominial
sempre esteve ativa na manutencdo de modo ndo se eximir no caso de
eventos como os narrados acima, mas de conseguir responsabilizar quem
efetivamente cometer um ato ilicito ou possibilitar acdo de regresso.

E COM ESSA
ATENGAO
QUE CUIDAM DAS
FINANGAS DO SEU
CONDOMINIO ?

Rua Lourival Andrade, 138 - B. Inacio Barbosa
Aracaju - SE CEP: 49040-320
Tel: (79) 3231-0933
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