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Séo Paulo/SP 20.000 (11) 5572-5250
Séo José dos Campos 3.000 (12) 3431-3373
Sorocaba/SP 3.000 (15)3418-1181

TELEFONES UTEIS
Corpo de Bombeiros ................ 193
Cemig (plantdo) ........... 0800.310196
COPasa «vvvveiiiii i 195
Defesa Givil .. oovvevviii i, 199
Delegacia da Qualidade de Vida . .3201-1568
Policia Militar ..................... 190
eSO o 000 ooooooooococcooa 192
[Ff&EM cooooo00cac0acoo000000000
Prefeitura
Disque Limpeza (SLU) ......... 3277-9388
Sindeac ........oiuinn. (31) 2104-5899
Sinduscon ....... .. il 3275-1666
SEAC i 3278-3008
Sindicon ...l 3225-4768
Receita Federal ............ 0300.780300
IS 56000000000000000004 0800-780191
PBH (Geral) ......ooovvenn... 3277-5070
Inmetro ........oooviinnt. 3356-6684
HIUIEDS 0000000000000000000000000 156

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas ndo refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.

A reproducao dos artigos publicados neste
jornal requer autorizagdo prévia.
0Jornal do Sindico ndo se responsabiliza pelo
contetido dos antincios e pelos
servigos prestados por seus anunciantes.
Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

Site de cara nova

0 sitedo

Jornal do Sindico
esta de cara nova

Jornal do Sindico orgulha-se de sua

trajetéria de sucesso na midia dire-

cionada ao segmento de condominio.
Desde 1989, acredita-
mos na relevincia do
setor e identificamos a
necessidade de levar ao
sindico informagdes que
0 auxiliem na drdua ta-
refa de gerir um patri-
monio coletivo.

Mais que isso, busca-
mos aproximar dele co-
merciantes de produtos e
servicos indispensdveis

breve, o contetido dos impressos estard dispo-
nivel também em formato digital.

Cumprindo seu papel de fonte de consulta para
o sindico, o JS traz nessa edi¢do
uma matéria especial
para tirar as ddvidas
que ainda restam
sobre as recentes
mudangas movidas
pelo Governo Fede-
ral na Previdéncia
Social. O

mudou na concessio

que

de beneficios como
Seguro-desem-

para a preservacgio da
saide do condominio. Para
i$s0, contamos com uma gama
de empresas parceiras que
anunciam seus servicos nas paginas de nosso
jornal de periodicidade mensal.

Visando uma comunica¢io mais eficiente
com nossos leitores e uma vitrine mais
atraente para nossos anunciantes, inaugura-
mos nova fase no nosso canal virtual. O site
do Jornal do Sindico estd de cara nova! Em

./r

prego, Abono Sala-
rial e Auxilio-doenga?
Em linguagem pritica, fize-
mos um resumo para atualizar vocé.

Essas e outras matérias recheiam a edi¢do de
julho do Jornal do Sindico com atualizagdes,
informes e dicas para auxiliar a sua gestdo
condominial. Somos parceiros nessa honrosa
- embora dificil - missdo que € ser sindico.

Boa leitura!

INDICADORES

2015

JuL AGO SET ouT | NOV DEZ JAN FEV | MAR | ABR MAI JUN
IGP-M (FGV) 061 | 027 | 020 | 0,28 | 0,98 0,62 | 0,76 | 0,27 | 0,98 117 | 041 -
INPC (IBGE) 0,13 0,18 | 0,49 | 0,38 | 0,56 0,62 | 1,48 1,16 1,51 0,71 | 0,99 -
IPC (FIPE) 0,16 0,34 | 021 | 037 | 0,69 0,30 | 1,62 1,22 | 0,70 1,10 | 0,62 -
CUB/MG 0,11 0,08 | 012 | 0,09 | 0,07 011 | 363 | 024 | 013 | 0,22 | 0,24 -
TR 0,1054 |0,0602 | 0,0873 | 0,1038 | 0,0483 | 0,1053| 0,0878 | 0,0168 | 0,1296 | 0,1074 | 0,1153 | 0,1813
POUPANCA 0,5467 | 0,6059 | 0,5605 | 0,5877 | 0,6043 | 0,5485 0,6058 | 0,5882 | 0,5169 | 0,6302 | 0,6079 | 0,6159
SAL. MiNIMO 724,00 | 724,00 | 724,00 | 724,00 | 724,00 | 724,00| 724,00 | 724,00 724,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00
TILP (%) ANO 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4583 | 0,4583 | 0,4583 | 0,4583

v

CONTRIBUIGAO INSS OBRIGACOES S ALARI OS
Trabalhador assalariado Admissdao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho
Saldrio contribuicao Aliquota (%) até o dia 7 do més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral
ALE 1.399,12.cceeuuuuuinnieaaeeeeeeeeeeereernnnnnnnnnnasaeeaaaeees 8,00%  de Empregados e Desempregados). Via internet ou pelos cor- Piso salarial minimo .R$ 830,00
De 1.399,13 at€ 2.331,88 ..cuuuiirueriieriieeenieerneeeannnns 9,00% reios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre a folha de pagamento Faxineira ou servente R$ 830,00
D@ 2,381,859 &l 48(38,7/5 oocooococosconcosassssnssssaooocoooc 11,00%  para empresas optantes pelo simples e 8,5% para as demais X ’
Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competén-  empresas. Ascensorista ........R$ 832,59
cia. Nao havendo expediente bancario, o pagamento devera ser Garagista .......... .R$ 845,60
antecipado. Na ddvida, consulte o Nicleo de Orientacdo ao  IMPOSTO DE RENDA

Contribuinte do INSS - Fone: 0800-780191

GPS

Manobrista .......... R$ 958,79

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3%
sobre a folha, contribuicao de acidente de trabalho. (2% para
risco médio e 3% para risco maximo) 4,5% sobre a folha, con-
tribuicao de terceiros (SESC,SENAL, ETC.)

Saldrio Familia - até R$ 725,02 = R$ R$ 37,18

DeR$ 725,03 até R$ 1.089,72=R$ 26,20

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Base Calculo Aliquota a deduzir . .

Até R$ 1.903,98 ISENTO Porteiro ou vigia . . ..R$ 1.005,63
De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80 Zelador ou

De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13 SOCCUHCEEEE R$1.065,47
Acima de R$ 4.664,68 27,5% R$ 869,36

Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.787,77 por
aposentadoria (uma apenas) para quem ja completou 65 anos;
3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicdo pago, no més,

a Previdéncia Social.

SEDE
PROPRIA

- REVESTIMENTO DE FACHADAS

- PINTURAS

- LIMPEZA DE FACHADAS

- IMPERMEABILIZACAO

REFORMAS PREDIAIS

CONSTRUTORA

MONTE
CASTRO

3423-0832

monte.castro@uol.com.br

Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de
01/09/2014 segundo convengao coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
Sindicon e Sindeac.

16.915

Foi o numero de exemplares
do Jornal do Sindico
distribuidos no Ultimo més.



COtidiano Por Cecilia Lima

Comunicacao

e fundamental!

Um condominio é um patrimonio de dominio coletivo e, por esse motivo, é
fundamental divulgar aos seus integrantes tudo que diz respeito as delibera-
¢des, informe, normas e demais novidades de interesse geral. E importante
que o sindico mantenha um canal aberto de comunica¢ao com os condominos,
seja para enviarinformacoes e também para manter-se disponivel para receber
sugestoes, duvidas ou criticas.

internet facilitou bastante
a dinamica administrativa
do condominio. Isso por-

que atualmente é muito simples se
comunicar através dela - e o me-
lhor: sem custo algum! Muitos con-
dominios mantém blogs ou até
mesmo sites atualizados com infor-
macdes préticas sobre a rotina con-
dominial, desde as financas até
avisos sobre uso de dreas comuns.

No entanto, o bom e velho e-mail
continua sendo o meio mais rdpido,
ficil e eficaz para estabelecer um
didlogo com os conddéminos. O
ideal é que a administragdo possua
um endereco proprio, que ndo seja
o contato pessoal do sindico. Dessa
forma, hd uma melhor separagdo
entre as atividades sindicais e priva-
das do gestor. Outro fator relevante
é que os mandatos, geralmente se
alternam de dois em dois anos, e,
ficar trocando de endereco sempre
que se inicia um novo ndo € interes-
sante.

COMUNICACAO - Um segundo
ponto a destacar € a atualizagdo do
cadastro. E essencial que o sindico
mantenha uma lista vélida, sempre
alimentando os contatos dos novos
conddminos e excluindo os que se
mudaram. Além dessas medidas,
outras iniciativas praticas na hora
de redigir o e-mail colaboram para
que a mensagem seja transmitida
de forma eficaz:

ASSUNTO - o0 campo destinado
ao “assunto” do e-mail muitas vezes
é negligenciado, sendo preenchido
de forma vaga ou mesmo deixado
em branco. O ideal € escrever de
forma resumida e objetiva de que
se trata a mensagem. Exemplo:
“Orientagdes sobre uso do saldo de
festas” ou “Ata da assembleia n°
012 do dia 12/06/2015”. O uso de

palavras-chave facilitard a busca e
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também chama mais a aten¢do do
leitor para o conteddo. A clareza
também se aplica a escrita do corpo
do texto, seja breve e sucinto.

QUEM DEVE RECEBER - Evite en-
cher a caixa de entrada dos cond6-
minos com informacdes que ndo lhes
dizem respeito. Se um conteddo é
direcionado especificamente ao Con-
selho Fiscal ou a uma comissao de
moradores, envie o e-mail apenas
para quem de fato deve recebé-lo.

Entao chegou a hora de modernizar o seu equipamento!

E. vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao é exclusividade do fabricante?
Ou sera que vocé leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

Agende um visita | 3222-6685 | Voce vai se surpreender!
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SEJA PROFISSIONAL - A fun-
¢do do e-mail do condominio € es-
tritamente formal, serve para
transmitir aos condéminos infor-
magdes relevantes de interesse co-
letivo. A coloquialidade deve ser
evitada, e isso inclui desde a lingua-
gem (que deve ser formal) ao con-
teddo. Ndo é de bom tom ficar
compartilhando virais, correntes,
mensagens religiosas ou piadas
neste canal de comunicagdo pu-
blica.

A funcao do e-mail do
condominio é
estritamente formal

julho de 2015 Jornal do Sindico 3

Saiba como economizar
até 40% nas obras de
manutenc¢ao e de adaptagao
das calcadas

O que fazer para reduzir custos no momento de crise? A contratagdo
de uma Unica empresa por varios condominios para executar uma obra
pode representar uma economia de até 40%. Vou explicar como isso
pode ser feito de forma simples.

Alguns condominios estdo sendo acionados pela Prefeitura de Belo
Horizonte para que seja feita a padronizagao das calgadas ou para a
manuteng¢ao. Todas essas responsabilidades sdo do proprietario do
imovel.

Se num determinado quarteirdo a cal¢ada precisa de ser adaptada
ou reformada, uma Unica empresa pode realizar todo o servigo. Eim-
portante que seja feito um contrato relacionando todos os condominios
envolvidos na obra, detalhando valores, prazo de conclusao e o mate-
rial que sera utilizado na obra.

O Projeto de Padronizagao de Calgadas - Bairros Centro Sul da ca-
pital mineira prevé um desenho especifico, um “padrao”, para cada
bairro da Regional Centro Sul.

Recomendo que a adaptagao siga o padrao exigido pela prefeitura,
evitando que a obra seja refeita. A prefeitura pode fazer isto. Toda a cal-
¢ada é revestida em ladrilho hidraulico, do alinhamento ao meio fio.
Estao previstos pisos tateis de direcionamento e de “alerta”, para auxi-
liar a percepgdo de pessoas com deficiéncia visual.

Mas ndo sd isso! Empresas que fazem buracos nas cal¢adas para am-
pliagdo das redes de tevé a cabo, telefonia e internet sdo obrigadas a dei-
xar tudo como era antes. Os sindicos devem ficar atentos. Se a obra for
concluida, e o reparo nado for feito, a prefeitura deve ser comunicada. Se
isto ndo for feito, o condominio pode ser penalizado no futuro.

Quero aproveitar esse espago para anunciar que o Sindicon, em par-
ceria com a Fecomercio/MG e o Sebrae/MG, vai promover um evento
gratuito sobre qualidade no atendimento. O evento serd em agosto e
as vagas serdo limitadas. Os detalhes sobre as inscrigdes e mais infor-
magodes sobre 0 evento serdo postadas no site do Sindicon.

Acesse o www.sindicon.com.br e fique por dentro de outras noticias

Curta também nossa pagina no Facebook: Portal Sindicon

2= SINDICON

anos o

Rua Tomé de Souza, 503 - Conj. 308/309 - Savassi - BH/MG - Tel: 3281-8779

Tem sempre
alguém a
procura de
seu produto...

MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZACAO E

REFORMAS EM ELEVADORES
__/

WEshE
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LegiS|a§50 Da redagao

e transmitidaa h

0 que acontece quando um condomino inadimplente
morre deixando uma divida com o condominio? Com
quem fica o prejuizo? A situacao € comum e nao sao
raras as vezes em que as partes nao chegam a uma ne-
gociacao amigavel, acabando por levar o caso para de-

liberacao na Justica

§ contas Nao morrem com

o inadimplente. Essa é

uma das circunstdncias
em que os débitos sdo transferidos
aos herdeiros do falecido. Isso
acontece porque as dividas estdo re-
lacionadas a um bem alienado, no
caso um imével. O mesmo se
aplica a dividas com IPTU, por
exemplo. Dependendo do valor da
divida, pode ndo valer a pena ficar
com o imével e, por isso, muitos
herdeiros renunciam a heranca, fi-
cando sem patriménio, mas em
compensacdo também sem dividas.

Herdeiros respondem propor-
cionalmente por divida apds a
partilha. Isso significa que os be-
neficiados pela sucessio devem
responder por dividas do falecido
na propor¢ao da parte que lhes
coube na heranca, e ndo até o li-
mite individual do quinhdo rece-
bido.

Esse € o entendimento da Quarta
Turma do Superior Tribunal de
Justica (ST]J), que julgou recurso
especial que discutia execugdo de
divida ajuizada apés a partilha. A
execugdo dizia respeito a dividas

condominiais contraidas pelo autor
da heranca. O montante, acrescido
de corre¢ao monetdria e juros, ul-
trapassava R$ 87 mil. Como a pe-
nhora do imével ndo foi suficiente
para quitar o débito, o condominio
moveu a¢do contra os herdeiros.

O juizo de primeira instdncia
determinou o bloqueio das contas
dos sucessores e rejeitou a impug-
nagdo a execu¢dao. Uma das her-
deiras recorreu ao Tribunal de
Justiga de Sdo Paulo, que deter-
minou que a execugdo se limitasse
a 5,55% do valor da divida, per-
centual correspondente ao qui-
nhdo recebido por ela.

PROPORCIONAL A HERANCA -
No recurso especial, o condominio
alegou que a decisdo afrontou os
artigos 1.792 e 1.997 do Cédigo
Civil e o artigo 597 do Cédigo de
Processo Civil, pois o percentual de
5,55% deveria corresponder ao
valor da heranga, e ndo ao valor da
execugao.

O relator, ministro Luis Felipe
Salomio, negou provimento ao re-
curso. Segundo ele, “feita a parti-

Divida de condominio

erdeiros

Herdeiros responde por divida de conddmino falecido.

Cabera ao credor
executar os herdeiros
observando a
proporcao da parte
que coube a cada um

lha, cada herdeiro responde pelas
dividas (divisiveis) do falecido den-
tro das forgas da heranca e na pro-
por¢do da parte que lhe coube, e
ndo necessariamente no limite de
seu quinhdo hereditdrio”.

Segundo Salom3o, ndo h4 solida-
riedade entre os herdeiros de divi-
das divisiveis, por isso caberd ao
credor executar os herdeiros obser-
vando a propor¢io da parte que
coube a cada um.

I
Fonte: STJ
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ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

DO CONDOMINIO
Direito Imobiliario:
Notificagdo Extrajudicial e Judicial;

Participagdo em Assembléia;

Incorporagdo;

Atraso na Entrega de Imovel;
Usucapido; e
Parecer Juridico.
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Direito Civel

Direito Trabalhista
Direito do Consumidor
Direito Empresarial

ROMULO GOUVEA
ADVOGADOS E CONSULTORES

Belo Horizonte | Contagem | S&doPaulo

COBRANGCAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS

SAIBA COMO REDUZIR A TAXA DE CONDOMINIO E
ELIMINAR A INADIMPLENCIA ATUALIZANDO A CONVENGAO

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequagdo de Convengdo e Regimento Interno;

Advocacia Preventiva e Contenciosa;
Assessoria a Condominio e Condéminos;

Compra e Venda, Locagdo, Permuta e Comotado;

Av. Alvares Cabral, 381 | 23° Andar | Lourdes | Belo Horizonte | MG

Tel.: (31) 3226-9074 | (31) 3226-9654 | www.gouveaadv.com.br

Dr. Ramulo Gouvia

Por Marcio Rachkorsky |

Reformas e a Norma da ABNT

Em vigor desde Abril/14, ou seja, ha mais de um ano, a norma para reformas em
apartamentos (ABNT 16.280) ainda esta causando muitas dividas na populagao
eintensos debates entre sindicos, engenheiros, advogados e administradores

norma traz avangos, alguns exa-

geros, mas no geral é muito po-

sitiva, 2 medida que o grande
objetivo é propiciar mais seguranca nas
edificagdes de uso coletivo. Todos quere-
mos deixar nosso lar o mais agraddvel
possivel e adoramos uma reforminha, ndo
é mesmo ? Mas, com a nova norma da
ABNT, hd formalidades importantes que
precisam ser adotadas e a informalidade
estd com os dias contados, sobretudo pela
necessidade de projetos e ART (anotagio
de responsabilidade técnica). Abaixo, um
pequeno guia com 10 dicas para uma re-
forma tranquila e segura:

- Apesar de ndo ser uma lei, a nova
norma da ABNT obriga a todos. Além
dos projetos, o morador deve entregar ao
sindico um resumo descritivo da obra,
cronograma, empresas envolvidas e nome

dos funcionirios;

- A norma pode ser aplicada para refor-
mas em andamento, mesmo que inicia-
das antes do dia 18/04/2014;

- No caso da simples pintura de parede
ndo hé necessidade de projeto e autoriza-
¢do do sindico;

- A troca de piso necessita de projeto,
especificagio de material e autorizagdo do
sindico, em razdo do impacto na estru-
tura e do peso do material;

- A fiscaliza¢do cabe ao sindico, que
tem poderes para adentrar em qualquer
obra. Em condominios de grande porte,
¢ importante criar uma comissio de
obras e contar com a ajuda de um enge-
nheiro consultor;

- Como responsdvel legal pelo condo-
minio, o sindico pode embargar uma
obra que ndo apresente projeto e ART
(anotagdo de responsabilidade técnica) e,
dependendo da gravidade, pode fazer Bo-

letim de Ocorréncia e ingressar com agdo
judicial;

- Instalagdo de ar condicionado e ba-
nheiras precisam de projeto e ART;

- Intervengdes elétricas e hidrdulicas
de pequena monta ou meros consertos e
manutengdes ndo precisam de ART ou
projeto. Ja os projetos mais complexos
na elétrica ou hidrdulica, com perfura-
¢do de laje e ferramental de alto impacto
precisam de ART e autorizagdo do sin-
dico;

- Fechamento e envidragamento de sa-
cada, se aprovado em assembleia, precisa
de projeto e ART, sobretudo pelo peso do
material.

- Substitui¢do de forro de gesso ndo ne-
cessita de °ART, por se tratar de obra
simples.

I
*Advogado e colaborador do Jornal do Sindico
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AGUA:

condominio deve dar exemplo
de consumo consciente

Pequenas adaptacoes na rotina do prédio podem ajudar a economizar na conta
de agua e, de quebra, contribui-se com a preservacao desse recurso vital

Cobrir a piscina evita a evaporagao da agua

Brasil vive atualmente a
pior crise hidrica dos tdlti-
mos anos e isso vem afe-

tando diretamente a rotina de
condominios residenciais. Com uma
tarifa cada vez mais cara e a disponi-
bilidade diminuindo, toda economia
para poupar dgua é bem vinda. Pe-
quenas atitudes podem ajudar a di-
minuir a conta de dgua do
condominio e, de quebra, dd-se o
bom exemplo para os moradores.
Embora o momento seja de crise,
ainda é possivel ver muito desperdi-
cio de dgua. O condominio deve dar
o exemplo, adotando medidas para
economizar dgua na manutenc¢ao de
jardins, lavagem de dreas comuns,
dentre outras atividades. Além
disso, é sempre bom conscientizar os
moradores e para isso € vélido distri-
buir cartazes nos murais e elevadores
e enviar cartas a cada apartamento
incentivando o consumo responsavel
desse bem tdo importante a vida.

€~

PORTARIA
VIETU/\L

EGLIRANCA REAL PARA SUA FAMILIAY

O morador serd
comunicado sobre
o visitante através
da Central, pelo
interfone.

Regar o gramado ou o
jardim antes das 10h e
depois das 19h
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Balcao de Ofertas

TAPETE VINIL

Tam 60 x 40 apenas
Rs 29 99 a unidade

(mmlmo de 5 pegas)

minascapachos.com.br

ANTIDERRAPANTE

Dividimos em até 4x no cheque

(31) 3385-6835 | 3388-5299

Problemas com infiltracoes?

PRATICIDADE E
RAPIDEZ
SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA
== INJECAO DIRETA
w. DENTRO DA LAJE

Garantia de até 15 anos

Agende
uma visita

&‘m VEDAJATO

31. 3333-3390

www.vedajato.com.br

IIVIPERIVIEABILIZA(;i\O E MANUTENQI\O
DE CAIXA D’AGUA E RESERVATORIO

SEM DESPERDICIO DE AGUA
: M.C. SERVICOS
58 e descomtol

Dedetizacdo e Limpeza de
caixa de Gordura.

mente, menos trocas de dgua. E
aconselhdvel sempre revisar a bomba
e o filtro, j4 que o mau funciona-
mento desses equipamentos au-
menta o gasto. Para uma economia
mais sensivel, muitos condominios
estdo restringindo o uso da piscina.

JARDINS - Para condominios que
mantém dreas de cultivo de plantas,
hd o desafio de se economizar na
rega. Algumas dicas podem ser tteis
para diminuir o gasto de dgua:
Regar o gramado ou o jardim antes
das 10h e depois das 19h evita o ex-
cesso de evaporacdo. Durante o pe-
riodo do inverno é possivel regar as
plantas alternando dia sim, dia ndo.
Deve-se dar preferéncia a rega com

APORTARIAVIRTUAL consegue agregar o atendimento da Portaria convencional, ao acompanhamento on-
line das imagens transmitidas pelas cameras instaladas no condominio, controle do acesso, e 0 monitora-
mento das ocorréncias, tudo isto com comunicagdo e interagao 24hs com os moradores, visitantes e
prestadores de servigo, como se o porteiro estivesse presente no local.

?—\

=

)
PORTARIAVIRTUAL

Vantagens:

e Custos inferiores ao
sistema tradicional;

* Eliminagdo do dnus

4141-1702 / 3494-4117

uma quantidade de dgua controlada
em balde ou regador, evitando a
mangueira, pois com ela se perde a
nogdo de quantos litros estdo sendo
usados. A mesma dica para dispen-
sar a mangueira é vilida na hora de
lavar dreas comuns do prédio

Para os que ainda ndo individuali-
zaram os contadores de dgua, € inte-
ressante propor a troca da conta de
dgua de consumo coletivo pela indi-
vidual. Essa é uma das causas que
levam os moradores a serem pouco
conscientes, jd que ndo tém nogao de
quanto gastam mensalmente, uma
vez que a conta estd incluida nas des-
pesas ordindrias do condominio.

I
*Jornalista

associado as demandas
trabalhista;

* Redugdo dos riscos de
invasao;

O atendimento ao
vivo serd realizado
pela Portaria Virtual,
através da nossa
central, com imagens
e dudio, que identifica

o visitante, solicita a » Comodidade
/ autorizagao elregistra 31) 3327_55 O O
03cesso. 3327 4400

@ STAFF BRASIL I

PISCINA - Uma estratégia possi-
vel para reduzir o consumo desse re-

Y O morador acessara a
sua garagem com
acompanhamento visual
da nossa Central

—_—
[

Solicite uma visita de um
dos nossos consultores:

curso na manutengdo da piscina € a

utilizagdo de capas. Cobrir a piscina
reduz o processo da evapora¢do da
dgua em até 90%. Além disso, como
se sabe, a cobertura evita o depésito

Toda pessoa que desejar contato com o morador, tera disponivel um interfone

de folhas e outros resfduos, oque fa- para comunicagao direta com a nossa Central da Portaria Virtual

cilita a limpeza e, consequente-
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Seu condomllllo por Andréa Mattos

Fraude no condominio

Fraudes e desvio de dinheiro fazem parte da his-
toria do Brasil. Infelizmente, os condominios sao
alvo destes atos, gerando problemas e altos pre-
juizos para os condominos

s modalidades mais co-
muns de irregularidades
e fraudes que acontecem

nos condominios, provocadas por
sindico ou administradoras deso-
nestas sao:

Pedir para um fornecedor de
produto ou servigo fazer uma nota
fiscal com valor superior ao real, e
ficar com a diferenca;

Contratar servigos ou comprar
produtos sem concorréncia e sem
aprovagdo de or¢amento em as-
sembleia;

Tirar dinheiro secretamente do
fundo de reserva, que é usado s6
em caso de emergéncia;

Se ndo hd conferencia do saldo e
da movimenta¢do do fundo por
parte dos condéminos, nao se per-
cebe esta irregularidade;

Nio especificar as contas a
pagar, e desviar dinheiro do con-
dominio;

Em casos mais graves, deixar de
pagar contas e o condominio ficar
inadimplente (dgua, luz, gds, ou-
tros fornecedores);

Nio registrar funciondrios.

SINAIS — Os fraudadores sdo es-
pecialistas em ocultar as provas dos
crimes que cometem, porém al-
guns sinais podem ser indicios de
fraudes. Sdo eles:

Auséncia de balancetes;

Recusa do sindico em realizar
prestagdo de contas;

Movimentagdo bancdria sem jus-
tificativa;

Despesas sem emissio de notas
fiscais;

Despesas ndo aprovadas em as-
sembleia;

Casos mais graves: notifica¢do de
concessiondrias de servigos publi-
cos (dgua, luz, gds) de corte no for-
necimento por falta de pagamento;
notificagdo do INSS (Instituto Na-
cional de Seguridade Social) por
falta de pagamento de contribui-
¢oes trabalhistas.

AC(.)ES - Diante de evidéncias
como estas, os moradores devem
agir rdpido para que o condominio
ndo sofra com a irresponsabilidade
dos fraudadores. Veja algumas
a¢des que podem ser tomadas:

Os fraudadores sao
especialistas em
ocultar as provas

Se o sindico supera or¢amento
previsto em assembleia sem ter au-
toriza¢do (em outra assembleia),
deve — a rigor — repor a diferenca
“do seu préprio bolso” Excecdo:
obras de emergéncia;

Caso o sindico se recuse a prestar
contas, os condominos devem se
reunir e convocar assembleia ex-
traordindria observando o quérum
minimo;

A dltima alternativa seria ir a vara
Civel — de preferéncia, mais préxima
do domicilio — acompanhado de ad-
vogado, e entrar com uma agio exi-
gindo prestagdo de contas;

Pode-se contratar uma auditoria,
em suspeita de fraude ou md admi-
nistragdo;

O sindico pode ser acionado civil
e criminalmente por todos os atos
realizados em sua gestdo até 5 anos
depois do final da mesma;

Qualquer conddmino pode con-
vocar uma assembleia, desde que
tenha as assinaturas de pelo menos
um quarto (25%) dos condéminos;

O processo contra um sindico ou
administradora que fraudou um
condominio pode demorar até trés
anos apenas em primeira instan-
cia. Nesse periodo, hd o risco de o
réu desfazer-se dos bens. Assim,
caso ganhe a causa, o morador
ainda corre o risco de ficar sem re-
ceber.

I
*Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico

Por Cecilia Lima |

Seguro-desemprego, ab

om a Medida Proviséria

665 que passou a vigorar

em mar¢o deste ano, alguns
requisitos passaram a ser exigidos
na solicitagio do seguro-desem-
prego. De acordo com a regra ante-
rior, o trabalhador poderia pedir
beneficio apds seis meses de traba-
lho ininterruptos. Atualmente, é
necessdrio trabalhar por 18 meses
para pedir pela primeira vez, e por
12 para pedir a segunda. E obriga-
¢do do empregador, entregar ao fun-
ciondrio dispensado sem justa causa,
o Requerimento do Seguro-Desem-
prego devidamente preenchido,
para que o mesmo tenha acesso ao
beneficio.

PAGAMENTO - Pela primeira
vez, o trabalhador que se enqua-
drar nas exigéncias receberd qua-
tro parcelas se comprovar vinculo
empregaticio com pessoa juridica
ou fisica de no minimo 18 e no
mdximo 23 meses no periodo de

referéncia. O beneficio € estendido
a cinco parcelas se preencher o se-
guinte requisito: comprovar vin-
culo empregaticio de no minimo
24 meses no periodo de referéncia.

Quando for solicitado o seguro
desemprego pela segunda vez, o

Atualmente, é neces-
sario trabalhar por 18
meses para pedir pela
primeira vez

ono salarial e
auxilio-doenca: o que mudou?

Dentre as medidas adotadas pelo Governo Federal em 2015 para conter des-
pesas e aumentar arrecadacao do pais, estao novas regras que afetam direta-
mente a Previdéncia Social. A mudanca inclui mais exigéncias para concessao
de beneficios como o seguro-desemprego, abono salarial e auxilio-doenca

trabalhador recebe quatro parcelas
desde que comprove vinculo em-
pregaticio com PF ou PJ de no mi-
nimo 12 meses e no mdximo 23
meses no periodo de referéncia.
Aquele que comprovar vinculo em-
pregaticio com pessoa juridica ou
fisica de no minimo 24 meses no
petiodo de referéncia receberd cinco
parcelas do seguro desemprego.
Quando for o terceiro pedido, o
trabalhador pode receber trés par-
celas desde que se comprove vin-
culo empregaticio minimo de seis
meses e no maximo 11 meses no
periodo de referéncia, para rece-
ber quatro parcelas deverd com-
provar vinculo empregaticio de
no minimo 12 meses e no ma-
ximo 23 meses no periodo de re-
feréncia e para receber cinco
parcelas deverd comprovar vin-
culo empregaticio com pessoa ju-
ridica ou fisica de no minimo 24
meses no periodo de referéncia.

ABONO SALARIAL - Segundo
a regra antiga: recebe um sald-
rio minimo quem trabalhou ao
menos 30 dias no ano base re-
cebendo até dois saldrios mini-
mos.

De acordo com a regra nova: é
preciso trabalhar 180 dias inin-
terruptos, € o pagamento € pro-
porcional ao tempo trabalhado. A
mudanca afeta quem recebe o be-
neficio a partir de 2016.

AUXILIO-DOENGA - Segundo a
regra antiga: o empregador paga
saldrio integral pelos primeiros
15 dias
acordo com a regra nova: o em-

de afastamento. De

pregador paga saldrio integral
pelos primeiros 30 dias de afasta-
mento. A mudanga jd estd em
vigor desde 1° de margo.

I
*Jornalista
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Taxa condominial via boleto bancario

Modalidade de cobranca é pratica e ajuda a diminuir

inadimpléncia

tualmente, a maneira
Amais usada para paga-

mento da cota condomi-
nial é a emissio de boletos
bancdrios. O uso se justifica pela
praticidade, o que pode ajudar a re-
duzir a inadimpléncia. Entretanto,
é importante frisar que no boleto
deve constar apenas o valor da taxa,
excluindo qualquer valor extraor-
dindrio destinado a impressdo e
distribui¢do dos mesmos.

Tal cobranga é considerada abu-
siva e ilegal conforme os artigos
39 e 51 do CDC (Cédigo de De-
fesa do Consumidor) e o condomi-
nio que pratica essa irregularidade
pode sofrer penalidades. Segundo
o DPDC (Departamento de Prote-
¢io e Defesa do Consumidor),
quem efetuar cobrangas extras em
fung¢do da emissdo do boleto pode
ser penalizado com multas a partir
de R$ 200.

CUSTOS - O Departamento de
Protecio e Defesa do Consumidor
enfatiza ainda que a Gnica obriga-
¢do do devedor é quitar a divida
contraida. No caso do condémino,
isso significa o valor mensal de sua
contribui¢do com as despesas do
condominio. Por esta razdo, ficam
de fora os custos gerados pela
forma de cobranga, que devem ser
bancados pelo credor.

Em virtude das informacoes ja
citadas, é possivel concluir que a
forma mais econdmica de manter
o pagamento da taxa condominial
nessa modalidade é proporcionar o
acesso a um boleto virtual, seja ele
disponivel para download em um
site ou enviado diretamente para
um e-mail do condémino previa-
mente cadastrado. Assim ele terd
tanto a op¢do de usar o cédigo de
barras para realizar um pagamento
banking

online por internet
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Atualmente, a
maneira mais
usada para
pagamento da cota
condominial é a
emissao de boletos
bancarios

quanto a possibilidade de impri-
mir o0 arquivo por conta propria e
pagar na boca do caixa na agéncia
bancdria.

ASSEMBLEIA - Para os condomi-
nios que procedem com outra forma
de cobranca e pretendem adotar o
boleto bancario, é aconselhdvel levar
essa mudanga ao conhecimento dos
conddminos com antecedéncia de
alguns meses. Esse comunicado
pode ser feito através de assembleia
ou simplesmente de uma circular.

E importante deixar bastante
claro que a mera alega¢do de ndo
recebimento do boleto ndo justifica
0 ndo pagamento da cota condomi-
nial. O condémino que usar esse
motivo para eximir-se de multa
ndo deve ser beneficiado. Com-
preende-se que é de conhecimento
comum que hd um valor a ser pago
mensalmente e o morador deve
buscar formas de realizd-lo, mesmo
que ndo tenha recebido o boleto
pelo meio tradicional.

I
*Jornalista
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Modificacao na Norma sobre
reformas favorece sindicos

Terminou no tltimo dia 27 de abril, o prazo para que os interessados em
participar, com sugestoes e criticas, da Consulta Nacional da Emenda 1 da
NBR 16.280, Reforma em edificacoes - Sistema de gestao de reformas -
Requisitos, norma lancada pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) em marco de 2014 e que passou a vigorar em 18 de abril do mesmo
ano, trazendo regras exclusivas para as reformas em imoveis que alterem
ou comprometam a seguranca da edificacao, entorno e usuarios, encami-

nhassem suas sugestoes

NBR 16280 foi elabo-
rada pelo Comité Brasi-
leiro de Construgdo Civil

(ABNT/CB-02) e pela Comissdo
de Estudo de Reformas em Edifi-
cacoes (CE-02:124.17). O Projeto
circulou em primeira Consulta
Nacional, conforme Edital n° 10,
de 10.10.2013 a 08.12.2013,
com o namero de Projeto
02:124.17-001. J4 no periodo da
segunda Consulta Nacional, que
se findou no dia 27 de abril deste
ano, ficou a apreciagdo de todos a
Emenda 1, conforme acima ci-
tado, que propunha altera¢des no
texto da Norma.

As mudancas, tratadas nas reu-
nides da Comissdo de Estudo de Re-
forma de Edificagdes (CE02:124.17)
do Comité Brasileiro de Construcio
Civil, contemplavam alteragoes em
pontos especificos da Norma - re-
quisitos para a gestdo de reforma:

requisitos gerais (item 4); 4reas pri-
vativas (item 5.1) e (item 5.2); antes
do inicio da obra (item 6.1.1); du-
rante as obras de reforma (item
6.1.2); apGs as obras de reforma
(6.1.3) e; arquivo(7.1).

Visando a andlise das contribui-
¢Oes recebidas durante a consulta
nacional desta Emenda, aconteceu
no Secovi de Sdo Paulo, no dia 27
de maio passado, uma reunido Es-
pecial de Andlise desta Consulta
Nacional da Comissao de Estudo
Reformas em Edificagdes, com o ob-
jetivo de examinar as sugestoes re-
cebidas e também para aprovacio e
a liberagdo do novo texto para a pu-
blicagdo.

ALTERAGAO - A tinica alteraciio
que aconteceu no texto da Norma,
foi no item 4. Alinea b, que passa a
vigorar conforme a seguir: “b)apre-
sentagdo de toda e qualquer modificagio

quee altere ou comprometa a seguranga da
edificagdo ou do seu entorno e sistemas co-
muns da edificagio a andlise da incor-
poradoral construtora e do projetista,
dentro do prazo decadencial (legal).
Apds esse prazo, um rvesponsdvel técnico
designado pelo proprietdrio, ou possuidor
ou vesponsavel legal deve efetuar a and-
lise, acompanhada das devidas Anota-
¢oes on Registros de Responsabilidade
Técnica, observadas as competéncias pro-
Jissionais regulamentares.”

ALERTA — Sendo assim, o condé-
mino, que realizar algum tipo de
obra em sua unidade, fora do prazo
decadencial, terd que contratar um
profissional habilitado para elabo-
racdo do Plano de Reforma, com as
devidas implicagBes no condomi-
nio, acompanhado da devida ART
(Anota¢io de Responsabilidade
Técnica). Caberd ao sindico do con-
dominio, o recebimento do plano,

: L

Norma sobre reformas sofreu
uma (nica alteracao

No caso de obra nas
areas comuns do
condominio, todas as
despesas serao
custeadas igualmente
por todos moradores

que vem acompanhado do ART do
executante e fard a liberacdo, ap6s
andlise, jd realizada anteriormente
pelo responsével da elaboragdo do
mesmo. Ele ndo precisard contra-
tar um profissional capacitado para
uma nova andlise do plano, pois o
mesmo jd vem acompanhado de
uma anotacdo técnica do profissio-
nal responsédvel por sua elabora¢io.
A execugdo e acompanhamento da
obra também deverd ter um res-
ponsdvel técnico, com a devida
ART registrada, custeado pelo pro-
Ao final da obra, de
posse das duas ARTs (do plano e

prietdrio.

também de execu¢do da reforma),
o sindico verificard se o que foi rea-
lizado estd de acordo com o plano
inicial, recebendo entdo o Termo
de Conclusdo da Obra.

AREA COMUM - No caso de obra
nas areas comuns do condominio,
todas as despesas serdo custeadas
igualmente por todos moradores.
Este novo texto deverd entrar em
vigor no inicio de agosto.

A Norma da ABNT16280
atende as perspectivas de seguranca
no Ambito de obra civil (reforma),
com a inteng¢do de conter a repeti-
¢do de desastres, como o ocorrido
em 2012 no Centro do Rio de Ja-
neiro, com o desabamento de pré-
dio comercial e também o
desabamento de edificagdes no
Bairro Caigara, regido Nordeste de
Belo Horizonte.

*Engenheiro, diretor da KJ Avaliagdes e Pericias
de Engenharia - IBAPE MG/ ASPEJUDI-MG - kle-
berperito@terra.com.br
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Al‘ea comum por Cecilia Lima |

E legitimo “‘emprestar’ as
instalacoes do condominio?

A lei de n° 4.591, que dispoe sobre o condominio em edificacdes e as incorporacoes imobiliarias, traz em
seu artigo 19 a seguinte afirmacao: “Cada condéomino tem o direito de usar e fruir, com exclusividade, de
sua unidade autonoma, segundo suas conveniéncias e interesses, condicionados, umas e outros as normas
de boa vizinhanca, e podera usar as partes e coisas comuns de maneira a nao causar dano ou incomodo aos
demais condominos ou moradores, nem obstaculo ou embarago ao bom uso das mesmas partes por todos”.

esta afirmagdo, inter-
preta-se que as dreas e
equipamentos comuns

podem ser utilizados por qualquer
morador de modo que nédo acarrete
prejuizos aos demais. Como proce-
der quando esses espagos sdo utili-
zados ndo pelos conddminos, mas
por amigos deles? Esta situagdo
ndo é incomum e se repete em va-
rias cidades brasileiras. Em alguns
condominios, torna-se motivo para
desentendimentos entre vizinhos e,
consequentemente, com o sindico.

ABUSO - A professora aposen-
tada Solange Carvalho mora hd 19
anos em um mesmo edificio em
um bairro de classe média de Jodo
Pessoa, capital paraibana. Hd al-
guns anos ela reclama de um pro-
blema: a presenga de intrusos em
seu prédio. “Se isso acontecesse es-
poradicamente era tolerdvel, mas se
tornou comum. Festas de aniversa-
rio no saldo e churrascos na piscina
para pessoas que sequer moram no
prédio. E dificil reservar um dia
em alguma dessas dreas para a
minha familia, pois alguns mora-
dores reservam para promover fes-
tas de amigos”, reclama. Solange

conta que por diversas vezes pre-
senciou situagdes em que o dono
do apartamento que supostamente
seria o anfitrido sequer estava em
casa e sim viajando. “Além da in-
conveniéncia de querer e ndo poder
utilizar um servigo para o qual eu
contribuo financeiramente, existe
o fato de terem pessoas estranhas
dentro do prédio”, avalia a aposen-
tada. O regimento interno de seu
condominio ndo é taxativo sobra a
proibi¢do da prdtica, apenas orienta
para que o porteiro seja avisado
com antecedéncia da chegada dos
convidados. Solange batalha junto
a outros moradores para acrescen-
tar a proibi¢do de “empréstimos”
no estatuto e assim tentar acabar
com 0s transtornos.

Como tantos outros conflitos den-
tro de condominios residenciais,
esse entrave poderia ser minimi-
zado fazendo uso de ponderacio e
bom senso. A utilizacdo da edifica-
¢do e seus equipamentos é um di-
reito assegurado a todo conddémino
em dia com suas obrigacdes. Tam-
bém é um direito seu convidar ami-
gos e promover festas e outras
reunides nas dreas de lazer. A ques-
tdo se torna abusiva quando o mo-

-

Areas como churrasqueiras devem ser utilizadas apenas por condominos

rador transfere ao convidado a res-
ponsabilidade sobre um patriménio
coletivo do qual o mesmo néo faz
parte. Pior ainda é quando isso se
torna frequente.

VocéPergllllta encaminhe suas duvidas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

AREA COMUM - Espacos como saldo
de festa, academia de gindstica, chur-
rasqueira, piscina, jardins e espago
gourmet sdo destinados ao uso comum
de todos os condéminos que pagam

é aconselhavel que se
explicite no regimento
interno a proibicao
total da pratica

por isso mensalmente. O proprietdrio
deve observar que ndo € justo que esses
moradores se privem do lazer e uso
desses espagos para dar lugar a pessoas
que ndo moram no condominio e, por-
tanto, ndo sdo contribuintes. Fazer
desses “empréstimos” uma pratica
constante é, na certa, comprar uma
briga com vizinhos.

A lei de n° 4.591 em seu capi-
tulo sobre “Utilizagdo da Edifica-
¢gio ou do
Edifica¢des” traz duas ressalvas:
“Art. 20. Aplicam-se ao ocupante do
imdvel, a qualquer titulo, rodas as ob-
rigagles referentes ao uso, frui¢io e
destino da unidade” ¢ “Arr. 21. A
violagio de qualquer dos deveres esti-
pulados na Convengio sujeitard o in-
[frator a multa fixada na pripria
Convengio ou no Regimento Interno,
sem prejuizo da responsabilidade civil
ou criminal que, no caso, couber”.

Conjunto  de

Assim, o proprietdrio anfitrido
deve arcar com todas as responsa-
bilidades ao utilizar os espagos.
Compete ao sindico a iniciativa
do processo e a cobranca da
multa, por via executiva, em be-
neficio do condominio, em caso
de prejuizo coletivo. Mediante
sucessivos conflitos pelo mesmo
motivo, é aconselhdvel que se ex-
plicite no regimento interno a
proibic¢do total da prdtica, bem
como agregar multas severas para
a infragdo.

I
*Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico

VALE TRANSPORTE - DIREITO
0 Porteiro de nosso condominio
apos cinco anos trabalhando no
condominio estd saindo. Ele
mora perto do condominio, creio
que no maximo 1,5 Km. Ele reivin-
dica o vale transporte, sendo que
em todos estes anos ele veio a pé
ao trabalho. A nossa sindica e con-
selho fiscal buscaram saber da lei
e ficou algo incerto (temos uma
administradora do condominio).
Vi que a sindica tem toda a preocu-
pacao em fazer o que € correto e
desde setembro/2014 o condomi-
nio vem pagando o vale trans-
porte. 0 Condominio nao tem
nenhum documento assinado pelo
Porteiro informando que ndo que-
ria o vale transporte, pois no pare-
cer de advogado consultado este
documento seria de suma impor-
tancia para efeito juridico. 0 Por-
teiro, que em todos esses anos nos
serviu muito bem, disse que vai
entrar najustica. Eu, como ex sin-
dico do condominio e como mora-
dor pergunto se ha, na lei, essa
prerrogativa de pagar o vale trans-
porte para quem nunca usou e nés

(condominio) temos agora que
"ter" documento para "efeito ju-
ridico". NAQ TEMOS! Pois contra-
tamos um cuidador de idosos, que
mora perto do condominio para
ndo ter despesas com vale trans-
porte. Treinamos 0 mesmo para ser
porteiro com curso do SINDICON e
treinamentos praticos no condo-
minio resultando num excelente
Porteiro. Agora, passado tudo isso
parece que ficamos reféns da in-
terpretacdo da lei. Se € direito do
trabalhador, ndo temos que ques-
tionar e pagar, mas, se o Vale
Transporte € para o trabalhador ir
de sua casa ao seu trabalho de 6ni-
bus porque ele reivindica o paga-
mento, se todos esses anos ele fez
0 percurso a pé? Ele poderia ter
reivindicado o direito desde o pri-
meiro dia de trabalho pois deman-
daria o tempo e custo do
transporte. Nunca aconteceu.
Neste caso o Porteiro teria que
pegar dois 6nibus parairao traba-
lho, um énibus até a cidade e outro
para chegar ao trabalho, coisa que
ele nao vai fazer nunca, pois de-
manda no minimo 1 hora de trans-

porte, quando hoje ele chega ao
trabalho em 15 minutos (estima-
tiva média). Tem mais, ele sempre
usou esse tempo "livre" para re-
solver problemas familiares como
preparar seu filho paraira escola,
algo que ele teria dificuldades,
pois teria que sair bem mais cedo
de casa para pegar o transporte
coletivo. Por esse motivo ele che-
gou algumas vezes atrasado ao
trabalho o que na minha gestao de
sindico eu chamei a atencao dele,
mas nao cobrei o tempo ndo traba-
lhado, considerando a necessi-
dade dele preparar o filho para a
escola (a esposa trabalha). Senho-
res advogados, na multidao de
conselheiros ha sabedoria, busca-
mos o que € justo, nestes tempos
tao bicudos. Agradeco por sua
orientacao para que o que € justo
prevaleca,

PAUL - por e-mail

R - Os trabalhadores que necessi-
tam do transporte coletivo para des-
locar-se de sua residéncia até o
trabalho evice-versa, terdo direito de
receber do empregador o beneficio

dovaletransporte. 0 Vale-Transporte
constitui beneficio que o empregador
antecipard ao trabalhador para utili-
zacdo efetiva em despesas de deslo-
camento residéncia-trabalho e
vice-versa. Entende-se como deslo-
camento a soma dos segmentos com-
ponentes da viagem do beneficiario,
por um ou mais meios de transporte,
entre sua residéncia e o local de tra-
balho. Nao existe determinacdo legal
de distdncia minima para que seja
obrigatério o fornecimento do Vale-
Transporte, entdo, o empregado
utilizando-se de transporte coletivo
por minima que seja a distancia, o
empregador é obrigado a fornecé-
los. Do custeio do Vale-transporte:
pelo beneficidrio, na parcela equi-
valente a 6% (seis por cento) de seu
saldrio basico ou vencimento, ex-
cluidos quaisquer adicionais ou
vantagens; pelo empregador, no
que exceder a parcela referida no
item anterior. A concessao do Vale-
Transporte autoriza o empregador a
descontar, mensalmente, do bene-
ficidrio que exercer o respectivo di-
reito, o valor da parcela equivalente
a 6% (seis por cento) do seu saldrio

bdsico ou vencimento. Algumas em-
presas, procurando proporcionar
melhores condicdes de vida e traba-
lho aos seus empregados, fazem
opcao pelo fornecimento de trans-
porte particular, por meios préprios
ou contratados, do deslocamento
residéncia-trabalho e vice-versa, em
substituicao a concessao do "vale-
transporte", beneficio que contribui
com o or¢amento do trabalhador. 0
empregador que proporcionar, por
meios préprios ou contratados, em
veiculos adequados ao transporte
coletivo, o deslocamento, residén-
cia-trabalho e vice-versa, de seus
trabalhadores, esta desobrigado do
Vale-Transporte. A legislagdo traba-
lhista deve serinterpretada no sen-
tido de conceder aos trabalhadores
os beneficios e direitos nela previs-
tos e ndo de forma a dificultar o seu
exercicio. Em face disso, ndo basta
a simples alegacdo patronal, em
juizo, de que os empregados nao se
interessaram pelo recebimento do
vale-transporte. De um modo geral,
presume-se que todo empregado
necessita do vale-transporte, bene-
ficio que foi estendido a todas as ca-



Papel de parede

0 papel de parede é uma opgao bem vinda para decorar
dreas de uso comum do condominio como o hall, saldo
de festas e demais espacos de lazer. Ele ndo precisa ser
usado necessariamente revestindo toda a extensdo do
espaco. Uma tendéncia atual é o uso desse recurso para
destacar apenas uma parede, rompendo a monotonia.

A variedade de papel de parede no mercado € imensa,
tanto em termos de material e aplicagdo (como é o caso
dos venéficos autoadesivos), quanto em cores e estam-
pas. Com os novos modelos adesivados, é possivel ins-
tala-los até em locais imidos como banheiro e copas.
Nao ha limites para a criatividade! Essa pode ser também
uma opg¢ao mais barata para mudar a decoragao de um
ambiente ou esconder pequenas imperfeicdes sem ter
que fazer uma reforma completa.

Escala de porteiros

0 trabalho executado por um porteiro é muito im-
portante na rotina do condominio. Saiba que as jor-
nadas de trabalho desse funcionario devem atender
a exigéncias legais. Para que haja um bom funciona-
mento da portaria, sdo necessarios pelo menos cinco
funcionarios, sendo um deles o folguista. Existem
varias modalidades de escalas, as quais devem ser
montadas sempre observando o limite de 8
horas/dia e 44 horas semanais, determinado pela
Constituicao Federal. Uma opgao é a 5X1 (cinco dias
de trabalho para um de descanso) ou 6X1 (seis dias
de trabalho para um de descanso). Para ajornada de
12 horas/dia, o turno de 12 horas de trabalho devera
ser sucedido por um periodo de 36 horas de descanso
(12X36). Normalmente, as escalas de 5X1 e 6X1 in-
cluem periodos que vao das 6h as 14h; das 14h as

22h e das 22h as 06h.

Piso para garagem

A garagem é um espaco no condominio de fluxo
de veiculos e cargas e, porisso, 0 piso que reveste
esse espaco deve ter propriedades especificas
para suportar as exigéncias com uma vida (Gtil sa-
tisfatoria. Existem no mercado varias opcdes para
atender a essas demandas. A contratacao de um
especialista para a obra garantira um bom resul-

tado. Opcao comum sdo as argamassas de bases
cimenticias, completadas com materiais aditivos
de base acrilica ou PVA, que proporcionam alta re-
sisténcia a abrasdo e pequena espessura e propor-
cionam uma aparéncia homogénea ao piso.
Dependendo da disposicao para investimento, é
possivel obter um acabamento mais sofisticado
com a resina Epéxi (exclusiva para pisos inter-
nos). Embora tenha um custo mais elevado, o re-
sultado é um ambiente mais bonito.
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Jurisprudéncia

TI-SP - APELACAO APL 00510355020098260562 SP
0051035-50.2009.8.26.0562

Data de publicagdo: 20/05/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Vazamento em tubulacéo hi-
draulica de uso comum. Conserto incorretamente realizado
pelo condominio. Necessidade de correcao por condéminos titu-
lares da unidade autonoma afetada. Ressarcimento devido. Culpa
exclusiva do condominio. Danos morais nao configurados. Juros
moratérios devidos desde os desembolsos porque desconhecida
a data exata do ilicito absoluto. Sucumbéncia reciproca reconhe-
cida. Apelacoes providas em parte.

TI-SP - APELACAO APL 02317571520068260100 SP
0231757-15.2006.8.26.0100

Data de publicacdo: 26/09/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Assembleia - Nulidade - Nao
caracterizagao - Aprovacao de obras - Benfeitorias dteis, que po-
tencializam o aproveitamento a drea comum do condominio, cujo
quérum depende do voto da maioria dos condéminos - Incidéncia
do art. 1.341, I, do CC. Obras que ndo importaram em modifica-
¢oes capazes de comprometer o conjunto arquitetonico e, por-
tanto, nao sao consideradas alteracoes de fachada do edificio -
Sentenca mantida - Recurso desprovido.

TJ-RS - APELACAO CIVEL AC 70063291934 RS

Data de publicacdo: 27/05/2015

Ementa: APELACAO CIVEL. CONDOMINIO EDILICIO. DESPESAS
CONDOMINIAIS. ACAO DE COBRANCA. ACAO DE COBRANCA. PAGA-
MENTO. ONUS DA PROVA. Na acdo de cobranca, uma vez demons-
trado o fato constitutivo do direito do autor, ao réuincumbe fazer
prova do pagamento por aplicacao da regra contida noinc. II do
art. 333 do CPC. - Ausente comprovacao impde-se a procedéncia
da acdo. RECURSO DESPROVIDO. (Apelagdo Civel N° 70063291934,
Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Jodo Moreno Pomar, Julgado em 21/05/2015).

T3-SP - APELACAO APL 00200598320128260003 SP
0020059-83.2012.8.26.0003

Data de publicacdo: 19/08/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Modificacdo de porta de en-
trada da unidade - Alteracao que nao € da fachada - Fotografias
que demonstram semelhancas entre as duas portas - Rigorismo
exacerbado da vida condominial que deve ser combatido, sob pena
de tornar inviavel a convivéncia entre moradores - Inocorréncia,
de outra banda, de reparo moral indenizdvel - Recurso parcial-
mente provido para permitira manutencdo da porta instalada pelo
condémino, repelidos os danos morais e invertidos os 6nus su-
cumbenciais.

tegorias de trabalhadores urbanos.
Portanto, cabe ao empregador com-
provar os casos especiais de rentin-
cia ao beneficio. Nesse sentido,
caberia a empresa obter de seu em-
pregado uma declaragdo para pro-
var que foi disponibilizado o
beneficio assegurado a ele pela le-
gislacao e que nao houve interesse
de sua parte em usufruir da vanta-
gem. Conforme frisou o juiz, essa
manifestacao € vélida no caso do
vale-transporte, porque esta pre-
vista em norma regulamentadora
(Decreto 95.247/87). Portanto,
como nao ficou comprovado que o
reclamante renunciou ao beneficio
ou que mora préximo ao local de
trabalho, o juiz sentenciante po-
dera condenar a empresa ao paga-
mento de uma indenizacdo
substitutiva pelo ndo fornecimento
dos vales-transportes, relativa ao
periodo contratual ndo prescrito,
devendo o valor total da indeniza-
¢do serapurado com base na evolu-
¢do das tarifas de passagem dos
onibus coletivos da regido. Assim,
pela Lei e pelo entendimento juris-
prudencial, no caso de ndo forneci-

mento de vale-transporte, € devida
indenizacdo substitutiva ao traba-
lhador, como forma de compensa-
cao pelo nao fornecimento de vales
transportes, do contrdrio, cabera
ao empregador comprovar os casos
especiais de rentincia ao beneficio.
Dr. Bernardo Coura -
bernardo.advogadoimobilia-
rio@gmail.com

TAXA DE
FUNCIONAMENTO -
OBRIGATORIEDADE

Estou recebendo em meu condo-
minio boleto para pagamento de
taxa de fiscalizacao e localizacao e
funcionamento tenho que pagar?
Marco - por e-mail

R -0 condominio administrado por
V. S2 é comercial ou residencial?

Na hipétese de condominio resi-
dencial, como o0 mesmo nao € pres-
tador de servicos e nem realiza
qualquer atividade comercial ou in-
dustrial, a taxa ndo é devida. Em se
tratando de condominio comercial,
a principio também ndo, mas alguns
tribunais entendem que o condomi-

nio comercial se caracteriza como
prestador de servigos, logo a taxa
pode ser cobrada, mas €é cabivel a
discussao em juizo, quanto a sua
pertinéncia, isso porque quem
presta algum tipo de servico sao os
proprios condéminos e ndo o condo-
minio em si, ainda que se trate de
um shopping center.

Assim prevé o art. 18, da Lei Mu-
nicipal n° 5.641: “Art. 18 - A Taxa
de Fiscalizacao de Localizacao e
Funcionamento, fundada no poder
de policia do Municipio, concer-
nente ao ordenamento das ativi-
dades urbanas e a protecao do
meio ambiente, tem como fato ge-
rador a fiscalizacdo por ele exer-
cida sobre a localizacdo de
estabelecimentos comerciais, in-
dustriais e de prestacdo de servi-
¢os, bem como sobre o seu
funcionamento em observancia a
legislagdo do uso e ocupacdo do
solo urbano e as posturas munici-
pais relativas a seguranca, a ordem
e a tranquilidade publicas e ao
meio ambiente.”

Dra. Claudia Mohallem - clau-
dia@claudiamohallem.com.br

TAXA DE CONDOMiNIO -
HERANCA

Temos uma unidade aqui no pré-
dio que acabou de receber o formal
de partilha. Os herdeiros querem
que o condominio seja dividido
pelos dez herdeiros, como pode-
mos fazer? Dividir ou ndo?
Cond. Ed. Porto Alegre - por e-
mail

s (B

R - Oportuna-
mente cabe esclare-
cer a condicao de
condominio.
Quando houve a
partilha do bem
para varios herdei-
ros, criou-se um
condominio (varios
titulares da coisa
comum). Sendo assim, necessario
se faz a gerencia sobre este bem,
para nao perder sua finalidade co-
letiva. Alguém deve assumir a dire-
¢do, ainda que inexista hierarquia,
por impossibilidade de todos co-
mandarem ao mesmo tempo. Essa
regra é importante no tocante a
terceiros, como no caso de convo-

cacao de assembleias, compareci-
mento a elas e principalmente o
poder de voto. Essa unidade tem o
direito a um voto em assembleia e
na condicao de condominio, ape-
nas um podera votar. Dai surge a
necessidade de um representante.
Quanto a situagdo de pagamento
de despesas condominiais, cujo
questionamento fora formalizado,
cumpre destacar que
a mesma regra € atri-
buida a condicao
deste  condominio
(reunido de varios
proprietarios), a di-
vida é indivisivel e
deve ser gerada para
um Gnico pagamento
aserdirecionado para
o representante dos
proprietdrios (condominio). Assim,
como a divida é indivisivel, ha-
vendo inadimpléncia a cobranca
podera ser proposta contra um
apenas ou contra todos os proprie-
tarios, contudo sempre na totali-
dade da divida.

Dra. Juliana Miranda - juri-
dico@sindiconimoveis.com.br
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\swmbhn: Elabor: agio de Agdes e [ efesas ] lldlLlll\

v, Alvares Cabral, 381, 23" Andar | Bairo Lourdes 3226-9074

o] @)
CLAUDIAMOHALLEM

advocacia

Assessoria juridica a
condominios.
Defesa em reclamages
trabalhistas
Cobranga débitos.

' 31 - 2555-4422

 Av. Afonso Pena, n° 748-sala 1610-Centro/BH

Dr. Sidnei Rodrigues Junior

Especialista em Direito Imobiliario

- Assessoria e Consultoria Juridica Imobiliaria;
- Administragao de Contrato de Locacéo / Regularizacéo de imével;
- Rerratificagao de Convencao de Condominio e Regimento Interno;
- Anélise em Prestacao de Contas em condominio;

- Participagdo em Assembléia Geral.

juridico@innovabh.com.br

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anlincio na pagina 4

H L, Jnterfores Lraa

VENDA - INSTALAGAO - MANUTENGAO

3462-6867 ;o Fenoncos :
3411-2797

* Interfones *« CFTV i
wwwihlinterfones.com.br W

* Antenas Coletivas
* Cercas Elétricas




ADAIR ANTENAS

INSTALACAO,
CONSERTO EVENDAS DE:

* Antenas coletivas e individuais
* Alarnyes / Cerca elétrica/CFTV
* Interfones/ Antenas Parahglicas
* Instalagdo de antenas para TV digital — Full HD

3072.4400 / 9105.4219

Paraisn
ﬁg /

Bofhbas

3270.9633

Ay, Contorno, 11,434 - Centro
www.paraisodasbombas. com, br

Tapete - 1,20x0,60

3M Nobre R$ 223,15
3M Practik R$ 139,99
Kapazi Gold R$ 139,99 Kapazi Gold R$ 46,65
Kapazi Silver R$ 109,99 Kapazi Silver R$ 29,99

Quantidade minima de 5 pegas

(31) 3411-9044
www.maximatapetes.com.br

Circuito Fechado de TV

Tapete - 0,60x0, 40
3M Nobre R$% 74,40
3M Practik R$ 46,65

Bombas, mntnrase\
contrato de manutencao
preventiva, vendas e
assisténcia técnica local

J

Unwerso das Bombas

Conserto e vendas de
bombas, motores, ek
quadro de
comandos

£ compressores. Y
Contrato de manutengao

Assisténcia Técnicaem condominio com urgé
Av. Nossa Senhorade Fatima, 1781-Carlos Prates

Fone: 3271-2665.3272-38635

alarmes - _
cameras g Ss@'wanga, 110550 neg
'Jrn’etns -

[31) 324'-

info@alivy.com
Sem taxa de manutengdo * - Cobrimos orcamehtos

SEGURANGA ELETRONICA
CAMERAS ¢ INFORMATICA o PABX

’ G ACCESS

SISTEMA DE SEGURANGCA
CAMERAS DE SEGURANCA
ALARMES

INSTALAGAO DE TOLDOS
CERCA ELETRICA

ATUAL BOMBAS i

Venda e reforma em
Motobombas,
Motores, Maquinas
de Lavar Carro,
Ferramentas Elétricas
em geral.

Lavagem e impermeabhilizacao
em Caixas d‘agua e Gordura,
Reformas em
Compressores e Assisténcia,
incluindo Plantao em Condominio
e Quadro de Comando Elétrico.

Plantdo 24 h
31y8606-2154

A COPASA

aconselha

impermeabilizando limpeza semestral
sua caixa d’agua nas caixas d’agua

(31) 3201-2785 / 3047-4080

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1676 - Carlos Prates
Belo Horizonte - MG - contato@atualbombas.com.br

Syt

D SEGURANGA £ )
TOTALPARA (f sz |
SEU PATRIMONIO'
N R
CONCERTINA

INTERFONES _ PROMOGAOD
REDE COMPUTADORES CFTV kit 4 cameras infra 700 linhas
REDE TELEFONIA + dvr stand alone + hd 500gb

Assisténcia ! ! Instalado 3x de 630,00 (R$ 1.890,00)
PORTOES ELETRONICOS

técnica local
Diminuir o custo da

sua conta MANUTENGAO EM NOTEBOOKS E COMPUTADORES

~ Wy

A Access Seguranca é uma empresa do
grupo Access, ha 6 anos no mercado.
Solicite um orgamento de nossos consultores

(31) 25124192 / 3313-9060

SEGURANCA

ALTA E ELETRONICA

CFTV com telas nos aptos. Alarme / Fechadura
por eletroima - Motor Peccinin/Interfone

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
www.teckalta.com.br

(31)3332-5910 / (31) 2526-3560

MIRASEG SEGURANGCA ELETRONICA

VENDAS CONSERTOS DE BOMBAS HIDRAULICAS
MOTORES COMPRESSORES, MAQUINAS DE PRESSAO
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Ganitd 3272-2414 / 8797-4669
BOMBAS PARA

Reformas em motores elétricos e bombas hidraulicas

L

Venda de moto bombas novas e usadas

2552-1294

9982-2355 Bombasparaiso2010@hotmail.com/Rua paraiso,123-Carlos Prates

Assisténcia
em condominios

INSTALACAO E MANUTENCAO

| Interfones ¢ Camera (CFTV) ¢ Portdes Eletronicos ¢ Alarme
= COBRIMOS QUALQUER ORCAMENTO
=
-

=3 3051-5138

HA 17 ANOS INOVANDO EM SEGURANCA E TECNOLOGIA

* Cameras [CFTV] ¢ Alarme

¢ Cerca elétrica ¢ Interfone

¢ Portao eletrénico ® Antena coletiva
INSTALACAO E MANUTENCAO

www.netcomline.com.br
-4939 Rua Rubi, 315 - Prado

www.minascapachos.com.br

TAPETE VINIL ANTIDERRAPANTE
Tam 60 x 40cm apenas R$ 29,99
a unidade (minimo de 5 pecas)
Dividimos em até 4x no cheque

(31) 3385-6835 | 3388-5299 NETC2NM
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Circuito Fechado de TV

o -CFTV / Intefones pabx /
W Cercas elétrica
J - Fechadura eletroima /

portdes / alarmes

Fazemos contrato 3492-2465

de manutencao interpris@hotmail.com

]

17 anos de mercado

LTDA

* Portaria * Limpeza

* Conservacdo * Administracio de condominio

wwhw.comina.com.br
(31) 3463.2399 / 9982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacto
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializada

[lI]IISEI'Vﬁﬂ @ 3] 3324 5008

www.jbconservadora.com.br

Rua Monte Alegre, 413, Serra - Belo Horizonte, MG

ROCHE TERCEIRIZACAO

ROCHE

ALTO INDICE DE|
SATISFA C.ﬁ.ﬂ
: DOS CLIENTES)
SOLUCOES EM MAD DE OBRA
impeza e conservagdo « Portaria, Vigia » Jardinagem
Zeladoria * Mo de obra especializada para empresas e condominios|

3283-4646

www.rocheservicos.com.br

A%

CONSERVRDORH

Servicos Avancados de Limpeza
www.conservadoramineira.com.br

DETEMOS 0 SELO DE IDONEIDADE FISCAL DO SEAC/MG
20 anos de atuacao, oferecendo aos seus clientes,
técnicas modernas e avangadas de limpeza em geral,
conseguindo excelentes niveis na qualidade dos servigos
e satisfagdo dos clientes.

Propomos uma revolucéo total na limpeza e
higienizagao do seu ambiente.

Peca a visita de um de nossos técnicos e se
surpreenda com o que ha de melhor.
SERVICOS AVANCADOS DE LIMPEZA e PORTARIA PREDIAL
ZELADORIA ¢ JARDINAGEM

BELO HORIZONTE - 3333-4007
CONTAGEM - 3362-2780

WN CONSERVADORAELIMPEZA

Portaria e limpeza € o nosso negécio!

-Limpeza -Higienizagao
-Limpeza pés obra
Portaria 24 horas

Fale conosco: 2564-4458

Continua na pagina 12.

Jornal«Sindico

3337-6030
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Conservacao e limpeza

Conceito

Gestao de Servigos e Pessoas

LIMPEZA

31 3353-4165 C

www.concelto-mg.com.br E &, r_’

Consultoria técnica em engenharia

LAUDO DIRECIONADO PARA REFORMAS

Aimportancia do diagndstico prévio para orientagao das obras:
Definir prioridade na execugéo - sele¢do de mao de obra/orgamentos
Fiscalizacao/Acompanhamento técnico (Norma 16.280/14) - Pericia
Agua: Individualizagao - Aproveit. de chuvas - Reuso - Reservatdrio

azevedopericias@gmail.com
Antdnio Azevedo Santos - Eng. Civil/Perito credenciado CREA/IBAPE

3321-6331/ 9996-1955

SINAPCzyiren

Pericia em Condominios - Avaliacdo de Problemas

Construtivos - Inspecdo Predial - Laudos Técnicos
Engenheiro Credendiado do Crea - MG / Ibape - MG

313225-1758/9137-1350

sinapcbh@yahoo.com.br -

- Vistorias e inspecéo predial

« Laudo técnico e pericia de engenharia

+ Orcamento, gerenciamento de obras
e orientagdes técnicas

Eng° MARCELO
Engenheiro credenciado CREA/IBAPE

LN

Engenharia e Consultoria Ltda.

merengenharia@gmail.com

(319611-7095 / 9931-7095 (viva/ 8890-0041 (o)

LIDO

Avaliacao estrutural e inspecao predial
Avaliagao de riscos e reforco estrutural
Testes e calculo de estrutura

ENGENHARIA
Avaliacdes e pericias

LDOengenharia.com.br / contato@LDOengenharia.com.br

(31) 3481 8836

Controle de acesso

PROBLEMAS COM O
ACESSO NA PORTARIA?

Temos a solugao:
Crachas, Catracas, CFTV,
Tag’s, Cancelas, Portinholas, etc.
Tudo para portarlas comerciais e €

Seguranga Eletréonica i:

31 3267-1600

- www.samati.com.br

Construcao e reforma

PINTURA DE FACHADAS EM
CORDAS RAPIDO E SEGURO
HIDROJATEAMENTO.

HALL E GARAGEM

. FINANCIAMOS 504 OBRA
Servicos Ltda
32473-1352 JCSERVICOSBHGGMAIL. COM

CONSTRUTORA ALVES

E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338

MAUMA ENGENHARIA
E SERVICOS LTDA

30 anos de Engenharia a seu servico

Capacidade técnica comprovada
em construcao de varios edificios
de porte em BH.

e Limpeza de fachadas
e Impermeabilizacao e pintura de fachadas
e Ceramicas em fachadas
¢ Telhados e reformas em geral

3296 1791
-'..

rlbmro ¢ Mmouraq

engenharia

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocdo e perido

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

4

Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Santo Efigénia

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44| |

FINANCIAMOS SUA OBRA

consTruTons SAT - e A i

Limpeza e impermeabilizagdo de fachada
Aparafusamento de granito em fachada

Pinturas e reformas prediais KPP LW a¥1°)
9982-0947

Vistoria em fachada
PRESTAGAO DE SERVIGOS LTDA

Pinturas e Reformas em geral e Telhados
.. Elétrica e Hidraulica e Impermeabilizagao

lepeza de caixa d’agua e gordura

953 / 9128-9395 / 9738-3436

Construcao e reforma

¥R

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DENOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcées ® Pinturas
¢ Impermeabilizacdo ¢ Servicos em geral

vanguardaengenharia@yahoo.com.br

(31) 3372.9300
ALY 3403 1173

S,
\' WALLNGER
“-;,“ GENnGeENnHaria

CESPECIALISTAS M PATOLOGIAS DA CcONSTRUCAND

REFORMAS PREDIAIS

Reformas em geral
interna e externa

Obs: Dividimos o valor global da obra
pelo nimeros de conddminos e fazemos
parcelamento individual.

“Jesus vive”
haa.engenharia@yahoo.com.br

A HAAZ

ENGENHARIA

CREA MG 46724

3356-9405
ra Limpeza, Pinturas,
[0“““3 ln) Revestimento
para Fachadas
(31) 2510-1447 / 8454-9711

Engenharia e Reformas Prediais
em Ceramica
Rua Itajubd, 1200, £l 106, Sagrada Familia - obrasja@hotmail.com

iy Construcoes e

~ ey, -
reformas ) e
)
iy Pintura ot

e lmpermeablhzagoes

=y lReforma de telhados

=y Revisdo em redes de esgoto
iy Hidrdulica

ey |Prediais e residenciais

6 6]

PINHO BRAGA

ESPECIALIZADA EM FACHADA

Instalagdo de Hidrémetros Individual
Estacgao Tratamento de Efluente para reuso
Captagio e uso de Agua Pluvial

3296-4144)
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Construcao e reforma Construcao e reforma Construcao e reforma

Projeio Arguiteibnicd | Aprovacho de projabo
Regulanzacio de Edificacho (Baixa & Habule-28)
Parcolamanto | Desmambramento do solo
-|R¢'1r_|rm1 DObras (Prodial, Residencial, Comeancial
* 'Projetos oe Paisagismo / Decoragho
Eaga um oegae
ot eariaty Projeto @ obra do passeio (padro PBH)

(31) 33270312
(31) 8536-9361

—

REFORMAS
LINHARES PREDIAIS
DE CASTRO [0 >4

R. Sdo Paulo, 1422 - Lourdes - BH
- www.linharesdecastro.com.br

_ PROJETOS,
5% CONSTRUGOES
E REFORMAS

www.facebook.com/construtoralbl
Iblengenharia@hotmail.com

/ (33)8894-9568

CONSTRUFORTE
ENRNGERHARLA

3588-3033
9292-7676

www.construforteengenharia.com.br
Servicos de construcéao e reforma em geral

CONSTRUGOES, REFORMAS E

FEaruEy

GERENCIAMENTO DE OBRAS.
, SEGUIMENTOS
MARCON'S RESIDENCIAL, INDUSTRIAL
ENGENHARIA E COMERCIAL

8667-0531/ 9955-6596 / 3658-2818

marconseng@gmail.com

CONSTRUCOES
PACTO W: REFORMAS
CONSTRUTORA EM GERAL

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

Construindo e Reformando com Arte e Qualidade.

Equipe altamente capacitada

Solugdes Inovadoras para cada obra
Transparéncia, seriedade e seguranca
Tradigdo de mals de 20 anos no Mercado
Cumprimento fiel do Cronograma de Obras

LA S A

Confie em quem entende de Reformas |
(31) 3441-0370 | (31) 3443-5833

Avenida dos Engenheiros, 1555 — Alipio de Mela
www noroesteconstrutora.com.br

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

UATO g

Engenharia e Construgdes RESPONSABILIDADE
0 mais importante é a satisfacdo dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faca um orcamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950

REFORMA PREDIAL

eLimpeza de fachada
*Pintura

*Revestimento

9471 1393

verticalchao@gmail.com

REFORMAS A BAIXO CUSTO

® Promogdes especiais
e Obras com qualidade e baixo custo

e Obras gerenciadas por eng. Civil
* Mais de 400 obras redlizadas  313547-7774
8493-3927

lvisvfarias@hotmail.com | Eng. Luis Octdvio

. REFORMAS PREDIAIS
{ e ™\ Seriedade e quali lade em
<R g_zﬁ?»n OS) eyt
3022-3382

PROJE‘FI'OS DE REFORMAS

o

s ‘Fachadas
LGuarltaS
“Hall social )

Areadelazer

Junia Ferreira Arquitetura

= 8689-0916

Monte Castro tel. 3423-0832 veja andncio pag. 02

KTl CORRIMAO

Pronto para montar
Comiméao em aco inox
Orcamento na hora: 3441-4428

FE FAG Construgdes Ltda. ﬁ

* Reformas de Fachadas Prediais no sistema aerado
* Retrofit Fachada Aerada / Ventilada
» Fachada Nova em cima da Fachada antiga sem remocgao

3284-1171/ 9216-1971

CONSTRUTORA CORPORATIVA

PINTURA/TEXTURA/REVESTIMENTO/LIMPEZA
FACHADAS/ELETRICA/HIDRAULICA
IMPERMEABILIZACAO/TELHADOS/PISOS
PROJETOS/ENGENHARIA TECNICA/SERRALHERIA
VIDROS/ALVENARIA COMPLETA/CFTV
APROVACAO DE PROJETOS/PASSEIOS/EPOX

3327-0738

www.rdccorporativa.com.br

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em érgaos publicos e privados.

9901-5351/8553-5969

vigengenharia@ig.com.br

NN
VOLGEN LIMPEZADE
Clear, FACHADAS

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3441-8300 / 3441-7970

alentos

Construcoes
Peliaclanr i

REFORMA PREDIAL

TEL.: 3463-3514

= | K1 eT\-T28 Serralheria especializada
ESPACO KURELENHURIS

Corrimao, guarda corpo e barra de apoio para deficientes.
Ha 9 anos de tradigao.

Peca ja seu orcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Dedetizacao
EXCELENCIA EM

b CONTROLE DE % ity
A \

DD 71713 PRAGAS URBANA

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

S37=- 4882

DESENTUPIDORA
a‘j MODERNA
*HJ/ HIGIENIZADORA

PIAS - TANQUES - RALOS - VASOS - COLUNAS
@ CAIXAS DE GORDURA, ESGOTOS EM GERAL
LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA

SUCCAO DE FOSSA - DEDETIZACAO EM GERAL

TEMOS LICENCA AMBIENTAL PARA DESCARTE

20 ANOS DE MERCADO

a% ~A-

moderno.service@terra.com.br

0800.2834151 / 3412.6876

4151

3411

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

* Desentupimos sem danificar pisos e paredes
* Limpeza e tratamento de caixa d'agua

« Limpeza de caixa de gordura e fossa

* Capina Quimica e rogada
= Dedetizacgo em geral
&g Bombeiro Hidraulico

&

o

upitoragigante@oi.com.br
www.desentupidoragigante.com.br

a
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Dedetizacao Equipamentos para condominios Impermeabilizacao

Desintetizagao, Desratizacao,

W’fDescupinizagéo, Repeléncia de

SLUPREMVLA
L

Pombos, Pardais e Morcegos,
Capina Quimica, Limpeza de
Caixa d’agua e de Gordura

Controle de Pragas Urbanas
Orcamento sem Compromisso

Urbana
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAOD

o Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
o Limpeza de caixa d'dgua.
 Dedetizagao.

www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

Desentupidora

DESENTUPIDORA -0/ 41
DEDETIZADORA [ [11-1 U

Desentupimento com:

* Sonda rotativa, hidrojateamento e alta pressdo

* Limpezas: caixa de agua,
caixa de gordura e fossa

* Rocada e capina quimica

* Servico bombeiro hidraulico gy desentupidoratrevo.com br

(31) 3450-3221 / 9641-3221

2011054412

s
=
]
=
B
E
=
=

* Desentupimento inteligente ¢ Limpeza de coluna/tubulagio
* Fossa e caixa de gordura * Rede de esgoto e pluvial
* Limpeza de caixa d'agua * Dedetizacdo e desratizacéo

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
www.roterlimp.com.br | comercial@roterlimp.com.br

3278-3828 |/ 8487-5067 / 8486-9820 FLI; ]

3241-1519
8899-1729

Limpeza Cx. Gordura /Limpeza e Impermeabilizagdo
de Caixa d'agua e gordura/Dedetizagdo/Desentupimento
Servigos hidraulicos.

r 1
| 1
| 1
: DESENTUPIMENTO EM GERAL, COM MAQUINA :

j Dedetizacao ¢ Limpeza de Caixa d’Agua e Gordura
Desratizagao * Descupinizagao
I Apresente este anuncio e ganhe um desconto

3495-6188 / 8555-8550

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andincio na capa

Economia de Energia

lluminagao em Leds para garagem e halls
Fabricagao propria / 2 anos de garantia

lluminagao Led emergéncia
Visita sem compromisso . -
www.ledlumi.com.br =
® fi

(31) 3332-5910 / (31) 2526-3560 :

Elevadores

Control Elevadores tel.: 3222-6685 veja na pag. ................ 3

e
e
o e
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Solugdes em Energia

RENTALVAP

Locadora de equipamentos

de limpeza e jardinagem

Linha Piso, Lavadoras de alta pressao,
Aspiradores, rocadeiras e muito mais.

3546-7175/2511-4444 | 8822-1288

www.retalvap.com.br / locacao@rentalvap.com.br

Esquadrias de Aluminio

Esquadrias de aluminio,
box, blindex, vidro temperado

Orcamento sem compromisso
Qualidade e pontualidade

Getilio - 3458-2220 / 8669-1113

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios

Rua Junguilhos, 97 - Nov Suico
exfiminos@exfiminas.com.br

Tel.: (31) 3332.0200 / Fax: (31) 3332.0062
Supergasbras.
Para seu condominio garantir

sempre qualidade,
rapidez e seguranca.

T s ma -
=i
1)

0800 031 3032
3374-3313

IMPERMEABILIZACAO

Esta com problemas com infiltracoes,
umidades oy mofo?
|

A Eliminagua e a soluiﬁo
www.eliminagua.com.br (31) 3383-5522
@m IMPERMEABILIZAQAO
LTDA.

SERVIGO DE IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
CAIXAS D’AGUA, PISCINAS, LAJES, ETC.
SERVIGO DE REFORMAE PINTURA

MAIS DE 20 ANOS DE MERCADO
34673059 / 8819-9886 / 87232592

gnimpermeabilizacao@hotmail.com | www.gnimpermeabilizacao.com.br

ImpermeabilizaBH ..o

IMPERMEABILIZACAO EM GERAL: man‘g:::\%as
- Caixas d'agua e reservatorios em

- Piscinas e lajes F -
- Construcao Civil Impermeabilizabh@gmail.com

3142-1602 / 9757-4416

Impermeabilizacao de caixas d’agua

IMPERMEABILIZACAO E MANUTENCAQ DE CAIXA D'AGUA E
RVATORIOS SEM DESPERDICIO DE AGUA
aas., M.C. SERVICOS

e Limpeza * Dedetizacao
e Limpeza de cx. gordura

4141-1702 / 3494-4117

Hidro Elétrica Sion Ltda.
DESENTUPIDORA_
IMPERMEABILIZACAO

+ IMPERMEABILIZAGAO ¢ LIMPEZA, HIGIENIZAGAO

* TRATAMENTO DE CAIXAS D'AGUA E RESERVATORIOS
* Montagem de by-pass * Troca de encanamentos de saida de caixas
* Troca de barriletes e prumadas * Confecgdo e colocagio
de tampas de aco e de aluminio sob encomenda.

(31) 3285-4488 / 8872-9798

www.hidroeletricasion.com.br

Individualizacao de agua

Solucéio Inteligente!

Resolva de uma sé vez dois problemas:

A substituicdo das prumadas velhas e a individualizagdo da agua.
Vantagens: economiza até 40% - Cada um paga o seu proprio consumo
reduz a inadimpléncia - fim dos vazamentos - Valorizagdo do imével
azevedopericias@gmail.com

3321-6331 / 9996-1955

. .CHAMA - GAS

Canalizagao para gas GLP e natural

Manutengao preventiva e corretiva
Detectamos e consertamos qualquer tipo de vazamento
Fazemos projetos e emitimos laudo e ART.

8519-2392 / 8806-8086

CREA/MG
062799

= ~ ~ -

lluminacao de Emergéncia

Led’s - Bateria de litium / Fab. prépria
s U. 2 anos de garantia / 3 horas autonomia
L il lluminagéo Led’s para garagens

l ﬂa’ (7] "‘i Visita sem compromisso ' ‘

SolugGes em Energia  Www.ledlumi.com.br °
]

Inspecao Predial

NSPEGOES PREDIAIS E LAUDOS
) DE OBRAS

]\ 4 Pericias — Vistorias - Pareceres — Avaliagdes
Auatiagies ¢ Perieias Kleber Joseé Berlando Marting — Engenheiro Civil- CREA 50 225/D

de Engenliaria Especialista em Avaliagdes e Pericias, Construcéo Civil e Seguranca
do Trabalho. Membro IBAPE-MG / ASPEJUDI

3284 2319 » 8438 4520

www.kjavaliacoesepericias.com.br / kleberperito@terra.com.br

Interfones ______________
H L, Jnterfores Lraa

VENDA - INSTALACAO - MANUTENGAO

3462-6867 7o i,

3411-2797 :ferores GV
: i

. Antenas Coletivas
www.hlinterfones.combr = Cercas Elétricas




Janelas/substituicao

vadriar de Aluminio

Substituimos suas janelas
de ferro para aluminio

Executamos todo o servigo. Retirada e colocacao
¢ Esquadrias de aluminio eVidro temperado
¢ Grades e protecao
CONSERTOS EM GERAL

3441-5468 / 9931-5522

Limpeza de Vidros

Limpeza de
Superficies
Envidragadas
Alcangaveis

Vi )‘flj\

&
o . o - S
comercial@versoterceirizagcao.com.br produto

2511-3190 / 8658-3877 ig®

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Limpeza automatizada - Equipamento especializado
09 g fMormas e procedimentos da COPASA MG - Alvara da prefeitura
; Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas
Bntratos de manutencdo em piscinas - Tratamento semanal

Dedetizagdes - Desratizagdes - Reforma em telhados
Impermeabilizagdes de caixas d'agua

* ‘Www.reidacaixadagua.com.h
371.0028 /3371.0024 /9133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3018-9588 / 3373-1760 / 9859-5639

Se Deus é por nds, quem sera contra nés

Passeios

Regularizacao de Passeios

Especializada na padronizacdo de passeios
conforme o Codigo de Posturas da PBH e
Norma de acessibilidade NBR 9050

Ligue: 25710-5522

Polimento de pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
e Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447-73 89

e Recuperacao de pisos e polimento em marmore 9226-8785

o Aplicacao de sinteco 8624'6843

® Remogao de cera, Aplicacdo de antiderrapante

LM PISOS

-
e Faz-se restauracao em W

marmore e marmorite
LUIZ GOMES - 8502-2619 / 3495-0359

www.imperioreformas.com.br

e Remocao de ceras

APLICACAO
POLIMENTO

”AP ISOS RECUPERAGAO

EM PISOS DE CONCRETO

E MARMORITE
MULTIPISOSBH

~ REVITALIZACAO DE PISOS
Limpeza, polimento, impermeabilizagao, selagem e
vitrificagdo marmore, granito, porcelanato,
piso cimenticio, ladrilho hidraulico

9706

-
www.muﬁti DISOS

i

Polimento de pisos

RENOVACAO DE PISOS

Polimento, raspagem e limpeza de pisos
(Marmore, ardosia e pedras em geral)
Aplicacao de pisos de marmorite e granitina em paredes

3373-7888 / 9167-2937 - Jorge

Portaria virtual

Staff Brasil tel.: 3327-5500 veja na pag. 5

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

M’x « Molas e fechaduras p/blindex
Do « Instalamos molas novas

| « Retificamos sua mola com garantia
« Consertos, manutencao e pecas

« Manutencao em box de vidro
servico rapido e garantido

Orcamento sem COMpPromisso
(31) 3392-9667 / 8895-8610 / 9450-5172 / 9692-9667

rgportasblindex@hotmail.com / www.blindexportasemolas.com.br

VS SERVICOS

R
N Manutencao em portas Blindex
| Instalagdo e consertos de molas
r Fechadura Elétrica
L-/_ s vidrosetes@globo.com
B 3271-9149 / 3564-2371/ 9612-3777

CONSERTOS E INSTALACOES DE PORTOES
HAVEIRO

FIERONICOS, NTERFONES, ALARMESE
GONTLIO

CONTROLE P/ PORTOES,

R. Montes Claros, 930 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

www.chaveirogontijo.com.br

Conserto e Instalagao de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

Fazemos contrato de Plantio 24 horas
8767-3009

manutenc¢ao mensal 24 horas)IOK
Tel: 3287-3009 \I/ ATEEORP

Rua Valparaiso, 293 (esq c/ Venezuela) Sion = Seguranga Eletronica 24 horas

: VENDA, INSTALAGAO E
0 l m— n) ASSISTENCIA TECNICA EM:
O * Portdes Eletrnicas » CFTV
» Cercas Elétricas  Interfones
* Alarmes ¢ Sensor de Presenga

CGualdaak e fecnokogio em Seguion;d celchisa

FAZEMOS CONTRATOS
DE MANUTENGAO 3447.5891/ 3447.5781
Plantdo 24 horas qualitron@live.com

SEGURANCA
PATRIMONIAL?

ESSE E O NOSSO NEGOCIO,

vendo & instalagdo
de motores, contratos da
manutengdo, fabricagdo
de portdes, servigos de
serralheria e mais

julho de 2015 Jornal do Sindico 15

Portoes eletronicos

Seguranca e
'@ 4 Rastreamento Veicular

SANTANA
* CFTV, cerca elétrica, interfone, alarmes;
* Portao eletrénico, sensores de presenca;
+ I[dentificador de visitantes;
¢ Controle remoto (todas as marcas)
* Portas antiarrobamento;
* Venda, instalagdo e manutencgéo

TELEFAX: (31) 3492-~1330

wWwWWw.santanaseguranca.com. br / santana@santanaseguranca.com. br

Produtos de Limpeza

INDUSTRIA DE PRODUTOS PARA LIMPEZA

 COIMDA

TUDD PARA LIMPEZA  tuie o

= Limpa ¥idro = Saco de Liko

= Limpa Padra = Vassoura

= Limips Comcralo = Papal Toalka

« Desangraxanie = Cora = E MUITO MAIS]
AT - Gldria | BHAAG | CEF: 30870-100

Atacado e Varejo:

(31) 3474-1533

contato@caimbraind.br

+ Datarganbo
+ Dasinfetants
» Mudii-eaa
wwwLcolmbra.ind.br

Ax. Brigadeiro Eduardo Gomes, 1

R /" e SERRALHERIA

Nossa especialidade: mezaninos, portas, escadas, corrimao,
guarda corpo, friso antiderrapante, porta de aco automatizada,
coberturas e toldos em policarbonato.

8520-5199 oi / 8200-4336 claro

SERRALHERIA ROCHA

PORTOES / GRADES / JANELAS / PORTAS 3485-2127
FECHAMENTO DE AREAS E BOX EM VIDRO TEMPERADO | 9135-5349
CONSERTOS EM GERAL E AUTOMAGRO DE PORTOES | 8484-7137

FABRICAMOS E INSTALAMOS CORRIMAOS

METALURGICA

Sindico Profissional

¢ Administracao de Condominios

¢ Sindico Profissional

¢ Assessoria Administrativa, Contabil
e Juridica

e Servicos de Manutencao

e Sistema de Gestao de Compras

¢ Planejamento Orcamentario e
Financeiro

¢ Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 8571-4987

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

Telhados

LIGUE TELHADOS:

3432-7162 / 9705-5731
FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrao de qualidade

@

iCondominios

A8, NEVES CALHAS

Fabricacao e Instalacao, calhas,
rufos, pingadeiras, pecas de 6 mts
sem emendas, coifas.

Construcao e reforma de Telhados
Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

NA UNI

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
[e)de)git- =1 d =YYl www.cristinauniformes.com.br
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Observat()l‘io por Bernardo César Coura |

os deveres dos condominosea

convivéncia pacifica e organizada no condominio

E sabido que para uma convivéncia pacifica, especial-
mente em um condominio, os moradores devem ficar
atentos aos direitos, deveres e obrigagoes, para que
exista uma relacao harmoniosa entre os moradores.
Mais quais sao os deveres dos condominos? 0
art.1336 do Cadigo Civil traz alguns basicos de todos

os condominos

ontudo, devemos lembrar

que na convengio de con-

dominio deverd constar
tais deveres, imputar outros, pois
caberd a ela regular as relacGes
entre condéminos. Porém, estas re-
gras impostas ndo podem afrontar
a Lei, especialmente a Constituigdo
Federal e Cédigo Civil.

O fato é que, uma regra de con-
vencdao de condominio, ndo pode
ser contréria, por exemplo, ao di-
reito de ir e vir ou o direito de pro-
priedade, que é de usar, fruir e
reivindicar. Isso representaria uma
afronta a nossa Carta Magna.

O Cédigo Civil, em seu art. 1336,
descreve os principais deveres dos
conddminos, tais como; “Art.
1.3306. Sdo deveres do condomino: I -
contribuir para as despesas do condomi-
nio na proporgdo das suas fragies ideats,
salvo disposigio em contrdrio na conven-
¢ao; (Redagdo dada pela Lei n” 10.931,
de 2004) 11 - ndo realizar obras que
comprometam a seguranga da edificagio;
I - nio alterar a forma e a cor da fa-
chada, das partes e esquadrias externas;
IV - dar as suas partes a mesma desti-
nagio que tem a edificagdo, e nio as uti-
lizar de maneira prejudicial ao sossego,

+Facil:
+Seguro:

+Moderno:

salubridade e seguranga dos possuidores,
ou aos bons costumes.”

OBRAS - Um importante dever
do conddmino estd em seu disposi-
tivo II, desta mesma Lei: “nio rea-
lizar obras que comprometam a
seguranga da edificagio”. O condb-
mino estd absolutamente proibido
de efetuar obras que comprometam
a seguranca do edificio, sob pena de
ter sua obra embargada, através da
acdo de nunciagdo de obra nova,
pois esta seria uma ameaga que tra-
ria sérios riscos a estabilidade estru-
tural do edificio e aos conddéminos
de uma maneira geral. O condo-
mino que, comprovadamente, es-
tiver afetando a seguranca do
edificio através de obras irregula-
res, poderd ser responsabilizado
civil e criminalmente.

Assim, um exemplo dessa res-
ponsabilidade, ocorre quando o
conddmino derruba uma parede es-
trutural em seu apartamento.
Qualquer dano que ocorrer no edi-
ficio, que comprometa a seguranga
geral, poderd ser motivo para res-
ponsabilizar o morador negligente,
por perdas e danos.

A

FACHADA - Outro dever do con-
démino a ser ressaltado, é o com-
promisso de ndo alterar a cor da
fachada e esquadrias externas, salvo
decis@ao unidnime do condominio
através de votacdo. Desse modo, o
entendimento geral é que: é dever
dos conddminos a manuten¢io da
arquitetura original da edificagdo, a
cor, o desenho e outras caracteristi-
cas. Assim, cada conddmino, de-
verd manter a parte da fachada de
sua unidade, com suas caracteristi-
cas inalteradas. A importincia desta
decisdo, de ndo se alterar a fachada,
possui uma explicacio técnica, pois,
cada modificagdo estra-
nha efetuada, desvalo-
riza o imdével
como um todo.

&

QUE TAL TER UMA

Contudo, cumpre ressaltar, que
modifica¢des pontuais, tais como a
colocagdo de redes de nylon para
protecdo das criancas, ndo quebram
a unidade estética da fachada e ndo
chegam a comprometer a harmo-
nia arquitetdnica do edificio. E im-
portante lembrar, que a fachada
ndo pertence ao conddémino, é con-
siderada parte comum, ou seja, ndo
possui destinag¢do exclusiva.

SOSSEGO - F de conhecimento
geral, que outro importante dever
do conddmino, é o dever de dar a
unidade a mesma destina¢io que
tem a edificagdo, ndo devendo pre-
judicar o sossego, satde e segu-
ranga, ou os bons costumes,
dos demais possuidores.
Nio pode o conddmino,
alterar a destinagdo ori-

ginal da unidade, salvo
por decisio unidnime
dos conddminos, atra-

Animais sao causas de hoa parte das desavencas em condominios

E importante lembrar,
que a fachada nao
pertence ao condomino

GESTAO FINANCEIRA

MAIS FACIL PARA O SEU CONDOMINIO?

© JomalwSindico” em parceria com o

LJfiqus  {rés para vocé uma Inédita solugsic

para melhorar o gerenciamento das financas do seu condominio.

com mals praticidade.

Conheca mals em: hitps://beunigue. paymentez.comfJornaldosindico

BE.UNIQUE -
JORNAL DO

SINDICO*

Faca as compras necessirias para o seu condominla

E mais seguro que manter a antiga calxinha com dinhelro, Use
cartdes adicionals para os membros da sua equlpe.

Conte com um palnal completo para controlar
despesas e planejar as financas.

APENAS

R$

GERENCIADOR
FINANCEIRO

vés de votacdo em assembleia, de
acordo com o art.1351 do c6digo
civilista. £ o direito de vizinhanga
que estabelece tais limites, pois
ninguém pode afrontar a saide, o
sossego, ou a seguranca dos demais
cond6minos.

E exatamente o que ocorre, em re-
lagdo aos animais, que normal-
mente traz trés hipGteses; omissio
na convengdo de condominio, proi-
bi¢do de animais no caso de trans-
por
proibi¢do de animais incondicional.

tornos causados eles, ou

Grande parte dos tribunais bra-
sileiros considera esta proibi¢dao
absoluta abusiva, o que pode
configurar uma afronta ao direito
de propriedade, matéria consti-
tucional, superior a portarias e
convengdes, como as matérias
descritas em convengdes de con-
dominio.

Como podemos ver, as questdes
condominiais apesar de ndo serem
complexas, a propria Lei ajuda a
prolongar esta discussdo e gerar
dividas pela sua interpretacio.

De qualquer forma, o que pode-
mos perceber, é que para uma con-
vivéncia pacifica ndo basta apenas
legislacdo, estatutos ou portarias.
Para esta convivéncia salutar, é ne-
cessdrio a utilizagio do bom senso,
vontade de convivéncia, respeito,
empatia e muitas reunides para di-
rimir os conflitos.

*Advogado imobilidrio e condominial
SALIM, FARIAS, CARVALHO E COURA ADVOCACIA
bernardo.advogadoimobiliario@gmail.com




