Distribuicdo gratuita

@ MPLARE .

DD )/
A DDTIZA LTDA
EXCELENCIA EM CONTROLE DE PRAGAS URBANAS
DESINSETIZAGAO
CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZAGCAQ
' DESCUPINIZAGAO

3372-4882 Ano XX - Edicdo 230 - Agosto/2015 - Belo Horizonte e Regido Metropolitana - Tiragem: 17.000 exemplares * www.jornaldosindico.com.br

ARQUIVO J§

Presidente sanciona Com a proibigdo da Pode o condominio

r & 3
R eve s-l-l me n.l. fo) ;i COTIDIANO SEU CONDOMINIO ADMINISTRACAO

de fachadas,
qp"cngo de . para cobranca das cotas pelo comercio, os artigos ~ dependéncias? Veja g
texturas e ngIfleO condominiais em atraso. de Led voltam a ter sua decis@o interessante ANOS
e Pi n1'u rda Promessa de mais comercializa¢do da Justica do Distrito ®
celeridade nos processos. ! incrementada. Federal. %’%mmw M.c?"

Novo Cédigo de Processo venda de lampadas ser responsabilizado
Civil que altera a forma incandescentes de 60W por furto em suas

Seu imovel PAGINA 3 PAGINA 7 PAGINA 7
de cqrq novq SHUTTERSTOCK
e ainda mais

valorizado.
| P

l,. | é!?.'HE
2523.6753 9920.1651 ]
Venha conhecer o g

. da nova
mterpretagao
e | condominios

== fechados

§ i
15
]
§
§
Fr

e

Letal o s

Rua Plrapetmga 322 &}

0
segredo
de um
grande
negocio

esta - -
aqui Decisao vai requerer

dentro - g -
mais profissionalismo
no registro de novos
condominios.
Pagina 4
Jomal«Sindico

3337-6030

e Limpeza de caixa de

Ur' ban =l gordura e fossa.

DESENTLIPIMENTO) © Desentupimento em geral.
E DEDETIZACAQO e Limpeza de caixa d'agua.

www.urbanabh.com.br ° Dedetizacgo. (31) 3375. 3966




2 Jornal do Sindico agosto de 2015

Jomal«Sindico  Editorial

GRANDE BELO HORIZONTE

Autorizado pela Publik Publicidade
Representacoes e Servigos Ltda,
para uso da marca

UMA PUBLICAGAO

Av. Alvares Cabral, 344 - SL. 810 - Lourdes
Belo Horizonte/MG - CEP 30170-911

TELEFONE:
(31) 3337.6030
www.jornaldosindico.com.br
belohorizonte@jornaldosindico.com.br

EpiToR
Marcio Paranhos

COMERCIAL
Catia Maria

ADMINISTRATIVO
Rose Marques

ARTE
JotaAdesign

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

ASSESSORIA JURIDICA
Savio Brant Mares
0AB/MG 128.280

COLABORADORES
Kénio de Souza Pereira
Thiago Natalio de Souza

Condominio nao pode ser
responsabilizado por furto

0 Tribunal de Justica do
DF deliberou que danos
ou furtos internos nao
sao responsabilidade do
Condominio

ossa edi¢do de agosto traz um debate

vélido sobre o que estd ou ndo nas com-

peténcias e responsabilidades do condo-
minio. Nio € preciso fazer uma anilise estatistica
muito acurada para percebermos que muitas ci-
dades brasileiras estdo passando por uma intensa
mudanca na forma de moradia de seus habitantes.
O desenho das zonas urbanas vem se modificando
com o surgimento de mais e mais prédios.

H4 cada vez mais gente abrindo mdo de suas
casas isoladas e migrando para condominios. Os
argumentos sdo virios: conforto, comodidade,
melhor localizagdo, economia, oferta de servicos
e, sobretudo, seguranca. Pesquisas recentes de-
monstram que esse ltimo item é o mais apon-
tado como motiva¢do daqueles que trocaram casa
por apartamento ou escolheram montar seu am-
biente de trabalho em um condominio.

Embora na maioria das vezes um condominio
seja realmente mais seguro que um imével na rua,
¢é importante ressaltar que ele ndo estd isento de
sofrer agressdes. Exemplos disso sdo os indmeros
casos de arrastdes cada vez mais frequentemente
noticiados pela midia. A grande discussdo levan-

tada por esse fato é acerca da responsabilidade do
condominio em arcar com possiveis prejuizos oca-
sionados pela criminalidade.

Sdo comuns as tentativas em que um cond6-
mino tenta responsabilizar o condominio ou a
pessoa do sindico por ter se sentido lesado dentro
do mesmo. Arranhdes em carros, furto de bici-
cleta ou brinquedos infantis, ou até mesmo - em
situagOes mais graves - invasdes em unidades. Em
nossa se¢do “Administragio” leia mais sobre um
caso de arrombamento ocorrido no Distrito Fe-
deral, sobre o qual o Tribunal de Justica do DF
deliberou que danos ou furtos internos ndo sdo
responsabilidade do Condominio.

Nossa edi¢do de agosto traz ainda mais novida-
des e dicas atualizadas para ajudar vocé, sindico,
a exercer sua funcdo da forma mais pratica, res-
ponsdvel e eficiente possivel. O Jornal do Sindico
é um veiculo especializado no segmento condo-
minial com mais de duas décadas de experiéncia
no mercado. Aqui vocé encontra tudo para cuidar
do seu condominio como ele merece.

Desejamos que desfrutem de uma 6tima leitura!
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el 6566:3;1.(;196 antec.ipa.do. Na divida, consulte o Nicleo de Orientacao ao  IMPOSTO DE RENDA . Manobrista, ™ R$ 958,79
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Defesa GVl . ..o oveeeeeeeeeneenns 199 Até R$ 1.903,98 ISENTO Porteiro ou vigia. .. .R$ 1.005,63
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Disque Limpeza (SLU) ......... 3277-9388 tribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.) Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.787,77 por ajmiaﬁ‘;::;;losac:nﬁonﬂﬁ,iifa':,:ﬂ?, 3:
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Novo codigo de processo civil
altera procedimento de cobranca
de cotas condominiais

Apos muitas expectativas e especulagées, o Novo Codigo de Processo Civil (Lei
13.105/2015) foi sancionado pela Presidente da Republica. Dentre muitas
novidades presentes no Novo Codigo, uma realmente substancial, diz respeito
a um dos grandes problemas que os condominios vém vivenciando com a ques-
tao da cobranca das cotas condominiais e seu procedimento.

iante do novo CPC que en-
trard em vigor em margo
de 2016, as cotas condomi-

niais passardo a ter natureza de titulo
executivo extrajudicial. Sendo assim,
o procedimento para a cobranga pas-
sard a ser o da execugdo, esse proce-
dimento tornard a cobranga por via
judicial muito mais rdpida.

Atualmente o Cédigo de Processo
Civil tem adotado legalmente o pro-
cedimento sumdrio, porém, na pra-
tica temos visto a conversdo do rito
sumdrio para o ordindrio, visando a
celeridade processual, pois no rito
sumdrio a contestagdo € apresentada
somente na audiéncia, enquanto no
procedimento ordindrio deve ser
apresentada no prazo de 15 dias apds
a citagdo. Outro motivo que na pra-
tica justifica a alteracdo do procedi-
mento sumadrio para o ordindrio, é
que o judicidrio tem um grande acG-
mulo de processos e pautas de au-
diéncias, e as audiéncias de
conciliagao do procedimento suma-
rio eram agendadas para datas muito
distantes, o que por si s6 ji atrasava
o procedimento da cobranca tra-
zendo grandes prejuizos ao credor
(condominio).

RECURSOS - Os procedimentos
atuais seja sumdrio ou ordindrio sdo
morosos, pois disponibilizam aos
condéminos devedores uma série de
defesas e recursos que muitas das
vezes sdo utilizados de forma prote-
latéria com o Gnico objetivo de tardar
uma sentenga definitiva, impedindo
assim um desfecho rdpido e preciso.

Tanto no procedimento sumdrio
como no ordindrio se dé a fase do co-
nhecimento, fase essa que se produ-
zem as provas necessirias para o
julgador, apés o conhecimento dos
fatos, proferir a sentenga.

RATEIO - Prevé o Cédigo Civil
que ¢é dever do condémino arcar com
o pagamento dos rateios das despe-
sas ordindrias ou extraordindrias,
desde que aprovada em assembleia.

O pagamento dessas despesas é o

que dd ensejo a constitui¢do do
condominio. Além disso, todos se
submetem a uma convengdo con-
dominial na qual tem direitos e
obrigacdes. Baseado no fato de
todos se submeterem a viver nesse
tipo de sociedade unindo esforcos
para obter uma infraestrutura que
sozinhos ndo conseguiriam, sem
ajuda dos seus pares, daf a necessi-
dade de arcarem com a obrigagdo
do pagamento do rateio em dia,
pois 0 ndo pagamento reflete dire-
tamente nas contas do condomi-
nio.

Diante dos motivos acima expos-
tos, e do impacto que a demora da
cobranca judicial das cotas condomi-
niais nas contas do condominio, pas-
sou-se a pensar em uma forma de

agilizar o procedimento, modifi-
cando entdo a natureza da cota con-
dominial, passando a ter forca de
titulo executivo extrajudicial, tal
mudanga adiantard muito a forma de
cobranca, pois na via do procedi-
mento executivo, pressupde que toda
fase de conhecimento ndo mais exis-
tird, isso pela for¢a do préprio titulo.

EXECUGAO - Conforme o Novo
Cédigo de Processo Civil, a partir de
marc¢o de 2016, quando o cédigo
entrar em vigor, o procedimento
serd o da execug@o, hip6tese em que
o conddémino devedor serd citado
para 0 pagamento no prazo de trés
dias, sob pena de constri¢do do pa-
trimdnio (Lei 13.105/15, Artigo
783, inciso VIII ).

O que podemos concluir é que foi
com acerto o novo procedimento
adotado, visto que o entendimento
majoritario da jurisprudéncia tem
decidido que a cota condominial é
revestida dos requisitos do titulo
executivo extrajudicial, quais sejam,
certeza, liquidez e exigibilidade que
se destacam na Convengdo do Con-
dominio, Ata de Aprovagdo de Pre-
visio Or¢amentdria e Langamento
de Rateios e Artigo 1336 do Cédigo
Civil que impde a contribui¢do no
rateio das despesas na propor¢iao da
fracdo ideal.

*Advogado Especialista em Direito Condominial -
0AB/SP. 296.965.
thiago.natalio@uol.com.br
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A importancia da
manutencao preventiva
nos condominios para
evitar acidentes

O ditado popular diz que prevenir € melhor que remediar. Nos con-
dominios isso ndo é diferente! Chogues elétricos provocados por fios
descobertos ou até quedas por falta de manutengao nas escadas ou
nos pisos dos prédios sao cada vez mais comuns. Recentemente no
Bairro Buritis, em Belo Horizonte, uma menina de 13 anos morreu apds
encostar na caixa de fiagdo dos interfones do condominio. Uma fatali-
dade que causou comogao.

Nao quero apontar culpados, mas é preciso fazer um alerta. Os con-
dominios precisam contratar uma empresa especializada para executar
uma vistoria detalhada nas rede de energia, na alvenaria do prédio, no
sistema de gas e na parte hidraulica. E nestas vistorias que um profis-
sional pode identificar um pequeno problema. Um reparo simples pode
sanar o problema, evitando acidentes. Se ficar comprovado que a falta
de manutencao foi a causa do acidente, o sindico pode ser responsa-
bilizado.

O outro alerta é sobre a importancia das assembleias. Despesas ex-
tras ou obras sdo assuntos que precisam ser discutidos com os con-
dominos. Recentemente o juiz da 42 Vara Civel de Taguatinga (Distrito
Federal) condenou sindico e subsindico de um condominio a pagarem,
de forma solidaria, a quantia de R$ 3.300,43 a titulo de reparagao
pelos danos causados ao nao observarem os deveres firmados em
convengao condominial, bem como pela demonstragdo de ma gestao
por parte dos réus.

0O juiz entendeu que medidas ndo previstas no estatuto do condo-
minio e tomadas sem ser levadas a votagao na assembleia com os con-
doéminos sao de responsabilidade exclusiva dos administradores. A
decisao ainda cabe recurso, mas nao custa lembrar que o sindico deve
agir respaldado pela maioria dos conddminos.

Acesse o www.sindicon.com.br e fique por dentro de outras noticias
Curta também nossa pagina no Facebook: Portal Sindicon
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STJ inviabiliza condominios fechados e
guaritas em ruas irregulares

Falta de profissionalismo na regulamentacao estimu-
lara negativa de pagamento as associagoes

que venho alertando desde

2004 aconteceu e resultard

na desvalorizagdo de cente-
nas de casas e lotes que sdo comercia-
lizados como que fizessem parte de
“condominios fechados”, pois na ver-
dade se tratam de loteamentos co-
muns que se transformaram em
loteamentos fechados sem os devidos
procedimentos juridicos. Receber a
quota de condominio que sustenta
esses “condominios fechados” tende a
ficar mais dificil e muitos serdo extin-
tos diante da nova posi¢ao do Supe-
rior Tribunal de Justica (STJ), que
decidiu em mar¢o de 2015 que
aquele que nio faz parte da asso-
cia¢do ndo € obrigado a pagar o
rateio de despesas. E, sem dinheiro
em caixa, ndo haverd como custear as
despesas com os porteiros, vigias mo-
torizados, limpeza e outros servigos
que sao administrados pela associagdo
por meio de um estatuto que € regis-
trado somente no Cartério de Regis-
tro Civil de Pessoas Juridicas, nos
termo do inciso I, do artigo 114 da
Lei n° 6.015/73. Se fosse realmente
um condominio possuiria uma con-
vengdo registrada no Cartério de Re-
gistro de Imdveis conforme prevé o
item 17, do inciso I, do artigo 167 da
referida lei federal que regulamenta
os registros pablicos.

DECISOES - Ac¢ 2014, o Superior
Tribunal de Justica decidiu em v4-
rios processos que a associagao tinha

o direito de receber a quota de con-
dominio de todos os proprietdrios de
lotes ou casas dos loteamentos que
possufam portaria que controlava o
acesso, pelo fato dessa vigilancia e
demais servicos valorizar os iméveis,
mesmo que seus proprietarios nao ti-
vessem aderido ao estatuto da asso-
ciagdo. Virias sdo as decisdes que
condenavam ao pagamento com base
na vedacdo do enriquecimento sem
causa, conforme podemos ver nos
julgados:

REsp 439.661/R]J: “Condominio
Atipico. Associagio de moradores. Despe-
sas comuns. Obrigatoriedade. — O pro-
prietdrio de lote integrante de gleba
urbanizada, cujos movadores constitui-
vam associagdo para prestagio de servigos
comuns, deve contribuir com o valor que
corvesponde ao vateio de despesas dai de-
correntes, pois ndo ¢ adequado continue
gozando dos beneficios sociais sem a de-
vida contraprestagio”. No mesmo sentido
0 REsp. 261.892/SP que afirma: “Deve
contribuir para as despesas comuns o pro-
prietdrio de imdvel integrante de lotea-
mento administrado por entidade que
presta diversos servigos no interesse da co-
munidade (distribuicdo de dgua, conser-
vagio do calgamento, portaria, seguranga,
etc.) sob pena de enviguecimento injusto”.
Mas agora mudou tudo!

UNIFICAGAO - Tendo em vista a
multiplicidade de processos em todo
o Brasil que discutem essa matéria e
que dezenas deles estavam sendo ana-
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lisados pelas 3" e 4* Turma do ST, foi
realizado o julgamento pela Segunda
Secdo, que reuniu todos os Ministros
dessas Turmas para assim fixar um en-
tendimento de forma a uniformizar a
jurisprudéncia. Dessa forma, em
margo de 2015, com a votagao de seis
a dois, o STJ mudou radicalmente o
entendimento e consagrou que nesses
casos deve prevalecer o artigo 5°, inciso
XX da Constitui¢dao Federal que de-
termina, “ninguém poderd ser compelido a
associar-se ou a permanecer associady”.
Assim, somente os proprietarios de
casas e terrenos de loteamentos fe-
chados que assinaram o estatuto da
associa¢do ou aderiram a ela me-
diante registro imobilidrio sdo obri-
gados a pagar pelas despesas pelos
servigos, dentre eles a portaria, segu-
ranga e limpeza. Essa nova orientacdo
prevalecerd em todos os Tribunais

Estaduais e Federais e assim liqui-
dard a base de sustentagio do custeio
de centenas de loteamentos que for-
¢avam o pagamento das quotas im-
postas por associagdes criadas de
forma amadora.

GUARITAS E VIGIAS - Os mesmos
fundamentos juridicos poderdo ser uti-
lizados pelos proprietdrios dos aparta-
mentos e casas localizadas em ruas onde
sdo instaladas cancelas de controle de
acesso e que nao desejem pagar as des-
ppesas com esses vigias, que as vezes Cir-
culam com motos pela regido. Somente
0s que tiverem interesse Nesse Servigo
ou 0s que se associarem € que arcardo
com essas despesas.

A nova orienta¢@o contida nos Re-
curso Especial n° 1.439.163-SP e
REsp n.° 1.280.871/SP, julgado pela
Segunda Se¢do, que influenciard
todos os julgamentos do pafs, pois foi
realizado nos termos do artigo 543-
C do Cédigo de Processo Civil, é de
que “As taxas de manutengdo criadas
por associagies de moradores nio obrigam
08 ndo associados ou o5 que a elas ndo
anuiram”.

ALERTA - Os leitores que acompa-
nham meu trabalho como advogado
e presidente da Comissdo de Direito
Imobilidrio da OAB-MG, certa-
mente ndo se surpreendem com a
nova visao do STJ, pois tenho aler-
tado desde 2004 através de artigos
publicados na imprensa, inclusive no
préprio Jornal do Sindico. Na revista
mais consagrada do pafs na drea imo-
bilidria, o Boletim do Direito Imo-

bilidrio, n° 34 (nov/2004) publiquei
o artigo “Adquirir lote em condominio
Jechado requer reflexdo”, onde relatei
sobre o risco do STT desobrigar o pa-
gamento das taxas de condominio
por falhas na documentacdo. Nele
afirmei: “Noutros casos sdo comuns de-
mandas judiciais nesses “condoninios” ji
que ndo possuen convengdo legalmente re-
gistrada, provocando discussies intermi-
neveis, dentre ela, a cobranga do rateio de
despesas”.

Ministrei vérias palestras, dentre
elas “A polémica da legalidade da co-
branga da taxa em condominio fechady”
no auditério da OAB-MG, em
06/05/09, no II Semindrio de Direito
Urbanistico da OAB-MG, no qual
afirmei: “A maioria dos condominios fe-
chados ndo possui documentagio ade-
quada, sendo simples loteamentos sob o
ponto de vista juridico”.

Nos condominios
fechados sem a devida
organizacao juridica,
centenas de
proprietarios serao
estimulados a deixar
de pagar a quota de
condominio

REGULARIZACAO - Virios foram
os proprietdrios de loteamentos que
entenderam a orienta¢do, ou seja, re-
gularizaram a documentagio e lan-
garam os empreendimentos de forma
a ndo enganarem os compradores,
pois certamente um terreno locali-
zado num loteamento fechado vale
bem mais do que num loteamento
comum.

O loteador que enganou os ad-
quirentes pode vir a ter que inde-
nizar as centenas de pessoas que
compraram uma coisa pensando ser
outra. Logicamente, diante do au-
mento da inseguranga e visando
tranquilidade, muitas pessoas pa-
garam valores mais expressivos
com a certeza de que a documen-
tagdo que impde a manutengdo do
custeio do rateio de despesas era
perfeita. Sem essa regulamentagdo
juridica pagard a quota mensal s6
quem desejar e diante da impossi-
bilidade de obter sucesso da acido
de cobranca n@o haverd mais con-
dominio fechado devido ao au-
mento da inadimpléncia.

ENGANACAO - A situacio € tio
grave que em varios casos nem o lo-
teamento € aprovado, inclusive em
regides nobres como Lagoa Santa,
Nova Lima, Brumadinho e demais
cidades do pafs. No artigo publicado
em 2004 e novamente reproduzido
no Jornal Pampulha em 28/10/07
afirmei: “Muitos desejam a seguranga e
status de morar em um condominio fe-
chado. Ocorre que néo séo poucas as noti-
cias dessa conqguista ter virado wm

transtorno. Sdo diversos os casos onde o
proprietdrio de uma gleba rural faz um
loteamento irregular, com planta sem a
aprovagdo pela prefeitura, o que acarreta
na vecusa do Cartdrio de Registro de Imd-
veis em vegistrar a escritura de compra e
venda.

Varias sio as pessoas movidas pela eno-
o e credulidade que compram um terveno
sem saber que estd adquirindo um pedago
de uma fazenda on gleba. A "jog
comum € a seguinte: faz-se um loteamento
irvegular, sem aprovagio da lei 6.766/79
¢ vendem- se fragies ideais de terreno, o que
leva o comprador a ter vdrios “sicios" de
uma tinica gleba de terva. Nessa situagdo,
a pessoa adquire um lote sem saber exata-
mente onde sdv as divisas, pois ndo hd
planta aprovada. A procura por uma as-
sessoria juridica poderd amenizar o pre-
Juizo, pois o comprador poderd processar o
vendedor/loteador.

Os loteamentos sem aprovagio da prefei-
tura ndo tém valor juridico e o Cartdrio
de Registro de Imdveis no registra a conm-
pra, por ser ela ilegal. Casos como os aqui
citados ficaram tdo comuns que motiva-
ram o desembargador Sérgio Lélis San-
tiago, Corregedor de Justica do Estado de
Minas Gerais, baixar a instrugao n’
213/93, que diz: “"Naéo podem os titu-
lares dos cartirios imobilidrios proceder o
registro de fragies ideats de terreno com lo-
calizagdo, numeragio e metragem certas,
ou de qualquer outra forma de instituigio
de condominio que caracterize loteamento
ou desmembramento do solo urbano de
modo obliguo e irvegular, desatendendo
aos principios da lei 6.7606/79, notada-
mente a prévia aprovagdo do projeto res-
pectivo pelo poder piiblico municipal,
respondendo o infrator pelas penalidades

cabiveis.”

" s

CONDOMINIOS FECHADOS - Nos
condominios fechados sem a devida
organiza¢ao juridica, centenas de pro-
prietdrios serdo estimulados a deixar
de pagar a quota de condominio ou
custos de manutengdo da associagao.
Essa situagdo se repetird em relagio as
guaritas colocadas em ruas, bem como
quanto aos vigilantes, pois os donos
de apartamentos e casas poderdo se re-
cusar a pagar por ndo terem aderido
ao estatuto.

Mas quem seguiu as orientacoes
que divulguei hd anos ndo terd pro-
blemas, jd que ao agir de forma pro-
fissional regulamentou tudo antes do
langamento do loteamento e regis-
trou a obrigacdo de participar da as-
sociagdo na matricula do imdével.
Esse assunto serd um dos temas do
XXIII Encontro Imobilidrio da
OAB-MG, que realizarei no dia 21
de setembro de 2015, onde minis-
trarei uma palestra em conjunto com
o Desembargador do TIMG, Ant6-
nio Carlos de Oliveira Bispo. As ins-
cri¢Bes poderdo ser realizadas a partir
de 10/09 no site www.oabmg.org.br

I

*Presidente da Comissao de Direito Imobilidrio da
0AB-MG - Diretor da Caixa Imobilidria Netimoveis
- E-mail: keniopereira@caixaimobiliaria.com.br
(31) 3225-5599



Manutengﬁo por Cecilia Lima |

Circuito Fechado de Televisao
em tecnologia HD e tendéncia

Seguranca patrimonial é indispensavel e as cameras de vigilancia sao as prin-
cipais ferramentas para assegurar um sistema de video realmente efetivo. Apa-
relhos analogicos e aparelhos IP ainda sao as principais op¢oes do mercado e
disputam a preferéncia de profissionais da area

s cdmeras analdgicas, mais
antigas, atraem pelo preco
baixo, mas ndo oferecem

qualidade de imagem equivalente
a sua concorrente. As cdmeras IP
sao mais modernas e oferecem
6tima qualidade de imagem e, em
alguns modelos, de dudio. Entre-
tanto, se comparadas ao modelo
analdgico, o investimento para a
implementagdo é bastante elevado
e requer conhecimento mais quali-
ficado em termos de rede.

TECNOLOGIA HD - Para dimi-
nuir a discrepancia entre os dois
modelos, uma tendéncia crescente
no mercado é a camera HD, que
representa o equilibrio entre qua-
lidade e custo-beneficio. Os mode-
los em alta defini¢do possibilitam
evoluir sem desperdigar a estrutura
deixada pelo modelo analégico.

De acordo com Antdnio José
Claudio Filho, Diretor Comercial
da Bycon - empresa especializada
em sistemas de gravagdo e trans-
missdo de video/dudio aplicado a
sistemas de seguranca - as cimeras
HD, assim como o modelo mais
econdmico, funcionam através do
cabo coaxial e ndo desperdicam
toda a fiacdo jd instalada nas redes
que utilizavam cimeras analégicas.
No entanto garantem a qualidade
de imagem semelhante aos mode-
los IP. “Nas trés tecnologias HD
existentes, CVI, TVI e AHD, evo-
lui rapidamente os modelos de gra-
vadores, na sua maioria hibridos,
ou seja, aceitam as antigas cameras
analdgicas e as novas HD. Alguns
deles jd aceitam as cdmeras IP tam-
bém. E, em tempos onde cada vez
mais gestores de TI e seguranga
certamente serdo cobrados por eco-
nomia e redu¢do nos investimen-
HD
resposta eficiente e adequada 2 si-

tos, cameras serdo uma
tuagdo”, pondera Cldudio.

Desta maneira o uso de cimeras
IP se torna opcional, caso seja real-
mente necessario, ou em pontos de
cobertura estratégicos, configu-
rando assim um sistema de segu-
hibrido.  “Flexibilidade,

custo-beneficio atraente e possibi-

ranga

lidade de evolugdo tecnoldgica sem
desperdicio e com custo-beneficio
atraente, em um mercado até entdo
dicotdmico (analégico x IP), os
modelos HD sdo uma alternativa
racional, segura e equilibrada”,
conclui o especialista.

I
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PORTARIA

VIRTUAL

O morador serd
comunicado sobre
o visitante através
da Central, pelo
interfone.

A SEGLIRANCA REAL PARA SUA FAMILIAY

' O morador acessara a
sua garagem com
acompanhamento visual
da nossa Central

Para diminuira
discrepancia entre os
dois modelos, uma
tendéncia crescente no
mercado é a camera HD
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Balcao de Ofertas

minascapachos.com.br

TAPETE VINIL
ANTIDERRAPANTE

Tam 60 x 40 apenas
RS 29,99 a unidade

(minimo de 5 pegas)
Dividimos em até 4x no cheque

(31) 3385-6835 | 3388-5299

Problemas com infiltracoes?

PRATICIDADE E
RAPIDEZ

©

Garantia de até 15 anos

Agende
uma visita

&‘m VEDAJATO

31. 3333-3390

www.vedajato.com.br

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

INJEGAO DIRETA
DENTRO DA LAJE

0 que é o CFTV?

0 CFTV é um dos sistemas eletronicos de seguranga mais utilizado
no mercado pelas pessoas que procuram se prevenir contra a cri-
minalidade. E um sistema que permite identificar possiveis proble-
mas, posicionando-se também como inibidor das acoes, tanto de
agentes externos como dos internos. Deve estar sempre integrado
a outro sistema, como o de alarmes sensoriados, possibilitando
assim, nao soé aidentificacao do problema, como também, o meca-
nismo de alerta, para que em caso necessario, seja acionado os
meios competentes para deter o evento.

0 sistema, como o préprio nome diz, é um circuito fechado de ca-
meras, posicionadas conforme a necessidade do local e a conve-
niéncia do cliente, que transmitem as imagens para um ou vdrios
monitores de televisdo, permitindo que uma pessoa observe os fato
em andamento. A observagao pode ser local ou em lugar remoto.
Com o desenvolvimento da tecnologia e 0 acesso a internet, atual-
mente € possivel, através de equipamentos e software especiais,
visualizar o local que possui CFTV de um computador remoto, ou
seja, alguém que tenha um notebook pode, por exemplo, conec-
tar-se ao CFTV de sua empresa ou casa de campo e verificar o que
estd se passando ld.

0s equipamentos basicos utilizados sdo: cameras de video e mo-
nitores de televisao. Contudo para a funcionamento e eficiéncia
adequada do sistema, s3o necessdrios ainda, equipamentos mixa-
dores das imagens para gravacao e apresentacao das varias ima-
gens no mesmo monitor, gravadores das imagens geradas para
arquivo e

APORTARIAVIRTUAL consegue agregar o atendimento da Portaria convencional, ao acompanhamento on-
line das imagens transmitidas pelas cameras instaladas no condominio, controle do acesso, e 0 monitora-
mento das ocorréncias, tudo isto com comunicagdo e interagao 24hs com os moradores, visitantes e
prestadores de servigo, como se o porteiro estivesse presente no local.

Toda pessoa que desejar contato com o morador, tera disponivel um interfone

para comunicagao direta com a nossa Central da Portaria Virtual

)
PORTARIAVIRTUAL

O atendimento ao

vivo serd realizado

pela Portaria Virtual,
através da nossa
central, com imagens

e dudio, que identifica

o visitante, solicita a
autorizagao e registra
03cesso.

|

Vantagens:

e Custos inferiores ao
sistema tradicional;

* Eliminagdo do dnus

associado as demandas
trabalhista;

* Redugdo dos riscos de
invasao;

e Comodidade

Solicite uma visita de um
dos nossos consultores:

an 3327-5500
3327-4400

ﬁ@ starr rasu |
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Seu condomillio por Cecilia Lima |

A relevancia da assembleia
no ambito condominial

Quem é sindico ou ja esteve alguma vez a frente da gestao de um imével residencial ou empresarial
sabe o quao dificil pode ser a tarefa de reunir os condominos para debater assuntos de interesse
comum. As delibera¢oes devem ser feitas durante a assembleia, cujo procedimento segue regras pré-
estabelecidas pelo Novo Codigo Civil e também pela propria convencao do condominio, documento
que serve para nortear a convivéncia entre as partes

ara o sindico de primeira
viagem muitas davidas sur-
gem no inicio de seu exer-

cicio: como e quando se deve
convocar uma assembleia? A quem
pertence essa responsabilidade?
Como se deve conduzir uma reu-
nido dessa natureza? Quantas pes-
soas devem estar presentes? Qual o
quérum ideal para as delibera¢des?
E fundamental ressaltar que, caso
nao seja realizada dentro dos pre-
ceitos legais, a assembleia pode ser
impugnada.

LEGITIMIDADE - O advogado
Cléber Martins, experiente na drea
imobilidria, afirma que a assem-
bleia consiste no momento mais
importante na vida do condomi-
nio. “E preciso ter em mente que,
como o préprio nome sugere, um
condominio é um patriménio de
uso comum e, portanto, as decisdes
pertinentes a ele nao devem ser to-
madas individualmente pelo sin-
dico e, sim, passar por um crivo
coletivo, para que tenha maior le-

gitimidade”, argumenta.

Embora o sindico possua auto-
ridade para tomada de decisdes
administrativas do cotidiano
condominial, h4 momentos em
que seu julgamento do que é
bom ou ruim para o condominio
nio € suficiente, sendo necessdria
a consulta publica. Exemplos
disso s3o a aprovagdo das contas,
rateio de novas cotas, obras, nor-
mas para uso de dreas comum e a
elei¢do ou destitui¢do de sindico.

I
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SHUTTERSTOCK
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Condominio é um patrimonio de uso comum e,
portanto, as decisoes pertinentes a ele nao

devem ser tomadas individualmente pelo sindico

Tire suas dividas

QUEM FAZ A CONVOCACAO?

E 0 sindico que tem a obriga-
¢do e o direito de convocacao,
sendo que, na sua omissao, a
convocacao pode ser feita por
condéminos que representem
Y (no minimo) do condomi-
nio, devendo constar no edital
de convocagdo a assinatura
dos mesmos.

COMO SE DEVE DIVULGAR?

A Convencao do condominio ge-
ralmente preveé o tipo de convo-
cacao a qual poderd ser carta
protocolada, Aviso de Recebi-
mento (AR) e edital a ser publi-
cado na imprensa local. A
colocacao de edital nos elevado-
res e na porta de entrada do edi-
ficio auxilia ou aumenta o niimero
de pessoas nas assembleias.

0 QUE E 0 QUORUM?

No condominio, o quérum re-
presenta o nimero minimo de
conddminos, presentes em as-
sembleia geral, exigido por lei
ou estatuto para que suas de-
liberacoes tenham valor legal.
A lei confere a Convencao do
condominio a prerrogativa de
fixar o quérum para cada deli-
beracdo.

Por Cecilia Lima |

De olho na economia da conta de energia

0 mercado se despediu recentemente de um produto que foi por anos bastante
popular: as velhas conhecidas lampadas incandescentes de 60 W, cuja comer-
cializacao foi proibida. 0 motivo alegado pelo Governo Federal para tal medida
é a baixa eficiéncia energética, ou seja, muito gasto para pouca iluminacao.
Somente 5% da energia gasta é utilizada para iluminacao e o restante é usado
apenas para aquecer a lampada

os poucos, limpadas alter-
nativas como as de led vém
ganhando espago e con-

quistando consumidores. Embora
cobrem um investimento inicial
bem mais alto (A incandescente de
60 watts era vendida, em média,
por R$ 3 e uma ldmpada de led por
R$ 30), hd a promessa de uma longa
vida 4til, o que faz compensar a des-
pesa. Para se ter ideia, enquanto a
tradicional ldmpada incandescente
de 60 W dura em média quatro
meses, a sua concorrente de led
chega a durar 13 anos ou 60.000
horas.

ECONOMIA - Quem jd fez a troca

ndo se arrepende: as ldmpadas led

sdo capazes de economizar em
média 90% de energia, quando
comparadas as ldmpadas incandes-
centes. O sindico Nestor Dias que
administra um condominio resi-
dencial de trés blocos em Campi-
nas (SP) n@o esperou pela medida
que aboliu a venda das incandes-

centes para renovar a iluminagdo
predial. “Debatemos o assunto no
final de 2013 em assembleia e de-
cidimos trocar a iluminagdo das
dreas comuns do condominio por
lampadas led e também instalar
sensores de presenca na maior parte
dos focos de luz. A transi¢do foi

Embora cobrem um
investimento inicial
bem mais alto, ha a
promessa de uma
longa vida atil

WY

gradativa para ndo pesar tanto fi-
nanceiramente e no inicio de 2015
concluimos”, comenta o sindico
apontando uma alternativa para
quem se assusta com o valor dos
produtos. Segundo Nestor houve
uma economia sensivel. “ O que
veio a se mostrar extremamente
importante nesse momento em que
enfrentamos uma alta exorbitante
no prego da energia elétrica. Outro
fator que foi elogiado por todos foi
a beleza proporcionada, pois as
lampadas led tém um apelo esté-
tico maior que as antigas”, afirma
Nestor com satisfacdo.

HISTORICO - A retirada de lam-
padas incandescentes do mercado
teve inicio em 2010, com a proibi-
¢do gradativa das poténcias de 100
W, 150 W, 200 W e, agora, de 60
W. Ainda restam as de poténcia
entre 40 W e 25 W, previstas para
deixarem de ser comercializadas
em 30 de junho de 2016.

I
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Adminis'tr395o Da Redagéo |

Danos ou furtos internos nao sao
responsabilidade do Condominio

SHUTTERSTOCK

Sao comuns casos em que um condomino tenta res-
ponsabilizar o condominio ou a pessoa do sindico
por ter se sentido lesado dentro do mesmo. Arra-
nhoes em carros, furto de bicicleta ou brinquedos
infantis, ou até mesmo - em situagoes mais graves
- até arrombamentos em unidades, a exemplo dein-
cidente ocorrido no Distrito Federal

m caso assim levou a 6
Turma Civel do TJDFT
a manter, em grau de re-

curso, sentenga que negou pedido
de indeniza¢do a condémino que
teve a sala comercial furtada no
Condominio Conjunto Nacional
de Taguatinga. De acordo com a
decisdo, “para a responsabilizagio
do condominio por furto ocorrido
em uma de suas unidades auténo-
mas deve haver previsdo nesse sen-
tido na convengdo de condominio
ou no regimento interno”.

A acdo de indenizagdo foi ajui-
zada em nome da empresa do
autor, que é contador. Segundo
ele, em setembro de 2011, seu es-
critério contdbil foi arrombado e

varios pertences, Como computa-
dores e pendrives, subtraidos do
local. O fato foi registrado em Bo-
letim de Ocorréncia na 12* DP.
Afirmou-se que o episédio lhe
trouxe danos materiais presentes e
futuros, consistentes nos servigos
de contabilidade que estavam re-
gistrados nos pendrives furtados.
Pediu a condenagdo do condomi-
nio ao pagamento dos prejuizos
sofridos.

CONTESTACAO - Em contesta-
¢do, o réu pugnou pela extingao do
processo, alegando que a autora co-
nhece a conven¢do condominial,
que dispde expressamente sobre a
ndo responsabilidade do condomi-

nio nos casos oriundos de furtos nas
unidades autébnomas.

Na 17 Instincia, o juiz da 5* Vara
Civel de Taguatinga negou os pe-
didos formulados na a¢do. “Em si-
tuagdes como essa, a jurisprudéncia
€ pacifica no sentido de que o con-
dominio somente possui responsa-

Consta no relato da
propriainicial que
0S criminosos se
utilizaram de
brecha deixada na
janela do edificio
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bilidade por furtos ocorridos no in-
terior das unidades auténomas se
houver expressa estipulagdo nesse
sentido na conveng¢do. Compul-
sando os autos, verifico que, na ver-
dade, o Regimento Interno do
Condominio do Edificio Conjunto
Nacional de Taguatinga afasta ex-
pressamente tal responsabilidade,
conforme dispde no art.30”.

NEGLIGENCIA - Além disso, o
magistrado destacou que ndo houve
comprovagdo de qualquer fato prati-
cado pelos prepostos do condominio
que tenha contribuido diretamente
para a ocorréncia do furto, como, por
exemplo, negligéncia do porteiro em
relagdo ao ingresso de pessoas no
local. “Ao contrério, consta no relato
da prépria inicial que os criminosos
se utilizaram de brecha deixada na
janela do edificio para poderem
adentrar na sala comercial”, concluiu
na sentenga. Apés recurso, a Turma
manteve a decisdo, julgando também
pela improcedéncia do pedido inde-
nizatério.

I
*Fonte: TIDFT

Seglll‘allga por Cecilia Lima |
Sindico deve estar atento as normas de

seguranca do trabalho

E uma obrigacdo do patrdo garantir um ambiente de trabalho seguro aos seus funcionarios. As me-
didas para reducao dos riscos inerentes ao trabalho por meio de normas de saude, higiene e segu-
ranca estao na Constituicao Federal e o sindico, enquanto responsavel legal, deve estar atento a
conformidade para com essas normas no condominio. Caso contrario, podera responder judicial-

mente por negligéncia

or “acidente de trabalho”,
P compreendem-se quaisquer

acidentes ocorridos no local
de trabalho ou no caminho de casa
para o trabalho ou do trabalho para
casa com ou sem vitimas. Em um
condominio, por exemplo, tarefas
que envolvam lavagem devem ser
executadas com botas de borracha,
luvas e avental de PVC. O mesmo
se aplica a outra atividade envol-
vendo produtos quimicos: limpeza
da piscina. Luvas impermedveis e
resistentes contra cortes e perfura-
¢Oes sdo indispensdveis para coleta
e manipulagdo de lixo.

De acordo com a legislagio vigente,
os condominios com 51 funciondrios
ou mais devem manter uma equipe
da Cipa (Comissdo Interna de Pre-
vengdo de Acidentes), regulando as
atividades dos funciondrios e exi-
gindo a utilizagdo de equipamentos
de seguranca obrigatdrios a fim de

0 empregador tem
autoridade para exigir
que o empregado a
utilize o equipamento

evitar acidentes. Para condominios
menores, a comissao Nao é uma exi-
géncia, mas nem por isso o sindico
deve descuidar da seguranca do tra-
balho e, para isso, é importante con-
tar com uma consultoria de um
profissional especializado.

Sim, porque ndo basta fornecer
meios para proporcionar maior se-
guranca. E fundamental fiscalizar e
cobrar 0 uso dos Equipamentos de
Protegao Coletiva (EPC) ou Equi-
pamentos de Prote¢do Individual
(EPI) e também orientar o uso ade-
quado dos mesmos, para que alcan-
cem a finalidade desejada. E vilido
lembrar que o empregador tem au-
toridade para exigir que o empre-
gado utilize o equipamento, sob
pena de adverténcia e suspensdo
num primeiro momento, chegando
até a demiss@o por justa causa.

—
*Jornalista

SAIBA A
DIFERENCA ENTRE
AUXILIO-ACIDENTE
E AUXILIO-DOENCA

De acordo com Dra.Tabatha
Barbosa, advogada do CENAAT
— Centro Nacional de Apoio ao
Aposentado e Trabalhador, o
auxilio-doenca € solicitado
quando o acidente ocorre no
trajeto de ida ou volta para o
emprego. Para esse tipo de si-
tuacgdo é necessdrio que o tra-
balhador fique afastado
temporariamente de suas ati-
vidades, e receba 91% do valor
do seu saldrio. Ocorre que este
acidente de trabalho pode cau-
sar alguma sequela no indivi-
duo, e mesmo que este seja
remanejado para outro setor
ou funcdo, devera solicitar
apoés o término do auxilio-
doenca, o seu auxilio-aci-
dente. Esse beneficio tem
carater indenizatério, sendo
assim o trabalhador passara a
receber 50% do seu saldrio
para ajudar nas despesas que
serdo gastas com as sequelas
ou deficiéncia que o acidente
causou. No entanto, mesmo
recebendo o auxilio-acidente,
o individuo pode trabalhar
normalmente.
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Dicas

Condominio na internet

Atecnologia produz ferramentas que ja fazem parte do cotidiano das pes-

soas ha muito tempo. A cada dia, novas possibilidades surgem para fa-

cilitar a vida do usudrio. Esses beneficios também auxiliam muito na

gestao do condominio e podem ser um importante aliado do sindico.
Uma nova tendéncia que vem ganhando adeptos € a constru-

cao de sites ou blogs do condominio. Nesse espaco virtual que

pode ser montado na internet sem necessidade de investi-

mento financeiro, o sindico pode apresentar informes, fazer

solicitagdes, ou seja, manter um canal de comunicacdao mais

préximo do condémino.

Esse, por sua vez, ndo precisa ser um mero leitor. Einteressante
que os conddominos participem ativamente, comentando, dando
sugestoes, apresentando demandas. A tecnologia, quando bem uti-
lizada, pode ser um meio facilitador das relacdes no condominio.

Banheiros compartilhados

Os banheiros estdo presentes
em dreas comuns do condominio
como piscina, sauna e salao de
festas. De uso compartilhado para
condéminos e visitantes, esses
ambientes precisam estar sempre
limpos e com boa aparéncia. 0 vi-

Seguros

Para condominios verticais novos, logo apés a
concessao do Habite-se e posterior ocupacao do
prédio, deve-se fazer o seguro obrigatério que
protege a estrutura do prédio contra alguns si-
nistros basicos como incéndio, queda de raios,
explosodes e colisao de aeronaves, conforme de-
termina os artigos 1.346 e 1.348 do Cédigo Civil.

Essa cobertura pode ser incrementada com ga-
rantias adicionais, para proporcionar maior se-
guranca. Optando por uma cobertura ampla, sao

sual deles pode sim ser renovado
com economia, mas sem perder o
charme e bom gosto.

Uma dica de baixo custo é inves-
tir em vasinhos de flores para o
balcdo e pequenos quadros para a
parede. Quando nao é possivel

arcar com as despesas de uma
troca de azulejos pode conseguir
um resultado tdo sofisticado
quanto o de uma reforma: basta
utilizar adesivos especiais para
essa finalidade, fazendo a cola-
gem em uma das paredes.

acrescidas as garantias contra vendaval, furacao,
ciclone, tornado, granizo, inundacao, desmoro-
namento, alagamentos, danos elétricos, dentre
outros eventos. Seguranca € assunto sério e com
isso ndo se deve economizar, pois muitas vezes
o0 barato sai mais caro quando ocorre algo impre-
visto. Se o condominio possui receita, um seguro
amplo é um investimento importante. Devendo
ser acrescidas as garantias levando em conside-
racao as caracteristicas préprias do imovel.

VocéPergll Ilta encaminhe suas duvidas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

OBRA - RATEIO

Bom dia! Estou para fazer uma
reforma em meu prédio. Convo-
quei uma reunido de nove proprie-
tarios, vieram oito. Aquele que
nao veio diz que nao tem condicao
de pagar o que foi aprovado. Como
sindica como devo agir?
Rosangela - por e-mail

R - Sendo aprovada a obra e a co-
branca da taxa extra em assem-
bleia, todos os condéminos
deverdo contribuir com o rateio,
tanto os presentes, quanto os au-
sentes, sob pena de acao de co-
branca no caso deinadimplemento.
Aqueles que ndo comparecem nas
assembleias pessoalmente (ou por
procuracao), quando devidamente
convocados, ficam sujeitos as deci-
soes tomadas pelos demais condo-
minos presentes.
Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br

SINDICO - ELEICAO

0la! Gostaria de uma orientacao.
H4 cinco anos, em um prédio de 40
unidades comparecem a eleicao seis
moradores e o sindico se reelege.
Ano passado fui com a convencao e
informei sobre o perfodo de dois
anos, porém o mesmo ficou ja que
nao houve candidatos. 0 sindico mo-
nopoliza os servigos do prédio a uma
s6 empresa, na verdade, um presta-
dor de servico para obras e afins, ao
longo dos mandatos, o qual valores

de material e obras sdo elevadissi-
mos. O mesmo se encontra todos os
dias no prédio, como se fosse um
funcionario. Em fim, me candidatei
nesta eleicao e, mesmo assim, cien-
tes da convencao, votaram nele no-
vamente. Isto pode acontecer? E
correto? Ja que o prazo de dois anos
de mandato, que consta na conven-
¢do, havia terminado e, desta vez,
teve um segundo candidato, a elei-
¢ao do novo candidato ndo seria au-
tomatica?

R - Necessdrio observar o que
determina a Convencao de Condo-
minio. Esse documento, muitas
vezes antigo, geralmente nao
prevé a proibicdo da reeleicao do
sindico, bastando apenas maioria
de votos dos presentes em assem-
bleia geral ordindria. Com relacao
a segunda parte de seu questio-
namento, é necessdrio observar
que o sindico precisa realizar trés
cotacoes de orcamento em iguais
condigdes de qualidade e servico
(exceto em caso de despesa emer-
gencial). As despesas realizadas
pelo sindico precisam da aprova-
¢ao da assembleia geral. Caso os
procedimentos administrativos
ndo sejam observados, qualquer
condémino pode questionar e re-
provar as despesas que nao forem
bem fundamentadas.

Sidnei Rodrigues Jdnior - juri-
dico@innovabh.com.br

FUNCIONARIO - VALORES

Gostaria de ser orientado na se-
guinte questdo: Sou sindico de
um condominio contratamos uma
empresa que nos fornece uma fa-
xineira que pagamos mensal-
mente. A faxineira recebe o
salario, vale transporte e vale re-
feicdo. No entanto eu, como sin-
dico, dou a ela R$80,00 por més
para que ela possa comprar leite
e lanche para alimentacao pela
manha e tarde. Gostaria de saber
se eu, como sindico, tenho essa
autonomia, pois um dos trés con-
selheiros fiscal nao admite essa
contribuicao para a trabalhadora?
José - por e-mail

R - A empresa contratada (Conser-
vadora) é responsavel por todos os
encargos trabalhistas da funcionaria,
portanto, ndo cabe ao condominio
dar/pagar qualquer quantia para a
mesma, apenas para a empresa con-
tratada. Caso os condéminos quei-
ram manter esse costume para com
os funcionarios, o condominio pode
comprar esses alimentos e colocar a
disposi¢ao dos mesmos em sua cozi-
nha, ndo ensejando qualquer parcela
de natureza trabalhista. Porém, dar
valores mensalmente para algum
funcionario, pode acarretar conse-
quéncias/questionamentos traba-
Lhistas.

Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br

Jurisprudencia

TJ-MG - APELACAO CIVEL AC 10024111707105001 MG

Data de publicacdo: 11/04/2014

Ementa: APELACAO CIVEL - REINTEGRACAO DE POSSE - CONDOMINIOE-
DILICIO - AREA COMUM - UTILIZACAO COMO ESTACIONAMENTO PELOS
CONDOMINOS - ATA DE ASSEMBLETA COMPROVANDO A AUTORIZACAO
DOUSO E POR VOTACAO PELA MAIORIA ABSOLUTA - AUSENCIA DE ES-
BULHO - IMPROCEDENCIA DO PEDIDO RECONHECIDA. - Verificando que
os moradores, condéminos, por maioria absoluta, deliberaram pela
utilizacao do espago comum docondominio para estacionamento dos
veiculos, impde-se reconhecer a auséncia de esbulho, o que leva aim-
procedéncia do pedido de reintegracao de posse, especialmente
quando a decisao tomada esta em pleno acordo com a convencao do-
condominio e com os dispositivos legais aplicaveis ao caso.TJ-MG -
Agravo de Instrumento Cv Al 10024121737696003 MG

Data de publicacdo: 02/06/2014

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO ORDINARIA AJUIZADA
PORCONDOMINIO EDILICIO - DEFESA DE AREA COMUM DE USO EX-
CLUSIVO (VAGAS DE GARAGEM) - INTERESSE JURIDICO DO CONDO-
MINO - PRESENCA - INTERVENCAO COMO ASSISTENTE SIMPLES -
POSSIBILIDADE - AVIAMENTO DE RECURSO DE APELA(;AO CONTRA
SENTENCA DESFAVORAVEL AOCONDOMINIO ASSISTIDO - POSSIBILI-
DADE - NECESSIDADE DE RENOVACAO DO JUIZO DE ADMISSIBILIDADE
EM 1° GRAU - RECURSO PROVIDO EM PARTE. 1) Em acdo ordindria
ajuizada por Condominio Edilicio em face do Municipio de Belo Ho-
rizonte visando a defesa do uso de coberturas em vagas de gara-
gem, areacomuns de uso exclusivo de cada um dos condéminos,
estes devem ser admitidos como assistentes simples, por possuirem
interesse juridico na solucdo da causa. 2) Definida a legitimidade e
o interesse dos assistentes simples em recorrer da sentenca, deve
0 magistrado de 1° grau renovar o juizo de admissibilidade, a fim
de examinar a presenca dos demais requisitos extrinsecos e intrin-
secos. 3) Recurso provido em parte.

TJ-RS - APELACAO CIVEL AC 70060093168 RS

Data de publicacao: 12/08/2014

Ementa: APELACAO CIVEL. CONDOMINIO EDILICIO. QUEDA DE
GALHO DE ARVORE EM VEICULO ESTACIONADO EM AREA CONDOMI-
NIAL DE USOCOMUM. CULPA DO CONDOMINIO NA MODALIDADE DE
NEGLIGENCIA. AUSENCIA DE SOLICITAGAO A SECRETARIA MUNICIPAL
DO MEIQ AMBIENTE PARA A PODA DA ARVORE. DEVER DE INDENIZAR.
RESPONSABILIDADE DA SEGURADORA A SER APURADA EM AUTOS
PROPRIOS. AGRAVO RETIDO. NAO CONHECIMENTO. Agravo retido in-
terposto pela parte demandante nao conhecido, porquanto nao rei-
terado nas contrarrazdes recursais, conforme disposto no art. 523
do CPC . Responsabilidade subjetiva do condominio pelos danos
causados no veiculo dos autores, decorrente da queda de um galho
de arvore quando o automével se encontrava estacionado
em area comum. Culpa do condominio decorrente da auséncia de
solicitacao a Secretaria do Meio Ambiente para a poda dos galhos
da arvore. Incidéncia dos arts. 186 e 927 do CC. Dever de indenizar
que remanesce em caso de negativa da sequradora ao pagamento
daindenizacao securitdria. Demanda ajuizada apenas contra o Con-
dominio. Inexisténcia de discussao acerca das clausulas gerais da
apolice nestes autos. Eventual perda do direito a indenizagao secu-
ritdria que devera ser discutida em autos préprios, com a presenca
da seguradora. APELO DESPROVIDO. UNANIME. (Apelacdo Civel No
70060093168, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado em 30/07/2014)

COBERTURA - OBRA

Sou proprietdria de aparta-
mento em prédio antigo com oito
apartamentos, sendo dois por
andar. Os proprietdrios dos apar-
tamentos do dltimo andar querem
transforma-los em cobertura.

Gostaria de saber: Todos os pro-
prietdrios devem autorizar a obra
ou apenas a maioria? Caso a
maioria autorize, sou obrigada a
concordar? A drea onde a cober-
tura sera construida é conside-
rada comum? Como se elabora o
cdlculo devalor desta area e como
se dd o rateio?
Salete - por e-mail

R - Todos os proprietdrios
devem sim autorizar/concordar
com a obra. Neste caso, como
trata-se de alteracdo de drea
comum e fragao ideal dos aparta-
mentos, é necessario a concor-
dancia da unanimidade dos
condéminos. Vale ressaltar que
essa aprovacao/concordancia de

todos os conddminos deverd ser
ratificada pela alteracao da Con-
vencao do Condominio, para que
produza seus efeitos legais. Caso
a convenc¢ao preveja o rateio
igualitario, nesta alteracdao da
convencao, pode-se aproveitar e
constar que o rateio sera na pro-
porcdo da fracdo ideal, ou, pode-
se constar também que, os
apartamentos de cobertura paga-
rdo 30% a mais que as unidades
tipo, ou outro indice que a totali-
dade dos condéminos entende-
rem melhor. 0 célculo da fracao
ideal é feito da seguinte forma:

Fracgdo Ideal da unidade =FI

Area total do terreno - Ater

Area da Unidade Residencial em
questdo — Aund

Area total construida das unida-
des - At und

FI = (Ater x Aund)/ At und

Dr. Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br



Al‘ea comum por Cecilia Lima |

WI Fl no condominio: uma boa ideia?

Vivemos um momento historico em que a internet esta cada vez mais presente no
nosso cotidiano e a vida assume tantos aspectos virtuais quanto reais. A troca de
dados é intensa e constante, seja para trabalhar, estudar, resolver pendéncias bu-
rocraticas, comunicar-se ou mesmo para se divertir. 0 fato é que um grande niimero
de pessoas gasta parte de seu dia ligado a rede, seja por necessidade ou vontade

om um mundo cada vez
mais conectado, a oferta de
sinal também aumentou e

hoje jd ndo é raro acessar internet
livre em diversos tipos de estabele-
cimento como shoppings, lojas,
restaurantes, clinicas, saldes de be-
leza, escolas etc. Os condominios
empresariais aderiram a tendéncia
hd mais tempo e os residenciais se
encaminham para o mesmo: a dis-
ponibiliza¢do de internet wi fi em
toda a sua extensao ou pelo menos
nas areas comuns.

VALE A PENA? - A novidade ¢
empolgante e, caso seja proposta para
os condéminos, deveri ter entre eles
muitos defensores. No entanto, o
sindico deve pesquisar e refletir bas-
tante antes de se posicionar acerca do
tema. Quais sdo os beneficios que

» Na educacdo, estdo
garantidos recursos
para a construcdo
de 63 creches;

39 ja foram
concluidas.

esse investimento pode trazer? Quais
sdo os contras? Que mudangas estru-
turais precisariam ser feitas para ade-
quar o projeto? Esses sdo alguns
pontos que devem ser ponderados
antes de bater o martelo.

Algumas empresas de telefonia e
internet jd oferecem propostas de
servico para pessoas juridicas, onde
se encaixam empresas e condomi-
nios. E importante se certificar de
optar por uma velocidade alta, que
seja capaz de atender a vdrios apa-
relhos simultaneamente.

Em segundo lugar, é necessirio
analisar a estrutura fisica onde se
quer estabelecer a cobertura. O pa-
drdo wi fi ndo utiliza fios/cabos, a
transmissdo é feita por sinal de
ondas eletromagnéticas. Assim
sendo, para se ter acesso 4 internet

através desse meio, o usuirio deve

» Na saude, com o Mais
Médicos, 60 profissionais

estar portando um dispositivo
moével (laptop, smartphone, tablet)
capaz de captar o sinal.

OBSTACULOS - Também ¢ ne-
cessdrio estar no raio de abrangén-
cia (geralmente em torno de 80
metros) de um ponto de acesso que
estard emitindo as ondas (tecnica-
mente conhecido por hozspor). Obs-
téculos como paredes dificultam a
transmissdo e podem prejudicar o
acesso a internet. Entdo, quanto
mais ampla for a drea, melhor.
Areas de lazer e convivéncia sio
ideais. Coémodos fechados como
academia, sala de video, brinque-
doteca, saldo de festas podem ne-
cessitar de hotspots individuais, se
houver interesse em cobrir tam-
bém esses espagos.

Sanadas as dudvidas técnicas, é

740,
é ]
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preciso refletir sobre as questdes

de seguranga, pois a internet
aberta oferece alguns riscos.
Sendo de uso coletivo, ndo hd re-
gistro que identifique as acdes
de cada usudrio, o que facilita a
conduta criminosa de peddfilos,
hackers, estelionatarios, dentre
outros. Para evitar problemas, o

ELO HORIZONTE,
AVANGA -

» O Minha Casa, Minha Vida
realizou o sonho da casa

beneficiam 207 mil pessoas.
E mais de 800 mil recebem
medicamentos gratuitos para
hipertensao, diabetes e asma.

propria de 11.200 familias
na capital. Ja sdo 274 mil
moradias entregues em Minas.

ideal € o uso controlado da inter-
net, com login e senha indivi-
dual para cada condéomino (um
c6digo por apartamento). Dessa
forma, € possivel responsabilizar
o provdvel infrator.

*Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico

Saiba mais: brasil.gov.br

GOVERNO FEDERAL

PATRIA EDUCADORA
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+ Administragio Personalizada
» Assisténcia Juridica

Administracao de condominio
* Contrate3o de Pessoal

. U u H u * Participagio em Assemblaias

AOMINISTAADOAR OE conpeninis . Planejamento Anual
Dr. JAIRO RIBEIRO COSTA
Advogado especialista em condominios
Aw. Cristovao Colombo, 519 conj. |006/1007 + Savassi

3287-20135

Visite nosso site: www.ourovelhoadm.com.br

Confie seu condominio a quem
esta ha 21 anos no mercado

administracdo de condominios

Plantao 24 horas
Assessoria administrativa
Assessoria juridica
Prestacao de contas
Elaboracao da folha

Fone

'513228-6100

www.gwonline.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancas

Sindicos Profissionais

ADMINDICON

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario

Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO o Sala 1210 - Centro - BH
SEU CONDOMiNIO diretoria@sindiconimoveis.com.br

~ www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominios

COBRANCA
ﬂ CONTABILIDADE
./ FINANCEIRO
dministradora JURIDICO

14 anos
1o PESSOAL
Tri f mered®>  <iNDICO
runto PROFISSIONAL

2515=-8721
2515=8722
‘ * Administracdo de condominio

| IVIINA * Portaria

* Limpeza
» Conservacdo

17 anos de mercado

www.comina.com.br

(31) 3463.2399 / 9982.1353

» Administracao financeira
* Assessoria Juridica « Cobrancas
* Conta individual

(31)3567-0218
Av. Mem de Sa, 721/51 05 - Santa Efigénia
m PLUS

www.admplus.com.br

Administracao de condominio

CONDOMINIUM

COM ELE, TODO SINDICO DA UM SHOW.

(e} é um sistema integrado de
administragao de condominios. Com ele, é possivel
cuidar de todas as tarefas pelo computador ou celular,
receber notificagdes em tempo real e monitorar o fluxo
de pessoas. Tudo via internet! Vocé n&o vai acreditar do
que o é capaz!

@ www.chetcr.com.br
0800.200.0802
31 3311.0800

CH&TCR

Ges em identificaco

in w@d f W

Administragdo de condominios
Sindico profissional
1! Servigos de manutencées

g
'l "r. Participagdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
CLASSEA 3241-1283 / 9177-14 1

www.conservadoraclassea.com.

[

No mercado de
Sao Paulo desde
1976, a AGECON

AGECON

ADMINISTRAGAO
PERSONALIZADA DE
CONDOMINIOS

Entre em contato e solicite sua proposta
www.agecon-sp.com.br/filial.asp

Av. Cristovao Colombo, 550. Conjunto 805 - Funcionarios - BH
(31) 3141-5500 / 9841-5500. agecon@agecon-mg.com.br

passa agora a
atender também
em BH!

*ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
*ASSESSORIA JURIDICA
*ASSESSORIA CONTABIL
*PACOTES PERSONALIZADOS
[
iInnovaBH (31) 3023-7646/3023- 0340

WWW.INNOVABH.COM.BR
AV. ALVARES CABRAL, 344, SALA 405 - CENTRO CEP 30170-911 BH/MG

Advogados

ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
CONSULTORIA E COBRANCA
DE TAXAS CONDOMINIAIS _
ELABORACAO DE CONVENCAO
EREGIMENTO INTERNO

- 3295.1254 / 3295.6008

Rua Juiz de Fora, 284, sl. 1011 - Barro Preto

Consultoria gratuita
Controle de inadimpléncia
Acompanhamento em

)
3 Assembléias

Uma empresa do Grupo PROGESTAO Adequacao de Convengoes

Juridico: 3201.5355 / 3201.1435 / 3273.3706 / 8458.9667

Rua Goitacazes, 71 - conj. 201 - Centro - BH/MG
e-mail: inacioadv@hotmail.com

ASTRO
ADVOCACIA

ASSESSORIA ]URIDICA PARA CONDOMINIOS

o Convencoes
Q«f’

. Regi_m.entq' Interno .
‘& H&! ¢ Participacao em Assembleias
3 |

~ o Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

3271-7200 / 9982-0682

www.queirozeneder.com.br /email: carlosadv(@newview.com.br

*Administra¢do de Condominio

o ; comercial@admplus.com.br
«Sindico Profissional e Servigo Online
*Participacdo em Assembleias

: *Planejamento Or¢camentario

HOFFMAM *Contabilidade e Prestagdao Contas

*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

(31 ) 2 5 5 5 - 2 61 7 www.hoffmam.cc_)n’_\ / contabilidade@hoffmam.com

Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

Advocacia especializada em
Direito Imobiliario: assessoria a

Keénio”

P * v condominios, elaboracao de
ere ASSOCIADOS f\ f\ convencao e contratos, locacao,
I\ .
f_\ L\ | compra e venda, usucapiao.

Av. Contorno, 6.920 - 1° e 2° andares - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 3225-5599 - keniopereira@caixaimobiliaria.com.br

Advogados

Dra. Irene
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANGAS
ELABORAGAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

ANNA CRISTINA S. Souza - ADVOoGADA

ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
AtuaL1ZAGAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO - COBRANGAS

Direito Imobilidrio
(31) 2551-5355 - (31) 8671-7898

MARCIO MONTEIRO

ASSESSORIA CONDOMIMIAL

Assessorla Jurfdica especlalizada e personalizada para seu
condominlo. Realizagdo de assembleias; defesas trabalhistas; cobrangas
das Taxas de Condominio com inscrigéo do devedor junto ao SPC; elaboragéo
de regimento e convengao. Atendemos Condominios comerciais, residenciais

LicuE: 3264-6209 | 8678-0331 | 9385-3008

Atendimento on-line: condominio@marciomonteiro.com.br | www.marciomonteiro.com.br
Rua Paraiba, 1352 - Conj. 1002 - Savassi-BH - MG

*A ia E izada em Direito Imobilia
rioe ista a0 de a0 de
condominios ® Assessoria em gestdo de Con-
dominios ® Cobrangas judiciais e extrajudiciais
¢ Indenizagdes por atraso na entrega de obra
ia em questdes trabalhi condo-
miniais e Participacdo em assembléias

Av. Prudente de Morais, 135 - Cidade Jardim
9329-0277/2531-2113

TIQARI B\

Fum Mato Gosso = W2 5309 = Saia N° 702 «
Barro Pristn « CEP 30.190-080 = Bedo Horiponis

{31) 3292-7739 / 8881-2455
saviomares@hotmail.com

Salim, Farias, Carvalho & Coura

¢ Advocacia Trabalhista
especializada.

o Acoes trabalhistas
movidas por porteiros,
vigias de rua, zeladores,
domésticas etc.

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Cobrangas Administrativas e Judiciais; —\d(quu 3o de

C e Regimento Interno;

Assembleia; Elaboracio de Acdes e Defesas Judiciais;

A, Mvares Cabral, 3817 23" Andar | Baimo Lourdes 3226-9074

Dr. Sidnei Rodrigues Junior

Especialista em Direito Imobiliario

- Assessoria e Consultoria Juridica Imobilidria;
- Administragao de Contrato de Locacéo / Regularizacéo de imével;
- Rerratificacdo de Convencao de Condominio e Regimento Interno;
- Andlise em Prestacao de Contas em condominio;

- Participagao em Assembléia Geral.

juridico@innovabh.com.br

DOLORES GOMES DA SILVA ABRAHAO | Advocacia
ESPECIALIZADA EM DIREITO IMOBILIARIO
Assessoria completa a condominios
Cobrangas extrajudiciais e judiciais de inadimplentes
Acdes judiciais de indenizagoes e defesas trabalhistas

3226-7210/9995-2723

Rua Da Bahia, 1148 — Conj 913/917 / gsa.advocacia@yahoo.com.br

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anlincio na pagina 4

CIID
DAIR ANTENAS

INSTALACAO,
CONSERTO EVENDAS DE:
* Antenas coletivas e individuais

* Alarmes / Cerca elétrica/ CFTV

* Interfones/ Antenas Parabglicas
* Instalagao de antenas para TV digital — Full HD

3072.4400 / 9105.4219




Paraisn
ﬁg /

Boihbas

3270.9633

Ay, Contorno, 11,434 - Centro
www. paraisodasbombas.com, by

Uniwverso das Bombas

Conserto e vendas de
bombas, motores, Nk
quadro de
comandos 598
& compressores. 300
Contrato de manutem;au

Av. Nossa Senhorade Fatima, 1781-Carlos Prates

Bombas, mutnrase\
contrato de manutencao
preventiva, vendas e
assisténcia técnica local

Fone: 3271-2665.3272-38635

W -4{ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS

i

Venda e reforma em motobombas,
Motores, maquinas de lavar carro.
- Ferramentas elétricas em geral.
Lavagem e impermeabilizagdo em
Caixas d'agua e gordura, reformas em
Compressores e assisténcia, incluindo
Plantao em condominios e quadro
de comando elétrico.

PLANTAO 24 HORAS
(31) 8606-2154

A COPASA aconselha
limpeza semestral nas
caixas d'dgua

Diminuir custo da sua
conta impermeabilizando
sua caixa d ‘dgua

(31) 3201-2786 / 3047-4080

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1676 - Carlos Prates — BH - MG
contato@atualbombas.com.br

VENDAS CONSERTOS DE BOMBAS HIDRAULICAS,
MOTORES, COMPRESSORES, MAQUINAS DE PRESSAO
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

ASSISTENGIA EM
CONDOMINIOS

~ Reformas em motores elétricos e bombas hidraulicas
% @ Venda de moto bombas novas e usadas

Assisténcia
em condominios

Tels.: 3212-1294
2552-1294
9982-2355 Bombasparaiso2010@hotmail.com/Rua paraiso,123-Carlos Prates

Tapete - 1,20x0,60

3IM Nobre R$ 223,15
3M Practik R$ 139,99
Kapazi Gold R$ 139,99 Kapazi Gold R$ 46,65
Kapazi Silver R$ 109,99 Kapazi Silver R$ 29,99

Quantidade minima de 5 pegas
(31) 3411-9044
www.maximatapetes.com.br

Tapete - 0,60x0, 40

3M Nobre  R$ 74,40
3M Practik  R$ 46,65

www.minascapachos.com.br

TAPETE VINIL ANTIDERRAPANTE
Tam 60 x 40cm apenas R$ 29,99
a unidade (minimo de 5 pecas)
Dividimos em até 4x no cheque

Seguranca e
'@ J Rastreamento Veicular

SANTANA
» CFTV, cerca elétrica, interfone, alarmes;
* Portao eletronico, sensores de presenca;

+ Identificador de visitantes;
« Controle remoto (todas as marcas)
¢ Portas antiarrobamento;
* Venda, instalagdo e manutengéo

TELEFAX: (31) 3492-1330

WWWw.santanaseguranca. com.br / santana@santanaseguranca, com.br

alarmes
cameras
orojefos

[31) Z2a1

info@alivy.com
Sem taxa de manutengdo * - Cobrimos orgamentos

SEGURANGA ELETRONICA
CAMERAS ¢ INFORMATICA o PABX

G ACCESS

SISTEMA DE SEGURANGA
207N SEGURANGA /‘:—-\ . )
@ TOTAL PARA  (@ass
I scupaTRiMONIO R, oF
CONCERTINA

CAMERAS DE SEGURANGA

ALARMES

INSTALAGAO DE TOLDOS

CERCA ELETRICA

INTERFONES _ PROMOCAO
REDE COMPUTADORES CFTV :lt 4tcaZte;as lnfrzd7gg éllst
+ dvr stand alone + g
DI SR Instalado 3x de 630,00 (RS 1.890,00)
PORTOES ELETRONICOS

MANUTENGAO EM NOTEBOOKS E COMPUTADORES
A Access Seguranga é uma empresa do :
grupo Access, ha 6 anos no mercado. " ‘ u I
Solicite um or¢amento de nossos consultores b L . o’
1 e
N

(31) 25124192 / 3313-9060 ‘
3

Trabalhamos com contrato de manutengao mensal

KSEGURAN(;A
ELETRONICA

CFTV com telas nos aptos. Alarme / Fechadura
por eletroima - Motor Peccinin/Interfone

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
www.teckalta.com.br

(31)3332-5910 / (31) 2526-3560

MIRASEG SEGURANCA ELETRONICA
INSTALACAO E MANUTENCAO

| Interfones « Camera (CFTV) ¢ Portdes Eletronicos ¢ Alarme
COBRIMOS QUALQUER ORCAMENTO

3051-5138

HA 17 ANOS INOVANDO EM SEGURANCA E TECNOLOGIA

* Cameras [CFTV] ¢ Alarme

¢ Cerca elétrica ¢ Interfone

* Portao eletrénico ® Antena coletiva
INSTALACAO E MANUTENCAO

www.netcomline.com.br
-4939 Rua Rubi, 315 - Prado

ﬁ'llr'

NETCOM

INSTALACOES E COMERCIO LTDA.
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Circuito Fechado de TV

Agilidade no

: h=XA atendimento e equipe

Pl — > espec1allzada|

e Cameras de seguranca - CFTV
Projeto, Instalacdo, manutencéao, acesso via
internet, equipamento de alta qualidade

e Central de alarme
Instalagéo e configuragéao

327 4

H L, Jnterfores Lraa

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462-6867 s B,
3411-2797 :inerones i1V

* Antenas Coletivas
* Cercas Elétricas

wwwi.hlinterfones.com.br

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracio de condominio

wwhw.comina.com.br
(31) 3463.2399 / 9982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservagio

o mVigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Miio de obra especializada

A frente em Facility Service
> 31 3503-1212

Gonservaaora

WWW. |bconservudoru com.br
l] jbconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBRA
impeza e conservagdo « Portaria, Vigia » Jardinagem
Zeladoria * Mo de obra especializada para empresas e condominios|

3283-4646

www.rocheservicos.com.br
CONSERVRADORRA

AN INEIRR

Servicos Avancados de Limpeza
www.conservadoramineira.com.br

DETEMOS 0 SELO DE IDONEIDADE FISCAL DO SEAG/MG
20 anos de atuacdo, oferecendo aos seus clientes,
técnicas modernas e avancadas de limpeza em geral,
conseguindo excelentes niveis na qualidade dos servigos
e satisfagdo dos clientes.

i

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO INDICE DE
SATISFACAQ,
DOS CLIENTES

Propomos uma revolucéo total na limpeza e
higienizagao do seu ambiente.

Peca a visita de um de nossos técnicos e se
surpreenda com o que ha de melhor.
SERVICOS AVANCADOS DE LIMPEZAe PORTARIA PREDIAL
ZELADORIA e JARDINAGEM

BELO HORIZONTE - 3333-4007
3362-2780

CONTAGEM -
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Conservacao e limpeza

Conceito

Gestao de Servigos e Pessoas

LIMPEZA

.

Consultoria técnica em engenharia

LAUDO DIRECIONADO PARA REFORMAS

Aimportancia do diagndstico prévio para orientagao das obras:
Definir prioridade na execugéo - sele¢do de mao de obra/orgamentos
Fiscalizacao/Acompanhamento técnico (Norma 16.280/14) - Pericia
Agua: Individualizagao - Aproveit. de chuvas - Reuso - Reservatdrio

31 3353-4165 il

www.concelto-mg.com.br ” E &'.,

azevedopericias@gmail.com
Antdnio Azevedo Santos - Eng. Civil/Perito credenciado CREA/IBAPE

3321-6331/ 9996-1955
LTOR

SINAPC::y

Pericia em Condominios - Avaliacdo de Problemas
Construtivos - Inspecdo Predial - Laudos Técnicos
Engenheiro Credendiado do Crea - MG / Ibape - MG
sinapcbh@yahoo.com.br - 31 3225 - 1758 / 9137 - 1350

ENGENHARIA
CONSU 1A

- Vistorias e inspecéo predial
+ Laudo técnico e pericia de engenharia
» Orgcamento, gerenciamento de obras
e orientagdes técnicas
Eng® MARCELO

Engenheiro credenciado CREA/IBAPE
merengenharia@gmail.com

LN

Engenharia e Consultoria Ltda.

(319611-7095 / 9931-7095 (viva/ 8890-0041 (o)

L @ Avaliacdo estrutural e inspecao predial

ENGENHARIA o
e IR Avaliacdo de riscos e reforco estrutural
Avaliacdes e pericias a
Testes e calculo de estrutura

LDOengenharia.com.br / contato@LDOengenharia.com.br

(31) 3481 8836

Controle de acesso

PROBLEMAS COM O
ACESSO NA PORTARIA?

Temos a solugao:
Crachas, Catracas, CFTV,
Tag’s, Cancelas, Portinholas, etc.
Tudo para portarias comerciais e

S’:"é'éllr-anga Eletronica iz

31 3267-1600

www.samati.com.br

Construcao e reforma

PINTURA DE FACHADAS EM
CORDAS RAPIDO E SEGURO
HIDROJATEAMENTO.

HALL E GARAGEM

FINANCIAMOS SUA OBRA

Servicos Ltda
32473-1352 JCSERVICOSBHGGMAIL. COM

CONSTRUTORA ALVES

E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338

MAUMA ENGENHARIA
E SERVICOS LTDA

30 anos de Engenharia a seu servico

Capacidade técnica comprovada
em construcao de varios edificios
de porte em BH.

e Limpeza de fachadas
e Impermeabilizacao e pintura de fachadas
e Ceramicas em fachadas
¢ Telhados e reformas em geral

3296-1791
~
>
(
”b%l,':qozﬁﬂium
\e

Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Santo Efigénia
consTRUTORA. S AT ° ¢

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocdo e perido

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

4

Limpeza e impermeabilizagdo de fachada
Aparafusamento de granito em fachada

Pinturas e reformas prediais
Vistoria em fachada

3274-7889
9982-0947
' PRESTAGAO DE SERVICOS LTDA

Pinturas e Reformas em geral e Telhados
.. Elétrica e Hidraulica e Impermeabilizagéo
Limpeza de caixa d’agua e gordura
", Silvanosimoes2011@hotmail.com
141-9953 / 9128-9395 / 9738-3436

=

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

Construcao e reforma

¥R

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DENOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcées ® Pinturas
¢ Impermeabilizacdo ¢ Servicos em geral

vanguardaengenharia@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

REFORMA PREDIAL
(31) 3403-1173

Q‘% www.wallner.eng.br
o WAaLLNER
\% GENGENHaRIAa

ESPECIALISTAS EM PATOLOGIAS DA CONSTRUCAD

REFORMAS PREDIAIS

Reformas em geral
interna e externa

0Obs: Dividimos o valor global da obra
pelo nimeros de conddminos e fazemos
parcelamento individual.

“Jesus vive”
haa.engenharia@yahoo.com.br

A HAA 4

ENGENHARIA

CREA MG 46724

Engenharia e Reformas Prediais
Revestimento
em Ceramica

(31) 2510-1447 / 8454-9711

Rua Itajubd, 1200, sl 106, Sagrada Familia - obrasja@hotmail.com

ra Limpeza, Pinturas,
(BRASIA) emes
@2@/ %MZM%MMW/

iy Construcoes e o5 -
— -
reformas ,
. e,
gz Pintura e,

Impermeabilizacées
Reforma de telhados
Revisdo em redes de esgoto
Hidrdulica

Prediais e residenciais

ENGENHARIA E SERVICOS

Projeto Anguiteibnics | Aprovacho de projato
Regulanzacio de Edificacho (Baixa & Habule-28)
Parcolamanto | Desmambramento do solo

r= aRoforma | Obras (Prodiad, Residencial, Comancial

'Projetos de Paisagismo [ DecoragBo

Projeto @ obra do passeio (padréo PEH)

(31) 3327-0312
(31) 8536-9361

REFORMAS
LINHARES PR%S

DE CASTRO
3222-6500 iy

CONSTRUCOES
PACTO l I H{LTTH
GO $EM GERAL

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
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Dedetizacao

Construindo e Reformando com Arte e Qualidade.

Equipe altamente capacitada

Solugdes Inovadoras para cada obra
Transparéncia, seriedade e seguranca
Tradigdo de mals de 20 anos no Mercado
Cumprimento fiel do Cronograma de Obras

LA S A

Confie em quem entende de Reformas |
(31) 3441-0370 | (31) 3443-5833

Avenida dos Engenhelros, 1555 — Alipio de Melo
www noroesteconstrutora.com.br

EFIGII:ENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

UATO g

Engenharia e Constructoes  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes
e exigéncias de um condominio
Construcdes e Reformas Faca um orcamento

www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br
(31) 3785-5545 // 3785-4950

REFORMA PREDIAL

eLimpeza de fachada
*Pintura
*Revestimento

(31)8712'2106

9471-1393

verticalchao@gmail.com

REFORMAS A BAIXO CUSTO

® Promogdes especiais
e Obras com qualidade e baixo custo

e Obras gerenciadas por eng. Civil
* Mais de 400 obras realizadas  313547-7774

lvisvfarias@hotmail.com | Eng. Luis Octavio 8493-3927

PROJETOS,
CONSTRUGOES
E REFORMAS

www.facebook.com/construtoralbl

Iblengenharia@hotmail.com
31) 9162-0724 / (33)8894-9568
FE FAG Construgdes Ltda. M

* Reformas de Fachadas Prediais no sistema aerado
¢ Retrofit Fachada Aerada / Ventilada
» Fachada Nova em cima da Fachada antiga sem remogao

3284-1171/ 9216-1971

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em 6rgaos publicos e privados.

9901-5351/8553-5969

vigengenharia@ig.com.br

NN
VOLGEN LIMPEZADE
Clears FACHADAS

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3441-8300 / 3441-7970

4 N

PINTURA EM GERAL
FACHADA — TELHADO

ale nto s ELETRICA/HIDRAULICA

Construcoes  IMPERMEABILIZACAO
Mudar com o mundo
fazendo a diferenga.

REFORMA PREDIAL

_TEL.: 3463-3514 |

—=t
A\ %

PROJETOS DEREFORMAS

| Fachadas et \

\ .
LGuaritas
Hall social —
Areadelazer

oo

REFORMAS PREDIAIS | COMERCIAIS | RESIDENCIAIS

(31) 9583-2308 | vivo

eConstrugéo e Reformas prediais

ePinturas de fachadas

sLimpeza de fachadas com hidrojateamento
eTelhados eSerralheria

eConfecgéo de Caixas de Gordura

3356-8836

£ REFORNAS

sua obra e fi
iduais por nd de
prografempreendimentos@hotmail.com

8716-0767

313334-7340
31 3046-2940

HITITI sz

CIELUECLTHITEYEN  ammpredial.com.br

Revitalizacao de fachadas, limpeza, pintura,
pastilhamento e impermeabilizacao.

Construcao de calcada nas normas PBH

Azevedo Bareelos Engenharia

Construcao e Reformas em geral

Qualidade garantida e experiéncia de 21 anos.

31)3481-4392

Azevedo Barcelos Engenharia Ltda

Monte Castro tel. 3423-0832 veja antincio pag. 02

[Tl CORRIMA O

Pronto para montar

Comm&o em aco inox
Orcamento na hora: 3441-4428

D EXCELENCIA EM
CONTROLE DE ~ /% we
DIDT1Zr) PRAGAS URBANAS

DESINSETIZAGAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZAGCAO

S37=2-488=2

) DESENTUPIDORA

' / HIGIENIZADORA
PIAS - TANQUES - RALOS - VASOS - COLUNAS
@ CAIXAS DE GORDURA, ESGOTOS EM GERAL
_ LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA

SUCCAO DE FOSSA - DEDETIZACAO EM GERAL

TEMOS LICENCA AMBIENTAL PARA DESCARTE

20 ANOS DE MERCADO
iy 20ANos

L]
2,
-
W
- i

moderno.service@terra.com.br

0800.2834151 / 3412.6876

3411.41351

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

» Desentupimos sem danificar pisos e paredes
* Limpeza e tratamento de caixa d'agua

* Limpeza de caixa de gordura e fossa

* Capina Quimica e rogada
= Dedetizacgo em geral
‘-ha:\ﬁumheiru Hidraulico

ioragigante@oi.com.br
www.desentupidoragigante.com.by

Urbana
DESEMNTURPIMENTO

U E DEDETIZACAD

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
e Limpeza de caixa d'agua.
* Dedetizacao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

s
=
E
=
=
&

<
<
=
=

2011054412

Desintetizagao, Desratizacao,

Descupinizagéo, Repeléncia de

SLIPFPRENVIA
L

Pombos, Pardais e Morcegos,
Capina Quimica, Limpeza de
Caixa d’agua e de Gordura

Controle de Pragas Urbanas
Orcamento sem Compromisso

- LUGARG Serralheria especializada
ESPAQO em trabalhos com inox.

Corrimao, guarda corpo e barra de apoio para deficientes.
Ha 9 anos de tradicao.

Peca ja seu orgcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

DEDETIZADORA

ATiva

MEIO AMBIENTE

Especializada em Cupins
* Dedetizacao, baratas, formigas etc...
* Descupinizagdo em solo e madeira seca.

 Rocada e capina quimica.

Servicos Residenciais, Rurais,
Condominios e fazendas.

4141-2133/9916-8500

ativaatende@gmail.com
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Desentupidora

Impermeabilizacao de caixas d’agua

DESENTUPIDORA .01 4/ [
DEDETIZADORA [ (1 [~ U

Desentupimento com:
* Sonda rotativa, hidrojateamento e alta pressdo
» Limpezas; caixa de agua,

caixa de gordura e fossa
* Rocada e capina quimica

* Desentupimento inteligente ¢ Limpeza de coluna/tubulagdo
* Fossa e caixa de gordura * Rede de esgoto e pluvial
* Limpeza de caixa d'agua * Dedetizacdo e desratizacdo

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
www.roterlimp.com.br | comercial@roterlimp.com.br

3278-3828 |/ 8487-5067 / 8486-9820 FLI;

3241-1519
8899-1729

Limpeza Cx. Gordura /Limpeza e Impermeabilizagdo
de Caixa d‘agua e gordura/Dedetiza¢cao/Desentupimento
Servigos hidraulicos.

e —————————— Bl  Gas instalacao

1 IDIE /A Desentupidors.

DESENTUPIMENTO EM GERAL, COM MAQUINA I

j Dedetizacao « Limpeza de Caixa d’Agua e Gordura
Desratizagao  Descupinizagao VISA

I Apresente este andncio e ganhe um desconto

3495-6188 / 8555-8550

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver antincio na capa

Economia de Energia

lluminagao em Leds para garagem e halls
Fabricagao propria / 2 anos de garantia
lluminagao Led emergéncia

i@

Visita sem compromisso
www.ledlumi.com.br

(31) 3332-5910 / (31) 2526-3560

Elevadores

Control Elevadores tel.: 3222-6685 veja na pag. ................ 3

RENTALVAP

Locadora de equipamentos

de limpeza e jardinagem

Linha Piso, Lavadoras de alta pressao,
Aspiradores, rocadeiras e muito mais.

3546-7175/2511-4444 | 8822-1288

lediumi

Solugbes em Energia

EXTIMINAS
Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios

. Rua Jﬂnquilhos, 97 - Nova Suica

exfiminos@exfiminas.com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fax: (31) 3332.0062

www.retalvap.com.br / locacao@rentalvap.com.br

Supergasbras.

Para seu condominio garantir
sempre qualidade,
rapidez e seguranca.

e L
> 3 rgg ik -

0800 031 3032

3374-3313 Bk

RGASBRAS (|

. .CHAMA 'GAS

Canalizagao para gas GLP e natural
Manuteng3ao preventiva e corretiva
Detectamos e consertamos qualquer tipo de vazamento
Fazemos projetos e emitimos laudo e ART.

8519-2392 / 8806-8086

CREA/MG
062799

lluminacao de Emergéncia

Led’s - Bateria de litium / Fab. propria
s U. 2 anos de garantia / 3 horas autonomia
S lluminagao Led’s para garagens

I Ea h.” n‘i Visita sem compromisso

solugdes em Energia  Www.ledlumi.com.br

Impermeabilizacao

IMPERMEABILIZACAO

Esta com problemas com infiltracoes,
idades oy mofo? -

IMPERMEABILIZACAO E MANUTENCAO DE CAIXA D'AGUA E
RESERVATORIOS SEM DESPERDICIO DE AGUA

* Limpeza * Dedetizacao
e Limpeza de cx. gordura

4141-1702 / 3494-4117

Hidro Elétrica Sion Ltda.
DESENTUPIDORA_
IMPERMEABILIZACAO

« IMPERMEABILIZACAO « LIMPEZA, HIGIENIZAGCAO
* TRATAMENTO DE CAIXAS D'AGUA E RESERVATORIOS

* Montagem de by-pass * Troca de encanamentos de saida de caixas
* Troca de barriletes e prumadas ¢ Confecgdo e colocagio
de tampas de ago e de aluminio sob encomenda.

(31) 3285-4488 / 8872-9798

www.hidroeletricasion.com.br

. um y
A Eliminagua e a soluiao
www.eliminagua.com.br (31) 3383-5522
m IMPERMEABILIZAQ‘AO
LTDA.

SERVICO DE IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
CAIXAS D’AGUA, PISCINAS, LAJES, ETC.
SERVIGO DE REFORMAE PINTURA

MAIS DE 20 ANOS DE MERCADO
34673059 / 8819-9886 / 87232592

gnimpermeabilizacao@hotmail.com | www.gnimpermeabilizacao.com.br

ALLPROTEX PROTEX-CAR - Protegio em borracha

SAEVENGAC E TR o _Paramanobras de veiculos
IMPERMEABILIZANTE DBK-1500 - Produto inova-

dor para impermeabilizacdo de lajes, piscinas, etc.
Tapete e Fitas Antiderrapantes(precos de fabrica)

protex.com.br

34115163 | 3374.6167 | 9687.9568

IMPERMEABILIZAQKO EM GERAL:
- Caixas d'dgua e reservatorios

- Piscinas e lajes - -
- Construgao Civil Impermeabilizabh@gmail.com

3142-1602 / 9757-4416

Individualizacao de agua

Solucéio Inteligente!

Resolva de uma so vez dois problemas:

A substituicdo das prumadas velhas e a individualizagdo da dgua.
Vantagens: economiza até 40% - Cada um paga o seu proprio consumo
reduz a inadimpléncia - fim dos vazamentos - Valorizacdo do imdvel
azevedopericias@gmail.com

3321-6331 / 9996-1955

Inspecao Predial

DIAIS E LAUDOS
D) DE OBRAS

Pericias - Vistorias - Pareceres — Avaliagcdes

Kleber José Berlando Martins — Engenheiro Civil- CREA 50 225/D

Especialista em Avaliagdes e Pericias, Construgao Civil e Seguranca
do Trabalho. Membro [BAPE-MG / ASPEJUDI-MG

3284 2319 » 8438 4520

www.kjavaliacoesepericias.com.br / kleberperito@terra.com.br

Substituimos suas janelas
de ferro para aluminio

Executamos todo o servigo. Retirada e colocacao

¢ Esquadrias de aluminio ¢Vidro temperado
¢ Grades e protecao
CONSERTOS EM GERAL

3441-5468 / 9931-5522

o Limpeza automatizada - Equipamento especializado
a4 Mormas e procedimentos da COPASA MG - Alvara da prefeitura

; Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas
Bntratos de manutencdo em piscinas - Tratamento semanal
Dedetizagdes - Desratizages - Reforma em telhados
Impermeabilizagdes de caixas d'agua

g
09

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3018-9588 / 3373-1760 / 9859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nés

Limpeza de Vidros

VEdDUS !

comercial@versoterceirizaééo.com.br

2511-3190 / 8658-3877

Limpeza de
Superficies
Envidragadas
Alcangaveis

odutos
ir[;rpormd"5




Passeios

Blindex Portas e Molas
-

Regularizacao de Passeios

Especializada na padroniza%a?\o de passeios
conforme o Codigo de Posturas da PBH e
Norma de acessibilidade NBR 9050

2510-5522

+ Molas e fechaduras p/blindex

« Instalamos molas novas

« Retificamos sua mola com garantia

« Consertos, manutencdo e pegas

« Manutencdo em box de vidro
servico rapido e garantido

www.imperioreformas.com.br  Ligue:

(31) 3392-9667 / 8895-8610 / 9450-5172 / 9692-9667

rgportasblindex®hotmail.com / www.blindexportasemolas.com.br

50 PISCINAS —————

Portas blindex

Orcamento sem compromisso

agosto de 2015 Jornal do Sindico 15

Produtos de Limpeza

INDUSTRIA DE PRODUTOS PARA LIMPEZA

B COIMBRA .50

TUDO PARA LIMPEZA  vase 1

= Limpa ¥idro = Saco de Liko

= Limpa Pedra = Vassoura

= Limpa Comcrato « Papel Toalka

= E MILITO MAlS1

Ay, Brigadeira Eduardo Gomes, 1450

Sorratheria

Atacado e Varejo:

(31) 3474-1533

contato@caimbraind.br

+ Dutargente
* Doindetanta
+ Mudii-aaa

+ Desangraxante = Cora wwwecolmbra.ind. be

Manutengao — Equipamentos — Produtos Quimicos

Treine seu funciondrio para limpar a piscina do seu condominio
Ligue e saiba como: 3261-5540/9723-0623/8613-5540

Rua Patagdnia, 604 - Sion | sopiscinasbh@yahoo.com.br

Manutenc3o em portas Blindex
Instalagdo e consertos de molas
Fechadura Elétrica

|

Sarviges @ Coawiees 1TDA ME

Polimento de pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO 3447-73 89

VS SERVICOS
3271-9149 / 3564-2371/ 9612-3777

Portoes eletronicos

R METALURGICA
e SERRALHERIA

Fabricamos todo tipo de serralheria comercial
guarda corpo, friso antiderrapante, porta de aco automatizada,
coberturas e toldos em policarbonato.

8520-5199 oi / 8200-4336 claro

Sindico Profissional

* Fazemos fundicdo e polimento em marmorite
e Recuperacao de pisos e polimento em marmore 9226-8785

e Aplicacao de sinteco 8624-6843

® Remogdo de cera, Aplicacdo de antiderrapante

LM PISOS 2

(onsertos e instalacdes de portdes eletranicos,
interfones, alarmes e controle p/ portdes

GONTL(

Av.Nossa Senhora do (armo, 699 - Sion

3205-8290 / 9953-6239

SISTEMA DE SEGURANCA

e Assessoria Administrativa, Contabil
e Juridica

e Servicos de Manutencao

o Sistema de Gestao de Compras

* Planejamento Orcamentario e

¢ Administracdo de Condominios

o Sindico Profissional
iCondominios

e Faz-se restauracao em i

Financeiro
¢ Atendimento aos Moradores

marmore e marmorite
e Remocao de ceras

LUIZ GOMES - 8502-2619 / 34

Conserto e Instalacao de Portoes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

Fazemos contrato de Plantio 24 horas
8767-3009

manutenc¢ao mensal 24 horas

95-0359

(31) 3033-0013 / 8571-4987

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

Telhados

APLICAGAO | | Tel: 3287-3009 \f"/ ATEFORP
P I S O S PO LIM ENTO Rua Valparaiso, 293 (esq ¢/ Venezuela) Sion Seguranga Eletrénica 24 horas
A RECUPERACAO
EM PISOS DE CONCRETO /—ﬁ VENDA, INSTALAGAO E
E MARMORITE / ASSISTENCIA TECNICA EM:
3482-36-36 / 9191-3670 alitr O’ “Portdes Eletranicos » CETV

* Cercas Elétricas ¢ Interfones

CQualaaae e fecnoigio em Sequron;ad deicnig

M U LT I P I s 0 s B H e CONTRATOS * Alarmes ¢ Sensor de Presenga
DE MANUTENGAO 447.5891/ 34417.5781
REVITALIZACAO DE PISOS Plantdo 24 horas 3 E]ualitron@live.com.

Limpeza, polimento, impermeabilizagéo, selagem e
vitrificagdo marmore, granito, porcelanato,

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrao de qualidade

piso cimenticio, ladrilho hidraulico

9706 - 2

www.multipisosbh.co

H L, Jnterfores Lraa

VENDA - INSTALAGAO - MANUTENGAO

3462-6867 e Shon
3411-2797 .

Interfones » CFTV.
wwwihlinterfones.com.br W

vivo | Robson
m.br

RENOVACAO DE PISOS

Polimento, raspagem e limpeza de pisos

Antenas Coletivas
* Cercas Elétricas

#8, NEVES CALHAS

Fabricacao e Instalacao, calhas,
rufos, pingadeiras, pecas de 6 mts
sem emendas, coifas.

(Marmore, ardosia e pedras em geral)

Construcao e reforma de Telhados

Aplicacao de pisos de marmorite e granitina em paredes

3373-7888 / 9167-2937 - Jorge

O

VITATIC

-CFTV / Intefones pabx /
Cercas elétrica

- Fechadura eletroima /
portdes / alarmes

WTERPRIS)

Portéo - Interfone - Circuito Fechado

Fazemos contrato

« Polimento italiano;

« Troca de rejunte e cristalizacdo em
marmores, granitos,
granitinas e ardésias;

de manutencao

3492-2465

interpris@hotmail.com

Orgamentos sém compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

-
www.nevescolhos.com.i)r

® RemOEQO de ce raS; Polimento e Revitalizacdo de Pisos

r~

» Limpezas de pedras e ceramicas;  (031) 3099-014 ?(9?12—12\137) AS VENDA _
. - g : E
* Pintura EpOXI e etc. faIecomvitatic@vé’maaisl.cg% INSTALAGAQ
securanca eetronica MANUTENGAO

Portdes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Concertinas
Fechaduras - CFTV (cdmeras) - Serralheria - Controles

(31) 3424-1110

\ Www.asegseguranca.com.br

Portaria virtual

Staff Brasil tel.: 3327-5500 veja na pag. 5

Seu produto precisa ser Visto.

rabalhamos com contrato=
de manuten¢ao men_sy

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] el - W=Told (=X .-l www.cristinauniformes.com.br
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E bom Sabel‘ por Cecilia Lima |

Organizacao na hora da mudanca e fundamental

0 transito de chegada e partida de condominos é natural em um condominio,
sendo ainda mais comum quanto maiores forem suas dimensées. Seja para se aco-
modar ou para levar os pertences embora, as mudancas sao sempre fontes de dis-
turbios na rotina do condominio. Porém, com organizacao e disciplina é possivel
reduzir os transtornos e fazer com que ela ocorra na maior tranquilidade possivel

ara preservar a ordem, é es-
sencial o estabelecimento
de regras para nortear todo

o processo e elas devem ser levadas
ao conhecimento do novo condo-
mino assim que ele feche contrato
de compra/loca¢ao da unidade con-
dominial. Para os conddéminos an-
tigos que estdo partindo, deve-se
fazer valer o Regimento Interno jd
conhecido deles.

AGENDAMENTO - [ importante
que os dias em que haverd trifego
intenso de veiculos, funciondrios de
transportadoras, montagem de mé-
veis de grande porte, dentre outras
atividades que possam gerar trans-
tornos maiores, sejam informados
com antecedéncia para que o sin-
dico e os funciondrios do condomi-

nio estejam cientes. Os dias

permitidos para realizar mudanca
estdo no Regimento Interno e va-
riam em cada condominio. Assim
como nas datas, condominios resi-
denciais e comerciais costumam
restringir a permissdo para mudan-
¢as a algumas faixas hordrias do dia.
Geralmente, veta-se a movimenta-
¢ao antes das 8h e apés as 22h.
Porém, também € algo que varia de
caso a caso. B fundamental que se
fiscalize a obediéncia a essa regra,
para que o sossego dos demais con-
déminos ndo seja perturbado.

E natural que muitas pessoas tra-
balhem durante um processo de
mudanga. No entanto, para contro-
lar a circulagdo, o porteiro ou vigi-
lante do prédio precisa saber quem
est4 autorizado a entrar. Por isso,
antes de comegar a mudanga, deve-
se cadastrar o nome e, se possivel,

foto dessas pessoas. Assim, evita-se
a entrada de estranhos mal-inten-
cionados.

ELEVADORES - Transporte de
moveis, eletrodomésticos, malas e
outros objetos deve ser estrita-
mente realizado através dos eleva-
dores de servigo, pois o social deve
ficar livre para o trinsito dos con-
déminos. Mesmo o elevador social
ndo deve ficar unicamente a dispo-
si¢ao da mudanca, devendo inter-
calar as viagens com demais
interessados.

O condémino que estd chegando
ou saindo do prédio deve estar
atento ao descarte correto do lixo
gerado por sua mudanga. Lem-
brando que, na maioria dos condo-
minios, ndo é permitido o depdsito
de objetos na garagem.

2

Uma mudanca altera a rotina do condominio

Antes e ap6s a mudanga é aconse-
lhdvel que um funciondrio do con-
dominio faga uma vistoria do piso,
paredes, portas e demais dreas. Em
caso de algum dano a pintura, ar-

ranhdes, sujeira, por exemplo, o
condémino responsdvel deve ser
chamado a arcar com o reparo.

I
*Jornalista

Mesmo o elevador
social nao deve ficar
unicamente a
disposicao da mudanca

=

CONFIAR NA NOSSA
CAPACIDADE DE REALIZACAO.
PLANEJAR O FUTURO.
SEGUIR EM FRENTE.

Conhega o nosso
Plano de Negécios

e Gestdo em
petrobras.com.br/png

Continuamos avan¢ando em diregdo ao futuro.
Divulgamos o Plano de Negécios e Gestdo 2015-2019.

Esse & o nosso comprometimento com resultados

e com o equilibrio dos nossos negécios.

Vamos investir US$ 130,3 bilhdes até 2019 e chegar

a producao de 2,8 milhdes de barris de petrdleo

por dia no Brasil em 2020. Estamos focados na eficiéncia,
trabalhando para garantir nossa competitividade.
Seguir em frente é o que a gente faz. Todos os dias.

GOVERNO FEDERAL
=-l»

BR:SIL
PATRIA EDUCADORA

— Ministério d
Llid PETROBRAS Mings e Enersta

o desafio € a nossa energia




