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FRANQUEADOS
CIDADES/EST. EXEMPLARES ~ FONE/FAX
ABC Paulista/SP 5.500 (11)4509-5853
Aracaju/SE 3.000 (79) 3044-4253
Araraquara/SP 7.000 (16) 3337-1722
Baixada Santista/SP 13.500 (13) 3251-7906
Belém/PA 3.000 (91) 3276-6023
Brasilia/DF 10.000 (61) 3362-0732
Campinas/SP 8.000 (19) 3237-3860
Curitiba/PR 8.000 (41) 3029-9802
Fortaleza/CE 6.000 (85) 3214-4972
Jodo Pessoa/PB 2.500 (81) 3031-1333
Natal/RN 3.000 (84) 3086-9884
Niter6i/RJ 5.000 (21) 2620-5472
Recife/PE 10.000 (81) 3053-9194
Rio de Janeiro/RJ 20.000 (21) 2210-2902
Salvador/BA 8.000 (71) 3351-2853
Sao Paulo/SP 20.000 (11) 5572-5250
Séo José dos Campos 3.000 (12) 3431-3373
Sorocaba/SP 3.000 (15)3418-1181
TELEFONES UTEIS
Corpo de Bombeiros ................ 193

Cemig (plantdo)
Copasa
Defesa Civil
Delegacia da Qualidade de Vida . .3201-1568

Policia Militar ..................... 190
Pronto-Socorro ...t 192
Procon ...... ..ot 1512
Prefeitura ........coviiiiiian, 156
Disque Limpeza (SLU) ......... 3277-9388
Sindeac .....oeiiiinn. (31) 2104-5899
Sinduscon ...l 3275-1666
SEAC i 3278-3008
Sindicon ...l 3225-4768
Receita Federal ............ 0300.780300
INSS oo 0800-780191
PBH (Geral) ................. 3277-5070
Inmetro................... 3356-6684
BHTrans .......cooiviiiiinnnn.. 156

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas ndo refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.

A reproducao dos artigos publicados neste
jornal requer autorizagdo prévia.
0Jornal do Sindico ndo se responsabiliza pelo
contetido dos antincios e pelos
servigos prestados por seus anunciantes.
Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

Parabens sindicos!

As mulheres chegaram
com tudo e hoje for-
mam uma grande par-
cela dos sindicos de
condominios no Brasil

ais um dia 30 de novembro vem

chegando e com ele é comemorado

o Dia do Sindico. A data é oportuna

para tecermos algumas reflexdes acerca do

papel desse representante do condominio e

como a realidade desse cargo tem sofrido mu-

dangas no decorrer dos tempos.

Se antigamente essa era uma fungio predomi-

nantemente ocupada por um per-
fil especifico (homem, com mais
de 60 anos, aposentado), atual-
mente o cendrio é bastante di-
verso. As mulheres chegaram
com tudo e hoje formam uma
grande parcela dos sindicos de
condominios no Brasil. Mudan-
¢as também se aplicam 2 faixa
etdria. Em muitas partes do pafs,
notamos um maior interesse por
parte dos jovens em participarem

mais da gestdo do ambiente em que vivem.

Nio foi apenas o perfil do sindico que

mudou nos tltimos 20 ou 30 anos. A forma

de se exercer a sindicincia também foi alte-

rada. Em muitos aspectos, ela foi beneficiada

pelas novas tecnologias da informagdo, que dio

maior praticidade, organizacdo e rapidez em

tarefas que antes exigiam muito tempo e dis-

posi¢do para burocracias.

Contudo, hd algumas coisas que nunca

mudam. Certas caracteristicas continuam

sendo de suma importdncia para quem se

dispde a ocupar o cargo de sindico. O Jornal

do Sindico ouviu moradores de condominios,

FOTOLIA

que responderam ao seguinte
questionamento: que qualidades
sdo desejdveis em um sindico? E
os defeitos, quais os piores? Con-
fira o resultado na matéria espe-
cial do més!

Tantas responsabilidades e atri-
bui¢des também colocam o sin-
dico no centro de conflitos. O
lider do condominio com fre-
quéncia precisa lidar com opi-
nides divergentes a sua, bem

como criticas que nem sempre sdo legitimas.

Dessa forma, o principal trunfo de um bom

sindico € a sua capacidade de organizagao. Veja

na se¢ao “Administragdo”.

Desejamos a todos os nossos leitores um feliz

e produtivo Dia do Sindico!

INDICADORES

2

015

NOV DEZ JAN FEV | MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET ouT
IGP-M (FGV) 098 | 062 | 0,76 | 0,27 | 0,98 117 | 041 | 067 | 069 | 028 | 095 -
INPC (IBGE) 0,56 | 0,62 1,48 1,16 1,51 0,71 | 099 | 0,77 | 0,58 | 025 | 0,551 -
IPC (FIPE) 0,69 | 0,30 1,62 1,22 | 0,70 1,10 | 062 | 047 | 0,85 | 0,56 | 0,66 -
CUB/MG 0,07 0,11 363 | 024 | 013 | 022 | 024 | 014 | 0,07 | 012 | 0,06 -
TR 0,0483 | 0,1053 | 0,0878 | 0,0168 | 0,1296 | 0,1074 | 0,1153 | 0,1813 | 0,2305 | 0,1867 | 0,1920 | 0,1790
POUPANCA 0,6043 | 0,5485 | 0,6058 | 0,5882 | 0,5169 | 0,6302| 0,6079 | 0,6159 | 0,6159 | 0,7317 | 0,6876 | 0,6930
SAL. MiNIMO 724,00 | 724,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00| 788,00 | 788,00 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00
TILP (%) ANO 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4167 | 0,4583 | 0,5000| 0,5000 0,5000 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5833
CONTRIBUICAO INSS OBRIGACOES
Trabalhador assalariado Admissdao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho
Saldrio contribuicao Aliquota (%) até o dia 7 do més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral
ALE 1.399,12.cceeuuuuuinnieaaeeeeeeeeeeereernnnnnnnnnnasaeeaaaeees 8,00%  de Empregados e Desempregados). Via internet ou pelos cor-
De 1.399,13 at€ 2.331,88 ..cuuuiirueriieriieeenieerneeeannnns 9,00% reios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre a folha de pagamento
D@ 2,381,859 &l 48(38,7/5 oocooococosconcosassssnssssaooocoooc 11,00%  para empresas optantes pelo simples e 8,5% para as demais
Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competén-  empresas.
cia. Nao havendo expediente bancario, o pagamento devera ser
antecipado. Na ddvida, consulte o Nicleo de Orientacdo ao  IMPOSTO DE RENDA

Contribuinte do INSS - Fone: 0800-780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3%
sobre a folha, contribuicao de acidente de trabalho. (2% para
risco médio e 3% para risco maximo) 4,5% sobre a folha, con-

tribuicao de terceiros (SESC,SENAL, ETC.)
Saldrio Familia - até R$ 725,02 =R$ R$ 37,18
De R$ 725,03 até R$ 1.089,72 =R$ 26,20
FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Base Célculo

Até R$ 1.903,98

De R$ 1.903,99 até 2.826,65
De R$ 2.826,66 até 3.751,05
De R$ 3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$ 4.664,68

a Previdéncia Social.

Aliquota
ISENTO
7,5%
15%
22,5%
27,5%
Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.787,77 por
aposentadoria (uma apenas) para quem ja completou 65 anos;
3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicdo pago, no més,

a deduzir

R$ 142,80
R$ 354,80
R$ 636,13
R$ 869,36

SEDE
PROPRIA

- REVESTIMENTO DE FACHADAS

- PINTURAS

- LIMPEZA DE FACHADAS
- IMPERMEABILIZACAO

REFORMAS PREDIAIS
CONSTRUTORA

MONTE
CASTRO

3423-0832

monte.castro@uol.com.br

SALARIOS

Piso salarial minimo .R$ 830,00
Faxineira ou servente R$ 830,00
Ascensorista ........R$ 832,59
Garagista ...........R$ 845,60
Manobrista .......... R$ 958,79
Porteiro ou vigia. .. .R$ 1.005,63
Zelador ou

encarregado ....... R$ 1.065,47

Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de
01/09/2014 segundo convengao coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
Sindicon e Sindeac.

16.876

Foi o numero de exemplares
do Jornal do Sindico
distribuidos no Ultimo més.
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Economizando em

transa

Jamais é aconselhavel
que o sindico misture
suas financas comas do
condominio

sso significa ndo pagar nada
Icom seus proprios cheques, car-
tdes ou em espécie (por menor
que seja a quantia) e, muito menos,
receber qualquer receita em sua
conta bancdria. Para administrar
um condominio, é fundamental que
ele tenha uma conta especifica.
Obviamente, os servigos presta-
dos pelo banco tém um custo de
manutengio fixa e também valores
adicionais por determinadas tran-
sagBes. A mora o perigo, pois -
embora os precos sejam relativa-
mente baixos - quando sio realiza-
dos vdrios procedimentos, o que
eram alguns centavos podem se
transformar em muitos reais de ta-
rifa no fim do més.

NEGOCIAR - Portanto, é essen-
cial que o sindico tenha conheci-
mento dos valores especificos
cobrados por seu banco e, se possi-
vel, tente inclusive negociar com
seu gerente melhores beneficios
para a movimentag¢io da conta ban-
céria do condominio. Lembre ao
gerente que o condominio, além
do rateio mensal, recolhe outras
contribui¢des que podem ir para
uma conta de investimento do
banco. Além disso, é importante
ter conhecimento do que é gratui-
tamente oferecido. Assim € possi-
vel programar transacdes com
antecedéncia e fazer o que todo sin-
dico gosta: economizar.

Mesmo para quem costuma uti-
lizar outros servi¢os que nao cons-
tam do rol de essenciais, vale a
pena calcular se ndo é mais interes-
sante pagar algumas opera¢les
avulsas e contratar s6 0s servigos es-
senciais em vez dos pacotes pagos
oferecidos pelos bancos.

ESCOLHA — O consumidor que
jd tem conta aberta tem direito de
migrar para uma modalidade ape-
nas de servigos essenciais. E, por
altimo, o condominio tem sempre
a opgdo de comparar as tarifas com
outras institui¢des bancdrias e

optar pela melhor opg¢do.

coes bancarias

FOTOLIA

De acordo com o Banco Central
(BCO), sdo operagdes bancdrias rea-
lizadas sem custo:

e Fornecimento de cartdo com
fungdo de débito e segunda via, ex-
ceto em casos decorrentes de perda,
roubo, danifica¢io e outros;

e Fornecimento de dez folhas de
cheques por més, desde que o cor-
rentista tenha os requisitos neces-
sarios a utiliza¢do de cheques;

e Realizag¢do de até quatro saques
por més, em guichés de caixa, in-
clusive por meio de cheque, ou em
terminal de autoatendimento;

Entao chegou a hora de modernizar o seu equipamento!

E. vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao é exclusividade do fabricante?
Ou sera que vocé leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

Agende um visita | 3222-6685 | Voce vai se surpreender!

e Fornecimento de até dois extra-

tos com a movimentagdo do més
em terminal de autoatendimento;

e Consultas via internet (bank-
line);

e Duas transferéncias de recursos
entre contas na propria instituic¢ao,
por més.

Compensacdo de cheques e forne-
cimento ao cliente pessoa fisica, até
28 de fevereiro de cada ano, de ex-
trato discriminando, més a més, as
tarifas cobradas no ano anterior.

I
*Jornalista

E essencial que o
sindico tenha
conhecimento dos
valores especificos
cobrados por seu banco
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Projeto que previa
guaritas e vidros blindados
nos condominios é vetado
pelo prefeito

Tenho uma 6tima noticia para todos! Depois de varios apelos feitos
pelo Sindicon, o prefeito em exercicio de Belo Horizonte, Délio Ma-
lheiros, vetou o Projeto de Lei 1.024/2014. A proposigao estabelecia
a instalacao de portdes com gaiolas, botdes e vagas de panico, ca-
meras de monitoramento em alta resolugdo, vidros blindados e es-
pelhados, muros altos e monitoramento constante.

Se fosse sancionado, a instalagdo dos equipamentos seria obriga-
téria em todos os novos edificios e condominios que possuam por-
teiros e guaritas na entrada. O Sindicon fez varios alertas pela
imprensa e contatos com os gestores publicos sobre o impacto finan-
ceiro que a nova lei causaria para os condominios.

Ao vetar o projeto, o prefeito considerou que os prédios mais anti-
gos ndo possuem espagos para receber, por exemplo, guaritas blin-
dadas. Os custos podem refletir no aumento da taxa do condominio.
Lembro que é importante a adogao de medidas de seguranga, como
treinamento de funcionarios, para evitar ocorréncias policiais.

Vem ai 0 “Dia do Sindico”

Agora chegou a vez de parabenizar sindicos e sindicas pelo seu dia.

Vocés sdo responsaveis pelo funcionamento dos condominios
onde moram, trabalham e circulam milhares de pessoas. Neste ano
as comemoracdes serdo no dia 28 de novembro. E importante lem-
brar que a data oficial € 30 de novembro.

Como o nimero de vagas é limitado, é preciso fazer inscricdo atra-
vés do telefone (31) 3337-6030.

Acesse o www.sindicon.com.br e fique por dentro de outras noticias
Curta também nossa pagina no Facebook:
www.facebook.com/sindiconbh

2= SINDICON

anos

Rua Tomé de Souza, 503 - Conj. 308/309 - Savassi - BH/MG - Tel: 3281-8779

Equipamentos e Acessorios para Condominios
Av. Prudente de Morais (prox. Col. Pitagoras) 3412-9119

ECOPLHST

WWW. ecoplast com.br

Lixeiras e cinzeiros
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Carros de compra

Contéineres e coleta seletlva

"'fl

ﬂ = \
Carros

funcionais
Quadros de
chaves e avisos

Moveis plasticos

nglene

§TTE predial

L el INDIVIDUALIZADORA E ADMINISTRADORA

DE AGUA EM CONDOMINIO LTDA

Individualize ja!

E tenha uma redugdo de até 40 % na sua conta de dgua
Individualizagdo com leitura pela COPASA

[ R e
LR

— e
Agende uma visita.

Ligue: 3236-1478

www.predialagua.com.br

Y r

MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZACAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
__/

WEshE
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LegiS|a§50 Da redagao

Condomino inadimplente
contumaz pode sofrer outra penalidade

além de multa por atraso

Condomino inadimplente que nao cumpre com
seus deveres perante o condominio, podera,
desde que aprovada sancao em assembleia, ser
obrigado a pagar multa em até dez vezes o valor
atribuido a contribuicdo para as despesas con-
dominiais, conforme a gravidade da faltae a sua

reiteracao.

oi esse o entendimento da
FQuarta Tuma do Superior

Tribunal de Justica (STJ) ao
negar provimento a recurso inter-
posto pelo Grupo Ok Construcdes
e Empreendimentos LTDA. A
construtora, segundo consta nos
autos, €é devedora recorrente e,
desde o ano de 2002, tem seus pa-
gamentos efetuados mediante apelo
na via judicial, com atrasos que
chegam a mais de dois anos.

O Grupo OK foi condenado a
pagar os débitos condominiais
acrescidos das penalidades previstas
em lei, tais como multa de mora de
2%, além de juros e correcdes. De-
veria incidir ainda penalidade de
até 10% sobre o valor da quantia
devida, conforme regimento in-
terno do condominio. A empresa
questionava a aplicacdo de san¢des

conjuntas, alegando estar sendo pe-
nalizadas duas vezes pelo mesmo
fato, o que por lei seria invidvel.

DEVEDOR CONTUMAZ - O rela-
tor do caso, ministro Luis Felipe
Salomio, reconheceu que ndo hd
controvérsia ao definir aplicagdo da
penalidade pecunidria de 10%
sobre o valor do débito, cumulada
com a multa moratéria de 2% para
0 caso em questdo, jd que, conforme
versa o artigo 1.337 do Cédigo
Civil, a multa poderd ser elevada do
quintuplo ao décuplo do valor atri-
buido & contribui¢do para as despe-
sas condominiais. “Uma coisa € a
multa decorrente da execugio tar-
dia da obrigagdo, outra (juros mo-
ratérios) € o prego correspondente &
privagao do capital que deveria ser
direcionado ao condominio”, apon-
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Decisao deve motivar condominios a alterarem suas convencdes

tou 0 ministro.

Salomdo fundamentou sua tese
baseando-se ainda na doutrina e na
jurisprudéncia do STJ, que prevé
punig¢do nos casos em que o condd-
mino ou possuidor é devedor recor-
rente, ndo cumpre seus deveres
perante o condominio e enquadra-
se como antissocial ante os demais.
“Assim, diante dessas constatacoes,
entendo que a conduta do recor-
rente se amolda ao preceito legal do
caput do artigo 1.337 do CC/2002,
pois se trata de evidente devedor
contumaz de débitos condominiais,
apto a ensejar a aplica¢do da pena-
lidade pecunidria ali prevista”, con-
cluiu o relator.

I
Fonte: STJ

Se trata de evidente
devedor contumaz de
débitos condominiais
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APROVADAS NOVAS REGRAS
LEGAIS QUE FAVORECEM

0s CONDOMINIOS

PASSAM A VIGORAR JUROS
DE MERCADOS E EXECUCAO
IMEDIATAS DAS DIVIDAS!

ADQUIRA O LIVRO

A Retaperaghs
TNty
don Condominisy uplicando o

NOVO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL - CPe
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www.gouveaadv.com.br

(31)/3226-9074)/ & (31)/99237-0167

Sindicos precisam lidar com
criticas e oposicao de ideias

0 cargo de sindico requer grandes responsabilidades e disciplina, uma
vez que administrar um patrimonio coletivo nao é tarefa facil

quele que se dispde a ocupar

esse posto deve ter em mente

que terd de lidar com opinides
divergentes a sua, bem como criticas que
nem sempre sdo legitimas. Contudo, o
principal trunfo de um bom sindico € a
sua capacidade de organizagio.

Nio sdo raras as vezes em que debates se
estabelecem dentro do condominio acerca
dos fluxos do caixa e aplicagdo dos recursos.
Para evitar confrontos, é fundamental que
o sindico guarde todo tipo de documento
que possa servir para seu proprio resguardo.
Isso € vilido para notas fiscais, recibos e
também atas de reunides. Evitar criticas é
impossivel, porém o sindico tem o direito

de exigir que elas sejam plausiveis.

CONFLITOS - Com frequéncia, com os
animos acirrados dentro do condominio,
conflitos entre conddéminos e sindicos sio
levados a Justica. Isso foi o que ocorreu no

estado de Goids. Em decisio monocratica,

o desembargador Amaral Wilson de Oli-
veira condenou um morador de um prédio
de Goiania a indenizar em R$ 5 mil, por
danos morais, o ex-sindico em decorréncia
de uma falsa acusagdo de desvio de dinheiro.

Apesar de haver acordo anterior entre as
partes na esfera penal a respeito do crime
de caldnia, o magistrado frisou que a re-
paracdo civel segue de forma indepen-
dente. “A retratagdo feita pelo réu no
juizo penal, aceita pelo ofendido, ndo lhe
retira o abalo moral que esse busca civil-
mente reparar. Isso porque o fato de o
autor da agdo abrir mdo da persecugdo
penal de seu ofensor — e aceitar sua retra-
tagdo como forma de extingdo de sua pu-
nibilidade criminal — ndo implica dizer
que abra mdo, também, de sua reparagio
civel, ou seja, de sua indenizagdo”, eluci-

dou o desembargador.

DANO - Consta dos autos que, durante

assembleia de moradores do residencial,

o réu falou que o entdo sindico teria se
apropriado das verbas do condominio,
motivo pelo qual o autor da agdo ajuizou
processo civel e penal.

No 5° Juizado Criminal de Goiénia, as
duas partes entraram em acordo: o réu
aceitou fazer a retratacdo, inclusive, publi-
camente, durante reunido dos condémi-
nos. Paralelamente, na 8* Vara Civel de
Goidnia, o juiz Romério do Carmo Cor-
deiro julgou procedente o pleito do ex-
sindico e condenou o ofensor ao
pagamento de indenizagdo por danos mo-
rais, fixado em R$ 5 mil.

Ambeas as partes recorreram: o ex-sin-
dico pediu majoracdo da verba indeniza-
téria e o réu alegou que o imbréglio j&
havia sido resolvido, com o0 acordo na es-
fera penal. O desembargador analisou as
duas apelagdes, mas manteve a sentenga

sem reformas.

I
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Manutengﬁo por Cecilia Lima |

Chao rustico

Revestimento de ma-
deira requer cuidados
para manter boa apa-
réncia

m piso de madeira con-
fere um charme incontes-
tdvel a um ambiente

doméstico, sobretudo em residén-

cias localizadas em regides de clima
frio. Isso ndo significa que vocé ndo
possa usufruir desta beleza se mora
em um lugar quente. A arquitetura
atualmente é democritica e espe-
cialistas afirmam que o revesti-
mento pode ser utilizado em
qualquer clima. Mas fique alerta, a
madeira requer manutengdo cons-
tante para se manter bonita.

A madeira é um material orga-
nico, que absorve umidade e pode
expandir ou encolher de acordo
com as condices climdticas. E in-
dicado procurar profissionais bem
qualificados para fazer a instalacio,
pois ela requer alguns cuidados. E
preciso deixar um espago entre o
piso e a parede para que, em caso
de expansdo, exista drea suficiente
para o piso se acomodar sem sofrer
empenamento. Além disso, esse
material também pode passar por
alteracoes na cor devido a troca de
umidade com o ar, mesmo em am-
bientes fechados.

CUIDADOS - Condominios com
pisos de madeira - assoalhos, tacos
ou madeira de demoli¢do — nio
podem descuidar da manutengdo.
Periodicamente, o piso precisa ser
raspado, calafetado e preparado no-
vamente para ter uma vida longa.
Antes de qualquer procedimento,
o piso tem que ser raspado e a
massa que fica nas juntas precisa
ser retirada, para depois ser substi-
tuida por uma nova.

Depois, pode-se optar por aplicar
uma resina de secagem rapida com
acabamento brilhante, semibrilho
ou fosco. As resinas a base de dgua,
que ndo tem cheiro forte devem ter
a preferéncia. E, apés seis horas da
aplica¢do o ambiente jd pode ser
usado. Estas resinas tém mais elas-
ticidade conseguindo assim acom-
panhar o movimento de dilatagdo
da madeira.

Antes de aplicar qualquer resina,
vocé pode, porém, optar por fazer
um clareamento na madeira. Para
isso € melhor chamar uma empresa
especializada, pois os produtos que
queimam a madeira sdo toxicos e
exigem uma mao-de-obra mais ex-
periente.

PINTURA - Para mudar a cor do
piso, pode-se usar a tinta colorida
ou totalmente preta. Esta técnica
muda a cor por meio de corantes a

base de d4gua, misturados com ver-

niz de poliuretano. Quando o co-
rante é negro, chama-se ebanizacio.
Se quiser voltar a cor original da
madeira, basta raspar novamente e
aplicar resina.

MANUTENCAO - A limpeza do
piso deve ser feita apenas com um
pano dmido bem torcido, embe-
bido em dgua com duas gotas de
detergente  neutro. Também
podem ser usados produtos a base
de amonfaco, na medida de trés co-
lheres para cada litro de dgua.
Nunca deixe pingar d4gua sobre a
superficie de madeira nem use
dgua em abundancia. E indicado
fazer esta limpeza Gmida apenas
uma vez por semana, por isso, para
o dia a dia, utilize aspiradores de
p6, sem deixar que o tubo de suc-
¢do toque o revestimento, € vassou-

PO RT; RIA
VIRTUANL

SEGURANCA REAL PARA SUA FAMILIA!

SHUTTERSTOCK

ras de pelo ou de cerdas macias.
Antes de encerar, verifique se o
revestimento pode passar por este
processo, pois a maioria dos pisos e
carpetes de madeira dispensa o uso
da cera. Ao usd-la sem a recomen-
dagdo, este produto vai formar uma
camada gordurosa sobre a superfi-
cie do piso, dificultando a limpeza.

Sapondceos, palhas de ago, produ-
tos abrasivos e dgua sanitdria ndo
devem ser usados nunca, pois man-
cham e riscam os pisos e carpetes
de madeira. Aguarraz, thinner e
querosene podem ser aplicados
para a remog¢do de residuos de
tinta, verniz e graxa, mas também
podem causar danos ao revesti-
mento.

I
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A limpeza do piso
deve ser feita apenas
com um pano tmido
bem torcido
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Balcao de Ofertas

www.minascapachos.com.br

O melhor site de compras de Minas

TAPETE VINIL
ANTIDERRAPANTE

Tam 60 x 40 apenas

$ 29,99 a unld?de

minimo de 5 pegas
Entrega gratuita

(31) 3385-6835 | 3388 5299

Problemas com infiltracoes?
RAPIDEZ

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

Agende
uma visita

&‘m VEDAJATO

31. 3333-3390

www.vedajato.com.br

INJEGAO DIRETA
DENTRO DA LAJE

Garantia de até 15 anos

MARFINITE ° 7~

*Caixas Plasticas *Gaveteiros-Bins Pallets *Estantes para Gaveteiros
*Cestos Expositores *Estrado Modular -Lixeiras com Rodas e Fixas
eLixeiras para Coletas Seletivas

I ae Ny
s Av.AfonsoPe§2785| 282-2906

APORTARIAVIRTUAL consegue agregar o atendimento da Por-
taria convencional, ao acompanhamento on-line das imagens
transmitidas pelas cdmeras instaladas no condominio, controle
do acesso, e 0 monitoramento das ocorréncias, tudo isto com co-
municagao e interagdo 24hs com os moradores, visitantes e pres-
tadores de servigo, como se o porteiro estivesse presente no local.

FIQUE ATUALIZABR®
COM NOSSAS
INFORMACOES!

CURTA NOSSA PAGINA NO FACEBOOK:
facebook/jornaldosindico

Vocé pode acompanhar o

Jornal do Sindico pelo facebook.
La vocé vai encontrar novas
informacodes a todo momento.
facebook/jornaldosindico

Vantagens:

» Custos inferiores ao
sistema tradicional;

¢ Eliminagdo do énus
associado as demandas
trabalhista;

* Redugdo dos riscos de
invasao;

* Comodidade

Solicite uma visita de um
dos nossos consultores:

; )\ STAFF BRASIL 3327-5500
Iy ) - oo B
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Admillistl‘agﬁo Por Andréa Mattos |

Papeis que valem seguranca

Por lei, os condominios estao livres de livros fiscais, mas sao eles que comprovam os gastos do condominio, que qualquer
morador pode tirar suas duvidas quanto a aplicacao dos recursos arrendados.

mbora excelentes para
controlar o fluxo de
caixa, os condominios

estdo dispensados do uso de livros
fiscais, por ndo serem considera-
dos pessoas juridicas e ndo visa-
rem lucro. Mas os sindicos ndo
abrem mio de pastas e livros que
comprovem o seu trabalho e que
sdo instrumentos documentais dos
gastos, movimento de caixa, por
exemplo.

Outros documentos importantes
sdo os livros onde sdo registrados
os empregados, as decisdes traba-
lhistas, assim como comprovantes
das horas-extras, férias, 13° sal4-
rios, etc.

Alguns dos documentos nunca
caducam, outros possuem prazo
de validade e hd aqueles que
podem ter a o prazo de guarda al-
terado. Dai ser imprescindivel
que o condomfinio tenha os docu-
mentos organizados sob qualquer
administragdo. Veja a seguir al-
guns desse documento que sdo de
suma importdncia para a admi-
nistragdo condominial.

-~ -
DOCUMENTACAO BASICA - Estes
documentos ndo possuem prazo de
guarda, pois nao “caducam”:

® Convencdo do condominio;

® Regimento interno;

e Livro de Atas;

e Livro de presenga dos conddmi-
nos em assembleias;

e Cadastro dos condéminos;

e Plantas estruturais, das redes
hidrdulica e elétrica.

Um arquivo hem organizado garante a tranquilidade para o condominio

Alguns dos
documentos nunca
caducam

DOCUMENTOS CONTABEIS -
Estes documentos devem ser guar-
dados por pelo menos cinco anos:

e Balango de contas das adminis-
tragoes;

e Laudo dos elevadores e outros
aparelhos de transporte;

® Arquivos com as despesas e re-
ceitas dos dltimos cinco anos;

* Arquivos com as contas a
pagar;

e Cartdo do CNPJ;

e Contrato de seguro e apdlices;

e Contrato dos elevadores, bom-
bas d’dgua, portdes e piscina;

e Contratos de prestagdo de ser-
vigos;

e Contrato da administradora,
contabilidade ou conservadora.

FUNCIONARIOS - Estes docu-
mentos devem ser mantidos em ca-
rdter permanente, mesmo em caso de
funciondrios desligados hd mais de
cinco anos. Segundo a lei, é preciso
manter arquivado os originais de
todas as guias do INSS e do FGTS.

e Livros ou cartdo de ponto;

e Horério de trabalho;

¢ Carimbo do CNPJ;

e Matricula do INSS;

e Livro de registros de Empregados;

e Livros de inspegdo do trabalho;

e Contratos de experiéncia,

e Folha de pagamento;

e Arquivos com a totalidade das
rescisoes de contrato de trabalho;

e Cadastro do empregador para o
vale transporte;

e Declaragdo e termo de respon-
sabilidade — vale transporte;

e Termo de responsabilidade para
a concessdo do saldrio-familia;

¢ Declaracio de dependentes para
fins de desconto do imposto de
renda;

e Guias — contribui¢do sindica;
INSS; FGTS; PIS; IR;

e Certiddes Negativas de Débito
(CND) do INSS e FGTS a cada trés
meses, se o responsével pelo paga-
mento é a administradora, conta-
dor ou conservadora,

e RAIS(Relacdo Anual de Infor-
magao social);

e DIRF (Declara¢do do Imposto
de Renda na Fonte);

e DES (Declaracio Eletronica de
Servigos);

e Comprovante de rendimentos
pagos e de reten¢do de Imposto de
Renda na Fonte;

e Outros itens relacionados: Re-
lagdo de funciondrios.

I
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Seu condomillio por Cecilia Lima |
Selecao de funcionarios: saiba como fazer uma boa escolha

Um condominio, por menor que seja, requer servicos prestados por fun-
cionarios. Faxineiro, porteiro, jardineiro, vigilante e zelador sao algumas
das ocupacgoes necessarias para preservar uma boa rotina

folha de pagamento desses
trabalhadores € responsével
pela destinacdo de grande

parte da receita do condominio, no
entanto essa é uma despesa da qual
ndo se pode abrir mao. E fundamen-
tal saber escolher bem os emprega-
dos que trabalhardo no condominio,
visto que eles terdo livre acesso ao
interior do prédio. Também pen-
sando na seguranca, é interessante
que se evite uma alta rotatividade,
sendo preferivel manter o mesmo
profissional por um largo tempo.

RH - O intermédio de uma agén-
cia de empregos € atil na hora de
localizar interessados em ocupar
vagas, porém € essencial que o em-
pregador tenha um contato prévio
com trabalhador antes de uma pos-
sivel contratacdo. A observancia de
alguns critérios bdsicos na hora da
selecao podem ajudar o sindico a
identificar possiveis falhas indese-
jdveis no candidato, bem como en-
contrar também aptiddes e
caracteristicas bem-vindas nos res-
pectivos cargos.

mulr

« ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS
« TERCEIRIZAGAO DE MAO DE OBRA
- SINDICOS PROFISSIONAIS

« COBRANGA DA INADIMPLENCIA

www.multservis .com.br - Rua Major Lopes, 718 - Sao Pedro - BH

SERVIS

SERVICOS LTDA

31)3284-5S800

Sendo assim, durante a entrevista
de emprego o sindico ou administra-
dor deverd se ater a alguns pontos:

PONTUALIDADE - Chegar atra-
sado ao encontro jd consta como
ponto negativo, pois demonstra
falta de comprometimento. Hd
grandes chances dessa pessoa vir a
ser um funciondrio que ndo cum-
pre com rigidez seus hordrios.

APRESENTACAO - A forma

como o candidato se veste e se

comporta também é importante.
Falta de zelo com a aparéncia e hi-
giene sdo sinais de alerta. E vlido
lembrar que ele estard em contato
com os condéminos e é necessario
se portar adequadamente, ves-
tindo-se apropriadamente.

INTERESSE - A demonstracio
de vontade em trabalhar é um
ponto positivo para o entrevis-
tado. Deve-se levar em considera-
¢do se ele estd disposto a aprender
coisas novas e a se relacionar bem
com seus colegas.

~
EXPERIENCIA - Para o cargo de
zelador, o curriculo conta muito,
pois serd exigido dele uma série

Valorize a educacao,
dando preferéncia a
candidatos que
possuam algum
tipo de formacao em
sua area

de competéncias e se ele ja tiver
exercido essa fungdo serd melhor.
Para as demais vagas, a experién-
cia conta, mas ndo é absoluta-
mente essencial. Questione o
candidato sobre as ocupacdes an-

teriores dele.

APTIDOES EXTRAS - Um ze-
lador experiente é 6timo. Um
zelador experiente e com conhe-
cimentos técnicos em eletrici-

-

dade ou hidrdulica é melhor
ainda. Isso ajudard o sindico a
fazer a manutencdo do prédio e
identificar possiveis problemas.
Por redugdo de custos, os qua-
dros de funciondrios estdo enxu-
gando, assim é preferivel pagar
hora extra por um determinado
servigo eventual do que contra-
tar um profissional especifica-
mente para aquela fungio.

CURRICULO - Valorize a educa-
¢do, dando preferéncia a candidatos
que possuam algum tipo de forma-
¢do em sua area.

I
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E vai rolar a festa!

Todos os anos, o tiltimo dia do més de novembro é o escolhido para lembrar a importancia daquele que é o gestor do patrimonio
coletivo: o sindico do condominio. E nés do Jornal do Sindico, em parceria com o Sindicon (Sindicato dos Condominios), nao
poderiamos deixar de prestar uma bela homenagem para esses “guerreiros”. Pela 112 vez, vamos realizar o “Dia do Sindico”.
Evento tradicional que alia informacao e confraternizacao num ambiente de pura descontracao
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cupar essa fungdo vital ndo

é tarefa simples, uma vez

que hd diversas responsa-
bilidades destinadas a quem pde seu
nome 2 disposi¢do dessa missdo. B
dificil tragar o perfil ideal de sin-
dico, pois cada um serd melhor ou
pior de acordo com as necessidades
de seu condominio. Neste ano, o
Jornal do Sindico ouviu diversos
moradores de condominios, que res-
ponderam ao seguinte questiona-
mento: quais qualidades sdo
desejdveis em um sindico? E os de-
feitos, quais os piores? Confira o re-
sumo do que conseguimos registrar:

AS QUALIDADES

TRANSPARENCIA - O sindico ¢
eleito para cuidar de interesses co-
muns a todos que compdem 0 con-
dominio, portanto o que se espera
dele é que preste contas sobre suas
agoes, mostrando-se acessivel quando
questionado sobre algo, sobretudo no
que diz respeito as finangas.

Organizagdo - Essa é uma ca-
racteristica fundamental para
quem se dispde a trabalhar com
burocracia. A quantidade de docu-
mentos, contratos, notas fiscais, ba-
lancetes, comunicados é imensa e
deve ser organizada por ordem cro-
nolégica e de importdncia, de
modo que sejam facilmente locali-
zadas quando necessario. E impor-
tante que tudo seja repassado ao

sindico posterior em ordem.

Diplomacia - A capacidade de
ouvir, intermediar conflitos e esta-
belecer consenso entre diversas opi-
nides é uma necessidade no
exercicio da sindicancia. Isso por-
que é natural que haja embates de
ideias num ambiente em que tran-
sitam varias pessoas. O sindico
deve, portanto, exercer um papel
conciliador nessas relagdes, nunca
ser o deflagrador de confusdes.

OS DEFEITOS

Autoritarismo - As acdes exe-
cutadas no condominio impactam
a vida de virias pessoas e, por isso,
é necessario que haja participag¢do
dos conddéminos para legitimar as
tomadas de decisdes. A assembleia
€ a ferramenta adequada para fazer
essa consulta. O sindico ndo pode
se recusar a ouvir aqueles que lhe
investiram nesse posto.

“Mao aberta” - A receita bisica
de um condominio é quase sempre a
mesma, advinda das taxas pagas pelos

0 Dia do Sindico ja se tornou um evento tradicional em Belo Horizonte

usudrios, dificilmente hd acréscimos,
pois ndo se trata de uma empresa. Isso
significa que gastar mais do que se
deve trard prejuizos ao caixa. O sin-
dico precisa administrar os recursos
com responsabilidade, sabendo prio-
rizar as necessidades ordindrias e fa-
zendo concessdes desde que ndo
ultrapasse os limites financeiros.

“Mao fechada” - Gastar muito
e gastar pouco sdo problemas para
um sindico, é preciso buscar o
equilibrio. Nao é interessante o
lema de “poupar tudo a qualquer
custo”. O condominio precisa rece-
ber manutencdes periédicas, e o

“u

sindico, mesmo que bem intencio-
nado, ndo deve economizar com
esses cuidados primordiais.

0 Dia do Sindico - Neste ano o
evento acontecerd no dia 28 e, mais
uma vez, o local serd o Hotel Mer-
cure, em Lourdes. Como nas edi¢oes
passadas, o sindicos serdo recebidos
com um delicioso café da manha.
Momento para encontrar amigos tro-
car ideias e ver as novidades do mer-
cado apresentadas pelos colaboradores
do evento. ApGs o café teremos as pri-
meiras palestras do dia (confiraa pro-
gramacdo proviséria logo abaixo) e o
tradicional tira dividas. No intervalo

Gastar muito e gastar
pouco sao problemas
para um sindico

serd servido um delicioso almogo no
restaurante do hotel. Apés o almogo,
mais palestras e finalizamos com o
sorteio de vdrios brindes.

Para o Dr. Carlos Eduardo Alves
de Queiroz, presidente do Sindi-
con, o Dia do Sindico é um mo-
mento para fechar com “chave de
ouro” o ano de 2015. “Os sindicos
passam o0 ano inteiro sob forte pres-
sao de todos os lados. Sao condémi-
nos, inquilinos, funciondrios,
prestadores de servigos, fiscais e ou-
tras tantas coisas. E olha que este
ano ainda tivemos essa crise politica
e economica que o Pafs estd atraves-
sando. Entdo, nada mais justo que
facamos esta linda festa para eles”
comentou Carlos Eduardo.

Livro - Outro destaque do evento,
serd o lancamento do livro “A recu-
peracdo financeira dos condominios
aplicando o novo Cédigo de Pro-
cesso Civil — CPC”, do palestrante
Ro6mulo Gouvéa. Mais uma oportu-
nidade para os sindicos se atualiza-
rem com o assunto.

Agora, para ndo perder nada
disso, é muito importante que 0s
sindicos fagam suas inscri¢des an-
tecipadamente, pois as vagas sao li-
mitadas. Elas podem ser feitas
através do telefone 3337-6030. Pa-
rabéns a todos os sindicos e sindi-
cas e que aproveitem bem a festa.

I
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PROGRAMAGAO DIA DO SINDICO 2015

8h30min as 9h - Credenciamento e

café da manha
9h as 9h15min - Abertura

9h30min as 10h - “Otimizacdo dos
custos de energia dentro dos condo-
minios”

Palestrante: Aldemir Jorge Pinto -
Engenheiro mecanico

10:10h as 10h40min - “Convencéo
i coletiva: Condominios X Empregados”

Palestrante: Sindeac

10h50min as 11:30h - “Como com-
bater a inadimpléncia segundo o
novo Cédigo de Processo Civil ”

Palestrante: Dr. Romulo Gouvéa -
Especialista em direito condominial

11h40min as 12h30min - Tira dividas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
- Presidente do Sindicon

12h30min as 14h - Almogo

14h as 14h40min - “Cuidados na
contratacao de empresas de conser-
vagao e limpeza”

14h50min as 15h30min - “Reapro-
veitamento de dgua nos condominios”
15h40min as 16h:20 - “Responsa-
bilidade civil do condominio”
Palestrante: Desembargador do Tri-
bunal de Justica de Minas Gerais”

i 16h30min as 17h - Tira dividas
¢ Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz -

SINDICON

17h - Encerramento com sorteio de
brindes

*Programacdo sujeito a alteragdo até a realiza-
¢do do evento
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Dicas

-raios

Para

Com a aproximagao
do verdo e da tempo-
rada de chuvas em
muitas regides do
pais, acende o alerta de combate
aos focos de mosquito transmisso-
res da Dengue, doenca que afeta
milhares de brasileiros todos os
anos e potencialmente letal. E va-
lido ressaltar que, além dela, o
mosquito Aedes aegypti pode ser
também vetor de Febre Amarela,
Febre Chikungunya e Zika virus.

0 condominio deve fazer sua
parte, cuidando das dreas comuns
do prédio, mas é bom também
orientar os moradores a adotarem
precaucdes: manter a caixa d'agua
sempre fechada com a tampa ade-
quada, pois um foco de Dengue
em uma unidade pode trazer pre-
juizos nao apenas ao proprietario,
mas também a seus vizinhos.

0 Brasil é o pais com a maior incidéncia de raios no mundo
(cerca de 50 milhdes anuais), fato o qual se justifica devido ao
fato de sermos o maior pais na zona tropical do planeta e ser
comum a formacdo de tempestades. A temporada de maior in-
cidéncia de raios comega em novembro e vai até marco, porisso
é bom estar com os cuidados preventivos em dia!

E prudente que o sindico mantenha em dia o seguro do con-
dominio, para garantirindenizacdo em caso de perdas materiais
e danos a estrutura do prédio. Além dessa precaucao, € neces-
saria a manutencao nos para-raios do prédio, observando crité-
rios como: a resisténcia do aterramento, troca de isoladores
oxidados, pintura do mastro (anticorrosiva), cabos bem tensio-
nados, condicdo das hastes.

0 equipamento de segurang¢a denominado Sistema de Protecao
contra Descargas Atmosféricas (SPDA) deve obedecer a NBR-
5419/2001 da ABNT e éindicado para prédios a partir de 30 me-
tros de altura e sua finalidade é captar a descarga elétrica e
conduzi-la a terra de forma segura.

Cuidados: remover
folhas, galhos, su-
jeira e tudo o que
possa obstruir a pas-
sagem da dgua da chuva pelas
calhas; ndo deixar d4gua acumu-
lada sobre nenhuma superficie,
enxugue o piso caso ele demore
muito a secar; se existem tan-
ques de armazenamento de
agua, lave-os semanalmente e os
mantenha fechados; encha de
areia os pratinhos de apoio para
vasos de plantas; se existirem
vasos de plantas aqudticas, tro-
queadgua e lave o vaso com uma
escova semanalmente; se preci-
sar guardar garrafas, conserve-
as com a boca virada para baixo;
conserve o lixo em sacos plasti-
cos, protegidos da chuva, até
que a equipe de limpeza urbana
o recolha.

Livro de ocorréencias

A existéncia de um livro de ocorréncias em um condominio ndo esta
prevista em lei, mas € uma boa solugdo para oficializar reclamacoes,
sugestoes e quaisquer anormalidades que venham a ser identificadas

na convivéncia coletiva.

0 uso deste instrumento também garante que o sindico esteja res-
guardado de se envolver pessoalmente em qualquer conflito que
haja no condominio. Ao invés de procurar o administrador na casa
dele, a orientacao € que faca sua demanda através do livro. O regis-
tro ganha forca de oficial, se estiver previsto na Convencao.

0 sindico deve estar atento ao provimento de encaminhamentos
necessarios para atender as solicitagdes postas no livro. Se nenhuma
providéncia é tomada apds o registro, o condomino para de recorrer
ao livro de ocorréncias, que perde credibilidade.

Jurisprudencia

TJ-SP - APELACAO APL 91034571720088260000 SP 9103457~

17.2008.8.26.0000

Data de publicacao: 12/02/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Alteracio da fachada de prédio, me-
diante a instalacao de central de gas na parede externa Nao demons-

tracao do

comprometimento da estética do

Condominio

Inaplicabilidade as lojas das restri¢des das unidades auténomas - Im-

procedéncia - Recurso desprovido.

TJ-RS - AGRAVO DE INSTRUMENTO AI 70061108825 RS

Data de publicagdo: 15/08/2014

Ementa: PROCESSUAL CIVIL. GRATUIDADE DE JUSTICA. CONDOMINIOE-
DILICIO. NECESSIDADE. INEXISTENCIA. Descabe concesséo de gratui-
dade de justica a condominio edilicio, cuja menor receita deriva de
opcao dos conddminos, ausente qualquer prova quanto a menor con-
dicdo financeira relativamente a eles, descabendo ensejar-se locuple-
tamento pela modéstia arrecadatdria deliberadamente escolhida.
(Agravo de Instrumento N° 70061108825, Vigésima Primeira Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Arminio José Abreu Lima da

Rosa, Julgado em 12/08/2014)

VocéPeI‘gllllta encaminhe suas duvidas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

RATEIO - COBERTURA

Ao ler os artigos referentes a taxa
de condominio com rateio por fra-
cao fiquei estupefato. Esclareco
meu assombro. Tenho um aparta-
mento de cobertura, primeiro e
tinico dono desde 2006, no inicio
houve um consenso sobre a co-
branca pela fracdo ideal somente
da dgua na taxa de condominio,
uma vez que ndo temos medicao
individual deste insumo. Numa de-
terminada época (2008) um dos l-
timos apartamentos foi ocupado
por um morador que nao concor-
dava com este acordo. Na primeira
oportunidade se candidatou a sin-
dico e ganhou. Primeiro ato foi re-
vogar esta decisao, se baseando na
convencao e em consulta a advoga-
dos. Fui voto vencido pelo demais
moradores, com meus argumentos
de que ndo tinha, e nem tenho, ne-
nhum privilegio sobre os demais
pelo uso de drea comum do prédio.
Como numa reuniao
de condominio voto
da maioria preva-
lece, no final acabei
aceitando condicao
que perdura até
hoje.

Quiseram até co-
brar copia de chave
por rateio. Obvia-
mente ndo aceito
por mim. Voltaram
atrds apés meus
protestos e negacao
em pagar, cederam com alegacdo
de que ndo desejavam “criar mal
estar entre moradores devido a um
valor baixo”. A Cobranca foi cance-
lada. Na “Convencao do condomi-
nio” consta a cobranca das
despesas por fracao ideal, regis-
trada em cartdrio. Procurei o cart6-
rio para saber como poderia
processar esta alteragdo. Recebido
informacao; teria que contratar um
advogado para redigir a alteracao,
submeter a mesma para aprovacao
em assembleia, e o aceite da maio-
ria. Apos isto dar entrada com re-
visdao no cartério para entao
ratificar situacdo. Isto tudo teria
um custo estimado de R$ 1.700,00,
a ser pago pelo requerente, isto no
ano de 2009. Situacdo atual, em
outubro de 2015. Pagamento do
condominio com rateio por fragdo
ideal da agua, energia do condomi-
nio, conservadora (todos encar-
gos) e material de limpeza.
Gostaria de saber mais sobre meus
direitos neste caso e o que posso
fazer? Quais sdo as recomendacdes
que podem me dar? Quero que en-
tendam, nao discordo da cobranga
por fragdo ideal para a dgua, uma
vez que nao temos hidrémetros se-
parados por moradores.

Eli - por e-mail

R- 0 assunto que se relaciona ao
consumo em condominios € polé-
mico em virtude de a maioria en-
tender que os apartamentos
maiores tém maior gasto e, por-
tanto, devem pagar um valor maior
pelo uso do mesmo. Porém, nem
sempre esse pensamento condiz
com a realidade. Devemos analisar
cada caso individualmente, pois,
uma unidade menor, habitada por

um maior nimero de pessoas, pode
ter um consumo mais elevado de
agua, por exemplo. Por essa razao
o Cédigo Civil de 2002 permitiu a
flexibilidade na forma de cobranca
das taxas condominiais, podendo
os condéminos indicar, na Conven-
¢ao de Condominio, a forma como
serd realizado o rateio de suas des-
pesas. Entretanto, como o leitor
nos esclarece, a cobranga pela fra-
¢aoideal no consumo de agua foi
acordado entre os condéminos e
aceito pelo proprietario da cober-
tura. Assim sendo, como a Conven-
¢ao jd decidiu acerca da cobranca
por fracdoideal, para que seja feita
a alteracgao, devera ser convocada
nova assembleia, com objetivo es-
pecifico, e com o quorum de 2/3
dos proprietarios. Nessa almejada
alteragdo, devera constar a co-
branca por fracao ideal somente
para o consumo de dgua, sob o ar-
gumento de que, nos demais servi-
cos prestados
pelo condomi-
nio ndo existe
uma despesa
maior das de-
mais unidades
em favor da co-
bertura. A co-
branca de
despesas como
a citada, de
copia de cha-
ves, onde cada
unidade rece-
beu o0 mesmo ndmero de chaves, é
injusta e caracteriza o enriqueci-
mento ilicito dos demais condomi-
nos. Caso nao haja um consenso da
assembleia, com a anuéncia da
maioria, o condémino interessado
podera acionar o Judicidrio para
que se decida a questdo, lem-
brando que, ja existem decisdes fa-
voraveis a outras formas de rateio
que nao a fracao ideal, em fase de
12 e 22 Instancias, entretanto o STJ
ainda nao se pronunciou sobre a
questdo de forma definitiva. A des-
pesa para registro da ata da assem-
bleia e da alteracao na Convencao
de Condominio corre por conta do
Condominio.

Dra. Dolores Gomes da S. Abrahdo
gsa.advocacia@yahoo.com.br

SHUTTERSTOCK

ANIMAIS - PLANTAS

Existe no condominio que resido,
um conddmino possui varias plan-
tas na porta do seu apartamento.
Ele reside no andar térreo onde
existem quatro apartamentos con-
tando com o dele. 0 mesmo espa-
lhou varias ratoeiras ao redor das
plantas, inclusive em cima dos
vasos. Porém, em nosso condomi-
nio ndo possui ratos. 0 real motivo
das ratoeiras, segundo ele é evitar
que um gato evacue nas suas plan-
tas. Minhas preocupacdes como
subsindica sao: Ele pode fazer
isso? E se uma destas ratoeiras ma-
chucar alguém ou uma crianca ja
que no apto em frente ao dele tem
uma crianca de oito meses e que
daqui a pouco estara comegando a
andar? Em um dos aptos do andar
térreo a condémina possui uma
gata. Mas a mesma colocou uma
coleira na gatinha justamente para
diferenciar dos outros gatos que as

vezes pulam o muro e passeiam
pelo condominio. Encontrei gotas
de sangue préximo as plantas e no
estacionamento. Provavelmente
alguma ratoeira machucou algum
gato. Acho uma crueldade com os
animais e uma irresponsabilidade
ele colocar estas ratoeiras num
local que pode machucar alguém.
0 pode ser feito neste respeito?
Roberta - por e-mail

R - 0 sindico deve zelar pelo
condominio, pela seguranca dos
condéminos e pelo patriménio do
condominio. Nenhum adminis-
trador condominial pode ter al-
guma atitude que coloque em
risco a integridade fisica dos mo-
radores do edificio. Ao preterira
salide dos conddéminos, buscando
a preservacao do patriménio or-
namental do condominio, o sin-
dico comete grave erro, e pode e
devera responder porisso civil ou
criminalmente, de forma pessoal
se algum dano for causado a
algum condémino ou animal.
Ademais, €é demasiadamente
cruel a utilizacdao destes meios
para ferir um animal e totalmente
ultrapassado nos tempos de hoje,
onde existem outros meios que
assegurem a preservagao do pa-
trimonio, sem afetar a sadde de
animais indefesos.

Dr. Bernardo César Coura
bernardo.advogadoimobilia-
rio@gmail.com

ANTENA - FACHADA

Na convencdo do meu prédio ndo
fala nada sobre antena tipo Sky,
porém fala que ndo pode alterar a
fachada do prédio e o nosso pré-
dio ndo tem antena coletiva. Fiz
uma reunidao com os moradores
para saber sobre a opiniao deles
em relacao a instalacao das mes-
mas e todos foram contrarios na
colocagdo das antenas. Agora
surge uma moradora que ja havia
instalado e, como fariamos a pin-
tura do prédio, ela aceitou, de
imediato, retirar a antena. Agora
com a nova pintura ela mudou de
opinido e disse que vai fazerains-
talacdo novamente. Neste caso o
que devo fazer? Dos dezoito mo-
radores do prédio, dezessete nao
aceitam a colocacao das antenas,
somente ela.
Bruno - por e-mail

R - Como a Convencao do Condo-
minio deixa claro a impossibili-
dade da alteracdo da fachada, é
terminantemente proibido ainsta-
lacdo da antena e demais apare-
lhos que alterem a fachada.
Imagina se todos os apartamentos
instalassem antenas SKY? Por-
tanto, a colocacao de antena na
fachada do prédio altera sim a
mesma e, se qualquer condémino
descumprir a Convencgao, deve ser
imediatamente notificado e caso
nao resolva, multado. Persistindo
a situacao, deve-se provocar o ju-
dicidrio com o ajuizamento de
agao propria para retirada ime-
diata da antena, restabelecendo o
estado anterior da fachada.
Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br



‘ caixa.gov.br

SAC CAIXA: 0800 726 0101

(informagdes, reclamagdes, sugestoes e elogios)

Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de
' 0800 726 2492

Ouvidoria: 0800 725 7474

facebook.com/caixa

twitter: @caixa

MAIS DE

282 MIL

MORADIAS ENTREGUES

MAIS QUE MUDAR DE
ENDERECO, E MUDAR DE VIDA.

O programa Minha Casa Minha Vida

estd transformando a vida de milhdes CA’ N /A E%it
de brasileiros. E pode transformar a sua também. 44 ;

E a CAIXA e o Governo Federal trabalhando Avida pede mais que um banco  F AT RIA ERECABORA
juntos para o Brasil avancar.
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Administracao de condominio
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Administracao de condominio

naico

B Administracéo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

i |

OUROVELIO - 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi

www.ourovelhoadm.com.br

Confie seu condominio a quem
esta ha 21 anos no mercado

administracdo de condominios

Plantao 24 horas
Assessoria administrativa
Assessoria juridica
Prestacao de contas
Elaboracao da folha

71 3228-6100

@w \Www.gwonline.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario

Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO o Sala 1210 - Centro - BH

SEU CONDOMiNIO diretoria@sindiconimoveis.com.br

. www.sindiconimoveis.com.br

COM EFICIENCIA TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominios
COBRANCA

/'ﬂ CONTABILIDADE
./ FINANCEIRO
dministradora JURIDICO
PESSOAL

H SiNDICO
Tr"‘-"nfc PROFISSIONAL

15=8721

2/S
2/5115=8/7:22

* Administracdo de condominio

| DIVIINA * Portaria

* Limpeza
» Conservacdo

17 anos de mercado

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/ 99982.1353

» Administracao financeira
* Assessoria Juridica « Cobrancas

\l!.  (31)3567-0218
AoM [ pus

Av. Mem de 54, 721/51 05 - Santa Efigénia
www.admplus.com.br
T comercial@admplus.com.br
O *Participacdo em Assembleias
*Planejamento Or¢camentario
mFFMAM *Contabilidade e Prestagdo Contas

*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

*Administra¢do de Condominio
*Sindico Profissional e Servi¢o Online

(31 ) 2 5 5 5 - 2 61 7 www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com

Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencoes
Participagao em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
CLASSEA 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

+ASSESSORIA ADMINISTRATIVA
+ASSESSORIA JURIDICA
+ASSESSORIA CONTABIL
*PACOTES PERSONALIZADOS
-
iInnova BH (31) 3023-7646/3023-0340

WWW.INNOVABH.COM.BR
AV. ALVARES CABRAL, 344, SALA 405 - CENTRO CEP 30170-911 BH/MG

ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

CONSULTORIA E COBRANCA
DE TAXAS CONDOMINIAIS _
ELABORACAO DE CONVENCAO
E REGIMENTO INTERNO

' 3295.1254 / 3295.6008

Rua Juiz de Fora, 284, sl. 1011 - Barro Preto

Consultoria gratuita
Contrale de inadimplé&ncia
nto em

INACIO E CASTRO
ADVOCACIA

Centro - BH/MG

Rui Goiracaxes, 71 - i
e-manil inacioad v & hormail com

ASSESSORIA JURIDICA PARA CONDOMINIOS

/ « Convengdes
DA

S A * Regimento Interno
" x‘k,& » Participacdo em Assembleias
ﬂ#‘"’ “*————— . Cobrangas
= Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

-7200 / 99982

Advocacia especializada em
Direito Imobiliario: assessoria a
condominios, elaboracao de
convencao e contratos, locacao,
compra e venda, usucapiao.

Keénio”
Pererr e
AL

Av. Contorno, 6.920 - 1° e 2° andares - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 3225-5599 - keniopereira@caixaimobiliaria.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

» Avecacis Especialirada e Qiress Imobslia
e o Trnbalhesin » Alualizacan de corvenio de
congduminms » Assewsona sm gesian da Con
dominied & Cobramcas judicsss e axbmjudicals
& adeniracoas por alrmo & eflregs de obra
& Aspasiorin om quasibes Wabalhistas condo-
miniais * Participsgio em assembléizs

Av. Prudente de Morais, 135 - Cidade Jardim

99329-0277/2531-2113

S
i o

Salim, Faras, Carvalho &2 Courn

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Convengio e Regimento Intern G
Assembleia; Elaboragio de A¢des e Defesas Judiciais;

Av. Alvares Cabral, 381 - 23° Andar | Bairro Lourdes
www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br 3226'9074

Dr. Sidnei Rodrigues Janior

Especialista em Direito Imobilidrio
= Azgessona @ Consultoria Junidica Imobilianiag
- Administragio de Contrato de Locacho / Regularizacao da imdvel;
= Rermatificagio da Convencao de Condominio e Regimenio ntemo;
- Anélise em Prestagao de Contas am condominio;
- Contrale da Inadimpléncia de Ratsio de Taxa de condominio; f&] 1P
- Parlicipacao em Assembléia Geral,

DOLORES GOMES DA SILVA ABRAHAO | Advocacia
ESPECIALIZADA EM DIREITO IMOBILIARIO

Assessoria completa a condominios
Cobrangas extrajudiciais e judiciais de inadimplentes
Acodes judiciais de indenizacgoes e defesas trabalhistas

3226-7210/99995-2723

Rua Da Bahia, 1148 — Conj 913/917 / gsa.advocacia@yahoo.com.br

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anlincio na pagina 4

CEIDED
HL, Jnterfones Ctda. —

VENDA - INSTALACAO - MANUTENGAO V
34626867 :7nos L,
3411-2797 :Interfones-CFTV

. Antenas Coletivas
www.hlinterfones.combr = Cercas Elétricas

ADAIR ANTENAS

Antenas coletivas e individuais
Alarmes / Cerca Elétrica / CFTV
Interfones / Antenas Parabolicas
Instalacado de antenas para

TV digital - Full DH

3072-4400 / 99105-4219

Bicicletarios
para condominios

Para 5 ou 3 vagas

Av. Abilio Machado ,2177
Telefone .(31) 3472455
www.mopbike.com.br

mopbike.orione@gmail.com \J

Bombas, mutnrase\
contrato de manutencao
preventiva, vendas e

-
ﬁg dPara‘isu /

om b QS  sssistenci tnica local

\Bqum 7

3270.9633

A, Contorno, 11.434 - Centra

Venda e reforma em motobombas,

www.paraisodasbombas. com, br j

W -{ATUAL BOMBAS
Motores, maquinas de lavar carro.

Ferramentas elétricas em geral. @

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
m Lavagem e impermeabilizagao em

Caixas d'agua e gordura, reformas em

Compressores e assisténcia, incluindo

Plantao em condominios e quadro
de comando elétrico.

PLANTAO 24 HORAS
(31) 98606-2154

ACOPASA aconselha
limpeza semestral nas
caixas d‘dgua

(31) 3201-2786 / 3047-4080

Av. Nossa Senhora de Fatima, 1676 - Carlos Prates - BH - MG
contato@atualbombas.com.br

Diminuir custo da sua

conta impermeabilizando
sua caixa d ‘dgua




VENDAS CONSERTOS DE BOMBAS HIDRAULICAS
MOTORES, COMPRESSORES, MAQUINAS DE PRESSAO
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Gt 3272-2414 / 98797-4669

Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressores. ;

) (VERSO DAS 8oy,

Contrato de manutencao

Assiténcias Técnica em condominimo com urgénci

PLANTAO 24 HORAS

271-2665 ({rawmianii,

272-3865

TAPETE VINIL ANTIDERRAPANTE
Tam 60 x 40cm apenas R$ 29,99
a unidade (minimo de 5 pecas)
Entrega gratuita

novembro de 2015 Jornal do Sindico 11

TECIK sesuranca
ANAES. ELETRONICA
CFTV com telas nos aptos. Alarme / Fechadura

por eletroima - Motor Peccinin/Interfone

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
www.teckalta.com.br

(31)3332-5910 / (31) 2526-3560

eCameras de Seguranca com acess
remoto via internet

eCentral de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

Manutencao em sistemas ja instalados

3274-51828

WMW“QWFWX_. ﬂ
o

ADAIR ANTENAS

Interfonia condominial

Tapete - 1,20x0,60

3M Nobre R$ 223,15
3M Practik R$ 139,99
Kapazi Gold R$ 139,99 Kapazi Gold R$ 46,65
Kapazi Silver R$ 109,99 Kapazi Silver R$ 29,99

Quantidade minima de 5 pegas

(31) 3411-9044
www.maximatapetes.com.br

Circuito Fechado de TV

Tapete - 0,60x0, 40
3M Nobre R$% 74,40
3M Practik R$ 46,65

SEGURANGA ELETRONICA
CAMERAS e INFORMATICA * PABX

— G ACCESS

SISTEMA DE SEGURANCA
CAMERAS DE SEGURANGA g
ALARMES &
INSTALAGAO DE TOLDOS
CERCA ELETRICA

CONCERTINA -
INTERFONES _ PROMOGAO
REDE COMPUTADORES CFTV :lt 4tcarl;wll'as Infrzd7gg olln:as

+ dvr stand alone + g
REDE.T ELEFONIAA Instalado 3x de 630,00 (R$ 1.890,00)
PORTOES ELETRONICOS

MANUTENGAO EM NOTEBOOKS E COMPUTADORES
A Access Seguranga é uma empresa do :
grupo Access, ha 6 anos no mercado. " g u I
Solicite um orcamento de nossos consultores N | . o’
1 2=
=

(31) 25124192 / 3313-9060

‘Trabalhamos com contrato de manutencéo mensal

Intelbras-HDL
Circuito Fechado de TV

3072-4400 / 99105-4219

Conservacao e limpeza

COMINA

17 anos de mercado

LTDA

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * AdministracGo de condominio

wwhw.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.ibconservadoru.com.br
conservadora

"2 do Contorno, 4624 - Funcionarios

QY
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBRA

Limpeza e conservacdo « Portaria, Vigia » Jardinagem
Zeladoria * Mo de obra especializada para empresas e condominios

31) 3283-4646 A
www.rocheservicos.com.br

[ =8 Conservadora Y
0o

AA INEIRE 21
Exceléncia em prestacio de sevvicos

www.conservadoramineira.com.br

Limpeza ¢ Conservagho | Jardinagem | Portaria Social
Vigia Patrimonial | Zeladoria | Méo de obra especializada

g. Unidade Balo Horizonte: +55 (31) 3362-2TR0
pesd® e

LUnidade Conlagem +55 (31) 33334007

[I[lllSﬂI‘\Iﬂl]l]I‘ﬂ

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAO DE OBR

ALTO INDICE DE
SATISFACAQ
DOS CLIENTES

comarciak@conservadoramineira.com.br

Portaria

v Conservacao e
VOLGEN (Limpeza

www.volgenclean.com.br
GZQM 3332-6361 /98010-8008

ADMINISTRACAO
CONTABILE

FINANCEIRA DE
CONDOMINIOS

PORTARIA _
LIMPEZA E CONSERVACAO
ARDINAGEM
RESTAURACAQ DE PISOS
MANCHADOS POR ACIDO

comercial@3dterceirizacao.com.br OU DESGATE DE USO.

SWR SERVI

LIMPEZA, CONSERVACAO, HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,
DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

3016-19-99 /3321-1999

TERCEIRIZACAQO
EM CONDOMINIOS

¢ Mao de obra especializada para
Porteiros, Faxineira, Zelador e Vigia

* Administragao de Condominios

¢ Apoio Administrativo

* E outros

LIDER NO MERCADO MINEIRO

EM LIMPEZA DE CONDOMINIOS
E EMPRESAS

Facga hoje mesmo um contato e

wﬁaJ
[O%

2551-7958 | 2552 7958 | 3413 -2041

www.mastercleanservicos.com.br

AQui® b\\Od"
P‘ego udﬂde

C +' NFINS

Servicos Gerais Ltda
LIMPEZAE CONSERVA(;AO, PORTARIA, VIGIA DE
OBRA E MOTORIZADO, JARDINAGEM, ZELADORIA,
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, ADMINISTRA(;AO DE

CONDOMINIO, REFORMA PREDIAL.

END: RUA LIDIO LUNARD 32 PALMARES BH-MG
www.conservadoraconfins.com.br
comercial@conservadoraconfins.com.br

@1 3426-7087/ 98789-9354

Consultoria técnica em engenharia

LAUDO DIRECIONADO PARA REFORMAS
Aimportancia do diagndstico prévio para orientagao das obras:
Definir prioridade na execugao - sele¢do de mao de obra/orgamentos
Fiscalizagao/Acompanhamento técnico (Norma 16.280/14) - Pericia
Agua: Individualizagdo - Aproveit. de chuvas - Reuso - Reservatdrio

azevedopericias@gmail.com

Antonio Azevedo Santos - Eng. Civil/Perito credenciado CREA/IBAPE

3321-6331/99996-1955

ENGEMNMHARIA
co SULTGR‘]A
PERICI

Pericia em Condominios - Avaliacdo de Problemus
Construtivos - Inspecdo Predial - Lavdos Técnicos
Engenheire Credendiade do Crea - MG / Ihape - MG
sinapcbhiyahoo.com.br - 31 3225-1758 / 99137 - 1350
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Construcao e reforma

Construcao e reforma

Construcao e reforma

PINTURA DE FACHADAS EM
CORDAS RAPIDO E SEGURO
HIDROJATEAMENTO.

HALL E GARAGESM
FINANCIAMOS 5UA OBRA

Servicos Ltda
A ;i 23473-1352 JCSERVICOSENGMAIL COM

¥R

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DENOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcées ® Pinturas
¢ Impermeabilizacdo ¢ Servicos em geral

C O N ST R U TO R A A LV E S vanguardaengenharia@yahoo.com.br

E MORAIS LTDA (31) 3372.9300

Reformas com Qualidade ; i
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS Construindo e Reformando com Arte e Qualidade.
Revestimento - Impermeabilizacdes

Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3588-0338

Equipe altamente capacitada

Solugdes Inovadoras para cada obra
Transparéncia, seriedade e seguranca
Tradigdo de mals de 20 anos no Mercado
Cumprimento fiel do Cronograma de Obras

LA S A

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL Confie em quem entende de Reformas |
Engenharia de avaliocdo e perido WAL L NG cNCenHianrzia A,.,E':rﬁ:a} 3:': :;El?ht';‘:Ijlsdlfél_;ﬁ'ﬁff;m
{ 31 l 3241.1047 Especialistas em patologias da construcdo wiww.noroesteconstrutora.com.br

. " \ 3 2 4 y I 79 | -
rimoura@rimoura.com.br . (3]) 3403 1173 ’ EFICIENCIA

rlbilgqoeﬁ moura - ) ﬂ TO EXPERIENCIA
. COMPROMISSO

\ Ruo Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia _/ R E Fo R M AS P R E D I A I S J CONHECIMENTO
RESPONSABILIDADE

Engenharia e Construcoes

Reformas em geral 0 mais importante é a satisfacdo dos nossos clientes
||1terna e exterl‘la Experi:"en(t:::igx(ieg:ne rlligi%rs cdoemutr:l)dcansn?i(sa r?Ill,er::it;ssidades
‘ AL ' Obs: Dividimos o valor global da obra o
MAUMA ENGENHARIA pelo ndmeros de conddminos e fazemos Construgdes e Reformas Faca um orgamento
E SERVICOS LTDA parcelamento individual. www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br
4 Jesus vive” (31) 3785-5545 // 3785-4950

SHAUME haa.engenharia@yahoo.com.br

30 anos de Engenharia a seu servico CREA MG 46724 3356-9405 REFORMA PREDIAL
Capacidade técnica comprovada 4, COM ACESSO POR CORDA
7

em construcao de varios edificios sLimpeza de fachada

de porte em BH. *Pintura
*Revestimento

al iy . _.‘.1. - Q."'r
@(ff/ %{rm/ 1lora &
&

e Limpeza de fachadas _ = o WS
¢ Impermeabhilizacao e pintura de fachadas e Cn;rstru;nes o 3 “‘{*“fmﬁgf . 3N 331‘721-.%},32
° Cerémlcas em fachadas reformas ""/r ,I;(?# CREA 165303 verticalchao@gmail.com
s et www.verticalchao.com.br

* Telhados e reformas em geral wy Pintura

' wx Impermeabilizagées o
3 2 9 6 - 1 7 9 1 ey Reforma de telhados REFORMAS A BAIXO CUSTO
iy Revisao em redes de esgoto * PromogGes especiais ,
A F e Obras com qualidade e baixo custo
uy Hidrdulica * Obras gerenciadas por eng. Civil
£l Prediais e residenciais * Mais de 400 obras redlizadas  313547-3778

lvisvfarias@hotmail.com | Eng. Luis Octavio 98493-3927

ENGENHARIA E SERVICOS

N1 GEa N VIG ENGENHARIA
- ‘o uy | J.ij-‘ fj U:J CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
= REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de

Frojeic, A atiricn T Aprovasis B8 projels obras executadas em érgéos publicos e privados.

& 99901-5351/98553-5969

Regulanzacio de Edifica;bo (Haxa o Habile-se) 5 ; S
Parcalamenio | Desmembramanis do solo wgengenharla@lg.com.br

Projein de passain (Padido PEH) AEUUFTETUFA

.-
Nt I o Faga um orgamento v LIMPEZA DE

REFORMA PREDIAL  ===————""""" | yOLGEN FAcHaDAs

CONSTRUCOES oy, REFORMA PREDIAL

3 4 2 2 - 4 4 I I PiACTo E RE FORMAS Colaboradores especializados e devidamente certificados
FINANCIAMOS SUA OBRA - CONSTRUTORA EM GERAL Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br
oo ARG 2. ol | S 33708327, | |3332-6361/98010-8008

Limpeza e impermeabilizagdo de fachada p N

A fi tod it fachad
Pinturas e reformas preciais. KRENEEE] | hAeAAKliLY REFORMAS
999820947

PINTURA EM GERAL

Vistoria em fachada L I N H A R E S FACHADA — TELHADO
PREDI AIS alentos ELETRICA/HIDRAULICA
Con at ruc .C)\UH IMPERMEABILIZACAO

Mudar com o mundc
fazendo a diferenca.

PRESTAGAO DE SERVIGOS LTDA DE CASTRO

\ Pinturas e Reformas em geral @ Telhados
. Elétrica e Hidraulica ® Impermeabilizacdo 3 2 2 2 - 6 5 o O
Limpeza de caixa d’agua e gordura
- s °
_TEL.: 3463-3514 |

REFORMA PREDIAL
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|

Construcio e reforma

31 3334-7340
N H m m 31 3046-2940
= 3199996-8972
Ao LU= IPVE ammpredial.com.br

Revitalizacao de fachadas, limpeza, pintura,
pastilhamento e impermeabilizacao.
Construcao de calcada nas normas PBH

31)3481-4392

Azevedo Barcelos Engenharia Ltda

&
= Solucodes Inteligentes em
Limpezas e Reparos

REFORMAS PREDIAIS

Reformas prediais

Lavagem e impermeabilizacdo da fachada

Lavagem de vidracas, pilotis e garagens

Reposicéo de pastilhas e ceramica na fachada e no piso
Pintura da fachada e area interna

Aplicacdo de manta asfaltica

Agende uma visita com um nossos consultores e conhega
um novo conceito em limpeza e reparos.

(31) 3022-3303 / 98655-7351/ 99752-6242
Wwww.psconservacao.com.br / contato@psconvervacao.com.br

ALTERNATIVA

CONSTRUCOES E REFORMAS

Revestimento em geral  Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito ¢ Pintura em geral
Impermeabilizacao geral e Hidraulica e elétrica

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

e

b T

EXIJA ESTE SELO!

Ele garante a qualidade da reforma do seu prédio.

L Y

31 3335-2902

www.asserpbh.com.br

Empresas associadas que colaboram com esta publicacao:
Vanguarda Eng? Const. Mineira, Laco Eng., Mauma Eng?,
Visual Eng? Milenar Ref., Plataforma Eng?® Predial Const.,
Azevedo Barcelos Eng?®, Minas Edifica e Masa Eng®.

(31) 3046-6233
99988-9848

99804 3557

cyr@cyr.eng.h
www.cyr.eng.b

Construimos, ampliamos
e reformamos com
qualidade e seguranga.

I\

PREDIAL
CONSTRUCOES

Expertise em obras.

Impermeabilizacbes, revestimento
e pintura de fachadas, etc.

@31 3334-6783
© 31 99894-6717

www.predialconstrucoes.com.br

Desde
1993

*Texturas decorativas;

) Jeval ...

fachadas
Tels: 3646-4178 / 3646-4168 / 98891-4178

*Pinturas;
Email: contato@jevalengenharia.com.br

PROJETOS DE‘“\REFORMAS

:Fachadas :
| Guaritas }
“Hall social i\

Unia Ferrelra Arquttetu ra

 98688-0916

Area de lazer '
Pinturas de Fachadas
Pinturas, Textura e Grafiatos

J)\ﬁ@” Reiormas Residenciais e Prediais

Residenciais e Predlals Serwgos de Bombeiro

3673-2656 /98505-8177/99704-8906 /99549-9932
ATENDEMOS TODA GRANDE BH

3WR servicos Il

Prestacao de Servicos em geral

- Pedreiros -Bombeiros -Desentupimento em
redes de esgoto, pias , tanques etc.

3016-19-99 /3321-1999

REFORMA PREDIAL

NRP Constru¢oes e Reformas

Acabamentos em geral
Pintura-emborrachada, Tethado, Eletricista,
Bombeiro, Pedreiro, Fechamento em vidro e Gesso

3331-4837 / 99925-3624 / 98934-5607

Nelci.nrp@hotmail.com

<o Jornal wSindico

ICAM

Engenharia & Projetos

Reforma predial com alto padrdo de acabamento;
Revestimento, pintura e limpeza de fachadas;
Pisos de garagem e impermeabilizacdes;
Reforgos e recuperacdes estruturais.

2531-0822 7/ 99131-9918
WWW.CONSTRUTORAICAM.COM.BR
(" REFORMAS PREDIAIS

FACHADAS
VIATECH

MPERMEI}E ILIZAGOES
ENGENHARIA

B
REFORGO ESTRUTURAL

3426-9554

www.viatechengenharia.com.br

Monte Castro tel. 3423-0832 veja antincio pag. 02
Ativa Pinturas tel. 2523-6753 veja antinci8o na capa.

[Tl CORRIMAO

Franto para montar

Comma&o em aco inox
Orcamento na hora: 3441-4428

LUGAR (=30 Serralheria especializada
ESPACO KLURENENIERAIRT)E

Corrimao, guarda corpo e barra de apoio para deficientes.
Ha 9 anos de tradicao.

Peca ja seu orgcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Dedetizacao

b EXCELENCIA EM _
CONTROLE DE - /%
DIDTIZf) PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

S37=- 4882

PIAS, TANQUES,
DESENTUPIDORA o)« 0luNis,

aénmnmmnnmmm

HIGIENIZADORA GORDURA, ESGOTO
WJE/ m o 20 anos de mercado EM GERAL, LIMPEZA

DE CAIXAS D’AGUA
oderna.service@terra.colm.br 34 1 1 o4 1 5 1

0800.2834151 / 3412.6876

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

SEITY I r|||

AsarlLpET '.__
® | impe
» Limpeza de

santupidoragigante @ol.com_ br
vnmd&spanlup?dgaa com.br

Urbana
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAOD

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
e Limpeza de caixa d'agua.
* Dedetizacao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

2011054412

S
=
]
=
&5
Ed
=
=
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Dedetizacao M Impermeabilizacao

Desintetizagao, Desratizacao

WiDescupinizagﬁo, Repeléncia de

EIJFHEMA

Pombos, Pardais e Morcegos,
Capina Quimica, Limpeza de
Caixa d’agua e de Gordura

Contrule de Pragas Urbanas
Orcamento sem Compromisso

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

DEDETIZADORA

ATiva

MEIO AMBIENTE

Especializada em Cupins
» Dedetizacao, baratas, formigas etc...
» Descupinizagdo em solo e Madeira seca.

* Rogada e capina quimica.

Servicos Residencials, Rurais,
Condominios e fazendas.

4141-2133/99916-8500

ativaatende@gmail.com

Desentupidora

DESENTUPIDORA 50/ 4/ [
DEDETIZADORA [ (1 [~ U

Desentupimento com:

* Sonda rotativa, hidrojateamento e alta pressau

* Limpezas: caixa de agua,
caixa de gordura e fossa

* Rocada e capina quimica

* Servico bombeiro hidraulico gy desentupidoratrevo.com br

(31) 3450-3221 / 99641-3221

* Desentupimento Inteligente * Limpeza de colunaftubulacio
* Fossa e caixa de gordura = Rede de esgoto e pluvial
* Limpeza de caixa d'agua « Dedetizacdo e desratizacio

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
www.roterlimp.com.br | comercial@raterlimp.com.br

3278-3828/98487-5067 /98486-9820 ELI;H

I Uedetizagao * Limpeza de Caixa d'A gua e Gi:rruura
Desratizacdo = Descupinizagao
! Apresente este antncio e ganhe um de scnnm

3495-6188/98555- BSED

@ CGENT unmui:ﬂ!fﬂm DESENTUPIMENTO
EM GERAL
ordura e fossa

e Limpeza de caixa de

* Combate e controle de insetos, roedores e Aracnideos
* Limpeza em caixa d’agua conforme as normas da Copasa

©99322-9006

3991-9055

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andincio na capa

Economia de Energia

lluminagao em Leds para garagem e halls
Fabricagao propria / 2 anos de garantia
lluminagao Led emergéncia

t Hal (1(} " Visita sem compromisso

www.ledlumi.com.br

(31) 3332-5910 / (31) 2526-3560

Elevadores

Control Elevadores tel.: 3222-6685 veja na pag.

EXTIMINAS
Ha 41 anos fornecendo

seguranca contra incéndios:

Rua Junguilhos, 97 - Nov Suico
exfiminos@exfiminas.com.br
Tel: (31) 3332.0200 / Fox: (31) 3332.0062

Solugbes em Energia

Supergasbras.

Para seu condominio garantir
sempre qualidade,
rapidez e seguranca.

0800 031 3032
3374-3313

Gas instalacao

GASBRAS (|

Canalizagao para gas GLP e natural
Manuteng3o preventiva e corretiva

Detectamos e consertamos qualquer tipo de vazamento
Fazemos projetos @ emitimos laudo @ ART.

*  CREA/MG
DBEZTI

98519-2392 /98806-8086

GASMEC

QUEM CONHECE CONFIA!

PROJETOS - TUBULAGAQ DE GAS - LAUDOS TECNICOS
EMPRESA CREDENCIADA NO CREA E CORPO DE BOMBEIROS

Led’s - Bateria de litium / Fab. prépria
' 2anos de garantia / 3 horas autonomia
Lo lluminag&o Led’s para garagens

’ c“dl(” ’ “ Visita sem compromisso

Solugges em Energia  WWW.ledlumi.com.br

Impermeabilizacao

IMPERMEABILIZACAO

Esta com problemas com mfiitraqoes,
umidades oy mofo?

A Ellmmagua e a solucao
www.eliminagua.com.br (31) 3383-5522

IMPERMEABILIZACAO

@m LTDA.

SERVICO DE IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
CAIXAS D°AGUA, PISCINAS, LAGES, ETC.
SERVIGO DE REFORMAE PINTURA

MAIS DE 20 ANOS DE MERCADO
3467-3059 / 98819-9886 / 98723-2592

gnimpermeabilizacao@hotmail.com | www.gnimpermeabilizacao.com.br

Dores de cabeca com infiltracao?

Nés temos a solucao!
|

* Sem quebra quebra;
‘Uedaqu im

* Sem sujeira;
inparmeabillzscd

° Ag|||ddde no atendimento
0800-774-2232

e execucdo;
www.vedaquim.com.br

* Sistema de i injecdo qunmlca

Mais de 400 obras 15
executadas em BH

Impermeabilizacao de caixas d’agua

IMPERMEABILIZAGAO E MANUTENGAQ DE CAIXA D'AGUA E
_RESERVATORIOS SEM DESPERDICIO DE AGUA

. lepeza * Dedetizagdo
* Limpeza de cx. gordura

4141-1702 / 3494-4117

Hidro Elétrica Sion Ltda.
DESENTUPIDORA_
IMPERMEABILIZACAO

* IMPERMEABILIZAGCAO + LIMPEZA, HIGIENIZAGAO
»TRATAMENTO DE CAIXAS D'AGUA E RESERVATORIOS

* Montagem de by-pass ¢ Troca de encanamentos de saida de caixas
*Troca de barriletes e prumadas ¢ Confecgdo e colocagio
de tampas de ago e de aluminio sob encomenda.

@31) 3285-4488 | 98872-9798

www.hidroeletricasion.com.br

Individualizacao de agua

Solucdo Inteligente!

Resolva de uma sé vez dois problemas:
A substituicdo das prumadas velhas e a individualizacdo da 4gua.
Vantagens: economiza até 40% - Cada um paga o seu proprio consumo
reduz a inadimpléncia - fim dos vazamentos - Valorizacdo do imével

azevedopericias@gmail.com
3321-6331 / 99996-1955
-: .

predial

Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
Indi X guallze ja! E tenha uma redugio de

até 40% na sua conta de dgua
Individualizacdo com Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
leitura pela COPASA www.predialagua.com.bi

DE K BIMENTO DE OBRAS
Pericias - Vistorias - Pareceres — Avaliagoes

Kleber José Berlando Martins — Engenheiro Civil- CREA 50 225/D
Especialista em Avaliagdes e Pericias, Construgdo Civil e Seguranga
do Trabalho. Membro [BAPE-MG / ASPEJUDI-MG

3284 2319 - 98438 4520

www.Kjavaliacoesepericias.com.br / kleberperito@terra.com.br

HL Jnterfones Lida. = * 7

VENDA - INSTALAGAO - MANUTENGAO

3462-6867 s B,
3411-2797 :inerones i1V

* Antenas Coletivas
* Cercas Elétricas

wwwi.hlinterfones.com.br

Limpeza automatizada - Equipamento espedializado
44 Mormas e procedimentos da COPASA MG - Alvara da prefeitura
; Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas
Bntratos de manutencdo em piscinas - Tratamento semanal

Dedetizagdes - Desratizagdes - Reforma em telhados
Impermeabilizagdes de caixas d'agua

| 3371.0028/ 3371.0024 / 99133.7369



Limpeza de caixa d’agua e gordura Portas blindex Portoes eletronicos

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3018-9588 / 3373-1760 / 99859-5639

Se Deus é por nds, quem sera contra nés

Reqularizacao de Passeios

Especializada na padronizacdo de passeios
conforme o Cédigo de Posturas da PBH e
Norma de acessibilidade NBR 9050

www.imperioreformas.com.br

Ligue: 2510-5522

T 50 PISCINAS

Manutengao — Equipamentos — Produtos Quimicos

Treine seu funciondrio para limpar o piscing do seu condominio
Ligue & salba coma: 3251 554 0/99723 -GE-EE!BBE'IE 5540

Polimento de pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
 Fazemos fundicéo e polimento em marmorite 3447'73 89

e Recuperacao de pisos e polimento em marmore 99226-8785

e Aplicagdo de sinteco 98624-6843

® Remocdo de cera, Aplicacdo de antiderrapante

LM PIS0OS

* Faz-se restauracao em
marmore e marmarite S -
» Hemocdo de ceras "

LUIZ GOMES - 88502-2619,/3495-0358

APLICACAD

POLIMENTO

PISOS RECUPERAGAD
EM PISOS DE CONCRETO
E MARMORITE

3482-36-36 / 99191-3670|

MULTIPISOSBH

REVITALIZACAO DE PIS
Limpeza, polimento, impermeabilizagao, se ageme
vitrificag8o marmaore, granito, porcelanato,
piso cimenticio, ladrilha hidraulico

99 7 0 6-6 7 vlgn | Robson

www.multipisosbh.com

VITATIC

Polimento e Revitalizacdo de Pisos
(031) 3099-0114/99952-1437
97581-0

81(whatsApp)
falecomvitatic@gmail.com

* Polimento italiano;
* Troca de rejunte e cristalizacdo em
marmores, granitos,
granitinas e ardésias;
» Remocado de ceras;
* Limpezas de pedras e ceramicas.;
* Pintura Epoxi e etc.

RENOVACAO DE PISOS

Polimento, raspagem e limpeza de pisos
(Marmore, ardosia e pedras em geral)
Aplicacao de pisos de marmorite e granitina em paredes

3373-7888/99167-2937 - Jorge

Portaria virtual

Staff Brasil tel.: 3327-5500 veja na pag. 5

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex
e [nstalamos molas novas
| o Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manutengéo em box de vidro
servico rapido e garantido

Orcamento sem compromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportashlindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

r -
R - .
N Manutenc&o em portas Blindex
11 Instalagdo e consertos de molas
Fechadura Elétrica
vidrosetes@globo.com
Baarvigesy @ Coauires 1TDA ME

3271-9149 / 3564-2371/ 99612-3777

CONSERTOS E INSTALAGOES DE PORTOES
FLETRONICOS, INTERFONES, ALARMES £
CONTROLE P/ PORTOES.

HAVEIRO :
GONTLIO

R. Montes Claros, 930 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

www.chaveirogontijo.com.br

Conserto e Instalacdo de Portoes Eletrénicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alannns.

Fazemos contrato de
98 7 B ? 30 {J )

manuteng¢ao mensal 24 horas
O . () ﬂ
|Rua Valparaiso, 293 (esq o Venezuela) Sian Sugmnca Eletrinica 24 horas

novembro de 2015 Jornal do Sindico 15

B -CFTV / Intefones pabx /
| Cercas elétrica
'- Fechadura eletroima /

L)
3492-2465

Fazemos contrato
interpris@hotmail.com

de manutencao
Sindico Profissional
¢ Administracao de Condominios

o Sindico Profissional
iCondominios

o Assessoria Administrativa, Contabil
e Juridica

e Servicos de Manutencao

¢ Sistema de Gestdo de Compras

¢ Planejamento Orcamentario e
Financeiro

¢ Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 98571-4987

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

Rodrigo Valle Quick
Mais de 15 anos
de experiéncia

Ninguém quer ser

sindicono _
seu condominio?

Entao contrate um Sindico Profissional

(31)
99171-0142

vg_7@hotmail.com

Telhados

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrao de qualidade

o e,

* Portdes Eletronicos e CFTV

amketomguer s o Cercas Elétricas » Interfones
* Alarmes * Sensor de Presenga
FAZEMOS CONTRATOS
CUTE SN 3447.5891/ 3447.5781
Plantdo 24 horas qualitron@live.com

CONTRATO DE MANUTENGAO COM

LOCAGCAO DE MOTORES PARA PORTOES

Tenha sempre os
eqmpamentos novos e
revisados em seu

condominio e empresa
@ | D)
Seguranca e

'@ J Rastreamento Veicular
SANTANA
» CFTV, cerca elétrica, interfone, alarmes;
* Portéo eletronico, sensores de presenca;
* Identificador de visitantes;
« Controle remoto (todas as marcas)
* Portas antiarrobamento;
* Venda, instalagdo e manutencéao

TELEFAX: (31) 3492-~1330

Consulte-nos.

en2526-2100

seguranca@gruporf.com

www.santanaseguranca.com.br / santana@santanaseguranca.com.br

AR, NEVES CALHAS

Fabricacao e Instalacdo, calhas,
rufos, pingadeiras, pecas de 6 mts
sem emendas, coifas.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENGIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA,
NAO COBRAMOS VISITA

3482-4450/ 98729-0814 /99913 5735

confiancareformas@outlook.com

AGILIZE

NA UN
LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
(o) de) o - W=1e1dg-T- "Il www.cristinauniformes.com.br

3337-6030

OI'Mai do SINAICC

Seu produto precisa ser ViSto.




Dia 28 de novembro tem

VENHA COMEMORAR COM A GENTE!

CAFE DA MANHA, ALMOCO, PALESTRAS,
APRESENTACAQ DE PRODUTQS,
SORTEIO DE BRINDES E MUITO MAIS...

Palestras confirmadas

Como combater a inadimpléncia Otimizagao dos custo da energia dentro
segundo o novo Cédigo de Processo Civil ' dos condominios
Palestrante: Dr. Rémulo Gouvéa — Especialista em direito Palestrante: Aldemir Jorge Pinto — Engenheiro Mecanico formado
§ condominial pela UFMG - ex-conselheiro da ABRACE (Associagao Brasileira
' de Grandes Consumidores de Energia e Consumidores Livres)

EVENTO GRATUITO | INSCRICOES ABERTAS | VAGAS LIMITADAS

Realizagao: ’ ] INFORMAGOES E RESERVAS:
JornalwSindico | 42 SINDICON | 3337-6030
Colaborador Ouro Colaborador Prata
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