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Editorial

que comemorar?

Embora tenha
autoridade paraisso, o

sindico deve buscar

consultar os
condominos acerca das

decisoes de dispensar

colaboradores

o més em que se celebra o Dia

do Trabalhador, tratamos de um

tema que vem assombrando
condominios em todo o Brasil: a dispensa
de funciondrios. Certamente muitos de
nossos leitores se identificario com a rea-
lidade abordada em nosso artigo nessa edi-
¢do de maio de 2016.

Enquanto o pafs atravessa
uma crise politica, a crise eco-
némica deixa seus rastros
como, por exemplo, 0 aumento
do desemprego - que jd atinge
mais de nove milhdes de brasi-
leiros e segue em ritmo ascen-
dente. Tal cendrio tem suas
repercussdes também dentro
dos condominios, os quais se mantém
quase que totalmente a partir da contri-

buicdo de seus ocupantes.

Com pouco dinheiro entrando e muita
conta para pagar, ndo resta muita alterna-
tiva que ndo seja enxugar o quadro de fun-

Diminuir o ntimero de trabalhadores,
entretanto, desencadeia consequéncias
préticas. Uma delas € a sobrecarga dos ou-
tros funciondrios que permanecem e tam-
bém do préprio sindico. Embora tenha
autoridade para isso, o sindico deve buscar
consultar os conddominos acerca das deci-
sdes de dispensar colabora-
dores, uma vez que essas
demissdes geram custos com
indenizacoes.

A participa¢do dos cond6-
minos é importante nos de-
bates e deliberacdes dos
assuntos do condominio.

Essa é pauta para outra ma-
téria desta edi¢do do Jornal
do Sindico. Em nossa secio “E bom saber”
abordamos uma tendéncia que vem ga-

nhando adeptos: as assembleias virtuais.

Saiba mais sobre esse e outros assuntos
relacionados ao universo dos condominios
neste exemplar que vocé tem em maos.

tribuicao de terceiros (SESC,SENAL, ETC.)

Saldrio Familia - até R$ 725,02 =R$ R$ 37,18
De R$ 725,03 até R$ 1.089,72 =R$ 26,20
FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.787,77 por
aposentadoria (uma apenas) para quem ja completou 65 anos;
3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicdo pago, no més,

a Previdéncia Social.

ciondrios. Desejamos a todos uma 6tima leitura!
MAI JUN JUL AGO | SET OUT | NOV | DEz JAN FEV | MAR | ABR
IGP-M (FGV) 0,41 0,67 0,69 0,28 0,95 1,89 1,52 0,49 1,14 1,29 0,51 -
INPC (IBGE) 0,99 0,77 0,58 0,25 0,51 0,77 1,11 0,90 1,51 0,95 0,44 -
IPC (FIPE) 062 | 047 | 0,85 | 056 | 0,66 | 0,88 | 106 | 0,82 | 137 | 089 | 0,97 c
CUB/MG 0,24 0,14 0,07 | 0,12 | 0,06 015 | 020 | 0,13 | 0,38 | 049 | 6,28 -
TR 0,1153 | 0,1813 | 0,2305| 0,1867 | 0,1920 | 0,1790| 0,1297 | 0,2250 | 0,1320 | 0,0957 | 0,2168 | 0,1304
POUPANCA 0,6079 | 0,6159 | 0,6159 | 0,7317 | 0,6876 | 0,6930| 0,6799 | 0,6303 | 0,7261 | 0,6327 | 0,5962 | 0,7179
SAL. MiNIMO 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00| 788,00 | 788,00 | 788,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00
TILP (%) ANO 0,5000 |0,5000 | 0,5000 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5833 | 0,5833 | 0,5833 | 0,6350 | 0,6350 | 0,6350
y
CONTRIBUIGAO INSS OBRIGACOES S ALARI OS
Trabalhador assalariado Admissdao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho
Salario contribuicao Aliquota (%) até o dia 7 do més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral
ALE 1.300,12. ciiuuieeeeiiieeeerenneeeresneeeersnnaeeessnnnanes 8,00%  de Empregados e Desempregados). Via internet ou pelos cor- Piso salarial minimo ..R$ 912,00
De 1.399,13 att? 2.331,88 ittt 9,00%  reios. Recolhimento do FGTS, 8‘.’/0 sobre a folha de pagament.o Faxineira ou servente .R$ 912,00
D@ 2,388 a1 4l8(38,7/5 oocooococosconcassssssnssasaooocoooc 11,00%  para empresas optantes pelo simples e 8,5% para as demais X
Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competén-  empresas. Ascensorista ......... R$ 914,85
cia. Nao havendo expediente bancario, o pagamento devera ser Garagista ............R$ 929,14
antecipado. Na ddvida, consulte o Nicleo de Orientacdo ao  IMPOSTO DE RENDA M q
anobrista......... R$ 1.053,52

Contribuinte do INSS - Fone: 0800-780191 Base Calculo Aliquota a deduzir . . $

AtéR$ 1.903,98 ISENTO Porteiro ou vigia ....R$ 1.105,00
GPS De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80 Zelador ou
20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% DeR$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
sobre a folha, contribuicao de acidente de trabalho. (2% para  De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13 oGuEUREEE -2 R$1170.74
risco médio e 3% para risco maximo) 4,5% sobre a folha, con-  Acima de R$ 4.664,68 27,5% R$ 869,36

Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de
01/09/2015 segundo convengao coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
Sindicon e Sindeac.
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Foi o numero de exemplares
do Jornal do Sindico
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Crise financeira e
a hora de cortar na

propria carne

0 Brasil vive um mau momento economico e a instabilidade do cenario macro
afeta, obviamente, o micro. Issoinclui desde as financas domésticas, as empre-
sas, passando também pelos condominios. Nao saimos ilesos dessa crise finan-
ceira. A alta dos precos de energia, agua, servicos e produtos em geral, somada
a crescente inadimpléncia verificada na maioria dos condominios, demonstra
que a fase nao esta nada favoravel

e as despesas aumentam e a
S receita ndo entra como deve-

ria, o caixa ndo fecha e os dé-
bitos se acumulam. Como
gerenciar isso? Muitos sindicos
estao tendo de cortar na prépria
carne, alguns - inclusive - abrindo
mao de seus pagamentos para ame-
nizar os problemas financeiros do

condominio.

DEMISSOES - Outra estratégia €
a demissdo. Todos sabem que man-
ter um funciondrio com todas as
suas prerrogativas trabalhistas em
dia é bastante dispendioso. De
acordo com Angélica Arbex, ge-
rente de Relacionamento com o
Cliente da Lello Condominios, essa
é uma parte significativa das despe-
sas mensais. “A folha de pagamento
de um condominio, somados sala-
rios e encargos, representa, em
média, 50% do total das despesas
mensais. Isso porque, no Brasil, e
particularmente em Sao Paulo, hd
sete funciondrios por prédio, en-
quanto em paises da Europa, por
exemplo, essa média é de dois”.

O “enxugamento” do quadro de
funciondrios é, portanto, uma es-
tratégia que estd sendo usada para
tentar contornar a crise. Dentre
suas atribuicoes, o sindico tem

poder legal constituido para demi-

R e
Funcionérios estao
da crise economica.

tir ou admitir funciondrios. Con-
tudo, é recomendavel que essa seja
uma decisdo pactuada com o cole-
tivo de conddominos ou, no mi-
nimo, o conselho fiscal.

DECISAO - £ interessante que a
responsabilidade pelas demis-
soes seja compartilhada uma vez
que rescisdes contratuais e inde-
niza¢des trabalhistas geralmente
sdo altas. Entdo, antes de come-
¢ar a economizar, o condominio

sendo dispensados por conta

gasta para dispen-
sar um funciondrio.

Outro ponto que
deve ser considerado
quando se decide abrir
mado de um trabalha-
dor é: quem desempe-
nhard as atividades
que antes eram dele?
Sim, porque se o cargo
fica vago e a demanda
permanece, significa
que sobrard para al-
guém, assumir tais ta-
refas. Hd duas opgoes,
ou um outro serd so-
brecarregado ou o pré-

prio sindico.

O cargo de zelador
é 0 que mais auxilia
ao sindico em suas
obrigacdes. Ele é o
profissional que fiscaliza o anda-
mento do condominio, cuida das
manutengdes, faz pagamentos ban-
cérios. A extingdo desse posto acar-
reta sobrecarga do sindico. Se a
demissdo for num setor de limpeza
ou vigildncia, a consequéncia ¢
mais trabalho para os que ficam e
deve ser pensada uma maneira de
compensa-los por isso.

I
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Plano Assistencial Familiar
dos empregados dos
condominios é obrigatorio

Gostaria de fazer dois alertas neste espago mensal de dia-
logo com todas as pessoas que se dedicam na melhor
forma de administrar os condominios.

Na convencado coletiva de trabalho que estd em vigor foi
criado o Plano Assistencial Familiar, beneficio para todos
os funcionarios registrados pelos edificios residenciais e
comerciais. Todos os meses o condominio deve repassar
R$ 30 ao Sindeac, entidade que representa os trabalha-
dores.

O Plano Assistencial Familiar garante assisténcia médica
aos empregados por meio de um servigo criado pelo Sin-
deac. Os sindicos dos condominios que tém administrado-
ras contratadas devem verificar todos os meses se o valor
estd sendo recolhido, e repassado ao sindicato.

Ao adotar esse procedimento o sindico evita, por exemplo,
que seja criado um passivo para o condominio. Por serum
direito garantido em convengao, o ndo cumprimento pode
gerar penalidades. Quero destacar que os R$ 30 nao
podem ser descontados nos salarios dos empregados.

O outro alerta é sobre a limpeza dos reservatérios de dgua
dos condominios. A limpeza deve ser feita pelo menos uma
vez por ano, e em alguns casos, num intervalo de seis e
seis meses. A limpeza evita doencas. E importante contra-
tar empresas especializadas, indicadas por condominios
que ja contrataram o servigo.

.

—— SINDICON

.
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LegiS|a§50 Por Cecilia Lima

Aviso previo: protecio para
empregado e empregador

A legislacao trabalhista existe para regulamen-
tar as relacoes entre patrao e empregado, de
modo a assegurar direitos e prescrever deveres

para ambas as partes

esse contexto, 0 meca-
nismo do aviso prévio -
disposto na Consolidagdo

das Leis do Trabalho (CLT) - existe
para que uma das partes possa Co-
municar a outra sua decisdo de res-
cindir o contrato de trabalho.

O objetivo desse dispositivo legal
é evitar que tanto o empregado
quanto o empregador sejam sur-
preendidos com a interrupgdo das
atividades, proporcionando ao em-
pregador a possibilidade de contra-
tar outro funciondrio para a vaga, e,
ao empregado, a recolocagio no
mercado de trabalho.

DIREITOS - Quem tem direito ao
aviso prévio? O advogado especia-
lista em Direito do Trabalho, Dr.
Alessandro Batista Rau, responde:
“Sempre que uma das partes quiser
rescindir o contrato de trabalho
sem justa causa, deverd comunicar
a outra parte, através do aviso pré-
vio. Portanto, tanto o empregado
(nos casos de despedida sem justa
causa) quanto o empregador (nos

casos de pedido de demissdo) tém
direito ao aviso prévio”.

Em relacdo aos funciondrios for-
mais do condominio, o sindico deve
atentar para o seguinte fato: O em-
pregador pode optar por efetuar o
pagamento do aviso prévio de forma
indenizada ou exigir que o empre-
gado cumpra o aviso prévio traba-
lhando. “Na hipétese de aviso
prévio trabalhado, o empregado
pode optar entre trabalhar duas
horas a menos por dia ou ndo traba-
lhar por sete dias corridos sem que
ocorra qualquer desconto em rela-
¢do ao valor do aviso prévio, sendo
que tal previsdo, objetiva propiciar
um tempo livre para o trabalhador
procurar novo emprego”, explica
Alessandro Rau. “Caso opte por tra-
balhar duas horas a menos, toda
falta ocorrida durante o perfodo de
aviso prévio poderd ser descontada
pelo empregador, o mesmo ocor-
rendo com toda e qualquer falta que
exceda ao limite de sete dias, caso o
trabalhador opte por ndo trabalhar
sete dias corridos” completa.

Regra do aviso prévio foi alterada em 2011

DEMISSAO - Por outro lado, caso
o empregado tenha pedido demis-
sdo, deverd cumprir o periodo de
aviso prévio com jornada normal de
trabalho, sendo que, caso o traba-

lhador ndo queira cumprir o pe-
riodo de aviso prévio, o empregador
poderd efetuar o desconto desse pe-
riodo junto as parcelas extintivas do
contrato de trabalho.

Empregados e empregadores
devem estar atentos as novas re-
gras estabelecidas hd poucos anos
sobre o aviso prévio. Até 2011, o
prazo era sempre de 30 dias. No
entanto, desde que entrou em
vigor a Lei n® 12.506/2011, dis-
pondo sobre o aviso prévio pro-
porcional, o prazo do aviso
prévio passou a ser de 30 dias,
mais trés dias por ano de servigo
prestado a empresa, até o ma-
ximo de 90 dias de aviso prévio.

I
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0 prazo do aviso
prévio passou a ser de
30 dias, mais trés dias
por ano de servico
prestado a empresa,
até o maximo de 90
dias de aviso prévio

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
INSCRITA NA OAB/MG SOB O N° 3.932

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

COBRANGAS EXTRAJUDICIAIS
COBRANGAS JUDICIAIS
AGOES JUDICIAIS
PARTICIPAGAO EM ASSEMBLEIA
ATUALIZAGAO DE CONVENGAO

EXCELENCIA E TRADICAOD

14 ANOS DE ADVOCACIA ESPECIALIZADA

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br

(31) 3226 9074 | 99237 0167 ®

Por Cecilia Lima |

Cobranca vexatoria e ilegal

A inadimpléncia esta crescendo de forma generalizada. Segundo levantamento da
Lello, administradora de condominios de Sao Paulo, o indice de devedores subiu, em
média, 12% nos residenciais no periodo de um ano. A realidade na maior cidade bra-
sileira € uma amostra do que vem ocorrendo também no restante do pais

om a inadimpléncia, o di-
nheiro comega a rarear nos
caixas do condominio. As

dividas e compromissos a serem
pagos, entretanto, ndo param de
chegar. Esse desequilibrio financeiro
leva muitos sindicos ao desespero.
Em momentos de crise e revolta,
muitos terminam cometendo exces-
sos que podem ter repercussdes ne-
gativas no futuro.

COBRANCA - Para pressionar os
conddminos devedores a honrarem
seus débitos, é necessirio realizar a
cobranca. Contudo, deve-se ter cau-
tela no modo como se vai proceder,
uma vez que levar o inadimplente ao
constrangimento € algo ilegal.

A legislagdo brasileira condena
qualquer tipo de coer¢do considerada

abusiva. Esta ressalva estd devida-
mente prevista no art. 42 do Cédigo
de Defesa do Consumidor, onde ex-
pressamente menciona que "na co-
branca de débitos, o consumidor
inadimplente ndo serd exposto a ridi-
culo, nem serd submetido a qualquer
tipo de constrangimento ou ameaga".
A advogada Miriam Fabri explica
que alguns hdbitos considerados
“inofensivos” devem ser evitados por
parte do sindico. “Ele ndo deve jamais
expor o nome dos conddéminos ina-
dimplentes em vias publicas como
quadro de avisos, cartaz dentro de
elevador, e-mail, grupos de whatsapp
ou facebook”, alerta. Expor o0 nome e
a divida perante vizinhos ou familia-
res constitui a cobranga vexatéria e o
morador lesado pode entrar com agéo
contra o condominio e o sindico.

DANO MORAL - O caso pode ser
levado a esfera Civel, na qual o con-
démino ofendido pode pleitear atra-
vés de processo judicial indenizatério,
reparacdao pelos danos morais e/ou
materiais suportados e as chances de
sair vencedor de uma causa como essa
sao grandes.

O sindico ndo deve abrir méo da
cobranga, pois evidentemente essa é
a estratégia 16gica para quem pre-
cisa e deseja receber os dividendos.
No entanto, isso deve ser feito da
maneira correta, interagindo direta-
mente com o inadimplente, colo-
cando-0 a par da situagdo e das
penalidades previstas, mas sem ri-
dicularizd-lo ou expor sua identi-
dade publicamente.

I
*Fonte: Lello
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Trabalho em altura requer
equipamentos proprios e vigilancia

SHUTTERSTOC

Limpeza de fachadas e
varandas, vistorias e
mesmo alguns reparos
na parte externa do
condominio exigem que
um funcionario fique
suspenso no ar por al-
guns minutos ou horas.
Tal atividade apresenta
riscos e, portanto, deve
ser desempenhada com
0 maximo de cautela

Z obriga¢do da administracdo
E do condominio fornecer os
equipamentos de protegdo
necessdrios a realizacdo da tarefa,
caso esteja sendo feita por um fun-
ciondrio préprio: Ascensor de
punho, cinto paraquedista, mag-
nésio (diminui a umidade das
mdos) e mosquetdo de ago, sdo al-
guns deles.

Mesmo quando o servigo é pres-
tado por uma empresa terceiri-
zada, o sindico deve estar vigilante
quanto as normas de seguranga e
exigéncia de equipamentos, uma
vez que ele pode ser chamado a
compartilhar a responsabilidade
por possiveis acidentes de trabalho
que venham a ocorrer.

I.EGISI.AGAO - De acordo com a
legislacdo vigente, o trabalho em al-
tura é caracterizado como toda ati-

vidade realizada acima de dois

- Linhas de Vida para Trabalhos em Altura;
- Pontos de Ancoragem NR18/NR35;
- Treinamentos de Seguranca.

(31) 3 0 2 2 - 8 0 a 8 www.ve.rttec.com.br
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Trabalhos em altura devem seguir normas rigidas de seguranca

metros do nivel inferior, na qual
haja riscos iminentes de queda. O
Ministério do Trabalho exige uma
série de obrigacdes para patrdes e
empregados que exercem atividades
nestas condicdes. E indispensavel
que o profissional seja capacitado
para a fungdo, por meio de cursos e
treinamentos reconhecidos.

O trabalho em altura é regula-
mentado pela norma regulamen-
tadora n° 35 (Trabalho em Altura)
do Ministério do Trabalho e Em-
prego, que estabelece os requisi-

APORTARIAVIRTUAL consegue agregar o atendimento da Por-
taria convencional, ao acompanhamento on-line das imagens
transmitidas pelas cAmeras instaladas no condominio, controle
do acesso, e 0 monitoramento das ocorréncias, tudo isto com co-
A0L1A municagao e interagao 24hs com os moradores, visitantes e pres-

tos minimos e as medidas de pro-
te¢do. Tais requisitos e medidas
envolvem o planejamento, a orga-
nizagdo e a execugdo, de forma a

FACHADA
7 * PINTURA

CHAD

ENGENHARIA

CREA 165303

REFORMA PREDIAL PR

.

{j_;’ iy °*LIMPEZADE
&

© « ASSENTAMENTO
DE PASTILHAS

LOUVADO SEJA DEUS (31)

garantir a seguranga e a satide dos
trabalhadores envolvidos direta
ou indiretamente com esta ativi-
dade.

0 trabalho em altura
é regulamentado

pela norma
regulamentadora n° 35

verticalchao@gmail.com / www.verticalchao.com.br

tadores de servigo, como se 0 porteiro estivesse presente no local.

Vantagens:

» Custos inferiores ao
sistema tradicional;

* Eliminagdo do dnus
associado as demandas
trabalhista;

* Redugdo dos riscos de
invasdo;

* Comodidade

Solicite uma visita de um
dos nossos consultores:

: STAFF BRASIL 3327-550
e RO 33272500

HIERARQUIA - Hi uma hierar-
quia simples de medidas de con-
trole que serve para eliminar riscos
de queda em altura. Essa hierarquia
deve ser seguida sistematicamente
de forma que a pessoa que esteja no
controle do trabalho deva:

- usar o equipamento de trabalho
em altura para evitar quedas;

- verificar se o equipamento de
superficie/acesso em uso € estdvel e
forte o suficiente para suportar o
peso do trabalhador e de qualquer
equipamento;

- realizar o trabalho tanto quanto
possivel a partir do solo, como
montar estruturas e levanta-las na
posic¢do de meios de elevagio;

- tomar precaugdes quando se tra-
balha em, ou perto de superficies
frdgeis, como por exemplo em uma
cobertura simples de telhados, para
evitar uma queda ou para minimi-
zar a distdncia e as consequéncias
no caso de uma queda;

- garantir que os trabalhadores pos-
sam chegar com seguranga até onde
forem trabalhar em altura e também
considerar os procedimentos de eva-
cuagdo e salvamento de emergéncia;,

- escolher o equipamento mais
adequado para o tipo de trabalho
que estd sendo feito;

- fornecer protegdo contra queda
de objetos;

- certificar-se de que o equipa-
mento utilizado para trabalho em
altura estd bem conservado e inspe-
cionado regularmente.

I
*Jornalista
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sell Condomillio Por Clara Pacheco

Sindico - Missao dificil e cruel

Em momentos de elei¢oes, na hora da euforia, muitas
promessas de apoio e de ajuda. Mera ilusao! Passado
o momento destas pequenas emocoes, o sindico tem
em suas maos um montao de problemas e muitas con-

tas a pagar

oites em claro... Medo,
angustia e solidao, sdo
momentos que acom-

panham o dia a dia de um sin-
dico. Deita-se pensando nas
contas do INSS e FGTS, paga-
mento de funciondrios... Férias e
décimo terceiro. Tem pesadelos
com a conta d’dgua e de luz. De-
sespera-se com o problema do
motor, bomba d’dgua, circuitos
da parte elétrica, sujeira das cai-
xas d’dgua, infiltra¢Bes, brigas de
vizinhos e barulhos. Tém severa
preocupagdo com a seguranga do
prédio, com o acesso de pessoas
estranhas.

PROMESSAS - No café da
manhi, no almogo, no jantar, na
madrugada é sempre solicitado
para escutar reclamacdes, de uma
lampada que queimou, de uma
Tv que estd com o volume alto,
de um cachorro que late, da dgua
que faltou enfim, de coisas que

acontecem no dia a dia de qual-
quer pessoa e que merecem um
desconto. Nunca ninguém liga
para desejar um bom dia, uma
boa noite, para desejar feliz ani-
versario, feliz natal, feliz ano
novo ou para dar apoio, aquele
apoio prometido na hora das
elei¢oes.

A maioria esquece que o sindico
é proprietdrio igual a todos, ndo é
um empregado e que deve usu-
fruir os mesmo direitos e deveres
que os demais. S6 que na pratica
isso ndo existe. E visto como mero
solucionador de problemas tenha
ou ndo suporte financeiro.

NO SEU LUGAR - Seria bom se
cada morador se colocasse na po-
si¢gdo do sindico e percebesse
todas as cobrangas e as dificulda-
des que enfrenta. Se os moradores
tivessem consciéncia de que o
sindico empresta o seu CPF para
o condominio e que responde

Em momentos de elei-
¢oes, na hora da eufo-
ria, muitas promessas
de apoio e de ajuda

civil e criminalmente, compreen-
deriam melhor toda a sua ansie-
dade quando chega o final do més
e ndo tem dinheiro para pagar as
contas.

Em determinadas decisdes que
requer solug¢des imediatas, mui-
tas vezes é severamente Criti-
cado, da mesma forma quando
demora em outras, na busca de
servigos mais em conta. E real-
mente muito cruel a missdo do
sindico, nunca satisfaz, por mais
que tente, tem sempre alguém
que lhe jogar farpas, alguém a
criticd-lo e achar que pelo fato
de contribuir com uma taxa
mensal, as coisas devam seguir
com perfeicdo.

Uma vez ouvi um amigo dizer
que o sindico tem muitas ale-
grias: uma, quando eleito e
outra, quando deixa o condomi-
nio. Quando eleito porque em
sua ingénua percepg¢do acha que
vai conseguir dar uma virada e
consertar todos os erros e absur-
dos do condominio, quando
deixa, porque sé assim, poderd
dormir, acordar, viajar e fazer as
suas refei¢des com um pouco
mais de paz.

I
*sindica

por Cecilia Lima |

“Perdao’ dos devedores
pode ser armadilha para sin

Além de saber lidar com as questoes referentes a
manutencao predial e as relagoes entre os condo-
minos, administrar as financas do condominio
pode se tornar a parte mais dificil do exercicio da
sindicancia. Isso porque, na maioria das vezes, a
receita do condominio advém exclusivamente das
taxas pagas pelos ocupantes e, quando alguém
deixa de honrar seu compromisso, os demais sao

penalizados

e acordo com érgdos de
servico de prote¢do ao
crédito como o SPC Bra-

sil e o Serasa, nos tltimos meses os
indices de inadimpléncia no pafs
aumentaram significativamente.
Devido a crise econdmica no pafs,
muitas pessoas, na hora de priori-
zar seus pagamentos, acabam por
deixar a taxa condominial em se-
gundo plano, visto que essa geral-
mente cobra juros menores que
outras dividas.

CUIDADO! - Com o intuito de
amenizar o caos financeiro do con-
dominio, muitos sindicos buscam
a negociac¢do com os inadimplen-
tes, visando a quita¢do dos débitos
e, para isso, oferecem algumas van-
tagens como parcelamento, cance-
lamento de multas e até descontos.
Embora essa seja uma iniciativa de
intengdo positiva, é necessario pro-
ceder com muita cautela, uma vez
que o perddo ou amortecimento da
divida significa tratar com benevo-

léncia um condémino que ndo es-
tava honrando seus compromissos,
sobrecarregando os demais.

Para o engenheiro Marco Antd-
nio Braga, morador de um residen-
cial na cidade do Recife (PE), essa
ndo é uma conduta justa. “Em
2014, a nossa associa¢do de mora-
dores acionou um ex-sindico na
Justica depois que ele simples-
mente perdoou a quase totalidade
da divida de quatro devedores con-
tumazes do nosso condominio.
Eles pagaram cerca de 30% dos dé-
bitos para se regularizarem, prati-
camente nada. Se eles deixam de
pagar e continuam a usufruir dos
beneficios, entdo é porque alguém
que cumpre com suas responsabi-
lidades estd pagando por dois”, co-
menta.

No ano passado, o juiz da 4* Vara
Civel de Taguatinga, no processo
n°® 2014.07.1.042284, condenou
um sindico e seu subsindico a pa-
garem solidariamente a quantia de

R$ 3.300,43 ao condominio. Isso
em reparagio de danos porque,
dentre outras atitudes, excluiram
juros e multa de um conddémino
em atraso.

NEGOCIACAO - Para o advogado

0 parcelamento é uma
opcao que facilita a vida
doinadimplente e faz o
caixa do condominio
aumentar as receitas

dicos

Janior Messias, a negociacao das
dividas é uma estratégia interes-
sante para sanear as finangas do
condominio. “O parcelamento é
uma opc¢do que facilita a vida do
inadimplente e faz o caixa do con-
dominio aumentar as receitas,
ainda que seja em um longo
prazo”, afirma.

Messias faz uma ressalva: “no
entanto, cldusulas que resultam
em perda de receita como amor-
tecimento de multas por atraso
ou mesmo o perddo parcial dos
débitos sdo decisdes sérias as
quais o sindico s6 deve tomar
ap6s consultar os demais condo-
minos. Tudo isso sendo obvia-
mente registrado em assembleia.
Caso contrério, o perdao pode ser
interpretado como favorecimento
e o sindico, responsabilizado e
chamado a pagar os dividendos
dos quais abriu mio”, orienta o
advogado.

I
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Como tentar abaixar a cplgta
de agua do seu condominio

A recente autorizacao para aumento da tarifa re-
forca a importancia sobre o controle do consumo,
combate ao desperdicio e uso abusivo da agua nos

condominios

s tarifas estdo subindo
acima da inflagdo, e a ten-
déncia no médio prazo é

que continuem assim. Por qué?
Porque as tarifas ainda sdo consi-
deradas baixas, os custos operacio-
nais estao aumentando muito e as
receitas das concessiondrias estdo
diminuindo. E quem acaba pa-
gando por tudo isso é vocé.

Como entdo abaixar a conta de
dgua do seu condominio? O ideal
seria individualizar a cobranga em
cada unidade, para que doesse
apenas na carteira dos perduldrios.
Até que cheguemos a esse ponto é
imperativo trabalhar com ferra-
mentas de gestdo e administragdo
modernas e eficientes.

A CONTA - Uma das primeiras
providéncias € saber ler e inter-
pretar a conta de dgua. O mais
comum € que a conta seja enca-
minhada para o contador ou para
o sindico para a sua devida qui-
tagdo. Contudo, a desorganiza-
¢do e ganancia dos servigos
publicos e privados requerem
cautela e acompanhamento roti-
neiros. Erros existem, sio mais
frequentes que o desejdvel e es-
tamos aqui para corrigi-los.

E importante que o usudrio saiba
avaliar e acompanhar a sua conta,
pois através dela serd possivel
identificar se a mesma reflete o
real consumo e a tarifa adequada
ao consumidor. As concessiondrias
de abastecimento de dgua pos-
suem tarifas distintas, que variam
de acordo com faixas de consumo
e nimero de unidades atendidas.
Além disso, diferentes rotinas de
leitura podem influenciar no valor
da sua conta.

No trabalho desenvolvido com
o uso racional das dguas em con-
dominios verificamos que um dos
erros mais frequentes é a diver-
géncia do nimero de unidades
atendidas. Em um prédio ou em-

Problemas com infiltracoes?

. PRATICIDADE E
RAPIDEZ
SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA
= INJEGAO DIRETA

DENTRO DA LAJE

Garantia de até 15 anos

preendimento comercial deve-se
atentar para o correto nimero de
unidades. Como a conta tem fai-
xas de consumo, quanto maior o
numero de unidades atendidas,
mais baratas serdo as tarifas indi-
viduais.

Outra questdo importante é a
classe de consumo. Existe a tarifa
social, a residencial, a comercial,
a industrial e a pblica. As tarifas
sdo distintas e pode haver elevagao
expressiva se a classificacdo estiver
errada.

HIDROMETRO - Vale a pena
conferir sempre a leitura do hidro-
metro na data prevista, pois o seu
acompanhamento permite avaliar
se o leiturista fez o correto regis-
tro ou se a empresa optou em fazer
a cobranga pela média. Quem ndo
estd empenhado em economizar
muitas vezes acaba pagando pela
media anual, o que pode ser pre-
judicial. Nesse caso, a solugdo ¢é
reclamar na concessiondria, solici-
tando retificacdo da leitura e dos
valores de cobranca. Ao acompa-
nhar o faturamento estamos na
realidade validando e exercendo o
poder de fiscalizar e, se necessdrio,
retificar os valores.

Saindo do aspecto tarifdrio, a
outra vertente de economia estd
centrada na atualizagdo e moder-
nizag¢ao dos equipamentos hidrdu-
licos. Quem esta atento as
novidades, jd observou que as
novas torneiras € vasos sanitarios
estao com uma redugdo expressiva
no consumo de dgua. E uma ten-
déncia mundial, que vem acompa-
nhada de selos de certificagdo e de
registro dos consumos. De forma
complementar, existem hoje for-
mas de redugdo da pressao e
mesmo das vazdes nessas unida-
des, sem a perda de eficiéncia do
seu funcionamento.

Mas um grande aliado na econo-
mia ainda é o uso racional das

Agende
uma visita

&‘m VEDAJATO

31. 3333-3390

www.vedajato.com.br

dguas. Sem a existéncia de meca-
nismos de controle e de acompa-
nhamento, as perdas eventuais,
vazamentos (em especial os micro
vazamentos) e os usos indevidos
ou abusivos ainda serdo os grandes
vilGes.

Ficam, portanto, algumas per-
guntas: Quem faz esse tipo de
controle no seu condominio? Os
resultados sdo efetivos? O acom-
panhamento é profissional ou
ainda estd na fase do amado-
rismo, em que terceirizados sem

Redutores de vazao
estdo entre 0s equipamentos
disponiveis no mercado

0YHVDINAIQ ISNID

compromisso com resultados
fingem que hd controle? Como
justificar, entdo, varia¢bes ex-
pressivas nas contas mensais, via
de regra sem nenhuma justifica-
tiva e sem registros? Como saber
se o consumo se encontra dentro
dos valores esperados e se as
metas fixadas estdo sendo atin-
gidas? A propésito, serd que a fi-
xagdo de metas € tdo importante
assim?

Sdo muitos os obstdculos a supe-
rar. Talvez a inércia e o como-
dismo sejam os maiores desses
obstdculos. Contas de dgua eleva-
das més ap6s més deveriam servir
de alerta para a necessidade de
providéncias, emergenciais ou pa-
liativas. Ndo seria hora de mudar?

*Engenheiro Civil e Sanitarista - arnaldocarva-
lho3@gmail.com

Quem nao esta
empenhado em
economizar muitas
vezes acaba pagando
pela media anual

SOLIDOS

- REAPROVEITAMENTO DE AGUA DE CHUVA

- CORRETA DESTINAGAO E TRATAMENTO
DOS ESGOTOS SANITARIOS

- SEPARACAO E COLETA SELETIVA DE RESIDUOS 31999841344 - 34271192

CONTA DE AGUA ELEVADA? SUSPEITA DE VAZAMENTOS,

AGUA IMPROPRIA? IDENTIFICAMOS 0 SEU PROBLEMA

@arquétipu

wadEEetike & alfililr TE

e-mail:arnaldocarvalho@gmail.com

(031) 3144-3033

Sardoos Terceirnzados

VENHA SER UM CLIENTE 3D!

QUALIDADE EM TERCEIRIZACAO DE SERVICOS!

*PORTARIA *LIMPEZA E CONSERVAGAO +JARDINAGEM
+ ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS *RESTAURAGAO
DE PISOS MANCHADOS POR ACIDO OU DESGATE DE USO.

comercial@3dterceirizacao.com.br / www.3dterceirizacao.com.br
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seguranga por Evandro Lucas Brites Queiroz Diniz |

A importancia de se realizar regularmente

uma INspecao Predial Total

AInspecao Predial Total tem por finalidade reve-
lar todas as patologias visiveis e ndo visiveis ja
existentes no edificio, bem como identificar pro-
vaveis patologias futuras e, o mais importante,
de prevenir riscos de acidentes

o Laudo de Inspegdo

Predial Total o enge-

nheiro analisard cada
uma das patologias e riscos iden-
tificados e elaborard uma lista de
prioridades de reparos com base
em critérios técnicos objetivos e
indicard as a¢des necessdrias para
a manuten¢io do edificio.

A realizac¢do periédica de inspe-
¢Oes proporciona uma grande
economia ao caixa do Condomi-
nio no médio prazo, uma vez que
as patologias sdo identificadas e
tratadas ainda na sua fase em-
briondria, quando os custos de
reparo sdo, ainda, baixos.

REPAROS - Apesar das vanta-
gens de se prevenir os efeitos
mais graves das patologias com a
realizac¢@o de inspegdes, o que se
observa, infelizmente, é que a
regra geral é os condominios
buscarem auxilio técnico de um
profissional de engenharia so-
mente quando os problemas
construtivos e de manuten¢ao do
edificio jd estdo em um nivel tal
de criticidade que os custos de

reparo se tornam demasiada-
mente altos e, ndo raramente,
proibitivos diante do fundo de
reserva constituido nos condomi-
nios, o que retarda a realizagio da
manutengdo e agrava, ainda mais,
as patologias e seus efeitos.

Na maior parte das vezes, o con-
dominio deixa de realizar esse
trabalho por falta de conheci-
mento da sua necessidade e im-
portancia. No minimo uma vez a
cada ano deve ser realizada uma
Inspecdo Predial Total, sendo que
em casos mais criticos essa perio-
dicidade deve ser reduzida, con-
forme venha ser recomendado
pelo engenheiro responsdvel.

EXEMPLO - Vamos a um exem-
plo pritico e muito comum que
demonstra como a realizagdo pe-
riédica de uma Inspeg¢do pode tra-
zer economia ao Condominio:
Numa forte chuva de vento o te-
lhado de uma cobertura se solta e
atinge o automével de um condd-
mino, danificando-o severamente.
A responsabilidade pelo reparo do
automoével é, sem dividas, do con-

Condominios ndo estdo habituados a realizar inspe¢oes em suas
estruturas

Ainspecao deve,
necessariamente, ser
realizada por um
profissional de
engenharia
devidamente
habilitado

dominio. Nessa situagdo, além do
transtorno e dos custos de indeni-
zagdo ao proprietdrio do veiculo,
o condominio ainda terd que arcar
com o custo de refazer o telhado
danificado pelo vento, compro-
metendo, sobremaneira, os seus
recursos financeiros e, consequen-
temente, de cada condémino que
terd que arcar com a sua parte no
prejuizo.

Essa é uma tipica situagdo que
poderia ter sido evitada caso o
condominio realizasse periodica-
mente uma Inspe¢do, pois, nela
teria sido identificado o risco do
telhado se soltar diante de uma
eventual sobrecarga de vento e as
medidas preventivas teriam sido
tomadas, tais como, reinstalagio
de parafusos enferrujados, troca
de ripas e caibros danificados, etc.

Como se percebe, a Inspegdo
Predial Total é de extrema im-
portdncia para a garantia da
funcionalidade, do conforto e
da seguranga dos condéminos,
além de evitar prejuizos econd-
mico-financeiros ao caixa do
condominio, devendo ser reali-
zada periodicamente exata-
mente como a revisdo de um
automoével.

A inspec¢do deve, necessaria-
mente, ser realizada por um
profissional de engenharia de-
vidamente habilitado.

I
*Perito em Engenheira Civil e de Custos eldi-
niz.pericias@yahoo.com.br

VocéPel'gll Ilta encaminhe suas dividas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

SINDICO - DIREITO E DEVERES
Gostaria por gentileza, solici-
tar um documento de deveres e
direitos e autonomias, do sin-
dico de um ed. residencial. Ex.
mudanca de caixa de correios,
uma melhoria no visual do hall
de entrada, com custo baixo ou
seja, pequenas mudancas para
melhorar o visual. E necessario
pedir autorizacdo aos condomi-
nos?
Lilian - por e-mail

R - Aautonomia do Sindico para
obras esta limitada a necessi-
dade. Ainda que de baixo custo,
as obras que se reflitam em me-
lhorias uteis e de embelezamento
dependerao de autorizagdo da As-
sembleia, diferenciando-se o qué-
rum de acordo com sua natureza.
Nos exemplos citados, ndo vislum-
bramos carater de necessidade, ou
seja, havera sim a necessidade de
solicitacao de autorizacao aos
condéminos, em Assembleia. 0

quérum dependerd da classifica-
¢ao - Gtil ou embelezamento.
Marcio Monteiro
atendimento@marciomon-
teiro.com.br

PRESTAQEO DE CONTAS -
OBRIGACAO

Tenho algumas dividas na pres-
tacdo de contas sindico x inqui-
lino. 0 sindico é obrigado a
prestar contas ao inquilino ou
apresentar o balancete mensal
para o mesmo?
Marlene - pelo Facebook

R - 0 inquilino é o responsdvel
pelo pagamento da taxa condo-
minial ordinaria, portanto, pode
teracesso ao balancete mensal do
condominio. A prestacdo de con-
tas deve ser feita em assembleia,
e ndo para um condémino ou in-
quilino especifico.

Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br

FUNCIONARIOS - DIREITOS

Em nosso condominio, todos os
saldrios sao pagos acima do piso
de referéncia. No entanto,
quando ocorrer o reajuste sala-
rial na data base, devemos rea-
justar os saldrios de acordo com
o percentual estabelecido? Em
nosso condominio, fornecemos
o Vale Alimentacdo, cujo ovalor
é, desde 2015, superior ao valor
de R$ 88,00 (2014/2015), bem
como superior ao valor de R$
102,00 (2015/2016). Visto que
o que fornecemos de Vale Ali-
mentacao desde o inicio de
2015, estd acima do que é pro-
posto pelo sindicato, somos ob-
rigados a reajustar o Vale
Alimentacdo? Quando o funcio-
ndrio falta ao servico, e esta
falta ndo é legal, o condominio
podera descontar o vale alimen-
tacdo do dia ndo trabalhado?
Quando o funciondrio falta ao
servico, e esta falta nao € leqgal,
o condominio podera descontar

o vale transporte do dia ndo tra-
balhado? O funciondrio que tra-
balhar no dia da comemoracao
da categoria, que direito tera a
receber no dia laborado?
Marcos - por e-mail

R - Prezado, em regra sim, pois,
as negociacoes coletivas determi-
nam em sua maioria reajuste
sobre os saldrios, logo, ndo im-
portando se o empregado percebe
ou nao valor superior ao piso sa-
larial. De toda forma, deve-se ana-
lisar o instrumento normativo. De
mesmo modo, entendemos no
caso devale-alimentacao, ou seja,
deve-se analisar de maneira con-
creta o instrumento coletivo em
vigor, sendo certo que em sua
grande maioria determinam tao
somente o reajuste, logo, de-
vendo ser este reajustado
mesmo que em valor supe-
riorao minimo garantido
a categoria. 0 funcio-
nario que falta de

maneira injustificada ao servico
poderd sim ter descontado os
vales para alimentacdo e trans-
porte referentes aos dias de com-
parecimento, vez que o intuito das
prestacoes € que este alimente-se
e se desloque ao trabalho.

Dr. Savio Mares
saviomares@hotmail.com

AD0LSYILLNHS
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Fusiveis e Disjuntores

0 ndmero de acidentes causados
por curto circuito no Brasil cresceu
quase 50% em 2015, um total de
441 casos de incéndio contra 295
registrados no ano anterior. Os
dados sdo da Associacdo Brasileira
de Conscientizagdo para os Perigos
da Eletricidade (Abracopel), e re-
velam também um salto de mais de
60% nos casos de mortes causadas
por esse tipo de acidente.

Avigilancia deve ser constante e
um dos sinais de que algo estd er-
rado sdo fusiveis e disjuntores
queimando constantemente. Se
vocé tem observado esse fato no
seu condominio, cuidado! Fusiveis
e disjuntores sdo uma protecao da
rede elétrica e quando cargas
acima do limite de corrente (am-
peragem) projetado sdo ligadas
nas tomadas de eletricidade ou na

rede elétrica, podem ocasionar
frequentemente a queima de fusi-
veis e desarme de disjuntores.

Ha que se verificar as causas com
um profissional qualificado a fim
de evitar as consequéncias mais
graves. Nunca substitua os fusiveis
ou disjuntores para os de maior ca-
pacidade. Isto podera levar a um
curto circuito eincéndios nainsta-
lagdo elétrica.

Belo Horizonte - Incendio em cobertura

Um incéndio de grandes proporcdes que resultou na
destruicao de uma cobertura, na av. Prudente de Mo-
rais, em Belo Horizonte, no dltimo més chamou a ten-
cao de sindicos e moradores de condominio para a
regularizacdo do projeto de combate a incéndios que
os condominios estdo obrigados. Conforme a legislacao
vigente no Estado de Minas Gerais, toda edificacao de
uso coletivo, seja residencial, comercial, industrial,
etc., deve possuir o Auto de Vistoria do Corpo de Bom-
beiros — AVCB, documento que comprova que o prédio
possui condigdes seguras para abandono em caso de

Pelo Brasil

panico, acesso facil para os integrantes do Corpo de
Bombeiros, além de equipamentos para combate a in-
céndio. Para conseguir o documento, o proprietdrio ou
responsavel devera providenciar o Projeto de Sequ-
ranca Contra Incéndio e Panico, elaborado por enge-
nheiro legalmente habilitado, o qual, apds aprovado
pelo Corpo de Bombeiros, deve ser totalmente execu-
tado. Ao final da execucao, deve ser solicitada a visto-
ria da Corporacao. Sendo verificada a conformidade, o
AVCB sera emitido.
Mais informagdes: www.bombeiros.mg.gov.br

Belo Horizonte - Dispositivos anti-succao

Nova lei municipal obriga instalacao de dispositivos
anti-succdo em clubes, hotéis, escolas, academias e
estabelecimentos congéneres, que terdo 60 dias para
se adequar a norma. Apenas em janeiro de 2014, qua-
tro criangas morreram afogadas em piscinas publicas,
uma delas em Belo Horizonte, causando sofrimento e
indignacdo em familiares e amigos e alertando fre-
quentadores e responsaveis por clubes, hotéis e con-
dominios de todo o pais. Em todos os episddios, o
afogamento foi causado por ralos desprotegidos. Para

Saiba mais:
brasil.gov.br/brasil-de-resultados/infraestrutura

prevenir tragédias como essas na capital mineira, foi
publicada em abril a Lei Municipal 10.920, de autoria
do vereador Coronel Piccinini (PSB), que obriga a ins-
talagdo de dispositivo de seguranca nesses equipa-
mentos.

De acordo com o texto, o descumprimento das disposi-
coes da lei sujeitara os estabelecimentos a multa, na pri-
meira notificacdo, e a interdicdo da piscina, em caso de
reincidéncia, permitido o cancelamento da interdicdo so-
mente ap6s a instalacao do dispositivo indicado.
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Jurisprudéncias

TJ-SP - APELACAO APL 163881220098260309 SP
0016388-12.2009.8.26.0309 (TJ-SP)

Data de publicagao: 03/08/2011

Ementa: DESPESAS DE CONDOMINIO - COBRANCA LEGITI-
MIDADE PASSIVA 'AD CAUSAM'. Legitimado para figurar no
polo passivo da acao de cobranca de despesas condominiais
€ tanto aquele em nome de quem esteja registrada a uni-
dade condominial no album imobiliario, como o comprador
doimével, se desta circunstancia houver ciéncia inequivoca
do Condominio, cabendo unicamente a este escolher em
face de quem quer demandar.

TJ-SP - APELAGAO APL 1930706120098260100 SP
0193070-61.2009.8.26.0100 (TJ-SP)

Data de publicagao: 22/02/2011

Ementa: CONDOMINIO - ACAO DECLARATORIA DE INEXIGI-
BILIDADE DE TITULO - Promitente comprador imitido na
posse e ciéncia do condominio sobre o compromisso de
compra e venda - Dispensabilidade do registro -Responsa-
bilidade do promitente comprador pelas taxas condominiais
- Auséncia de prova do pagamento - Titulos exigiveis - Ex-
clusdo de parte das parcelas, reconhecidas como indevidas
pelo credor.Apelacdo provida.

TRF-5 - AGRAVO DE INSTRUMENTO AGTR 64426 PE
2005.05.00.034742-5 (TRF-5)

Data de publicacdo: 28/04,/2008

Ementa: Agravo de Instrumento. SFH. Caixa Seguradora.
Sinistro. Cobertura securitaria. Risco de desmoronamento.
Desocupagdo do imével. Danos materiais. A sequradora res-
ponde pelaindenizacao dos prejuizos materiais decorrentes
da desocupacdo de imédvel, objeto de contrato de financia-
mento regido pelo SFH, quando ocasionada pelo risco de
desmoronamento da construcao, incluindo o pagamento das
despesas relativas ao aluguel, IPTU, taxa de condominio,
energia elétrica e dgua, durante o periodo em que o imével
estiver interditado ou sob reparagao. Agravo improvido.

RGIA ELETRICA

ANDO A GENTE
SATE O DESPERDICICQ

’

A\|S |

TEIRO GANHA.

O BRASIL NAO VAI PARAR.
SUMO CONSCIENTE TAMBEM NAO.

CONFIRA ALGUMAS DICAS PARA
ECONOMIZAR ENERGIA DENTRO DE CASA:

Chuveiro elétrico
Tome banhos de até 5 minutos.
Use temperatura morna, em vez de gquente.

Ar-condicionado
Feche portas e janelas antes de ligar o aparelho.
Use a temperatura ambiente, em vez da mais fria.

9w

Geladeira
N&o guarde os alimentos ainda quentes.
Nunca deixe a porta aberta.

Ferro de passar
Junte as roupas e passe todas de uma soé vez.
Desligue o ferro se for fazer outra coisa.

= A

Consumo consciente. Nossa melhor bandeira

por um mundo sustentavel.
‘.‘
Ministério de

Minas e Energia

GOVERNO FEDERAL

SRESIL

PATRIA EDUCADORA




10 Jornacal16 ,

Administracao de condominio

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administracao de condominio
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OCURO VELHO 3287'20'5

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Confie seu condominio a quem
esta ha 25 anos no mercado

administracdo de condominios

Plantao 24 horas
Assessoria adminstrativa
Assessoria juridica
Prestacao de contas
Elaboracao da folha
Sindico profissional

1 3228-6100

www.gwonline.com.br

PAN

ADMSQ INDICON

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrangas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario

Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO 0 Sala1210 - Centro - BH
SEU CONDOMiNIO diretoria@sindiconimoveis.com.br

~ www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE
FINANCEIRO
JURIDICO
PESSOAL

SiNDICO

PROFISSIONAL
2/515=-8721
2/5115=8722

v Admrabacdo de candesnra
' Partaria
* limpeza

s {pnserecia

‘ COMINA

e A e, soen e

(31) 3463.2399/99982.1353

*Administra¢do de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participacdo em Assembleias
*Planejamento Or¢amentario
+Contabilidade e Prestacdao Contas
*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

I-ﬂFFMAH b

(31) 2555-2617

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contabil -Dpt. Fiscal
Peca ja o seu orgamento!

Rua Tenente Brito Melo, 1401 sala 406
Santo Agostinho
contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

3

Contabilidade Lana)

31 2536-2210

+ Sindico Profissional

- Administracao de Condominios

- Assessoria Administrativa, Contabil e Juridica
- Servigos de Manutencao

- Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 98571-4987

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

@

i ondominices

mulr

SERYIS
1993
SERVICDSE LTDA

. ADMINISTRA(}AO DE CONDOMINIOS
. TERCEIRIZA(;AO DE MAO DE OBRA
« SINDICOS PROFISSIONAIS
« COBRANGA DA INADIMPLENCIA

www.multservis .com.br - Rua Major Lopes, 718 - Sao Pedro - BH

31) 3284-5800

Advogados

ASSEESI ]H 1A JURII’HI A PARA CONDOMINIOS

= Cormmngdan
+ Ragirnants Inbarna
= Participagic sm Assembleias
".r“';"' -Cnhram,‘.u
1% Clarloa Eduarsto &lves de @i

s g

...Pr

'-'IH} y ‘-.l‘-l‘-lh 2=06587

T AT ATk, |I|IIIIIJI| by P Pt g 1

Advocacia especializada em
Direito Imobiliario: assessoria a
condominios, elaboracao de
convencao e contratos, locacao,
compra e venda, usucapiao.

Av. Contorno, 6.920 - 1° e 2° andares — Bairro Lourdes

Tel. 31 - 3225-5599 - keniopereira@caixaimobiliaria.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

= ipyencls Bapad s or Direle eal (-
%
A

ri 8 Trabmlnisls = Aamhracie-de camsgia de
Sabm, Frriss, CarvBo 82 Coumn

SorEorinE = s o pacdas fe Can-
dormindea = lrbrngac jedioss s adojed deic
= Irdariraid [rd o roas 04 sl 18 eem
= faraprria BT uEd-ex raaed il coeds-
mwirse = Parbs pacie pn eanbidiag

dy Prudentz de Maorais, 136 < Sidade Jardim

99329-0277/2631-2113

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Jud ; Adequagio de

Assembleia; Elaboragio de A¢des e Defesas Judiciais;

Av. Alvares Cabral, 381 - 23° Andar | Bairro Lourdes
www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br 3226'9074’

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participagdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

CLASSE A

SO AARES )

I‘II:‘-'I'D"ﬂCI‘I TEALFLHATA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

L0

MARCIO MONTEIRO

ASSESSORIA CONDOMINIAL

Assessoria juridica especializada e personalizada para seu Condominio.
Realizagdo de assembleias; defesas trabalhistas; execucdo judicial das Taxas
de Condominio, inscricdo do devedor junto ao SPC; elaboragdo de regimento e
convencdo. Atendemos Condominios comerciais, residenciais e mistos.

LIGUE: 3264-6209 | 9 8678-0331

Atendimento on-line: atendimento@mar: ic110nt<iro.com.br | www.marciomonteiro.com.br
Rua Paraiba, 1352 - Conj. 1002 - Savassi-BH - MG

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anlincio na pagina 4

L Interfones Ltda

VENDA - INSTALACAO - MAN UTENCAO

3462-6867 .Z?;:;ZZE.";:’z::ﬁ::.a
3411-2797

¢ Interfones * CFTV =
www.hlinterfones.com.br

» Cercas Elétricas e Cer!a concertlna
Bombas

Haormbas, WME\
coritrane dg ranuterdo

preening, derdas e
A% SENCE Wimich sl

Firliin
Bom

£} [Jance

3270.9633

Ax Conimend, 11434 - Cans
W [ 13 S 2 DOm B oom . e

J

ﬁ]lli ERSO DS 3%% Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressores.

Contrato de manutencao
Assiténcias Técnica em condomlnlmo com urgénci

VENDAS CONSERTOS DE BOMBAS HIDRAULICAS
MOTORES, COMPRESSORES, MAQUINAS DE PRESSAO
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Gt 3272-2414 / 98797-4669
ATUAL EOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS

VENDA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO EM CX. D’AGUA E

CONTRATO DE MANUTENCAO.
(31) 3201-2786 — PLANTAO 24H — (31) 98533-7441
Circuito Fechado de TV

CAMERAS
ALARMES /|

SEGURANCA}
INTERFONIA
AUTOMACAO

(31) 3241-1588 _

info@alivy.com

Sem taxa de manutengiio ~ Cobrimos orgamentos
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Circuito Fechado de TV Construcao e reforma
II{’.-'_

~ SEGURANGA ELETRONICA
CAMERAS « INFORMATICA * PABX

& ACCESS

SISTEMA DE SEGURANGA
CAMERAS DE SEGURANGA
ALARMES

INSTALAGAO DE TOLDOS
CERCA ELETRICA
CONCERTINA

S

SEGURANGA |
TOTAL PARA
SEU PATRIMONI

+ dvr stand alone + hd 500gb

1302 1AL Instalado 3x de 630,00 (R$ 1.890,00)

PORTOES ELETRONICOS

MANUTENGAO EM NOTEBOOKS E COMPUTADORES

A Access Seguranca é uma empresa do
grupo Access, ha 6 anos no mercado.
Solicite um orgamento de nossos consultores

(31) 25124192 / 3313-9060

Trabalhamos com contrato de manutengéo mensal

ROCHE

SOLUCDES EM MAD DE SERA
L-mpeza e corassvardo » Portariz, Vigia » lardinagem
Zeladnria + MEr de aber asperialireds pars smpresss & condaminc

ROCHE TERCEIRIZACAD
DE MAD DE OBRA

ALTD iNDICE DE
SAT SFACAD
D05 CLIENTES

@iy

AR -465486
wwwi.rocheservicos.com.br

= A

Frdarfoe @1 71 B DaguIEr

eCameras de Seguranga com acesso
remoto via internet

eCentral de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

Manutencido em sistemas ja instalados

3274-51828

. CRIAR L=

SETEMAR DE SECURANGA
CONSULTORIA VENDAS E INSTALA(}AO EM CFTV.
CAMERAS DE SEGURANGA COM ACESSO REMOTO 24 HORAS]

(31) 4112-4141

WWW.CRIARSISTEMASDESEGURANCA.COM.BR

Yes CFTV

~ Especiolista em Condominios
Tl Rpsrd'ena:.'r.:rls e Empresarigis

o (FTV: cdmeras de segumanga)
# Ceroa Efetrica

L

H\.nn

\ o8

* Alarmes
# Interfonesiden Partem

CENTRAL DE NEGOCIDS
{31)3377-2913
'l.'i".l.".l'.-'.'fE“EEr't'l'.EU-I'I'.ﬂr

Conservacao e limpeza
* Parlaria * Limpeza

14 ardis fle mercado
» Conservagda » Adminisfracta de condominio

= portdes Elctnincos
& Andnciackr ce Porta Ahaerta

Lipa

e o BT L e

(21) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio

Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

I}llIISHI‘\Iﬂlllll‘ﬂ f

wylw.ibconservudoru.com.br
beonservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

- ACAINEIRE22

Enwimdu o prestacie de senvioos
www.conservadoramineira.com.br
Limpozm o Gonsorvagie | Jardinngem | Ferieria Secinl
Vigia Patrimanial | Zeladeria | Mis de abra sspecinliEzn da

0 & Lirid ade Halo Horimaenla) 55 (31) 3382-2T80)

Unidsde Corbagem b () A3 AR -00T
o rCEaITEG o sas vad orarmi neir e corm. B

pesd®

Portaria

v Conservacao e
VOLGEN Limpeza

Py www.volgenclean.com.br

il 3332-6361/98010-8008

3SWR SERVI

LIMPEZA, CONSERVACAC’), HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,
DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

3016-19-99 /3321-1999

- Administracao e Conservacao
- Diaristas

/"ﬁ? - Limpeza pos obra

; Portaria
= Temamic I'Inl:_'-_'\-;_:l:l

(31) 3043-3952 / 98026-3571

slf.service@hotmail.com | www.slfservice.com.br

3D Servigos Terceirizado tel.: 3144-3033 veja pag. 7
Consultoria técnica em engenharia

LAUDO DIRECIONADO PARA REFORMAS

Aimportancia do diagndstico prévio para orientagdo das obras:
Definir prioridade na execugao - sele¢do de mao de obra/orgamentos
Fiscalizagao/Acompanhamento técnico (Norma 16.280/14) - Pericia
Agua: Individualizagdo - Aproveit. de chuvas - Reuso - Reservatorio

azevedopericias@gmail.com

Antdnio Azevedo Santos - Eng. Civil/Perito credenciado CREA/IBAPE

3321-6331/99996-1955

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

] lI Z245-2510 | 08AG2-7TI0

Pericias de Engentada Civil
Laudes d= Irepecdo Predal
Flano de Manuiessdo Predizl
Projetos de Aeforma Predial
Azareola na Contratag b 06 Obvas
Aeompanhamesqn Teericn da Diras
Vistarizs am Ohras Executadas

I-'ll: i||i.l.;||-l| iciasiyahea, cair. b

Construcao e reforma

MATLNES I FACHADAS BN

CRTAS RAFIDN E SERURO

MOROLA TELREN T,

HALL B G B e E
FIRANCIAMIS BL04 B

ST AR AR AL T O

// : Servicos Lida
- 3473.1352
A PINTURAS PREDIAMS

b

COMSTRUCAD E‘*
REFORMA PREDIAL

Engenbario de avalingto & pericie

(31) 3241.1047

imovrsrimeur com Ar

.
r

ribeiroe movura

engenharia
Aua Damingas Yieim, 547 51 1013 - Sanle [Egiaio

vy

MAUMA ENGENHARIA
E SERVIGCOS LTDA

\‘--‘.'l_n.ll-_l‘.-‘v"
30 anos de Engenharia a seu servigo

Capacidade técnica comprovada
em construcao de varios edificios
de porte em BH.

e Limpeza de fachadas
¢ Impermeabilizacao e pintura de fachadas
e Ceramicas em fachadas
e Telhados e reformas em geral

3296-1791

400

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338

CONS TRUTOR & l‘" 1 i“lﬂ

Limpeza e iImparmasbilzacdo l:IE f:a hara
Aparafusamenio de granibo em fachada

Pinturas e reformas prediais RCHelrdt e g o ¥ 1=
39982-0947

Wistoria em fachada
VANGUARDA
E N G E W H A R I &

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DE NOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcoes ® Pinturas
¢ Impermeabilizacdo ¢ Servicos em geral

vanguardaengenharia@yahoo.com.br

(31) 337=2.9300
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Construcao e reforma Construcao e reforma Construcao e reforma

. PRESTAGAO DE SERVIGOS LTDA

Pinturas e Reformas em geral e Telhados

'l impeza de caixa d’agua e gordura
ré e Silvanosimoes2011@hotmail.com
4141-9953 / 99128-9395 / 98697-4327

D

Elétrica e Hidraulica  Impermeabilizacéo
1

14
amed

WAL LR NG e arEich
Typecialistas em patologias da construcde

(31) 3403 1173

REFORMAS PREDIAIS

Reformas em geral
interna e externa

0bs: Dividimos o valor global da obra
pelo nidmeros de conddminos e fazemos
parcelamento individual.

“Jesus vive”
haa.engenharia@yahoo.com.br

3356-9405

Construcoes e

e
reformas poe %f:-,m ]
ua Pintura S

uy Impermeabilizacoes
wy Reforma de telhados
wy Revisdo em redes de esgoto
wy Hidrdulica

uy Prediais e residenciais
ENCENBARIA T

SERNWICON

CONSTRUCOES
E REFORMAS
EM GERAL

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

| PACTO

[ONSTRUTORR

NORCON

CONSTRLTORA

Construindo e Reformando com Arte e Qualidade,

Couip= altaments caaacibeds

Solugdes ovedora peda cada obia
Transparéncia, seredode = segurance
Tradighe de mais da 20 asas ne Mercado
cumprimanca sl do Cromagrams fe Dhms

L L

Confie em quem entende de Reformas |
el . 11) 3443-5833

VIG ENGENHARIA

CONSTRUC6E$ E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em érgaos publicos e privados.

99694-5519/98553-5969

vigengenharia@gmail.com

UATO

Engenhara £ Caonstructes  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio
Construgdes e Reformas Faga um orgamento

www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br
(31) 3785-5545 // 3785-4950

A4
FACHADAS

VOLGEN
Clean EE\IF-I(-JURRI\?AEPRED IAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.vogijenclean.com.br

3332-6361/98010-8008
EXIJA ESTE SELO!

Ele garante a qualidade da reforma do seu prédio.

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

LIMPEZA DE

L)

TITrie®

31 3335-2902

www.asserpbh.com.br

Empresas associadas que colaboram com esta publicacao:
Vanguarda Eng?® Const. Mineira, Laco Eng., Mauma Eng?,
Visual Eng?, Milenar Ref., Plataforma Eng? Predial Const.,
Azevedo Barcelos Eng? Minas Edifica e Masa Eng®.

REFORMA PREDIAL
sRevitalizacdo oe
j eval simparmeabili zagbes;

fachadas
Tels: 3646-4176 / 3646-4168/ 98891-4178

=Finturas;
«Tenwturas decarathvas;

Email: contsto@javalengenharia.com.br

3WR servicos i

Prestacao de Servicos em geral

- Pedreiros -Bombeiros -Desentupimento em
redes de esgoto, pias , tanques etc.

3016-19-99 /3321-1999
J‘ 3638-2730

EMPREITEIRA
RECONCIGE EFEF ML ¥t

= Construgies @ Relormas em geral
* Revastimentos

& [mpermeabilizacio

* Telhados em persl

« Ntamnutencho predial

REFORMA PREDIAL

ENGENHARIA
CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393 |

LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

SISTEMA DE FACHADA AERADA:
A MELHOR SOLUGAO PARA SEU
EDIFicCIO.

CONHEGA AS VANTAGENS:

- Redugdo no tempo de execugdo da obra;
- Obra com baixa geragdo de residuos;

- Durabilidade da fachadg;

- Fim das infiltragdes;

- Valorizagao do imével.

CONSULTE-NOS TAMBEM SOBRE CONDICOES
DE PAGAMENTO E PARCELAMENTO.

www.construtoramhp.com.br
contato@construtoramhp.com.br

(31) 4109-0971/ (31) 99216-1971
(11) 98478-4899

ooooooooooo

« Estruturas - Manutengao e instalagdo
* Limpezas e manutengao de fachadas
e Limpezas de vidro interno e externo

* Reparagao e pintura de edificios

* Reparagao de juntas de dilatagao

* Acesso por cordas

* Trabalhos em alturas em geral

www.dptrabalhosemaltura.com.br / contato@dptrabalhosemaltﬁra.com.br

(31) 98544-1742 / 98743-3236

Empreendimentos
Imobiliarios

(e Forte Unida

Reformas, Construgdes, Projetos, Pericias e Avaliagées

RT: José Starling
Eng® Civil 16.273 CREA-MG
31 99982-6775
josestarling@gmail.com

Diretor: Julio Cesar de Souza

31 98504-6491

construtoraforteunida@bol.com.br

BEST o

Reformas, Pinturas, Limpezas de
fachadas e pés-obras

999635730 / 99970-3398 / 99615-8127

ALTERNATIVA

CONSTRUCOES E REFORMAS
Revestimento em geral ® Reforma em telhado
o Pastilhas, mérmo_re e granito e Pintura em geral
| Impermeabilizacéo geral ® Hidraulica e elétrica
e

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

FAN u p Projetos
Engenharic e Ascuiieburo

(31) 98819-4451

www.upengenhariaearquitetura.com.br

Reformas

Construcao
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Construcao e reforma Dedetizacao m

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

Solucgdes Inteligentes em
Limpezas e Reparos

REFORMAS PREDIAIS

Reformas prediais

Lavagem e impermeabilizacao da fachada

Lavagem de vidracas, pilotis e garagens

Reposigao de pastilhas e cerdmica na fachada e no piso
Pintura da fachada e area interna

Aplicagao de manta asfaltica

Agende uma visita com um nossos consultores e conheca
um novo conceito em limpeza e reparos.

(31) 3022-3303 / 98655-7351/ 99752-6242

www.psconservacao.com.br / contato@psconvervacao.com.br

Monte Castro tel. 3423-0832 veja antncio pag. 02

Controle de acesso

=5k

‘[_!J ClubSystem

CONTROLE DE ACESS0
Softeara para controle de Auso de

conekiiminas, e vesilanles @ veindos, m
Catracas efelrdnicas, erwio de ama

emals de aveocm lempe real, B

leshorns Bormésinoes, caplum die Iofo &

documentos, candes do proximidada. I

(31) 3375-5302 clubsystem.com.br

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

* Lanarhimos Sem danicer psns a perRas

" ELrpeza o rolrarmenie o colss a0
o nﬁ = | rroesy obs ren e godure s iokss
-

m & Clrgona CALIITICS B FrOsETs

& | Jeshall A0 v A
s EnILEHGOTAGIcAanka & o com: br

* Bombairs Hdrauico

v chegentupira. com. br AANE Y

® Diesemiupemszako: intelgente « Limnseea di oolurafhebjacde
+ Frssa g calxa de gordura + Rece de esgoin @ phaal
= Limpsz2a oo calea o agua = Dodod @acae o desratizacdo

ORCAMENTDO SEM COMPROMISSO

wwve.raterlima.cam.br

comercialii@raterlima.cam.br

3275-3828/98487-5067 /98486-9820 PRl

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral;
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 ELLT T ERET Y

@ CONTORND

s P Rwre gl d ol e
Desentupimentos em geral

Limpeza de caixas de gordura
Limpeza de caixas d’agua
Dedetizacao

www.desentupidoracontorno.com.br

o | Ve Y T2l Serralheria especializada
] =12 Tele ) em trabalhos com inox.

Corrimdo, guarda corpo e barra de apoio para deficientes.
Ha 9 anos de tradigao.

Dedetizacgao, Limpeza de
Caixa d’agua,Coleta de Fossa
séptica e Caixa de gordura,
"3 Desentupimentos em geral.

Elri!-ll (31) 3426.6656/99811.5999
MEDENITE www.jmdesentupidora.com.br

Peca ja seu orgcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Dedetizacao
( ~
@ EXCELENCIA EM
CONTROLE DE

DD T1r7 PRAGAS URBANAS |

DESINSETIZAGAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO

S37=2-488

PIAS, TANQUES,
RALOS, COLUNAS,
CAIXAS DE
GORDURA, ESGOTO

DESENTUPIDORA
MODERNA
./ HIGIENIZADORA /o, ypeza

- 20 anos de mercado DE CAIXAS D’AGUA

0800.2834151 / 3412.6876

odernu.service@Ierru.colm.br34 .I 1 .4 .I 5 .I

m

CONTROLE PROFISSINAI. DE PRAGAS

Alvard Sanitario

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

3447-3890 / 98504-5890

www.detrixx.com.br / detrixxbh.com.br

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver antincio na capa

Elevadores

Control Elevadores tel.: 3222-6685 veja na pag. ................ 3

Extintores WA

 m_ .- Desintetizacao, Desratizacao,
"'; Descupinizagao, Repeléncia de

Pombos, Pardais e Morcegos,
Capina Quimica, Limpeza de
Caixa d’agua e de Gordura

=LIPFREM.S
= " R
Controle de Pragas Urbanas

Orcamento sem Compromisso

EXTIMINAS
Ha 41 anos fornecando
furanl;a contra incEndhas

) J._n'p:i'l;r.,-qii [T ET =]
e ek
Tz 1310 TATEL200 2 Fouc 1310 T352.008E

A1 ,, | PROTECAO CONTRA INCENDIO

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

%
!E{ 3357-1000

il comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

V

extinfran

Confira porque a Extinfran é sua melhor
opgao quando se trata de extintores:

=N B

Extintores de
qualidade

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Sua protecao faz
toda a diferenga.
A escolha do

extintor também.

Q)

Suportes Mangueiras
& acessorios para hidrantes

Placas de
Sinalizagao

Abrigos

Solicite um orgcamento.

* Condigdes especiais para indicagGes do jornal.

ﬁ
Pe!

Av. Marcelo Diniz Xav‘ier,
600 Bairro Califérnia.
Belo Horizonte

313393 2397

313393 1172
vendas@extinfran.com.br
www.extinfran.com.br

Supergasbras.

Para seu condominio garantir
sempre qualidade,
rapidez e seguranca.

0800 031 3032
3374-3313

 SuperGasamas |

Gas instalacao

Canalizagio para gés GLP & natural
Marutencdo preventiva g connetiva

[etectamos @ consertamos quatquer r.il:I[l de vazamen o
Fazemos projetos @ emitimos lawdo e ART, T

98519-2392 /9BB06-B0B6 oo=

GASMEC

QUEM CONHECE CONFIA!

PROJETOS - TUBULAGAO DE GAS - LAUDOS TECNICOS
EMPRESA CREDENCIADA NO CREA E CORPO DE BOMBEIROS

3n3318- 9527 / 3879 - 9527
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Impermeabilizacao de caixas d’agua

IMPERMEABILIZAC O E MANUTENC O DE CAIXAD' GUAE

RESERVATLRIOS SEM DESPERD CIO DE _GUA
P

b ¢ ¢ Limpeza ¢ Dedetizacao
e ME/ » Limpeza de cx. gordura
T

4141-1702 / 3494-4117

Hidro Elétrica Sion Ltda.
DESENTUPIDORA_
IMPERMEABILIZACAO

+ IMPERMEABILIZAGAO  LIMPEZA, HIGIENIZAGAO

*TRATAMENTO DE CAIXAS D'AGUA E RESERVATORIOS
* Montagem de by-pass * Troca de encanamentos de saida de caixas
*Troca de barriletes e prumadas * Confecgio e colocagio
de tampas de ago e de aluminio sob encomenda.

(31) 3285-4488 / 98872-9798

www.hidroeletricasion.com.br

Individualizacao de agua

Solucéo Inteligente!

Resolva de uma s6 vez dois problemas:
A substituicdo das prumadas velhas e a individualizagdo da agua.
Vantagens: economiza até 40% - Cada um paga o seu prdprio consumo
reduz a inadimpléncia - fim dos vazamentos - Valorizagdo do imével

azevedopericias@gmail.com

3321-6331 / 99996-1955

q @
R

predial

Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
lnleHuallze ja! E tenha uma redugdo de

até 4U% na sua conta de dgua
Individualizagdo com Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
leitura pela COPASA www.predialagua.com.bi

) DE OBRAS

Pericias — Vistorias - Pareceres — Avaliagdes

Kleber José Berlando Martins — Engenheiro Civil- CREA 50 225/D
Especialista em Avaliacdes e Pericias, Construgdo Civil e Seguranca
do Trabalho. Membro IBAPE-MG / ASPEJUDI-MG

3284 2319 - 98438 4520

www.kjavaliacoesepericias.com.br / kleberperito@terra.com.br

= ADAIR ANTENAS

|E Interfonia condominial

E@ Intelbras-HDL

Circuito Fechado de TV
3072-4400 / 99105-4219

Seguranca e
'@ { Rastreamento Veicular

SANTANA
» CFTV, cerca elétrica, interfone, alarmes;
* Portao eletronico, sensores de presenca;
+ Identificador de visitantes;
¢ Controle remoto (todas as marcas)
* Portas antiarrobamento;
* Venda, instalacdo e manutencio

TELEFAX: (31) 3492-~1330

www.santanaseguranca.com. 123 / santana@santanaseguranca. com.br

Porida Elerinico - infelone dig b
Echiadira adinad - BaRSOr 08 PR
U digilal vl - Mame - D =iy

B Ao O 5 el E @ soll s a s
ol i v b e creee raasl
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Limpeza de caixa d’agua e gordura

limpera aboreiedd - Eianerh eeraiaadn
ras £ progedrenios de [OPEE MG - Abd e prddeira
. lim gz de caias Ca0ia - Lo de gaedura ecairas
T s ok mrlencin e pidng - Tadserh sanaul
ledediadles - Uesrafoaches - Fepora or tedades
Rl s e |

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3018-9588 / 3373-1760 / 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nos

Regularizacao de Passeios

Especializada na padronizacdo de passeios
conforme o Cédigo de Posturas da PBH e
Norma de acessibilidade NBR 9050

www.imperioreformas.com.br

ligue: 2510-5522

T SO PISCINAS T
Manutengao = Equipamentos = Produtos Quimicos
Tredne seu funciovdria paca lmpar o piscing do seu candominic
Ligee 2 sai0a mome: 3261-5540/99723-0623/98613-5540

i Fataotei, 20 - Sen

s rashhaga hoocom by

Motobombas o
Produtos quimicos para piscinas
Saunas elétrica e a gas

SOL&AR Aquecedor solar e a gas

MUNDO AGUA Banheiras e spas

SION | (31) 3289-8888 FUNCIONARIOS | (31) 3284-3131
LAGOA SANTA | (31) 3681-6423

Mergulho Piscinas tel.3494-9930 veja andncio na pagina 3

Polimento de pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
* Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447'73 89

* Recuperacdo de pisos e polimento em mérmore 99226-8785

* Aplicacao de sinteco 98624-6843

* Remogdo de cera, Aplicacdo de antiderrapante

MULTIPISOSBH

 REVITALIZACAD DE PISDS
Limpeza, polimanto, imparmeabiizagao. selagem e
uiiriﬁ::gin Marmmore, gra nita, Fnrl:r:lana‘l:n.
piso cimenticio, ladrilho hidraulico

_ f , vivo | Robson
www. multipisosih. com.br

RENOVACAO DE PISOS

Polimento, raspagem o limpeza de pisos

(Manmore. anddsia e pedras em geral)
Aplicacao de pisos de marmorite ¢ granitina em paredes

3373-7888 /99167-2937- Jorge

Portaria virtual

Staff Brasil tel.: 3327-5500 veja na pag. 5
Porter - tel.: 3504-8030 veja na pag. 3

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

e Instalamos molas novas
| e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manutengéo em box de vidro
servico rapido e garantido

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Manutencdo em portas Blindex
Instalac3do e consertos de molas
Fechadura Elétrica

vidrosetes@globo.com
3271-9149 / 3564-2371/ 99612-3777

(hSERTS E ".zn.‘-l-‘.l:ﬂIE € R
I-lAvEIHO SEICHS NBECHES Aty

o GONTLOD CONTROLE P/ #ORT0ES

R. Montes Claros, 230 - Anchieta

Fone: 2227-623% - J225-8290

wrww . chavairegontijo.com.br

Conserto e Instalacao de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

F trato d 5
manute ﬁén&‘grsrﬁ ansal 24 horas EE ?%“;?H’EE
Tel: 3287-3009 CHELHRS ﬁﬁﬁfﬁﬁﬁﬁﬁ

[Rua Valparuins, 100 feey & VaraEusle Sien Separarca Elbravize 35 barer

LM PISOS 5

®= Faz-ma restalracio am W
ol

MArMMOre B Marrmarite
= Hemocao de caras
LLILS GOMES — 88502-2619,/3485-0359

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO 'l%

* PortGes Eletronicos
3462-6867 « Alarmes ¢ Serralheria h{

3411'2797 « Interfones « CFTV = _

www.hlinterfones.com.br © Cercas Elétricas e Cer& concertina

APLICACAD

POLIMENTO

EM PISOS DE CONCRETO

3487-36-36 / 99191 E MARMORITE

VENDA, INSTALAGAO E
ASSISTENCIA TECNICA EM:
* Portdes Eletronicos ¢ CFTV

'k..._ it * Cercas Elétricas ¢ Interfones

FAZEMOS CONTRATOS * Alarmes  Sensor de Presenga

LA 3447.8238/99590-8171

VEMDA IMGTALASAD E WM TERRD W
- Foiido Seindnio - Inefone: diyil
SLE TFICHEC A SR TPEPRTRT Y FES TS P Tt P
Chy dighal Fd - #amee - Cerca slidrica
SerwigEs da somalnEnio 0o e e

-5781

Tanles

99997-7595 | 98751-7505




Projetos de combate a incéndio

SISTEMAS DE PREVENC}AO
E COMBATE A INCENDIO

JANRAV

Servicos de instalagdes novas e manutengdes nos sistemas:

- Rede de hidrantes
- lluminagdo de emergéncia

- Alarme de incéndio
- Fornecimento de laudos
- Extintores e placas técnicos para AVCB

Empresa cadastrada junto ao CBMMG

Av. Jodo Paulo |, 60 - Alipio de Mel
C‘IéP:°3a0°848£‘0‘1)’:0-BH/MI o de el 3646-8096

Contato: arvinstalacoes01@yahoo.com.br (31) 99653-6436

AR, NEVES CALHAS

Fabricacao e Instalacao, calhas,
rufos, pingadeiras, pecas de 6 mts
sem emendas, coifas.

Construcdo e reforma de Telhados
Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com

Serralheria

SERRALHERIA ROCHA

PORTOES / GRADES / JANELAS / PORTAS 3485-2127
FECHAMENTO DE AREAS ) _ 199135-5349
CONSERTOS EM GERAL E AUTOMACAQ DE PORTOES -

FABRICAMOS E INSTALAMOS CORRIMAOS 98686-7131

Aceitamos cartoes de débito e crédito

serralheriarocha@live.com

Sindico Profissional

+ Sindico Profissional

+ Administracao de Condominios

- Assessoria Administrativa, Contabil e Juridica
G: - Servicos de Manutencao
- Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 98571-4987

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

Telhados

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS
gonstruindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

e A= e
IOTEIDMInIGSs

3

—'fl-L'

AEFGH KA UE TELHALRX,
REFOAKAS PREMIAL

AGILIZE

PINTE 581 FREDND, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITORID E SUA LA,
MO COBMAMDS WISITA

3482-4450/ 98729-0814 /99913 5735
confincs refomasSotiook com

TELHADOS—REFORMA GERAL

Proteja-se! Paliativos nunca mais.

CONSULTE-NOS! 3423-9995
€S L98618-6050

Uniformes
NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
[o]depl - W=Tqldd-T-F-Wl www.cristinauniformes.com.br

£Em témpas de

e s N & _

A1

Seu pr oduto precisa ser Visto.

3337-6030
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Sindico ri |

AULA PRATICA

Em um hospital puablico, a professora de me-
dicina da uma aula pratica, examinando uma
paciente:

- Alunos, reparem bem nos sintomas apa-
rentes desta moca: olhos inchados, rosto de-
formado, [dbios murchos e sem cor...

- Perai, doutora! - interrompe a paciente -
A senhora também nao € la essas coisas.

BEBADO |

Um carro percorre uma rua inteira na con-
tramao, em alta velocidade.

Até que um guarda finalmente consegue
para-lo:

— 0 senhor estd louco? Aonde pensa que
estd indo? - gritou o guarda, pondo a mdo no
trés oitdo.

0 motorista, mais mamado que peito de mae
de trigémeos, respondeu:

— Prafalaraverdade (hic) eu ndo sei... Mas
tenho certeza de que td atrasado, porque
todo mundo ja ta voltando!

BEBADO Il

Cinco horas da manha um bébado esta cam-
baleando na rua e para em frente ao poste.
Depois de ficar alguns segundos olhando para
o dito cujo ele fecha a mao e comega e bater
nele, como se fosse uma porta: "toc-toc-
toc..."

Nisso, passa um gozador e mexe com ele:

-0, bebum! Nao adianta bater! Nao tem nin-
guém em casa!

- Légico que tem! (hic) A luz ta acesa...

BEBADO III

0 bébado vai ao médico curar a ressaca e
acaba tomando uma bronca:

- 0 senhor precisa parar de beber imediata-
mente!

- Parar de beber? - pergunta ele, incrédulo.

- Parar de beber pinga! - acrescenta o dou-
tor - A partir de hoje vocé ndo toma mais uma
gota de alcool! S6 leite, durante dois anos!

- Mas doutor... Outra vez?

- Por qué? 0 senhor jd fez este tratamento?

- Claro... Passei dois anos tomando leite,
leite, leite... Até que um dia eu ndo agiientei
mais e enchi a cara de pinga!

- Mas... Quando foi isso? - perguntou o mé-
dico, penalizado.

- Ah, faz tempo... Esses foram os dois pri-
meiros anos da minha vida!

NA ESCOLA

Muito irritado apds ir a reunido de pais e
professores no colégio, o pai reclama com o
fitho:

— Eu fago um sacrificio enorme pra pagar a
sua escola e a professora me conta que de 20
alunos da sala vocé é o pior. 0 PIOR!

— Po, a situacdo podia ser pior né, pai!

— Pior? Como assim?

—E... Asala podia ter 40 alunos
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E bom Sabel‘ por Cecilia Lima |

Tecnologia para eliminar infiltragﬁo

As infiltracoes sao um dos piores problemas que
o sindico pode enfrentar no condominio. Ela
atinge o concreto e as estruturas da edificacao,
como uma doenca que so tende a piorar com o

passar dos anos

d algum tempo, surgiu
no mercado uma nova
tecnologia que garante

eliminar a infiltragdo de forma de-
finitiva e, sem quebradeira. A no-
vidade consiste na injecao de
produto especificamente desenvol-
vido para aplicagdo em trincas, ra-
chaduras e pontos de infiltracéo.
Através de mdquinas especiais, o
produto € injetado no concreto em
alta pressdo, percorrendo o caminho
inverso ao da dgua, preenchendo até
a origem do vazamento e corri-
gindo, inclusive, problemas em
manta asfdltica.

EXECUCAO — A tecnologia pos-
sibilita eliminar as infiltragdes
mesmo em dias chuvosos, com
fluigdo de dgua ou em caixas
d’dgua e piscinas sem que seja ne-
cessdrio esvazid-las. O produto é
ideal para garagens de condomi-

nios, coberturas, juntas de dilata-
¢do, fossos de elevador, caixas
d’dgua suspensas, piscinas, reser-
vatérios de dgua dentre outras op-
¢oes.

Depois de aplicado, apds alguns
segundos, o produto se torna s6-
lido, porém flexivel para vedar de-
finitivamente o vazamento. Como
a viscosidade do material é prati-
camente igual a da dgua, quando
injetado sob pressdo penetra em
qualquer tipo de trinca, mesmo
naquelas trincas e rachaduras com
o tamanho de um “fio de cabelo”.

O produto quimico injetado é de
alta resisténcia, impermedvel, at6-
xico e ndo sofre ataques por fungos
e bactérias, podendo ser utilizado
em contato direto com dgua pota-
vel. Mantém a estrutura seca im-
pedindo a corrosdao dos metais de
armagdo. E altamente durdvel e
possui elasticidade permanente.

Produto ¢ aplicado sob alta pressdo

0 produto quimico
injetado é de alta
resisténcia

As vantagens sdo vdrias: é muito
ripido, ndo tem quebradeira, ndo
gera entulho e sujeira, mais econd-
mico e preserva a rotina do condo-
minio evitando todos os transtornos
de uma obra. E com garantia de va-
rios anos.

I
Fonte: Vetec
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Ajustificativa da “falta
de tempo” para compa-
recer as reunioes estao
sendo contornadas com
a ajuda da tecnologia e
dainternet

desenvolvimento da co-
munica¢do em rede e a
popularizacdo de apare-

lhos eletronicos versdteis como

smartphone, tablet e computadores
portdteis tém sido dois fatores que
estdo colaborando positivamente
para a gestdao de condominios resi-
denciais e empresariais Brasil afora.

Aquelas cenas de filme de fic¢do
em que mostravam pessoas se Co-
municando remotamente, isto €, a
distdncia por meio de equipamen-
tos ja é uma realidade e pode ser
usada a favor do condominio! As

mbleias virtuais
sao tendencia em condominios

assembleias virtuais sio uma nova
tendéncia que tem tudo para ga-
nhar cada vez mais adeptos.

Todo sindico que jd teve de con-
vocar assembleia para deliberar
sobre algo importante sabe a com-
plicagdo que pode se tornar essa ta-
refa. £ muito dificil, sobretudo nas
grandes cidades, conseguir boa fre-
quéncia nas reunibes. Se a pauta
necessita de um quérum especifico
para ser aprovada, é pior. Muitas
decisdes ficam suspensas por falta
de gente para vota-la.

QUEIXA - As justificativas geral-
mente sdo falta de tempo, ou
mesmo interesse, para ir a assem-
bleia. Outra queixa € a falta de ob-
jetividade nos encontros presenciais
que muitas vezes terminam tendo
seu foco desviado para o debate de
questdes secunddrias. Sdo justa-
mente essas desculpas que podem
ser rebatidas com a estratégia da as-

Agora vocé pode encartar a
mala direta ou panfleto da sua empresa

E facil, barato e chega na mdo de quem decide:
O Sindico!
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sembleia virtual. Quem j experi-
mentou garante que a novidade
ajuda a elevar a participagdo dos
cond6éminos.

H4 no mercado vérios softwares
voltados para a gestdo de condomi-
nios que ja possuem um meca-
nismo especial para a realiza¢do de
assembleias virtuais. Consiste
numa plataforma virtual, a qual o
usudrio acessa com seus dados pes-
soais. Ld é possivel encontrar {6-
runs de debate com os itens da

pauta a ser discutida.

PRAZO - As “salas” de discussoes

ficam abertas por um prazo pré-de-

a participacao e
engajamento geral
nas discussoes do
condominio cresceram
uns 50%

Encarte facil

Jornal &S

terminado e durante esse tempo o
conddémino pode avaliar documen-
tos, dar sugestdes ou tirar ddvidas
com o sindico. Ao término desse
periodo, o participante recebe no-
tificagdo para dar seu voto. A pla-
taforma virtual possui ferramentas
que garantem a legitimidade desse
voto e que ele s6 possa ser conce-
dido uma tdnica vez.

O sindico Manoel Silva, morador
de um condominio em Sao Paulo,
aprova a estratégia, mas faz ressal-
vas. “Implementamos a assembleia
virtual hd um ano e os frutos foram
positivos, pois a participagdo e en-
gajamento geral nas discussdes do
condominio cresceram uns 50%.
Percebo que as pessoas se sentem
mais a vontade para escrever suas
ideias do que para falar e outro
ponto positivo é que a pessoa acessa
quando tem tempo livre a qual-
quer hora do dia. No entanto, néo
aconselho usar a ferramenta para
decisdes muito importantes como
elei¢do de sindico. Embora a tecno-
logia ajude, ainda precisamos do
contato pessoal para manter as re-
lagBes e estabelecer vinculos de
confianga”, argumenta.
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