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Editorial

Uma questao de justica!

Cada condomino
devera receber
uma fatura propria

ma discussdo bastante antiga no meio

condominial finalmente ganhou forma e

texto na legisla¢do brasileira: a individua-
lizagao de dgua nos condominios. No dia 12 de
julho deste ano, o atual presidente da Republica
em exercicio, sancionou a Lei 13.312, a qual foi
publicada em edigdo extra do Didrio Oficial da
Uniao (DOU).

E qual é mesmo a relevincia disso para
quem vive ou administra um condo-
minio? Ela altera a Lei 11.445, de
2007, que estabelecia as diretrizes
nacionais para o saneamento bd-
sico. Com a novidade, a medi¢do
individualizada do consumo mar-
cado pelos contadores de dgua
passa a ser obrigatéria. Cada con-
démino deverd receber uma fatura
prépria, cobrando o consumo de dgua
praticado na sua unidade domiciliar.

O consumo de d4gua em dreas comuns como pis-
cina, saldo de festas, churrasqueira, dentre outros
espacos, permanece compartilhado, sendo cobrado
na taxa condominial mensalmente paga.

A mudanga prevista na Lei 13.312 sancionada

pelo presidente Temer, no entanto, sé passa a valer
a partir de cinco anos a serem contados da data de
sua publica¢do. A normativa € vélida para projetos
de condominios novos, ndo sendo obrigatéria aos
que jé existiam anteriormente a san¢do da lei. Veja
detalhes sobre essa novidade na nossa matéria Es-
pecial.

Aproveitando o ensejo da instalagdo de hidro-
metros, nossa edi¢do de Agosto do Jor-

nal do Sindico traz explicagdes sobre

o que vem a ser o laudo técnico de

vistoria predial, ferramenta que o

sindico deve conhecer. O laudo

deve ser entendido como uma

inspe¢do para avaliar diversos as-

pectos da edificagdo, como segu-

ranga, estado de conservagdo, vida

util, estruturas de concreto armado,

instalagoes elétricas e hidrossanitdrias,

entre outras finalidades que justificam sua
importincia. Confira maiores detalhes sobre esse
instrumento na nossa sessao “Seu Condominio”.

Desejamos a todos os nossos leitores um excelente
més de agosto.

Boa leitura!

INDICADORES
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. I MSP RESS AGO . AGO SET out NOV DEZ JAN FEV MAR | ABR MAI JUN JUL
empo Servicos Gréficos . s
IGP-M (FGV) 028 | 095 | 1,89 | 152 | 049 | 114 | 129 | 051 | 033 | 082 | 169 | - Piso salarial minimo ..R$ 912,00
FRANQUEADOS Faxineira ou servente .R$ 912,00
INPC (IBGE) 0,25 0,51 0,77 1,11 0,90 1,51 0,95 0,44 0,64 0,98 0,47 - A
CIDADES]EST. EXEMPLARES  FONE/FAX Ascensorista .......... R$ 914,85
IPC (FIPE) 056 | 066 | 088 | 1,06 | 0,82 | 137 | 0,89 | 097 | 046 | 057 | 0,65 - Garagista ....... .....R$ 929,14
ABC Paulista/SP 5.500 (11) 4509-5853 .
Aracaju/SE 3.000 (79) 3044-4253 CUB/MG 012 | 006 | 015 | 020 | 013 | 038 | 049 | 628 | 013 | 006 | 005 | - Manobrista.........R$1.053,52
Araraquara/SP 7.000 (16)3337-1722 Porteiro ou vigia ....R$1.105,00
Baixada Santista/SP 13.500 (13) 3251-7906 1
Belém/PA 2,000 (91) 3276-6023 TR 0,1867 | 0,1920 | 0,1790 | 0,1297 | 0,2250 | 0,1320| 0,0957 | 0,2168 | 0,1304 | 0,1533 | 0,2043 | 0,1621 Zelador ou
Brasilia/DF 10.000 (61) 3362-0732
oS 8.000 (1) 3237-3860 POUPANCA 0,7317 |0,6876 | 0,6930 | 0,6799 | 0,6303 | 0,7261| 0,6327 | 0,5962 | 0,7179 | 0,6311 | 0,6541 | 0,7053 encarregado ....... .R$1.170,74
Curitiba/PR 8.000 (41) 3029-9802 .
Fortaleza/CE 6.000 (85)3214-4972 SAL. MINIMO 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00| 788,00 | 788,00 | 788,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 ods vgtl:t.)jres ac{ma val;m para empregt?dgs
Jodo Pessoa/PB 2.500 (81) 3031-1333 81/"'0'5;/%1"595‘;5 Concominios)a) pagtige
gundo convengao coletiva
Natal/RN B o TILP (%) ANO 0,5000 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5417 |0,5833 | 0,5833| 0,5833 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 Sl 205 coqul conven gt
Niterdi/RJ 5.000 (21) 2620-5472 Sindicon e Sindeac.
Recife/PE 10.000 (81) 3053-9194 . .
Rio de Janeiro/RJ 20.000 (21) 2210-2902 CONTRIBUICAO INSS OBRIGACOES
Salvador/BA 8.000 (71)3351-2853 Trabalhador assalariado Admissdo/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho
Séo Paulo/SP 20.000 (11) 5572-5250 Saldrio contribuicdo Aliquota (%) até o dia 7 do més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral
530 José dos Campos  3.000 (12) 3431-3373 A6 1,399,102, u0ecueeeueeeereeneeeneeeereeeeereeeeereenseenneens 8,00% de Empregados e Desempregados). Via internet ou pelos cor-
Sorocaba/SP 3.000 (15) 3418-1181 De 1.399,13 at6 2.331,88 ..uvvieeieiiiieeeeieeeeeeeireeeeans 9,00% reios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre a folha de pagamento |: | Q U E
D@ 2,388 aliB 4l8(38,7/5 oocooococosconcacsssssnssasaooocoooc 11,00%  para empresas optantes pelo simples e 8,5% para as demais

TELEFONES UTEIS

Corpo de Bombeiros ................ 193
Cemig (plantdo) ........... 0800.310196
COpasa «.ovvvviiiiiiinnn 195
Defesa CGivil . .ouuiiiiiinennn ... 199
Delegacia da Qualidade de Vida . .3201-1568
Policia Militar ............coovin... 190
Pronto-Socorro ................o.L. 192
Procon ......oiiiiiiiiiiiii 1512
Prefeitura .. ...oveviiiiiia, 156
Disque Limpeza (SLU) ......... 3277-9388
Sindeac ................ (31) 2104-5899
Sinduscon ..., 3275-1666
SEAC i 3278-3008
Sindicon ....... ...l 3225-4768
Receita Federal ............ 0300.780300
INSS i 0800-780191
PBH (Geral) ................. 3277-5070
Inmetro ..., 3356-6684
BHTrans .........coiiiiii... 156

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas ndo refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.
A reprodugdo dos artigos publicados neste
jornal requer autorizagdo prévia.
0 Jornal do Sindico ndo se responsabiliza pelo
contetido dos antincios e pelos
servigos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competén-
cia. Nao havendo expediente bancdrio, o pagamento devera ser
antecipado. Na ddvida, consulte o Nicleo de Orientacdo ao
Contribuinte do INSS - Fone: 0800-780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3%
sobre a folha, contribuicao de acidente de trabalho. (2% para
risco médio e 3% para risco maximo) 4,5% sobre a folha, con-
tribuicao de terceiros (SESC,SENAL, ETC.)

Saldrio Familia - até R$ 725,02 = R$ R$ 37,18

DeR$ 725,03 até R$ 1.089,72=R$ 26,20

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

empresas.

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota a deduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 27,5% R$ 869,36

Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por
aposentadoria (uma apenas) para quem ja completou 65 anos;
3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicao pago, no més,
a Previdéncia Social.

REFORMAS PREDIAIS

LIOBICION I

ATUALIZADD
COM

NOSSAS
INFORMAGBES!

CURTA NOSSA

PAGINA NO FACEBOOK:
facebook/jornal-
dosindico
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Hidrometros individuais:

Agora e lei!

Presidente da Republica em exercicio sancionou legislacao para que
condominos tenham medicao de consumo de agua individualizada

o ultimo dia 12 de julho
o atual presidente da
Republica em exercicio,

sancionou a Lei 13.312, publicada
em edi¢do extra do Didrio Oficial
da Uniao (DOU). A mesma vem a
alterar a Lei 11.445, de 2007, que
estabelecia as diretrizes nacionais
para o saneamento bdsico. A novi-
dade é que a medigdo individuali-
zada dos contadores de dgua
passard a ser obrigatdria.

O texto da nova lei explicita a
nova regra: “As novas edificagdes
condominiais adotardo padroes de
sustentabilidade ambiental que in-
cluam, entre outros procedimen-
tos, a medi¢do individualizada do
consumo hidrico por unidade imo-
bilidria”. A nova legisla¢do, con-
tudo, apenas entra em vigor cinco
anos ap6s a publica¢ido e ndo atinge
condominios construidos antes
dela. Ou seja, hd tempo suficiente
para que as devidas adaptagdes
sejam realizadas.

COBRANCA JUSTA - Embora
ainda divida opinides no meio con-
dominial, a normativa € vista como
uma perspectiva positiva, uma vez
que promoverd uma cobranga mais
justa. Além de incentivar econo-
mia no consumo, o objetivo da in-
dividualiza¢do dos hidrometros é
que os conddminos paguem um
valor mais justo na taxa de dgua,
correspondente ao que realmente é
consumido em cada apartamento,
dividindo apenas o consumo de
dreas comuns.

Medidores individuais passardo a fazer parte do cotidiano dos

condominios

Na prdtica, o cotidiano do condd-
mino ndo muda muito. Ele passard
a receber uma fatura exclusiva re-
ferente ao que gastou de dgua no
més, assim como ja acontece com
seus demais servigos como energia,
telefone, internet. A conta, enviada
pela companhia de abastecimento
de sua localidade, discriminard em
litros 0 consumo mensal.

Para bancéria C4tia Morais, 32 anos,
moradora de um residencial em Porto
Alegre (RS), a nova legislagao € vista
como uma boa nova. “Eu vivo em um
apartamento sozinha com um animal
de estimagdo apenas. Nao € justo que
eu pague 0 mesmo valor que paga um
apartamento no qual vive uma familia
com pai, mie, filhos e outros familia-

0 objetivo da
individualiza¢ao dos
hidrometros é que os
condominos paguem
um valor mais justo na
taxa de agua

res. No nosso condominio jd havia a
reivindicagdo por parte de alguns mo-
radores a favor da individualizagio dos
hidrémetros e, agora com a lei, isso
ganhard for¢a e espero consigamos
esse feito”, declara Cétia.

I
* Jornalista

agosto de 2016 Jornal do Sindico 3

Individualizagao do
consumo de agua pode
gerar economia de até 30%

Hoje vamos analisar a Lei Federal que determinou a individuali-
zagdo do consumo de dgua. Em virtude da crise hidrica, a nova
legislagdo é bem-vinda no momento muito importante para o
mundo.

Somos a favor da nova lei pelo fato de vocé pagar o que real-
mente consumiu. Além do uso consciente da agua, ja ficou pro-
vado que a economia pode passar dos 30% quando o consumo
¢ individualizado. E uma forma de reduzir as despesas dos con-
dominios.

A nova lei entra em vigor dentro de cinco anos, mas é bom lem-
brar que ela ndo vale para os prédios ja construidos. Mas qual-
quer edificagdo coletiva pode fazer a individualizagado, ha
empresas particulares no mercado que realizam este trabalho.

E bom lembrar que a Copasa nao faz a leitura dos hidrometros,
esse trabalho geralmente é realizado pela mesma empresa que
instalou a individualizagdo. Por conta gerada é cobrado um valor.
Tudo isso deve estar previsto em um contrato.

Com a divulgagao da nova lei, estou sendo procurado pelos sin-
dicos que querem saber se é possivel cortar a 4gua de quem nao
paga as taxas do condominio em dia. Isso s6 pode ser feito
quando tiver previsto na convengao.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
Presidente

Rua Tomé de Souza, 503 - Conj. 308/309 - Savassi - BH/MG - Tel: 3281-8779
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26 ANOS NO MERCADO
22 GRANDES CIDADES NO BRASIL
14 ANOS ENTRE AS MELHORES
FRANQUIAS DO BRASIL

Empresas *ﬁ MELHORES FRANGUIAS
y = LU AL R R Al
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Seu elevador ainda e do tempo do videocassete?

Entao chegou a hora de modernizar o seu equipamento!

E. vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao é exclusividade do fabricante?
Ou sera que voce leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

Agende um visita | 3222-6685 | Voce vai se surpreender!

MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZACAO E
REFORMAS EM ELEVADORES

DESRE

eeeeese——
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LegiShgﬁO Por Kénio de Souza Pereira |

Lel que obriga a mediacao individualizada
de agua trara diversos beneficios

Com o objetivo de desestimular o desperdicio de agua fazendo justica aqueles que economizam, foi publicada no dia 12/07,
aLein°®13.312/2016 que determina que “as novas edificacdes condominiais adotarao padroes de sustentabilidade ambiental
que incluam, entre outros procedimentos, a medicao individualizada do consumo hidrico por unidade imobiliaria”

ssa obrigatoriedade entrard
E em vigor a partir de julho

de 2021. Ante os vdrios
beneficios da mediagdo individua-
lizada de dgua, constata-se, hd
quatro anos que muitas constru-
toras tém vendido os novos pré-
dios com hidrometria  por
valorizar os apartamentos e facili-
tar a sua comercializacdo.

Nada mais justo que o morador
de um apartamento pague exata-
mente pelo que ele consome. Uma
pessoa que mora s6 no aparta-
mento, que ndo faz as suas refei-
¢des em casa e se banha sem
nenhum desperdicio, vé-se preju-
dicada por arcar com o custo do
apartamento vizinho ocupado por
cinco pessoas que ficam horas de-
baixo do chuveiro e grande parte
do dia em casa.

Atualmente, a maioria de con-
dominios dispde somente de me-
di¢do coletiva, sendo que o valor
cobrado na quota de condominio
nem sempre corresponde a0 que
os moradores de cada apartamento
realmente consumiram, situag¢do
que desestimula a economia.

Nio é obrigatéria a instala¢do
da hidrometria nos edificios jd
pois

construidos, em vdirios

N
A
-

Y4

casos, a obra é tecnicamente in-
vidvel. Além disso, hd edificio
que a adaptagdo é tdo complicada
e cara que ndo justifica financei-
ramente a coloca¢do da medigdo
individual.

COMO FUNCIONARA - Actual-
mente, o condominio que jd pos-
sui hidrometria, recebe a conta de
dgua geral e contrata uma em-
presa privada que faz a leitura de
cada um dos hidrdmetros dos
apartamentos e, diante da apura-
¢do do consumo individualizado,
cobra o valor juntamente com o
boleto da quota de condominio.

Entretanto, diante da nova lei
poderd a Copasa vir a instalar no
condominio um hidrdémetro
principal coletivo, bem como hi-
drometros individuais correspon-
dentes a quantidade de unidades
usudrias (apartamentos, lojas,
salas) existentes. Os aparelhos
serdo de propriedade da Copasa,
que serd a responsavel pela ma-
nutencdo e substitui¢do. Caso
seja viabilizada essa sistemdtica a
Copasa emitird uma conta para
cada unidade do condominio e
outra para o hidrémetro das dreas
comuns do edificio.

/4
4
-
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GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
INSCRITA NA OAB/MG SOB O N° 3.932

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

COBRANGAS EXTRAJUDICIAIS
COBRANGAS JUDICIAIS
AGOES JUDICIAIS
PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIA
ATUALIZAGAO DE CONVENGAO

EXCELENCIA E TRADICAO

14 ANOS DE ADVOCACIA ESPECIALIZADA

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br

(31) 3226 9074 | 99237 0167 ®

BENEFICIOS - Além da questio
da sustentabilidade desse produto
escasso — basta ver que quase ocor-
reu racionamento em 2014 diante
da auséncia de chuvas — o uso da

medic¢do individual de dgua, tem
como consequéncia virios benefi-

cios, a saber:

1) Facilita a identificagdo de
vazamentos - A apura¢ao do con-
sumo de dgua de cada aparta-
mento, sala ou loja facilita a
identificagdo de possiveis vazamen-
tos, na medida em que o aumento
do consumo de apenas uma uni-
dade alertard o morador nesse sen-
tido.  Num
hidrometria, um vazamento € difi-

edificio sem

cilmente percebido;

2) Agrega valor ao imoével - O
morador, ao saber que serd onerado
se desperdicar dgua, acaba sendo
motivado a economizd-la, pois verd
o beneficio de sua atitude ao rece-
ber sua conta individualizada com
o valor reduzido;

3) Combate mais eficiente a
inadimpléncia - A medicdo indi-
vidual possibilita a2 administragdo
do edificio cortar o fornecimento
de dgua do apartamento que ndo

Nao é obrigatoria a
instalacao da
hidrometria nos
edificios ja
construidos

paga a quota de condominio, desde
que esse procedimento esteja pre-
viamente estabelecido na conven-
¢do. Dessa maneira, o condominio
evita gastar valores expressivos
com honordrios de advogados e
processos judiciais de cobranga,
que perduram por anos;

4) Incentiva a economia de
agua - A hidrometria vem sendo
consagrada por especialistas como
um dos trunfos para a redugio do
consumo de dgua de 20 a 30%. Ela
elimina o mito de que o aparta-
mento de cobertura e o aparta-
mento térreo gastam mais dgua
que 0s apartamentos tipo, pois
comprova que o consumo nio é
discrepante entre essas unidades
diferentes, pois o ndmero de ocu-
pantes é semelhante e sdo os hdbi-
tos das pessoas é que influenciam
no gasto de dgua;

5) Estimulara a manutengiao
das descargas e torneiras -
Diante da falta de tempo e da difi-
culdade de encontrar bombeiros,
constata-se um grande desperdicio
de dgua gerado pela falta de manu-
tengdo dos reparos das descargas
dos sanitdrios e de buchas das tor-
neiras. Esse desleixo, bem como a
despreocupagdo em gastar dgua
desnecessariamente, serd desesti-
mulado. O morador ird se policiar,
ja que o desperdicio de dgua serd
arcado exclusivamente por ele;

6) Elimina a principal des-
culpa para a manutengao do ra-
teio com base na fragdo ideal
das despesas de manutengio e
conservagao das areas comuns
- Um dos temas mais polémicos
nos edificios que possuem cober-
tura ou apartamento térreos com
drea privativa é o uso da fragdo
ideal para dividir o rateio de des-
pesas do condominio, que resulta
no fato dessas unidades maiores pa-
garem entre 50 a 120% a mais de
quota de condominio que os apar-
tamentos tipo.

O principal argumento para o
condominio cobrar da cobertura a
quota de forma abusiva é o de que
ela supostamente gasta mais dgua
do que os apartamentos tipo, em-
bora, pericias judiciais confirmem
a semelhanca do consumo entre
todas as unidades do edificio. Pes-
quisas da Copasa e da Deca
(maior fabricante de hidro sanita-
rios do Brasil) comprovaram que,
numa moradia, 45% da dgua é
consumida com banho e 40%
com descargas dos sanitdrios, ou
seja, 0 que consome dgua sdo as
pessoas, e ndo o tamanho do apar-
tamento. Ao possuir a medi¢ao
individualizada, esse argumento
deixard de existir.

O artigo 1.335 do Cédigo Civil
e o artigo 19 da Lei n° 4.591/64,
proibem que qualquer morador,
independente do tamanho de seu
apartamento, venha a ter o direito
de utilizar a mais que o vizinho as
dreas comuns, de lazer, elevado-
res, equipamentos, bem como os
empregados, levando a conclusao
de que se todos tém o mesmo di-
reito devem pagar também o
mesmo valor de quota condomi-
nial, podendo o valor da dgua se
cobrando a parte conforme o real
consumo.

*Presidente da Comissao de Direito Imobilidrio
da 0AB-MG - Diretor da Caixa Imobilidria - ke-
niopereira@caixaimobiliaria.com.br — BH-MG -
Tel. (31) 3225-5599



Manutengﬁo Por Andréa Mattos

Portoes e interfones:
manutencao garante seguranca

Entre o condominio e a via publica, ha os portoes e um interfone, que permite o acesso de visitante e veiculos as
unidades. Mas, infelizmente, muitos deles nao contam com a manutencao necessaria, capaz de garantir a seguranca

dos moradores
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portaria é pega-chave na
busca da seguranga do con-
dominio e de seus morado-

res. Além do elemento humano, a
portaria envolve equipamentos — es-
pecialmente portdes e interfones
que precisam estar em perfeito fun-
cionamento para garantir a segu-
ranga de todos.

Os portdes sdo a principal bar-
reira fisica do condominio contra
provaveis invasores, mas sao tam-
bém os equipamentos que mais
problemas costumam dar. E um
erro entregar a manutengdo do
portdo ao zelador, por exemplo. E
preciso lubrificar o motor adequa-
damente. Nio basta colocar graxa.
Ao invés de melhorar, em excesso,
a graxa prejudica o funcionamento
do portao, acumulando poluigao
que entra em atrito com pegas.

MANUTENCAO - Uma manuten-
¢do preventiva deve verificar os vd-
rios itens de um portdo: os itens
elétricos e eletronicos, o isola-
mento da fiagdo, as condi¢des da
madquina e a serralheria (se estd em
ordem, sem falhas de solda ou em-
penada, por exemplo). E preciso
checar ainda o desgaste excessivo
das roldanas e das pegas méveis do
portdo. No caso de modelos bascu-
lantes, é importante conferir o es-
tado do cabo de ago. Ainda para
basculantes, é ideal instalar uma
fotocélula, um dispositivo eletro-
nico que ndo deixa o portdo fechar
quando hd um obstdculo no seu
raio de agdo. Investir na manuten-
¢do preventiva é mais econémico
do que se imagina. A visita espo-
radica de um técnico sé corrige o
problema quando jd é tarde demais
para prevé-lo.

INTERFONES - Depois dos
portdes automdticos, os interfo-
nes também merecem a mdxima

Encarte seu panfleto ou

Portoes e interfones devem permanecer em perfeito funcionamento

Os portoes sao a
principal barreira
fisica do condominio
contra provaveis
invasores

APORTARIAVIRTUAL consegue agregar o atendimento da Por-
taria convencional, ao acompanhamento on-line das imagens
transmitidas pelas cameras instaladas no condominio, controle
do acesso, e 0 monitoramento das ocorréncias, tudo isto com co-
municagao e interagdo 24hs com os moradores, visitantes e pres-
tadores de servigo, como se o porteiro estivesse presente no local.

atenc¢dao do sindico. As chuvas
podem causar problemas na cen-
tral de portaria, pois a umidade
é um dos grandes inimigos dos
sistemas de interfones. Nos apar-
tamentos, o interfone fica na co-
zinha, entdo se recomenda ndo
lavar os azulejos préximos ao
aparelho e nem limpd-los com
produtos quimicos. O morador
deve seguir a orientagdo do fa-
bricante sobre qual produto usar
para limpeza. O acamulo de
poeira também ¢é prejudicial a
interfonia do prédio. E ideal
proceder uma limpeza periédica
do circuito. Essa periodicidade
varia conforme cada ambiente.
H4 locais suscetiveis, com muita
poeira. O acimulo de pé aliado
a umidade gera mau funciona-
mento e, por vezes, até a queima
do equipamento, pois hd oxida-

¢do entre as trilhas do circuito
impresso dos componentes ele-
troénicos.

Sistemas mais antigos costu-
mam dar mais manutengio.
Porém, quando bem cuidados,
podem funcionar por muitos
anos. A evolugdo nos ultimos
tempos foi gritante. Mas, junto
com os avangos tecnolégicos veio
o aumento de pregos. Atual-
mente, um condominio pode gas-
tar de R$ 50 a R$ 5 mil por
ponto, dependendo muito da
verba disponivel e de que sistema
quer dispor. Para substituir uma
central analégica por uma digital
ndo é preciso trocar toda fiagdo.
O sistema digital opera com um
telefone na portaria, o que facilita
muito a operagdo pelo porteiro.

I
*Jornalista e colaboradora do Jornal do sindico

Problemas com infiltracoes?

PRATICIDADE E
RAPIDEZ

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

INJEGAO DIRETA
DENTRO DA LAJE

Garantia de até 15 anos

Agende
uma visita

&‘v VEDAJATO

31. 3333-3390

www.vedajato.com.br

Sua mala direta com seu
consumidor em potencial.

mala direta da sua empresa.

E facil, barato e chega na mio de quem decide: O Sindico!

Vantagens:

» Custos inferiores ao
sistema tradicional;

* Eliminagdo do dnus
associado as demandas
trabalhista;

* Redugdo dos riscos de

invasdo;
* Comodidade

Solicite uma visita de um
dos nossos consultores:

3327-4400

Encarte facil
Jornal «Sindico
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Sell Condomillio por Cecilia Lima |

Laudo técnico ajuda na
identificacao de falhas

Pensar e executar a reforma de um prédio quase sempre é motivo de
preocupacao para sindicos e administradores. Qualquer servico mal
executado ou com falhas de planejamento certamente resultara em
reclamacoes frequentes dos condominos

ara evitar essa dor de ca-
beca, o laudo técnico de
vistoria predial é uma ferra-

menta fundamental que contri-
buird para que as necessidades
sejam devidamente identificadas e
medidas preventivas sejam toma-
das a fim de evitar problemas no
futuro.

O laudo técnico de vistoria deve
ser entendido como uma inspegao
para avaliar diversos aspectos da
edificacdo, como seguranga, estado
de conservagao, vida ttil, estrutu-
ras de concreto armado, instalagdes
elétricas e hidros sanitdrias, entre
outros. Ao longo do tempo, os pré-
dios tendem a apresentar falhas
que, em alguns casos, podem exi-
gir alto custo de reparagdo e apre-
sentar riscos para os moradores.

RESPONSABILIZACAO - Se

identificado com antecedéncia, por

meio do laudo técnico, tais proble-
mas podem ser evitados. E mini-
mizar  os  danos  torna-se
imprescindivel, uma vez que ad-
ministradores e sindicos podem ser
responsabilizados civil e até crimi-
nalmente por eventuais falhas, seja
por negligéncia ou omissao.

As obras que forem apontadas no
laudo técnico como necessarias
para a manutencio da edificagdo
deverdo ser prévia e obrigatoria-
mente licenciadas a Prefeitura Mu-
nicipal, e realizadas com o
acompanhamento de profissional
técnico legalmente habilitado.

As vistorias envolvem uma
equipe multidisciplinar, sendo ne-
cessario, no minimo, a avaliagdo de
profissionais da engenharia civil e
da engenharia elétrica, ambos com
formacdo plena. Todos os detalhes
devem ser observados, pois qual-

quer problema aparentemente sim-

ples pode evoluir e causar maiores
transtornos aos moradores.

Com base no laudo, o proprietd-
rio ou administrador tem condi-
¢oes de solicitar or¢amentos
especificos as empresas especializa-
das para a execugdao das medidas
propostas, bem como comparar va-
lores, pois os servigos serdo previa-
mente estabelecidos no documento

técnico.

Vistoria vai identificar as necessidades do condominio

0 laudo técnico de
vistoria deve ser
entendido como uma
inspecao para avaliar
diversos aspectos da
edificacao

A pericia deve ser neutra e apontar
para a viabilidade dos or¢amentos
apresentados. Com o laudo em maos,
o sindico tem uma andlise técnica da
situagio da edificagdo, podendo refu-
tar reclamacdes e cobrangas dos con-
déminos. E importante ainda ficar
atento as legislaces estaduais que
podem indicar orientagGes e deveres
referentes 2 realizacio do laudo téc-
nico de vistoria.

I
*Jornalista

comportamento por Adrianne Campos Salles |

Dia de reuniao

E la se foi ela, sentindo-se animada, confiante e
cheia de expectativas quanto aos novos projetos

omo uma otimista invete-
rada, achava que teria
quorum expressivo na reu-

nido de condominio. Chegou pon-
tualmente as 19 horas, como
combinado na Convocac¢io. Como
sempre, o cora¢do acelerado e bor-
boletas na barriga. Ndo sabia o
porqué. Talvez a responsabilidade
lhe pesasse, como no artista antes
do show. E pensando bem, ndo

deixava de ser, pois coisas surreais

Tem
sempre
alguem a

procura
de seu

podiam acontecer nessas assem-
bleias condominiais.

Tinha muita expectativa, pois vo-
tariam a proposta de aumento de
condominio, imprescindivel para
retornar as manutengdes do prédio
antigo e decadente. Tinha a certeza
que muitas pessoas iriam, pois o as-
sunto mexia com o bolso dos mora-
dores. Entdo, com certeza, aquelas
intimeras cadeiras deixadas 4 dispo-
si¢do seriam preenchidas.

produto...

Até as 19:35 horas, s6 um mora-
dor. Seu rosto comegou a mudar de
expressdo. J4 ndo tinha confianga
no olhar. Uma pequena ruguinha
apareceu em sua testa. “E se ndo
vier mais ninguém?” pensou aflita.
“Vamos esperar mais um pouco?”
perguntou ao morador solitdrio
que esperava. Ele respondeu que
sim, provavelmente em apoio a
causa, pois jd estava com uma ex-
pressdo de desconforto. O tempo
foi passando, e dois “gatos pinga-
dos” chegaram. “Bem, a reunido ja
pode comegar. Temos quorum para
compor a mesa.”. O presidente e o
secretario foram escolhidos, quase
a forga, mas foram. A reunido co-
megou e os nimeros apresentados.
Aos poucos, outros “gatos pinga-

Tinha muita
expectativa, pois
votariam a proposta de
aumento de
condominio

dos” chegando, pegando o tal
“bonde andando”, atrasando e con-
fundindo a reunido, mas no final
deu tudo certo. A votagdo aconte-
ceu, decidindo-se pelo aumento de
1% acima da inflagdo.

Ja eram quase dez da noite, e
chega um desavisado, com expres-
sdo furiosa, e solta a “pérola” “Jd
acabou? Mas que absurdo! Vocés
votam um assunto tao importante
em dia de Cldssico?! O que vocés
tém na cabeca?”. E ela, sindica inex-
periente em seu primeiro mandato,
inexperiente também em assuntos
futebolisticos, além de ser um pou-
quinho surda, pergunta alto: “quem
é esse Pliacido, meu Deus?”.

I
Escritora e sindica

3337-6030
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Novo Codigo de Processo Civil:
multas e juros no condominio

Com avigéncia do Novo Codigo de Processo Civil, em
marco de 2015, grandes mudancas para o Direito
Imobiliario, em especial para o Direito Condominial,

foram observadas

quais foram as principais mu-

dangas para os condominios? A

primeira mudanga é que a alte-
ra¢do tornard mais efetiva e célere a co-
branca de taxas condominiais, com o
enquadramento do boleto como titulo
executivo extrajudicial e consequente
execugdo direta, sem a antiga e cansa-
tiva ago judicial de cobranga que podia
durar até 15 (quinze) anos.

Porém o detalhe que tornaria ainda
mais relevante e positiva esta alteracio
do novo CPC € se, a esta mudanca, esti-
ver agregada, as alteracBes trazidas em
2002 pelo atual Cédigo Civil, que tam-
bém sdo importantes para o condominio
como a adequagdo dos juros cobrados
pela inadimpléncia (1% ao més), aos
juros de mercado (9,9% ao més).

Em um julgamento em primeira ins-
tancia ja havia sido determinado, o di-
reito do condominio cobrar juros
superiores a 1% ao més.

DECISAO - Em um caso especifico,
houve uma decisdo final do TJ/DF que
determinou o seguinte: “Aplicam-se os
Juros e as multas previstos na convengdo con-
dominial até a data da entrada em vigo do
novo CC (12/01/2003). A partir dai as
taxas condominiais fucam sujeitas aos juros
de 1% e a multa de 2% ao més, de acordo
com 0 artigo 1.3306 desse diploma legal”. No
caso em tela, insatisfeito com o enten-
dimento, o condominio interpds no STJ
um recurso especial, alegando violagdo
ao mesmo artigo 1.336 do CC/02. O
condominio argumenta que ndo pode
haver limitagdo dos juros moratdrios de
1% ao meés, a partir da vigéncia do
CC/02, nos casos em que a convengao
de condominio expressamente prevé
petrcentual maior : “Os juros convenciona-
dos sio os juros que pertencem a regra, e os
Juros de 1% a excegio, sendo estes aplicados
apenas na falta daqueles”.

Para a ministra Nancy Andrighi, re-
latora do processo, a tese apresentada
pelo condominio € legitima. Segundo
informacdes contidas nos autos, a con-
ven¢do acordada pela assembleia do Jar-
dim Botdnico VI estabeleceu a
incidéncia de juros moratérios de 0,3%
ao dia, apGs o trigésimo dia de venci-
mento, e multa de 2%, em caso de ina-
dimplemento das taxas condominiais.
"A despeito disso, o acérddo recorrido
concluiu que, na vigéncia do CC/02,
devem ser aplicados os juros previstos
no artigo 1.336. Todavia, infere-se da
leitura do referido artigo que devem ser
aplicados os juros moratérios expressa-
mente convencionados, ainda que supe-
riores a 1% ao més; e apenas quando
ndo hd essa previsdo, deve-se limitar os

juros de mora a 1% ao més", afirmou a
relatora.

No passado jd havia esse entendi-
mento, de que a cobranga de juros mo-
ratorios ao indice de 19 ao més, apenas
incentivava a inadimpléncia.

Desse modo, a ministra entendeu
que, mesmo ap0s a entrada em vigor do
CC/02, é legal fixar, na convengio de
condominio, juros moratdrios acima de
1% ao més, para os casos de inadimple-
mento das taxas condominiais. A posi-
¢do da relatora foi acompanhada pelos
demais ministros da 3" turma.

NOVO CODIGO - Com achegada do
NCPC/2015, o entendimento jd paci-
ficado pelo STJ, é que o percentual
médio é de 9,9% am (nove virgula nove
por cento ao més) correspondente aos
juros de mercado. Se, porventura, os
condominios continuarem aplicando o
juro da antiga Lei 4.591/64 que é de
1% am (um por cento ao més), este
avango pode se tornar inécuo. E funda-
mental que o condominio ja aplique aos
inadimplentes os juros praticados pelo
mercado.

O STJ ja manifestou e confirmou a
possibilidade da convengao do condomi-
nio de aplicar os juros praticados pelo
mercado. O percentual médio é de 9,9%
am (nove virgula nove por cento ao més),
fundamentado pela jurisprudéncia:

"CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA. CON-
FLITO DE LEIS NO TEMPO.
TAXAS CONDOMINIAIS. JUROS
MORATORIOS ACIMA DE 1% AO
MES. PREVISAO NA CONVEN-
CAO DO CONDOMINIO. POSSI-
BILIDADE.

1. Em face do conflito de leis no
tempo e, conforme prevé o art. 2°, § 1°,
da LICC, os encargos de inadimpléncia
referentes as despesas condominiais
devem ser reguladas pela Lei 4.591/64
até 10 de janeiro de 2003 e, a partir
dessa data, pelo Cédigo Civil/02.

2. Apbs o advento do Cédigo Civil de
2002, € possivel fixar na convengao do
condominio juros moratérios acima de
1% (um por cento) a0 més em caso de
inadimplemento das taxas condominiais.

3. Recurso especial provido" (REsp
1.002.525/DF, Rel. Ministra NAN-
CYANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 16/9/2010,
DJe 22/9/2010). Incide na espécie a
Simula n°® 83/ST]J, segundo a qual
"Nao se conhece do recurso especial
pela divergéncia, quando a orientagao
do tribunal se firmou no mesmo sen-
tido da decisdo recorrida ", aplicdvel
a ambas as alineas autorizadoras.
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Novo Cadigo de Processo Civil apresenta ferramentas para agilizar

a cobranca dos inadimplentes

Assim, a decisdo do STJ €, quando
inexistir previsao expressa na convengao,
poderdo ser exigidos do condémino ina-
dimplente juros de 1% (um por cento)
ao més. Existindo, entretanto, tal pre-
visdo na convengdo de condominio,
serdo devidos os juros ali previstos,
(Apelacio civel n. 1.0024.10.142790-
4/001, Relator Des. Mota e Silva).

CONVENGAO - Assim, o que vai de-
terminar se 0s juros moratorios serdo
1% ou até 9,9%, € a previsio desta pos-
sibilidade na convencio ou ndo. Cum-
pre lembrar, que o limite de multa para
o inadimplente considerado reiterado,
estd expresso no texto legal e serd de até
cinco taxas de condominio. Tudo con-
forme o grau de atraso previsto e que
serd crescente. Como exemplo, atraso de
trés meses consecutivos ou alternados,
pode definir a Convengdo que se aplique
o valor correspondente a uma taxa de
condominio como multa. Jd para o
atraso de seis meses consecutivos ou al-
ternados, poderd a Convencdo definir
que se aplique o valor correspondente a
duas taxas de condominio como multa.
O limite madximo que a convengao pode
estabelecer de multa por atraso reiterado
serd de cinco taxas, conforme previsto
no art. 1.337 do Cédigo Civil.

Voltemos ao Novo Cédigo de Pro-
cesso Civil, e algumas novidades trazi-
das por este novo compéndio
processualista, que traz a possibilidade
de prazo reduzido para pagamento de
divida condominial, e ainda penhora e

leildo imediato do imével.

Sendo assim, o Novo Cédigo de Pro-
cesso Civil, que trouxe uma mudanca
importante no procedimento referente
a cobranca das contribuicdes condomi-
niais, pois junto com a execugao ird o
pedido de penhora do imével objeto da
inadimpléncia, ou seja, se a divida ndo
for paga no prazo de trés dias, € feita a
penhora imediata do imdvel, que ji foi
requerida com a propositura da execu-
¢do da divida. Se ndo for paga, o imével
ird a leildo imediatamente (Veja no final
do texto um resumo geral do trimite).

TITULO EXECUTIVO - O inciso X,
do artigo 784 do texto sancionado do
Novo CPC, eleva a condigdo de titulo
executivo extrajudicial “o crédito refe-
rente as contribui¢des ordindrias ou ex-
traordindrias de condominio edilicio,
previstas na respectiva convengao ou
aprovadas em assembleia geral, desde
que documentalmente comprovadas”.

Isto significa, para os sindicos, admi-
nistradores de condominios e profissio-
nais do direito que atuam na seara
imobilidria, uma diminuicdo fantdstica
do tempo (ndo estamos falando de
meses, mas de anos) que levard uma co-
branga de taxa condominial na via ju-
dicial, na medida em que o crédito
desta natureza jd poderd ser submetido,
de logo, a execugdo. Foi suprimida a
fase de conhecimento que era a verifi-
cagdo preliminar da divida de condo-
minio como se tivesse alguma davida
de sua existéncia. Somente agora a lei

Junto com a execucao
ira o pedido de
penhora do imével
objeto da
inadimpléncia

ja lhe atribui os requisitos da certeza,
liquidez e exigibilidade, inerentes aos
titulos executivos.

Na pritica processual, ao invés de re-
querer a cita¢do do conddémino inadim-
plente para se defender sobre os fatos
narrados na petigdo inicial e, somente
apos esta fase que poderia ser procras-
tinada pelo devedor, se chegaria a sen-
tenga definitiva. Nesta fase poderiam
ser interpostos recursos diversos pelo
condémino inadimplente que poderia
levar o processo a todas as instincias ca-
biveis, somente para ganhar tempo.
Tudo com o juro de 1%.

O novo regramento processual civil,
com a execugdo direta com penhora, en-
trou em vigor em marco de 2016, a pe-
ticdo protocolada em juizo pelo
condominio credor requererd a citagdo
do condémino inadimplente para, dire-
tamente, quitar a divida em trés dias,
sob pena da adogdo das medidas constri-
tivas proprias da execugdo, a exemplo da
penhora de tantos bens quanto bastarem
para a satisfagio da divida em execucgo.

Neste caso, a garantia é o préprio
imével inadimplente que a legislagdo
ndo outorga os beneficios de blindagem
por ser o Ginico imével da familia. Jun-
tamente com 0s IMpostos, esta imuni-
dade, ¢é divida de
condominio, como também ocorre com

o IPTU.

excluida da

CARTAO DE CREDITO - Com o C6-
digo Civil vigente agregado ao novo
CPC, nio pagar a taxa de condominio,
passa a ter 0 mesmo peso e importancia
do que ndo pagar a fatura do cartdo de
crédito ou do cheque especial. Os juros
da taxa de condominio serdo os juros
praticados pelo mercado e as multas por
atraso reiterado no limite até cinco
taxas de condominio, e com a possibi-
lidade de execugdo imediata, sem a tra-
dicional acdo de cobranga que em
média dura de cinco a 15 anos.

Com todas estas mudangas, é possivel
acreditar em um maior rigor nas co-
brangas condominiais e severa redugdo
na inadimpléncia. Com a mudancga tra-
zida pelo NCPC/2016, mais precisa-
mente com a possibilidade de penhora
do imével em curto prazo, forcard o
conddmino a evitar 0 ndo pagamento
do condominio, pois os juros altos e
multa que poderdo ser cobrados, e
ainda o risco de seu imdvel responder
diretamente pela divida serd muito
grande.

Assim, serd necessdria uma adaptagao
dos condominios, no aspecto de sua
gestdo financeira e de cobranga, para
que assim, possa ser colhido os benefi-
cios 2 médio prazo de um maior rigor
no compromisso financeiro assumido
por todos os condéminos.

I

*Advogado Especialista em Direito Imobilidrio pela
FGV e Condominial - Palestrante e Autor do JusBra-
sil e do Linkedin, colunista do Jornal do Sindico -
bernardo.advogadoimobiliario@gmail.com -
Tel:(031)2531-2113
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Al‘ea Comllm por Adriana Barbos |

O que voce precisa saber sobre rotas
de fuga e seguranca contra incendio

Imagina um principio de incéndio em seu
condominio. Vocé saberia como proceder, por
onde correr e se abrigar para garantir seguranc¢a?

m tempos de tecnologia de

ponta, quase todos os gran-

des condominios residen-
ciais e comercias possuem cameras,
alarmes, mecanismos e sinalizagdo
eficiente para situa¢des de perigo
em que os moradores precisam ser
evacuados rapidamente, além de
equipamentos automdticos de
combate a principios de incéndios,
como detectores de fumaca e
“sprinkers” que jorram dgua auto-
maticamente no caso de alta tem-
peratura no ambiente.

Mas, ainda assim, é preciso que os
conddminos conhecam a estrutura
do edificio onde moram ou traba-
lham para se protegerem quando
necessario. Apesar de muito mais
incomum que assaltos, os cuidados
para evitar e combater incéndios,
por exemplo, devem estar em dia.

ROTA DE FUGA - Um dos equi-
pamentos Uteis, € que serve como
rota de fuga, sdo as portas corta
fogo, que mantém longe a fumaga
e o fogo por no minimo 90 minu-
tos e que devem estar sempre fe-
chadas, porém destrancadas, para a
livre circulagdo de pessoas em si-
tuagoes de emergéncia. Essas por-
tas isolam as escadas de incéndio
dos andares, possibilitando a des-
cida do pessoal com seguranca.

Rotas de fuga sdo os corredores e

escadas de incéndio, que devem
ficar constantemente desobstruidos,
facilitando o acesso ao logradouro.
As orientagdes de seguranca indi-
cam que a pessoa deve sempre des-
cer os andares pelas escadas, nunca
utilizando os elevadores.

H4 quem considere rota de fuga o
acesso ao terrago do edificio, mas
isso s6 € vélido se existir um heli-
ponto no terrago, com acesso devi-
damente sinalizado. Caso contririo
e a edificacdo ndo puder contar com
acesso a uma cobertura com drea
livre, escapar pelo terrago ndo é um
procedimento fdcil. Normalmente
tem que se passar por um algapdo,
que ndo pode ser caracterizado
como rota de fuga. Alcapdes ndo sio
de fécil acesso e devem ficar tranca-
dos, para evitar acidentes com
criangas, adolescentes, etc. Deve-se
considerar também a dificuldade de
resgates por helicéptero, pois o
calor e a fumaca podem prejudicar
a sustentabilidade da aeronave.

No momento de um incéndio, o
panico das pessoas costuma leva-las
a tomar decisdes erroneas. A bri-
gada de incéndio € treinada para
manter a calma, utilizar correta-
mente 0s equipamentos contra in-
céndios e orientar as pessoas, avalia
Gilberto Vesptcio, um dos sécios
da GW Administragao de Condo-
minios.

BOMBEIROS - Se o assunto € se-
guranc¢a em condominios o Corpo
de Bombeiros é quem deve ditar e
fiscalizar regras e normas, tudo em
consondncia com a legislacdo. Vale
lembrar que € a brigada de incén-
dio a responsédvel por decidir as
rotas de fuga, como por exemplo as
escadas de emergéncia. O Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros —
AVCB - é o documento que prova
que o condominio estd em dia com
diversas obriga¢des de seguranca e
é uma tranquilidade para sindicos
e moradores. Caso haja dendncia
sobre 0 mau estado do condomi-
nio, a visita pode ser antecipada, e
0 AVCB ser cassado, se os itens de
seguranc¢a do local ndo estiverem
de acordo com a lei, como por
exemplo falta de iluminagdo de
emergéncia, de ventilacdio ade-
quada, de extintores e de obstrugao
das rotas de saida.

No momento de um
incéndio, o panico das
pessoas costuma leva-
las a tomar decisoes
erroneas

RESPONSABILIDADE X IN-
VESTIMENTO - £ de extrema im-
portincia que o sindico tenha
consciéncia da importincia de se
ter o AVCB em dia e que a princi-
pal questdo ndo € financeira. Se o

SHUTTERSTOCK

Num incéndio os condominos devem manter a calma e seguir as

rotas de fuga

condominio sofrer um sinistro,
além de colocar em risco todos os
moradores, pode ter dificuldades
para o recebimento do dinheiro do
seguro por ndo estar com a docu-
menta¢dao em dia. Outro ponto é
que o sindico pode responder civil
e criminalmente, caso acontega
uma morte ou algo mais tragico.
Os casos mais comuns de inade-
quagdo com a Norma ndo sdo eco-
Muitas
vezes, o problema € ter de realizar

nomicamente invidveis.
todas as melhorias de uma s vez,
em curto espaco de tempo, impac-
tando negativamente nas finangas
do condominio.

FISCALIZACAO - “Na grande
maioria dos casos, o Corpo de
Bombeiros ndo consegue fiscali-
zar ativamente os condominios
de todo o pafs. Quando eles apa-
recem para uma vistoria surpresa
€ porque receberam uma dentin-
cia”, explica Melina Gontijo, ad-
vogada da GW Administra¢do
de Condominios. A multa vai
depender de como estdo os equi-
pamentos de seguranga. “Geral-
mente o condominio recebe um
prazo para corrigir as eventuais
ndo conformidades dos seus itens
de seguranc¢a ou apresenta um
projeto onde constem as corre-
¢oOes a serem feitas, apontadas em
documento onde se compromete
com o cumprimento das medi-
das”, ressalta a advogada.

I
*Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico

VocéPeI‘gll Ilta encaminhe suas duvidas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

ASSALTO — RESPONSABILIDADE
Recebo o Jornal do Sindico no
meu condominio e gostaria de pa-
rabeniza-los pelo excelente traba-
lho. Um condémino foi assaltado
a uma quadra do prédio e levaram
bolsa contendo todos os docu-
mentos, inclusive o que comprova
o endereco, chaves, controles de
alarme e portdo de garagem. Ime-
diatamente 0 mesmo me comuni-
cou o fato. Optei pela troca de
segredo das fechaduras, recodifi-
quei os alarmes etc... A principio
o condominio arcou com as despe-
sas, porém alguns conddminos
questionaram se a vitima é que
deveria assumir as despesas.
Como sindica gostaria muito de
uma orientacdo neste sentido.
Desde ja agradeco.
Ana - por e-mail

R - Apesar da substituicao das
chaves, controles de alarme e por-
tao de garagem ter sido funda-
mentada pelo assalto, a decisao
de troca deu-se por parte do Con-

dominio que, dentro da razoabili-
dade, prezou pela seguranca de
todos. Razdo pela qual, por ndo
haver culpa ou dolo do morador
assaltado, ndo ha responsabili-
dade do mesmo em arcar com esse
gasto de substituicao, ja que o
Condominio, na pessoal do sin-
dico, que tomou tal decisao.
Cordialmente,
Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br

CONDOMINIO - BLOCOS

Quero contratar uma empresa de
administracao de condominios
para o meu bloco, contudo o CNPJ
€ 0 mesmo para os demais blocos
do condominio. Como proceder?
Cada bloco é em rua diferente e
nao possuem dreas comuns?

R1 - F importante verificar se a
Convencao do Condominio per-
mite a administracao isolada de
cada bloco, caso positivo, ndo ha
qualquer problema na contrata-
¢ao da administradora.

Caso a Convencao seja omissa ou
determina apenas a administracdo
geral do Condominio, sugerimos
que seja realizada uma alteracao
na Convencao para constar a pos-
sibilidade da administracdo iso-
lada de cada bloco. Cordialmente,
Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br

R2 - Abreviadamente,
segundo cartilha elabo-
rada pelo Sindiconet, o
passo-a-passo para re-
gularizagdo e registro
de condominios é: 1)
Expedicdao do Habite-se
pela construtora/ incor-
poradora. Este é um do-
cumento fornecido a
construtora/incorpora-
dora, em que se autoriza a ocupa-
céo e uso de edificio
recém-concluido. Enquanto o ini-
cio da obra é autorizado pelo Al-
vard de Construcdo, o Habite-se
atesta sua conclusdo de acordo
com a licenca inicialmente dada.

Sua liberagao é feita apds uma vis-
toria no imével para constatar se
o que foi construido retrata o pro-
jeto aprovado inicialmente; 2)
Inscrigdo das escrituras definitivas
das unidades no Cartério de Regis-
tro de Iméveis; 3) Elaboragao da
Convencdo que devera conter a
assinatura dos proprietarios de,
no minimo, 2/3 das fragdes ideais
do condominio; 4) Con-
vocacao da primeira As-
sembleia para eleicao do
Sindico e do Conselho
Consultivo; 5) Solicitar o
desmembramento  do
IPTU para que o respec-
tivo imposto possa ser
cobradoindividualmente
de cada unidade, de
acordo com a fracao
ideal correspondente. Isto por-
que, quando a construtora ergue
um prédio ou um "condominio ho-
rizontal", o IPTU € (nico, pago
pela totalidade do terreno. Ainda
assim, ressalte-se que serd man-
tido um IPTU comum, referente as

dreas comuns do condominio,
como garagens, jardim e outros. 0
desmembramento  geralmente
deve sersolicitado a Secretaria de
Financas do seu municipio; 6) Re-
gistro do condominio no Cartério
de Registro de Imoéveis, junta-
mente com a sua Convencdo; 7)
Inscricao do condominio no CNPJ,
qualseja, no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica. 0 condominio
precisa desse registro porque,
apesar de ndo pagar imposto de
renda por ser caracterizado pela
lei como uma associacdo sem fins
lucrativos, vai reter imposto de
renda dos funciondrios na fonte.
Realizando a inscricao no CNPJ, o
condominio automaticamente es-
tara se registrando no INSS como
empregador. As Informacdes
sobre documentos necessarios,
como e onde realizar a inscricao
podem ser obtidas no site da pré-
pria Secretaria da Receita Federal
do Brasil.
bernardo.advogadoimobilia-
rio@gmail.com




Na tentativa de enxugar as des-
pesas, a procura por lampadas
LED tem aumentado também em
condominios. Esses produtos re-
gistraram uma significativa redu-
¢ao de preco nos dltimos anos: em
janeiro de 2014, por exemplo,
uma lampada LED A60 custava R$
49,90, enquanto que hoje o pro-
duto pode ser encontrado a partir
de R$ 12,90, o que representa um
decréscimo de quase quatro vezes
no valorinicial.

A economia no bolso do consu-
midor € expressa em ndmeros im-
pressionantes: as lampadas LED
economizam em até 85% de ener-
gia, quando comparada a uma
[@mpadaincandescente comum. 0
produto também se destaca pela
durabilidade, com vida dtil que
pode variar de 15 a 25 mil horas.
Um dos motivos para este baixo
consumo da LED se dd pelo fato de
ela conseguir converter grande
parte da energia elétrica em luz.
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Jurisprudéncias

STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1299081 SP 2011/0300529-4
(sTI)
Data de publicacdo: 27/09/2012

Ementa: PROCESSO CIVIL E DIREITO CIVIL. ARREMATACAO. DEBITO
DE CONDOMINIO.VENDA JUDICIAL COM A RESSALVA DE NAO IMPOSI-
CAO AO ADQUIRENTE DOSPAGAMENTOS DE DEBITOS CONDOMINIAIS.
INSURGENCIA DO CONDOMINIO.DECADENCIA. IMPOSSIBILIDADE DE
SE REPUTAR TRANSFERIDOS 0S DEBITOS. 1. A jurisprudéncia da 22
Secao apresenta precedentes no sentido da responsabilidade do ad-
quirente pelos débitos de condominio que oneram o imével adqui-
rido. Esse entendimento tem sido estendido as arrematacoes em
juizo. 2. Na hipdtese de omissdo do edital quanto a existéncia de dé-
bitos, ha precedentes na 32 Turma que, tanto admitem, como nao
admitem a transferéncia ao adquirente dos débitos condominiais.

3. Se o condominio, ciente de que a aquisicao do imével em juizo
fora promovida com a ressalva expressa da nao transferéncia do dé-
bito condominial, nao seinsurge tempestivamente, deixando decair
seu direito a anulacao do negécio juridico, ndo pode, depois, recla-
mar do adquirente o pagamento de seu suposto crédito. 4. Nao se
pode onerar a parte que confiou na declaragao do Poder Judiciario
de ndo transferéncia dos débitos, apresentando-lhe, anos depois da
compra, uma conta de despesas condominiais em valor equivalente
ao que pagou pelo bem, notadamente quando ja teria recluido seu
direito de invalidar o negécio juridico, que teve a nao transferéncia
dos débitos como uma das causas determinantes. 5. A jurisprudéncia
que entende pela transferéncia aos arrematantes de débitos condo-
miniais pode, muitas vezes, inviabilizar a garantia. Na hip6tese em

Vocé sabe quais as vantagens e
desvantagens dos tipos de acabamento
que as tintas podem ter? E importante ter
esse conhecimento prévio antes de
escolher como fazer a pintura de tetos e
paredes. 0 mercado oferece produtos
dentre os quais é possivel optar entre o
acabamento fosco, brilhante ou
acetinado. 0 primeiro disfarca
imperfeicoes, ja o brilhante impregna
menos sujeira, enquanto o acetinado
brilha menos, esconde falhas, mas tem

preco menos acessivel.

A pintura s6 deve ser feita apés um
preparo preliminar na superficie
desejada. Focos de umidade devem ser
eliminados e para isso existem produtos
antimofo. Depois de controlada a
umidade, deve-se lixar a parede para
retirar o que estiver descascando.
Imperfei¢des como rachaduras, orificios
feitos por parafuso ou prego e outras
irregularidades podem ser minimizadas
com uso de massa corrida.

Pintura
de parede

A assembleia é a reunido na qual se
debatem vdrios assuntos relaciona-
dos ao condominio e, justamente por
tratar-se de um patriménio coletivo,
é interessante que as assembleias
contem com o maximo de audiéncia
para que as ac¢des nela deliberadas
tenham legitimidade. E o sindico que
tem a obrigacdo e o direito de convo-
cacdo, sendo que, na sua omissao, a
convocacdo pode ser feita por con-
déminos que representem % (no mi-

nimo) do condominio, devendo
constar no edital de convocacdo e a
assinatura dos mesmos.

A Convencédo do condominio geral-
mente prevé o tipo de convocacao a
qual poderd ser carta protocolada,
Aviso de Recebimento (AR) e edital a
ser publicado na imprensa local. A
colocacgdo de edital nos elevadores e
na porta de entrada do edificio auxi-
lia ou aumenta o niimero de pessoas
nas assembleias.

que tais débitos se acumulem a ponto de equivaler ao valor do imé-
vel, nenhum licitante tera interesse em arrematar o bem, criando-
se uma espiral infinita de crescimento do débito. Melhor solugao
seria a de admitir a venda desonerada do imével e a utilizacao do
produto para abatimento do débito, entregando-se o imdvel a um
novo proprietdrio que ndo perpetuara a inadimpléncia. 6. Recurso
especial conhecido e provido.

STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1177591 RJ 2010/0017133-9
(sTI)
Data de publicacdo: 25/05/2015

Ementa: DIREITOS REAIS. RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO. RE-
GIME JURIDICO DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO. REALIZACAO DE
ASSEMBLETA GERAL POR DECISAO JUDICIAL. ALTERACAO DA CONVEN-
CAO. NECESSIDADE DE QUORUM QUALIFICADO. 1. A convencio de
condominio € o ato-regra, de natureza institucional, que disciplina
as relagdes internas entre os coproprietdrios, estipulando os direitos
e deveres de uns para com os outros, e cuja forca cogente alcanga
nao apenas os que a subscreveram mas também todos aqueles que
futuramente ingressem no condominio, quer na condicao de adqui-
rente ou promissdrio comprador, quer na de locatdrio, impondo res-
tricdes a liberdade de agao de cada um em beneficio da coletividade;
e estabelece regras proibitivas e imperativas, a que todos se sujei-
tam, inclusive a propria Assembleia, salvo a esta a faculdade de al-
terar o mencionado estatuto regularmente, ou seja, pelo quorum de
2/3 dos condéminos presentes (art. 1.351 do CC). Precedentes. 2.
As convencdes de condominio anteriores a vigéncia do Cédigo Civil
de 2002 sdo aplicadas imediatamente as normas deste diploma
legal, haja vista que nao sao elas simples contratos, mas atos-regras
geradores de direito estatutdrio. Precedentes. 3. Os autores adqui-
riram as unidades comerciais nas condicoes descritas na respectiva
convencao, ou seja, com as vagas de estacionamento integrando a
area de uso comum e sem nenhuma individualizacdo, portanto, a
mera negativa do Condominio em implementar a demarcacao das
vagas - ao contrdrio do que assentado no acérdao recorrido - nao
importa restricao alguma ao direito de propriedade, mas sim a pre-
servacao do status quo, com amparo legal no art. 1.348 do Cédigo
Civil. 4. Aauséncia da pratica de ato ilicito por parte do Condominio
denota o inequivoco descabimento daindenizacgao pleiteada. 5. Re-
curso especial provido.

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL AGRG NO
RESP 1212870 DF 2010/0166690-0 (STJ)
Data de publicacdo: 17/06/2014

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. ASSEMBLEIA DE
CONDOMINIO DECLARADA NULA. VIGENCIA ATE A RESPECTIVA DECLA-
RACAO. 1. A declaracio de nulidade da assembleia impugnada repris-
tina a anterior até que outra possa sucedé-la. 2. A compensagao ou
nao das taxas de condominio devidas no curso no processo de nulidade
da assembleia que as instituiu deve ser objeto de novas tratativas em
outra assembleia, na qual se decidira, nos termos do provimento ju-
dicial, sobre eventual complementacdo ou restituicao de valores e
compensacoes devidas. 3. Agravo regimental provido em parte.

FONTE: www.jusbrasil.com.br



“Classindico

Administracao de condominio

Administracao de condominio

Advogados

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi

N

www.ourovelhoadm.com.br

Confie seu condominio a quem
esta ha 25 anos no mercado

administracdo de condominios

Plantao 24 horas
Assessoria adminstrativa
Assessoria juridica
Prestacao de contas
Elaboracao da folha
Sindico profissional

J 5 3228-6100

www.gwonline.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Iméveis
Cobrangas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario

Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO o Sala 1210 - Centro - BH
SEU CONDOMiNIO diretoria@sindiconimoveis.com.br

. www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE
FINANCEIRO
JURIDICO
PESSOAL
SiNDICO

PROFISSIONAL

2/515-8721
2/515=8/722

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contabil -Dpt. Fiscal
Peca ja o seu orgamento!

Rua Tenente Brito Melo, 1401 sala 406
Santo Agostinho
contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

31 2536-2210

- Administracao de Condominios

- Sindico Profissional

- Assessoria Administrativa, Contabil e Juridica
- Servigos de Manutencao

+ Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 98571-4987

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

Mult £3:9 =

. ADMINISTRA;AO DE CONDOMINIOS
. TERCEIRIZA(;AO DE MAO DE OBRA
« SiNDICOS PROFISSIONAIS

« COBRANCA DA INADIMPLENCIA !

(31 3284-5800

esde

www.multservis .com.br
Rua Major Lopes, 718 - Sao Pedro / BH

Administracédo e Prestacao de Servigos

¢ Administracéo ¢ Portaria ¢ Zeladoria ®
Conservacao e Limpeza ¢ Assessoria Juridica
COMODIDADE E SEGURANGA PARA SEU CONDOMINIO

atendimento@globalcondominios.com.br/www.globalcondominios.com.br
(31)

2512-9997

Advogados

Advocacia especializada em
Direito Imobiliario: assessoria a
condominios, elaboracao de
convencao e contratos, locacao,
compra e venda, usucapiao.

Av. Contorno, 6.920 - 1° e 2° andares — Bairro Lourdes

Tel. 31 - 3225-5599 - keniopereira@caixaimobiliaria.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

*Administracdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participagao em Assembleias
*Planejamento Or¢camentario
*Contabilidade e Prestacdao Contas
*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

(31) 2555-2617

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencoes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br
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Ay Prudents de Morgis, 135 - Cidade Jaidim

99329-0277/2531-2113
GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
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Cobrangas Administrativas e Judiciais; Ade
Regimento Ir e
Assembleia; Elnborngﬁo de Agdes e Defesas Judiciais;

Av. Alvares Cabral, 381 - 23° Andar | Bairro Lourdes
www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br 3226'9074’

Assessoria juridica especializada e personalizada para seu Condominio.
Realizagdo de assembleias; defesas trabalhistas; execucdo judicial das Taxas
de Condominio, inscricdo do devedor junto ao SPC; elaboragéo de regimento e
convengdo. Atendemos Condominios comerciais, residenciais e mistos.

9 8678-0331

LIGUE: 3264-6209

Atendimento on-line: atendimento@marc icont<iro.com.br | www.marciomonteiro.com.br

Rua Paraiba, 1352 - Conj. 1002 - Savassi-BH - MG

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 4

Blindagens
de Guaritas,

comerciais e
residéncias

Av. Tereza Cristina, 7806- Vista Alegre

4 )

97555-3968 tim
31 99868-4699 vivo
99211-8255 tim

\_ J

Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos §
Compressores

Contrato de manutencao

Assiténcias Técnica em condominimo com urgéneia

VENDAS, CONSERTOS DE BOMBAS HIDRAULICAS,
MOTORES, COMPRESSORES, MAQUINAS DE PRESSAO
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

2-2414 / 98797-4669

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS

VENDA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZACAU EM CX. D’AGUA E

CONTRATO DE MANUTENCAQ.
(31) 3201-2786 — PLANTAO 24H - (31) 98533-7441
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Bombeiro Eletricista Circuito Fechado de TV

BOMBEIRO ELETRICISTA

Desentupimentos - limpeza de caixas d'agua e gurdura

manutencao em bombas d’agua e valvulas de todas as marcas
-vazamentos e infiltrages - Servigos elétricos em geral.
Atendemos todas regides de BH

3166-1525 / 9-9926-8065

Cerca Elétrica

|
L]

Seguranca e
'@ J Rastreamento Veicular

SANTANA
» CFTV, cerca elétrica, interfone, alarmes;
* Portao eletronico, sensores de presenca;
» I[dentificador de visitantes;
* Controle remoto (todas as marcas)
« Portas antiarrobamento;
* Venda, instalagdo e manutengao

TELEFAX: (31) 3492-1330

www.santanaseguranca.com.br / santana@santanaseguranca.com.br

Circuito Fechado de TV

CERUNE

o

SEGURANGA ELETRONICA
CAMERAS « INFORMATICA » PABX

SISTEMA DE SEGURANCA
CAMERAS DE SEGURANGA
ALARMES

INSTALAGAO DE TOLDOS
CERCA ELETRICA
CONCERTINA

INTERFONES

SEGURANGA
TOTAL PARA
SEU PATRIMONIO

PROMOCAO
REDE COMPUTADORES CFTV kit 4 cameras infra 700 linhas

+ dvr stand alone + hd 500gb

e Ll L Instalado 3x de 630,00 (R$ 1.890,00)

PORTOES ELETRONICOS

MANUTENGAO EM NOTEBOOKS E COMPUTADORES

A Access Seguranca é uma empresa do
grupo Access, ha 6 anos no mercado.
Solicite um orcamento de nossos consultores

(31) 25124192 / 3313-9060

‘Trabalhamos com contrato de manutengéo mensal

eCameras de Seguranca com acesso
remoto via internet

*Central de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

Manutencao em sistemas ja instalados

3274-51838

| wi

CONSULTORIA VENDAS E INSTALAGCAO EM CFTV.
CAMERAS DE SEGURANGA COM ACESSO REMOTO 24 HORAS|

(31) 4112-4141

WWW.CRIARSISTEMASDESEGURANCA.COM.BR

|

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

« Portdes Eletronicos

3462 6867 « Alarmes ° Serralheria
3 41 1 2 7 9 7 ¢ Interfones *« CFTV =

WWW. hhnterfones com. br « Cercas Elétricas e Cer!a concertina

Portaria
Conservacao e
Limpeza

www.volgenclean.com.br

3332-6361 /98010-8008

2~ g -CFTV/Intefones pabx /
WA Cercas elétrica
ﬂﬂdﬁﬁﬁpﬁjﬁ /,,»’“ - Fechadura eletroima /
_ ¥ / portoes / alarmes
Porto - Interfone - Circuito Fechado
Fazemos contrato de manutencao

3492-2465 / 2526-2462 / 2511-2469

interpris@hotmail.com

Combate a incéndio/projetos

SISTEMAS DE PREYENgAO
E COMBATE A INCENDIO

JASRAV)

Servicos de instalagdes novas e manutengdes nos sistemas:

- Rede de hidrantes
- lluminagdo de emergéncia

- Alarme de incéndio
- Fornecimento de laudos
- Extintores e placas técnicos para AVCB
Empresa cadastrada junto ao CBMMG
Av. Jodo Paulo |, 60 - Alipio de Melo 3646-8096

CEP: 30840-030 - BH/M (31) 99653-6436

Contato: arvinstalacoes01@yahoo.com.br

Conservacao e limpeza

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

[}llIISHI‘\lillllll'ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

3SWR SERVI

LIMPEZA, CONSERVACAQ, HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,
DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

3016-19-99 /3321-1999

- Administracao e Conservacao
- Diaristas

- Limpeza poés obra

- Portaria

(31) 3043-3952 / 98026-3571

slf.service@hotmail.com | www.slfservice.com.br

JARDI
4109-1557 | RVACGAQ
7340-6119 " N
7358-5453 Servicos gratuitos como

bonus para contratos fechados

=

contato@rjotaconservadora
www.rjotaconservadora.com.br

ACESSE O SITE E ENTRE
EM CONTATO COM A
UNIDADE MAIS PROXIMA.

MARIA BRASILEIRA
limpeza e cuidados

ACESSE O SITE E ENTRE EM CONTATO
COM A UNIDADE MAIS PROXIMA

www.mariabrasileira.com.br

Passadeira /
Jardineiro / Terceirizaca®
Limpador de Piscina.

Consultoria técnica em engenharia

LAUDO DIRECIONADO PARA REFORMAS

Aimportancia do diagndstico prévio para orientagdo das obras:

Definir prioridade na execugdo - sele¢do de mao de obra/orgamentos
Fiscalizagao/Acompanhamento técnico (Norma 16.280/14) - Pericia
Agua: Individualizagao - Aproveit. de chuvas - Reuso - Reservatério

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Eng. Civil/Perito credenciado CREA/IBAPE

3142-2030/3321-6331/99996-1955

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

Construcao e reforma
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Construcao e reforma

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

31) 3337-2880 / (31) 3588-0338

- —

30 anos de
Engenhariaa
Seu servico

- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacéo e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

www.ribeiroemoura.com.br

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DE NOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcoes ® Pinturas
¢ Impermeabilizagdo e Servicos em geral

vanguardaengenharia@yahoo.com.br

31) 3372.9300

Pinturas e Reformas em geral e Telhados

. Elétrica e Hidraulica e Impermeabilizagio
~1.|mpeza de caixa d’ agua e gordura

REFORMA PREDIAL

(31) 3403-1173

www.wallner.eng.b

Construcao e reforma Construcao e reforma

REFORMAS PREDIAIS

Reformas em geral
interna e externa

Obs: Dividimos o valor global da obra
pelo niimeros de conddminos e fazemos
parcelamento individual.

“Jesus vive”
haa.engenharia@yahoo.com.br

3356-9405

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO
CONHECIMENTO
RESPONSABILIDADE

0 mais importante é a satisfacdo dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construcgdes e Reformas Faca um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.hr

(31) 3785-5545 // 3785-4950

ENGENHARIA

CREA MG 46724

CONSTRUCOES
E REFORMAS
EM GERAL

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em érgaos publicos e privados.

99694-5519/98553-5969

vigengenharia@gmail.com

3SWR SERVI

Prestacao de Servicos em geral

- Pedreiros -Bombeiros -Desentupimento em
redes de esgoto, pias , tanques etc.

3016-19-99 /3321-1999
EXIJA ESTE SELO!

Ele garante a qualidade da reforma do seu prédio.

31 3335-2902

www.asserpbh.com.br

Empresas associadas que colaboram com esta publicacdo:
Vanguarda Eng? Const. Mineira, Laco Eng., Mauma Eng?,
Visual Eng?, Milenar Ref., Plataforma Eng? Predial Const.,
Azevedo Barcelos Eng?, Minas Edifica e Masa Eng?.

\4

VOLGEN
Clean

LIMPEZA DE
FACHADAS
PINTURAE
REFORMA PREDIAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. voEi]enclean.com.br

3332-6361/98010-8008

REFORMA PREDIAL

ENGENHARIA
CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393
LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral  Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito ¢ Pintura em geral
Impermeabilizacéo geral » Hidraulica e elétrica

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

« Estruturas - Manutengao e instalagao
* Limpezas e manutencao de fachadas
« Limpezas de vidro interno e externo

* Reparagao e pintura de edificios

* Reparacao de juntas de dilatagdo

* Acesso por cordas

« Trabalhos em alturas em geral

(31 98544-1742 / 98743-3236
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Construcao e reforma Dedetizacao

Control Elevadores tel.: 3222-6685 veja na pag.

Projetos

Reformas

(31) 98819-4451

www.upengenhariaearquitetura.com.br

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

REFORMAS PREDIAIS

Construcao

CONSTRUTORA

REVESTIMENTO DE FACHADAS
E PINTURAS PREDIAIS

3564-8135/9914-8998

lakaconstrutora@hotmail.com

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
Fazemos parcelamentos e individual pra cada apt.

31 3393-7234 [*.199915-9081-99618-2752

jdreformaspredlals@llve com

Carmen Lelte Rabelo cREA 103637 Deus é fiel

REFORMAS
LINHARES PREDIAIS

3222-6500

R. Sdo Paulo, 1422 - Lourdes - BH www.linharesdecastro.com.br

EXCELENCIA EM
CONTROLE DE
PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

S37=- 4882

. DESENTUPIDORA PIAS, TANQUES,
RALOS, COLUNAS,
N Mﬂn!n"-ﬁ CAIXAS DE
HIGIENIZADORA CORDURA ESGOTO
J 20 anos de mercado IE)': 35';:'-5' Ilsl’rl'\‘GPElZAA - .
ar PROTEGAO CONTRA INCENDIO

0800.2834151 / 3412.6876

oderna.servite@term.colm.hr34 .I 1 .4 .I 5 1

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

V

extinfran

&
=
£
=
@
<
£
=
=

2011054412

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'dgua.
* Dedetizacao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

Foco Dedetizadora 3373-1962 - ver andincio de capa

Desentupidora

Sua protecao faz
toda a diferenca.
A escolha do

extintor também.

Confira porque a Extinfran é sua melhor
opg¢ao quando se trata de extintores:

=N B

©)

Suportes Mangueiras
& acessérios para hidrantes

Placas de
Sinalizagdo

Extintores de
qualidade

Abrigos

Solicite um orgamento.

* Condigdes especiais para indicagGes do jornal.

N 313393 2397
Av. Marcelo Diniz Xavier, 313393 1172
600 Bairro Califérnia. vendas@extinfran.com.br
Belo Horizonte www.extinfran.com.br

DESENTUPIDORA H 4B\ RA Supergasbras.
Para seu condominio garantir

DEDE"ZADORA CERTA sempre qualidade,
Tratamento e limpeza de caixas d'agua, rapidez e seguranca.

gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 LI ERET)

Monte Castro tel. 3423-0832 veja antncio pag. 02

Controle de acesso

G i

Serralheria especializada

em trabalhos com inox.

Corrimdo, guarda corpo e barra de apoio para deficientes.
Ha 9 anos de tradigao.

Peca ja seu orgamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

e

0800 031 3032
3374-3313

Gas instalacao

Desentupimentos em geral
Limpeza de caixas de gordura
Limpeza de caixas d’agua
Dedetizacao

www.desentupidoracontorno.com.br

3284-7120/98685-1720

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver antincio na capa

Eyt guer tipo de :-..a-nr:-nlu
Fa'u:lmr.r rr|||=lln' p emitimos laudo e ART,

GASMEC

QUEM CONHECE CONFIA!

PROJETOS - TUBULAGAO DE GAS - LAUDOS TECNICOS
EMPRESA CREDENCIADA NO CREA E CORPO DE BOMBEIROS

ECONOMIZE AGUA EM SEU CONDOMINIO

Somos uma empresa especializada na redugdo do consumo de dgua.
Instalamos Dispositivos Economizadores em Torneiras,
Chuveiros e Descarga de Caixa Acoplada.
contato@economlzeagua net/www. economlzeagua net

ngue(312527 1982

Agende uma visita sem compromisso!

3n3318- 9527 / 3879 - 9527
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Impermeabilizacao m Polimento de pisos

Estrutural Selamento

L B

Ainjecon possui as solugdes mais modernas
para estancar os problemas com as infiltragdes.
Temos os melhores profissionais, produtos e
equipamentos.

Tel: (31) 4101-0414

Contato@injecon.com.br
Fazemos reformas em geral e pintura epéxi em pisos.

ACABE COM VAZAMENTOS
Impermeabilizacao e reforma de

caixa d’agua, telhado, piscinas e lajes.

29 anos de tradicao e
bons servigcos

Imprimar2163@outlook.com
www. imprimar.com

31 2510-8575/99774-3243/ 99616-4459 )

@N IMPERMEABILIZACAO
LTDA.

SERVIGO DE IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
CAIXAS D'AGUA, PISCINAS, LAGES, ETC.
SERVIGO DE REFORMAE PINTURA

MAIS DE 20 ANOS DE MERCADO
3467-3059 / 98819-9886 / 98723-2592

gnimpermeabilizacao@hotmail.com | www.gnimpermeabilizacao.com.br

Impermeabilizacao de caixas d’agua

IMPERMEABILIZAGAO E MANUTENCAO DE CAIXA D'AGUA
E RESERVATORIOS SEM DESPERDICIO DE AGUA

ME.

+ Limpeza ¢ Dedetizagdo
* Pintura de grades e ferragens

4141-1702 / 3494-4117

Hidro Elétrica Sion Ltda.
DESENTUPIDORA_
IMPERMEABILIZACAO

+ IMPERMEABILIZAGAO ¢ LIMPEZA, HIGIENIZACAO

+TRATAMENTO DE CAIXAS D'AGUA E RESERVATORIOS

* Montagem de by-pass ¢ Troca de encanamentos de saida de caixas
*Troca de barriletes e prumadas * Confecgdo e colocagio
de tampas de ago e de aluminio sob encomenda.

(31) 3285-4488 / 98872-9798

www.hidroeletricasion.com.br

Individualizacao de agua

Solucéio Inteligente!

Resolva de uma s6 vez dois problemas:
A substituicdo das prumadas velhas e a individualizacdo da agua.
Vantagens: economiza até 40% - Cada um paga o seu proprio consumo
reduz a inadimpléncia - fim dos vazamentos - Valorizacdo do imével

3142-2030/3321-6331/99996-1955

4N e

“ar
dial
Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
lndiziguallze ja! E tenha uma redugdo de
até 4U% na sua conta de Ggua
Individualizagdo com

Agend isita. Ligue: 3236-1478
leitura pela COPASA gende uma visita. Ligue:

www.predialagua.com.bi

Inspecao Predial

Especialista em Avaliacdes e Pericias, Construgdo Civil e Seguranca
do Trabalho. Membro IBAPE-MG / ASPEJUDI-MG

DE R BIMENTO DE OBRAS
Pericias — Vistorias - Pareceres — Avaliacdes
Kleber José Berlando Martins — Engenheiro Civil- CREA 50 225/D

3284 2319 - 98438 4520

www.kjavaliacoesepericias.com.br / kleberperito@terra.com.br

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Claudio Limpeza em Gera

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3018-9588 / 3373-1760 / 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nos

Passeios

Regularizacao de Passeios

Especializada na padronizacdo de passeios
conforme o Cédigo de Posturas da PBH e
Norma de acessibilidade NBR 9050

www.imperioreformas.com.br

Ligue: 251 0-5522

Motobombas o
Produtos quimicos para piscinas
Saunas elétrica e a gas

SOL&AR Aquecedor solar e a gas

MUNDO AGUA  Banheiras e spas
SION | (31) 3289-8888 FUNCIONARIOS | (31) 3284-3131

LAGOA SANTA | (31) 3681-6423

Polimento de pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
* Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447'73 89

* Recuperacao de pisos e polimento em marmore 99226-8785

e Aplicacdo de sinteco 98624-6843

* Remocdo de cera, Aplicacdo de antiderrapante

LM PISOS 5

® FEz-5c restauracio am . :P';':;E:,.r_"'
marmore 2 marmarite - '
= HemoDzao de caras Ly

LU GHOMES — 838502-2617189 /34850359

MULTIPISOSBH

 REVITALIZACAD DE PISDS
Limpeza, polimento, imparmesbifzagan. selagem e

witri CaLEA0 Marmore, gra ni'l:a.]:n.rlznlan:'l:n.
piso cimenticio, ladrilho hidraulico

_ f , vivo | Robson
www. multipisosih. com.br

CO
White

Protecao e Seguranca

- Portaria Virtual

- Condominio Seguro
- Vigilancia Virtual

- Empresa Segura

Reduza em 50% o valor
atual pago em condominio
conhega a Portaria Virtual
Segura da White

Ligue agora: (31 ) 2527.1880

www.whitebr.com

Staff Brasil tel.: 3327-5500 veja na pag. 5

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

e Instalamos molas novas
| e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manutengéo em hox de vidro
servico rapido e garantido

Orgamento sem cOMpPromisso

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX

« Manutencao em
portas Blindex

« Instalacao e consertos
de molas

« Fechadura Elétrica

(3271-9149 / 3564-2371/ 9612-3777
[ Portoes eletronicos

Portoes eletronicos

vidrosetes@qglobo.com
3271-9149 / 3564-2371/ 9612-3777

Consertos e instalagdes de portes eletranicos,
interfones, alarmes e controle p/ portdes

GONTL0

Av. Nossa Senhora o (armo, 699 - Sion

3225-8290 / 9953-6239

SISTEMA DE SEGURANCA

APLICACAD

FOLIMENTC
M ISOS RECUPERACGAD
EMPISOS DE COMCEETO

3482-36-36 / 99191- 3570 i

Conserto e Instalacdo de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

Fazemos contrato de Plantio 24 horas

manutengao mensal 24 horas

Tel: 3287-3009 EHEI ﬁj.f\
B ot

Fliia Valparains, 1000 dseg & Vanaruals Sien spurmigw Elebinica 34 ko
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Portoes eletronicos Telhados

VENDA, INSTALAGAO E
ASSISTENCIA TECNICA EM:

* Portdes Eletronicos e CFTV
* Cercas Elétricas ¢ Interfones
* Alarmes ¢ Sensor de Presenga

3447-8238/99590-8171

FAZEMOS CONTRATOS
DE MANUTENGAO COM

Plantdo 24 horas

PORTAO ELETRONICO

* Instalacao e Manutencao

* Troca de Roldanas e Servicos de Serralheria
* Cerca Elétrica * Interfones * Fechaduras

* Central de Portaria * Servicos * Elétricos

3488-8350
99998-5710

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO )%
3462-6867 . sermaiheri
3411'2797 ¢ Interfones  CFTV ~ _ |

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Ceréa concertina

Corretora de seguros
especializada
em condominio.

PROJETARE

WWW.projetareseguros.com.br / hudson@projetareseguros.com.br

3656-0882 / 99818-1414

» METALURGICA
e SERRALHERIA

Fabricamos todo tipo de serralheria comercial

Nossa especialidade: portas, escadas, corrimao,
guarda-corpo, friso antiderrapante, manutencéo de portas corta-fogo
ATENDEMOS SOMENTE CONDOMINIOS

98520-5199 oi / 97313-1094

Sindico Profissional

- Sindico Profissional

- Administracao de Condominios

- Assessoria Administrativa, Contabil e Juridica
- Servicos de Manutencao

- Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 98571-49

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

Telhados

AR, NEVES CALHAS

Fabricacao e Instalacdo, calhas,
rufos, pingadeiras, pecas de 6 mts
sem emendas, coifas.

Construcao e reforma de Telhados
Orcamentos sem compromisso.
3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

TELHADOS—REFORMA GERAL

Proteja-se! Paliativos nunca mais.

CONSULTE-NOS! 3423-9995
€S

L 98618-6050

MANUTENCAO E REPAROS EM
TELHADOS, CALHAS E RUFOS

________M.C. SERVICOS|

M[: * Pequenas reformas ¢ Pintura
# *Manutencéo de calhas e rufos

4141-1702 / 3494-4117

REFORMAS
DE TELHADOS
PREDIAIS

FABRICACAO E INSTALACAO DE CALHAS
RUFOS - PINGADEIRAS — RINCOES — COLARINHOS
TAMPAS DE CAIXAS D’ AGUA — COIFAS

3332-8253 / 3332-6502 / 99237-0120

calhasplatinas@calhasplatina.com.br / www.calhasplatina.com.br
Rua platina, 1886 - Calafate

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA_RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

98729-0814/99913 5735

confiancareformas@outlook.com

NA UNI

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
[odelgit-W=To}dd-T- Il www.cristinauniformes.com.br

AGILIZE

m Jornal « Sindico
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Obsel‘vatél‘io Rodrigo Karpat

Impeachment do Sindico

Assim como na politica, que tem a sua forma de retirar do poder o
governante que nao administra da forma correta o pais, o condominio
possui uma sistematica especifica para destituir o sindico que nao

administre de forma conveniente o bem comum

sindico é muitas vezes
equiparado com um po-
litico. Dentre as simila-

ridades entre um politico e um
sindico, a que mais chama a aten-
¢do é que ambos devem represen-
tar a sua comunidade; o politico os
seus eleitores e o povo, jd o sin-
dico; os seus conddominos e os que
ali residem.

CORRUPCAO - O sindico deve
ter claro que representa os interes-
ses dos conddminos, tendo em
vista as determinacoes da Conven-
¢do e Regimento Interno, e deli-
beracoes das assembleias.

A corrupgdo no sentido amplo,
do verbo "corromper" (do latim e
grego) que significa "ato de que-
brar aos pedacos", ou seja, decom-
por e deteriorar algo, também
atinge os condominios. Seja no

desrespeito de normas, ou até
mesmo no desvio de valores.

O Art. 1.349 do CC, traz de
forma clara que o sindico que ndo
prestar contas, ndo administrar o
condominio de forma conveniente
ou praticar irregularidades, poderd
ser destituido do cargo.

Para tanto é importante que a
convocac¢do traga o embasa-
mento da destitui¢do, bem como
em assembleia seja concedido o
direito de ampla defesa do sin-
dico. E por fim a ata deve repro-
duzir os motivos que levam a
destituigdo.

CONVOCA;I\O - Como o sindico
ndo convocard uma assembleia
para ser destituido, um quarto dos
condéminos poderdo convocar a
assembleia com o fim de destituir
o sindico.

Em assembleia o sindico poderd
ser destituido por maioria simples
dos votos dos presentes. Caso a
convencio seja anterior ao Cédigo
Civil de 2002, e traga quérum su-
perior a maioria simples, o artigo
da convengio € nulo, pois contraria
lei vigente, no caso o artigo 1.349

do CC.

*Rodrigo Karpat € advogado especialista em Di-
reito Imobilidrio, consultor em condominios e
sacio do escritdrio Karpat Sociedade de Advo-
gados

Como o sindico nao convocara uma
assembleia para ser destituido, um quarto
dos condominos poderao convocar
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Criada em 2012, a Cdmara de Media-
cdo e Arbitragem (CMA/CREA-MG), tem
a missdo de defender os interesses e a
pacificacdo da sociedade, oferecendo for-
mas adequadas de resolucédo de conflitos
entre pessoas fisicas ou juridicas ligadas
a area tecnolégica.

Esta tendo problemas de engenharia
no seu condominio?

No6s da CMA/CREA-MG podemos ajudar.
Faca uso dos institutos de resolucado de con-
flitos oferecido pela CMA/CREA-MG, solucio-
nando de forma mais rdpida o seu problema.

A Mediacao é o meio alternativo de
autocomposicdo de conflitos em que ocor-
re a participacdo de um terceiro - desin-
teressado — no processo de solugdo de
contendas. A Mediacdo pode ainda ser de-
finida como um processo de negociagdo
assistido por um terceiro - o mediador -,
escolhido de comum acordo pelas partes,
a quem sao atribuidas funcoes especifi-
cas, com o objetivo de ajudar as partes a
buscar uma solucao para o conflito.

A Mediacdo € um processo privado, vo-
luntdrio, confidencial, informal, partici-
pativo, ndo vinculante, ndo competitivo.

Nela, busca-se, com a participacao do
mediador, auxiliar as partes em conflito

CMA/CREA-MG

CAMARA DE MEDIACAO E ARBITRAGEM

INFORME PUBLICITARIO

Mediacao é um método de resolucao de conflitos
oferecido pela CMA/CREA-MG

a chegarem a um denominador comum,
a um acordo que atenda, na medida do
possivel, as demandas de ambas as par-
tes. O mediador atua como facilitador da
comunicacdo entre as partes em conflito,
assistindo as mesmas para que
dialoguem no sentido de re-
solverem seu problema.

A esséncia da me-
diacdo é a liberdade
dada as partes para
chegarem juntas a
uma solugao consen-
sual da disputa. Qual-
quer acordo deve ser
obtido pelas proéprias
partes envolvidas vo-
luntariamente.

A CMA/CREA-MG, apro-
veitando a expertise dos pro-
fissionais da engenharia e da
agronomia, atende, unicamente,
as demandas que envolvam confli-
tos relacionados as profissdoes da area
tecnologica.

Conheca as vantagem de fazer usos
dos métodos adequado de resolucdo de
conflitos. Vocé ira ficar surpreso como
seus problemas podem ser resolvidos de
forma rapida.

(31) 3299-8877 - concilia.cma@crea-mg.org.br
Av. Alvares Cabral, 1600, Santo Agostinho, 3° andar,
Belo Horizonte/MG « CEP 30170-917




