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0s conceitos emitidos em matérias
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Editorial

Respeito acima de tudo!

Saber os limites do
outro e colocar-se em
seu lugar, quando
necessario, é
fundamental para a
vida em coletividade

boa convivéncia € algo que se constrdi a partir

de um elemento primordial: o respeito. Depois

dele vém a educagio, a simpatia, a camarada-
gem, a solidariedade e outras boas maneiras que torna
mais agradavel a divisao de um espago em comum.

Podemos dizer que o respeito vem em primeiro lugar,
pois é ele que abre caminho para todo o resto. Saber os
limites do outro e colocar-se em seu lugar, quando ne-
cessério, é fundamental para a vida em coletividade.

E exatamente a ruptura desta premissa do respeito que
causa os grandes conflitos em um condominio. Muita
gente esquece que seu apartamento, escritorio ou casa
(dependendo do tipo de condominio) estd localizado em
um patriménio coletivo e que, portanto, deve obedecer
as normas que regem a convivéncia N0 Mesmo.

Para ndo errar na conduta ou cometer excessos, algumas
perguntas-chave sdo muito uteis na hora da reflexdo:
Estou incomodando ou prejudicando alguém? Eu gosta-
ria que fizessem isso comigo? Como eu reagiria se al-
guém burlasse as regras do condominio enquanto eu me
esforgo para cumpri-las?

Notamos que diversos conflitos nos condominios sao cau-
sados pela falta de respeito ao outro e pelo desconhecimento
das normas que regem a coletividade. E importante que
todos os conddminos disponham de uma cépia da Conven-
¢do e do Regimento Interno do seu condominio. Essa c6pia
deve ser entregue a cada novo condémino que chegar.
Assim, a alegac¢do de desconhecimento das regras se torna
totalmente invdlida. Prezar pelo respeito ao préximo con-
tinua sendo a principal regra da boa convivéncia.

Em nossa matéria da sessdo “Cotidiano” deste més abor-
damos essas questdes, especificamente tratando de ma-
leficios ou constrangimentos causados por visitantes. Os
condéminos sdo diretamente responsaveis por quem co-
locam dentro do condominio.

Reclamagdes envolvendo visitantes nao sao novidades
para a maioria dos sindicos. O “forasteiro” que estacio-
nou na vaga de um morador ou o visitante que danificou
algum equipamento de uso comum do prédio sdo exem-
plos de situagdes comuns.

De acordo com o advogado Carlos Samuel de Oliveira
Freitas, consultado por nossa reportagem, o 6nus de qual-
quer dano causado por um visitante é de responsabilidade
legal imediata do proprietdrio do imével, ainda que o
local esteja sendo temporariamente ocupado por um in-
quilino. Em caso de locagdo, o inquilino — por forga da
Lei do Inquilinato (lei 8.245) — tem por obrigagdo res-
peitar e acatar as normas internas do condominio.

Obviamente, com bom senso e maleabilidade é possivel
repassar a adverténcia ou multa (se for o caso) ao ocupante
do imdvel, ou até mesmo ao visitante inconveniente. Para
evitar problemas dessa natureza, é importante informar
ao locatdrio, morador, héspede ou qualquer pessoa que
frequente seu imdvel, das regras e obrigagdes constantes
da convengio e do regulamento interno do condominio.

Neste ponto, o sindico deve agir. E obrigagio dele levar
ao conhecimento dos ocupantes de todas as unidades —
seja ele proprietdrio ou ndo — todas as normas quem
regem o condominio, sobretudo as que dizem respeito
sobre entrada, trifego e saida de visitantes.

INDICADORES

2015 EEY\WY{l]S

SET out Nov DEZ JAN FEV | MAR | ABR | MAI JUN JUL AGO

IGP-M (FGV) 095 | 189 | 152 | 049 | 1,14 | 129 | 051 | 033 | 082 | 1,69 | 018 | - Piso salarial minimo . .R$ 912,00
Faxineira ou servente .R$ 912,00

INPC (IBGE) 0,51 0,77 1,11 090 | 1,51 095 | 044 | 064 | 098 | 047 | 0,64 - Asgensoristali 1. ™ R$ 914,85

IPC (FIPE) 066 | 088 | 1,06 | 082 | 1,37 | 089 | 097 | 046 | 057 | 065 | 035 - Garagista ....... .....R$ 929,14

CUB/MG 006 | 015 | 020 | 013 | 038 | 049 | 628 | 013 | 006 | 005 | 007 | - Manobrista..... . .- :RVNERE,52
Porteiro ou vigia ....R$ 1.105,00

TR 0,1920 | 0,1790 | 0,1297 | 0,2250 | 0,1320 | 0,0957| 0,2168 | 0,1304 | 0,1533 | 0,2043 | 0,1621 | 0,2545 Zelador ou

POUPANCA 0,6876 |0,6930 | 0,6799 | 0,6303 | 0,7261 | 0,6327| 0,5962 | 0,7179 | 0,6311 | 0,6541 | 0,7053 | 0,6629 encarregado ........R$1.170,74

SAL. MiNIMO 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00| 788,00 | 788,00 | 788,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de

TILP (%) ANO 0,5000 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5417 | 0,5833 | 0,5833| 0,5833 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 | 0,6250 01/09/2015 segundo convencao coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
Sindicon e Sindeac.

CONTRIBUICAO INSS OBRIGACOES

Trabalhador assalariado Admissdao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho

Saldrio contribuicao Aliquota (%) até o dia 7 do més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral

ALE 1.399,12.cciuuuuuuinineeaeeeeeeeeeeeeeernrennnnnnnanaeeaaaeee 8,00%  de Empregados e Desempregados). Via internet ou pelos cor-

De 1.399,13 at€ 2.331,88 ..cuuiieniiriiiiiieeeieerneerannnns 9,00% reios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre a folha de pagamento I: | Q U E

D@ 2,388 a1 4l8(38,7/5 oocooococosconcassssssnssasaooocoooc 11,00%  para empresas optantes pelo simples e 8,5% para as demais

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competén-  empresas.

cia. Nao havendo expediente bancario, o pagamento devera ser A‘l’ U A |_ | ZA D U

antecipado. Na ddvida, consulte o Nicleo de Orientacdo ao  IMPOSTO DE RENDA

Contribuinte do INSS - Fone: 0800-780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3%
sobre a folha, contribuicao de acidente de trabalho. (2% para
risco médio e 3% para risco maximo) 4,5% sobre a folha, con-
tribuicao de terceiros (SESC,SENAL, ETC.)

Saldrio Familia - até R$ 725,02 = R$ R$ 37,18

DeR$ 725,03 até R$ 1.089,72=R$ 26,20

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Base Calculo Aliquota a deduzir

Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80 C U M
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80

De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13

Acima de R$ 4.664,68 27,5% R$ 869,36

a Previdéncia Social.

Tem
sempre
alguém a

procura
de seu
produto...

Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por
aposentadoria (uma apenas) para quem ja completou 65 anos;
3) Pensao alimenticia; 4) Valor de contribuicdo pago, no més,

NOSSAS
INFORMABDES]

CURTA NOSSA

PAGINA NO FACEBOOK:
facebook/jornal-
dosindico




COtidiano por Cecilia Lima |

0s condominos sio

responsaveis por seus visitantes

0 edificio Copan é um dos condominios mais conhecidos da capital
paulista nao apenas por ter sido projetado pelo renomado arquiteto Oscar
Niemeyer, mas também por suas dimensoes. Sao mais de dois mil
moradores. Com tanta gente, nao é de se surpreender que haja um grande
fluxo de visitantes entrando e saindo do prédio

40 1.160 apartamentos dis-
Stribul’dos em seis blocos.

Toda essa movimentagdo
pode trazer alguns transtornos.
Uma moradora do Copan recebeu
uma multa de R$ 678,00 do con-
dominio e o motivo foi o fato de
um casal ser flagrado fazendo sexo
nas escadas que ddo acesso ao ter-
rago. Os desinibidos em questdo
eram visitantes da condémina. A
moradora alegou que o casal entrou
no edificio com autorizagdo, porém
ndo desceram no andar da amiga,
mas no Gltimo do prédio. Mesmo
assim, a multa foi aplicada.

PROBLEMAS - O conddémino,
seja ele proprietdrio ou inquilino,
tem por obrigac¢do respeitar as nor-
mas, a convengio e o regulamento
interno do condominio. O mesmo
vale para as pessoas que com ele re-
sidem, ou se hospedam. Todos tém
igual obrigacdo e, se assim ndo
acontecer, o proprietdrio do imével
deve ser responsabilizado pelos atos
ou omissdes de seu héspede ou
qualquer morador a qualquer ti-
tulo na sua residéncia. E o que ex-
plica 0 advogado atuante na drea de
Direito Imobilidrio, Carlos Samuel
de Oliveira Freitas,“a pessoa sendo
proprietdria e constando o seu
nome no registro de iméveis € a
responsdvel por quem coloca den-
tro do condominio. Para evitar
problemas dessa natureza, é impor-
tante informar o locatdrio, mora-
dor, héspede ou qualquer pessoa
que frequente seu imével, das re-
gras e obrigacdes constantes da
convengdo e do regulamento in-
terno do condominio. As atitudes
em desacordo com as normas serdo
sempre de responsabilidade do
conddmino e, se for o caso, as pe-
nalidades repassadas a quem as
causou. Ou seja, no caso de atitu-
des indevidas do morador, quem
lida com as dividas causadas € ele”.

Em caso de locagdo, o inquilino
— por for¢a da Lei do Inquilinato

(lei 8.245) — tem por obrigagdo
respeitar e acatar as normas inter-
nas do condominio, como prevé o
artigo 23 desta lei no seu inciso
X: “Cumprir integralmente a con-
ven¢do de condominio e os regu-
lamentos internos”. Por ser norma
legal, ndo se admite alegar desco-
nhecimento, independentemente
de estar ou ndo especificado no
contrato, o responsavel pelos
danos é o proprietdrio, afinal, o
imével estd em seu nome. Porém
o pagamento poderd e deverd ser
repassado ao inquilino, por ele ser
o causador.

De acordo com o advogado, os in-
cidentes de danos ou constrangi-
mentos causados por visitantes sdo
pouco comuns e eventuais.
“Quando ocorre, o conddémino € e
sempre serd compelido a reparar,

uma vez que o dano € originado por

pessoa trazida ao condominio por

Entao chegou a hora de modernizar o seu equipamento!

E. vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao é exclusividade do fabricante?
Ou sera que voce leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

Agende um visita | 3222-6685 | Voce vai se surpreender!

SHUTTERSTOCK

0 condomino podera
vir a ser cobrado
judicialmente pelos
estragos provocados
por si ou seus
visitantes

seu intermédio, nao cabendo aos
demais conddéminos arcarem com o
pagamento dos reparos provocados
por terceiros estranhos. Em alguns
casos, o préprio convidado arca com
as despesas. E tudo uma questdo de
bom senso e didlogo”, comenta o
especialista. Freitas acrescenta que
caso a situagdo nao seja decidida de
maneira “amigdvel”, o condémino
poderd vir a ser cobrado judicial-
mente pelos estragos provocados
por si ou seus visitantes.

Para Carlos Samuel, a conduta
ideal seria que o visitante nao
transitasse pelo condominio sem
estar acompanhado do condo-
mino anfitrido. “Essa postura se
torna importante, inclusive, para
seguranc¢a dos demais moradores
do prédio, que podem se sentir
incomodados com a presenga de
‘estranhos’ transitando pelo con-

dominio”, conclui.
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Seguranca dos
elevadores requer mais
fiscalizagao nas empresas

A seguranca dos elevadores serd o tema da nossa conversa deste
més. A Lei Municipal 7.647 prevé que em cada elevador deverd
constatar, em lugar de destaque, placa indicativa, com dimensdes
de dez centimetros por cinco centimetros, contendo nome e en-
dereco e telefone atualizado dos responsaveis pela instalagdo e
conservagao. A placa é uma forma de todos os condéminos terem
acesso as informagdes sobre a seguranca dos elevadores. A vis-
toria € uma garantia de que tudo esta funcionando bem.

Acontece que algumas empresas querem repassar 0 custo de
instalacao destas placas para os condominios, o que nao é cor-
reto. Cada placa custa em média R$ 30. A lei prevé ainda a ins-
talagao de uma placa alertando os usudrios para verificarem,
antes de entrar nos elevadores, se ele estd naquele andar.

Mas nao é so isso! Acho importante uma fiscalizagdo mais in-
tensa pela Prefeitura de Belo Horizonte nas empresas que fazem
manutengao destes equipamentos. Venho observando o grande
numero de notificagdes e multas envolvendo elevadores.

DIA DO SiNDICO

Quero informar também, que serad no dia 26 de novembro a co-
memoragado do Dia do Sindico. Em breve vamos dar detalhes dos
assuntos que serdo tratados. Como o nimero de vagas é limi-
tado, para participar serd preciso fazer a inscri¢ao.

E por fim, quero lembrar que para ter acesso as orientagdes e be-
neficios do Sindicon, vocé tem que estar em dia com as contri-
bui¢des. Na préxima coluna vamos dar mais detalhes do evento!

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
Presidente

SINDICON

Rua Tomé de Souza, 503 - Conj. 308/309 - Savassi - BH/MG - Tel: 3281-8779

+ ECONOMIA
F SEGURANCA
t6 d_enﬂ‘ﬂ'
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POHTARIA EEMOT

ACESS0
INTELIGERTE

31 3504-8030 | porlerdabrasilocom.br | BELD HORIZONTE, MG

MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZACAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
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LegiS|a§50 Por Romulo Gouvea

0 novo CPC e suas alteracoes
pertinentes aos condominios

As novas alteracoes somente serao positivas se os Condominios atualizarem suas convencgoes, adaptando-as ao atual Codigo
Civil, podendo aplicar juros praticados no mercado e multas especiais previstas por atraso reiterado, conforme decisdes do STJ

|~

m  detalhe
pode continuar prejudi-

importante

cando os condominios,
apesar de ser muito positiva a atual
mudanca do novo CPC — Cédigo de
Processo Civil. A alteragdo tornard
mais efetiva e célere, a cobranca de
taxas condominiais enquadradas
como titulo executivo extrajudicial
e execucdo direta, sem a antiga e
cansativa acdo judicial de cobranga
que podia durar até 15 (quinze)
anos. O detalhe que tornard mais re-
levante e positiva esta alteragdo legal
é, se a esta mudanca, estiver agre-
gada pelos condominios, as altera-
¢oes trazidas em 2002 pelo Cédigo
Civil, sobre a adequagdo dos juros
cobrados pela inadimpléncia que era
de (1% ao més), aos juros de mer-
cado (9,9% ao més) autorizados pela
legislacdo e a jurisprudéncia do ST7J.
Nesse caso poderd sim o condominio
eliminar este grave problema com a
execugdo pura e simples, sem o de-
morado processo de conhecimento
que foi extinto.

DECISAO - O STJ ji se manifestou
e confirmou a possibilidade da con-
ven¢do do condominio aplicar os
juros praticados pelo mercado no
percentual médio que é de 9,9% ao
més. Na forma anterior de cobranga,

al

ndo havia celeridade da cobranga.
Até mesmo para firmar a jurispru-
déncia julgada pelo STJ, foi neces-
sirio uma dezena de anos para o
judicidrio consumar o julgamento.
E foi exatamente esta morosidade,
que foi extinta daqui para frente.
As alteragdes atualmente vigentes
ndo tiveram ampla divulgacdo, com
isso os condominios ndo adequaram
suas convengdes ao CC/2002, tarefa
esta, que deve ser entregue a um es-
pecialista juridico. Nem todo advo-
gado estd preparado, pois necessita
de especializacdo especifica na drea.
As multas especiais por atraso reite-
rado serdo aplicadas ao conddémino
que atrase na propor¢ao da inadim-
pléncia, conforme constar previa-
mente na  Convengio  do
Condominio. A forma e a modali-
dade quem define é a Convengido
previamente. O limite de multa
para o inadimplente considerado rei-
terado estd expresso no texto legal e
serd de até 5 (cinco) taxas de condo-
minio. Tudo conforme o grau de
atraso previsto e que serd crescente.
Como exemplo, atraso de trés meses
consecutivos ou alternados, pode de-
finir a Convengdo que se aplique o
valor correspondente a uma taxa de
condominio como multa. Jd para o
atraso de seis meses consecutivos ou

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
INSCRITA NA OAB/MG SOB O N° 3.932

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

COBRANGAS EXTRAJUDICIAIS
COBRANGAS JUDICIAIS
AGOES JUDICIAIS
PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIA
ATUALIZAGAO DE CONVENGAO

EXCELENCIA E TRADICAD

14 ANOS DE ADVOCACIA ESPECIALIZADA

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br

(31) 3226 9074 | 99237 0167 ®

alternados, poderd a Convengao de-
finir que se aplique o valor corres-
pondente a duas taxas de
condominio como multa. O limite
méximo que a convengdo pode esta-
belecer de multa por atraso reiterado
serd de S taxas, conforme previsto no
art.1.337 do Cédigo Civil.

Cheque especial - No pagar em dia
e ser penalizado com um juro de 1%
a0 més, ndo coibe a inadimpléncia, ao
contrdrio estimula. Eliminar a ina-
dimpléncia foi a intencdo do legisla-
dor do atual CC. Na forma de
cobranga baseado na lei antiga, o con-
dominio banca o capital do inadim-
plente em face ao mercado, onde os
juros reais sdo outros, bem maiores.
Para se conhecer estes juros "reais",
basta atrasar o pagamento do cartdo
de crédito ou pagar juros do cheque
especial para saber a diferenga.

As tentativas de solu¢@o para este
problema, imaginadas pelos opera-
dores do direito, a exemplo da ins-
cricdo do nome do devedor em
6rgidos de protegdo ao crédito ou o
préprio protesto da cota do condo-
minio inadimplida, sendo certo que,
nenhuma dessas solucdes obteve a
seguranga juridica necessdria para a
sua utiliza¢do, particularmente o
respaldo da jurisprudéncia majorita-
ria dos tribunais superiores.

NOVO CPC - Com a recém-san-
cionada Lei n° 13.105/2015, o
Novo Cédigo de Processo Civil,
que traz uma mudanga importante
no procedimento referente a co-
branca das contribui¢des condomi-
niais, pois junto com a execugao ird
o pedido de penhora do imével ob-
jeto da inadimpléncia, ou seja, se a
divida nido for paga no prazo de trés
dias, é feito a penhora imediata do
imével, que jd foi requerida com a
propositura da execugdo da divida.
Se ndo for paga, o imével ird a leildo
imediatamente.

O inciso X do artigo 784 do texto
sancionado do novo CPC, eleva a
condigdo de titulo executivo extra-
judicial “o crédito referente as contribui-
coes ordindrias ou extraordindrias de
condominio edilicio, previstas na respec-
tiva convengdo on aprovadas em assen-
bleia geral, desde que documentalmente
comprovadas”.

Isto significa, para os sindicos, ad-
ministradores de condominios e
profissionais do direito que atuam
na seara imobilidria, uma diminui-
¢do fantdstica do tempo (ndo esta-
mos falando de meses, mas de anos)
que levard uma cobranga de taxa
condominial na via judicial, na me-
dida em que o crédito desta natu-
reza jd poderd ser submetido, de
logo, a execucdo. Foi suprimida a
fase de conhecimento que era a ve-
rificacdo preliminar da divida de
condominio como se tivesse al-
guma davida de sua existéncia. So-
mente agora a lei jd lhe atribui os
requisitos da certeza, liquidez e exi-
gibilidade, inerentes aos titulos
executivos.

TEMPO - Na pritica processual, ao
invés de requerer a citagdo do con-
d6mino inadimplente para se defen-
der sobre os fatos narrados na petigao
inicial e, somente apés esta fase que
poderia ser procrastinada pelo deve-
dor, se chegaria a sentenca definitiva.
Nesta fase poderiam ser interpostos
recursos diversos pelo condémino
inadimplente que poderia levar o
processo a todas as instdncias cabi-
veis, somente para ganhar tempo.
Tudo com o juro de 1%.

O novo regramento processual

Junto com a execucao
ira o pedido de
penhora do imével
objeto da
inadimpléncia

civil, com a execugdo direta com pe-
nhora, entrou em vigor em marg¢o de
2016. A peti¢do protocolada em
juizo pelo condominio credor reque-
rerd a citagdo do condémino inadim-
plente para, diretamente, quitar a
divida em trés dias, sob pena da ado-
¢do das medidas constritivas pré-
prias da execugdo, a exemplo da
penhora de tantos bens quanto bas-
tarem para a satisfa¢do da divida em
execugao.

A garantia neste caso é o proprio
imével inadimplente que a legisla-
¢do ndo outorga os beneficios de
blindagem por ser o Gnico imével da
familia. Juntamente com os impos-
tos, esta imunidade, é excluida da
divida de condominio, como tam-
bém ocorre com o IPTU, que, por
ser o Gnico apartamento da familia,
ndo se beneficia de ndo poder ser pe-
nhorado, conforme define a Lei
8.009/90, que diz em seu Art. 3% "A
impenhorabilidade ¢ oponivel em qual-

quter processo de execugdo civil, fiscal, pre-
videncidria, trabalhista ou de outva na-
tureza, salvo se movido: ... IV - para
cobranga de impostos, predial ou territo-
vial, taxas e contribuigoes devidas em
Jungio do imdvel familiar;"

BENEFICIO - Portanto, se os con-
dominios ndo se adequarem ao atual
Cédigo Civil, atualizando suas con-
vengdes aos niveis de mercado,
pouca valia terd este grande benefi-
cio, pois o juro praticado pelos con-
dominios, de 1% (um por cento) ao
més, definido na lei 4.591/64, hd
mais de meio século, em nada mu-
dard esse beneficio significativo aos
condominios.

Melhor resultado terdo os condo-
minios que ja tenham se adequado
ao Cddigo Civil e possam aplicar
juros praticados pelo mercado, que
ja foi confirmado e pacificado pelo
STJ em sua jurisprudéncia, como
narrado anteriormente, com as taxas
de juros que giram em torno de
9,9% ao més. Este item da lei foi al-
terado em 2002 pelo Cédigo Civil,
como também a aplica¢do de multas
pelo atraso reiterado que pode che-
gar a 500%, isto mesmo. Bem
maior do que a multa antiga que era
de 20%.

E importante dizer e repetir que o
ST]J aprova este percentual em sua
jurisprudéncia. Nas decisoes do STJ,
as multas aplicadas por atraso reite-
rado, para terem validade legal, é
obrigatdrio constar previamente na
convengao do condominio. Veja a
jurisprudéncia do STJ: “Recurso Es-
pecial 1.247.020 — Conddmino ina-
dimplente contumaz pode sofrer outra
penalidade, além de multa por atraso no
pagamento da cota condominial.”

Com o Cédigo Civil vigente agre-
gado ao novo CPC, ndo pagar a taxa
de condominio, passa a ter o
mesmo peso e importancia do que
ndo pagar a fatura do cartdo de cré-
dito ou do cheque especial. Os
juros da taxa de condominio serdo
os juros praticados pelo mercado e
as multas por atraso reiterado no li-
mite até cinco taxas de condomi-
nio, e com a possibilidade de
execugdo imediata, sem a tradicio-
nal a¢do de cobran¢a que em média
dura de 5 a 15 anos.

Com esta mudanga, a tendéncia
dos condominios, conjugando o
atual Cédigo Civil e o novo CPC ¢
zerar a inadimpléncia, pois a garan-
tia real da divida de taxa de condo-
minio € o préprio apartamento.
I

*Advogado. Autor dos livros “Como neutralizar a
inadimpléncia em condominios” e “As alteracdes
do novo Cddigo de Processo Civil” - www.gou-
veaadv.com.br
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0s vicios construtivos
na entrega de Condominios

FOTOLIA

Pessoas que conseguem realizar o sonho de ter
a casa propria, adquirindo um imével novo em
um Condominio precisam ser bem cautelosas
ao recebé-lo da Construtora

alegria, o momento, o sa-

crificio feito para compra-

lo podem encobrir fatos
que no futuro tornar-se-a0 uma dor
de cabeca para estes novos morado-
res. Sdo servigcos mal executados,
assessorios elétricos e/ou hidrduli-
cos diferentes dos especificados no
memorial descritivo e acabamentos
deficientes que existem nestas
novas construcoes, denominados
vicios construtivos.

Ao receber o imével, o morador
deve procurar saber:

1) se o construtora realizou uma
vistoria final na unidade antes de
repassa-lo aos proprietérios ;

2) se a construtora construiu de
acordo com o0s projetos apresenta-
dos e a0 memorial descritivo de
construcao;

3) se foram obedecidas as normas
da ABNT (Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas), o Cédigo de
Edifica¢des do Municipio, as Ins-
trugdes Técnicas do Corpo de Bom-
beiros pertinentes a construgdo de
uma edificacio.

SORTE - Essa atitude do morador
consiste na primeira certeza de que
a edificacdo foi erguida dentro de
todos os procedimentos significati-
vos, 0 que geralmente ndo acon-
tece.

Esses moradores podem ser leigos
e aceitam receber as chaves da sua
unidade, sem saber se alguns dos
itens supracitados acima foram
obedecidos. O entusiasmo do mo-
mento de possuir um imével enco-
bre todas as informacdes a serem
recebidas. Os conddminos poderdo
ter problemas ou ndo com o passar
dos anos, sempre contando com a
sorte a seu lado.

Para evitar essa situagdo, aconse-
lha-se contratar um Perito, espe-
cialista e habilitado, com registro
no CREA (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia), para
acompanhar a entrega deste im6-

Problemas com infiltracoes?

PRATICIDADE E
RAPIDEZ

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

INJEGAO DIRETA
DENTRO DA LAJE

Garantia de até 15 anos

vel. Ele ird, junto com o proprieta-
rio da unidade e com o represen-
tante da construtora, estar atento a
todos os detalhes da construgao,
observando e registrando a existén-
cia ou ndo de vicios ou defeitos. O
proprietdrio, assinando o termo de
recebimento, perde a garantia que
o CDC(Cédigo de Defesa do Con-
sumidor) lhe dd. Exemplos: trin-
paredes
cerdmicas quebradas.

cas, mal  pintadas,

VICIOS - Pelo CDC (Cédigo de
Defesa do Consumidor), os vicios
podem ser ocultos ou aparentes.

Este engenheiro, responsavel
pela vistoria, terd a expertise de
ver se existe algum vicio ou de-
feito na construgdo. Estes vicios
podem ser desde um vazamento
constante em determinada tor-
neira, uma fechadura de marca di-
ferente da que consta no memorial
descritivo, presenga de trincas e
fissuras, dentre outros. Sao os cha-
mados vicios aparentes, também
citados acima.

Jé o vicio oculto € o que ndo se
percebe de imediato e é de dificil
constatagdo. Sao os casos de apare-
cimentos de problemas nas mantas
de impermeabilizagio, a baixa qua-
lidade do concreto utilizado na
obra, descolamento de placas cera-
micas das fachadas. etc.

E bom destacar o prazo para re-

€

A REAL o

PORTARIA
ViReTUAL

A vistoria inicial e as
manutencgoes
periodicas a serem
feitas sempre
contribuirao para que
o condominio nao
apresente problemas

APORTARIAVIRTUAL consegue agregar o atendimento da Por-
taria convencional, ao acompanhamento on-line das imagens
transmitidas pelas cdmeras instaladas no condominio, controle
do acesso, e 0 monitoramento das ocorréncias, tudo isto com co-
municagao e interagao 24hs com os moradores, visitantes e pres-
tadores de servigo, como se 0 porteiro estivesse presente no local.

clamagdo dos vicios aparentes e
também dos ocultos segundo o
CDC (Cédigo de Defesa do Consu-
midor), que nos artigos 26° e 27°
cita:

“Art. 26 - O direito de reclamar pelos
victios aparentes ou de fdcil constatagio
caduca em:

I - 30 (trinta) dias, tratando-se de
Jornecimento de servigo e de produto néo
durdveis

II - 90 (noventa) dias, tratando-se
de fornecimento de servigo e de produto
durdveis.

Pardgrafo 1. - Inicia-se a contagem
do prazo decadencial a partir da en-
trega efetiva do produto ou do término
da execugdo dos servigos.

Pardgrafo 2. - Obstam a decadéncia:

I - a reclamagdo comprovadamente
Jormulada pelo consumidor perante o
Jornecedor de produtos e servigos até a
resposta negativa corvespondente, que
deve ser transmitida de forma inequi-
voca.

I - Vetad.

1 - a instanragdo de inquérito civil,
até seu encerramento.

Pardgrafo 3. - Tratando-se de vicio
oculto, 0 prazo decadencial inicia-se no
momento em que ficar evidenciado o de-
Jeito.

Art. 27- Prescreve em 5 (cinco) anos
a pretensdo a reparagio pelos danos
causados por faro do produto ou do ser-
vigo prevista na Segio I deste Capiindo,
Iniciando-se a contagent do prazo a
partir do conbecimento do dano e de sua
autoria.”

A diferenga ente vicio e defeito é
que o primeiro independe do se-
gundo. Jd o defeito é um vicio de
construgdo mais grave, podendo até
atingir a seguranga do proprietdrio
do imével.

MANUAL - Na entrega de um
imdével novo, a construtora respon-
sdvel pela construcdo da obra passa
a cada conddmino o “Manual do
Proprietdrio”,  documento que
apresenta as manutengoes a serem
realizadas nas unidades, detalhando
servicos e periodicidades dos mes-
mos.

Ao sindico cabe também receber
o “Manual das Areas Comuns”,
listando os procedimentos de ma-
nuten¢do e periodicidade dos
mesmos, que sempre terd uma
vida atil mais prolongada. Em
relacdo a vistoria das dreas co-
muns, o sindico eleito também
poderd contratar um engenheiro
capacitado que acompanhard o re-
presentante da construtora na
inspec¢do destas dreas da edifica-
¢ao.

Nio se deve confundir prazo de
garantia com a responsabilidade
pela solidez e seguranca da obra.
Esta tem garantia de cinco anos,
desde que a comunicagdo seja
feita em 180 dias do apareci-
mento do vicio, conforme o ar-
tigo 618 do Cédigo Civil.

A vistoria inicial e as manuten-
¢Oes periédicas a serem feitas
sempre contribuirdo para que o
condominio ndo apresente pro-
blemas em sua habitabilidade e
desempenho dos sistemas e equi-
pamentos existentes.

O intuito do sindico e de todos
os moradores da edificac¢do é que
o imdvel se constitua num lugar
prazeroso de se morar com segu-
ranca, qualidade e bem estar.
I
*Engenheiro Civil CREA 50 225 D/MG - Perito

Judicial - sdcio proprietdrio da KJ Avaliagées
e Pericias de Engenharia

Vantagens:

e Custos inferiores ao
sistema tradicional;

* Eliminagdo do 6nus
associado as demandas
trabalhista;

* Redugdo dos riscos de
invasado;

» Comodidade

Solicite uma visita de um
dos nossos consultores:

www.staffbrasil.com STAFF BRASIL 3327-5500
s

Agende
uma visita

&% VEDAJATO

31. 3333-3390

www .vedajato.com.br

AALON

www.alonengenhal"igx_!n:prf}.ht W,

L

Oferecendo aos condominios uma equipe
multidisciplinar altamente qualificada

INSPECAO PREDIAL \

Vistoria qua avalia as condigdes gerais da edificagao,
auxiliando na orientacdo da manutencao predial.

RECEBIMENTO DE OBRA \
De fundamental importancia. Tanto para prédios novos
quanto para reformas prediais. Verifica as condicoes téc-
nicas da edificacdo segundo as normas vigentes.

(81)3654-1974./99 7459237
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Sell condom"“o por Kénio de Souza Pereira

STJ julga ser ilegal impedir o

inadimplente de usar as areas de lazer

Desde 2003, o Codigo Civil permite aos condominos inserir na convencao diversos dispositivos que
podem desestimular a impontualidade no pagamento da quota de rateio, problema que causa
desequilibrio no caixa, prejuizos e desgastes nas relagoes entre vizinhos.
Entretanto, muitos condominios inventam mecanismos ilegais para forcar o pagamento em dia, o
que pode gerar transtornos

o ultimo dia nove de

agosto, o Superior Tribu-

nal de Justiga (STJ) julgou
0 REsp 1.564.030/MG, tendo enten-
dido ser ilegal a atitude do condomi-
nio do Conjunto Residencial Maria
Stella que impediu o acesso ao clube
existente no prédio pelo conddmino
inadimplente. A devedora entrou
com agdao em 2011, para que o con-
dominio parasse “com os procedi-
mentos humilhantes e degradantes”
na cobranga das quotas condominiais.
O relator, Ministro Aurélio Belizze,
entendeu que a inten¢do do condo-
minio era inaceitdvel, pois teve “o
nico e ilegitimo propésito de expor
ostensivamente a condi¢do de ina-
dimpléncia perante o meio social em
que residem”, o que fere o Principio
da Dignidade Humana.

ACERTO - O ST]J agiu com acerto,
pois o valor da condenagio do deve-
dor de quota condominial abrange os
custos de todos os servicos prestados,
bem como os de manutengio e con-
servagdo das dreas de lazer, o que in-
clui piscina, sauna, academia, saldo
de jogos e quadras. Se a pessoa paga
a quota atrasada arcard com o acrés-
cimo de multa, juros e corre¢ao mo-
netdria, sendo que ndo € excluido do
valor cobrado a ndo utiliza¢do decor-
rente da proibi¢do de uso de qual-
quer drea do prédio.

Portanto, ndo tem sentido impedir
que qualquer morador utilize os ser-
vigos e equipamentos de lazer, que jd
estdao incluidos nas despesas que de-
verdo ser pagas futuramente, mesmo
que seja com atraso. No ac6rddo o
ST]J deixou claro que o condominio
pode aplicar multa de até 500% do

2
|
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valor da quota condominial no caso
de inadimpléncia contumaz, tendo
ainda afirmado que: “A sangio que
obsta o condomino em mora de ter acesso a
uma drea comum (seja qual for a sua des-
tinagdo), por 5i 56, desnatura o priprio
instituto do condominio, limitando, inde-
vidamente, o correlato direito de proprie-
dade”. ... Para a especifica hipdtese de
descumprimento do dever de contribuigio
pelas despesas condominiais, o Cidigo
Civil impae ao conddmino inadimplente
severas sangies de ordem pecunidria, na
medida de sua recalcitrdncia”

Por outro lado, o julgamento nao
abrangeu a questdo que envolve a
postura de o condominio condicionar
a locagio do saldo de festas/espago
gourmet — nos prédios que adotam a
regra de cobrar pelo uso - 4 pontua-
lidade do pagamento das quotas de
condominio. Mas, se o saldo de festas

-

ou o espago gourmet nao sdo locados,
certamente, consiste em ilegalidade
impedir o uso desses ao morador ina-
dimplente.

REDAGAO DA CONVENCAO - Es-
tranhamente, passados 13 anos da en-
trada em vigor das alteragdes do
Cddigo Civil, constata-se que as con-
vengdes continuam sendo cGpias fiéis
de modelos antigos e ultrapassados,
que deixam de prever regras que
punam adequadamente o inadim-
plente que insiste em utilizar os em-
pregados, os servigos, a dgua, a energia,
os elevadores e os demais equipamen-
tos de lazer do condominio.

As convengdes elaboradas por ad-
vogados especializados na matéria
imobilidria acabam gerando econo-

As convencoes
elaboradas por
advogados
especializados na
matéria imobiliaria
acabam gerando
economia para o
condominio

mia para o condominio ao coibir a
inadimpléncia estipulando juros
de até 10% ao més, limite esse ja
confirmado pelo STJ. A taxa de
juros de 1% ao més s6 permanece
quando a convengdo ndo estabelece
percentual mais elevado. Além disso,
conforme alertamos desde 2003, o
artigo 1.337 do Cédigo Civil pet-
mite aos condéminos estipular
norma que responsabiliza o de-
vedor a arcar com o reembolso da
despesa do condominio com a
contratagdo de advogado para
promover a cobranga, além da
multa de até 500% do valor da
quota condominial, que pode ser
aplicada pelo sindico de forma
graduada nos termos da conven-
Gao contra aquele que reiterada-
mente descumpre os seus
deveres. Dessa maneira, a multa
moratéria de 2%, que deve ser apli-
cada contra quem atrasa esporadica-
mente o pagamento da quota de
condominio, pode ser acrescida de
penalidade bem superior — como,
por exemplo, 100% da quota de
condominial — contra quem perma-
nece meses OU anos Sem pagar a sua
contribui¢do mensal no rateio. Essa
tese, que defendemos desde 2003, foi
confirmada em 2015 pelo Superior
Tribunal de Justi¢a que condenou o
inadimplente contumaz a pagar a di-
vida com a multa extra somada
aos 2% da multa moratoria, além
dos juros mensais, corrigidos
pela inflagao.

HONORARIOS - Nos dltimos
anos, tem ganhado for¢a no STJ o
entendimento de que o devedor ou
contratante que descumpre seu

dever legal, que inclui o de pagar a
quota de condominio, for¢ando o
credor a requerer seu crédito junto
ao Poder Judicidrio, pode ser conde-
nado a pagar os honordrios contra-
tuais do advogado que foi
contratado para propor a cobranga
judicial. Dessa forma, o condominio
pode inserir na convengao que o de-
vedor pagard além da divida corri-
gida, dos juros, multa e os dénus da
sucumbéncia (honordrios e custas
processuais), com a despesa que o
condominio teve em razdo da con-
tratagdao do advogado.

Essa condenacio n@o deve ser con-
fundida com honordrios de sucum-
béncia, pois esses pertencem ao
advogado que vence a agdo. O deve-
dor pagard, além dos sucumbenciais,
os honoridrios que o condominio teve
que desembolsar para que pudesse
receber a divida, sendo essa condena-
¢do a titulo de perdas e danos. Dessa
forma, o STJ entendeu que o credor
ndo pode ficar no prejuizo com os ho-
norarios contratuais que so existiram
em decorréncia do descumprimento
da obrigacdo do devedor, devendo ser
respeitado o principio de reparagdo
integral com base nos artigos 389,
395 e 404 do Cédigo Civil.

Virios sdo os mecanismos que
podem inibir a conduta inaceitdvel
daquele que for¢a o condominio a
despender elevadas despesas judiciais
para promover uma agdao de co-
branga. Deve o condominio a contra-
tar de um profissional para
rerratificar a convengdo, o que im-
plica expressiva economia. Ante o
constrangimento de cobrar do vizi-
nho, muitos sindicos acabam dei-
xando de propor o processo judicial
de cobranga no tempo devido, con-
solidando prejuizo decorrente da
prescrigao.

I

*Advogado e Presidente da Comissao de Direito
Imobilidrio da OAB-MG - Conselheiro da Camara do
Mercado Imobilidrio de MG e do Secovi-MG - Diretor

da Caixa Imobilidria Netimoveis - keniopereira@cai-
Xaimobiliaria.com.br - Tel. (31) 3225-5599

com pOI‘tamentO por Adrianne Campos Salles |

0 dia estava lindo. Ela também! Tinha

BRUXA

se esmerado no modelito, pois a
agenda do dia estava cheia e os
compromissos importantes

pertou o botdo do eleva-
dor, algumas vezes. Es-
tava acelerada, por causa
do dia curto e dos compromissos
E o
nunca colaborava. Demorava de-

intermindveis. elevador
mais, demais. Dessa vez ndo foi
diferente. Quando finalmente
chegou, estava cheio de pessoas.

Duas criangas, acompanhadas de

seus pais, chamaram sua atengdo.
“Que lindas, vocés estdo indo
para a aula de balé?” perguntou
ela, puxando conversa.
“sim. Eu e minha irma” disse a
criang¢a menor.
“puxa, a roupa de vocé estd tdo
linda! Sabe o que eu sei fazer?

A

Plié e relevé” brincou. As duas

pequenas ficaram surpresas com

aquela mulher tagarela, que sabia
passos de balé.

“vocé também danga?” pergun-
tou a crianga mais velha.

“ja dancei. Hoje nao danco
mais. Ndo dd tempo.”.

“por que vocé trabalha muito?”

“isso” respondeu com um sor-
riso. “qual o seu nome?”

“Eu me chamo Melissa e minha

irmazinha Bianca. E vocé?”

“Eu sou a Ver6nica.”

“a sindica?!” perguntou muito
surpresa.

“sim. Por qué?” perguntou sor-
rindo. A crianca mais velha ficou
sem graga e baixou os olhos. A
menorzinha respondeu:

“por que a mamie falou que
vocé é uma bruxa. E eu nio
acho.” respondeu inocentemente.

Um siléncio ensurdecedor pai-
rou no elevador, sendo quebrado
apenas pela risada agraddvel de
Verdnica, que disse:

“td vendo como é importante a
gente conhecer as pessoas antes

de achar algo? As vezes a mamie
ndo teve ainda essa oportuni-
dade.”
nica nunca tinha visto aquela

E ndo teve mesmo. Vero-

senhora e fora chamada de
bruxa! Mas, jd estava acostu-
mada. Por mais que fizesse bem
seu trabalho, o papel de sindico
ja vem com alguns adjetivos que
nem a gente mesmo conhece.

Veronica olhou para todos com
um olhar compreensivo e alegre
e se despediu de cada um, dese-
jando uma feliz semana. Adian-
tava questionar?!

I
* Escritora e sindica
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Si[l\dicc_) profissional é
tendencia de mercado

Com ataxa de desemprego acimade 11% o que resulta
em mais de 11 milhdes de desempregados, toda a
economia do pais vem sendo afetada. Porém, o nicho
de condominios que gera diretamente mais de 250
mil empregos e movimenta mais de R$ 13,2 bilhdes
por ano, o que equivale ao orcamento anual de
capitais como Curitiba e Porto Alegre, tem sido uma
grande oportunidade de trabalho. 0 que justifica a
excessiva procura para o cargo de sindico profissional

s condominios que até
uma década atrds conta-
vam com sindicos que ti-

nham o perfil de aposentados ou
pessoas que ndo trabalhavam, e por
isso tinham tempo para exercerem
o cargo, mudou. Hoje o perfil do
sindico é de um empresdrio, advo-
gado, engenheiro, que concilia a
sua atividade principal com a de
sindico do edificio em que mora,
na maioria das vezes remunerado,
mas ndo de forma profissional, ou
o sindico profissional, que é a
grande novidade que surgiu a par-
tir do advento do Novo Cédigo
Civil, que previu a possiblidade de
contratagdo de sindico ndo proprie-
tario (art. 1.347 do CC).

CONTRATAGAO - O sindico pro-
fissional é uma denominacio do
mercado condominial para aquele

munerada mediante contratacdo,
seja no prédio que reside ou em ou-
tros, porém o fato dele receber re-
munera¢io ndo o torna profissional.
Apesar da existéncia de um projeto
lei para regulamentar a profissio a
mesma ainda no estd regulamentada
e por ora pode ser exercida por qual-
quer pessoa. O que pode representar
um grande perigo e deixar muitos
condominios em risco. Por exemplo,
a falta de manutencio preventiva dos
equipamentos pode representar um
desgaste e desvalorizagiao do empreen-
dimento na ordem de 5% ao ano.

PASSIVO - Nio existe uma for-
mula para se tornar sindico profissio-
nal, mas existem alguns erros que ndo
podem ser cometidos por esses, como
por exemplo, a falta de assessoria ad-
ministrativa e juridica correta, a ndo
observancia da legislacdo fiscal, o ndo

(funciondrios). Este dltimo chega a
representar mais de 50% das despesas
do prédio e a negligéncia na operagao,
tais como; a ndo verificagdo correta da
escala, ndo pagamento de acimulo de
funcfo, biénio, horas extras, poderd
representar um passivo perigoso ao
condominio.

Os condominios tém intimeras
responsabilidades legais tais como,
PCMSO, PPRA, CIPA, AVS, curso
de primeiros socorros, brigada de
incéndio, AVCB, exame de potabi-
lidade de agua, Medigdo Ohmica,
limpeza de fachada, limpeza de
caixa d’agua, retengao e pagamentos
em nota de prestagdo de servicos, e-
social, emissdes de guias de recolhi-
mento previdencidrios e outras
centenas de obrigacdes.

Conheca os Métodos

Adequados na Resolucao
dos Conflitos, oferecidos
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Somente umaa
assembleia tem
poderes de
interromper o
mandato vigente do
sindico

RESPONSABILIDADES - Além,
das acima relatadas o sindico deve
gerir o empreendimento, realizar a
assembleia ordindria anual, a previ-
sdo orcamentdria, cumprir e fazer
cumprir o Regimento Interno e
Convengio (Art. 1.348 do CC). E
quando existir uma obra dentro do
condominio exigir a documentacio
legal, com base na ABNT
16.280/2014. A ndo exigéncia, e
caso ocorra algum acidente ou
danos a terceiros por omissio do
sindico esse poderd ser responsabi-
lizado civil e criminalmente.

E para que ele possa exercer todas as
suas fungdes de forma segura deve
contar com o respaldo do conselho,
de um bom preposto no condominio,
de uma boa administradora de con-

dominio e de um corpo juridico.
Deve ainda trabalhar com uma audi-
toria permanente. E fazer permanente
reciclagem no mercado em cursos
como os oferecidos pelo mercado.

A remuneracdo do sindico profis-
sional deve ser fixada em assembleia
no ato da elei¢do. Oportunamente o
mesmo deve esclarecer qual o for-
mato de trabalho proposto, o valor
de remuneragdo que poderd ocorrer
atrds de Pessoa Juridica ou Fisica. O
que € indiferente, desde que no caso
de P]J seja emitida Nota Fiscal e no
caso de PF, seja emitido RPA com
devido recolhimento de 20% de
Inss por parte do tomador de ser-
vigo, e 11% do prestador.

A elei¢ao do sindico profissional
costuma ser discutida previamente no
conselho fiscal, mas nada impede que
no ato da elei¢do de sindico o mesmo
seja apresentado e eleito, o que ird im-
perar serd a vontade da maioria em as-
sembleia. E fundamental que a
contratag¢do ocorra em assembleia, e
que ao conselho seja delegada a fungio
de elaboracio de um contrato de pres-
tagao de servigos, que ndo poderd li-
mitar os poderes do sindico previstos
em lei, ou vincularem a situagdes que
contrariem a convengao.

O conselho poderd rescindir o con-
trato se esse poder lhe for conferido
em assembleia. Porém tais poderes
ndo sdo suficientes para colocar fim
ao mandato do sindico. Somente
uma a assembleia tem poderes de
interromper o mandato vigente do
sindico, ou caso este renuncie.

*Rodrigo Karpat € advogado especialista em Di-
reito Imobiliario, consultor em condominios e
sacio do escritorio Karpat Sociedade de Advogados

tocomposicdo de conflitos
em que ocorre a participagao
de um terceiro - desinteres-
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pela CMA/CREA-MG

Criada em 2012, a Camara de Mediacdo
e Arbitragem (CMA/CREA-MG), tem a missédo
de defender os interesses e a pacificacdo da
sociedade, oferecendo formas adequadas de
resolucdo de conflitos entre pessoas fisicas
ou juridicas ligadas a drea tecnoldgica.

Esta tendo problemas de engenharia no
seu condominio?

No6s da CMA/CREA-MG podemos aju-
dar. Faca uso dos institutos de resolugdo
de conflitos oferecido pela CMA/CREA-MG,
solucionando de forma mais rdapida o seu
problema.

Conciliacdo é um procedimento amiga-
vel de resolucdo de conflitos, em que o con-
ciliador atua de forma a facilitar a comuni-
cacao entre as partes na composicao de um
acordo, mediante sugestao de solucoes para
a controvérsia em questdo. A CMA/CREA-
-MG oferece aos seus usudrios uma conci-
liacdo técnica, na qual o conciliador possui
conhecimento sobre o objeto da controvér-
sia e, se necessdrio for, também é possivel a
realizacao de sessao de conciliagao in loco. A
sessdo in loco somente ocorre se for conside-
rada pertinente pela CMA/CREA-MG e para
tanto serd cobrada uma taxa que deve ser
paga antecipadamente pelas partes.

Mediacao é o meio alternativo de au-

CMA/CREA-MG

CAMARA DE MEDIAGAO E ARBITRAGEM

sado - no processo de solucao

de contendas. A Mediacao pode

ainda ser definida como um proces-

so de negociacao assistido por um terceiro

- o0 mediador -, escolhido de comum acordo

pelas partes, a quem sao atribuidas fungoes

especificas, com o fim de ajudar as partes a
buscar uma solucdo para o conflito.

Arbitragem é um meio compositivo
de solugao de controvérsias. Ela pode ser
usada em relacoes contratuais que envol-
vam direitos patrimoniais disponiveis. Ao
escolher a solu¢do por arbitragem, as partes
submetem a questdo ao arbitro capaz, inde-
pendente, imparcial e especialista no assun-
to. O arbitro, por sua vez, depois de analisar,
apresenta o resultado, mediante sentenca
arbitral. As sentencas arbitrais sao titulos
executivo judiciais, equiparadas para fins
de direito as sentencas judiciais. Ou seja, se
nao cumpridas, podem ser executadas.

A CMA/CREA-MG, aproveitando a ex-
pertise dos profissionais da engenharia e
da agronomia, atende, unicamente, as de-
mandas que envolvam conflitos relaciona-
dos as profissoes da area tecnolégica.

Conheca as vantagem de fazer usos
dos métodos adequado de resolugdo de
conflitos. Vocé ird ficar surpreso como
seus problemas podem ser resolvidos de
forma rapida.

(31) 3299-8877 - concilia.cma@crea-mg.org.br
Av. Alvares Cabral, 1600, Santo Agostinho, 3° andar,
Belo Horizonte/MG « CEP 30170-917
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Al'ea comllm por Daniela de Almeida Tonholli |

Uso de crachas em prédios nao pode
caracterizar preconceito ou discriminacao

0 uso obrigatorio de crachas por empregadas domésticas - e apenas por
elas - para terem acesso a prédio residencial tem causado polémica. As
opinides se divergem sem que ninguém esteja absolutamente errado. Se
de um lado o que esta na convencao e foi decidido em assembleia é “lei”
no condominio, de outro a convencao somente tera esse poder se estiver
em consonancia com as leis existentes no nosso sistema juridico

stdo em questdo a igual-
dade, a isonomia, a segu-
ranga privada, a

propriedade. O sindico, em sua
func¢do administrativa, é compe-
tente para praticar 0s atos necess-
dos
comuns, cumprir e fazer cumprir

rios a defesa interesses
a convengdo, o regimento interno
e as determinacdes da assembleia,
bem como diligenciar para a con-
servagdo e guarda das partes co-
muns. Se, em algum momento, foi
decidido em assembleia que, por
seguranga, era necessario exigir o
uso de crachds pelas empregadas
domésticas, por todos os poderes
conferidos pela lei a convengdo e a
assembleia fica presumida a lega-
lidade. Contudo, fazendo uma
andlise dessa norma de natureza
privada diante das leis, torna-se
flagrante o equivoco.

DIREITOS - As normas juridicas
admitem tratar de forma desigual
as pessoas quando tém por obje-
tivo proteger os mais fracos, por-

que assim, todos ficam iguais em
direitos. Quando se exige o uso de
crachd apenas para os empregados
das unidades do edificio, surge o
preconceito, pois, fica implicito
que recai somente sobre eles a sus-
peita de oferecerem risco a segu-
ranca. E nem se cogita que a
desconfianga seja sobre cada uma
das empregadas domésticas. Aqui,
ja parte-se do pressuposto que
temem que terceiros mal intencio-
nados se passem por domésticas
para terem acesso ao condominio,
porque se admitirmos que a sus-
peita é contra essas pessoas que ali
jd trabalham, a situacdo se agrava.
Observemos que qualquer pessoa
mal-intencionada pode se fazer
passar ndo apenas por doméstica,
mas, por visita, vendedor ou pres-
tador de servico também.

Na realidade, os porteiros estdo
familiarizados com as empregadas
que frequentam diariamente o edi-
ficio, o que ndo ocorre com os in-
dividuos que ndo moram e nem
trabalham no edificio.

CRACHA - Nos edificios comer-
ciais o uso de crachd ocorre de
forma correta. Todos usam crachd.
A regra é: o proprietdrio ou inqui-
lino e seus funciondrios, tém crachd
permanente. Quem ndo o tem,
deve se identificar na portaria e, so-
mente depois, receber um crachd
de visitante. Isso é tratamento
igualitdrio.

No residencial, a alternincia de
moradores é menor que no comer-
cial, o que faz com que os porteiros
identifiquem mais facilmente mo-
radores e empregados, o que dis-
pensa o crachd permanente. O mais
comum ¢ utilizar a autorizagdo
para terceiros desconhecidos, ou
seja, chegando na portaria o por-
teiro liga para o apartamento e
pede a autorizagdo. Esse critério é
mais eficiente que o uso de crachd
em prédios residenciais, porque se
um terceiro malicioso obtiver
acesso a um crachd e produzir um
igual, acessard o prédio sem que se-
quer seja conhecido de algum mo-
rador.

Estabelecer o uso de
cracha apenas para

empregadas domésticas,

além de nao oferecer
nenhuma seguranca a
mais, cria uma situagao
discriminatoria

CRIME - Estabelecer o uso de cra-
chd apenas para empregadas do-
mésticas, além de n3o oferecer
nenhuma seguranga a mais, cria
uma situagao discriminatéria que
merece a andlise do crime de ra-
cismo. O artigo 11 da Lei
7.716/89, diz que “impedir o
acesso as entradas sociais em
edificios publicos ou residen-
ciais e elevadores ou escada de
acesso A0S MeSMmOos: pena - re-
clusdo de 1 a 3 anos.”

Assim, se a pessoa se submete ao
uso do crachd, ela ndo foi impe-
dida, nao h4 crime. Mas se ela se
nega a usar, for impedida de entrar
e ficar demonstrado que a categoria
“empregadas domésticas”, na ver-

dade ndo oferece qualquer risco e
estdo sendo tratadas assim porque
representam um conjunto de pes-
soas que, em sua maioria, tém ca-
racteristicas relacionadas a raga ou
cor, entdo ja pode ser cogitado o
crime de racismo. Ainda, se a pes-
soa que foi obrigada a usar o crachd
por ser empregada doméstica tiver
a entrada permitida, mas se sentir
ofendida em sua dignidade por essa
discriminagdo, que se faz ndo por
palavras, mas por uma atitude, que
faz referéncia a sua origem, raga ou
cor, entdo pode-se cogitar o crime
de injudria racial, com pena de re-
clusdo de 1 a 3 anos e multa. Um
ou outro crime, a gravidade é a
mesma.

O abuso de estabelecer de forma
inconstitucional o uso dos crachds,
bem como outras situagdes irregu-
lares, ocorre com frequéncia pelo
fato de muitos condéminos elabo-
rem a conven¢do e o regimento
sem entenderem as leis que sdo
aplicdveis a propriedade imobilid-
ria. Uma convengdo individuali-
zada, feita por advogado, por ter
capacidade de fazer a previsdo das
consequéncias juridicas de cada
regra estabelecida, garante normas
seguras de serem aplicadas sem
submeter ao questionamento e im-
pugnagdo os atos de administracao
praticados pelo sindico.

I
*Advogada e professora de Direito Penal na
Famig - Daniela.tonholli@gmail.com

VocéPeI‘gll nta encaminhe suas dividas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

AGUA INDIVIDUALIZADA -
COBRANCA

Sou sindico de um condominio
que possui agua individualizada,
mas a leitura feita pela Copasa é
uma so para toda a edificacdo.
Assim, quando a conta chega, divi-
dimos o valor cobrado pela metra-
gem cubica faturada e obtemos o
valor do metro cibico que é multi-
plicado pelo consumo lido no hi-
drometro de cada unidade. Sei que
essa nao é a forma mais precisa de
se fazer a cobranca, mas ja tenta-
mos de diversas formas, utilizar a
tabela de tarifas por faixas de con-
sumo e sempre que elas sdo inseri-
das nos cdlculos de recuperacao
(valor que cada conddémino tera
que reembolsar para o condomi-
nio), o valor a ser pago por cada
unidade fica maior que aquele ob-
tido no processo convencional ci-
tado acima. Existe alguma planilha
disponivel para condominios em
que basta se inserir a leitura reali-
zada e o calculo por faixas de con-
sumo €é obtido, conforme Resolucao
82 de 12/04/2016 da ARSAE-MG. 0
prédio possui 14 unidades e fran-
quia minima de 84 metros ctbicos.

R - £ uma questio administra-
tiva, mas posso afirmar que ja-
mais ira bater, exceto se fizeram
a cobranca das medicdes (que re-
presenta o individualizado) e ra-
tear a parte restante (que serve as
areas comuns e esgoto) pelo cri-
tério de rateio definido na con-
vencao. Além disto, hd uma
diferenca entre o lido nos aptos
(realmente consumido) e o fatu-
rado pela Copasa, ja que ha esto-
que nos reservatérios (que ainda
nao foi lido para as unidades, mas
ja faturado pela Copasa). Em li-
nhas gerais, a melhor condicdo é
fazer a cobranca do esgoto de
cada unidade e da agua pela lei-
tura individualizada. O valor res-
tante estard, automaticamente,
contemplado pela taxa ordinaria
de condominio, ja que é o con-
sumo das dreas comuns.

Dr. Marcio Monteiro - mar-
cio@marciomonteiro.com.br

PRESTACAOQ DE CONTAS -
TRANSFERENCIA DE SALDO
Como proceder para receber o
saldo de fundo de reserva e de
condominio mensal de gestao an-

terior? Em marco deste ano, as-
sumi o condominio. A gestdo an-
terior (somente uma pessoa)
solicitou, durante a assembleia de
transferéncia, que apresentaria
as contas e repassaria os saldos
em trés dias, porém até o mo-
mento ndo realizou esta transfe-
réncia. Depois de varias
tentativas de contato, inclusive
pessoalmente, ndo obtive su-
cesso, inclusive a mesma apesar
de ser proprietdria de aparta-
mento no  local,
mudou-se.  Realizei
entdo uma nova as-
sembleia e coloquei a
todos a ciéncia do
fato. Resolvemos reali-
zar  primeiramente
uma cobranca extraju-
dicial dando um prazo  EaEgET
de trés dias uteis apds
0 recebimento da
mesma. O prazo venceu na se-
mana passada. A (nica noticia
que recebemos foi através de sua
inquilina, no qual nos comunicou
que somente com a conta do con-
dominio aberta ela ira realizar
esta prestacao, porém o cnpj estd

e

inativo desde o ano de 2008, e
agora a contadora esta regulari-
zando esta situacao mas sem pre-
visao de prazo ja que a
inatividade do cnpj e a falta de
transmissdo da RAIS negativo dos
anos anteriores, provoca uma de-
mora sem previsao de conclusao.
Como devemos proceder a partir
de agora?

R - Quando o condominio nao
possui conta em banco, os valo-
res da taxa condomi-
nial e fundo de reserva
ficam de posse do sin-
dico. Com a mudanca
da sindicancia, todos
esses valores devem
ser repassados ao novo
sindico na data de
posse do mesmo. 0 sin-
dico(a) anterior ndo
tem o direito de exigir
que o condominio abra uma
conta para que o saldo seja re-
passado. A posse deste saldo,
pode ser considerada uma apro-
priacdo indébita. Como ja foi
feita uma tentativa de cobranca
extrajudicial sem sucesso, sugiro

) ]
E

que notifique o sindico (a) ante-
rior e caso nao obtenha sucesso
recorra a um procedimento judi-
cial. Com relacao ao CNPJ ina-
tivo, para o restabelecimento da
inscricdo da pessoa juridica,
deve-seinformar na FCPJ - Ficha
Cadastral da Pessoa Juridica, o
evento 414 para restabeleci-
mento de inscricao da entidade
matriz e preencher o QSA - Qua-
dro de Socios e Administradores,
alterando o responsdvel pelo
CNPJ perante a Receita Federal.
Trabalho este que deve ser exe-
cutado por um escritério de con-
tabilidade. Quanto a RAIS,
deve-se transmitir os anos em
atraso. A priori, a auséncia de
transmissao ndo é impeditiva
para restabelecimento do CNPJ.
Caso a pendéncia ndo seja bai-
xada no cadastro do condominio
na Receita Federal, apresentar os
comprovantes de entrega pes-
soalmente. Apés a conclusdo
deste processo, tera o CNPJ ativo
e apto para abertura da conta
corrente pessoa juridica.

Helen Lima M. Lana
helen@contabilidadelana.com.br




Dicas

0 gesso € um dos materiais mais
versateis na arquitetura, podendo
servir para diversas atribuicoes,
desde fazer coberturas lisas e tex-
turizadas ou redistribuir o espaco
de um ambiente, podendo ser fei-
tas alteragdes no teto e em divis6-
rias. Qutra vantagem € a excelente
resisténcia ao fogo e um isola-
mento termo acistico satisfatorio
nos ambientes.

Aaplicacao de gesso em reformas pode ren-
der, além da estética, economia. Enquanto

um reboco normal é feito em
duas etapas e utiliza areia, ci-
mento e cal, no reboco de
gesso se utiliza apenas um in-
sumo: o préprio gesso. Um
saco de gesso chega a ser en-
contrado no mercado por um
valor trés vezes menor que um
de cimento. E comum ocorre-
rem trincas ou fissuras em for-
ros de gesso mal executados, devido a
dilatacdo ou retracao térmica. Mao de obra
especializada é fundamental.

Extintores

Equipamentos obrigatérios em todo condominio, os
extintores precisam estar em perfeitas condicées para
operarem adequadamente quando acionados. Uma
manutencdo equivocada pode inutiliza-lo e assim
trazer graves riscos a seguranca do prédio. A primeira
e mais importante precaucdo a ser tomada é ser
vigilante quanto ao prazo de validade do mesmo.

0 lacre de inviolabilidade deve
estar intacto e o ponteiro do
indicador de pressio deve
permanecer na faixa verde, caso contrario
indicara despressurizagdo. 0 extintor ndo
deve apresentar sinais de ferrugem,
arranhdes ou estar amassado. O f
equipamento sempre deve ser mantido na
vertical e jamais na horizontal ou de
cabeca para baixo.

A manutencéo regular de sua quadra
aumentard a vida Gtil das instalacoes e
permitird utilizd-las sempre nas me-
lhores condigcdes. Ha no mercado di-
versas empresas que fornecem
acessorios proprios para essa estrutura
como: pisos especiais, alambrados, ta-
bela para pratica do basquete, traves para futebol,
mastros e rede de volei ou ténis, dentre outras ativi-
dades.

Jurisprudéncias

No planejamento de custos, € im-
portante lembrar a necessidade de
manutencdo, a qual deve constar no
calenddrio anual de revitalizacdes
do condominio. Os itens a serem vis-
toriados - e possivelmente repara-
dos - numa inspecdo sdo a
resisténcia da tela que isola a quadra, condigdes de
estruturas metdlicas como traves (elas ndo podem
apresentar pontas cortantes ou ferrugem), a visibi-

Limpeza

TJ-RS - APELAGAO CIVEL AC 70050310119 RS (TJ-RS)
Data de publicacao: 27/05/2013

Ementa: AGRAVO RETIDO E APELAGOES CIVEIS. CONDOMI-
NIO. RESPONSABILIDADE CIVIL. ACAO DE INDENIZAGAO.
Auséncia de efetivo cumprimento da diligéncia que deter-
minou a regularizacdo da representacao processual da
parte ré. Nao conhecimento da apelagdo. Cabe ao juiz, o
destinatdrio da prova conforme o artigo 130, do Cédigo
de Processo Civil , decidir a respeito da conveniéncia ou
nao da sua producao, possibilitando formar o seu conven-
cimento para o correto desate da controvérsia. Embora o
disposto no art. 319, do Cédigo de Processo Civil , a pre-
suncao de veracidade dos fatos alegados pela parte autora
é relativa, ndo ensejando o imediato juizo de procedéncia
do pedido, porquanto o julgador deve ponderar todos os
elementos carreados aos autos. Jurisprudéncia deste
6rgao fracionario. Os juros moratérios incidem desde o
evento danoso, nos termos da Stimula 54, do STJ, devendo
ser modificada a sentenca no ponto. NAO CONHECERAM DA
APELACAO DO REU, NEGARAM PROVIMENTO AO AGRAVO RE-
TIDO E DERAM PARCIAL PROVIMENTO A APELACAO DO
AUTOR. UNANIME. (Apelacio Civel N° 70050310119, Vigé-
sima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Walda Maria Melo Pierro, Julgado em 08/05/2013)

TJ-RS - APELAGAO CIVEL AC 70032882052 RS (TJ-RS)
Data de publicacao: 08/07/2011

Ementa: APELACAO CIVEL. CONDOMINIO. RESPONSABILI-
DADE CIVIL. DANO MORAL. ONUS DA PROVA. Sentenca de
improcedéncia do pedido inicial mantida, face a insufi-
ciéncia de provas para formacao de juizo de certeza sobre
os fatos que dariam causa a responsabilizacao civil recla-
mada. Apelo desprovido. (Apelacao Civel N° 70032882052,
Décima Nona Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Re-
lator: Eugénio Facchini Neto, Julgado em 28/06/2011)

TI-RJ - APEI.A(I.\O APL 01166022320108190001 RJ
0116602-23.2010.8.19.0001 (TJ-RJ)
Data de publicacao: 09/03/2015

Ementa: DECISAO MONOCRATICA. APELAGAO. CONDOMI-
NIO. RESPONSABILIDADE CIVIL. CONSIGNATORIA. CONE-

XAO E CONTINENCIA. MULTA POR CONDUTA ANTISSOCIAL.
COMPORTAMENTO INADEQUADO DO CONDOMINO DEMONS-
TRADO. POSSIBILIDADE DE APLICACAO DA PENALIDADE
PELO SINDICO. 1. Cuida-se de duas demandas indenizaté-
rias e uma consignatéria, todas propostas em face do Con-
dominio do Ed. Canto Real e que tém como pano de fundo
a discussdo acerca da legalidade da cobranca de multa em
razdo da aplicacdo de penalidade decorrente da conduta
antissocial do 1° Apelante. 2. Tratando-se de relacao juri-
dica extracontratual de direito privado, nascida a partir de
alegado ato ilicito imputado ao Réu, exsurge o instituto
da responsabilidade civil subjetiva, segundo os arts. 186
¢/cart. 927 do CC/02. Para a configuracao do dever de in-
denizar necessaria a presenga da conduta culposa, do dano
e do nexo causal. 3. Vasto conjunto probatdrio que aponta
para a pratica de conduta inadequada do 1° Apelante, que,
recorrentemente, insultava funciondrios e mantinha rela-
¢do nao amistosa com os demais moradores. A convencao
condominial é lei entre os conddminos, sendo certo a exis-
téncia de previsao de sancao a ser aplicada pelo sindico no
caso de conduta inadequada de qualquer condémino. Rei-
teradas anotacdes em livro de ocorréncia que culminou na
notificacdo do 1° Apelante e na aplicacdo da multa pelo
sindico. Possibilidade, segundo os arts. 1.336, § 2°, do
CC/02e22,§2°daLein®4.591/64. Precedentes do TIERJ.
4. Procedimento previsto no regulamento e que respeitou
o contraditério, mantendo-seinerte o condémino que ndo
demonstrou ter recorrido da sancdo. 5. Inocorréncia de
qualquer expediente que pudesse configurar abuso do di-
reito de cobranca por parte do condominio, nos termos do
art. 187 do CC/02. Inexisténcia de qualquer dos elementos
exigidos para a responsabilizacdo civil do Réu. Exercicio
regular do direito de cobrar. 6. Acdo de consignagao que
deve serjulgada parcialmente procedente, tendo em vista
que o valor...

Encontrado em: : CONDOMINIO DO EDIFICIO CANTO REAL.
Reu: 0S MESMOS APELA(;AO APL01166022320108190001
RJ 0116602

FONTE: www.jusbrasil.com.br
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Por Angelo Simao

A partir deste més abordaremos, nesta coluna, temas relaciona-
dos a conservacao e limpeza em condominios residenciais, co-
merciais e mistos.

Nosso conhecimento no assunto € fruto de 23 anos de experiéncia
distribuindo produtos, dos mais diversos fabricantes, para atender
aos mais diferentes clientes. Fruto também de seis anos de prestagao
de servicos de limpeza de pisos, aplicando as solucdes encontradas
no mercado.

Com mais de 2.000 mil clientes atendidos, somos especialistas
em processos e produtos para limpeza.

Entendemos que a vida de um sindico, ou administrador de con-
dominio é repleta de desafios e que, diante das dificuldades do dia
a dia, a compra de produtos de limpeza acaba sendo deixada para
segundo plano, ou mesmo sendo delegada para terceiros.

No entanto, é importante ter em mente que os produtos usados na
limpeza de um condominio nao representam apenas um custo ne-
cessario. Se forem eficientemente dimensionados e corretamente
utilizados eles representam bem estar e satide para os moradores e
usudrios, e também promovem a preservacao das instalagdes
e do patrimdnio do condominio. Um investimento portanto!

Afinal, quem nunca viu um piso ou bancada queimados ou man-
chados? Ou um elevador de inox arranhado? Esses exemplos sao
consequéncias do uso de produtos inadequados para a limpeza das
superficies e sao tdo comuns quanto aquele vizinho chato que sem-
pre reclama de tudo.

A melhor forma de evitar esses problemas € seinteirar dos proces-
sos e produtos de limpeza usados em seu condominio.

Nao basta ser sindico, tem que participar!

Nosso trabalho consiste em:

Entender a real necessidade do condominio;

Sugerir os melhores e mais modernos produtos de limpeza;

Treinar as equipes de limpeza;

Quando necessario, realizar a prestacao dos servigos.

Na préxima coluna falaremos mais sobre a manutencao correta de
pisos de ceramica, o que fazer, o que ndo fazer e como recuperar
pisos estragados por produtos acidos.

Se quiser sugerir um tema do seu interesse, acesse nossa fun page
no facebook e escreva sua sugestao.

Nao deixe a definicdao dos produtos e processos de limpeza a
cargo de terceiros que ndo conhecem suas necessidades! Entre
em contato com a Completa e solicite uma visita!

o

www.distribuidoracompleta.com.br
www.facebook.com/
distribuidoracompleta/

Telefones:
[rovicmen 031 2555-7955 / 3344-7955 /
cﬂmplE‘ta 99838-6057

Vocé pode acompanhar o

Jornal do Sindico pelo facebook.
La vocé vai encontrar novas
informacdes a todo momento.

facebook/jornaldosindico
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Administracao de condominio

smdlco

Advogados

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administracao de condominio
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OCURO VELHO 3287'20'5

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi

www.ourovelhoadm.com.br

Confie seu condominio a quem
esta ha 25 anos no mercado

administracdo de condominios

Plantao 24 horas
Assessoria adminstrativa
Assessoria juridica
Prestacao de contas
Elaboracao da folha
Sindico profissional

761 3228-6100

W www.gwonline.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrangas

Sindicos Profissionais

SINDICON Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

o oo i b e D Ll el B e e

Direito Imobiliario

Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE
FINANCEIRO
JURIDICO
PESSOAL

SiNDICO

PROFISSIONAL

2/515-8721
2/515=8/7:22

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contabil -Dpt. Fiscal
Peca ja o seu orgamento!

Rua Tenente Brito Melo, 1401 sala 406
Santo Agostinho
contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

Contabilidade Lana
31 2536-2210

- Administracao de Condominios

- Sindico Profissional

- Assessoria Administrativa, Contabil e Juridica
- Servigos de Manutencao

- Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 98571-4987

©

Anminics

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.br

Mult £3:9 =

. ADMINISTRA;AO DE CONDOMINIOS
. TERCEIRIZA(;AO DE MAO DE OBRA
« SINDICOS PROFISSIONAIS

« COBRANCA DA INADIMPLENCIA !

(31 3284-5800

esde

www.multservis .com.br
Rua Major Lopes, 718 - Sao Pedro / BH

' GLOBAL CONDOMINIOS

Administracédo e Prestacao de Servigos

¢ Administracdo ¢ Portaria ® Zeladoria *
Conservacao e Limpeza ¢ Assessoria Juridica

COMODIDADE E SEGURANCA PARA SEU CONDOMINIO
atendimento@globalcondominios.com.br/www.globalcondominios.com.br

(31) 2512-9997

Funcionarios registrados pelo
condominio ou terceirizados?

PELO CONDOMINIO REDUGAO EM ATE 40%
SOBRE A FOLHA DE PAGAMENTO. SAIBA MAIS!!!

Ex't ORCAMENTO SEM COMPROMISSO:
ITO SINDICO@CONTABILIDADEEXITO.COM.BR
Contabilidade

3889-1361

Advogados

J.:a':,rﬁaum A jURII'.I!i. A PARA CONDOMINIOR

.-__,f‘ + Carvengies
,_.B,a_:;é « Regimanta Interno
Py « Partieipagds sm Assasnblaiag
\I)z‘\"‘pl-‘l:I = » Cobrancas
1%, Usblua Fadiiaialis Alwis ik

v Admrabacdo de candesnra
= Partaria
* limpeza

s {pnserecia

‘ COMINA

e A e, soen e

(31) 3463.2399/99982.1353

*«Administracdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
*Participagcao em Assembleias
*Planejamento Or¢camentario
*Contabilidade e Prestagdao Contas
*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

I-ﬂFFMAH b

(31) 2555-2617

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

=, Advocacia especializada em
{ Direito Imobiliario: assessoria a
condominios, elaboracao de
convencao e contratos, locacao,
compra e venda, usucapiao.

Av. Contorno, 6.920 - 1° e 2° andares — Bairro Lourdes

Tel. 31 - 3225-5599 - keniopereira@caixaimobiliaria.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANGAS
ELABORAGAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

. dmmxsn'm\ as e ]udu

o | conisGiveonne 32.260-9074

MARCIO MONTEIRO

ASSESSORIA CONDOMINIAL

Assessoria juridica especializada e personalizada para seu Condominio.
Realizagdo de assembleias; defesas trabalhistas; execugdo judicial das Taxas
de Condominio, inscri¢ao do devedor junto ao SPC; elaboragéo de regimento e
convengdo. Atendemos Condominios comerciais, residenciais e mistos.

LIGUE: 3264-6209 | 9 8678-0331 | 9 9385-3008

Atendimento on-line: atendimento@mar: ici1onteiro.com.br | www.marciomonteiro.com.br
Rua Paraiba, 1352 - Conj. 1002 - Savassi-BH - MG

QAR K

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 4

| Alarmes

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462-6867 :irme.- seaineria
3411 279 ¢ Interfones * CFTV *

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e cerfa concertina

CASA MENDANHA

A CASA DO SEU CONDOMINIO

ESCADAS e CONTENTORES e CARROS P/LIMPEZA IIF—‘I
UTILIDADES PARA O LAR Yl s i

Av do Contorno, 2626(com estacionamento) e 2854|I F: | i

31 3789-1351 - 31 3241-1351 | .,

www.casamendanha.com.br

Blindagens

de Guaritas,
comerciais e g
residéncias §

Av. Tereza Cristina, 7806- Vista Ale_gre

97555-3968 tim
31 99868-4699 vivo
99211-8255 tim

Bombas, ITH]TEI"E’B\
Corirate da F‘E‘I"IIJ[E'I"‘-.';-ﬂCI
prevening, Jendas e

Bom A% STEACT Wi sl
q EHH_

3270.9633

A Conimemeg, 11434 - Danees
AR [0 I 15040 5 D0IM DA COm . OF

J

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencoes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

e oA

S

ELHSSE A

ardsrins = eeenoris sm padin &8 Cor-
kit e @ Caobeiwieg i fisdinl 5 & Andigacd ds
& | iingies pod FI8 1A eRlS0R B kel
® Agsasnrie Y AEE rRAE s condor
w5 @ Perie pacda o pse ki

Ay Prudents de Morgis, 135 - Cidade Jaidim

99329-0277/2531-2113

= Bt ol Expsol o o Diredbe pakii-

v Trabeddeds = &0 el pagei e cormespodn o
malim Forles, LannBo |"'-\. LT
i

VENDAS CONSERTOS DE BOMBAS HIDRAULICAS
MOTORES COMPRESSORES, MAQUINAS DE PRESSAO
LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

GiTity 3272-2414 / 98797-4669




Combate a incéndio/projetos
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Conservacao e limpeza

ﬁﬁl’”ﬁﬂ bas B%'E'!r Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressores.

Contrato de manutencao

Assiténcias Técnica em condominimo com urgénc

SISTEMAS DE PRE\{EN(}[\O
E COMBATE A INCENDIO

JARRAV

Servicos de instalagdes novas e manutengdes nos sistemas:

- Rede de hidrantes
- lluminacéo de emergéncia

- Alarme de incéndio
- Fornecimento de laudos
- Extintores e placas técnicos para AVCB
Empresa cadastrada junto ao CBMMG
Av. Jodo Paulo |, 60 - Alipio de Melo 3646-8096

CEP: 30840-030 - BH/M (31) 99653-6436

Contato: arvinstalacoes01@yahoo.com.br

ATUAL EOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS

VENDA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO EM CX. D’AGUA E

Conservacao e limpeza

- Administracao e Conservagao
t - Diaristas

/'ﬂ? - Limpeza p6s obra

Portaria
Teoremmchs I“'Ti_ﬂu

(31) 3043-3952 / 98026-3571

slf.service@hotmail.com | www.slfservice.com.br

H.Jota
Conservadana

4109-1557
~, 1340-6119
1358-5453

JARDINAGEM
CONSERVACAO E LIMPEZA

Servigos gratuitos como
bénus para contratos fechados

PORTARIA EI{ELADORIA

contato@rjotaconservadora
www.rjotaconservadora.com.br

Supervisao atuante - Qualidade e transparéncia

CONTRATO DE MANUTENCAO.
(31) 3201-2786 — PLANTAO 24H — (31) 98533-7441

Circuito Fechado de TV

SEGURANCAI
INTERFONIA
AUTOMACAO

(31) 3241-1588 _

info@alivy.com _,;
EaE

Sem taxa de manutengiio ~ Cobrimos orgamentos

~ SEGURANGA ELETRONICA
CAMERAS e INFORMATICA * PABX

df‘ ACCECSS

SISTEMA DE SEGURANGA
CAMERAS DE SEGURANCA g
ALARMES

INSTALAGAO DE TOLDOS
CERCA ELETRICA
CONCERTINA =
INTERFONES PROMOCAO

REDE COMPUTADORES CFTV :it 4103,178785 infrz;gg l;ir;fas
102 1=t LI In:talgfi: ;(nde%gggo".(ns 1 .890",100)
PORTOES ELETRONICOS

SEGURANGA
TOTAL PARA

MANUTENGAO EM NOTEBOOKS E COMPUTADORES

A Access Seguranga é uma empresa do b -

grupo Access, ha 6 anos no mercado. 'f 1 u 1
Solicite um orgamento de nossos consultores 1 " =

(31) 25124192 / 3313-9060

Trabalhamos com contrato de manutencéo mensal

L]

1§ ardis e mercaio

+ Parlaria * Limpeza

» Conservagda * Adminisfrocio de condaminio

e L T L Eae B

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

[I[lllSﬂI‘\lﬂl]llI‘ﬂ

coM=

Srdacfee an 71 e Seguiargn

eCameras de Seguranga com acesso
remoto via internet

eCentral de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

Manutencido em sistemas ja instalados

3274-51828

CONSULTORIA VENDAS E INSTALAGAO EM CFTV.

EETEMAE DE SECURARCK
CAMERAS DE SEGURANGA COM ACESSO REMOTO 24 HORAS|

(31) 4112-4141

WWW.CRIARSISTEMASDESEGURANCA.COM.BR

ibconservadora
Av.do Contorno, 4624 - Funcionarios

Qiy
ROCHE

SOLUCDES Bl MAD DE CERA
L-mpeza e corassvardo » Portariz, Vigia » lardinagem
Feladorin « MEr de abrr ssperializads pars smpreses & condaming o

3283 -46A6 @
wwwwi.rocheservicos.com.br

AHAINERR22

Exceléncla em mrestacio de senwioos
www.conservadoramineira.com.br
Limpoza o Gensorvagie | Jardinngem | Forteria Secial
Vigin Patrimanial | Zeladeria | Mg de abro sspecializnda

Limid ade Balo Horfzenda; 55 (30) 3382-2T30)

&
._.'_99 Unidade Conlagem #h b () 33300y
ﬂ“ﬂu COmMarciaifoonses vad oraminera. com.br

ROCHE TERCEIRIZACAD
DE MAD DE OBRA

ALTD iNDICE DE
SATISFACAD
D405 CLIENTES

Portaria

Vl Conservacao e
¢
VOLGEN Limpeza

el www.volgenclean.com.br

sl 3332-6361 /98010-8008

ACESSE O SITE E ENTRE
EM CONTATO COM A
UNIDADE MAIS PROXIMA.

MARIA BRASILEIRA

limpeza e cuidados

ACESSE O SITE E ENTRE EM CONTATO
COM A UNIDADE MAIS PROXIMA

3646.9252

.mariabrasileira.com.br

Passadeira /
Jardineiro / Terceirizaga®

Limpador de Piscina.

Consultoria técnica em engenharia

LAUDO DIRECIONADO PARA REFORMAS

Aimportancia do diagndstico prévio para orientagao das obras:
Definir prioridade na execugao - selegdo de mao de obra/orgamentos
Fiscalizacao/Acompanhamento técnico (Norma 16.280/14) - Pericia
Agua: Individualizagao - Aproveit. de chuvas - Reuso - Reservatério

azevedopericias@gmail.com
Antdnio Azevedo Santos - Eng. Civil/Perito credenciado CREA/IBAPE

3142-2030/3321-6331/99996-1955

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

i 1._I 22a5-2510 | DAASI-7TI0

sldinis.peficasyalica. chirbr

Pericaas de Engentada Civil
Laudos de Irepecio Predial
Plans de Manwiencio Predial
Projetos de Aeforma Predial
Azsorearla na Contratagdo de Db
Bcompanhamesio Tecricn @ Diras
Vistorias em (hras Executadsy

Construcao e reforma

FINTURA OF FACHADAS EM

CORNIAS RAPDN E SERLIRD

MDROLE TEAMEAN T,

HALL £ SARA s
FIRANCIAMDS B4 8R4

Servicos Lida
' FAT3-1352
" PINTURAS FREDIAIS

A AR NGRS AL

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3588-0338

CONSTRUCAO ;\
REFORMA PREDIAL

Enpeabario de avalingdo ¢ peridio

(31) 3241.1047

rimoprsiirimeunn com Ar

ribeiro e moura
engenharia
II\,_ Aua Damingas Yieim, 547 51 1013 - Sanla (giain

www.ribeiroemoura.com.br

vy

SWR SERVI

LIMPEZA, CONSERVACAO, HORISTA, DIARISTA,
MENSALISTA, LIMPEZA POS OBRA, JARDINAGEM,

DESENTUPIMENTO EM GERAL, LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E LIMPEZA DE CAIXAS DE GORDURA.

3016-19-99 /3321-1999

30anos de
MALMA ENGENHARIA Engenhariaa
E SERVICOS LTDA Seu Servico

K Sauar X
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791
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Construcao e reforma Construcao e reforma Construcao e reforma

coament AYG - GuE Al

Limpeza & Impermesbillzacdo de fachada
Aparafusamenio de granibo em fachada

Pinturas e reformas prediais  Bolele 8% B g T¥ T
39982.0947

Vistoria em lachada

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

VANGUARDA

E N G E H H A

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DENOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcdes ¢ Pinturas
¢ Impermeabilizag¢do e Servigos em geral

vanguardaengenharia@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

! . PRESTAGAO DE SERVIGOS LTDA

L Pinturas e Reformas em geral ® Telhados
Elétrica e Hidraulica  Impermeabilizagéo
1

'l impeza de caixa d’agua e gordura
Silvanosimoes2011@hotmail.com
53/ 99128-9395 / 98697-4327

REFORMA PREDIAL

(31) 3403-1173

www.wallner.eng.br
WELLIMGERR
EMNEENFSaRIE

ERPECINLISTAS S POITOA OGRS OO CONSTRLECND

REFORMAS PREDIAIS

Reformas em geral
interna e externa

Obs: Dividimos o valor global da obra
pelo nimeros de conddminos e fazemos
parcelamento individual.

“Jesus vive”
haa.engenharia@yahoo.com.br

141-9

3356-94035

3SWR SERVI

Prestacao de Servicos em geral

- Pedreiros -Bombeiros -Desentupimento em
redes de esgoto, pias , tanques etc.

3016-19-99 /3321-1999

wy Construcoes e JJﬁ
reformas e, =
asy Pintura S e L

ux Impermeabilizacoes

nsy Reforma de telhados

us Revisdo em redes de esgoto
wq Hidrdulica

s Prediais e residenciais
ENCENBHARIA T

SERNWICON

3637-3282/991¢

= !

U

CONSTRUCOES
E REFORMAS
EM GERAL

PACTO

LENSTEUTHR A

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

EXIJA ESTE SELO!

Ele garante a qualidade da reforma do seu prédio.

31 3335-2902

www.asserpbh.com.br

Empresas associadas que colaboram com esta publicacdo:
Vanguarda Eng? Laco Eng., Mauma Eng?, Visual Eng? Milenar
Ref., Plataforma Eng?, Predial Const.,, Azevedo Barcelos Eng?,
Minas Edifica e Frema Ref. e Consegg Eng®.

ENGENHARIA
CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS

MORC O,

CONSTRLTORA

Construindo e Reformando com Arte e Qualidade.,

Cuips= altamente cagacibsds

Solugdhn Fovadon paca tada obr
Transparénda, seredede & segurancs
Tradigho de mals da 20 anos no karcado
Cumprimanca figl do Crerograms e Dhas

Canfie em quem entende de Reformas |

S

LIMPEZA DE
FACHADAS
PINTURAE
REFORMA PREDIAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

\4

VOLGEN
C

= EFICIENCIA
_ ' EXPERIENCIA
' J COMPROMISSO

CONHECIMENTO

Engenhara £ Constructes  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagéo dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio
Construgdes e Reformas Faca um orcamento

www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br
(31) 3785-5545 // 3785-4950

www.volijenclean.com.br

3332-6361/98010-8008

3»98712-2106/99471-1393 |

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

LOUVADO SEJA DEUS

« Estruturas - Manutengao e instalagao
* Limpezas e manutencao de fachadas
 Limpezas de vidro interno e externo

* Reparagao e pintura de edificios

* Reparag&o de juntas de dilatagao

* Acesso por cordas

« Trabalhos em alturas em geral

WW\;v‘dptrabalhosemaltura‘com.br / contato@dptrabalhosemaltﬁra‘com.br

(31)98544-1742 / 98743-3236

Projetos

2Up

Engenhario & Arcuilieturo

(31) 98819-4451

Reformas

Construcao

www.upengenhariaearquitetura.com.br

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 _
Reforma Predial

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
Fazemos parcelamentos e individual pra cada apt.

31 3393-7234 (~.199915-9081-99618-2752

jdreformasprediais@live.com
Engenheira responsavel
Carmen Leite Rabelo, CREA 103637 - Deus é fiel

ALTERNATIVA
% CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral » Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito e Pintura em geral
Impermeabilizacéo geral ® Hidraulica e elétrica
e

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

GERENCIAMENTO DE REFORMAS
.

99983-9808

pedrorez@uol.com.br

Conhecimento e
longa experiéncia

Diretor: Pedro Rezende
CREA MG 11744/D
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Construcao e reforma Dedetizacao m

- REFORMAS PREDIAIS

CONSTRUTORA

REVESTIMENTO DE FACHADAS
E PINTURAS PREDIAIS

3564-8135/9914-8998

lakaconstrutora@hotmail.com

REFORMAS
LINHARES PREDIAIS

3222-6500

R. Sdo Paulo, 1422 - Lourdes - BH www.linharesdecastro.com.br

Monte Castro tel. 3423-0832 veja antincio pag. 02

Controle de acesso

f?ﬂlub.ﬁys tem

CONTROLE DE ACES50
Softeara para confrode de Auxo de

romckiminas, e ventanies @ weindos,

e
Catracas efelrdnicas, erwio de ama
aemals de avmoem lempo real,

Ieshorns Bnomiésinoos, caplur die Tofio o

documentoa, camies da proximidada. !ﬂ

(31) 3375-5302 clubsystem.com.br

o 1K1Y =120 Serralheria especializada
ESPACO KukcIELDEA Rl
Corrimao, guarda corpo e barra de apoio para deficientes.

Ha 9 anos de tradicéo.

Peca ja seu orgcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Dedetizacao
( ~
b EXCELENCIA EM
CONTROLE DE

DI T17r3 PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES

DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO
S37=2-488=2

Urbana
U DESEMTURINENTT

DEQETISALAL

5
=
=
=
&
=
=
=

2011054412

o Limpeza de caixa de gordura e fossa.
¢ Desentupimento em geral.
e Limpeza de caixa d'dgua.
¢ Dedetizagao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

Desinsetizacao

Desratizagao

Controle de cupins

Limpeza e desinfeccdo de
caixas e reservatérios d'agua

FOCO

DEDETIZIADORA

Condicao especial para condominios, consulte-nos!
Focodedetizadora.com.br

3 3 7 3 - 1 9 6 2 facebook.com/FocoDedetizadora
Desentupidora

* Dhesanupamseatn intelgenta » Liwoera de colura b acin
* Fossa e calsa de gordura * Rece de esgote ¢ phivial
& impezi o enina o afjua F:w:l#m.;_.m r--.‘lk:r..ri:'.agir.-

ORCAMENTD SEM COMPROMISSO

wanw roberlima.cam_br

comercialf@fraterlima.cam_br

3278-3828/98487-5067 /98486-9820 EEIE|

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 BRI EEET )

@ CONTORND

AR S o oo
Desentupimentos em geral

Limpeza de caixas de gordura
Limpeza de caixas d’agua
Dedetizacao

www.desentupidoracontorno.com.br

3284-7120/98685-1720

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andincio na capa

ECONOMIZE AGUA EM SEU CONDOMINIO

Somos uma empresa especializada na reducéo do consumo de dgua.
Instalamos Dispositivos Economizadores em Torneiras,

Chuveiros e Descarga de Caixa Acoplada.
: contato@economizeagua.net/www.economizeagua.net
' ligue: 31 2527-198 2
Agende uma visita sem compromisso!

Elevadores

Control Elevadores tel.: 3222-6685 veja na pag. 3

EXTIMINAS
Ha 41 anos fornacenda
fUI‘EI‘II;E_I oonbra incendos

§m Lnji'[r."lj Rem s
EE R catig 13 ALl o
Tz P30 B3N Fo 1310 JRR 004 E

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

Sua protecao faz
toda a diferenca.
A escolha do

extintor também.

V

extinfran

Confira porque a Extinfran é sua melhor
opg¢ao quando se trata de extintores:

©)

Suportes Mangueiras
& acessorios para hidrantes

=N B

Placas de
Sinalizagdo

Extintores de
qualidade

Abrigos

7R\
) Solicite um or¢camento.

* Condicdes especiais para indicagGes do jornal.

A 313393 2397
Av. Marcelo Diniz Xavier, 313393 1172
600 Bairro Califérnia. vendas@extinfran.com.br
Belo Horizonte www.extinfran.com.br

Supergasbras.

Para seu condominio garantir
sempre qualidade,
rapidez e seguranca.

i

0800 031 3032
3374-3313

Gas instalacao

A . GA

Canalizacio para gas GLF e natural
Marutentdo preventiva g commetiva
Detectamos e consertamos qualguer tipo de vazamento
Fazemes projens e emitimos lawdo 2 ART,

98519-2392 /9BB06-EB086

GASMEC

QUEM CONHECE CONFIA!

PROJETOS - TUBULAGAO DE GAS - LAUDOS TECNICOS
EMPRESA CREDENCIADA NO CREA E CORPO DE BOMBEIROS

3n3318- 9527 / 3879 - 9527

Estrutural Selamento

m— o]

s
v i
T LD M WAL B T LRI

A injecon possui as solugdes mais modernas
para estancar os problemas com as infiltragdes.
Temos os melhores profissionais, produtos e
equipamentos.

Tel.: (31) 4101-0414

Contato@injecon.com.br
Fazemos reformas em geral e pintura epéxi em pisos.
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Impermeabilizacao

ACABE COM VAZAMENTOS

Impermeabilizacao e reforma de
caixa d’agua, telhado, piscinas e lajes.

29 anos de tradicao e
bons servigos

Imprimar2163@outlook.com
www. imprimar.com

31} F0F2=-4400 | MPTOSE-42 TR
efmirTearp e radanmil. cour

1) 2510-8575/99774-3243/ 99616-4459 %!
@ IMPERMEABILIZACAO
LTDA.

SERVIGO DE IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
CAIXAS D’AGUA, PISCINAS, LAGES, ETC.
SERVIGO DE REFORMAE PINTURA

MAIS DE 20 ANOS DE MERCADO
3467-3059 / 98819-9886 / 98723-2592

gnimpermeabilizacao@hotmail.com | www.gnimpermeabilizacao.com.br

Impermeabilizacao de caixas d’agua

IMPERMEABILIZACAO E MANUTENGAO DE CAIXA D‘AGUA
E RESERVATORIOS SEM DESPERDICIO DE AGUA

M.C. SERVICOS
s Limpeza ¢ Dedetizagdo
* Pintura de grades e ferragens
4141-1702 / 3494-4117

\ ¢ '
T

Hidro Elétrica Sion Ltda.
DESENTUPIDORA_
IMPERMEABILIZACAO

+ IMPERMEABILIZAGAO * LIMPEZA, HIGIENIZAGCAO

*TRATAMENTO DE CAIXAS D'AGUA E RESERVATORIOS
* Montagem de by-pass ¢ Troca de encanamentos de saida de caixas
*Troca de barriletes e prumadas * Confecgdo e colocagio
de tampas de ago e de aluminio sob encomenda.

(31) 3285-4488 |/ 98872-9798

www.hidroeletricasion.com.br

Individualizacao de agua

Solucéo Inteligente!

Resolva de uma s6 vez dois problemas:
A substituicdo das prumadas velhas e a individualizagdo da &gua.

Vantagens: economiza até 40% - Cada um paga o seu proprio consumo
reduz a inadimpléncia - fim dos vazamentos - Valorizacdo do imével

3142-2030/3321-6331/99996-1955

4N e

L]
dial
Individualizadora e administradora de dgua em condominio
IndXi ualize jG! E tenha uma redugdo de
até % na sua conta de dgua
Individualizagdo com
leitura pela COPASA

_ N 5
Agende uma visita. Ligue: 3236-1478
www.predialagua.com.br

Inspecao Predial

DE F : ) DE OBRAS
Pericias — Vistorias - Pareceres — Avaliagoes

Kleber José Berlando Martins — Engenheiro Civil- CREA 50 225/D
Especialista em Avaliagdes e Pericias, Construcdo Civil e Seguranca
do Trabalho. Membro IBAPE-MG / ASPEJUDI-MG

3284 2319 - 98438 4520

www.kjavaliacoesepericias.com.br / kleberperito@terra.com.br

Oferecendo aos condominios uma equipe
multidisciplinar altamente qualificada

INSPE
Vistori

AALON |

Ergasim s & A0 s

gundo as

-. s tec-
L} 31)3654-1974 /997")237
il et s L1

www.alonengenimI Ii:al.gienlnﬂfl.-.-

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO l%
3462-6867 . ime.  seraiheria
3411-2797 « Interfones * CFTV '

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer&a concertina

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Limpera auboreieait - Foksneris eepeva lzadn |
Tas £ posdimento da (OP¥ER G - Alvaa de prafeiuna
ade

T Erh ek ramieacin @ ping - ol vanaul
s=iiacies - Desarizaches . Fe'vorm o7 tehades
epereabEnes b e d 3 |

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3018-9588 / 3373-1760 / 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

Medicina e Seguranca do trabalho

Maximus é a

-TF' MAXIMUS empresa parceira do

1) A EEpREE - can condominio.

Entre em contato conosco (31) 3657-0966/99361-0966 e

solicite uma visita.Visite nosso site: www.maximussrf.com.br

Regularizacao de Passeios

Especializada na padronizacao de passeios
conforme o Codigo de Posturas da PBH e
Norma de acessibilidade NBR 9050

www.imperioreformas.com.br Ligue: 2510-5522

Motobombas o
Produtos quimicos para piscinas
Saunas elétrica e a gas

SOL&AR Aquecedor solar e a gas

MUNDO AGUA  Banheiras e spas

SION | (31) 3289-8888 FUNCIONARIOS | (31) 3284-3131
LAGOA SANTA | (31) 3681-6423

LM PISOS 35

® Faz-sa rastauracio 2m W
N

MAarMmore 8 marmarte
LU GOMES — SB502-2618H /34950359

= HemoDzao de caras

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
e Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447'73 89

* Recuperagao de pisos e polimento em marmore 99226-8785

* Aplicacéo de sinteco 98624-6843

* Remocao de cera, Aplicacéo de antiderrapante

Polimento de pisos

APLICACAD
POLIMENTO

EM PISOS DE COMCRETO

E MARMORITE

 REVITALIZACAD DE PISDS
Limpeza, polimanto, imparmeabiizagao. selagem e

vitrificacio marmore, granita, porcelanato,
piso cimenticio, ladrilho hidraulico

_ f . vivo | Robson
www. multipisosih. com.br

RENOVACAO DE PISOS

Polimento, raspagem ¢ limpeza de pisos

(Manmore. anddsia e pedras em geral)
Aplicacio de pisas de marmnrite ¢ granitina em paredes

3373-7888 /99167-2937 - Jorge

Portaria virtual

Penetras e .
indesejados PCRTER
to6 fora! ) FIRIAIIA HEMOTS

+ economia e TSN
SSgaranca w31 3504-8030

t6 fdentro! porterdobrasil.com.br

Vantagens: . .

« CustoS'inferiores ao sistema tradicional;

« Eliminagdo do 6nus associado ds demandas
trabalhista; . .

* Redugdo dos riscos de invasdo;

» Comodidade

Solicite uma visita de um dos nossos consultores:

) 3327-5500 / 3327-4400 | e

................

¢ Molas e fechaduras p/blindex
e Instalamos molas novas
| e Retificamos sua mola com garantia
* Consertos, manutencao e pecas
e Manuteng&o em box de vidro
servigo rapido e garantido
Orcamento sem compromisso

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX

« Manutengao em
portas Blindex

« Instalacao e consertos
de molas

« Fechadura Elétrica

bl 8

e LTO AL

- vidrosetes@globo.com
3271-9149 / 3564-2371/ 9612-3777

Portoes eletronicos

CCMGERTS E MTALACCES JE POTLES

A HAVEIRO aitucos nescres v
LS GONTLIO CONTROLE P/ FORTDES

R. Mantes Clares, 930 - Anchieta

Fone: 322 7-6239 - J225-B290

www. chavaircogontijo.com.br



Portoes eletronicos Sindico Profissional

Conserto e Instalacao de Portdes Eletrénicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

Fazemos contrato de Plantio 24 horas
manutencio mensal 24 horas ' '
¥a M98767-3009

Tol: 3287-3008 GHEESD [~ g

3 Valparains, 750 dasq & Vanarisle) Sien raiga Elatrdnice 34 ban

- Sindico Profissional

- Administracao de Condominios

- Assessoria Administrativa, Contabil e Juridica
- Servigos de Manutencao

- Atendimento aos Moradores

(31) 3033-0013 / 98571-4

comercial@icondominios.srv.br / www.icondominios.srv.

©

ICondaminios

VENDA, INSTALAGAO E
ASSISTENCIA TECNICA EM:

* Portdes Eletronicos e CFTV
* Cercas Elétricas ¢ Interfones
* Alarmes * Sensor de Presenga

3447-8238/99590-8171

alitron’

FAZEMOS CONTRATOS
DE MANUTENGAO COM

Plantdo 24 horas

MAXSE

SEGURANCA LETROMICA

VENDA, INSTALACAD E WAMUTENGRO EM: 5 Tis

Portao Eletranico - Intefona
Fechadura - sansor de presenca
CFTY - Alarme - Cerca elatrica
Servigos de serralheria e solda elétrica

3447-5891/3447-5781 Plantao 24 Hs

contato@maxse.com_br 99937-75085 | 99751-7505

PORTAO ELETRONICO

* Instalacao e Manutencao

* Troca de Roldanas e Servicos de Serralheria
* Cerca Elétrica * Interfones * Fechaduras

* Central de Portaria * Servicos * Elétricos

3488-8350
99998-5710

GENTRAL SYSTEM

Corretora de seguros

PROJETARE | especializada

S EGURU O S em condominio.
WWW.projetareseguros.com.br / hudson@projetareseguros.com.br

3656-0882 / 99818-1414

METALURGICA

R e SERRALHERIA

Fabricamos todo tipo de serralheria comercial e residencial
Portas, escadas, corrimag, guarda-corpo, friso antiderrapante,
manutencao de portas corta-fogo
FAZEMOS VISTORIAS DE SEGURANCA

98520-5199 oi / 97313-1094

WLT - SINDICO PROFISSIONAL
ADMINISTRACAO CONDOMINIAL

CONSULTORIA ADMINISTRATIVA
CONTABILIDADE E BALANCETE
3564-6204 /7 99698-6030

WLTSINDICO@GMAIL.COM

(31) 3097-2820 ou 9.9831-2873

sondominios@post.com

« Sindico Profissional * Cobrancga de dividas
: * Realizag6es de assembleias ¢ Notificagoes
s Associacdo de Moradores

ASSESSORIA KNI IRIEY

Telhados

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS
gonstruindn com tecnologia, sequranca & alto padrdo de qualidade

AR, NEVES CALHAS

Fabricacao e Instalacao, calhas,
rufos, pingadeiras, pecas de 6 mts
sem emendas, coifas.

Construcao e reforma de Telhados
Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

TELHADOS—REFORMA GERAL

Proteja-se! Paliativos nunca mais.

CONSULTE-NOS! 3423-9995
€CS L98618-6050

TELl_:léDOS: CALHAS E RUFOS

MANUTENCAO E REPAROS EM

* Pequenas reformas ¢ Pintura
» Manuteng¢ao de calhas e rufos

L
= MG ;
i 4141-1702 / 3494-4117

Corrimaos -
Guarda corpo

Coberturas
Alambrados

Portdes Basculantes
Estruturas metalicas

COM ACO INOX  Serralheria

3374-0228
99768-9720 /99952-4440

Callial
X ="

F o -

e

REFORMAS
DE TELHADOS
PREDIAIS

FABRICAgAO E INSTALACAO DE CALHAS
RUFOS - PINGADEIRAS — RINCOES — COLARINHOS

Escadas diversas.

www.serralheriasantacecilia.com.br

SERRALHERIA ROCHA

PORTOES / GRADES / JANELAS / PORTAS 3485-2127
FECHAMENTO DE AREAS ) _ 199135-5349
CONSERTOS EM GERAL E AUTOMACAO DE PORTOES -

FABRICAMOS E INSTALAMOS CORRIMAQS 98686-7131

Aceitamos cartdes de débito e crédito serralheriarocha@live.com

TAMPAS DE CAIXAS D’ AGUA — COIFAS

calhasplatinas@calhasplatina.com.br / www.calhasplatina.com.br
Rua platina, 1886 - Calafate

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

G (31)3222-2250
(o] delpi - W1 p)d(-Y-F-Tl www.cristinauniformes.com.br
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Em tempos de

crise.




Vem al 0

VENHA COMEMORAR COM A GENTE!

CAFE DA MANHA, ALMOCO, PALESTRAS,
APRESENTACAO DE PRODUTOS,

SORTEIO DE BRINDES E MUITO MAIS...

Dia 26 de novembro
Hotel Mercure

Colaboradores Ouro

PCRTER'
SHIRTAR A RS MLA

intelbras
Maxeom

Informacoes pelo telefone - 3337-6030

Evento gratuito — InscrigGes abertas - Vagas limitadas

Realizagao

Jornal »Sindico

Colaboradores Prata

CRIAR
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Colaboradores Bronze i
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