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Esta precisando de
produtos e servigos para
condominios?

Consulte nossos
Classificados

Administragdo de condominios

Advogados

Antenas

Bombas

Bombeiros

CFTV

Conservagao e limpeza

Consulteria em Engenharia

Construgdo e Reforma 1,12e13
Corrimao e guarda corpo 13
Dedetizagdo 13
Desentupidora 13
Economia de energia 13
Elevadores 1
Energiasolar 13
Equipamentos p/Condominios 13
Esquadria de aluminio 13
Extintores 13
Gds 14
Gds - Instalagdo 14
Gestdo de condomionios 14
Impermeabilizagdo de caixas d'dgua
Individualizagéo de dgua 14

Interfones 14

g g - mal que também
Limpeza de Caixa d’agua 14 g ? q 7.
T _“afeta-os condominios.

Manut. e pegas p/ventiladores e Eletros
Para-Raios 14 s
Passeios 14 ' B = o Paglna 7
Polimento de pisos 14 |

Protaria remota 14

Portaria virtual

= Cotidiano s Legislacao - = Observatorio
Inquilino, apesar de Condominio ndo pode 0 sindico deve zelar pela
Portdes Eletronicos 15 nao ser condémino, ser responsabilizado
tem quase 0s mesmos por furto nas areas
diretos que o comuns do edificio.
Serralheria 15 proprietario do imével Assim entendeu o ; conddminos e
Sindico profissional 16 do condominio onde TJDFT, ao julgar acéo a funcionarios. Conflitos
reside. Saiba alguns contra furto de k. podem gerar indenizacdes
Telhados 15 dos seus direitos e bicicleta. Pagina
Uniformes 15 deveres.  PAGINAS 3 PAGINAS 4

Portas Blindex 15

harmonia do

Seguros 15 relacionamento entre

Sindico profissional

para o condominio.
PAGINAS 6

* LIMPEZA DE CAIXA DE
GORDURA E FOSSA.

e DESENTUPIMENTO EM GERAL.

e LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA.

e DEDETIZACAO.

www.urbanabh.com.br (3 1 ) 337503966




B3 Jornal do Sindico | Abril de 2018

Jornal do Sindico

GRANDE BELO HORIZONTE
Autorizado pela Publik Publicidade
Representacdes e Servicos Ltda,
para uso da marca

Uma publicagado

Av. Al L. 810

Lourdes
Belo Horizonte/MG - CEP 30170-911

TELEFONE:
(31) 3337.6030
www jornaldosindico.com.br

belohorizonte@jornaldosindico.com.br

EDITOR
Marcio Paranhos

COMERCIAL
Catia Maria

ADMINISTRATIVO
Rose Marques

ARTE
José Afonso Cézar

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima - RP; 3268/DRT/PB

ASSESSORIA JURIDICA
Savio Brant Mares
OAB/MG 128.280

COLABORADORES
Simone Gongalves
Andrea Mattos
Fabio Barletta Gomes
Luiz Fernando de Queiroz

IMPRESSAO
O Tempo Servicos Graficos

FRANQUEADOS

CIDADES/EST.  EXEMPLARES FONE/FAX

Aracaju/SE 3.000 (79) 3044-4253
Baixada Santista/SP 13500 (13) 3251-7906
Belém/PA 3.000 (91) 3276-6023
Brasilia/DF 10.000 (61) 3362-0732
Campinas/SP 8,000 (19) 3237-3860
Curitiba/PR 8.000 (41) 3029-9802
Fortaleza/CE 6.000 (85) 3214-4972
Jodo Pessoa/PB 2500 (81) 3031-1333
Natal/RN 3.000 (84) 3086-9884
Niteroi/RJ 5.000 (21) 2620-5472
Recife/PE 10.000 (81) 3053-9194
Rio de Janeiro/RJ 20.000 (21) 2210-2902
Salvador/BA 8,000 (71) 3351-2853
S&o Paulo/SP 20.000 (11) 5572-5250
Sorocaba/SP 3.000 (15) 3418-1181

TELEFONES UTEIS

Corpo de Bombeiros .................. 193
Cemig (plantdo) .............. 0800.310196
COPASA .« 105
DefesaCivil ..........cooooviiiil 199
Delegacia da Qualidade de Vida ..........

................................. 3201-1568
Policia Militar .......................... 190
Pronto-Socorro ..., 192
Procon ... 1512
Prefeitura ... 156
Disque Limpeza (SLU) .......... 3277-9388
Sindeac .................... (31) 2104-5899
Sinduscon ... 3275-1666
SE€acC ... 3278-3008
Sindicon ... 3225-4768
ReceitaFederal .............. 0300.780300
INSS ..o 0800-780191
PBH (Geral) ..................... 3277-5070
Inmetro ... 3356-6684
BHTrans .........cooovviiiiiiiiieas 156
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contetido dos anuincios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

Editorial

Para instalar
esse sistema os
condominios
precisé@o, em
muitos casos,

Inquilinos!

m condominio nfo é feito apenas de estruturas

fisicas — prédios, dreas privadas e coletivas, es-
pacos de lazer e equipamentos. Além disso, ele é
composto por pessoas, sejam elas conddminos pro-
prietarios de unidades, ocupantes temporarios, fun-
ciondrios e o préprio sindico. Cada um com seus
direitos e deveres.

No jornal do sindico, sempre fazemos referéncia a
“conddminos” de uma maneira generalista
como as pessoas que ocupam imdveis
no condominio, independente-
mente de serem préprios ou alu-
gados. Entretanto, com o intuito
de facilitar sempre a compreen-
sdo de nossos leitores, podemos incorrer
em uma falha conceitual no uso dessa palavra.

O termo “conddmino” deve fazer alusdo exclusiva
aos proprietarios das unidades e, portanto, membros
efetivos e legais do condominio, ou seja, que pos-
suem oficialmente parte deste patrimonio coletivo.
Contudo, sabemos que a presenca de locatério é fre-
quente, inclusive sendo majoritdria em alguns tipos
caracteristicos de condominio, como aqueles em
que predominam estudantes, por exemplo.

A essas pessoas que ndo tém a posse legal do imé-

direitos e deveres, os quais as vezes — por falta de
conhecimento juridico — sdo confundidos com os
do proprietario. Essa é uma diferenciacio que des-
trinchamos na se¢io “Cotidiano”, para dirimir as
didvidas nesse quesito.

Uma informac¢io que ndo é de conhecimento
geral, por exemplo, € a de que os inquilinos nio sdo
obrigados a dar contribui¢io em taxas de rateio para

investimentos estruturais, tais como reformas,
construgdes de novos ambientes ou moderni-
zac¢do de equipamentos. Sdo de sua
responsabilidade as despesas ditas
ordindrias, aquelas de manuten-
¢io, tais como limpeza, vistoria de
elevadores, pagamento de funcion4-
rios, custos com dgua, energia, saneamento, taxa de
lixo, dentre outras.

Essa e outras matérias recheiam nossa edicio de
abril. Estamos entrando no segundo trimestre do ano
e ainda hd muito trabalho a ser feito. O Jornal do
Sindico trabalha para auxiliar a rotina de condomi-
nios espalhados por todo o Brasil, sempre em busca
de assuntos relevantes, dicas, novidades e explicacdes
sobre assuntos que permeiam o universo dos condo-
minios. Vocé € nosso convidado para se aprofundar

adequar sua vel, mas sdo — de fato — os usudrios dele, mediante ~ um pouco mais nesse contetido.
.. contrato de aluguel, cabe a denominacio de “inqui-
estrutura f ISICA  |ino”. Essa categoria de morador possui seus préprios A todos, desejamos um 6timo més!
I NDICADORES 2 017 Piso salarial minimo R$ 1.042,90
Y
Faxineira ou serventeR$ 1.042,90
ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ JAN FEV. MAR ~ ASCENsorista ..., R$ 1.046,16
IGP-M (FGV) -1,10, -0,93 -0,67| -0,72 0,10 0,47 0,20 0,52 0,89 0,76 0,07 - Garagista lllllllllll R$ 1,062,50
INPC (IBGE) 0,08 0,36 -0,30 0,17 | -0,03 -0,02 0,37 0,18 0,26 0,23 0,18 - l. Manobrista .......... R$ 1.204,73
{
IPC (FIPE) 0,61 -0,05 0,05/ -0,01 0,10 0,02 0,32 0,29 0,55 0,46 | -0,42 - Porteiro ou vigia ..... R$ 1.263,60
CUB/MG 0,03| -0,03 0,15 0,01 0,03 0,16 0,07 0,26 0,08 0,25 0,15 - Zelador ou
R 0,1700 | 0,0302 | 0,1519 | 0,0000 | 0,0764 |0,0536 | 0,0623 | 0,0509 |0,0000 |0,0000 | 0,0000 | 0,0000 encarregado ... R$133878
POUPANCA 0,6858 | 0,6709 | 0,5304  0,6527 | 0,5000 0,5768 0,5539 | 0,5626 | 0,5512 | 0,5000 | 0,5000  0,5000 0s valores acima valem para empregados
3 admitidos pelos condominios a partir de
SAL. MINIMO 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 880,00 | 880,00 | 880,00 | 937,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 01/09/2017 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
TILP (%) ANO 75 75 75/ 15 75| 70 7,0 7,0 70 675 6,75 6,75 Sindicon e Sindeac.
CONTRIBUICAO INSS OBRIGAGOES
Trabalhador assalariado Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
Salario contribuigao Aliquota (%) meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
Ate 1.659,38 8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
De 1.559,39 até 2,765,66 0,00% a folha de pagamento.
De 2.765,67 até 5.531,31 11,00%

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-
780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 850.88 = R$ 44,09

De R$ 850,89 até R$1.29243 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico tem novos fornecedores

Conservagio e limpeza

MK Servicos e solucoes

SLF Terceirizacao e Servicos
Conservadora Fénix

Corrimao e Guarda Corpo
Fermetal

Energia Solar

Construcado e Reformas Prover Solar
Pinturas Residenciais e Prediais
Porto Seguro Reformas Prediais Passeios

Engeatti Engenharia Antonio Azevedo
SPA Construcoes e Reformas

Construtora NJ

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota a deduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 375105 15%  R$354.80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5%  R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 275%  R$ 860,36

Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéncia Social.

FIQUE
ATUALIZADO
COM
NOSSAS
INFORMACOES!

CURTA NOSSA
PAGINA NO FACEBOOK:
FACEBOOK/JORNALDOSINDICO
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Direitos e deveres
0 inquilino

Em um condominio é comum que exista dois tipos de moradores: agueles que sao proprietarios

das unidades que ocupam e aqueles que sdo locatarios, ou seja, possuem um contrato de
aluguel para uso temporario do imovel. A esses ultimos se denomina inquilino

Por lei, eles ndo sdo de fato
conddminos oficialmente,
no entanto, assim como os pro-
prietérios, eles tém uma série de
direitos e deveres previstos pela
legislagio. Uma informagio que
ndo € de conhecimento dissemi-
nado — e por isso as vezes chega a
causar conflitos — é a de que os
inquilinos no sdo obrigados a
contribuir em taxas de rateio
para investimentos estruturais,
tais como reformas, construgdes
de novos ambientes ou moderni-
zagio de equipamentos.

H4 um entendimento de que
investimentos em benfeitorias
que agregam valor ao imével sdo
responsabilidade do dono, uma
vez que ele é o beneficiado real
da valorizagio do patriméonio. Ao
locatdrio, ficam delegadas as des-
pesas ditas ordindrias, aquelas de
manutenc¢io mensal das estrutu-
ras de uso comum, tais como lim-
peza, vistoria de elevadores,
pagamento de funciondrios, cus-
tos com 4gua, energia, sanea-
mento, taxa de lixo, dentre
outras.

Estdo incluidos nos pagamen-
tos obrigatérios os rateios de sal-
dos devedores, desde que tais
despesas sejam referentes a um
perfodo no qual o inquilino es-
teve usufruindo do condominio.
O mesmo se aplica aos fundos de
reserva: ele s deve contribuir se
a finalidade da poupanga for des-
tinada as despesas ordindrias e
nio extraordindrias, conforme ja
mencionado.

Inquilinos podem usufruir de as dreas do condominio

VOTO - Inquilino vota e pode
ser votado em assembleia de elei-
¢io para sindico? Se ele estiver
portando um instrumento de re-
presenta¢io do proprietdrio pode
sim. O uso de procuragio tam-

bém é permitido para qualquer
outra assembleia deliberativa,
ndo ha proibicdes na legislagio
para tal.

Sobre ser votado, sim, isso é
possivel. A resposta definitiva

No caso de multas, o condominio
deve emiti-las sempre no nome do
condomino proprietario

Coluna do Sindicon

Condominios com vias de acesso &
no seu interior devem ficar atentos
para evitar acidentes

Aimprensa deu amplo destague no més de marco sobre uma
briga de casal que terminou em tragédia em Indaiatuba. Uma mu-
Iher de 40 anos foi atropelada pelo proprio marido em frente aum
condominio de luxo no bairro Mosteiro do Itaici, em Indaiatuba (SP).

Gostaria de fazer um alerta sobre condominios que possuem
ruas no seu interior. As regras sao as mesmas dentro destas uni-
dades. Menores de 18 anos no padem, de forma alguma, conduzir
veiculos nestas vias, mesmo sendo dentro do condominio.

Caso sejam flagrados ao volante pela policia ou alguma auto-
ridade de transito os pais ou responsaveis poderao responder cri-
minalmente caso ocorra algum acidente. E importante observar

dirigir alcoolizado.

limite de velocidade.

tambeém o limite de velocidade. No maximo 30/km por hora.
Como dentro dos condominios circulam idosos e criangas, 0S
veiculos devem circular em baixa velocidade. Em caso de aciden-
tes porexcesso de velocidade, o responsavel pode serresponsa-
bilizado criminalmente. Dentro do condominio também é proibido

Aorientacao dada pelo Batalhdo de Transito da Policia Militar é
a de que 0s condominios com mais de cinco vias de acesso te-
nham um projeto de transito aprovado pelos moradores. ESse pro-
jeto preve espaco para estacionamento, Sinalizagao e placas com

E importante que nas reunides de condominio 0s sindicos
orientem os moradores sobre 0s cuidados que devem ser toma-
dos pelos motoristas nas areas internas dos condominios.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
Presidente

SINDICON

SINDICATS DOS COMDOMINISS COMERCIAIS. RESIDENCIAS
E MESTOS DE BELD RORIZONTE £ REGHAC METROPOLITANA

Rua Tomé de Souza, 503 - Conj. 308/309 - Savassi - BH/MG - Tel: 3281-8779

depende do que traz a Conven-
¢do do condominio e a maioria
permite que o locatdrio seja ele-
givel. Algumas, porém, acrescen-
tam a condiciio dele ser residente
a um determinado tempo no pré-
dio.

Ao inquilino ¢ dado o direito
de transitar por todas as dreas co-
muns do prédio e também usu-
fruir de todos os equipamentos e
comodidades ofertadas, sem res-
trigdes, bem como o proprietdrio.
Entretanto, ele estd igualmente
sujeito a penalidades em casos de
infraco as regras locais.

No caso de multas, o condo-
minio deve emiti-las sempre
no nome do condémino pro-
prietdrio, mas caso o aparta-
questdo  seja
alugado, o inquilino deverd

mento em

ressarcir o valor ao dono da
unidade. A mesma légica se
aplica ao boleto da taxa con-
dominial, o qual deve ser emi-
tido em nome do dono, porém
¢ praxe no mercado que os va-
lores correspondentes sejam
pagos pelos inquilinos.

M " Jornalista

Manutengao e modernizacao de elevadores

nao é exclusividade do fabricante.
Livre seu condominio de amarras!

Agende uma visita | 3222-6685 | Vocé vai se surpreender! 199

DESRE

MANUTENGAOQ PREVENTIVA E

CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES

————
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lBgiS'ﬂ(}ﬁO por Luiz Fernando de Queirox |

Restricoes ao subsindico

0 servigo de consultoria para sindicos e condominos garantidos do Brasil, tem

recebido interessantes perguntas sobre o dia a dia do prédio. Algumas mostram
peculiaridades que podem servir como exemplo ou inspiragdo para outros

Vejam o exemplo: P. “Nossa

subsindica foi eleita junto
com o sindico, mas na conven-
¢do diz que quem sofreu acio ju-
dicial ndo poderd ocupar cargo
eletivo nem como sfndico ou
conselho, ndo diz subsindica, mas
ela nio quer deixar o cargo, e
estd ocupando de vez em quando
o de sindico. Pode?”

Resposta do Tele Condo: “Se-
gundo o que foi passado pela di-
vida transcrita, percebe-se que a
convengio estipula como um dos
requisitos para ocupacio de cargo
eletivo, entenda-se sindico ou
membro do conselho, que os pos-
tulantes nio podem ter sofrido
acdo judicial (s6 do condominio
ou qualquer ac¢do?). Ressalta-se
que a convengio apenas se refere
aos cargos de sindico e de conse-
lheiro, porém nada menciona
quanto ao cargo de subsindico. Se
a subsindica foi eleita conforme a
vontade da assembleia, é porque
de certa forma ela preencheu os
requisitos para assumir o cargo.

Contudo pode-se questionar
que a subsindica ndo poderia as-
sumir o cargo de sindico, quando
este se ausenta porque a subsin-
dica ndo teria os requisitos pre-
viamente estipulados (antes de
sua elei¢io) para assumir o posto

de sindico. Ficam, por tanto, res-
tritas as fun¢des do subsindico
aquilo que a convengio estipular,
nfo devendo assumir as atribui-
¢des reservadas ao sindico, por
ndo preencher os requisitos esti-
pulados na convencio.

CONSELHO - O ideal, para
este caso especifico, é que o con-
selho assuma temporariamente a
administra¢io proviséria do con-
dominio no lugar do sindico, mas
antes, porém, deve sempre obser-

var o que a convencio deter-
mina, ou seja, se é permitido ado-
tar tal medida. A resposta do
Tele Condo continua com outras
observacdes a respeito da fiscali-

zacdo dos atos praticados pelo
sindico, o que nfo carece trans-
crever.

Que ligdes podemos tirar do
episédio acima? Nenhuma ou

Ficam, por tanto, restritas as
funcées do subsindico aquilo que a
convencao estipular

muitas. Podemos questionar a
resposta dada, podemos levanta
outras interpretagdes. A primeira
que nos ocorre é que se a con-
vengio fez restricdes aos candi-
datos aos cargos de sindico e de
conselheiro — os mais importan-
tes do condominio — as mesmas
limitacdes também seriam véli-
das ao cargo de subsindico. Ana-
logicamente, os requisitos para a
elei¢io de um vice-governador
sdo, ainda que omissa a lei, os
mesmos que para presidente e go-
vernador, j4 que os primeiros
substituem os segundos, com
todas as prerrogativas e responsa-
bilidades, em casos de vacAncia
temporaria ou definitiva.

Houve erro em eleger como
subsindico quem ndo preenchia as
condigBes para assumir o cargo de
sindico. Resta saber se o ato de
elei¢io do subsindico pela assem-
bleia, sem as qualificacdes que a
funcio de sindico exige, teria o
conddo de apagar a macula de
acio judicial (seria uma forma de
perdio tacito), ou se a nédoa con-
tinuaria existindo, o que o impe-
diria de assumir a fun¢io maior.

Nio h4 uma resposta definitiva
e tinica para o problema. O leitor,
se pensar bem sobre o assunto,
com certeza encontrard uma so-
luciio melhor. E o que esperamos.

W “‘Autor do TPD-Direito Imobiliario, do
Guia do Condominio IOB e colaborador
do Jornal do Sindico.

Da Redagéo |

Furto

Condominio so responde por
furtos internos se assim a
Convengéo determinar

conddmina D. P, 36 anos,

moradora de Belo Horizonte
(MG), apresentou uma queixa ao
sindico do residencial onde vive:
enquanto organizava o saldo de
festas para um evento, precisou
se ausentar do ambiente por
cerca de 10 minutos e, ao retor-
nar, percebeu que sua bolsa es-
tava aberta sem o aparelho
celular e sem o dinheiro que es-
tava na carteira. A moradora so-
providéncias  para
ressarci-la e identificar quem co-
meteu o roubo, mas o circuito de
TV no local estava inativo e o
sindico argumentou que o con-
dominio ndo se responsabiliza
por perdas e danos ocorridos em
seu ambiente interno.

licitou

no G

CONVENCAO - O que vocé
pensa a respeito da conduta desse
sindico, foi correta? O que diz a
lei a respeito dessas situagdes?
Depende. H4 circunstancias que
precisam ser consideradas, mas -
basicamente - a resposta mais
correta é: o condominio sé é ob-
rigado a responder por furto em
drea interna se essa obrigacfio es-
tiver explicitamente expressa na
Convencio. Assim foi determi-
nado em recente decisio do
TJDFT (Tribunal de Justi¢a do
Distrito Federal e Territérios).

A 17 Turma Recursal dos Juiza-
dos Especiais Civeis e Criminais
do DF manteve decisdo de 17
Instancia que negou pedido de
indenizacio de conddmino que
teve a bicicleta furtada no inte-
rior do condominio onde reside.
De acordo com a decisdo, “preva-
lece o entendimento de que a

responsabilizacio do condominio
por furto em drea comum pressu-
pde a previsdo expressa de sua
responsabilidade na convencio
de condominio”.

O autor relatou que em de-
zembro de 2016, ao descer a ga-
ragem do prédio, percebeu que
sua bicicleta, que ficava tran-
cada com corrente na sua vaga,
tinha sido furtada. Afirmou que

ondominio

comunicou o fato a sindica do
prédio e & empresa encarregada
pela equipe de seguranca, mas
passados mais de cinco meses,
ndo obteve qualquer solu¢io
para o caso. Ajuizou agdo pe-
dindo a condenacio soliddria do
condominio e da empresa no
dever de indeniza-lo no valor
equivalente ao do bem furtado,
cotado em R$ 5.900,00.

A obrigacao de indenizar so seria
cabivel se o furto tivesse sido,
comprovadamente, praticado por

algum empregado

RESPONSABILIDADE - Em
contestacio, o condominio infor-
mou que nio existe bicicletdrio no
local, motivo pelo qual os cond6-
minos sdo orientados a deixarem
suas bicicletas na prépria residén-
cia. Ressaltou também que ndo
existe prestacio de servicos de se-
guranca no condominio, como
quis fazer crer o autor. Defendeu
que a obrigacio de indenizar sé
seria cabivel se o furto tivesse sido,
comprovadamente, praticado por
algum empregado, jd que ndo estd
prevista na conven¢io condomi-
nial nem no seu regimento. Con-
tudo, no video anexado ao
Boletim de Ocorréncia do caso,
ficou claro que a bicicleta foi fur-
tada por terceiros.

O juiz do 3° Juizado Especial
Civel de Taguatinga negou o pe-
dido indenizatério. “A responsabi-
lidade do condomfnio e
prestadores de servigos a ele vincu-
lados por prejuizos experimentados
por seus moradores, decorrentes de
atos ilicitos praticados nas suas de-
pendéncias, somente € exigivel ha-
vendo cldusula expressa em sua
convencio”, concluiu na sentenca.

M Fonte: TIDFT
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Limpeza da caixa d'agua e
essencial para a saude

Nos dias atuais, a maior parte das doengas estdo direta ou indiretamente ligadas a agua, sendo
esse um dos motivos para a grande preocupagao com a limpeza dos reservatorios

ssim, para manter a quali-

dade da 4gua s3o necessdrios
alguns cuidados bésicos com a
caixa d "4gua. Desse modo, a lim-
peza deve ser realizada em perfo-
dos determinados, sendo o
sindico, o responsdvel pela ma-
nutengao.

A higienizacgio da
d " 4gua, bem como sua manuten-
¢do sdo medidas importantes pois
garantem que a dgua do seu con-
dominio seja apropriada ao uso
dos conddminos.

E importante que, antes do ser-
vigo ocorrer em seu condominio,
o sindico divulgue dia e hora da
sua realizacio a todos os morado-
res, com antecedéncia. Tal co-
municado é necessario para que
os conddminos possam se progra-
mar, ndo pegando nenhum mo-
rador de surpresa ji4 que todos
serdo afetados pela reduciio ou
falta d " 4gua, em razio do fecha-
mento tempordrio do registro da
rua para o prédio.

caixa

QUANDO - Mas, quando rea-
lizar a limpeza da caixa d'dgua do
seu Condominio?

A probabilidade de contami-
nacfio pela dgua em condominios
¢ muito grande, uma vez que o
caminho percorrido pela d4gua até
chegar ao consumidor final é
imenso. Assim, é fundamental a
manutencio das caixas d "4gua e
reservatorios a fim de evitar pro-
blemas de satde. A legislacio

Sua mala direta

E importante que a caixa d’agua seja bem vedada para evitar

contaminacdo

atual diz que a limpeza de caixas
d”4gua efou reservatérios deve
ser realizada a cada seis meses ou
apds os consertos na rede interna
de 4gua.

O processo de limpeza nio é
complicado, mas exige uma pro-
gramacdo prévia, j4 que, geral-
mente, é necessario fechar o
registro ou reduzir drasticamente

Embora a pouca complexidade
deste tipo de servico, recomenda-se
que a limpeza nao seja feita por

conta propria

consumidor em

potencial.

Encarte seu panfleto

ou mala direta da
sua empresa.

a entrada de dgua da rua para o
prédio. Importante: Além da lim-
peza da caixa d’dgua e desinfec-
¢do periddica do reservatério de
dgua, também € necessaria a ma-
nutencido das bombas.

QUEM - Quem deve realizar a
limpeza da caixa d’dgua do seu
condominio? Como j4 vimos, é
imprescindivel que seja feita uma
limpeza periédica. Em condomi-
nios, o sindico serd o responsdvel
pela limpeza e manutencio da
caixa d’4gua e, caso algum con-
démino venha a passar mal de-
vido a m4 qualidade da dgua, o
sindico poderd ser acionado, in-
clusive judicialmente!

Desse modo, embora a pouca
complexidade deste tipo de ser-
vigo, recomenda-se que a limpeza
nfo seja feita por conta prépria e
sim por empresa especializada, a
qual deverd dar garantia no ser-
vigo prestado.

A contratacio de uma em-
presa especializada é fundamen-
tal, uma vez que a pessoa que
realizara esta tarefa deve seguir

normas de seguranca do traba-
lho, ou seja, é essencial o uso de
EPIs - Equipamentos de Prote-
¢do Individual. Caso prefira con-
tratar uma empresa nAo
habilitada para tal servigo, saiba
que, havendo qualquer pro-
blema, o administrador do con-
dominio e da empresa que
executard o servigo poderdo ser
responsabilizados, até mesmo le-
galmente. Portanto é importante
que o sindico oriente o zelador
para que este acompanhe o tra-
balho da empresa contratada pra
verificar os procedimentos reali-
zados na limpeza.

Caso seu condominio nfo pos-
sua zelador, o préprio sindico é
quem deverd acompanhar todo o
procedimento de limpeza.

Além da limpeza da caixa
d " 4gua, também ¢é fundamental
verificar se a caixa estd bem ve-
dada, para evitar qualquer tipo de
contaminagdo. Manter a caixa
d’4dgua limpa é uma obrigacio do
seu condominio, pois é funda-
mental para garantir a saide de
todos os moradores. Por isso, é
importante que a limpeza e outros
servigos estejam programados no
calendario de manutengdes do
seu condominio.

O acesso a dgua limpa € essen-
cial para uma vida sauddvel!

M ‘Advogada e colaboradora do Jornal
do sindico
http://simonegoncalves.com.br/blog/
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Sindico deve zelar pelo bom relacionamento
entre condominos e funcionarios

Primeiro trimestre do ano finaliza alta temporada de
eleigdes: saiba quais os cargos e suas atribuigoes

s boas regras de convivéncia

dizem que para viver bem
em sociedade é necessdrio tratar
a todos com respeito para que se
possa receber o mesmo trata-
mento em troca. Infelizmente,
muitas pessoas menosprezam essa
premissa e se acham no direito de
destratar alguém que esteja em
um nivel financeira ou hierarqui-
camente inferior ao seu.

Em um condominio — patrimo-
nio conjunto — é necessario que
o sindico preze pelo bom relacio-
namento dos conddminos com
porteiros, vigilantes, zeladores,
serventes ou funciondrios que de-
sempenhem quaisquer outras ati-
vidades fundamentais para a boa
manutencio do espaco coletivo.

Conflitos entre moradores e
funciondrios, brigas, constrangi-
mentos e humilhacdes, podem
sair bem caras aos cofres do con-
dominio. E o que exemplifica um
caso ocorrido no estado do Rio
Grande do Sul e que culminou
em acio de cobranca de indeni-
zago por danos morais no Tribu-
nal Superior do Trabalho (TST).

DISCRIMINAGCAO - Admi-
tido em 2003 para desempenhar
atividades de limpeza na 4rea
comum do Condominio Edificio

Parque Harmonia em Porto Ale-
gre, um trabalhador alegou que
em 2007 passou a escutar piadi-
nhas e a ser perseguido por uma
das moradoras do edificio, que
sempre falava que seu servigo
nio estava bom, que ele iria ficar
para sempre de joelhos fazendo
limpeza.

O funciondrio descreveu ainda
que a mesma moradora fez quei-
xas dele 4 administra¢io do con-
dominio e que, em uma
assembleia, decidiram por de-
miti-lo. Destacou que algumas
das ofensas foram presenciadas
pela subsindica. O zelador conse-
guiu comprovar, com base em de-
poimento de testemunha que
confirmou ter visto a discussdo,
que foi perseguido e humilhado.

O condominio se defendeu
afirmando que desconhecia os
fatos alegados pelo trabalhador e
que ndo poderia ser responsabili-
zado por ofensas proferidas por
uma moradora, que nio pertence
a administracio. Disse também
que nenhuma ofensa foi profe-
rida em frente a subsindica, uma
vez que esta desconhecia o ocor-
rido. “Nenhuma responsabili-
dade poderd ser atribuida ao
condominio por atos dos mora-
dores”, alegou a defesa. “S6 se

O inicio de ano é marcado pelo grande nimero de assembleias
nos condominios

poderia cogitar a indeniza¢o por
dano moral se os fatos ensejado-
res deste tivessem sido cometidos
pela sindica”.

INDENIZACAO - A Vara do

Trabalho de Porto Alegre aco-
lheu o pedido de indenizacio e
fixou o valor em R$ 500, o que
fez com que o zelador e o condo-
minio recorressem ao TRT-RS.

De acordo com a prova testemunhal
produzida e com as informacées
contidas no acordao regional, o
zelador sofreu constrangimento e

humilhacao

Para o trabalhador, a quantia fi-
xada pelo juiz de origem ndo era
capaz de compensar a humilha-
¢do sofrida. J4 o condominio
pediu a reforma da sentenca para
eximir-se da condenacfo.

O TRT-RS entendeu que a
sentenca foi correta e acolheu o
pedido do trabalhador pela majo-
ragio da indeniza¢io, fixando a
condenacio em R$ 5mil. A deci-
sdo fez o empregador recorrer ao
Tribunal Superior do Trabalho,
alegando que o dano moral nfo
foi comprovado nos autos, por ter
se baseado no depoimento de
uma Unica testemunha que es-
tava em outro prédio do outro
lado da rua.

Ao analisar o recurso, o relator
do processo na Segunda Turma,
ministro José Roberto Freire Pi-
menta, destacou que, de acordo
com a prova testemunhal produ-
zida e com as informagGes conti-
das no acérdio regional, o zelador
sofreu constrangimento e humi-
lhacio enquanto realizava seus
trabalhos de rotina nas depen-
déncias do condominio, em razio
de ofensas proferidas, na presenca
de outras pessoas, por parte de
conddmino do edificio no qual
realizava seus trabalhos de zelado-
ria. (Consulta: Processo: RR—

93700-79.2009.5.04.0001).

M “Jornalista

Por Ceclia Lima |

Descarte de residuos de obras g &

Sabemos que obras, seja para construgdo ou reforma de uma area, sdo dispendiosas sob diversos
aspectos. Todos querem economizar, mas nem sempre sabem que o elemento principal para alcangar
esse objetivo é senso de organizagdo. Essa é a habilidade requerida na hora de planejar um
cronograma e um orgamento de custos

N essas despesas deve estar in-
cluido absolutamente todos
os gastos que a obra demandar4,
desde a sua formulagiio por um ar-
quiteto ou engenheiro até os ajus-
tes finais. O que quase ninguém
lembra é que para se construir
algo sempre se faz muita sujeira.
Restos de materiais, todos esses
restduos - popularmente conheci-
dos como “metralha”, “cali¢a” ou
“entulho” - sdo de responsabili-
dade do condominio e o seu des-
carte indevido pode acarretar
multas e problemas com a Justica.

A metralha ¢, por defini¢io
técnica, o conjunto de fragmen-
tos ou restos de tijolo, concreto,
argamassa, a¢o, madeira e outros
materiais provenientes do desper-
dicio na constru¢iio, reforma ou
demoligio de estruturas. Esses re-

siduos sdo considerados diferen-
ciados e ndo podem ser descarta-
dos junto ao lixo comum.

CLASSIFICACAO - Hj dife-
rencas na classificacio desse lixo
gerado por obras. Saiba: de

Entulho deve ser descartado com responsabilidade

acordo com a Associacdo Brasi-
leira para Reciclagem de Resi-
duos da Construcio Civil e
Demoli¢do (Abrecon), existem
dois tipos de residuos: o Residuo
da Constru¢io e Demoli¢io

(RCD) ou Residuo da Constru-

Esses residuos
sdo
considerados
diferenciados e
ndo podem ser
descartados
junto ao lixo
comum

¢io Civil (RCC), que ¢ todo
aquele gerado no processo cons-
trutivo, de reforma, escavac¢io
ou demoli¢do. A multa para des-
carte irregular de entulhos varia
em cada estado da federaciio.
Nem ¢ preciso se estender
tanto na explicacio de por que
esses residuos ndo podem ser des-
pejados em qualquer local.
Quando acumulado em locais im-
préprios, esse lixo se torna grande

vildao do ambiente urbano, ser-
vindo como ambiente propicio
para proliferacio de pragas urba-
nas, tais como roedores, baratas,
cupins, escorpides e outros ani-
mais que podem, inclusive, trans-
mitir  doengas.  Descartado
indiscriminadamente em rios,
cérregos e represas, eleva o seu
leito (assoreamento) culminando
com enchentes e riscos de desa-
bamento de residéncias proximas
ao rio.

E necessdrio orgar junto a previ-
sdo inicial de gastos j4 o custo de
contratacdo de uma empresa espe-
cializada para retirar o entulho da
obra e levar a um lugar especial-
mente destinado a esse tipo de ob-
jetos. Caso a empresa ndo faga isso
e leve tudo para um aterro ilegal,
por exemplo, a responsabilidade
continua sendo do dono da obra.
Se a obra estiver sendo feita em
uma propriedade coletiva, como
um condominio residencial ou co-
mercial, o sindico pode ser requisi-
tado para responder pelo lixo.
Portanto, é fundamental escolher
uma empresa de credibilidade.

M Jornalista
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Superfaturamento compromete administragao

Vivemos em um pais em que boa parte de sua populagao defende
0 pensamento de que a pessoa que tem sucesso é aquela que
leva vantagem em tudo. E a "lei de Gerson"

tal ideia j4 faz parte da vida do
brasileiro sendo que as noti-
cias de corrup¢io, em todos os se-
tores, ja nAo assustam mas causam
consequéncias graves para as par-
tes envolvidas. E um assunto um
tanto delicado quando abordado,
principalmente quando os frauda-
dores estdo ligados a pequenas e
médias empresas. Os condominios
fazem parte deste universo. Como
agir em casos de superfaturamento
de contas e compras? Ou melhor,
como evitar que estas situacoes
constrangedoras ocorram?
Atualmente, nos condominios é
realizada uma assembleia geral or-
dindria para a aprovag¢io das con-
tas do exercicio anterior. Mas, a
maioria dos condéminos se quer &
as pastas para conhecerem o teor
do texto. Na prética, todos apro-
vam por consenso, sem qualquer
andlise, contas que muitas vezes
ndo correspondem a realidade. In-
felizmente, essa postura é muito
comum entre sindicos e adminis-
tradores de idoneidade ndo muito
aconselhével — parcela pequena,
mas existente em todas as catego-
rias, ndo prestando contas dos gas-
tos, acompanhados de recibos e
notas fiscais correspondentes.
Entretanto, apesar da juntada dos
recibos, muitas vezes, hd exagero
nos valores apresentados para as
despesas. Nessa hora, mais impor-

tante que nunca é o papel e o tra-
balho do conselho consultivo, que
ndo deve se ater somente aos com-
provantes, mas aos valores apresen-
tados para cada produto ou servico.

MERCADO - A anilise mensal
dos conselheiros ¢ ttil no sentido
de ndo permitir, ou diminuir o
risco de um grande roubo em vir-
tude de atos sucessivamente come-
tidos. A atengdo deve ser grande
com a finalidade de verificar o
valor atribuido ao produto ou ser-
vigo, pois hd casos em que se com-
pra um produto, apresentando
comprovante de despesa muito
maior que o valor do mercado,
como produtos de limpeza, sacos
de lixo e lampadas. Entretanto, o
superfaturamento ocorre com fre-
quéncia na prestacio de servigos,
principalmente de mao-de-obra
daqueles empreiteiros que nio pos-
suem empresa, como é o caso de
jardineiros, pedreiros e prestadores
de pequenos servicos de manuten-
¢do, os quais devem ser fiscalizados
pelo conselho e pelos sindicos.

E preciso verificar se houve real-
mente a execucio do servigo refe-
rente ao recibo apresentado. Ha
casos em que o conselho e o sin-
dico nio fiscalizam de forma cor-
reta, e quando descobrem o
superfaturamento, o desvio de di-
nheiro do condominio ji foi

Tem sempre
alguém a

orocura de
seu produto...

Freepik

grande. Portanto, como em todas
as operagdes e relagdes que envol-
vem dinheiro principalmente em
condominios, pois a soma ¢ de
todos e a0 mesmo tempo de nin-
guém, todo cuidado é pouco.

AUDITORIA - A maioria das
pessoas pensa que o trabalho de
auditoria destina-se apenas para a
identificacio de roubo, desvio e
coisas de género. Entretanto, vale
a pena destacar o uso da auditoria
em cardter muito mais preventivo
do que punitivo. De grande inte-
resse para as administragdes sérias
e honestas, o exame preventivo
das prestacdes de contas permite a
identificacio imediata de falhas ou
irregularidades, possibilitando a
ado¢io de providéncias correti-
vas/preventivas antes que ensejem
eventual ma utilizacio de recursos,
demandas trabalhistas, etc.

E notério que em muitos condo-
minios o sindico efou os conse-
lheiros muitas vezes sdo pessoas
honestas, com boa vontade, mas
que nio dispdem do necessdrio
tempo para o exame das presta-
¢Oes de contas. Aqui comega o
“stress” e o desgaste, pois na hora
de assinar o balancete aprovando
as contas ou assinam “em cruz”,
baseados apenas na confianga, ou
se demoram na andlise, buscando
precaver-se de eventuais falhas e,

O exame p reven ti VO dGS pr eStClgées de nesse caso, haja demora na apro-
contas permite a identificacdo imediata V2o das contas.

de falhas ou irregularidades

M "A autora é jornalista e colaboradora do
Jornal do Sindico
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Luz essencial

Mais que uma necessidade, uma iluminagdo adequada pode

transformar o ambiente

Vocé j4 imaginou como seria a
sua vida se nfo existisse a luz
elétrica? Desenvolver atividades
basicas como cozinhar, ler um livro,
tomar banho a noite seriam impra-
ticaveis. Durante o dia ¢ até indi-
cado que se aproveite 20 maximo a
luz solar e deixem os dispositivos
elétricos desligados para evitar des-
perdicio de energia, mas depois que
o sol se pde as lampadas se tornam
itens indispensaveis.

Mais que uma necessidade, a ilu-
minagfio artificial pode ser um va-
lioso instrumento estético na hora
de montar um espago. A coloracio
e intensidade da luz é capaz de tor-
nar um cdmodo menos ou mais
aconchegante, estimular ou desa-

celerar o raciocinio, valorizar qua-
lidades ou “esconder” imperfeicSes.
P

PROFISSIONAL - Para ex-
plorar todo o potencial das luzes
existe o lighting designer. Esse
profissional é responsdvel pela
elabora¢io do projeto de ilumi-
nacfio em uma reforma. Ele tra-
balha em sintonia com o
arquiteto e o designer de interio-
res para colocar em préatica os an-
seios dos clientes.

Cada ambiente de um condo-
minio requer uma iluminacio di-
ferenciada. Para mais aconchego
(ideal para, sala de televisdo e
hall) sdo indicados focos de luz
amarela. Abajures com lAmpadas

Freepik

Cada ambiente
de uma
residéncia requer
uma iluminacao
diferenciada

incandescentes (quentes) desem-
penham bem esse papel. O foco
indireto desse tipo de lumindria
produz uma luz suave que inspira
relaxamento.

Espagos em que se cobra precisio
na visdo, a exemplo de guarita, ba-
nheiro e escritdrio, é recomendado
o uso das lampadas fluorescentes
(frias). Elas sdo as mais usadas no
Brasil, justamente por serem as mais
baratas e duradouras e que propor-
cionam mais economia de energia.
Essa lampada produz uma luz
branca em virias intensidades, ideal
para trabalhos minuciosos como
cortar alimentos, fazer a barba e ma-
quiagem ou leitura.

Locais de trinsito de pessoas
como corredores e escadas devem
ser bem iluminados para evitar aci-
dentes. A luz pode ser quente ou
fria, mas deve ser fornecida em uma
quantidade ideal para que o tran-
seunte ndo esharre em nada e possa
se machucar. A seguranga também
deve ser levada em consideragiio
quando o assunto é iluminagio de
dreas externas, caso existam.

LED - As lampadas de Led
sdo a “vedete” do momento. O
Led é um componente eletro-
nico, mais precisamente, um
diodo semicondutor. O funcio-
namento é simples, diferente da
maioria dos componentes ele-
tronicos, que liberam energia
através do calor, o Led consegue
liberar a energia excedente na
forma de luz.

As atuais Led lights (Iampa-
das de Led) proporcionam uma
iluminacio excelente e o me-
lhor, funcionam em vdrias
cores. Elas utilizam os mesmos
bocais que as lampadas incan-
descentes e fluorescentes e ja
comegam a ter um valor com-
pensador se olharmos em ter-
mos de custo/beneficio.

Um ndmero grande de condo-
minios jd estd substituindo as
lampadas incandescentes e eco-
ndmicas, pelas novas lampadas
de Led, conseguindo uma efetiva
economia em suas contas de luz.

M Jornalista

VocéPeI‘glInta encaminhe suas duvidas para belohorizonte@jornaldosindico.com.br

CONDOMINIO -
IRREGULARIDADES

Como sindica de condominio,
venho por meio desta solicitar de
V. Sa. agentileza de esclarecer al-
gumas dlvidas a respeito deste
problema ocorrido no meu condo-
minio. Moro em um apartamento
de cobertura e em 2003 quando me
mudei para o prédio ja existia um
banheiro na parte de cima e drea de
servico com tanque e instalacdo
par maquina de lavar roupa. De-
vido ao fato de minha sala ser
muito pequena, tive que colocar
TV, sofa, computador, maquina de
lavar roupa, etc. @ em cima. A co-
bertura possui acesso externo,
como se fosse um 4° andar. Assim
transitdvamos durante a noite e 0
dia pelas escadas externas, para
ver TV e realizar as demais tarefas,
comisso fiza escada caracol dentro
do AP para facilitar o acesso e de-
vido a um dos quartos ser muito
pequeno ndo comportando ade-
quadamente sequer uma cama me
senti obrigada a fazer um quarto
maior na cobertura, este destinado
ao meu filho.

Apesar dos apartamentos 301 e
302 possuirem coberturas, a planta
original do prédio bem como a con-
vengao do condominio nunca ca-
racterizou que 0S mesmos
fossem duas unidades, porque
as outras quatro unidades, ndo
possuem a mesma propor¢ao em
tamanho. Os apartamentos 101 e

102 sdo infinitamente maiores que
os demais acrescidos ainda pelas
areas privativas;

0Os aptos 201 e 202 sdo menores
que os aptos 101 e 102 e os apto
301 e 302 sao ainda menores do
que os aptos 201 e 202, isso todos
podem perceber devido ao grande
recuo que ha, tanto na parte da
frente quanto na parte dos fundos;
Os aptos 301 e 302 sdo
menores que os demais e nao pos-
suem drea de servico na planta ori-
ginal, porisso foi dado o direito de
uso da parte de cima. A manuten-
¢do reparo e conservacgao do te-
lhado do prédio passou a ser de
responsabilidade dos Aps. 301 e
302. Eis porque nunca se ouviu
falar em reparo do telhado pelo
condominio, (e olha que esse te-
lhado da muito problema) Os Aptos
101 e 102 também ficaram isentos
do pagamento proporcional as
suas dreas privativas. Apds o fale-
cimento de meu marido e o casa-
mento de uma filha somados a
problemas financeiros e a grande
procura de estudante por quartos
para alugar, comecei a alugar um
quarto dentro da minha casa para
mocas. Pratica esta, muito comum,
nos tempos atuais. Trabalho como
baba e cuidadora de idosos e de-
pendo muito da renda deste
quarto. Até entao esta moca tran-
sitava pela minha casa livremente
usando da minha cozinha, gela-
deira, etc... ndo somente ela como

outra moga que morou comigo.
Quando surgiu a oportunidade
de um rapaz morar aqui, pensando
na nossa privacidade decidi fechar
a escada que dd acesso a cober-
tura. Para isso tive que retirar o
vaso sanitdrio do banheirinho de
empregada da parte de baixo e co-
locar a maquina de lavar roupa im-
prensada dentro deste banheiro,
(tanto que se a maquina estragar
eu tenho que retirar o tanque para
consertar) e instalar um varal na
minha cozinha para secar roupa.

Nunca aluguei ao andar supe-
rior para uma familia, até porque
ndo ha quartos suficiente. Hoje
quem mora aqui é um rapaz. E,
para um nao incomodar o outro,
ele me pediu para separar o inter-
fone, porque o meu interfone toca
na parte de baixo e de cima, entdo
eu acrescentei no painel do inter-
fone, no portdo, o numero 302B,
cujas despesas foram arcadas por
mim. Da mesma forma comprome-
tendo a estética da passarela do
prédio, foi instalada sem aviso e
permissao uma antena de TV para
servir ao apartamento de uma mo-
radora.

Atualmente, em desacordo a con-
vencao alguns proprietdrios alu-
gam as garagens a terceiros, isso €
compreensivel diante da crise fi-
nanceira que assola a todos. O te-
lhado das garagens dos aptos 101
e 202 que, desde a construcao, era
de responsabilidade dos proprieta-

rios a pouco tempo foi reparado
pelo condominio. Trés dos seis mo-
radores do prédio acham que eu
devo pagar duas taxas de condomi-
nio alegando que isso se deve ao
fato de eu ter acrescentado o AP.
302B, caracterizando assim duas
unidades auténomas e também
porque eu fechei a escada e
nao uso a parte de cima.

Ana - por e-mail

R - Antes de adentrar ao tema, ja
esclarecemos que, para uma res-
posta conclusiva, precisaremos
analisar a convencao de condomi-
nio e o projeto arquiteténico da
edificacdo. Nao hd simplesmente
como dizer se a proprietaria do
apartamento em questdo deve ou
ndo pagar duas taxas de condomi-
nio, pois esta medida nos parece
apenas um "remendo", como se
fosse uma compensacao pela utili-
zacdo de um apartamento "extra",
mesmo que de tamanho pequeno.
Isto porque, se nao for permitida a
existéncia desta "unidade extra",
nao ha como definir obrigacao de
pagamento.

Além disto, é necessario se anali-
sar a questdo da possibilidade de
locacdo de "vaga" para moca e
"cobertura" para rapaz, o que ca-
racteriza formacdo de pensdo, ge-
ralmente proibida pelas
convencodes de condominio. Outro
pontoimportante a se destacar é o
que diz a convencao de condomi-
nio sobre os rateios mensais, se sao

feitos por unidade ou pela fracao
ideal de cada unidade do prédio.

Com relacao aos reparos dos te-
lhados, ndo podem ficar por conta
dos moradores das coberturas, mas
devem ser feitos de acordo com a
convencao de condominio. Os te-
lhados compdem a parte comum da
edificacao e, salvo disposicdo ex-
pressa em contrario, deve o seu re-
paro ser suportado por todos.

A propria alteracao fisica da uni-
dade, como relatado, constitui in-
fracdo, pois nenhuma edificacdo
pode ser alterada sem a necessdria
aprovacao de uma alteracao no
projeto arquitetonico. O fato de ja
existir alguma construcdo na co-
bertura quando da aquisicao da
unidade condominial ndo exime a
proprietaria de suas responsabili-
dades caso a construcdo seja clan-
destina (sem aprovacao pela
prefeitura).

Os proprietarios ndao tém o poder
de promover alteragdes nas dispo-
sicoes da convencao se nao forem
feitas em assembleia geral extraor-
dinaria especialmente convocada,
com atendimento do quérum de
2/3 dos conddminos.

Igualmente, nem mesmo a as-
sembleia pode respaldar qualquer
alteracdo no projeto que ndo tenha
sido objeto de aprovacao pela pre-
feitura.

Dr. Antdnio César -
consultoria@professorantonio-
cesar.com.br

ARQMAR

Eficiéncia Energética
Em lIlluminagao

Diminua a conta de energia
do seu Condominio em até 60%

Consulte: 31 99548-2667- argmar2018@gmail.com
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Dicas

« Caixa de gordura

Liquidos gordurosos e residuos de comida sao
grandes vildes que podem provocar
entupimentos nas tubulacées do condominio.
Para amenizar esse efeito danoso sao instaladas
as caixas de gordura, as quais funcionam como
filtros quem retém a gordura antes que esse
rejeito caia na rede publica, administrada pela
concessionaria de agua e esgoto. A construcao
e instalacao desse equipamento devem

obedecer a regras disciplinadas atraves da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT) e seu estado de conservacao da caixa

de gordura deve ser verificado a cada 30 dias. A
caixa de gordura pode ser encontrada a um
valor médio de R$ 150,00 (tamanho 18 litros) em
materiais como PVC, ou fibra de vidro, podendo
também ser construida em concreto ou
alvenaria. Ela deve ser instalada em local
facilmente acessivel, observando sempre se ela
esta bem vedada para evitar atrair animais como
baratas e ratos.

Piso sobre piso

No universo da construcao, a
todo momento surgem novos
materiais e técnicas para pro-
porcionar maior praticidade e
reduzir o tempo da reforma.
Quem quer fugir das reformas
convencionais e do inconve-
niente quebra-quebra, pode dar
novos ares aos ambientes de
forma rapida trocando o piso

sem remover o an-
tigo. E a chamada
técnica “piso sobre
piso”’, a qual pode re-
duzir custos em até
40%, além de dimi-
nuir o tempo de ins-
talacao, a bagunca e
o barulho causados.
Revestimentos mo-
dernos como pisos
vinilicos e pisos lami-
nados sao os mais in-

dicados para a instala-
cao piso sobre piso,
especialmente sobre
piSOSs ceramicos e por-
celanatos. Porem, es-
pecialistas  alertam
para que isso seja pos-
sivel, & preciso ma-
ximo de cuidado na
preparacao prévia que
requer que a superficie
esteja nivelada, limpa
e livre de umidade.

Jurisprudéncia

TJ-SP - APELAQAO APL 1042071120098260010 SP
0104207-11.2009.8.26.0010 (TJ-SP)

Data de publicagdo: 19/12/2011

Ementa: DESPESAS DE CONDOMINIO - COBRANGA LEGITIMIDADE PAS-
SIVA 'AD CAUSAM' TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA SENTENCA MAN-
TIDA APELO DO REU IMPROVIDO. . Legitimado para figurar no polo
passivo da acao de cobranca de despesas condominiais é tanto aquele
em nome de quem estd registrada a unidade condominial no dlbum imo-
bilidrio, como o compromissario-comprador do imével, se desta circuns-
tancia houver ciéncia inequivoca do Condominio, cabendo unicamente
a este escolher em face de quem quer demandar. - Os encargos da mora
sao devidos a partir do vencimento de cada parcela, por forga do princi-
pio 'dies interpellat pro homine', consagrado no art. 397 do atual Cédigo
Givil .

TJ-DF - APELAQAO CIVEL DO JUIZADO ESPECIALACJ
20150310012455 (TJ-DF)

DATA DE PUBLICAGAO: 28/08/2015

Ementa: JUIZADOS ESPECIAIS CIVEIS. CONSUMIDOR. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ILEGALIDADE NA COBRANCA DE TAXAS CON-
DOMINIAIS ANTES DA ENTREGA DAS CHAVES. RESPONSABILIDADE DA
CONSTRUTORA/VENDENDORA. O PROMITENTE COMPRADOR SOMENTE RES-
PONDE PELAS TAXAS DE CONDOMINIO A PARTIR DA ENTREGA DAS CHAVES,
QUANDO PASSA A TER DISPONIBILIDADE DA POSSE, GOZO E USO DO IMO-
VEL. DEVOLUCAO SIMPLES. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. SEN-
TENCA MANTIDA PELOS SEUS PROPRIOS FUNDAMENTOS. 1. A
jurisprudéncia patria firmou-se no sentido de que somente a partir da

entrega das chaves, momento em que € transferida ao promitente com-
prador a efetiva posse direta do bem, e ndo a partir da data de emissao
da Carta de Habite-se, € que surge para o condémino a obrigacao de efe-
tuar o pagamento das taxas condominiais. 2. Ademais, no caso, as rés
nao se desincumbiram de seu 6nus de comprovar que o imével se encon-
trava a disposicdo do consumidor desde a expedicdo da Carta de Habite-
se e/ou que eventual impedimento na entrega do imédvel decorreu de
culpa exclusiva dos autores (art. 333, inciso IT, do CPC ). 3. Nesse sen-
tido, demonstra-se nula a clausula contratual que atribuiu aos adquiren-
tes a obrigacdo de contribuir para as despesas do condominio antes da
entrega das chaves. Escorreita, portanto, a sentenca que determinou a
devolucdo simples dos valores pagos indevidamente pelos consumidores
a tal titulo. 4. Recurso conhecido e improvido. Sentenca mantida pelos
seus préprios fundamentos. A Simula de julgamento servird de acérdao,
na forma do artigo 46 da Lei n° 9.099 /95. Condenados os recorrentes
vencidos ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios
que fixo em 10% (dez por cento) do valor da condenacao.

também deve estar atento ao cumprimento das
normas de sinalizacao para portadores de neces-
sidades especiais. Conforme a NBR 9050/2004
da ABNT, ha trés formas de sinalizacao: visual, tatil
e sonora. Elas se dividem em quatro tipos - per-
manente, direcional, de
emergéncia e temporaria,
as quais deverao aparecer
NoS acessos principais; nas
circulacées (horizontal e
vertical); no mobiliario; nos
acessos de veiculos nha ga-
ragem; nas vagas para vei-
culo. As sinalizacbes tateis
incluem informacdes em
batentes de portas, de elevadores, em corrimaos
e rampas, inicio e término de escadas e rampas e
junto a porta do elevador.

Sinalizacado de areas

Por uma questao de seguranca, todo predio
deve possuir sinalizacao adequada nas areas co-
muns externas e principal-
mente internas. As placas
devem ser preferencial-
mente fotoluminescentes,
aquelas que emitem luz sem
precisar estar conectada a
uma fonte elétrica e por isso
S0 visiveis mesmo numa si-
tuacao de falta total de ener-
gia. Elas sao pecas
fundamentais para indicar equipamentos de se-
guranca, direcao das escadarias, rotas de fuga,
elevador mesmo na auséncia de luz. O sindico

TJ-PI - APELACAO CIVEL AC 00154122020078180140
Pl 201100010012668 (TJ-PI)

DATA DE PUBLICACAO: 04/05/2015

Ementa: PROCESSO CIVIL - APELA(;Z\O CIVEL - REINTEGRA(;Z\O DE POSSE
(BEM IMOVEL) - 0CUPACAO DO IMOVEL POR IRMA DOS APELANTES, SENDO
AMBOS (APELANTES/APELADOS) HERDEIROS DOS PROPRIETARIOS FALE-
CIDOS - INVENTARIO AINDA NAO ULTIMADO, QUE CONFERE A APELADA 0S
MESMOS DIREITOS DOS APELANTES SOBRE O IMOVEL EM CONDOMINIO
PRO-INDIVISO - REQUISITOS DO ART. 927 DO CPC AUSENTES - ESBULHO
NAO VERIFICADO - RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. I - A apelada é

Q E A I I N G E M I L HA RE S PY herdeira legitima dos bens deixados pelo A“de cujusA”, sendo assim, dis-
- pde o art. 1.784 do CC que, aberta a sucessao, transmitem-se desde logo

N aos herdeiros o dominio e a posse da heranca e essa comunh&o sobre
— Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacao mensal que esta ha 20 anos tais bens desfaz-se to somente ap6s a partilha. Até 4, o direito dos co-

no mercado mineiro, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-
ante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do
Feu publico, formado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas
P milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estdo
oticias que atendem aas interesses de cada um desses setores e uma diversi-
flade de servigos eficientes e confiaveis.

O Jornal do Sindico ¢ uma midia j3 consagrada no mercado nacional e uma
btima opgao para quem guer divulgar seus produtos e servigos. Uma prova disso e
® alto indice de renovagao de seus anunciantes, evidenciando o sucesso e 0s bons
esultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam
eus andncios, més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupcao, confirmando que a
parceria com o Jornal do Sindico s6 tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO Uma pesquisa Desde de 2004 o
ui
E SAIBA COMO FAZER ! realizada pelo Instituto de Jornal do Sindico vem
PARTE DESSE MERCADO! Pesquisa Fonte constatou que o sendo eleito, consecutivamente,
Jornal do Sindico teve uma entre as 100 melhores
r - - avaliagdo amplamente positiva: franquias do Brasil. E, em 2016,
orna do In Ico 91% dos sindicos aprovam o jornal anhou a cotagdo de 5 estrelas.
I —— e 82% dos sindicos utilizam o £ (fonte: Gui (}d P .
Jornal do Sindico como consulta onte: Guia 00 Franchising
Ligue: 3337' 6 03 0 Pequenas Empresas & Grandes

para contratagao de
Servigos. Negacios).

www.jornaldosindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com
facebook/jornaldosindico

herdeiros, quanto a propriedade e posse da heranca, serd indivisivel, e
regular-se-d pelas normas relativas ao condominio. Por tais razdes, en-
quanto nao efetivada a divisao dos bens e diante da qualidade de her-
deiro atribuida a apelada, ndo ha que se falar em esbulho, mormente
porque, antes do falecimento do seu pai, a mesma ja ocupava o citado
imével. II - Desta forma, ndo ha que se falar em esbulhador o herdeiro
que passou a residir no imével do genitor falecido, visto que detém a
posse com feicao de legitimidade do imével e ndo como clandestina, in-
justa ou precaria. III - Recurso conhecido e improvido.

TJ-DF - APELACAO CIVEL APL 522448720078070001
DF 0052244-87.2007.807.0001 (TJ-DF)

DATA DE PUBLICAQ/T\O: 19/05/2011

Ementa: RESPONSABILIDADE CIVIL. DANO MATERIAL E MORAL. FURTO
EM UNIDADES AUTONOMAS. CONDOMINIO. SINDICO. 1 - NAO RESPONDE O
CONDOMINIO POR FURTO OCORRIDO EM UNIDADES AUTONOMAS, SE NAO
PREVISTA EXPRESSAMENTE NA CONVENCAO A OBRIGACAO DE INDENIZAR
0S DANOS SUPORTADOS PELOS CONDOMINOS DAI ADVINDOS. 2 - NAO E
POSSIVEL IMPUTAR AO SINDICO RESPONSABILIDADE POR ATO DE TERCEI-
ROS, SOBRETUDO QUANDO, NAO HA PROVAS DE QUE ESSE ATUOU COM EX-
CESSO DE PODER, INFRINGIDO SUAS ATRIBUICOES LEGAIS, OU QUE, EM
NOME PROPRIO, TENHA CAUSADO DANO. 3 - SE NAO HA PROVA DO ATO ILi-
CITO PRATICADO ATRIBUIDO AOS REUS, NAO PROCEDE A CONDENACAO POR
DANOS MORAIS. 4 - APELACAO PROVIDA. RECURSO ADESIVO NAO PROVIDO.
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Adminstracao de condominios Adminstracao de condominios Bombas
W Assisténcia juridica PARA VOCE QUE SABE VALORIZAR SEU TEMPO ﬁﬂl‘ﬁ”ﬂ DAS 3%; Conserto e Vendas de
[ | Con.trf'itagéo de pessoal B T .Administra;ﬁn Financeira e Contahil Bombas, Motores, Quadro
5 prichacio e bl s AssessoriaAiminstatv e ot ? i
: ™ -Sindico Profissional ' w v,

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

-Gestao de Pessoal e Apoio Operacional
«Assessoria Juridica
-Paisagisma e Jardinagem

SEGAC

Gastio « Administrecao

de Condominios

www.segac.cnm.br

Administracdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacdo de Imdveis
Cobrancas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda
Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

SINDICO,

At iradlors di Cotdaniinlos & Indwls

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Administradora de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE

3
dministradong m-f“’" FINANCEIRO
P < S sSOAL
Triunfo
2515-8721
15-8722

» Administracio de condominia

www_adminlitradaratriunte.combr
\ Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

A | ["ul' II N A Fartaria
: e * Limpezo
» Conservacio

wwwh comina,.com. br
(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
El'-d- J Sindico profissional
LA Servigos de manutencées
‘1‘ i. :artlmpagéo e;l;assemblelas .
\ O mpresa com 12 anos no mercado
CLASSEA 5

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contdbil -Dpt. Fiscal

)

Contabilidade Lana

Peca seu orcamento!

Rua Monte Negro, 74

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

(31 2536-221

NSSolugoes

Administragdo de?Condominios

FIQUE TRANQUILD.

31 3332-2125

CONTA SINDICO.GOM.ER

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

o Convencodes ¢ Regimento Interno
o Participacdo em Assembleias
> o Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-

200 982-0682

.queirozeneder.com.br /email: carlosadv@newview.com.br

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaborag¢ao de convencéo e contratos,

KEMIO PEREIRA locagédo, compra e venda, usucapléo,

Contrato de manutencao
Assiténcias Técnica em condominimo com urgéncia

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAD EM CX. D’AGUA E
CONTRATO DE MANUTENCAD,

Bombeiros

SLCIENADE DE BOVEADDE Regularizagéo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@kenioperelraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Registro Interno;
5: Participacao em Assembleia;
~ Elaboragéo de Agdes e Defesas Judiciais

3226-9074
Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANGAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes
www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

e Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

e Alteragao de convengao

QLD A

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

e regimento interno
* Participagao em
assembleias

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antncio na pagina 4

Bombas

CONTRATO DE MANUTENCE.D
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de u & especializado para condominics

www paraisodasbombas.com br
ACMRAS AGLIA - WMIOTORES FIFTRICOS

W DAFRLS00E } a5, ¢ 1
‘ - I . 3 m
AV, DD CONTORNO 11.434 CENTRD / BH

SALUNA - PRODUTOS PARS PISCINAS

OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA

DUQUE DE CAXIAS

Retirada de vazamento com aparelho,
desentupimento ¢ dedetizagdo em geral, reforma e
conserto de bombas e quadros elétricos.

Reforma de telhado, pedreiro e limpeza de caixas.
Rua da Bahia 637, Centro

3273-3289/99131-7043....

Circuito fechado de TV

Quermelhotara Seguranca s hﬂ_éllin?

v~ Cameras de Seguranca
v" Alarmes de presenca 'j pe

v Fechaduras digitais
v  Telefonia e Interfuma - ;

(31) 3241-1588 w
{31] 93422 0039 -g’l infolxalivy. |:|3|'|'|
VENDA-INSTALACAD - MANUTENCAD - nDMIHISTHAEﬁ.ﬂ”

eCameras de Seguranca com acesse
remoto via internet

*Central de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

Manutencao em sistemas ja instalados

3274-51828

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO b

* Portdes Eletroni i
3462-6867 (Xt [
3 41 1 ol 2 7 9 7 * Interfones « CFTV <.
www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerla concertma

Central de Negdcios
(31) 3377-2913

Alarmes-Cameras de Seguranca
Cerca Elétrica - Concerting
Controle de Acesso - Interfone
Video Porteiro



Abril de 2018 | Jornal do Sindico [

Conservagdo e limpeza

Conservagdo e limpeza

Construcao e reforma

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503-1212

WWW. |bconservudoru com.br
ibconservadora

I]IISEI‘VHI]I]I‘H

Av.do Contorno 4624 - Funcionarios

Portaria
Conservacao e

\4

VOLGEN Limpeza

www.volgenclean.com.br
QZ@W 3332-6361 /98010-8008

CONSERVACAO

3WR SERVIGOS E LIMPEZA

Portaria 24 horas - Vigia - Desentupimento de
Rede de Esgoto, Pias, Tanques etc.
Jardinagem em geral - Pedreiro e Bombeiro

3016-1999 /3321-1999

Desde 1992 trabalhando
com qualidade e dedicagéo

*Treinamente Profissional das mais diversas fungdes,

+| impeza e Conservacdo, Portaria, Vigilancia
patrimonial, Zeladoria, Recepcionistas, Ascensorisias.

+Administracdo de Condominio

www.seraes@eeraes com. br / www. seraes.com.br

/ (31) 3213-4566

NARA Prestagdo de Servigos Gerais

Porteiros - vigias - faxineiras - copeiras

Trabalhamos com horas fracionadas
(Faxina & partir de 2:00hs até D8:00hs didrias)
31 anos de mercado

3222-0990 / 98603-1971

SERVIGOS Manu;en _ﬁnlu
E SOLUCOES  em Gera

Obra civil e reformas em geral, elétrica, hidraulica e pintura
Conservagsio e limpez / GFTV, Controles de acesso,
Alarme e cercas / Hidrantes, Sprinklers, e Detecgdio de inséndio
Trahalhos de gesso / Limpeza pds obra

31 3394 6401 - 98817 9603

manakallucmgmail.com

/ﬁf—ﬁ/ Limpeza e Conserva¢ao

- Portaria
TercerzacéoNQN S,
*2 . Zelador, outros

(31) 2565-0847 / 3043-3952 / 98924-0034

comercial@slfservice.com.br | www.slfservice.com.br

(31) 3390-8907 / comercial@conservadorafenix.com.br / www.conservadorafenix.com.br

- Administracdo de Condominio
- Diaristas

CONSERVADORA

FENIX

io no ato da ¢ao dos

Conservagao - Limpeza
Portaria - Vigia - Zeladoria
Jardinagem

Ap| este

nossos servigos e ganhe material de limpeza por um ano!

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizaggo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART

- A Vistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620
Projetos de Reforma Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Assessoria na Contratagao de Obras

(31) 3245-2510 | ELiEPIy sV Acompanhamento Técnico de Obras
CGILERENTGEHCAEL LIRS N-I®  Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

Construcao e reforma

PINTURA DE FACHADAS EM
CORDAS RAPIDO E SEGURO
HIDROJATEAMENTO.

HALL F GARAGEM
FINANCIAMOS SUA OBRA

Servicos Ltda
e 3473-1352
“** PINTURAS PREDIAIS

SESERFIC OSSN GMAIL COM

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

cnusmucioi\
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocio ¢ perida

(31) 3241.1047

rimoura@rimanra.com. by
www.ribeiroemoura.com.br

J

ribeiro e moura

engenharia

Ruo Domingos Vieira, 587 51, 1013 - Sante Efigénia

Promovendo a solugao ideal
para atender a sua neeessmarie'
sLimpeza e conservagéo de prédio
residencial ou comercial
*Sindico profissional

)
Q00

SHBella

Limpeza e Conservagao

313568-1393 / 99202-2067 / 98256-3673

www.bellalimpezaeconservacao.com.br

30 anos de
MAUMA ENGENHARIA Engenharia a
E SERVICOS LTDA SeU Servigo

lepeza de fachadas - Impermeabilizacéo e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

CONSTRUTORA 3273-8048
li'ﬁl_li% 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS,
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DE NOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcoes ¢ Pinturas
¢ Impermeabilizacdo ¢ Servicos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 337=2.9300

PRESTAGAO DE SERVICOS LTDA
Pinturas e Reformas em geral e Telhados
.. Elétrica e Hidraulica e Impermeabilizagao
Limpeza de caixa d’agua e gordura

CONSTRUCOES
E REFORMAS

EM GERAL

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO
CONHECIMENTO
RESPONSABILIDADE

mals Importante € a satistacao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950

LIMPEZA DE
FACHADAS
PINTURAE
REFORMA PREDIAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vol?enclean.com.br

3332-6361/98010-8008

\4

VOLGEN
G
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Construcao e reforma

Construcao e reforma

Construcao e reforma

REFORMA PREDIAL

ENGENHARIA
CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHAL
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE

3n98712-2106/99471-1393 _

LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 .
Reforma Predial

CONSTRUTO RES

ESPECIALISTAS EM
E5 REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES smsmms@

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS CONSTRUTORA

+ PINTURAS MON T E
+ LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO CAST O

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PromiA

REFORMA DE FACHADA
,-} GERENCIAMENTO E ADMINISTRAGAO
g DE OBRAS DE REFORMAS PREDIAIS
r PROJETOS ARQUITETONICOS 22
ESPACO GOURMET,
PLAYKIDS, PORTARIA 0{05
Contato 3236-1568 / 98030-0713
www.locusconstrutora.com.br/locusconstrutora@gmail.com

Revitalizacdo de fachadas

Mﬂ Impermeabilizacées

' MC Engenharia Recuperacéo estrutural
Pinturas

3296-8683 www.mc.eng.br

REFORMA PREDIA
o

. - Brilhar EJE’I!O.II;HAEAESNMS

OLIMPEZA, REVJTALIZA(;AO * POLIMENTO ITALIANO
*APLICACAO DE RESINAS, TRATAMENTO E
IMPERMEABILIZACAO DE PIS0S

3082-2347 / 3021-3937 / 99850-9837

RUA CASTIGLIANO, 194 PADRE EUSTAQUIO - BRILHARPISOS@HOTMAIL.COM

314102 1351

www.minasartbh.com.br

REFORMAS, PINTURAS E
TEXTURAS EM GERAL LIMPEZA
COM HIDROJATEAMENTO

PINTAR
EM FACHADAS DE PREDIOS

ORGAMENTO SEM COMPROMISSO

98746-5242 ©99171-6476

pintaracabamentos@gmail.com

Av. Olegdrio Maciel 742
Loja 2186 Gentro. BH MG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

(31) 3564-2371

Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em érgaos publicos e privados.

98386-7233

vigengenharia@gmail.com

MPERMEABILIZANTES

D e @ or a r t B 1SOLAMENTO TERMICO

TINTAS . TEXTURAS
MASSA CORRIDA
EXECUTAMOS OBRAS

jannssson]
ACEITAMOS ;
CARTOES 7M

Tintas & Texturas

3327-5130 /3327-5131

DECORART.TINTASETEXTURAS@YAHOO.COM.BR
DECORARTTEXTURAS.WIXSITE.COM/DECORART

ALTERNATIVA

CONSTRUGOES E REFORMAS

Revestimento em geral ® Reforma em telhado
Pastilhas, marmore € granito e Pintura em geral
Impermeabilizacéo geral » Hidraulica e elétrica

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

LN

HaE SRR

[AE A LA

2

Piso Marmorite e antiderrapante
Limpeza e Revitalizagdo piso
Revestimentos Fulget e Quartzo
Reformas em geral.

= . |
REVESTIMENTOS

984485019 / 980152520 (marcos) 32267743

www.decorbelrevestimentos.com.br / decorbelrevestimentos@yahoo.com.br

ASSESSORIA EM REFORMAS
«0btenha o melher Custo x Beneficio.
+ Zaiba quanto eusta sua obm.

= Padrenie o5 oramentas.

99955-9950

= Dbtenha acompailasmalo sapecializado,

8 pao de fachadas
dro interno e externo

PI NTUR
P REDIA

= HIDROREPELENTE

. MPC

= IMPERMEABILIZA
u EVITA MOFO E UMIDADE
u DIVERSAS CORES

= LONGA DURACAO

a partir 31 3245 - 8745
R$39,00m2 3199329 - 9919

LIGUE TELHADOS:

www.impersolucoes.com.br

3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construinde com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

REFORMA E CONSTRUGAOQ

LIGUE AGORA 31 2520-2500

EMGENHARIA CIVIL
ENGEMHARIA ELETRICA
PROJETOS AROUITETOMICOS
CABEAMENTO ESTRUTURADOD
EFTV E SEGURANCA ELETRONICA
www.avaergarharis com or

Lo,

EvO

ENEEMHA R &

NS BERA Especializada em
&\_U}, CELEELEE RN EY Reformas Prediais

* Pinturas e revestimento de fachadas

* Servigos de pedreiro em geral

* Reforma de pisos de garagem
» Servicos de elétrica e hidraulica

» Executamos forros de pvc, mineral,
acustico e rebaixamento de tetos

» Paredes de drywall e divisérias

» Servicos de serralheria em geral

99776-8688

Rua Manganés, 36 - Nova Floresta - adeniltonmaster2@gmail.com

2524-3470

%IIHD_IEL'_&" 2524-4118
lu'l u'l LLU B = ‘% mundgixt?ur?a‘sl@?gsr;?il.otz:

1 LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO,
7 PINTURA FACHADA, INTERNA E EXTERNA,
ﬁ‘.- k REVESTIMENTOS DE GRANITOS MARMORES E
ot CERAMICA EM FACHADAS E PISOS
REFORMA DE TELHADOS

W sete consTRUCOES

SERVICOS TECNICOS DE ENGEMHARIA

Exceléncia em projetos, gerenciamento e
execuciio de obras prediais.

'Reforme com a gente!




Abril de 2018 | Jornal do Sindico |EJ

Construcéo e reforma Dedetizacao Elevadores
PLANTAO ~
Pinturas de Fachadas MANUTENCAO Deste
f)&ﬂ?h\ f\ﬁ Piniuras, Textura e Grafiatos * n “ T n n %{ (PT.%EIR\{?I?ENF-IF\I/XA E 1995
~ Reformas Residenciais e Prediais DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA X
Residenciais e Prediais SBWhEI.'IS de Bombeiro MODERN|ZA AO E CWTROL

99704-8906 / 98505-8177

ATENDEMOS TODA GRANDE BH

Solucoes Inteligentes
bm Reformas Prediais

ORTOSECURC

REFORMAS PREDIAIS

Reformas prediais

Lavagem e impermeabilizagao da fachada

Lavagem de vidracas, pilotis e garagens

Reposicao de pastilhas e ceramica na fachada e no piso
Pintura da fachada e area interna

Limpeza de caixas d’agua

Aplicacéao de manta asfaltica

Agende uma visita com um nossos consultores e conheca
um novo conceito em limpeza e reparos.

(31) 3022-3303 / 98507-6130 / 99752-6242

www.psconservacao.com.br / contato@psconvervacao.com.br

@IQEQT-H Engenharia

PINTURAS E TEXTURAS EM GERAL / GESSO / SANCAS / ELETRICA E HIDRAULICA
ENGEATTI@YAHOO.COM BR

Construgdes Elétricas

98465-1654 / 98464-0999 / 99549-9932 / 98527-3602
5 pA Reformas residenciais e prediais
Marido de aluguel na area

Construcées e reformas (e construgio civil

3382-9823 © 98680-4337°O198441-5374

REF OMJ PREDIAL
(O (31)99888 6188

Corrimao e Guarda Corpo

* DESENTUPIMENTO EM GERAL

* DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA]
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL o

* IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D‘AGUA]
LAJES E CAIXA DE GORDURA =

* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 33541614

dutradesentupidora@gmail.com

Desentupidora
L.
o imp 0@

I
Desemimplior

« Desentupimento/Limpeza tubulagdes « Limpeza Cx Gordura
com Caminhdo » Limpeza/Impermeabilizacdo Cx d'dgua
- Retirada de vazamento com escuta - Limpeza/Impermeabilizacao

fachada - Dedetizacdo e Desratizacao

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com - www.roterlimp.com

3278-38285/98487-5067 /98486-9820 EL[IE

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizagao em geral;
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 pELLTEREL)

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e Limpeza de caixa de
gordura e fossa
e Limpeza de

caixa d’agua

4 n“ R0 gAY ,\0 * Desentupimento
L P\SQO 200 em geral

e Dedetizacdo

3455-518

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

Esgotos, Pias,
Sanitarios, Tanques,

i

@ DESENTUP IDORA =
DESENTUPIMENTO EM GERAL  Lavatorios e Ralos

3411-1019 / 3412-3039

Gorriméo, Guarda Gorpo
'/ 1] ]
£ /6:‘ Projetos Especiais em

Ferro e Ago Inox

Ago inox, Ferro e Latao

oz 3339-0333 (O99571-1341

Dedetizacao
- . -
O EXCELENCIA EM
CONTROLE DE ~ /"o
DD PRAGAS URBANAS '

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO

S3I7=2-488=
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAO

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
e Limpeza de caixa d'dgua.
¢ Dedetizagao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

Urbana

5
=
=
=
3
<
ES
3
=

2011054412

DESE NTUPIDORA FORTALEZA
Desentupimento se coluna predial,esgotos,

Fal
éy m ¥a505 sanitérios, pias e tangues
* Limpeza de caixas de

gordura e dedetizagdo
4102-2874/98011-9947(ci)/99241-4509(Tim)

rifnentupudmc:fnrrc:lrz abh@gmail.com

DESENTUPIDORA BH

Bombeiro, Dedetizagdo, Limpeza de Caixas e Impermeabilizagdo.
Retirada de Yazamento com Aparelho, Conserto de Telhado,
Pedreiro, Elatricista, Conserto de Bombas & Quadros Elétricos

1 sis Ehatsubiiand, 950 - Farests 32 24 =6 36498027 416 3 ipiarin)

Urbana Desentupimencto - 3375-3966 - ver antincio na capa

Economia de energia

Diminua a conta

de energia
A RQM: AR do seu Condomigio

Eficiéncia Energética
Em Iluminagdo

em até 60%

Consulte: 31 99548-2667 - argmar2018@gmail.com

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

Manutencgido,

fig ELEVAPLUS wepa

SUA SEGURAMCA EM ELEVACAD mUdErﬂIIEFaU e

— s

elevadores e
Energia solar

escadas rolantes.

Equipamentos para condominios

'?’E; Locacdo de Maquinas

wure) (@ Limpeza e Jardinagem

Aw. Antonio Carlos, 2284
{\ Cachoerinha | Bhte - MG
wrww.locjet.lojaz.com.br
comercial@lecjet.com.br

. 131y 3391-7631
9.8711-6205

Rocadeiras, geradores,
cortadores de gramas,
motosserras,
motocultivadores,
perfuradoras, betoneiras e
lavadoras de alta pressao

2127-3262

www.topmaguinasemotores.com.br

Vendas Locagao e Assmt/gnua

‘N%@MWI

Esquadrias de Aluminio

ESQUADRIAS DE ALUMINIO,
JAMELA, PORTA, PORTOES
FECHAMENTOS EM VIDRD
TEMPERADO (BLINDEX], BOX,
ESPELHOS E VIDROS EM GERAL
ESTILOESOUADRIAEVIDROS@ENAILCON gUARDA-CORPO EM INOX
WWW.ESTILOESQUADRIAEYIDRDS COM.BR Hﬂ."uTENGiU EREFORMAS

3053-4543 | 98375-0840 | 98603-393

dAD.
i

Extintores

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo

se Jljranra contra incéndios

R lungulhos, 37 - Nowa Suka.
axfimins@estmnos. ombr
Tal.: 4310 33320000 / Foxc (310 3332 0082

PROTE(;If\O CONTRA INCENDIO

%\ Manutencdo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

”33574000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

3337-6030 Jornal«Sindico
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Individualizacdo de agua

Passeios

: contatoftecgass.com.br

Gas instalagao

Canahzacan para gas GLPE natura
Manutengao preventiva e cometiva
Detectamos e consertamos qualquer tipo de vazamento
Fazemos projetos e emitimos laudo e ART
Retiramos e renovamaos a AVCB

v 98519-2392 / 98806-8086 ki <@

EXTRAGAZ

Ha 18 anos no mercado, expecializada em sistemas de distribuicao
te gases GLP e 6N (G Natural, residencial. comercial e industrial
execucan de todos os servigos de instalagdo. manutencdo e projetos.
Registro no CREA-033385 / servicos com 10% de descontos

3035-1710 /7 99693-1997
Gestao de Condominios

Solucdes inteligentes em gestiao de
manutencéo predial

Desenvolvemos e executamos planos de
manutencao predial para seu
empreendimento.
Melhorando o desempenho dos sistemas
prediais e otimizamos resultados .

Apoio técnico e operacional a sua gestao

31 41021717/ (31) 97594-1602

ALALALA metap anservicos.com

Impermeabilizagéo de c. d'agua

4
“ p

predial

Individualizadora e administradora de dgua em condominio
lnd% ualize jG! E tenha uma redugéo de (

s ._'.“
-

]

;rt% d% nla sua conta de dgua ‘
ndividualizacdo com
leitura pela COPASA Agende uma V'séiiw';'.?r'éﬁ.a‘?aﬁﬁas cl‘r‘n7§
Interfones
¢ Antena Coletiva
o Circuito Fechado de TV
¢ Interfonia Condominial
Intelbras/ HDL/Digital
INTERFONES - narmes

o Cerca Elétrica

31) 3072-4400
99105-4219

adairricardo@hotmail.com

Limpezs aulomatzeda - Equpamentn 2s0scizade
Jormas e procedimenios da COPASAMG - Avard sanitino
_Limpaza de cawas d'agus - Lanas de pomrs e calbes
Cedatizactes - Desratizaghes - Reforma em lehados
Impemeahiizagies de caigas d agus

dagua@gmail.com
www reidacaixadagua.com.br

.’n’n‘ﬂ D028 / 3371,0024 / 99133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 /| 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nos

limpeza de coixa d'dgua e reservatdrio
Limpeza de coixas de gordura

Reforma de caixa d'dgua

Limpeza de pocos de elevadores
Dedetizaco / Desrotizacdo

2552-1078/9-N1 2?-?0&5 S

pigcaixasdagua@gmail .com

CALTAS I AGDA

Manut. e pecas p/ventiladores e Eletros

CASA DOS VENTILAD«%RES

CONSERTO E PECAS P/ ELETRO DOMESTICOS

VENTILADOR - LIQUIDIFICADOR - PROCESSADOR - ASPIRADOR
FERRO DE PASSAR - SECADOR - PRANCHA DE CABELO - ETC.

RUATAMOI0S,.685/691 3 318-4841

Para-raios
VISTORIAS
P%ﬁé%&l% INSTALACOES
= REcupERAcAtb

22 GRUPO

#ibaco
(31)3481-1890

PROJETOS
Garantia de 5 anos em todos o0s servigos,

www.grupoabaco.com.br
Rua Pirite, 465, EH MG

Ragulanzaciio de Passales [unto § Prataliyra - Projats @ Ohbra e Adequasiss
= Interposigds de Hecursos e Prormegacas de Frazo para Atend meanto
Zupervisio e Acompanhaments Técnicn de Obras de Refarma, com AT
= Visteria & Laudo para Manutengéo & Baforma Pradaal - Duagndston Prévio
para definir priordaces — A Vistoda tambem constoa Defeitos = Widos Consirutivos
Anténio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREAS IBAPE
aravedopericlas@gmall com /[ www.azevedopeticlas_ com.br

3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Polimentos de pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO
* Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447'73 89

* Recuperacao de pisos e polimento em 99226-8785

¢ Aplicacdo de sinteco 98624-6843

* Remocao de cera, Aplicacdo de antiderrapante

APLICAGAO

POLIMENTO
'SOS RECUPERAGAO
EM PISOS DE CONCRETO
E MARMORITE

3482-36-36 / 99191-3670

- Brilhar Limpeza de piso

LIMPEZA. REVITALIZACAO E POLIMENTO ITALIANO
*APLICAGAO DE RESINAS, TRATAMENTO E

IMPERMEABILIZACAO DE PISOS
PINTURAS E REFORMAS PREDIAIS

3082-2347 / 3021-3937 / 99850-9837

RUA CASTIGLIANO, 194 PADRE EUSTAQUIO - BRILHARPISOS@HOTMAIL.COM

Portaria remota

Penetras e
indesejados
to fora!

+ economia e o
seguranca “‘a\ﬁﬁ
t6 fdentro!

Portaria virtual

PORTER

PORTARIA REMOTA

31 3504-8030

porterdobrasil.com.br

Portaria
Virtual
Khronos

Reduza os custos do seu condominio
€ aumente a sua segurangal
|

Fale com o seu Sindico e
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br (31) 2515 7920
Srup! )
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Portaria virtual

Portodes eletrdnicos

Seguros

+Seguranca

ate ']?-—; de economia

3284-5755

www. multvirtual.co
eamartial@muliviriual.com. br

MULTVIETUAL

PORTARIA REMOTA

(onsertos e instalagdes de portdes eletranicos,
interfones, alarmes e controle p/ portdes

GONTLO

Av. Nossa Senfora do Carmo, 699 - Sion

SISTEMA DE SEGURANCA

3225-8290 / 9953-6239

Seu condominio
tem seguro?

0 seguro condominio é uma obrigagdo do sindico.
Leis 4.591/64 e 10.406/2002 (Cédigo Civil)

AFV

SEGUROS
BELO HORIZONTE

Faga uma cotagdo sem compromisso

(0 98787-2805/3889-8690

afvcorretora@gmail.com

PORTARIA REMOTA

Portaria Remota Condominio Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100 () (31) 97140-9794

AUMENTE SUA SEGURANCA E
REDUZA OS5 CUSTOS EM ATE 7

CONTROLE SEGURANGA
i dnﬂﬂynﬁsln'u mercado
[DNTR ,ﬂ_I—E ? nilii i‘eguran;a eletrinica.

{31) 3017 1010,/98399 7086/986312034
vendas(wcontrolesequranca.com
manutencaodEcontrolaseguranca.com
Visite nogso site: www.controleseguranca.com

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex
e Instalamos molas novas

» Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas

e Manutengé@o em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem cOMpromisso

DORMA

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Manutencao, Pecas e
Instalagao em Blindex,
Fechadura Elétrica e
Molas Hidraulicas

INTER SETE
VIDRO

7

3468-9003 /99155-4655/ © 995061818

Sindico profissional

Conserto e Instalagao de Portoes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

Fazemos contrato de Plantio 24 horas
g08767-3009

manutencao mensal 24 horas
ATEFORP

Tel: 3287-3009 Creairg
Saguranca Elairanica 24 horas

Rua Valparaiso, 203 |esq cf Yenezuela] Sion

VENDA, INSTALAGAO E
ASSISTENCIA TECNICA EM:
* Portdes Eletronicos e CFTV

* Cercas Elétricas  Interfones

* Alarmes * Sensor de Presenga

Qua hfro

Guolank e oouge e

FAZEMOS CONTRATOS
DE MANUTENGAO COM

Plantdo 24 horas

3447-8238/99590-8171

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO b,

3462-6867 'i‘.’a’iiif'é‘e'ﬁz.‘ﬁii.a
3411-2797

Interfones CFTV o o
www.hlinterfones.com.br

-ﬂ*"

-—;---

Sindica Profissional
Advogada

Telhados

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624 2895

www.nevescalhas.com.

Uniformes

Em tempos
de cr?seg.

NA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
[o]del o) - W=l d Y- F- T www.cristinauniformes.com.br

CAMISAS PERSONALIZADAS
UNIFORMES ADMINISTRATIVOS
SUBLIMACAC - ABADAS
CAMECAS PARA FESTAS E EVENTOS
MATERIAL GRAFICO
BANNERS - ADESIVOS

M

JiPRIRT

31 3245.0832 | 97563-4567= | www.parprintbh.com.br

Av. Olegario Maciel, 742 - Corredor D - Lj 1060 - Centro BH

bmcuniformes@bmcuniformes.com.br
CALGA - CAMISA- JAQUETA - SAPATO
BOTINA - BOTA PVC- MEIA - GRAVATA

31 - 3422-5434

Wumronmss PROFISSIONAIS

www.bmcuniformes.com.br

Anuncie.
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Governanga condominial

Iniciamos o presente artigo com uma afirmagao por muitos ja
conhecida, mas, por vezes, pouco considerada pela sociedade
condominial no ato de escolha dos seus gestores: um
condominio, atualmente, nao pode mais ser gerido com

amadorismo

Independentemente do tama-
nho da edifica¢io e do nlimero
de unidades que a integram,
certo é que todo e qualquer con-
dominio realiza obras de manu-
tengdo, possui uma equipe de
funciondrios, ainda que em nu-
mero minimo, possui contratos
com concessiondrias de servigco
publico e entidades privadas,
possui obrigacdes tributdrias, pre-
videncidrias, trabalhistas dentre
outra gama variada de obrigagdes
internas e externas, que requer
habilidade gerencial de seu ges-
tor.

EMPRESA - Guardadas as
proporgdes e sem conotagao téc-
nica, podemos afirmar que os
condominios, atualmente, sdo
equiparados a uma empresa e, co-
nhecer, ainda que minimamente,
conceitos de contabilidade, di-
reito, gestdo de pessoas, de con-
tratos e de projetos, técnicas de
mediaciio e solucdo de conflitos,
sdo requisitos bdsicos para que o
gestor condominial possa exercer
seu encargo de forma a nfo gerar
desgastes entre os conddminos,
prejuizos a sociedade condomi-
nial e desvalorizacio patrimo-
nial. O bom gestor, portanto,
deve ter mdltiplas competéncias.

Fato é que a gestdo condomi-
nial vem ganhando novos con-
tornos diante da complexidade
das relacdes havidas em uma co-

letividade de pessoas, do emara-
nhando de normas que regulam a
matéria e, principalmente, em
razdo das responsabilidades que
sdo legalmente impostas ao sin-
dico.

RESPONSABILIDADE - Os
gestores condominiais nos dias
modernos, a depender de uma
acdo sua, ou de uma ina¢io
quando deveria agir, pode se ver
envolto em responsabilidades das
mais diversas naturezas.

Em virtude do cendrio que ora
se apresenta, ja se ouve com fre-
quéncia a utiliza¢do de termino-
logias como  governanca
condominial, derivada da ex-
pressio governanga coorpora-
tiva e compliance, expressoes
h4 muito sedimentadas do Am-
bito empresarial e cujos concei-
tos vem sendo replicados aos
condominios, respeitadas, ob-
viamente, suas particularidades.

A expressio governancga con-
dominial traz fnsita a ideia de
compatibilizagio de interesses,
que se materializa através da ela-
boracio de um plano de a¢o, as-
segurando que o comportamento
e as decisdes tomadas pelo sin-
dico estejam em consonincia
com os interesses da sociedade
condominial.

Ja o termo compliance traduz a
ideia de “agir conforme a regra”,
seja ela legal, regimental ou assem-

Condominios devem planejar a sua gestéo

blear, criando rotinas aptas a pro-
porcionar um monitoramento de
todas as atividades praticadas pelo
sindico. A adocio de tais medidas
garante transparéncia e lisura na
gestdo, prevenindo, via de conse-
quéncia, a prdtica de iniciativas
fraudulentas, ilegais ou simples-
mente lesivas a0 condominio.

Seguindo a ideia acima posta,
podemos afirmar que o sindico
deve agir conforme as diretrizes e
procedimentos definidos pela lei
ou pré-determinadas pelos con-
dominos. E nio s6 isso. Deve
atuar sempre em prol da coletivi-
dade condominial.

Uma expressdo chave para se
alcancar um planejamento eficaz é o
comprometimento coletivo

TRANSPARENCIA - As pre-
missas advindas do mundo empre-
sarial e replicadas aos condomfnios,
demonstram a necessidade de ado-
¢do de processos transparentes e
eficazes, predefinidos conjunta-
mente entre os condéminos, so-
mado a um sistema efetivo de
controle dos atos de gestio.

Certamente, as estratégias ge-
renciais diferem conforme a maior
ou menor amplitude da sociedade
condominial, mas uma certeza é
indiscutivel: um condominio e
seus conddminos enfrentardo
maiores dificuldades e dissabores
sem um adequado planejamento
da gestdo condominial.

Mas como adequar todos esses
conceitos ao dia a dia dos condo-
minios? Pois bem, um planeja-
mento eficaz, deve ser elaborado
mediante uma gestdo colabora-
tiva de todos os conddminos na
detecgio das prioridades, na sua
adequaciio a previsdo orcamenta-
ria e na capacidade de investi-
mento passivel de ser realizada
pelo condominio. Uma expres-
sdo chave para se alcangar um
planejamento eficaz é o compro-
metimento coletivo.

E como deve ser a atuacio do
sindico nesse contexto? Pois bem,
o sindico deve agir sempre nos li-
mites de suas competéncias, res-
peitando o regramento de
regéncia do condominio, de forma
transparente, harmonica e iguali-
taria dentre aqueles que se encon-
tram em situacio semelhante, sem
perseguigdes pessoais ou concessao
de beneficios odiosos a quem quer
que seja e, sempre voltado aos in-
teresses coletivos, mediante a uti-
lizagdo das melhores técnicas na
busca o resultado almejado.

Assim agindo, certamente
atingird sucesso em sua gestao.

M “Socio da Barletta&Oliveira
Advogados Associados

da Redacdo |

Reducao de Custos e acumulo de

Na tentativa de reduzir custos durante férias de funcionarios, condominios correm risco de processo trabalhista por actimulo de fungao

Acrise econdmica também
chegou aos condominios.
Por conta do aumento da ina-
dimpléncia, entre outros fatores,
muitos edificios voltam a aten-
¢do em estratégias para reduzir,
como possivel, seus custos. Uma
das medidas que tém sido vistas é
a transferéncia de um funcion4-
rio para o cumprimento de fun-
¢des de outro que esteja em
férias. A ac¢fio, porém, é conside-
rada perigosa se nio realizada
com cautela e pode ter efeito jus-
tamente contrario.

O advogado Rodrigo Karpat, es-
pecialista em Direito Imobiligrio,
alerta que a medida fere a legisla-
¢do se ndo houver remuneracio
adicional para isso. “E comum

que, por exemplo, para cobrir fé-
rias de um faxineiro, o sindico do
condominio desloque um por-
teiro para auxiliar na limpeza.
Isso caracteriza acimulo de fun-
¢o, o que pode gerar 14 na frente
um processo trabalhista”, afirma.

O actmulo de func¢io se carac-
teriza quando as tarefas sdo de-
senvolvidas e se relacionam as
fungdes diferentes, ou seja, cada
tarefa desempenhada é clara-
mente distinta e ndo tem rela-
¢Ges entre si, pois tém conteddo
ocupacionais diferentes, fugindo
do escopo do trabalho para qual
aquele profissional foi contra-
tado. Karpat explica que nesse
tipo de caso, o porteiro até pode
exercer fungdes de limpeza, mas,

Fotolia

O acumulo de
funcao se
caracteriza
quando as
tarefas sao
desenvolvidas e
se relacionam as
funcoées
diferentes

fungao

no perfodo em que fizer a funcdo,
deve receber por acimulo de ati-
vidade, com valor correspon-
dente a 20%, proporcional aos
dias em que desempenhou a ta-
refa, de acordo com a convencio
coletiva do sindicato da catego-
ria.

“Os sindicos e gestores condo-
miniais precisam ficar atentos a
esse tipo de estratégia. O funcio-
nario realocado para outras fun-
¢oes deve ser remunerado para
tal. Assim, ndo deixar incom-
pleto o quadro de funciondrios,
bem como ndo substituir fungdes
sem andlise prévia, protege o
condominio contra custos ines-
perados em func¢io de processos
trabalhistas por falta de paga-
mento do funciondrio de forma
correta”, finaliza Karpat.



