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Editorial

22 anos de Jornal do Sindico

hegamos ao més de junho e com ele metade do

ano de 2018 j4 se passou. Como caminhamos
até agora! O que pode ser reavaliado e ajustado para
melhorar no segundo semestre? O meio do ano é
periodo de troca de mandato para alguns condomi-
nios. E gente experiente saindo, gente nova che-
gando...

O importante € ter o senso de compartilha-
mento e colaboracdo. O condominio é um pa-
trimonio de todos e, por isso, interessante que

haja didlogo entre sindicos antigos € novos, no 77

sentido de transmitir experiéncias, dicas. Quem
ganha com tudo isso é a coletividade!

A partir de

Para ajudar na missdo de administrar o condo-
minio é que nds existimos. O Jornal do Sindico
consolida mais de duas décadas de trajetéria bem

Jutho, OS  sucedida como um guia fundamental para sindi-
Condoml’nios cos e também conddminos que desejem obter
~ maiores informagdes sobre as dindmicas desse
terdo que se universo.
enquadrar qo Nosso vefculo é uma vitrine de bons
e-SOCICll servigos, aproximando prestado-

res de servicos das pessoas
que necessitam deles. Aqui
vocé encontra dicas e aler-
tas importantes para nio fa-
lhas na fung¢fio para a qual foi eleito, a de sindico.

E-SOCIAL - A partir de julho, os condominios
terdo que se enquadrar ao e-social. Isso trard
uma importante mudanga nas rotinas dos con-
dominios, pois todas as informacgdes terdo que
ser passadas em tempo real.

O e-social é importante para
que haja o cumprimento de
todas as obrigagdes trabalhistas,
ndo sé referente aos emprega-
dos contratados pelo condo-
minio, mas também em
relagiio aos autdnomos e as re-
tengdes devidas quando o funciond-
rio for terceirizado.

As informagdes ndo poderdo ser mais
retroativas. Até mesmo aqueles condomi-
nios que ndo possuirem funciondrios,
terdo que informar ao sistema que estdo
“sem movimento”. Isso envolve também
as questdes relacionadas as Normas de

Medicina do Trabalho, com a compro-
vacdo de que os laudos estdo em dia.

O Jornal do Sindico traz essas e outras
matérias para rechear seu més de junho
com informacdes e novidades sobre o universo dos
condominios. Desejamos a todos uma agradavel e
proveitosa leitura!

I NDICADUORES 2017 Piso salarial minimo R$ 1.042,90
(Y
Faxineira ou serventeR$ 1.042,90
JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ JAN FEV| MAR ABR MAI < ASCENsorista ..., R$ 1.046,16
IGP-M (FGV) -0,67| -0,72 0,10 0,47 0,20 0,52 0,89 0,76 0,07 0,64 0,57 - Garagista ........... RS 1,062,50
INPC (IBGE) -030| 047| 003 -002| 037| 018| 026| 023 0418 007| 021 - l & Manobrista .......... R$ 1.204,73
{
IPC (FIPE) 0,05/ -001| 020/ 002 032, 029| 055 046 042 0,00 -0,03 - Porteiro ouvigia... ... R$ 1.263,60
CUB/MG 0,15 0,01 0,03 0,16 0,07 0,26 0,08 0,25 0,15 0,27 2,04 - Zelador ou
R 0,0302 | 0,1519 | 0,0000| 0,0764 | 0,0536 10,0623 | 0,0509 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 encarregado ... R$133878
POUPANCA 0,6709 | 0,5304 | 0,6527|0,5000 | 0,5768 10,5539 | 0,5626 | 0,5512 | 0,5000 |0,5000 | 0,5000 | 0,5000 0s valores acima valem para empregados
3 admitidos pelos condominios a partir de
SAL. MINIMO 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 | 880,00 |880,00 | 880,00 | 937,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 01/09/2017 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
TILP (%) ANO 75 75 75| 15 70| 70 7,0 70/ 675! 675 675| 6,75 Sindicon e Sindeac.
CONTRIBUICAO INSS OBRIGAGOES
Trabalhador assalariado Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
Salario contribuigao Aliquota (%) meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
Ate 1.659,38 8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
De 1.559,39 até 2,765,66 9,00% a folha de pagamento.
De 2.765,67 até 5.531,31 11,00%

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-
780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 850,88 = R$ 44,09

De R$ 850,89 até R$1.29243 =R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico tem novos fornecedores

Sindico Profissional
Aldrey Vasconcellos
Avante Sindico Profis-

dministracao de

Condominios Construcio e Refor-

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota a deduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO

De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 375105 15%  R$354.80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5%  R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 275%  R$ 860,36

Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéncia Social.

FIQUE

Brasil Administracao r;:zondge pan ATUA LI ZA D 0 cURTAR=.
Conservagao e
Limpeza Eletrecista C 0 M PAGINA NO FACEBQOK:

Conservadora Souza Fabio Rodrigues
Consultoria Técnica
em Engenharia
expertise

Reciclagem
Recicle Led
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NOSSAS
INFORMACGES!
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Coluna do Sindicon

Equipamentos de combate a
incéndio devem ser mantidos em
dia nos condominios

cotidiano por Jadi Crug |

Condominios devem se
enquadrar no e-Social

Especialista alerta sobre importancia do sindico na implantagao do sistema a partir de julho

Aprevencao € a melhor forma de evitar incendios nos condomi-
nios. Atragédia que aconteceu na regiao do Largo do Paissandu, no
Centro de Sao Paulo, onde um prédio desabou, reacendeu aimpor-
tancia da manutencao dos equipamentos de prevengao e combate
aofogo. Emtodos os tipos de edificactes, Sejam antigas, novas, co-
merciais ou residenciais, importante verificar se estao funcionando
adequadamente”.

e-Social j4 entrou em vigor . A
0s extintores, mangueiras, portas corta-fogo, alarmes, detectores

em janeiro deste ano, mas
os condominios terdo que se en-
quadrar nesse sistema a partir de
julho. O e-Social é uma impor-
tante ferramenta de controle
para que haja o cumprimento de
todas as obrigacdes trabalhistas
referentes nfo sé aos funciond-
rios registrados, mas as contrata-
¢oes de servigos de autdnomos e
ao pagamento das reten¢des das
empresas terceirizadas, que evi-
tard deficiéncias e também sone-
gacio de impostos.

De acordo com Rosely Schwartz,
especialista em gestio predial, e au-
tora do livro “Revolucionando o
Condominio”, o sindico terd papel
fundamental para acompanhar o
cumprimento de todas as exigéncias
no sistema, por ser o responsavel
legal pelas informacdes. “Os sindi-
Cos precisam estar atentos a todas as
agdes relacionadas aos funciondrios
e servicos de terceiros para que as
informagBes sejam repassadas ime-
diatamente para a empresa que o
assessora, responsavel pelo envio,
tanto a administradora ou o conta-
dor. Para evitar consequéncias des-
gastantes, serd necessaria uma
mudanca de postura e rapida adap-
tacio as novidades, além de forte
entrosamento com a empresa admi-
nistradora ou o escritério de conta-

bilidade”, alerta.

TRANSPARENCIA - As novas
regras afetam os condominios que
possuem funciondrios, onde as ro-
tinas trabalhistas como admissdes,
aviso e pagamento de férias, des-
ligamentos, ndo poderdo mais ser
retroativas, como ¢é usual nos dias
de hoje. Para Rosely, as normas

- -';_-."" = ‘4-'.? -

As relacées trabalhistas dos funciondrios com os condominios estaréo

mais transparentes com o e-social

trardo maior transparéncia a ges-
tdo do condominio e também
maior tranquilidade para sindicos
e moradores nos assuntos que en-
volvem os colaboradores, bem
como nos demais servigos desen-
volvidos no condominio. Alerta
ainda que, mesmo que nfo tenha

funciondrios ou nfo tenha contra-
tado nenhum servico durante o
ano deverd informar ao sistema
“Sem Movimento”.

O condominio passa a ter que
fazer um planejamento e as infor-
magdes deverdo ser enviadas em
tempo real, por exemplo, no caso

O novo sistema trarad uma mudanca
cultural, um impacto nas relacoes
trabalhistas feitas nos condominios

dico.

de fumaca e saidas de emergéncia precisam ser verificados
por empresas especializadas em inspecao dos dispositivos, com
relatorios e Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART).

0 sindico pode respondera um processo najustiga caso ocorra
um incendio com mortes ou perdas materiais. 1SS0 pode ocorrer
se ficar comprovado gue o condominio estava sem 0s equipa-
mentos de combate a incéndio. ISso é responsabilidade do sin-

Lembro ainda que 0s condominios precisam criar brigadas de in-
cendio. Essas brigadas sao formadas por €rupos de pessoas que
recebem treinamento para atender as situagdes de emergencia.

E por ultimo, quero fazer um alerta sobre 0s riscos de obras nos
apartamentos sem um projeto. Tem sido comum reformas em que
paredes sao quebradas, um perigo para todos. As paredes podem
fazer parte da estrutura do prédio, motivo da importancia da con-
tratacdo de um projeto de engenharia.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
Presidente

= SINDICON

E EEL

RuaTnmedeSnuza 5[]3 Conj. 308/309 - Savassu

de uma admissdo, os dados deve-
rdo ser encaminhados via sistema
com os detalhes da contrata¢io,
dados pessoais e informacdes tra-
balhistas um dia antes de o fun-
ciondrio iniciar o trabalho.
Outro ponto de mudanca diz
respeito ao cumprimento das nor-
mas de Medicina e Seguranca do
Trabalho, onde os laudos médicos
e atestados obrigatdrios deverdo
sempre estar dentro da validade e
caso o condominio ndo possua
esses documentos deve entrar em
contato com a administradora ou

BH/MG - Tel: 3281 8719

a contabilidade para buscar infor-
magdes e providencid-los antes
mesmo de o e-Social entrar em
vigor. “O novo sistema trard uma
mudanca cultural, um impacto nas
relagdes trabalhistas feitas nos con-
dominios, mas s6 tera problemas
quem ainda nfo estd com a casa
em ordem, ou seja, serd necessrio
ajustar todas as relacdes trabalhis-
tas para ndo haver problemas futu-
ros com o sistema desta plataforma
online”, conclui a especialista.

M Jornalista
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legiS|a(}§0 Da redagdo |

Conflito de

Condominio ndo tem autoridade para requerer indenizagdo em nome de moradores

legislacfio brasileira outorga

ao condominio o direito de
defender interesses comuns a
todos os seus componentes, con-
tudo, nfo lhe é permitido acio-
nar a Justica por demandas
particulares desses, ainda que
haja a concordancia dos mes-
mos. Esse foi o entendimento da
4 Camara Civel do Tribunal de
Justica de Goids, que desproveu
o pedido de ressarcimento por
danos morais e materiais reali-
zado por um residencial no es-
tado de Goiss.

O condominio em questdo,
Residencial Ecovillagio — Jar-
dim Bela Vista, acionou a cons-
trutora do imével por danos
morais ocasionados aos seus
moradores em virtude de defei-
tos na construcio do edificio. O
conflito judicial teve inicio em
2014, quando o condominio re-
quereu reparagio de todos os
vicios constatados por laudo
técnico em seus prédios, que
apresentava inclusive falha nos
guarda-corpos das escadas e sa-

comuns a todos os condémino

O sindico sé deve acionar o Judiciario em favor das causas

Compete ao sindico representar o
condominio, praticando em juizo ou

fora dele, os atos necessarios a
defesa dos interesses comuns

teresses

cadas; solu¢do dos problemas
com a rede de dguas pluviais;
restabelecimento da padroniza-
¢do da fachada da drea de
acesso aos edificios, especial-
mente no local onde se encon-
travam as salas comerciais. Foi
requerida também a solucio
imediata do aquecimento da
dgua da piscina, de sua imper-
meabilizacio, bem como dos
vazamentos nela existentes;
identificacdo e reparo das cau-
sas de infiltracdes e vazamentos
verificados no subsolo de uma
prédio torre.

RECURSO - No decorrer do
processo, o Ecovillagio decidiu
entrar COm recurso para que
fosse reconhecido o direito ao
ressarcimento pelos danos mate-
riais e morais ocasionados aos
moradores do condominio em
decorréncia dos defeitos na
construcio do edificio.

A desembargadora Sandra Re-
gina Teodoro Reis, ao apreciar o
caso, ressaltou que no artigo

1.348 do Cédigo Civil estd pre-
visto que compete ao sindico re-
presentar o] condominio,
praticando em juizo ou fora dele,
os atos necessdrios a defesa dos
interesses comuns, apenas. E le-
gitimo o seu direito de pleitear a
reparacdo de danos por defeitos
de constru¢do ocorridos tanto
na drea comum do edificio
quanto na individual de cada
unidade habitacional.

Entretanto, de acordo com a
andlise e interpretaciio da magis-
trada, ndo cabe ao condominio
agir em defesa de demandas par-
ticulares. Fica vedado, entdo, o
direito de pleitear reparacio de
danos morais em nome de con-
déminos uma vez que ndo possui
legitimidade para pleitear isso.
Embora o condominio consigne
pela existéncia de moradores
afetados pela situacdo, nfo
foram figuradas individualmente
na rela¢fio processual comprova-
¢Oes de tais alegagdes.

B Fonte: TJGO

Da Redagéo |

Furto no condominio

Moradora ganha direito a indenizagao por ser furtada em condominio

Os cuidados na hora de libe-
rar o acesso de visitantes e
prestadores de servigo no condo-
minio devem ser aplicados com
rigor para evitar a entrada de pes-
soas desautorizadas. Qualquer ne-
gligéncia ou desaten¢iio nesse
sentido pode colocar em risco a
seguran¢a do prédio e seus mora-
dores. Tal falha, sendo consta-
tada, pode acarretar ao
condominio a responsabilidade
de ressarcir o conddmino lesado,
em alguns casos.

Um crime dessa natureza ocor-
rido ha mais de uma década teve
um desfecho na Justica recente-
mente. A empresa responsavel
pela seguranga de um condominio
recebeu determinacfio para inde-
nizar uma moradora que teve di-
nheiro e joias de valor sentimental
furtados de seu apartamento. A in-
denizacio cobre os danos morais,
no valor de R$ 50 mil, e os danos
materiais correspondentes  ao
valor das pecas furtadas.

O CASO - O incidente acon-
teceu em julho de 2002, quando
dois homens entraram no condo-

shutterstock

O acesso dos
assaltantes ao
condominio se
deu a partir do
comportamento
negligente do
preposto da
empresa
recorrente

minio se passando por um corre-
tor de iméveis e um cliente que
queriam ver um imével a venda.
Na ocasifo, os dois entraram no
apartamento da vitima e furta-
ram 70 joias de familia, além de
11.250 délares.

Segundo a vitima, os funciondrios
da empresa de seguranga falharam ao
ndo exigir identificaciio dos visitantes
e ndo verificar se havia prévia autori-
zacio de entrada concedida por
algum dos conddminos. Além disso,

aempresa teria sido negligente ao nfo
ativar o circuito interno de TV, o que
impediu o reconhecimento posterior
dos criminosos.

De acordo com os autos, a em-
presa admitiu que o circuito in-
temo de TV nunca havia
funcionado. No entanto, alegou
que nfo foi provada a existéncia
dos bens furtados e que a vitima
teria contribuido para a ocorréncia
do crime, ao mandar destrancar a
porta corta-fogo de seu andar, fa-
cilitando a entrada dos assaltantes
por meio da escada de servigos.

CULPA - De acordo com o mi-
nistro relator, ficou demonstrado no
processo que “o acesso dos assaltan-
tes ao condominio se deu a partir do
comportamento negligente do pre-
posto da empresa recorrente” e que
ndo estava em funcionamento o
circuito TV, cuja manutengio com-
petia a firma — “o que torna inequi-
voca a ocorréncia nfio apenas de
uma, mas de duas graves falhas no
servico de seguranca prestado”.

Quanto a ddvida sobre a existén-
cia das joias, o relator afirmou que
os autos demonstram a apresentacio
de provas suficientes de que elas
existiam, eram de propriedade da vi-
tima e haviam sido furtadas, fal-
tando apenas definir seu valor, o que
serd resolvido em fase de liquidacio.

M Fonte: STJ
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M an Ute n(,‘ﬁ 0 Marilene Pereira |

Em cinco anos, incéndios por
urto-circuito mais que duplicam

Passaram de 200, em 2013, para 451 em 2017. 0 levantamento, da Abracopel, aponta ainda viés de alta, com 42 incéndios so em janeiro deste ano

No ano que vem, o incéndio
no Edificio Wilton Paes de
Almeida, no Largo do Paissandu,
centro de Sdo Paulo - que pos
abaixo 24 andares e 50 anos de
histéria -, entrard para as estatisti-
cas da Abracopel (Associa¢io
Brasileira de Conscientizacdo para
os Perigos da Eletricidade). A en-
tidade, sem fins lucrativos, divulga
todos 0s anos um anudrio com in-
formacdes sobre mortes e incén-
dios decorrentes de acidentes
elétricos. Em 2017, o levanta-
mento apurou 451 incéndios por
sobrecarga ou curto-circuito e 30
vitimas fatais, decorrentes desses
acidentes.

As causas s3o atribuidas ao ex-
cesso de equipamentos em uma
mesma tomada, as gambiarras elé-
tricas, as instalagdes elétricas an-
tigas e 2 falta de manutenc¢io das
instalacdes. “Os niimeros revelam
0 quanto precdrias ainda sdo as
instalacdes elétricas nas moradias
brasileiras”, afirma o engenheiro
eletricista Edson Martinho, dire-
tor-executivo da Abracopel.

ESTATISTICA - Martinho diz
que a estatistica realizada anual-
mente pela Associacio leva em
conta os acidentes divulgados pela
imprensa em todo o pafs. “Nossa
apuragfo se concentra nos eventos
divulgados pelos meios de comu-
nicacio. Estimamos que o ndmero
de incéndios e acidentes com ele-
tricidade seja bem maior do que o
que documentamos, porque nem
todo evento é noticiado pela
midia”, diz Martinho.

O levantamento contempla os
acidentes por cidade e estado. Do
total apurado, de 451 acidentes
por curto-circuito, as regides Nor-
deste e Sudeste despontaram com
114 eventos cada uma. Os estados
do Sul somaram 97 acidentes; no
Centro-Oeste foram 70 e no
Norte 56. As mortes decorrentes
de acidentes gerados por curtos-
circuitos, num total de 30, distri-
buem-se em 11 para a regifo Sul,
cinco para cada uma das regides
Norte, Nordeste e Centro-Oeste e

[

divulgacao bemol.com.br

Acumulo de tomadas ligadas a uma mesma fonte é uma das maiores causas de curto circuito

O mais triste e saber que acidentes
como o do edificio que desabou em
decorréncia do incéndio por curto-
circuito em Sao Paulo, a exemplo de
tantas outras tragédias anunciadas,
quase sempre podem ser evitados

quatro para o Sudeste.

No ranking das cidades com
maior ndmero de incéndios por
estd  Campo
Grande. A capital sul matogros-
sense registrou 28 eventos em
2017, seguida por Manaus (17),
Teresina (17), Recife (13) e Curi-
tiba (12). A cidade que mais regis-
trou mortes em decorréncia dos
incéndios por sobrecarga foi Ma-
cap4, com trés vitimas fatais.

Quando considerados os aci-
dentes com eletricidade — nfo
apenas os provocados por sobre-
carga e curto-circuito - o nimero

curto-circuito

Problemas com infiltracoes?

Agende

de mortes em 2017 chega a 702.
“O mais triste é saber que aciden-
tes como o do ediffcio que desabou
em decorréncia do incéndio por
curto-circuito em Sdo Paulo, a
exemplo de tantas outras tragédias
anunciadas, quase sempre podem
ser evitados com a adequagio das
instalagdes elétricas das moradias”,
afirma Martinho.

CONSCIENTIZAGAO - O tra-
balho de conscientizacdo realizado
pela Abracopel, com a divulgacio
do anudrio e informagdes relacio-
nadas & seguranga elétrica junto a

midia, é acompanhado de perto
por parceiros como o Procobre
(Instituto Brasileiro do Cobre),
que mantém o site Casa Segura.
No site, € possivel fazer uma simu-
lagio on line para saber se as ins-
talagdes elétricas do imdvel
proporcionam a seguranca ideal
aos moradores e a propriedade.

Ano passado, o Instituto divul-
gou um Raio-X nacional das insta-
lagoes elétricas. A data, a pesquisa
revelou que 71% das residéncias
brasileiras nio possufam projeto
elétrico, metade dos quadros elétri-
cos ndo tinham qualquer identifi-
cacdo de componentes do circuito,
a auséncia de fio terra foi consta-
tada em cerca de 50 % dos imdveis
e apenas 35 % das moradias adota-
vam o padrio de tomada de trés
polos, vigente no Brasil.

A pesquisa mostrou ainda que
60% das moradias com mais de 20
anos de constru¢io nunca tinham
passado por qualquer tipo de re-
forma para atualizacio das instala-
¢des elétricas e que T s, benjamins
e extensoes eram utilizados ampla-
mente, por 57 % das familias pes-

quisadas, mesmo em iméveis com
até cinco anos de construcio. Du-
rante o levantamento, os morado-
res das 999 residéncias pesquisadas
disseram que os comodos que mais
precisavam de tomadas eram, res-
pectivamente, quarto (33%), sala
(30%), cozinha (22%) e 4rea de
servico (15%); 19% deles j4 ha-
viam levado pelo menos um cho-
que elétrico e 34% ndo se sentiam
seguros em casa, dadas as condi-
¢Oes elétricas da moradia.

ACIDENTES - Os acidentes
com origem elétrica vém cres-
cendo desde 2013, quando foi ini-
ciada a pesquisa, tendo passado
dos 1038 eventos para 1319 em
2016 e 1387 em 2017. Ano pas-
sado, o nimero de mortes por cho-
que elétrico foi de 627, o que
representou cerca de 5% mais que
em 2016, com 599 vitimas fa-
tais. “Infelizmente, apesar dos es-
forgos incessantes da Abracopel e
do Procobre para conscientizacio
das autoridades e da populacio
sobre os riscos elétricos dos imé-
veis, as pesquisas revelam existir
uma grande defasagem das insta-
lagdes elétricas das moradias em
relaciio ao que poderia ser consi-
derado minimamente seguro”,
afirma Martinho.

Um dado importante registrado
pelo Procobre foi 0 aumento no
interesse de eletricistas por capa-
citagdo profissional. O Instituto
registrou em 2017 acréscimo de
75% no ndmero de participantes
do Programa Eletricista Cons-
ciente. Ao todo, foram 12.200
participantes, trés milhdes de
page views, 24 mil videos assisti-
dos e 22 mil webinars visitados.
“Q trabalho desse profissional me-
lhora a qualidade e o conforto das
instalagSes prediais. Daf a impor-
tancia de mantermos uma relacio
estreita com a categoria, bem
como contribuir para sua qualifi-
ca¢io”, diz Antonio Maschietto,
coordenador do programa no Pro-
cobre.

m Jornalista

Aqui o barulho nao entra!

Instalagdo rapida, sem quebra.
N3o altera a fachada externa.
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Insultos virtuais geram processos

Com a popularizagdo das chamadas redes sociais, todo mundo ja testemunhou uma situagdo como essa: alguém
posta um comentario ou imagem em um determinado meio, outra pessoa discorda e replica, o autor da postagem
inicial responde e estd montado o cendrio para mais uma polémica, a qual frequentemente evolui para insultos e

acusagdes mutuas

Aterapeuta ocupacional Ma-

rina Duarte, moradora de um
residencial em Porto Alegre (RS),
afirma ter sido vitima de um cons-
trangimento virtual no ano pas-
sado. Ela afirma que se envolveu
em um conflito com um vizinho
que a acusou de ter permitido que
seu cdo de estima¢fio urinasse no
corredor do andar em que ambos
moram. “Um dia abri o grupo do
condominio no aplicativo What-
sapp e 14 estava publicada uma fo-
tografia do vaso de plantas que ha
no corredor com uma pequena
poga de urina amarela ao lado”, re-
lata Marina, que ndo é a unica
conddmina a criar animal no
andar. “Mesmo sem provas, o
autor da postagem atribufa aquele
feito ao meu cachorro, inclusive
me citando nominalmente, bem
como o nimero do meu aparta-
mento e bloco, e mais vérias ofen-
sas”, acrescenta.

JUSTIFICATIVA - A mora-
dora inicialmente negou tal fato,
alegando que nunca permitiu que
seu pet urinasse dentro do prédio
e dizendo que mesmo se isso
acontecesse ela iria limpar. “Eu
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A moradora erroneamente acusada
exigiu que o vizinho se retratasse no

L

e B
|

Ill,?n.'.

':|" E -'IEII
i fatant
canr TR

ainda tentei justificar racional-
mente que aquilo era incompati-
vel com meu cio, pois ele é de
grande porte, da raca labrador, e
o xixi dele costuma ser muito
mais volumoso que o da foto”,
conta a terapeuta.

A briga virtual evoluiu para in-
sultos e s6 foi solucionada quando
o sindico disponibilizou imagens do
Circuito Fechado de Televisio do

grupo, mas isso ndo chegou a ocorrer pdio, o qual mostrava um outro

cachorro, de pequeno porte, de um
outro apartamento, urinando no
vaso, provavelmente apés ter fu-
gido de casa. A moradora erronea-
mente acusada exigiu que o vizinho
se retratasse no grupo, mas isso ndo
chegou a ocorrer.

“Ele nfo quis admitir que havia
sido injusto e ndo me respondeu
mais. Eu abri mio de prosseguir
com a discussdo para evitar trans-
tornos, mas posteriormente fui
informada por um advogado de
que eu poderia entrar na Justi¢a”,
afirma Mariana.

A informacfo estd correta. In-
sultas, ofensas, difamagdes, os fa-
mosos “barracos” virtuais podem
sim virar processos judiciais e isso
tem sido cada vez mais comum.
De acordo com o Cédigo Penal da
Constitui¢do Brasileira, algumas
situagdes online podem ir parar
na Justi¢a. Sdo elas: inventar his-
téria criminosa; ridicularizar pos-
tando foto; criar perfil falso para
discutir; revelar segredos de outra
pessoa; xingar ou insultar alguém.

Apesar de muita gente ainda
acreditar que a internet é “terra
de ninguém”, é valido lembrar
que as mesmas leis que valem
para o convivio off-line, servem
também para o online e deve
haver sempre bom senso nos de-
bates que se seguem nesse meio.

M Jornalista

Por Cecilia Lima |

Kit de primeiros socorros no condominio

Vocé saberia como proceder caso visse uma crianga se machucando no condominio? Certamente, providenciaria que os pais ou responsaveis dela fossem comunicados
ou, em casos mais alarmantes, acionaria o Servigo de Atendimento Médico de Urgéncia (Samu) pelo nimero 192

ssas condutas nfo sdo erra-

das, muito pelo contrério.
Contudo, ¢é preciso ter em
mente que hid um periodo de
tempo entre o fato ocorrido e o
socorro chegar. E é necessdrio
estar preparado para tomar algu-
mas providéncias até que a si-
tuacdo se estabilize.

Mal sibito, crise convulsiva,
desmaio, engasgamento, queda e
queimadura sdo situacdes relativa-
mente frequentes em condomi-
nios, ja que abrigam geralmente
uma grande quantidade de mora-
dores e funciondrios. Para enfren-
tar essas situagdes, € recomendavel
que cada prédio possua um kit de
primeiros socorros, bem como um
funciondrio treinado para o uso

dele.

NRO5 - Segundo a Norma

Regulamentadora do Ministério
do trabalho (NR 05), é preciso

que o estabelecimento possua
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O Rit de primeiros socorros pode ser
montado com itens facilmente
encontrados em farmacias

Mideaiq

tal kit e é obrigatério ter alguém
capacitado para usd-lo. Essa ca-
pacitagiio é oferecida pela Co-
missdo Interna de Prevencio de
Acidentes (CIPA), havendo in-
clusive a possibilidade de fazé-la
online. Condominios com mais
de 51 funciondrios sdo obriga-
dos a ter CIPA.

A pessoa treinada para manu-
sear o kit de primeiros socorros
ndo se limita a fazer curativos,
mas também deve saber como
proceder frente a uma crise con-
vulsiva, por exemplo, situaciio
que frequentemente
grande comoc¢do e temor por
parte de quem presencia, mas é
de simples manejo.

A reanimacio cardiopulmo-
nar é outra pratica que pode sal-
var vidas. Estima-se que 84%
dos casos de ataques cardiacos
ocorram nos domicilios e até a
chegada do socorro via Samu ou
bombeiros, é de extrema impor-

causa

tAncia fazer a massagem car-
dfaca no acometido. Esse ato
simples, que até uma crianga é
capaz de realizar, pode fazer a di-
ferencga entre o 6bito e a sobre-
vivéncia.

ITENS INDISPENSAVEIS -
O kit de primeiros socorros pode
ser montado com itens facil-
mente encontrados em farma-
cias, com baixo custo. O kit
deve ser colocado em local de
facil acesso e o tipo deve ser
compativel com nimero de con-
déminos. Veja quais itens sdo
indispensdveis: compressa de
gaze; luvas de latex; espara-
drapo; algodao; ataduras; soro fi-
siolégico; hastes de algodio
flexiveis; fita para fixar gaze;
bolsa térmica de gel; colar cervi-
cal; tesoura.

M Jornalista
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Limitagoes para uso
de procuracoes

Condominos podem ser representados por outras pessoas durante assembleias? Sim! A legislagao
brasileira garante esse direito. Contudo, ha de observar cada uma das particularidades de cada
Convengao condominial, a qual qualquer condomino pode ter acesso

s procuragtes podem ser usa-

das como instrumentos de
representac¢io para qualquer fina-
lidade: aumento de taxa condo-
minial, aprovagio de contas e
or¢amentos, aprovagio de obras
e aquisi¢des e também eleicdes.
Sim, é possivel votar em nome de
uma outra pessoa. De acordo
com o Cédigo Civil, Lei n°
10.406 de 10 de Janeiro de 2002,
em seu artigo 654, “todas as pes-
soas capazes s30 aptas para dar
procura¢io mediante instru-
mento particular, que valera
desde que tenha a assinatura do
outorgante”. O instrumento par-
ticular deve conter a indica¢io
do lugar onde foi passado, a qua-

shutterstock

lificacdo do outorgante e do ou-
torgado, a data e o objetivo da
outorga com a designacio e a ex-
tensdo dos poderes conferidos.

CONVENCAO - Fica a critério
do terceiro - no caso, o condomi-
nio - com quem o mandatdrio tra-
tar, a possibilidade de exigir que a
procuraciio traga a firma reconhe-
cida. Além disso, o condominio
tem competéncia para fazer maio-
res ressalvas, entretanto, essas
devem estar previstas oficial-
mente na Conven¢do e nio
podem ser exigéncias criadas ao
sabor do gestor.

Dentre as condi¢des préprias
de cada condominio, é comum

O uso da procuracdo em principio é
legal e abrangente a qualquer pessoa

que a convengio limite o niimero
de procura¢des que uma mesma
pessoa possa apresentar, por
exemplo. Outro fato comum € a
proibicio de sindico, subsindico
ou membros do conselho consul-
tivo do prédio poderem receber
procuracdes de outrem. As vezes,
esse veto é estendido aos parentes
de primeiro grau desses mesmos
individuos. Isso ¢ uma tentativa
de coibir priticas coercitivas du-
rante votagdes de eleigio

Em sintese, o uso da procuragiio
em principio € legal e abrangente
a qualquer pessoa. Porém, faz-se
necessario observar o que diz par-
ticularmente a Convencio de
cada condominio, uma vez que ela
possui a prerrogativa de criar suas
préprias condigBes para uso desse
instrumento de representacgio.

CONTEUDO - O que deve
constar na procuracio?! Além das
informacdes pessoais do outor-
gante e outorgado, o documento
deve especificar claramente a fi-
nalidade para a qual foi escrito e
a extensdo dos poderes do porta-
dor: se ele pode votar em eleiciio,
por exemplo.

Na hora de declarar presenga, a
assinatura na ata deve deixar
claro quem participou da reunido:
o procurador deve escrever na
lista de presenca o nome de quem
estd representando por procura-
G0 e 0 seu proprio. Por exemplo:
“Maria Aparecida da Silva, por
procuraciio de José Soares".

M Jornalista

Tem sempre

alguém a

procura de

seu produto...

Workshop para sindicos

Sindicon recebe sindicos
para palestra sobre
receitas e despesas

Sindicon promoveu no

dia 5 de maio, em sua
nova sede, um workshop
sobre receitas e despesas e
inadimpléncia em condomi-
nios. O evento foi minis-
trado pelo advogado e
professor Alexandre Franco.
Virios sindicos e sindicas
estiveram presentes e apro-
veitaram a oportunidade
para apurar seus conheci-
mentos na dificil tarefa de
administrar condominios. O

evento contou com o apoio
da GW administragio de
condominios e da conserva-
dora Fénix. Segundo Carlos
Eduardo Alves de Queiroz,
presidente do Sindicon, a
palestra foi a primeira de

uma série que o sindicato
pretende promover em sua
nova sede. “Estamos traba-
lhando para dar mais como-
didade para sindicos e
sindicas filiados ao sindi-
cato. Pretendemos realizar
NOVOs eventos € promover
Cursos para aprimorar o co-
nhecimento dos sindicos”
afirmou. Alexandre Franco
apoiou a iniciativa do Sin-
dicon. “Belo Horizonte ne-
cessita de mais eventos
como esse, o sindicos estdo
carentes de informacio e a
presenca deles aqui, mostra
que podemos oferecer muito
mais”. Agora é esperar pela
agenda de novos eventos.
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Piscina aquecida: vantagens e desvantagens

Ela garante o lazer mesmo em dias frios, mas requer uma

manutengdo especial

més de maio anunciou a

chegada do frio em muitos
estados brasileiros e, com as tem-
peraturas baixando, fica cada vez
mais rara aquela ida a piscina do
prédio seja para fazer exercicios
ou para relaxar. Isso pode ser
contornado com equipamento
que aquece a dgua da piscina,
propiciando uma condic¢o agra-
dével para banho mesmo em dias
frios, o que agrega um diferencial
ao condominio.

Se antes mesmo de saber deta-
lhes sobre o assunto, a simples
ideia de uma conta de energia ca-
rissima ja te causa arrepios,
calma, nfo precisa desanimar por
isso. Atualmente, os principais
sistemas de aquecimento para
piscinas de condominios disponi-
veis no mercado utilizam energia
solar como fonte para funcionar.
Assim, além de econdmico, o
lazer também se torna ecologica-
mente correto.

Para obtencfio do desempenho
mdximo e alcance de 30°C de tem-
peratura a utilizagio de uma capa
térmica ¢ indispensdvel. Além do
equipamento que aquece a dgua, é
fundamental adquirir a capa ou
manta térmica, pois ela garante a
conservacgdo da temperatura dese-
jada. Ela cobre totalmente a pis-
cina, evitando assim a perda do
calor da 4gua na piscina, enquanto
o aquecedor estd em processo de
aquecimento da dgua circulante.

CUIDADOS - A 4gua aque-
cida aumenta a producio de suor
dos banhistas e também favorece
a proliferacio de bactérias e fun-
gos causadores de doencas. Esses
fatores exigem que o monitora-
mento da d4gua seja mais rigoroso
do que seria requerido por uma
piscina normal. O intervalo
entre as vistorias deve ser menor,
uma vez que a dgua aquecida re-
quer mais ajustes.
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Capa -ajuda a manter a agua aquecida
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Se em uma piscina comum o pH e
controlado de 3 em 3 dias, na de
agua aquecida possivelmente sera
necessario controlar o pH

diariamente

O pH (escala que afere a acidez
da 4gua) deve ser controlado,
pois o calor tende a aumentar o
pH. Se em uma piscina comum o
pH é controlado de 3 em 3 dias,
na de dgua aquecida possivel-
mente serd necessario controlar
o pH diariamente.

Em relagfio ao cloro, o que vai
ser diferente no tratamento de
uma piscina aquecida é a quanti-
dade de cloro que deve ser apli-
cada. Elas demandam uma
quantidade maior de cloro em
comparagio as piscinas comuns.
Isso acontece basicamente por
dois motivos: a dgua aquecida
acelera a decomposi¢io do cloro
e também a evapora¢io da dgua.

A limpeza das bordas também
deve ser mais frequente. Con-
forme j4 foi dito, o calor da 4dgua
provoca maior sudorese e o suor
dos banhistas juntamente a res-
tos de células mortas se acumu-
lam sob a forma de placas
gordurosas nas bordas da piscina,
requerendo limpeza manual.

“Jornalista
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HABITE-SE - COTAS

0 condominio obteve o “habite-
se” em dezembro/1999. Alguns
condéminos adquiriram e recebe-
ram as chaves das unidades nos
primeiros meses do ano 2000.0
prédio ja estava gerando despesas
(4gua, energia elétrica, funciona-
rios e manutencao de elevadores).
A construtora esta emitindo bole-
tos bancarios para a cobranca das
cotas condominiais (calculadas de
acordo com a fragdo ideal de cada
unidade) a partir da data da en-
trega das chaves. A assembleia
geraldeinstalacdo foi realizada em
agosto/2000. Alguns conddminos
se recusam a pagar essas cotas
condominiais por entenderem que
somente podem ser cobradas a
partir da data da assembleia. Soli-
citamos orientacao quanto ao pro-
blema colocado.

R - A nosso ver, é totalmente in-
fundada a recusa de alguns condé-
minos em pagar as despesas de
manutencao realizadas antes da AGE
deinstalacdo do prédio. Tais gastos,
de natureza condominial e necessa-
ria, sao e serao devidos por todos os
condéminos, independentemente
dos aspectos formais do condomi-
nio. 0 ndo pagamento por alguns
dos promitentes compradores pode-
ria ensejar o seu enriquecimentoin-
devido, quebrando a isonomia que
existe entre os coproprietarios. Ade-
mais, sendo divida que se agarra ao
imével (“propter rem”), é assumida
pelo sucessor, no estado em que se
encontra. Em outras palavras ndo é
aassembleia geral deinstalacao que
cria a obrigacao de os condéminos
contribuirem com as despesas de

manutencao do prédio, mas sim o
préprio fato de tais despesas existi-
rem, mormente em se tratando do
pagamento de dgua, energia elé-
trica, funcionarios e manutencao de
elevadores. Pode-se eventualmente
questionar certas despesas efetua-
das antes da AGE, glosando-as em
funcdo de ndo serem necessdrias ou
por serem obrigacao de responsabi-
lidade da construtora ou doincorpo-
rador. Em tal hip6tese, porém todos
os condoéminos devem pagar o
mesmo valor da cota e o condomi-
nio, por seu sindico, deverd reclamar
amigdvel ou judicialmente o reem-
bolso dos valores pagos indevida-
mente ou acionar quem tenha
causado eventual prejuizo ao prédio.
Dr. Luiz Fernando de Queiroz

CONDOMINIOS - SPC

Ha a necessidade de uma assem-
bleia extraordindria para a inscri-
cao dos inadimplentes no SPC?
Qual o quérum minimo? Se houver
dentre os participantes apenas um
gue nao concorde com esta me-
dida, como fica? A inscricao dos
condéminosinadimplentes apenas
um que ndo concorde com esta me-
dida, como fica?

R - Ainscricao dos condéminos
inadimplentes no Servico de Prote-
¢do ao Crédito (SPC) de Curitiba e
de outras cidades, que firmaram
convénio com a Associacao Comer-
cial, depende de aprovacdo de as-
sembleia extraordinaria de cada
condominio. O quérum exigido no
caso € reqular, vale dizer, o da
maioria dos presentes no ato. A
discordancia de um ou de poucos
conddminos nao invalida a delibe-
racdo. Ainclusao de devedores no

SPC nado pode se tornar motivo de
discérdiairreconciliavel e arrepen-
dimento futuro. Nem sempre o que
€ legal e permitido € a melhor so-
lucao do ponto de vista dos inte-
resses comuns.

Dr. Luiz Fernando de Queiroz

FUNDO DE RESERVA - DESPESAS

Se o sindico usou o fundo de re-
serva para cobrir despesas ordina-
rias em virtude da inadimpléncia, o
que pode ocorrer?

R - S3o tantas as hipéteses que
seriam impossiveis listd-las aqui.
Tratando-se de um desvio de fun-
¢do ou de finalidade, entendemos
que o sindico esta assumindo ris-
cos desnecessdrios. Poderd ser
acionado pelos condéminos por
qualquer prejuizo que tal uso possa
causar, independentemente de
culpa, que se presume. Por exem-
plo, se um apartamento estd alu-
gado e o sindico utiliza recursos
destinados a despesas extraordi-
narias (fundo de reserva) para
pagar despesas ordinarias, reem-
bolsadas pelo inquilino, este pa-
gard um valor menor do que o
devido, em prejuizo do locador,
que integralizou o fundo. A dife-
renca podera ser exigida do sin-
dico, como indenizagdo pelos
prejuizos causados.

Dr. Luiz Fernando de Queiroz

SINDICO - OBRIGATORIEDADE
Atualmente sou sindica do con-
dominio do edificio onde moro e
tive acesso ao Jornal do Sindico.
Lendo a coluna Vocé pergunta, vis-
lumbrei-a como um caminho para
buscar esclarecimento quanto a

uma ddvida. O prédio onde moro
tem apenas sete apartamentos e
nao temos recursos para contratar
um sindico profissional. Estamos
enfrentando uma dificuldade
quando se trata de eleger um novo
sindico. Sei queisso nao é de hoje,
pois moro em condominios hd
muito tempo e sei que muitos, por
razOes varias, umas pertinentes,
outras nem tanto, se esquivam
desse compromisso. Porém, o que
chamou a minha atencao foi a ale-
gacdo em uma das Gltimas reu-
nides, com o argumento de que
"ninguém pode ser obrigado a ser
sindico", podendo portanto, nunca
assumir este compromisso, ha-
vendo garantias e respaldo legais
paraisso. Isto é verdadeiro? Se sim,
baseado em que clausulas legais?
Aceitando-se essa premissa como
verdadeira, haveria previsao de
compensacao ao ndo cumprimento
de um compromisso que entendo
como mais moral que legal, como
por exemplo, remunerar alguém
para que o substitua? Morar anos
em um condominio sem nunca dar
a sua contribuicdo? Quando ad-
quiro um apartamento, ndo esta
implicito que, em, algum momento,
terei que arcar com as responsabi-
lidades de um sindico? Isto ex-
posto, solicito esclarecimentos e
orientagoes, pois trata-se de argu-
mento novo para mim. Agradeco a
atencao, parabenizando o Jornal
do Sindico por suas contribuicdes.
Heloiza - por e-mail

R - Nao hd legislacao que aborde
a obrigatoriedade ou ndo de um
condémino ser sindico, quando
ninguém do condominio se habilita

a funcdo, pode-se contratar uma
administradora que desempenhea
funcdo e/ou um sindico profissio-
nal. De acordo com o Cédigo
Civil/02 o sindico nao precisa ser
necessariamente morador ou pro-
prietdrio de uma unidade no pré-
dio, veja-se: "Art. 1.347. A
assembleia escolherd um sindico,
que poderd nao ser condémino,
para administrar o condominio,
por prazo nao superior a dois anos,
o qual poderd renovar-se.”

Ainda de acordo com o Cédigo
Civil/02, o sindico pode passar
parte de suas responsabilidades
para uma empresa, com autoriza-
cao da assembleia, veja-se:

"Art. 1.348 § 10 Poderd a assem-
bleiainvestir outra pessoa, em lugar
dosindico, em poderes de represen-
tacdo. § 20 0 sindico pode transferir
a outrem, total ou parcialmente, os
poderes de representacao ou as fun-
coes administrativas, mediante
aprovacao da assembleia, salvo dis-
posicao em contrdrio da convencao."

Caso nao haja candidatos e nem
aprovacao da contratacdo de uma
administradora/sindico profissio-
nal, o caso pode ser levado a juizo,
que nomeara um representante
legal para o condominio, ficando,
dessa forma, muita das vezes, mais
oneroso do que a remuneracao de
uma administradora/sindica profis-
sional.

Outra solucao seria a alteracao da
Convencao do Condominio, inserindo
a obrigatoriedade do exercicio da
funcao de sindico pelos co-proprieta-
rios, onde alguns condominios ado-
tam a sistematica através de rodizio
Renan Gouvéa - renan@gou-
veaadv.com.br
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Dicas

Plantas de amblente lntel‘no seco e periodos sem rega. Os cactos

Um toque de vida eleva o astral de qualquer
lugar e por isso as plantas sempre sao bem-
vindas para harmonizar um ambiente. Contudo,
com espacos cada vez mais reduzidos, fica
dificil conciliar o cultivo. Poréem, isso nao e
motivo para abrir mao delas, isso porque
algumas especies se dao bem mesmo quando
colocadas em ambientes pequenos e
fechados como apartamentos.

Uma opcgao é a Dracena, que sobrevive com
niveis de luz muito baixos e aguenta bem ar

e as suculentas sao plantinhas que

podem ser encontradas em tamanhos
bem pequenos. Ambos também sao plantas
resistentes, que sobrevivem em situacoes
pouco favoraveis e toleram alguns dias sem
rega. Por fim, o bambu, que na cultura oriental
€& considerado um elemento de sorte, e
também uma alternativa interessante para
quem deseja ter um pouco de verde em casa
sem dedicar muitos cuidados. Maiores
informacées sobre plantas e jardins com
Regina Penedo, Tel. 9 9666-3286.

B
Entupimentos

Uma tentativa desastrada de
desentupir um cano em um
apartamento pode acarretar
transtornos a todo o condomi-
nio. Portanto, os conddminos
devem ser orientados a sempre
priorizarem a busca por ajuda
profissional ao inves de tentares
desentupir com meétodos ina-
propriados, como cabos, bas-
toes ou solucodes acidas.

Deve-se estar atento aos sinto-
mas de entupimento, os quais

podem ser sutis como uma lenti-
dao para escoar agua pelo ralo da
pia ou do box do banheiro. A reali-
zacao de servicos de manutencao
preventiva tais como a limpeza de
caixa de gordura, identificar e con-
sertar vazamentos, limpeza de
caixa d'agua e também dos ralos
sao praticas importantes que evi-
tam ou adiam a ocorréncia de pro-
blemas relacionados a obstrucao
da tubulacao.

Consulte nosso classificados
para contratacdo de profissio-
nais.

Torneiras inteligentes

A conta de agua € uma das despesas que
encarecem o orcamento mensal ordinario
do condominio. Embora os condominios
estejam cada vez mais adotando a co-
branca via hidrometro individualizado, ha
sempre um gasto de agua com areas cole-
tivas, tais como banheiros, copa, area de
lazer, dependéncias dos funcionarios, den-
tre outros espacos.

Uma alternativa para economizar € a ins-
talacao de torneiras inteligentes. Sao aque-
las de acionamento automatico por sensor

de presenca, que controlam a
saida de agua evitando o fluxo
quando  ninguém  estiver
usando. A agua so sai en-
quanto a pessoa estiver com
as maos préoximas ao sensor.
Assim se evita o desperdicio,
ou mesmo o descuido de dei-
xar a torneira entreaberta, pin-
gando, o que ao final do més
soma um volume significativo
que impacta ha conta de agua.
Estima-se que se possa eco-
nomizar 70% de agua com a
torneira automatica.

UM JORNAL
AUE ATINGE MILHARES.

N0 mercado mineiro,

milhares de sindicos

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal que estd ha 20 anos

direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-

ante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do
eu publico, formado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas

de condominios residenciais e comerciais. Nele estao

oticias que atendem aas interesses de cada um desses setores e uma diversi-

ade de servigos eficientes e confidveis.

O Jornal do Sindico ¢ uma midia j3 consagrada no mercado nacional e uma
tima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma prova disso &
alto indice de renovacgao de seus anunciantes, evidenciando 0 sucesso e 0s bons
sultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam
eus andncios, més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupcao, confirmando que a
parceria com o Jornal do Sindico s6 tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO Uma pesquisa Desde de 2004 o
ui
E SAIBA COMO FAZER ' realizada pelo Instituto de Jornal do Sindico vem
PARTE DESSE MERCADO! Pesquisa Fonte constatou que o sendo eleito, consecutivamente,
Jornal do Sindico teve uma entre as 100 melhores
r - - avaliagdo amplamente positiva: franquias do Brasil. E, em 2016,
orna do In Ico 91% dos sindicos aprovam o jornal anhou a cotagdo de 5 estrelas.
I —— e 82% dos sindicos utilizam o £ (fonte: Gui (}d P .
Jornal do Sindico como consulta onte: Guia 00 Franchising
Ligue: 3337' 6 03 0 Pequenas Empresas & Grandes

para contratagao de
Servigos.

www.jornaldosindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com
facebook/jornaldosindico

Negdcios).

Jurisprudéncia

TJ-SP - APELAGAO APL 00140084120128260590 SP
0014008-41.2012.8.26.0590 (TJ-SP)

Data de publicacao: 13/02/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Uso de redes na janela - Me-
dida de seguranca e de extensao do direito de propriedade que
ndo afronta a legislacdo ou altera a fachada drasticamente -
Ofensa a convencao condominialinexistente - Sentenca mantida
- Recurso desprovido.
TJ-SP - APELACAO APL 00050858120108260562
SP 0005085-81.2010.8.26.0562 (TJ-SP)

Data de publicacdo: 20/05/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Vazamentos. Acdo cominatéria
eindenizatdria. Incerteza quanto a origem do problema. Falta de
agua em banheiro de apartamento residencial durante trés
meses. Danos morais nao configurados. Apelacao nao provida.

TJ-SP - APELA(;AO APL 10239621020158260196
SP 1023962-10.2015.8.26.0196 (TJ-SP)

Data de publicagdo: 17/05/2016

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. TAXA DE CONDOMINIO. Cercea-
mento de defesa inocorrente. Cobranca efetuada de acordo com
afracdoideal. Acdo ajuizada pelo proprietdrio de uma cobertura,
cuja fracao correspondente é maior do que a dos demais condo-
minos. Pardmetro adotado em consonéancia com o art. 1.336, I,
do CC . Precedentes do E. STJ e desta E. Corte. Recurso despro-
vido.

TJ-SP - APELA(;AO APL 01605395320088260100
SP 0160539-53.2008.8.26.0100 (TJ-SP)

Data de publicagdo: 16/03/2016

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Acio de prestacio de contas.
Juizo de procedéncia, ja em segunda fase do procedimento. In-
teligéncia dos artigos 915, § 2°, e 917 , do Codigo de Processo
Civil . Apelo das rés. Desprovimento.

TJ-SP - APELAQAO APL 992080155315 SP (TJ-SP)
DATA DE PUBLICA(}AO 29/07/2010

Ementa: PRESTACAO DE SERVICO DE PORTARIA DE CONDOMINIO
EDILICIO - Cobranca - Venda de aparelho televisor pela prépria
prestadora do servico, para fins de realizar o préprio servico pres-
tado, por preco muito acima ao da média de mercado - Pratica
abusiva configurada pela excessiva desvantagem em que ficou o
consumidor - Acao procedente - Recurso desprovido.

TJ-RS - AGRAVO DE INSTRUMENTO Al
70064080385 RS (TJ-RS)

Data de publicacdo: 08/04/2015

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ASSISTENCIA JUDICIARIA.
CONCESSAO A0 CONDOMINIO EDILICIO. POSSIBILIDADE. Inexiste
6bice a concessdo dos beneficios da lei 1.060 /50 ao condominio
edilicio, sendo imprescindivel, no entanto, a comprovagao da im-
possibilidade de pagamento das custas e demais despesas pro-
cessuais. Na hipdtese, os documentos acostados pelo Condominio
agravante demonstram sua hipossuficiéncia de recursos em face
da alta taxa deinadimpléncia, a ponto de comprometer sua sadde
financeira, impondo-se a reforma da decisdao do Juizo a quo.
AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO, EM DECISAO MONOCRATICA.
(Agravo de Instrumento N° 70064080385, Vigésima Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso Domingos Pereira, Jul-
gado em 27/03/2015).

TJ-SP - APELA(;AO APL 10026806520158260114
SP 1002680-65.2015.8.26.0114 (TJ-SP)

Data de publicacao: 08/10/2015

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. OBRIGACAO DE FAZER. 1. Jul-
gada a lide exatamente nos termos em que foi proposta, nao hd
que se falar em prolacao de sentenca extra petita. 2. Possui legi-
timidade passiva o condominio na obrigacao de fazer no sentido
de demarcar o espaco da vaga de garagem. Sentenga mantida.
Recurso desprovido.

TJ-SP - APELA(;AO APL 00165016320138260005
SP 0016501-63.2013.8.26.0005 (TJ-SP)

Data de publicacdo: 25/11/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Administracdo. Remuneracio
de subsindico. Acao de cobranca. Procedéncia. Cerceamento de
provas. Inocorréncia. Auséncia de controvérsia sobre o fato cons-
titutivo do direito do autor. Apelacdo, quanto ao mais, a violar a
regra do artigo 514 , IT do Cédigo de Processo Civil . Recurso ndo
provido na parte conhecida

H Fonte:xwww,jusbrasil.com.br
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Adminstracao de condominios

Adminstracao de condominios

Automacao Predial

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

PARA VOCE QUE SABE VALORIZAR SEU TEMPO

F «Administragae Financeira e Contail
-1 «Assessoria Adminisirativa
" }’;‘Mﬂ\_ sSindica Profissional

«Gestio de Pessoal e Apoie Dperacional
SEGAC -AEspssoria Juridica
Paisagismo & Jardinagem

Lextda & Admd nimirsgic
e Uiveidodvainios

Www.segac.com.br

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica
Locacao de Imdveis
Cobrancgas

u Sindicos Profissionais

SIND I.cm Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

o e P e de DAl il § S

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominlos

COBERAMNCA
COMTABILIDADE

Pl s
o deriarinn i I':u--'l- FINANCEIRD
JURIDICO, PESSOAL
rivnfo SINDICO PROFISSIOMAL
(53 -0 e

S515-B721
Rm:m'%:d-salan;.-'lm“ 2 51 5 il E?z 2

A OMIN

s Adsmnbacdo de candesmiia
= Parharia
* limpeza

* {onsereocia

e baih e, caen s
(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
Participacdo em assembléias

bl

e Empresa com 12 anos no mercado
e ] 32471283 | 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contdbil -Dpt. Fiscal
Peca seu orcamento!

Rua Monte Negro, 74

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

3

Contabilidade Lana
31 2536-221

CONSERVACAD E

- P
ADMINIST
VR

h@ﬂla_l'u{;ﬁcs

dedzrmemgia do% ordemine<

FIQUE TRANQUILO. NOS CUIDAMOS
DO SEU CONDOMINID.

ADMINISTRAGAQ DE CONDOMINIOS

31 3332-21125

CONTATOCRSASINDICO. COM.BR

HRASII-,%

AT O 5
/' Administragao de Condominie Redugse de inadrpléncia
/" Gindies Prefissional - Parficipacss em Assambleias
/' Aszessoria Juridica  Limpeza @ Conservapsa
Aplicative Dnline sem cuslo adicianal

|'31] 5103'?35“ 10 ENDS TFRLFIR I FANDD DLLLnalkF
131] 9 92346-9323 [§ vewwaroshadmisistracas.com.br

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

& o Convengodes ¢ Regimento Interno
Queiroz & Neder © Participacdo em Assembleias
O « Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
3271-7200 982-0682

.queirozeneder.com.br /email: carlosadv@newview.com.br

s

EEHNIO PEREIRA

[ =3 BRSSOy B4 4]

31

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominios,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagédo, compra e venda, usucapiao,

Regularlzacéo de Imdvels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANGAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

GOUVEA ADVOGADOS
T_-;, Cabrances Ademinkstratves o Judieiais;
I:': Adeguacis de Convernsio & Regiitne Interms;
i Participagia sm Amzembbleis;
Elshoracho de fgtes & Defeces Judizinic

3226-9074

TR LA AT A L HAES

vinig e T

ESPECIALISTA B DIREITO BOBILIARID F COMNDOMIMIAL

ASSESSORLS, [URIDPCA PARA
COMDDMIMIDS RESIDEMNCLAN E COMERCIAS
{31) 3788-T260 ' {31) 985234647 [

= s 0 e T P B v i i
WRUs Cxrisla de Alesaar, 158 Carisl - Belas Hersares WG - CEP 3. 110540

I‘I[‘-ﬁ"ﬂil‘lﬁfﬂﬁgﬁ &

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anlincio na pagina 4

AUTOMACAD PREDIAL
GERADQORES DE ENERGIA
ILUMINACAD LED
ENG.* ELETRONIG
{31)2526-3560 conheca marils: seglux.com.br
Bombas
£ _i Paraiso

L T gl

CONTRATO DE MANUTENCAD
FLANTAD 24 HORAS

Abandimeamo de & aapacialirado para condominios

v panalsodasaombas.com.br
BRSNS LS AT S ELE TR
:i.-ha-r;n:r:a ri.1.l-.~:.:|u.ﬁ t—:l ] 3270-92633
AN, DO COMTORRKS 11453 CENTRO f B

ﬁ“ﬁ ERSQ PAS E%E'!r Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressores. 7

ATUAL BOMEBAS

ASSISTENLIA TECKICK EM CUNDDMIRIDE

VENDA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZACAD EM CX. D'AGUA E

CONTRATD OE MANUTENCAD,

Bombeiros

QFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA

DUQUE DE CAXIAS

Ratirads de vezamento com aparelha, desentupinemn & dedatizeces
om geral, reforma ¢ canzurio de homhas ¢ madms eleiries,
Raferma de telhado, padrelra e [Impeza de calsas.

bz da akia 631 Cerrs 327 3-3289/99131-704 3 husree!

Circuito fechado de TV

eCameras de Seguranca com acesse
remoto via internet

*Central de Alarme e sensores
eCatracas para Controle de Acesso em portarias

3274-51838

L v-yescitv-com.br RN

CAmbrg

Central de Negécios
(31) 3377-2913

Vendas ¢ Manutenddo
Alormas-Cameras de Seguranco
Cerca Elgtrica - Concerting
Controle de Acesso - Interfone
Video Porteiro

Yas CFTV - Quem conhece, confiaf

Yes@ oy

SEGURANGA ELETRONICA

ENG.” ELETRONICO
(31)#526-3560 conhega mais: seglux.com.br
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Circuito fechado de TV

Conservaciao e limpeza

Construcao e reforma

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO l. l‘s
* Portdes Eletronicos
3462-6867 * Alarmes ¢ Serralheria lh

3411-2797 - interfones - cFTV

+ Cercas Elétricas e Cer®a concertina

www.hlinterfones.com.br

Conservacdo e limpeza

COMINA

1F aras g8 mercano

* Parlaria * Limpeza
= Conservaclo = Adminisfracio de condominio

e LT e coei B

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

a

Gonservaaora

-
Y. SERVICOS ~ Manutengc
W E SOLUCOES  em Bera

Mira oivil & reformses em geral, eldirisa, hidrielioa e pintusa
Consenvacio e limpezs ) CFTY, Controles de scesso,

Alanme @ careas | Hidrantes, Sprinklars, o Detecids de Ipcéndio
Trabalhos de gesso / Limpeza péis abra

313394 6401 - 98817 9603

matak Al Tyrmailcm

AS MELHORES SOLUCOES
PARA O SEU CONDOMINIO

WWW.GRUPOMALTABR.COM.BR
CONTATO@GRUPOMALTA.COM.BR | (31) 3318-9442

MALTA

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

QY
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE O34
L Mmpez -L-E-:'.‘:I'-iﬂ:'".-ﬂ{él:- = Parraria, '-.'|§‘|-='- b lars nejam
Zeladoria = Mao g abra esgedalizads perd eimpneas @ (erdomirky

3283 -A6A6 L

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAD DE OBR

ALTD INDICE DE
SATISEACAD
DOS CLIEMTES

wiwaw. rocheservicos.com.br

Portaria

YV ¢ ;
onservacao e

Temos porteiros
com menor custo de

@J 2 BH e regiao, a partir
deR$Z.777.00

NCLUSOS TOODS ENCARE0S TRABALHISTAS, FISCAIS E TRIBUTARIOS

2511-5538

W CANE IMEMI RIS 1. COL AT | e mae e sl QA rs s reate s r . com ar

CONSTRUCAO E\
REFORMA PREDIAL

Eageabario de avalingto & pericia

(31) 3241.1047

rimoprsErimeu o Ar
www.ribeiroemoura.com.br

4 ..-
m

ribeiro e moura

engenharia
Il\-_ Aua Damingas Yieim, 547 51 1013 - Sano [¥ginio

1400

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

J

VOLGEN Limpeza
P www.volgenclean.com.br

i 3332-6361/98010-8008
CONSERVACAO

3WR SERVIgOS E LIMPEZA

Portaria 24 horas - Vigia - Desentupimento de
Rede de Esgoto, Pias, Tanques etc.
Jardinagem em geral - Pedreiro e Bombeiro

3016-1999 /3321-1999

ATENDIMENTO
RAPIDO, FACIL E EFICIENTE

VILLAGE

SERVICOS

RECEPGAO

Desde 1997

SERVIGOS DE
ESCRITGRIO
Equipe pronta para

melhor atendé-lo

PORTARIA/VIGIA
Tranqulidade para
vocé e sua familia

Contato
Telefone: (31) 2526-7040
comercial@villageservicos.com.br

Onde Estamos

Rua Vila Rica, 843 - Cep 30730-592
Bairro Padre Eustaquio

Belo Horizonte - MG

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTEN(}T\O E REFORMA PREDIAL
- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedoperlc:las@gmall.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil

{31 Z2A5-2510 | ORAGI-7TI0

Bldiniz.pericasmyahioa. cair b

Pericins de Engenta ia Civil
Laudos de Irepecio Predal
Fanc de Manwiengio Fredial
Projetos de Reforma Predial
Azageoria na Comtratagie de Dbeas
Beompanhamesto Téesicn de Diras
Vistorss em (hras Executadas

-
P~ FXPFRTISF ENGENHARIA DIAGNOSTICA
-~ M EDIFICAGORS
- I"i-l“tl.!g:|

i e et IMSPECAS PREDIAL .

Smmr Torrw ¢ wpe— wams Tnd Fapn
LT LT
ELAI LA

PROGAA L I]EHMIIJ'IEHE:.O
INSFEGAQ OE DERA EM GARANTIA
WISTORLA DE RECERIMENTO DE 0BRA

m HAT2] asay | 3-! AZEE HEES
[ ) ] o B0

Construcao e reforma

CARETRUTORA '
= lf‘—w. 7
AT
? eLEAL
LIMFEZA E IMPERM EAEILIE.A";AD DE FACHADAS.
REVESTIMEKTD OE FACHADAS! PINTURAS.

APARAFUSAMENTD OE GRAMITD EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADRS REFORMAS PREDIAIS.

3273-8048

99982-0947

'PRESTAGAO DE SERVIGOS LTDA

- Pinturas e Reformas em geral e Telhados
: "','Elétrica e Hidraulica  Impermeabilizagéo
"% W:Limpeza de caixa d’agua e gordura
[ ' .‘-._ Silvanosimoes2011@hotmail.com
/ ©99128-9395 / 98697-4327

VANGUARDA
i E W G E M H A R I A
ANTES DE REFORMAR NAO DEIXE DENOS CONSULTAR

¢ Revestimento de fachadas ® Construcées ® Pinturas
¢ Impermeabilizacdo ¢ Servicos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

PINTURA [FE FACHADAS EW
CORPAS RAFDNG F SEGLURD
MDA FEARENT .

HALL £ BARAGES

A MG LASIGS STLE ChETRA

Servicos Lida

,-"_/_-"“ 34 TFI-TIHI SENERPATANER, A
4 L B pITURAS PREMAIS

CONSTRUTORA ALVES

E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338
30anos de

MALMA ENGENHARIA Engenhariaa
E SERVICOS LTDA Seu servico

Ll
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791)

CONSTRUCOES
E REFORMAS
EM GERAL

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO
CONHECIMENTO
RESPONSABILIDADE

mals importante € a satistagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faca um orcamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950
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Construcao e reforma

Construcao e reforma

Construcao e reforma

LIMPEZA DE

A4
FACHADAS

VOLGEN
Clean EIE'\IF-I(-JURRI\?AEPRED IAL

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volijenclean.com.br

3332-6361/98010-8008

REFORMA PREDIAL

ENGENHARIA
CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHAL
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE

3»98712-2106/99471-1393 _

verticalchgo@ mail.com LOUVADO SEJA DEUS
www.verticalchao.com.br

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

s
LINHARES
DE CASTRO

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

« REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
« LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

CONSTRUTORA

MONTE
CAST

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PrbtRA

CONSTRUTO RES

ESPECIALISTAS EM
E5 REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES smsmms@

314102 1351

www.minasartbh.com.br

il

L=

Engenharia

EMPRESA ESPECGIALIZADA:
* Impermeabilizagao.

* Pintura de fachada.

* Reforma de telhado.

* Recuperagao estrutural.
* Reformas.

vsconstrutorasec@gmail.com
(31) 3564-2371

Av. Olegdrio Maciel 742
Loja 2186 Gentro. BH MG

jhrilhar

Lirrgpezns & Boformas

Reformas & pinauras
prediiz, residenciis,
fuchadas, garagens & quadras.

J082-234T S 3021-3937 {gmn-umr L HTTe-TO1R
wiywrlor | bl mpeaaversformas cemabie - Ry sriio, 390 - Frasde - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUC()ES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de
obras executadas em érgaos publicos e privados.

98386-7233

vigengenharia@gmail.com

Compromisso
COM prapos &
qualidade

MPERMEABILIZANTES

Decora re [

TINTAS . TEXTURAS

MAS5A CORRIDA
EXECLTAMOS OERAS

Tintas & Texturas

2327-53130 /3327-5131

O TSART TRITAS FTTRTLRASIYALITT TV BR
B LA ETTECT el Wik EITE 0 b CECORART

arEmapns [Mymen

REFORMA PREDIAL

REFORMA DE FACHADA
GERENCIAMENTO E ADMINISTRAGAO
DE OBRAS DE REFORMAS PREDIAIS

‘_bl

PROJETOS ARQUITETONICOS
. ESPAGO GOURMET, 2/29
LU U S pLAYKiDS, PORTARIA ano

Contato 3236-1568 / 98030-0713

www.locusconstrutora.com.br/locusconstrutora@gmail.com

ALTERNATIVA
Pastilhas, marmore e granito e Pintura em geral
alternativaconstroireforma@yahoo.com

% CONSTRUGCOES E REFORMAS
Impermeabilizagdo geral e Hidraulica e elétrica

Revestimento em geral ® Reforma em telhado
R 3458-1985 /98887-5790
Q84485019 f 9BO152520 vanw) 32267743

Fise Mormerite & antiderropanie
Limpezn & Revilolizagha pisa
Eevaitimanios Fulget o Guartzo
Redorma am genal

A decorta revva i nento o, B _'. decortalrwad menca®vabos com be

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS
censtruindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

REFORMA E CONSTRUGAO

LIGUE AGORA 31 2520-2500

CMEERBARIA CIVIL
EHGENHARIA BL o4
FROJETOS ABAUITETOMICOS
CERELMENTO FETRUTURLDOD
EFTY ESEEURANGA PLETROHIEA

'Pﬁ-ﬂ'l'll:'l'ilﬂ'l' ST ST

Lo,

Y

-Iu I'l-'.l.'.

L ife Especializada em
‘Llll:_ll I|_ I_."h..a ILEOE T 2

LY Reformas Prediais

* Pinturas e revestimento de fachadas

» Servicos de pedreiro em geral
* Reforma de pisos de garagem

» Servigos de elétrica e hidrdulica

» Executamos forros de pvc, mineral,

acustico e rebaixamento de tetos

» Paredes de drywall e divisorias

» Servicos de serralheria em geral

99776-8688

Rua Manganés, 36 - Nova Floresta - adeniltonmaster2@gmail.com

SN
EngeATTI Engenharia

PINTURAS E TEXTURAS EM GERAL / GESSO / SANCAS / ELETRICA E HIDRAULICA
NGEATTI@YAHOD.COM BR

98465-1654 / 98464-0999 / 99549-9932 / 98527-3602

Construgdes Elétricas

Reformas residenciais e prediais
Marido de aluguel na area

efor. mas  de construgdo civil

SPA

Construcée

e

3382-9823 ® 98680-4337°

|“ P TRABALHOSE | =™
LIDPAITURA  wmas
is’rn.rtmn -.Harl.lmgiu e irstalagdn
== - Limpeza e maratengaa de fachades

B Revitalieacao de T hdas
B Finturas

o5
“ B Irmpermeatyilisagio

¥ MC Engenharia
20

3296-8683

B Recuparagio
estrfural

Limpeza de vidre interms & 2xtama
Reparagdo e pimturas de edificios
Reparapdo de juntas & dilatagio

Trabalhos em altura em geral.

99177-7
120098544 -1
98743-3

123
742
236

Solucoes Inteligentes
bm Reformas Prediais

REFORMAS PREDIAIS

Reformas prediais

Lavagem e impermeabilizacao da fachada

Lavagem de vidracas, pilotis e garagens

Reposicao de pastilhas e cerdmica na fachada e no piso
Pintura da fachada e area interna

Limpeza de caixas d’agua

Aplicacao de manta asfaltica

Agende uma visita com um nossos consultores e conheca
um novo conceito em limpeza e reparos.

(31) 3022-3303 / 98507-6130 / 99752-6242

Www.psconservacao.com.br / contato@psconvervacao.com.br
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Construcao e reforma

Desentupidora

Elevadores

REFORMA u PREDIAL
Marcisio Joint

COMETEHTORN

(O (31) 99888 6188

Fesaonsivel | ecnico
Danizl Parfirio
Frgenheirs Cil
CREA: | 241 BT

DPG

Engenharia
[ Rg:fnrm:,;

“A arte da renovagio nas fachadas
(31} 99182-4510 - VIVO / (31) 99276-0553 - TIM

-4

CONSTRUTORA

RECONCIGE j=

I

¢ Contrucoes e Reformas em geral
¢ Revestimentos

e Pinturas internas e externas

e Telhados em geral

Corrimao e Guarda Corpo

« Desentupimento/Limpeza tubulagées - Limpeza Cx Gordura
com Caminhéo - Limpeza/Impermeabilizacdo Cx d'agua
- Retirada de vazamento com escuta - Limpeza/Impermeabilizacao
fachada - Dedetizacao e Desratizacao

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com - www.roterlimp.com

3278-3828/98487-5067 /98456-98 20 LTS

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral;
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 ELIT T EEELHI)

M E‘I'““ Esgotos, Pias,

DESENTUP1DORA Sm"é’?“- Tanques,
pesenTUPIvENTD En cern  Lavatdrios e Ralos

Gorrimao, Guarda Corpo,
Projetos Especiais em
Ferro € Ago Inox

e

S Wi, Pt m Lals

oz 3339-0333 (O99571-1341

Dedetizacao

@ EXCELENCIA EM
CONTROLE DE =~ ™ :
MO TI¢7 PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

S37=- 4882

3411-1019 / 3412-3039

DESENTUPIDORA FORTALEZA
Desentupimento se coluna predisl esgolos,

# (I Va£0E SANIArins, pies @ tanques

Umpsza d2 caluas de
gordure & dedetizagio
4102- 2874 /98011 -Boqr [
|_‘|r_-r_.|:l ntup ||_‘||'_| ratart |_1| prigh

DESENTUPIDORA BH

W gmao il.com
Bombelro, Dedetlzagdo, Limpeze da Cslxes @ Impermeshbllzagin.
Retirada de Yazemente com dparelha, Gonsert de Talhado,
Pedrelro, Eletriclsto, Consarto de Bombas e Quadros Elétrlcos

to. b Chrmairind, 50 Foee: J2 2 =636 6/F8027-616Jpkrse

Ur'bana

|_-|_'_'_Il\. l\_l"' _'

= 4o Ty
LECIE T, 1..""-|.-

2011054412

e Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
e Limpeza de caixa d'dgua.
¢ Dedetizagao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966

PLANTAO
(24,
HORAS

DESENTUPIDORAE DEDETIZADORA  GLYRENZVT

&
=
=
=
)
<
£
3
Ed

%

* DESENTUPIMENTO EM GERAL
* DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

E CAIXA D'AGUA, GORDURA]
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

* IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D‘AGUA]
LAJES E CAIXA DE GORDURA

* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088- 5467/3354 1614

dutradesentupidora@gmail.com

¢ LIMPEZA

Desentupidora

7 3241-7607

99513-2200

nas 99448-2200

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andncio na capa

Eletricista

Manutencao

Eletrica
Predial

Desentupidora Elevadores
sLmpezace | |  PREVENTIVA E & 1995
e . CORRETIVA,
e e | | | MODERNIZACAO E CONTROL
o9 * Dedetizagéo REFORMAS EM :

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-5188

ELEVADORES 3222-6685

Manutengie,

EEELEVAPLUS Reparo,

svs sieveancs o= mivacis modernizagio e

_ adors s

elevadores e
Equipamentos para condominios

ascadas rolantes.

geradores,

'-. rias Loc .=_|I:-=:|EI|=-5. i'll.'il

lﬁ'hﬂm; 212'? 32&2

awrakbizmeguscamzicirican be

Extintores

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornacendo
|EEE|UFE NEA Contra Incendhos

i e, 97 Hem :H-'.|
R b el ) AT
Tz 310 BN ’Fr- 130 J35L 02

PROTE(;I"\O CONTRA INCENDIO

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA & SEGEURANCA 0O ’
AOTIjAD DOURADD O& SUPEACASAAAL '

GhS DE
QUALIDADE
TEM MOMEE
FROCEDENCIA

m 0800 031 3032

. 3374-3313

Tecfiﬁas

3:- e [ Ghs uu e L

- E\IbFﬂ'[-P como vocé!

rﬂ,l _‘3’;' 0006
(31) 2510-9425

- Tubsdagdo o= gas LF = GH;

- leparcs ra tubulagsa de gas;

- Locsbrag o s Conssrto de vazsmantas,

- Emizelio ce Laudo = ART:

- Mersrecia ds AVCE;

- Trocn = irstalngio de squipamerics 3 gas;
- Bahorschc de projetas,

E-mail: contatofitecgass.com.br

www.tecgass.com.br
Rua &fenax Blé - Crexaire - BH
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Gas instalagao

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Piscinas

Reliramaos & nanovamos a AVCH
tl-| I-L

""" - 98519-2392 / 78804-8085 i <8

EXTRAGAZ

Ha 18 amas no merzada, mpecplzada em sdemas de defnhucs
de pases GLF e G (55 Maturall. residancial comertial 2 industnal
oot soldes s sk do rlacle marubacie s s

3035-1710 / 99693-1997

Impermeabilizacio de c. d'agua

IMPERMEABILIZACAQ E MANUTENCAD DE CAA D'AGUA
E RESERVATORNOS 5EM DESPERDICIO DE AGUA

M.C. SERVICOS
* « Limpeza * Dedetizacdo
: * Pintura de grades e ferragens
g 3582-1702/99305-0000

Individualizagdo de agua

qp

predial

Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
Indiyi guallze ja! E tenha uma redugdo de
ate % na sua conta de dgua
Individualizagdo com

Agende uma visita. Ligue; 3236-1478

leitura pela COPASA www.predialagua.com.bs
Infiltracoes
0
SUPERVEDA

ATRAVES DE TECHOLOGIA INOVADORA DE INJECDES
OE RESINAS EM ESTRUTURAS DE COMNC

[§ HRIW DE 35 NOULDES, BRILADS

I SRR ICAR O B S L MEMTES
TR B DI TRARERCR Dilch A SRS L

[ PR 08 & RELLCAD BT O

[4 MELHOR U0 3B IC EH RELAL A0 A 1 BN PE (0 LR [ 3 AR OF
EBREHIL

ThEW IR GRS EXISTERT RS S0 ME=CAO

LIGUEI99397 9354 s

Interfones

¢ Antena Coletiva

o Circuito Fechado de TV

o Interfonia Condominial
Intelbras/ HDL/Digital

e Alarmes

o Cerca Elétrica

““RO\.E
OF AGESS)

INTERFONES

31 3072-4400
99105-4219

adairricardo@hotmail.com

Jardinagem e paisagismo

B il Harmonize
& seu condominio

Sreyimn- Elonbah Farmz Pamde

A ety = P g b

9946606.32846

il e g mail com

Limpetca aalomih s - Egsperen egeeshiaslo
e o [rsameniog (9 DOPASAINT - A3 s30kin
Lineda e i d aged - Calee de pordes o i

[hedabivn e - Dhrarshpafes - Rafiae n sl
Irngermoatl D2gies g catey ik

reldacaicadaguaagmall.cam
WA, r'ﬂdul:ul.u-duguﬂ cam.br

. H PLON2R | 33T10024 [ 99133.7360

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 99859-5639

Se Deus é por nés, quem serd contra nds

Limpaza de caixe d'égua e reservaldra
|J|'|'|p-E.LI:| de caixes du gardura
E.E Fiia u coizo 4 ug.l-:

Elm p?n;l.]m d:'liﬂ gvagane

izogde [ Devratzards
!551-11‘.‘.!?3!9-91‘19-9%5 (]
F-Lgm..:m.d-ug aﬂ-g:m: LG

CATEAS WP AGTA

Limpeza e tratamento de pisos

impermeabilizacao e
revitalizac3o de piscina

313245 - BT45
www.imperlast.com

(’ imperlod

jvBrllhar

Lirpenan & Euiormas

EFIEIEHCIA E PGMTUALIDADE

Litnpary uun'n """ [dm]
& rewtalizacdo
o pui:. orn geral

JOBT-1347 [ 30T1-3937 D PEESD-RE3T | FITTE-TOIL

werwebrilarimpszersormasoombr + Rua safirn 370 - Prado - EHMG

Manut. e pecas p/ventiladores e Eletros

CASA DOS VENTILAD«S RES

CONSERTO E PECAS Pf ELETRD DDMESTICOS

YENTILADOR - LIZUIDIFCADOR = PROCESSADOR - ASPIRADOR
FERRD DE PASSAR - SECADOR - FRANCHA DE CABELD - ETC.

rRUsTAMOIDS Bessl 39 18-4841

Para-raios

VISTORIAS,
Rﬁ%‘%ﬂﬁ? INSTALACOES
Al ceuro RECUPERACAQ,

aco PROJETOS

arsimia de 5 aes Em e o8 sandgic.

[ 51.] 3£E1 - 1 3 ? u wwn T paehaca cam br

Rug Piske, 455, EH WG
Passeios

Faguisriragin do Facenlas Junin 8 Prdalivra - Pxfaic

* Inlrrpnmghs de Arcaana & Fromrogagio de Ymeo ora Slerdimenin
Sopardmic @ Acsmperhmmemis | oo de Chros de Kelsers, com aHl

+ Wratorm o Lewcn pare Maruleogiee o Te'cona Fredial = Disgrcslico Pordo

o chefinir prioickeses - 4 Walorn fmicim oo Dedieion o Siedos Sominsam
A Aoy HlJ.-'url'l-H Ei I'll-llll-1l Pariin - s ni HrF- |-A|"F
mevedopericlas@gmailoom f svwnw azevedoperics

(31) 3142-2030 ¢ '&'3.-!9:- 1955 / ;lfl1-l-'-1-—|:-ﬁ EI

APLICACAD

POLIMENTO

”‘F ISOS RECUPERAGAD
EM PISOS DE CONCRETO

E MARMORITE

Portaria remota

Penetras e -
e PORTER
to fora! FUILAIIA HEMOTS

+ economia e o
e w31 3504-8030

t6 tdentro! porterdobrasil.com.br

Portaria virtual

Portaria

Virtual
Khronos

Reduza os custos do seu condominio
€ aumente a sua segurancal

Fale com o seu Sindico e
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br (\@) (31) 2515 7920

B 3337-6030 Jornal«Sindico




Junho de 2018 | Jornal do Sindico [E3

Portaria virtual Portas blindex Seguros
Portaria Blindex Portas e Molas Seu nﬁ"sf'ednu"ﬁﬂi"
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Portaria Remota Condominic Inteligente
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PORTARIA ELETRONICA GRUPO MALTA

Uma maneira eficiente e economica
para manter a seguranca do seu condominio.

WWW.GRUPOMALTABR.COM.BR
CONTATO@GRUPOMALTA.COM.BR | (31) 3318-9442

MALTA

Bortaria Intellgente

¢ Instalamos molas novas
| e Retificamos sua mola com garantia
¢ Consertos, manutencéo e pecas
e Manutengé@o em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem compromisso
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Manutencao, Pecas e
Instalacao em Blindex,

Consertos e instalagdes de portes eletranicos,
interfones, alarmes e controle p/ portdes

Av. Nossa Senhora do (armo, 699 - Sion

3225-8290 / 9953-6239

Conserto ¢ Instalagao de Portdes Eletrénicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmas.

Fazemos contrato da Plantio 24 horas
oE767-3009

manuten¢ao mensal 24 horas
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Sindico profissional

ERGPRESA ESPECIALIZADA EM
" y | SINDICO PROFISSIONAL
' A Participagio e Conduodo
de Assemblarias
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", Sindico Profissional
= 99156-5333
., A
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-m — {31) 4109 - 0689
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Telhados

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624 2895

www.nevescalhas.com.

Uniformes

\ | \

IFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o) delgit-W=To}dd-T- Il www.cristinauniformes.com.br
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CAMIRAS PERSOMNALITADAS
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CAMECAS FARA FESTAS E EVENTOS
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BANMERS - ADESIVOS

Ay, Dlegdric Macial, 742 = Corredar D -

bmouniformes@bmouniormes com br

CALGA - CAMIGA- JAQUETA - SAPATD
BOTINA - BOTA PYC- MELA - GRAVATA
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Quando o barulho excede

Causa perplexidade a falta de consideragdo de alguns
empresarios que ao exercerem seu trabalho pensam que
estdo sozinhos no mundo ou que os demais seres humanos
sao surdos, pois fazem tanto barulho que nao deixam seus
vizinhos dormirem, trabalharem ou estudarem, a ponto de
causar-lhes sofrimento, irritagdo e danos a saide.

lém disso, essa falta de edu-
ca¢iio desvaloriza os iméveis
dessas vitimas, pois a maioria das
pessoas ndo compra ou aluga um
imével onde os ruidos superam os
limites. Ndo é necessdria pericia
técnica para constatar o abuso
praticado por algumas academias
de gin4stica, igrejas, oficinas, ser-
ralherias, marcenarias, graficas,
bares, boates, clubes e até apare-
lhos de ar-condicionado de gran-
des lojas ou empreendimentos
que s6 poderiam funcionar me-
diante isolamento acustico.
Com o estimulo 2 atividade fi-
sica, a cada dia novas academias
de gindstica sdo abertas nos bair-
ros para facilitar o acesso de seus
clientes que moram na regido.
Mas parece que alguns propriet4-
rios de academia sofrem de grave
perda auditiva, pois colocam a
aparelhagem de som numa altura
enorme para que todo o quartei-
rdo ouga que comegaram as ati-
vidades as sete horas da manha,
sendo comum essa situa¢fio per-
durar até o fim da noite. Quem
frequenta a academia se exercita
freneticamente por uma hora,
mas os vizinhos ficam sem poder
descansar, estudar ou trabalhar
por quase todo o dia. Esses exces-
sos ocorrem em diversos ramos
de negdcios e ndo se limitam aos
ruidos, havendo restaurantes e
oficinas de lanternagem que pre-
judicam os vizinhos com odores

de gordura e tinta.

Sua mala direta

ALVARA - As reclamacdes dos
vizinhos sdo sistematicamente ig-
noradas, pois eles ndo sabem
como agir para fechar um estabe-
lecimento que agride a lei, e ig-
noram que quem faz barulho em
excesso, seja a qualquer hora do
dia ou da noite, pode ser proces-
sado criminalmente, além de ser
condenado por um juiz a pagar
uma pesada multa a cada vez que
cometer esse abuso. Basta a pes-
soa prejudicada ou o condomi-
nio, na pessoa do sindico,
postular um processo judicial de
maneira profissional, pois assim o
tormento serd eliminado, pois
ninguém tem alvard para pertur-
bar o sossego e a sadde dos vizi-
nhos.

Se alguém instala uma central
de ar-condicionado para seu con-
forto, abre uma academia, bar,
boate ou oficina para ganhar di-
nheiro, que o faga com respeito,
bastando investir no isolamento
acustico que € obrigatério. A lei
veda que qualquer pessoa ou
equipamento produza polui¢io
(sonora, fumaga, odores, dejetos)
que ultrapasse o ambiente onde
estd instalado.

Esses abusos continuam a acon-
tecer por causa da falta de provi-
déncia das pessoas que creem na
fiscalizaciio pelo Poder Publico de
maneira paternalista.

Entretanto, o Poder Publico
nfo possui pessoal suficiente para
coibir o mau uso da propriedade,

consumidor em

potencial.

Encarte seu panfleto

ou mala direta da
sua empresa.

h A [t PRV

Bares séo uma das maiores fontes de incémodo

sendo pouco eficaz para multar, j4
que os estabelecimentos que
geram polui¢io sonora contratam
advogados para dificultar a a¢fio
dos agentes ptblicos que estio so-
brecarregados de servicos.

DEPRESSAO - Movidas por
paciéncia e fé inexplicdveis,
muitas pessoas sofrem por anos,
tomam remédios para dormir e
para depressdo, mudam do local
que sonharam em residir e tém
prejuizo com a venda do imével
(comissdo de corretagem, ITBI,
taxas de cartérios) e com obras
do novo local de moradia. Igno-
ram que seria mais econdmico e
eficaz mover um processo judi-

o Poder Publico nao possui pessoal
suficiente para coibir o mau uso da
propriedade, sendo pouco eficaz para

multar

cial contra o infrator que age
como se ndo existisse leis no
pafs. Um juiz sé condena alguém
se existir um processo judicial.
Portanto, nfo adianta lamentar
ou resmungar com os amigos da
vizinhan¢a que nfo sentem sua
angustia e desgaste. Invista na
sua satde, evite a desvaloriza¢io
do seu imével. Basta tomar pro-
vidéncias para ter sossego, pois
a lei funciona desde que seja re-
querida sua aplica¢fio.

M Presidente da Comissao de Direito
Imobiliario de MG - Diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis

Professor da pds-graduacao da Escola
Superior de Advocacia da OAB-MG -
keniopereira@caixaimobiliaria.com.br -
tel. (31) 2516-7008




