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e LIMPEZA DE CAIXA DE
GORDURA E FOSSA.

e DESENTUPIMENTO EM GERAL.

e LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA.

e DEDETIZACAO.

(31) 3375.3966

DESENTUPIMENTO
E DEDETIZACAO

www.urbanabh.com.br
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Editorial

Barragens x condominios

lha com esse assunto vai entendendo aos poucos,
de acordo com a experiéncia que adquire.

Avida em
condominio, bem
como a suad
gestao, tem
pormenores que so
quem estuda e
trabalha com esse
assunto vai
entendendo aos
poucos

conhecimento juridico é uma qualidade
muito desejdvel em um sindico, embora ndo
o ter, ndo seja um impedimento para assumir o
cargo. Porém, é importante estar sempre em
busca de informagdes atualizadas
sobre os assuntos que envolvem o
universo dos condominios.

Esse conhecimento diminui as
chances de cometer falhas que pos-
sam acarretar prejuizos ao condomi-
nio, além de que torna a gestdo mais
eficiente. O Jornal do Sindico bus-
car cumprir mensalmente a missdo
de trazer informagdes de qualidade
a0s seus leitores, a fim de auxiliar no
exercicio da sindicAncia.

Nesta edi¢io, na secio “coti-
diano”, trazemos artigo do contador
Geraldo Magela Mendes sobre as
obrigagdes fiscais e acessérias que recaem sobre
os condominios comerciais e residenciais. Go-
verno Federal, Estados e Municipios estdo de
olho nos contribuintes e suas obrigagdes. E, o sin-
dico, como representante legal do condominio,
deve estar por dentro de tudo.

A vida em condominio, bem como a sua ges-
tdo, tem pormenores que s6 quem estuda e traba-

Na nossa se¢io “Seu Condominio” trazemos

dicas para otimizar as as-
sembleias de conddmi-
nos. Comumente, esse
evento se torna palco de
discussdes vazias que ndo
levam a nenhuma resolu-
¢do e s6 servem para ali-
mentar o clima de
animosidade entre mora-
dores. Esse tipo de reu-
nido deve ser evitado.
Confira dicas de como
tornar sua assembleia
mais organizada e produ-
tiva!

sezoUs|\ BlOBd

Qutro assunto impor-

tante, estd relacionado com o desastre da barra-
gem da Vele, em Brumadinho. O advogado
Kénio de Souza Pereira alerta para a desvaloriza-
¢do de residéncias em condominios proximos as
barragens da empresa.

O Jornal do Sindico agradece a atencio de
todo seu publico e deseja mais um més de muito
sucesso. Tenham todos uma agraddvel leitura!
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MAR| ABR
IGP-M (FGV) 0,64 0,57
INPC (IBGE) 0,07 021
IPC (FIPE) 0,00/ -0,03
CUB/MG 0,27| 2,04
TR 0,0764 | 0,0536
POUPANGA 0,5000 | 0,5768
SAL. MiNIMO 880,00 | 880,00
TILP (%) ANO 6,75 6,75

CONTRIBUICAO INSS
Trabalhador assalariado

Salario contribuicao Aliquota (%)
Até 1751,81

MAI
1,38
0,43
0,19
0,18
0,0623
0,5539
880,00

6,75

DICADORES

De 1.751,82 até 2,019,72

De 2919,73 ate 5.839.45

Pagamento ate o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780101

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)

Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,00
De R$ 87768 até R$1.319,18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico

ADMINISTRACAO
DE CONDOMINIOS
Laser

Gemame Contabilidade

AVCB

Avant Engenharia

CONTRUCAO E REFORMA
GLPM Engenharia

HAA Manutengio Predial

BPX Engenharia

tem novos fornecedores

2017 - Piso salarial minimo R$ 1.103,60
Faxineira ou serventeR$ 1.103,60
JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ JAN FEV ~ Ascensorista . . ....... R$ 1107,05
187 051 070| 152, 089| -049| -1,08| 0,01 - Garagista ............ R$ 1,124,34
1,43| 025| 000 030 040 025 014 06 - © Manobrista .. ........ R$ 1.274,85
1,01 0,23 0,41 0,39 0,48 0,15 0,09 0,58 - Porteiro ou Vigia ..... R$ 1.33715
052| 032 032 0414| 012 019| 193| 053 - Zelador ou
0,0509 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 | 0,0000 encarregado ... R$ 141670
0,5626 |0,5512 |0,5000 ' 0,5000 '0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 |0,5000 Os valores acima valem para emp[egados
admitidos pelos condominios a partir de
880,00 |880,00 {880,00 |937,00 954,00 954,00 954,00 998,00 |998,00 01/09./2018 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
66/ 66/ 66 656 656 656 698 7,03 7,03 Sl
OBRIGACOES
Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
més seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
9,00% a folha de pagamento.
11,00%
IMPOSTO DE RENDA
Base Calculo Aliquota  a deduzir
Até R$ 1.903,08 ISENTO
De R$ 1.903.99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 375105 15%  R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 225%  R$636,13
Acima de R$ 4.664,68 275% R$ 869,36

FIQUE ATUALIZADO

COM NOSSAS

INFORMAGOES!

Deducdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéencia Social.

CURTA NOSSA

PAGINA NO FACEBOOK:

FACEBOOK/
JORNALDOSINDICO



Margo de 2019 | Jornal do Sindico [EN

cotidiano por Geraldo Magela Mendes |

Apertando o cerco
aos condominios

Nos ultimos anos o Governo Federal, através da Delegacia da Receita Federal, as Prefeituras Municipais
de modo geral, no caso especifico a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, tem imposto aos
condominios residenciais e comerciais, obrigagdes fiscais e acessorias no que tange aos impostos
administrados por estes entes, sobretudo nos casos em que os mesmos sao retidos na fonte.

instituto da reten¢do na
fonte transfere para o toma-
dor dos servigos, no caso o condo-
minio, ou a entidade tomadora
dos servicos a obrigacio de reco-
lher os impostos e contribuictes
retidos por ocasido do pagamento
a terceiros pelos servicos tomados.
A falta ou omissdo do recolhi-
mento dos valores retidos, nas
notas fiscais, recibos ou faturas,
caracteriza-se como crime de
apropriacdo indébita por parte do
contratante, previsto no artigo
168 do Cédigo Penal Brasileiro,
sendo prevista pena de reclusio
para os responsaveis pelas empre-
sas, condominios e outras formas
de associac¢iio que se apropriam
de contribuicdes retidas de ter-
ceiros, inclusive aquelas descon-
tadas dos empregados, como
imposto de renda na fonte, con-
tribui¢des previdencidrias e con-
tribui¢des  sindicais, quando
autorizadas seu desconto em
folha pelos empregados.

OBRIGAGCOES - Além de re-
colher tempestivamente todos os
impostos retidos, fica ainda o
condominio obrigado a cumprir
uma série de obrigacdes acesso-
rias, como entrega da DIRE
anualmente, para os casos em que
houve reten¢iio de impostos fede-
rais no ano anterior, tanto de em-
pregados, sindicos e outras
empresas de modo geral. A
RAIS, Rela¢io Anual de Sala-
rios, mesmo que o Condominio
nio tenha empregados registrados
em seu nome. Neste caso, faz-se a
RAIS negativa. As obriga¢tes re-
lativas ao INSS e FGTS sdo pres-
tadas através do SEFIP, de
periocidade mensal para aqueles
condominios que possuem em-
pregados regularmente ou, anual-
mente, para aqueles que ndo
possuem empregados que, comu-
mente, chamamos de SEFIP ne-
gativa. Para aqueles condominios
que contratam servicos de tercei-

!%Manutengéo e modernizacgao de elevadores
nao é exclusividade do fabricante.

ros, como porteiros, vigilantes, e
servicos de manuten¢io e lim-
peza, as informacdes dos empre-
gados lotados no condominio sdo
informadas no SEFIP do fornece-
dor da mio de obra.

No caso da Prefeitura Munici-
pal de Belo Horizonte, temos a
DES (Declaracio Eletronica de
Servicos), onde sdo relaciona-
dos, mensalmente, todos os ser-
vicos tomados, registro e
recolhimento do Imposto Sobre
Servicos retido na fonte, quando
for o caso. Independentemente
de haver ou nfo servigos contra-
tados e retencdo do imposto, a
entrega da DES é obrigatéria.
Para os condominios estrita-
mente residenciais é facultado
entregar a DES anualmente até
20 de outubro de cada ano, no
periodo compreendido entre pri-
meiro de outubro do ano ante-
rior a 30 de setembro do ano
atual.

MULTAS - O nio cumpri-
mento das obrigacdes acessérias
pode gerar pesadas multas para o
Condominio. No caso da ndo en-
trega da DES, a Prefeitura Muni-
cipal de Belo Horizonte, fixou
em R$ 2.000,00 (Dois mil reais)
a multa por omissdo ou falta de
entrega da DES, por més.

Outra obrigacio imposta pela
Prefeitura desta capital a todos
os contribuintes inscritos no ca-
dastro mobilidrio da PBH, ex-
tensivo aos condominios
edilicios que estejam obrigados a

reter o Imposto sobre servigos, é
a criagio do DECORT - Domi-
cilio Eletrdnico dos Contribuin-
tes e Responsaveis Tributdrios de
Belo Horizonte, um canal de co-
municagio eletrOnico para o
qual serdo enviados todos os co-
municados da Secretaria da Fa-
zenda de BH para os
contribuintes, como avisos, inti-
macdes, enfim, todas as comuni-
cagdes emitidas pela Prefeitura
de interesse dos contribuintes.

Devemos lembrar ainda que a
aplicacio das multas ndo exime o
sujeito passivo do cumprimento
das obriga¢des acessorias. Isto sig-
nifica que mesmo pagando a
multa o sujeito passivo fica obri-
gado a cumprir a obrigacio.

Outro ponto a ser observado
pelo sindico, ou administrador
responsivel pelo condominio é
por ocasido da eleicio do novo
sindico. Deve-se proceder ao re-
gistro da respectiva ata no carté-
rio de Registro de Titulos e
Documentos e fazer a alteracio
do Sindico responsavel pelo
Condominio junto a Receita Fe-
deral, para atender as exigéncias
que o Governo Federal vem fa-
zendo nos sistemas de controle
da Receita através da implanta-
¢do gradativa do E-social.

O E-social é um sistema do
Governo Federal que ji esta
substituindo uma série de obriga-
¢Oes acessdrias, no caso particu-
lar dos condominios residenciais
e comerciais, podemos citar a

DIRE o SEFIP e a RAIS.

Num periodo curto de tempo, me
arrisco a afirmar que todas as atas e
assembleias de um condominio
serdo assinadas e registradas de

forma digital

dos prédios residenciais e comerciais.

N

—SINDICON MG

Coluna do Sindicon

Condominios poderao ter descontos
de 15% no valor da conta de energia;
saiba como garantir o beneficio

Buscar formas de reduzir os custos dos condominios € um desafio didrio para
os sindicos. Com a dirego do Sindicon/MG isso ndo é diferente! Sempre estamos
buscando parcerias para reduzir os custos dos condominios. 0 més de margo
comega com uma noticia muito boa neste sentido. A diregdo do Sindicon/MG
acaba de assinar um convénio com o Solatio, empresa especializada na produgao
de energia solar, para beneficiar todos os condominios de Minas Gerais.

0 convénio sera por adesao e ndo tera nenhum investimento por parte do con-
dominio. Basta o sindico ou sindica fazer contato com a Solatio para fazer adesao
ao programa. No final do més a conta de luz tera uma redugdo de 15%. Esse
desconto sera dado pela empresa por ser uma energia gerada através de fa-
zendas instaladas no Norte de Minas Gerais.

A energia gerada por essas fazendas através de placas de captagao de energia
solar é jogada na rede da Cemig e, em seguida, é distribuida aos clientes da
concessiondria de Minas Gerais. Ou seja, o condominio ao aderir ao programa
nao precisa instalar placas de captagao de energia solar para redugao do valor
da conta de luz. Os condominios interessados ja podem entrar em contato com
a empresa através do telefone 31-99823-8454. 0 contato deve ser feito com
Henrique Martins, Gerente Comercial da Solatio.

E por falar em energia, gostaria de fazer um alerta!. Com o calor intenso, as pes-
soas estdo instalando equipamentos de ar condicionado. E preciso verificar se
a rede de energia do condominio suporta essa sobrecarga. E importante con-
sultar o condominio antes de fazer essas ligagdes, evitando sobrecarga do sis-
tema. Isso pode causar incéndios. E importante ainda que os condominios
contratem um profissional da drea para fazer a revisao de todo sistema elétrico

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

CERTIFICADO DIGITAL -
Dentro de um futuro muito pré-
ximo, todas as empresas, inclusive
as optantes pelo Simples, os con-
dominios de qualquer natureza e
as entidades do chamado terceiro
setor estardo obrigadas a prestar
todas suas informacdes fiscais no
formarto digital, com utilizagio de
certificado digital vélido.

Importante esclarecer que o
CPF do titular do certificado di-
gital, tem que ser compativel
com o CPF do responsavel pelo
CNPJ] do Condominio na Re-
ceita Federal e nas demais esferas

do Governo, Estadual e Munici-
pal. Daf a necessidade de alterar
o responsavel pelo CNPJ junto a
Receita Federal a cada eleicio de
novo sindico.

Num perfodo curto de tempo,
me arrisco a afirmar que todas as
atas e assembleias de um condo-
minio serdo assinadas e registra-
das de forma digital, como j4
acontece com os atos constituti-
vos e alteracdes contratuais das
empresas de modo geral.

M Geraldo Magela Mendes, é contador,
socio administrador da empresa
Gemame Contabilidade Ltda.

___..J*x..____
Houseservice

Apoion Condominios e Empresas

J (31)3337-0993
© (31)99537-5390

houseservice @ houseservicebh.com.br
www.houseservicebh.com.br

Conservagio e limpeza

Administragie bisica: Ciloulo de taxa
condominial, emissdo de beleto bancinio,
pagamento das contas, demonstrative mensal
de despesas contemplanda 2 movimentagio
financedra do condominig, DES e RAIS.
Administragio com Operacional:
Admimistracdo bdsica mads o contata com
fornecedores e profissionais herais para
orgamentos & toda dindmica envolvida,

Servigos extras: Jateamento e limpera com
enceradeira industrial, Manutencdo de jardim,
limpeza de caixa d'dgua, limpeia de caias de
gordura e dedetizacda.

A

MANUTENGAO PREVENTIVAE
CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
e
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Atualizagao da Convengdo: uma ardua missao

A atualizagao do Regimento Interno e Convengdo Condominial
é sempre um arduo trabalho. A necessidade de modificagao
destes instrumentos vem da necessidade de modernizagao
das clausulas em fungao do tempo, ou pela ma elaboragéo,
por parte de construtoras/incorporadoras, de regras que nio
atendam aos anseios da coletividade.

Aconven(;ﬁo é ato essencial
para a instituicio do condo-

minio edilicio (art. 1.333 do CC).
Nos casos em que tenha havido
prévio registro da incorporagio
imobilidria, ela serd apresentada
como minuta, integrando o rol de
documentos exigidos para que o
incorporador possa realizar as ven-
das e obras no local (art. 32, alinea
“j”, da Lein® 4.591/64), sendo ele-
mento indispensdvel para o regis-
tro no cartério competente.

Com a emissio do ‘habite-se’ e
cumprimento das demais exigén-
cias legais, o incorporador, via car-
tério, apresenta os documentos
para a institui¢io do condominio,
ratifica (confirma) os termos da
minuta da conven¢io j4 arquivada
naquele primeiro momento e re-
quer a abertura das matriculas in-
dividualizadas de cada unidade.

INSTITUICAO DIRETA - Tam-
bém pode ocorrer de o proprieta-
rio/construtor optar por no
negociar as unidades na planta e
entregar as obras ja concluidas
para proceder as vendas. Nesse
caso, ele ird solicitar ao cartério a
instituigio de condominio direta,
apresentando obrigatoriamente,
também, a Convencio de Condo-
minio.

Em ambos os casos (havendo
instituicdo e especificaciio das uni-
dades com prévia incorpora¢io ou
ndo), a partir deste momento o

condominio estd apto para ser ins-
talado e passar a ser representado
por um sindico. Ou seja, com a
institui¢io do condominio h4 o
registro da Convencio de Condo-
minio no Livro 3 do Registro de
Iméveis, ndo sendo a ratificagio
(confirma¢io) da convencio em
assembleia ato necessério.

Legalmente, o quérum para se
alterar a Convencio é de 2/3 dos
conddminos com base no Art.
1.351 do Cédigo Civil, ja o Regi-
mento Interno pode ser alterado
com maioria simples seguindo a
regra geral do Art. 1.352 do CC,
salvo quando se tratar de questdes
que envolvam quérum especifico,
e desde que a convenciio ndo de-
fina quérum maior.

ATO LEGAL - Artificios como
deixar a assembleia em aberto, ou
em sessao permanente, nao devem
ser realizados para a obtencio de
quérum e, quando feito, sio recha-
¢adas pelo judicidrio. O fato de
muitas vezes o Registro de Iméveis
ndo se ater ao desmembramento
da assembleia e se fixar apenas ao
quérum, ndo torna o ato legal, e se
contestado, fatalmente ensejard
na anula¢iio da assembleia.

Neste sentido a manifestacio do
STJ:

RECURSO ESPECIAL -
ACAO DE NUNCIACAO DE
OBRA NOVA - JULGA-
MENTO ANTECIPADO DA

s
Condominios podem alterar a Convencdo e o Regimento Interno a
qualquer momento, mas devem observar o quorum exigido

LIDE - POSSIBILIDADE - CER-
CEAMENTO DO DIREITO DE
DEFESA - NAO-OCORREN-
CIA, NA ESPECIE - ASSEM-
BLEIA - INSUFICIENCIA DE
QUORUM - RATIFICACAO
POSTERIOR - IMPOSSIBILI-
DADE - NECESSIDADE DA
COLHEITA DE VOTOS NAS
REUNIOES _CONGREGAS-
SIONAIS - RECURSO ESPE-
CIAL IMPROVIDO. 1. Nao ha
falar em cerceamento do direito
de defesa em hipéteses tais em que
o julgador, destinatario final das
provas, dispensa a producio da-
quelas que julga impertinentes,
formando sua convic¢io com
aqueloutras j4 constantes nos
autos e, nesta medida, julga ante-

cipadamente a lide, como sucede
in casu. 2. Conquanto o condomi-
nio nfo possua personalidade juri-
dica, ¢é invidavel deixar de
reconhecer que deve exprimir sua
vontade para deliberar sobre o seu
direcionamento. 3. A assembleia,
na qualidade de érgdo delibera-
tivo, é o palco onde, sob os influ-
xos dos argumentos e dos
contra-argumentos, pode-se che-
gar ao voto que melhor reflita a
vontade dos conddminos e, por-
tanto, ndo é de admitir-se a ratifi-
cagdo posterior para completar
quorum eventualmente ndo veri-
ficado na sua realizacio. 4. Re-
curso especial improvido.

(ST] - REsp: 1120140 MG
2009/0016163-4, Relator: Minis-
tro MASSAMI UYEDA, Data de
Julgamento: 06/10/2009, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de
Publicago: De 23/10/2009)

Legalmente, o quorum para se
alterar a Convencao é de 2/3 dos
condominos com base no Art. 1.351

do Codigo Civil

Algumas Convencdes trazem
em seu corpo o Regimento In-
terno, nesse caso a alteracio do RI
dentro da convenc¢io requer o
quérum de 2/3.

QUAL A SAIDA? - Nio existe
segredo, o quérum deve ser obtido
com um trabalho prévio, obten¢io
de procuragdes e se necessdria a
criagio de uma comissio para au-
xiliar nos trabalhos.

Porém, para algumas questdes
que ndo estejam reguladas na Con-
vencgio ou no Regulamento In-
terno, podem ser implantadas como
complementacio das regras do R,
desde que: a) nfo contrarie o RI, b)
ndo exista a previsio na convengio
de quérum especial para alteracio
doRI e ainda, c) nfo trate de assun-
tos que a lei estabeleca quérum es-
pecial, assim poderdo ser modi
ficados através de assembleias com
quéruns de maioria simples.

Por fim, antes de alterar uma
convengio sugiro a visita formal
ao cartdrio de Registro de Imdveis
para a verificacio dos procedi-
mentos administrativos que serdo
necessdrios para a alteracio. Nio
obstante, mesmo que a convengio
aprovada e sem registro tenha
valor (Stimula 260 do STJ), o me-
lhor caminho é a averbacio no
Livro 3 do Registro de Imdveis,
para que surta efeitos contra ter-
ceiros e tenha sua representagiio e
forca garantida perante institui-
¢des financeiras e outros Orgaos
que se facam necessdrios apresen-
tar o instrumento.

M Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante
na area civel ha mais de 10 anos, é socio
fundador do escritorio Karpat Sociedade
de Advogados.

Por Cectlia Lima |

Sindico deve combater praticas de assedio moral

A relagdo entre empregado e empregador deve ser cordial e
respeitosa, em um equilibrio no que diz respeito a direitos e
deveres de ambas as partes. Quando essa balanga estd
descompensada, pode-se incorrer na pratica de assédio moral
e constrangimento do funcionario, o que pode ser denunciado

a justica do trabalho.

Assédio moral ¢ definido
como toda e qualquer con-
duta abusiva que atente, por sua
repeti¢do ou sistematizac¢io, con-
tra a dignidade ou integridade fi-
sica ou psiquica de uma pessoa,
ameacando seu emprego ou de-
gradando o clima de trabalho.
Esse tipo de relacdo abusiva
pode tanto envolver pessoas em
niveis hierdrquicos diferentes
como também entre colegas de
trabalho. Para se realizar uma de-
ndncia formal, é necessdrio — ob-
viamente — reunir provas.

AGRESSAO - O assédio estd
claramente presente em prticas
agressivas, tais como ignorar
problemas de satdde dos funcio-
ndrios, agredir verbal ou fisica-
mente, acusar o empregado
injustamente sem possuir provas
da falta, constrangé-lo indivi-
dual ou publicamente, atribuir
tarefas que ndo competem ao
cargo dele.

Essas condutas citadas sio aque-
las que flagrantemente incorrem
em assédio moral por seu teor abu-
sador evidente. Contudo, hd tam-

bém outras praticas cotidianas
que, por vezes, passam despercebi-
das e sdo consideradas “inofensi-
vas”, mas que também constituem
formas mais sutis de assédio.

EXEMPLOS - Vigiar excessi-
vamente o funciondrio, o que in-
clui a revista de seus bens
pessoais e revista intima. O con-
trdrio da vigilancia excessiva que
é o ato de ignorar completa-
mente a presencga do funciondrio
também pode se enquadrar em
um tipo de assédio moral.

Espalhar rumores inveridicos
sobre o individuo, acusa¢des, boa-
tos, incentivar discérdia entre co-
legas de trabalho sdo igualmente
assédio, bem como sobrecarrega-
lo de trabalho para além do que
comportam suas fungdes.

O bom senso e a cordialidade devem
prevalecer nos ambientes de trabalho

Para o advogado Davi Diniz, o
assédio deve ser combatido pelo
sindico ndo apenas vindo dele,
mas também o assédio dirigido
dos conddminos aos empregados
do condominio. “Ha pessoas que
acreditam que por estarem ‘pa-
gando’ um funciondrio tém o di-
reito de trata-lo como quiserem,
mas isso € absurdo. A relagio
contratual entre empregado e
empregador nio é de submissio,
mas de prestacio de uma ativi-
dade definida, o que nio inclui
suportar a md educacio de al-
guns”, pondera.

O bom senso e a cordialidade
devem prevalecer nos ambientes
de trabalho. O sindico deve dar
o bom exemplo, em primeiro
lugar, e também ajudar a estimu-
lar o convivio pacifico entre fun-
ciondrios e também deles com os
moradores do prédio.
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A calgada e responsabilidade do condominio

Segundo o senso comum, acredita-se que a propriedade privada comega da porta para dentro. Contudo, em se tratando de um imdvel, nao € bem assim. Muitos esquecem, mas
a calgada é parte dele e isso acarreta junto a responsabilidade pela manutengédo da mesma, assegurando ao passeio perfeitas condigdes de transito. A legislagao acerca desse
tema € variavel, mas o que prevalece na maioria dos municipios € esse entendimento.

De acordo com o artigo 5°, in-
ciso XV, da Constituicio Fe-
deral, a caminhada é um meio de
locomo¢io muito comum e im-
portante para a popula¢io, o qual
se caracteriza por estimulo ao
meio ambiente sustentdvel, a
saide e a autonomia de mobili-
dade, alicercada no direito fun-
damental de ir e vir. A
integridade das vias de passeio
deve ser preservada para que o
livre caminhar seja viabilizado.

CTB - O Cddigo de Transito
Brasileiro (CTB) traz a defini¢io
de calgada como “parte da via,
normalmente segregada e em
nivel diferente, nfo destinada a
circulaciio de veiculos, reservada
ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implantacio
de mobilidrio urbano, sinaliza-
¢do, vegetacdo e outros fins”. E
passeio como “parte da calcada
ou da pista de rolamento, neste
ultimo caso, separada por pintura
ou elemento fisico separador,
livre de interferéncias, destinada
a circulagfio exclusiva de pedes-
tres e, excepcionalmente, de ci-
clistas”.

Conforme o que dispde a Lei
Federal n® 10.257/2001 (Esta-
tuto da Cidade), as especificida-
des do passeio sdo definidas, via
de regra, pelas leis municipais,
pois concerne a matéria do
Plano Diretor. E fundamental,
portanto, que se conhega o Cé-
digo de Obras e Cédigo de Pos-
turas, bem como as normas de
uso e ocupagio do solo da cidade
em que estd localizado o condo-
minio, caso contrério, qualquer
infracio pode ser cometida inad-
vertidamente, trazendo penali-

dades.

Conservacdo das calcadas garante a sequranca de pedestres

RESPONSABILIDADE - A
boa estruturaciio e conservagio
das calgadas beneficia ndo ape-
nas os moradores do imédvel,
como também os transeuntes,

sendo indispensdvel, sobretudo,
aqueles que possuem alguma di-
ficuldade de locomogio, como
idosos e cadeirantes, por exem-
plo. Calgadas danificadas podem

E fundamental, portanto, que se
conheca o Codigo de Obras e
Codigo de Posturas, bem como as
normas de uso e ocupacao do solo
da cidade

oferecer riscos sérios 2 integri-
dade daqueles que nela transitam
e o condominio pode pagar pela
responsabilidade disso.

E o que nos ilustra um fato
ocorrido no estado do Mato
Grosso do Sul (MS): sentenca
proferida na 4* Vara de Fazenda
Puablica e de Registros Puablicos
da Capital condenou o Munici-
pio de Campo Grande e um con-
dominio a indenizarem pedestre
que sofreu fratura em razio de
queda em buraco existente na
cal¢ada defronte ao condominio.

A vitima relatou que, ao cami-
nhar pela calgada defronte ao con-
dominio réu, caiu em um buraco

existente no passeio e precisou de
atendimento do SAMU para ser
resgatada. Ela acrescentou que a
iluminagio publica no local era
precdria e que, em razio da queda,
sofreu fraturas no tornozelo e pé
esquerdos, tendo que passar por ci-
rurgias. Os réus foram condenados
solidariamente ao pagamento de
R$ 314,00 ao més a titulo de lu-
cros cessantes, referente ao pe-
rfodo em que autora ficou sem
trabalhar (marco a dezembro de
2011), além do pagamento de R$
490,00 de danos materiais e R$
8.000,00 de danos morais.

M Jornalista

ANUNCIE

Jornal«Sindico
3337-6030

NOVIDADE!

Em margo estreia
“Conversa com o Kénio”

Agora vocé tem a oportunidade de
conversar, cara a cara e de forma
descontraida, com um dos maiores
especialistas em direito condominial

do Brasil. Em margo
Os encontros serdo toda tltima Dia: 25
segunda-feira do mes. Local: Av. do Contorno, 6.920
Inicio: 19 h
Realizagio: Apoio: Inscri¢oes gratuitas
- (31) 2516-7008
o Jornal do Sindico contato@keniopereiraadvogados.com.br

= immanh




I3 Jornal do Sindico | Margo de 2019

Seu condominio por Cectlia Lima |

Dicas para uma assembleia mais organizada

A assembleia do condominio é o0 momento no qual os membros
se reunem para deliberar sobre assuntos especificos: eleigdo ou
destituigdo de sindico, aprovagdo de contas ou orgamentos,
aprovar reajustes na taxa mensal, decidir sobre realizagao de
obras ou alteragdes no regimento interno, discutir queixas
pontuais. Em suma, este é o espago aberto para o debate entre
administragdo e moradores em busca de consenso.

forma e o prazo para a convo-

caciio dessa assembleia devem
ser regulamentados pela Conven-
¢Ao. Se essa for omissa e nio men-
cionar o prazo, aconselha-se que o
faga dez dias antes da realizagio da
reunifio publica. O edital de con-
vocagio deve ser exposto em local
de ampla circulacio no condomi-
nio, como os elevadores, portaria,
murais de aviso.

Sabendo que a assembleia con-
siste na reunido de vdrios indivi-
duos com pensamentos diversos,
muito facilmente o debate sauds-
vel se transforma em discussdo
negativa e improdutiva, caso a
reunido ndo seja bem conduzida.
Portanto, com o intuito de tornar
a assembleia do seu condominio
mais organizada e resolutiva, reu-
nimos algumas dicas tteis:

Pautas - no ato de convoca-
¢do ja devem estar estabelecidos
os assuntos que serdo tratados na
assembleia. O ideal é que se ele-
jam trés ou quatro temas, no
maximo.

Especificidade - dentre as pau-
tas do dia, evite o tépico “assun-
tos diversos”, pois essa falta de
objetividade abre espaco para
que a discussio se disperse em va-
rios temas e ndo chegue a ne-
nhum consenso.

Prazo - € interessante estabele-
cer previamente qual serd a dura-
¢io daquela reunido, se uma
hora, uma hora e meia, duas
horas, a fim de otimizar o tempo
oferecido nas pautas pré-estabe-
lecidas apenas.

Discussoées que ndo sejam

Mt

pertinentes ao tema do dia devem
ser rapidamente cortadas e nao

entram na ata da reunico

Procuracdes - logo no inicio
da assembleia, o presidente
deve recolher as procuragdes
dos representantes de ausentes
para anexd-las a lista de pre-
sentes. E importante observar
se os documentos seguem o pa-
drio necessédrio para ser vali-

dado.

Lista de presenca - a relacio
com nomes dos membros presen-
tes deve ser preenchida no inicio
da reunifio e anexada a ata da as-
sembleia correspondente, no
Livro de Atas do condominio. Se
esse momento ficar para o final,
pode ser que alguém esqueca de
ser registrado.

Conflitos - discussdes que
nio sejam pertinentes ao
tema do dia devem ser rapi-
damente cortadas e ndo en-
tram na ata da reunido. O
presidente deve fazer um es-
for¢o para que a reunido do
condominio nfo se trans-
forme em palco para enfren-
tamentos de cunho pessoal.

M Jornalista

MEd Ia(,‘ﬁo por Ana Maria Esteves e Lisia Palombini

Divida de Taxa de Condominio

A divida de hoje podera ajudar a muitos leitores que moram em condominio, uma vez que trata-se
da inadimpléncia da taxa condominial.

Todos nds temos essa obriga-
¢do mensal, mas nfo estamos
livres de passar pelo que a An-
drea Borges, de Santa Cruz, R]
estd passando. Ela conta que
ficou desempregada e atrasou o
pagamento da taxa por trés
meses. Recentemente, recebeu
um aviso de cobranga judicial, o
que a deixou muito apreensiva e
preocupada. Ela diz que tem in-
teresse em renegociar essa divida,
mas nio sabe como.

Andrea seu caso é o mesmo de
muitos brasileiros. Ninguém est4
livre de passar por um aperto finan-
ceiro, mas como se diz no popular:
os boletos continuam chegando.

As solugdes buscadas pela me-
diacio de conflitos para esses
casos s30 muito positivas, eficazes
além de trabalhar a compreensio
da questdo que os envolve, por-
que aquilo que ficar acordado na
mesa de negociacio serd bom
para ambas as partes.

RATEIO - A taxa de condomi-
nio nada mais é do que as despe-
sas comuns a todas as unidades.
Ela engloba desde a ilumina¢io
de fachadas e corredores, o gasto
com a dgua usada na limpeza do
prédio e até despesas com empre-
gados. Uma vez que ndo é paga
por algum morador, esse custo

Sua mala direta

com seu consumidor

em potencial.

Encarte seu panfleto ou mala direta da sua empresa.

acaba sendo rateado e pago pelos
demais. Por isso as administra-
¢Bes recorrem a cobranga judi-
cial, pois acaba ficando pesado.
Mas, vocé ja demonstrou inte-
resse em quitar essa divida e é um
grande comeco. Os casos recen-
tes de mediacio de conflitos
entre morador inadimplente e o

As saidas amigaveis sempre geram

menos aborrecimento

condominio revelam o quanto
esse método é vantajoso, uma vez
que tudo o que for acertado na
negociagiio € sigiloso. Além de
ser um principio da mediac¢do, o
sigilo é fundamental para que o
assunto nio fique circulando
entre vizinhos.

O acerto no parcelamento dos
valores - a partir da mediagio -
também costuma ser bem interes-
sante para ambos, ja que ha o inte-
resse da quita¢io, mas hd rambém
a clareza de que as novas taxas con-
tinuardo vencendo més a més.

As saidas amigdveis sempre
geram menos aborrecimento e a
mediac¢do traz vantagens como
promover a conversa e o enten-
dimento. E, nestes casos de si-
tuagdes de condominios, tem
ainda outro beneficio que é for-
talecer as relacdes entre pessoas
que vdo continuar convivendo
no dia-a-dia.

M Mediadoras da Camara Equilibre
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Condominio deve ter regras
claras sobre ar condicionado

Aparelho é muito procurado nos
periodos de muito calor, mas nem
todos os edificios suportam a
carga.

om temperaturas acima dos

30 graus, inclusive a noite,
os mineiros tém sofrido com o
calordo neste inicio de ano. Por
causa disso, muita gente pensa
em instalar um ar condicionado
em casa ou no trabalho. No en-
tanto, em condominios, é preciso
observar alguns critérios antes de
comprar o aparelho.

O primeiro detalhe importante
é saber se a Convencio Condo-
minial permite a instalacdo de ar
condicionado. Isso porque os
equipamentos de parede mudam
a fachada do prédio e, por isso, a
maioria dos edificios que ndo tem
a previsdo de instalacio do apa-
relho no projeto tende a nio
aprovar a mudanca.

Assim, antes de instalar o ar
condicionado, o conddmino
deve pedir aprovagiio em Assem-
bleia, com quérum de 2/3 dos
presentes. Além disso, “a Assem-
bleia também deve normatizar a
instalacdo dos aparelhos para que
os demais conddéminos interessa-
dos sigam uma padroniza¢io para
que a fachada fique uniforme”,
explica o presidente do Sindicato
dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas
Gerais, advogado especializado
em direito condominial, Carlos

Eduardo Alves de Queiroz.

ABNT - Outro ponto € saber se
a rede elétrica do prédio suporta
a instalacio de ar condicionado,
sobretudo em edificios antigos.
Segundo o engenheiro eletricista
José Guilherme Rodrigues da
Silva, os prédios construidos h4
mais de 25 anos estdo fora dos
pardmetros da norma 5410 da
Associaciio Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), que regula-
menta instalagdes elétricas.

Por isso, € essencial que se faca
uma avaliag¢io técnica antes da

Antes autorizar a instalacéo de aparelho de ar condicionado sindico deve avaliar os impactos no condominio

instalagdo. De acordo com José
Guilherme, a principal medida a
ser verificada é se o prédio tem
reserva técnica de energia. “Su-
pondo que o ar condicionado
consuma uns 3 mil volts e se a
rede j4 estd no gargalo, nfo vai
ter capacidade para aguentar. Se
a fiacfio e os disjuntores nio esti-
verem dimensionados para rece-
ber a carga nova do ar, vio
comegar a esquentar e fatal-
mente vai gerar um curto-cir-
cuito, que pode levar a um
incéndio”, diz o engenheiro.
Ainda de acordo com José Gui-
lherme, 95% dos incéndios em
residéncias sio de origem elé-
trica.

No entanto, mesmo prédios
antigos podem ser adaptéveis
para receber a carga de novos
aparelhos. O engenheiro contra-
tado precisard avaliar a planta, o
projeto elétrico e a rede elétrica
do edificio para fazer a avaliacio.
E somente ai é que serd seguro

fazer as adaptagdes necessdrias.
“Essa avalia¢fio s6 pode ser feita
por um engenheiro eletricista.
Depende do tamanho do prédio
e do nimero de unidades. La-
mentavelmente, no Brasil é no
jeitinho. Pode até dar certo, mas,
quando d4 errado é que as pes-
soas vdo procurar saber o que
aconteceu”.

RISCO - Esse alerta surpreen-
deu e fez a jornalista Simone
Gallo mudar de atitude em rela-
¢do a instalacio do ar condicio-
nado no apartamento dela. Ela
conta que desde o ano passado
tem percebido um calor “insu-
portivel” que ndo a deixa dormir.
A jornalista diz que chamou um
“especialista” indicado pelas lojas
que vendem o aparelho, que
mediu o ambiente a ser resfriado
e a poténcia do ar. Decidida, ela,
entdo, conversou com o sindico,
que levou o caso ao Conselho de
Obras do condominio. “Dois dos

O engenheiro contratado precisara
avaliar a planta, o projeto eletrico e
a rede elétrica do edificio para fazer
a avaliacao

conselheiros aprovaram e um re-
provou, dizendo que era preciso
olhar se a rede elétrica do prédio
suportava”, conta. A consulta
aconteceu na mesma época em
que parte do centro de treina-
mento do Flamengo, no Rio de
Janeiro, pegou fogo devido a um
curto-circuito, matando 10 atle-
tas juvenis. Simone, entdo, ficou
assustada e comecou a pesquisar
sobre o assunto. Ela resolveu
adiar a compra do ar condicio-
nado e, primeiro, chamar o enge-
nheiro para avaliar os riscos.

Finalmente, também ¢é preciso
dar a correta destinagio a dgua
gerada pelo condensamento do
ar no processo de refrigeragio. O

famoso “pinga-pinga” nio é um
defeito do aparelho, mas pode in-
comodar se a 4gua nio tiver um
reservatério externo, que pode
ser uma calha ou uma jardineira.

SAUDE - Além dos perigos es-
truturais, o ar condicionado pode
prejudicar a satde se ndo for uti-
lizado corretamente. Como ele
deixa o ar muito seco, pessoas que
tém doencas respiratdrias, como
asma, rinite e outras alergias,
podem ter as crises agravadas. Se-
gundo o pneumologista e intensi-
vista do Hospital Universitdrio
da Faculdade de Ciéncias Médi-
cas, Rodrigo Santana Dutra, o
consumidor deve ficar atento ao
manual do fornecedor e progra-
mar as manutencgdes necessarias,
especialmente a limpeza dos fil-
tros e dos condutos. “Nesses lo-
cais, se acumulam bactérias e
fungos que podem provocar
doengas respiratérias”, explica
ele. Essa recomendagio é mais
importante ainda em ambiente
comercial ou com grande aglo-
meracio de pessoas. Sem ter cir-
culagio natural do ar, agentes
infecciosos como virus e bactérias
podem provocar até pneumonia.

Outra atitude importante, de
acordo com o médico, ¢é utilizar
umidificadores de ambiente ou
deixar uma bacia com dgua em
um canto para que o ar nfo fique
tdo seco. Também é fundamental
ndo deixar a temperatura muito
baixa no ambiente refrigerado. O
choque térmico causado pela
queda repentina na temperatura
em relagio ao ambiente externo
pode provocar irritagio e dores
de garganta.

M Jornalista

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

OAB/MG n° 3.932
Advocacia Especializada em Direito Condominial,

* COBRANCAS EXTRAJUDICIAIS

E JUDICIAIS

ACOES E DEFESAS JUDICIAIS

ELABORACAO E ATUALIZACAO DA
CONVENCAO DO CONDOMINIO E
REGIMENTO INTERNO

PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIA

PARECER E CONSULTORIA JURIDICA

(31)3226-9074

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br
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Danos e furtos na garagem: quem é o responsavel?

Muitas pessoas buscam morar em edificios com vagas de garagem com o intuito de oferecer maior prote¢éo ao seu veiculo, para
nao o deixar exposto aos riscos de ficar estacionado em via publica: batidas, riscos e, principalmente, roubo. Porém, sera que essa
“protecdo” ¢ mesmo efetiva dentro do prédio?

fato que as chances de ocor-

rerem danos ou furtos dentro
do condominio sdo bem menores
que do lado de fora. Contudo,
quando esses incidentes desagra-
ddveis acontecem, quem se res-
ponsabiliza pelo prejuizo? Essa é
uma obriga¢io do condominio?

A resposta para essas ddvidas
tem uma certa complexidade. O
consenso geral nos mostra que os
condominios residenciais, em
regra, ndo possuem o dever de
guarda e vigilancia sobre os bens
particulares dos conddminos, ja
que ndo ha contrato de depdsito
que imponha tais obrigacdes.

A exceciio se dd nos condomi-
nios que possuem previsio ex-
pressa no regimento interno ou
ata de assembleia convocada para
essa deliberacio de que sdo res-
ponséveis pelo ressarcimento de
perdas sucedidas na garagem do
prédio. O eventual prejuizo — nes-
ses casos — &, portanto, dividido
solidariamente entre os morado-
res e diluido na taxa condominial.

DECISAO - Entretanto, a in-
terpretaciio da lei depende da si-

Nem sempre o condominio estd isento de culpa

tuagio que demanda arbitragem
da Justica e o entendimento dos
juristas as vezes divergem. Eo que
ilustra uma decisdo da 5* CAmara
Civil do Tribunal de Justica de
Santa Catarina (T]JSC) o qual
confirmou sentenca da comarca
de Joinville condenando um con-
dominio ao pagamento de indeni-
za¢do por danos materiais em
favor de um morador que teve

suas duas motos furtadas da gara-
gem do prédio, em 2014.

O condominio, inconformado
com a decisdo, alegou que a Con-
vengdo e o regulamento interno
do prédio ndo preveem a respon-
sabilidade de indenizar nesses
casos, de forma que se considera
isento de qualquer responsabili-
dade decorrente de atos ilicitos co-
metidos nas dreas de uso comum.

O desembargador relator da
apelacio chamou atencdo para o
fato de que, embora o regimento
interno do condominio ndo pre-
veja indenizaciio em caso de furto,
o contrato celebrado com a em-
presa de seguros inclui a cobertura
para diversos sinistros, entre os
quais “Responsabilidade Civil do
Condominio” e “Guarda Veiculos
— Compreensiva”, cujo paga-

a interpretacdo
da lei depende
da situacdo que
demanda
arbitragem da
Justica

mento do prémio é rateado entre
o0s condéminos.

Além disso, considerou que o
condomfnio possui sistema de vigi-
lancia em tempo integral, o que
implica, também, seu assentimento
quanto ao dever de vigilancia.
“Inegavel, pois, que o condominio,
ao firmar contrato de seguro com
cobertura para furto de veiculo em
suas dependéncias, assumiu o dever
de responder civilmente pelos
danos dele decorrentes”, anotou o
relator. A cAmara, em decisdo unA-
nime, manteve a indenizacio por
danos materiais.

M Jornalista

VOGéPergunta encaminhe suas diividas para jornaldosindicobh@gmail.com

AREA PRIVATIVA - MURO

Favor informar-me: Sou proprie-
tario de apartamento com area pri-
vativa. 0 muro do condominio, que
chega a atingir uns seis metros de
altura por uns 15m de compri-
mento, necessita de ser chapiscado
e pintado. Pergunto: De quem €é o
onus dos servicos? 0 que me diz a
lei (ou 0 bom senso)?
Elcio — por e-mail

R - Os muros de qualquer edificio
fazem parte da sua estrutura, sendo
caracterizados como de uso
comum, pois ndo visa beneficiar
apenas determinada unidade. Esse
entendimento estd baseado em
duas leis que sdo aplicaveis aos
condominios: Cédigo Civil que es-
tabelece: “Art. 1.331. Pode haver,
em edificagdes, partes que sao pro-
priedade exclusiva, e partes que sao
propriedade comum dos condémi-
nos.

§ 10 As partes suscetiveis de uti-
lizacdo independente, tais como
apartamentos, escritérios, salas,
lojas e sobrelojas, com as respecti-
vas fracdes ideais no solo e nas ou-
tras partes comuns, sujeitam-se a
propriedade exclusiva, podendo ser
alienadas e gravadas livremente
por seus proprietarios, exceto os
abrigos para veiculos, que ndo po-
derdo ser alienados ou alugados a
pessoas estranhas ao condominio,

salvo autorizacao expressa na con-
vencao de condominio.

& 20 0solo, a estrutura do prédio,
otelhado, a rede geral de distribui-
¢do de dgua, esgoto, gds e eletrici-
dade, a calefacdo e refrigeracao
centrais, e as demais partes co-
muns, inclusive o acesso ao logra-
douro publico, sao utilizados em
comum pelos condéminos, ndo po-
dendo ser alienados separada-
mente, ou divididos.”

Lein°®4.591/64, que regulamenta
aincorporagao em condominio, no
seu artigo 3° estipula: “O terreno
em que se levantam a edificacao ou
o0 conjunto de edificagdes e suas
instalagdes, bem como as funda-
¢Oes, paredes externas, o teto, as
areasinternas de ventilacdo, e tudo
0 mais que sirva a qualquer depen-
déncia de uso comum dos proprie-
tarios ou titulares de direito a
aquisicdo de unidades ou ocupan-
tes, constituirdo condominio de
todos, e serdo insuscetiveis de divi-
sao, ou de alienacao destacada da
respectiva unidade. Serdo, tam-
bém, insuscetiveis de utilizacdo ex-
clusiva por qualquer condémino”.

Addvida do leitor é rotineira, pois
decorre do fato do apartamento
térreo ter uma drea privativa, sendo
que alguns vizinhos entendem que
caberia a esse proprietario arcar
com a reparagao do muro, como se
este pertencesse somente ao refe-

rido apartamento. Ocorre que tal
entendimento € incorreto, pois 0s
muros existiriam de qualquer ma-
neira, mesmo que o edificio ndo
possuisse apartamentos com area
privativa, o que leva a conclusdo
que os muros nado sao de determi-
nado apartamento, mas sim, de
todo o edificio, cabendo ao condo-
minio promover sua reforma e pin-
tura, jd@ que este pertence a
coletividade, bem como ao pré-
dio/casa do lote ao lado, que tem o
dever de preserva-lo quanto ao lado
que lhe diz respeito.

Dr. Kénio de Souza Pereira -
kenio@keniopereiraadvoga-
dos.com.br®

FUNDO DE RESERVA - CONTAS
0 que fazer quando o sindico ndo
presta contas e usa todo fundo de re-
serva sem o aval dos moradores?
Desde que 0 mesmo assumiu o cargo
ha quatro anos, nao realizou ne-
nhuma reunido e nem prestacao de
contas. Tinhamos um fundo de re-
serva consideravel, mas o mesmoin-
formou por conversa que estamos
zerados. Por vdrias ocasides, sendo
pessoalmente ou por mensagens, so-
licitamos a prestacao de contas mas
0 mesmo sempre tem uma desculpa
para nao apresentar. Nestas circuns-
tancias, o que nds condéminos, po-
demos fazer para resolver? Pois o
sindico também ndo sai do posto.

Pergunta encaminhada
através do site
jornaldosindico.com.br

R- E obrigacdo do sindico prestar
as contas, anualmente, a assem-
bleia geral de condéminos, con-
forme determinada o Cédigo Civil
em seu artigo 1.348, veja-se:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

I- convocaraassembleia dos con-
dominos;

IT - representar, ativa e passiva-
mente, o condominio, praticando,
em juizo ou fora dele, os atos ne-
cessarios a defesa dos interesses
comuns;

11T - darimediato conhecimento a
assembleia da existéncia de proce-
dimentojudicial ou administrativo,
deinteresse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a con-
vencao, o regimento interno e as
determinacoes da assembleia;

V - diligenciar a conservacdo e a
guarda das partes comuns e zelar
pela prestacao dos servicos que in-
teressem aos possuidores;

VI - elaborar o orgamento da re-
ceita e da despesa relativa a cada
ano;

VII - cobrar dos condéminos as
suas contribuicdes, bem como
impor e cobrar as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembleia,
anualmente e quando exigidas;
(grifo nosso)

IX - realizar o seguro da edifica-
¢ao.

& 10 Poderd a assembleia investir
outra pessoa, em lugar do sindico,
em poderes de representacao.

§ 20 0 sindico pode transferir a
outrem, total ou parcialmente, os
poderes de representacdo ou as
fungdes administrativas, mediante
aprovacao da assembleia, salvo dis-
posicao em contrdrio da conven-
cao.

Como o atual sindico nao esta
prestando as contas, provavel-
mente seu mandato como sindico
também € ilegal, pois ndo deve ter
tido assembleia geral para sua elei-
cao/reeleicao. De qualquer forma,
existem, a priori, duas possibilida-
des, quais sejam:

1- Notificagdo formal para presta-
¢ao de contas dentro do prazo pré-
determinado e, caso ndo sejam
prestadas, serd necessario provocar
ojudiciario através de uma acdo de
exigir contas.

2- Convocacao de uma assembleia
por 1/4 dos condéminos para pres-
tacdo de contas e eleicao de sindico
e, caso nao sejam prestadas, sera
necessario provocar o judicidrio
através da acao de exigir contas.

Caso persista qualquer divida, es-
tamos a disposicdo para o que se
fizer necessdrio.

Dr. Renan -
renan@gouveaadv.com.br
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Sacadas de vidro

Tendéncia forte no mercado residencial,
as sacadas de vidro doam conforto e mo-
dernidade aos apartamentos. Esse artificio
proporciona a extensao da varanda, que
passa a ser usada mesmo em dias de
chuva ou muito vento, trazendo equilibrio
térmico, uma vez que isola o ambiente.
Além disso, destacam-se os aspectos da
maior privacidade e também a maior con-
tencao de ruidos. Embora apresente diversas van-
tagens atrativas, a instalacao dessas sacadas ou
‘cortinas” de vidro deve obedecer a alguns crité-

rios. O primeiro deles € saber
se o condominio permite em
sua Convencao esse tipo de
intervencao, visto que alguns
proibem por considerar altera-
cao de fachada. Em segundo
lugar, € necessario se certificar
se a estrutura do predio foi
preparada para receber esse
peso extra. Por isso, & impor-
tante conferir com o enge-
nheiro responsavel pela obra

se a estrutura do prédio e capaz de suportar sa-
cadas de vidro que nao foram previamente pla-

nejadas.

i
H s Cisa quebrar a parede
Reforma no banhe'ro \1 2 para trocar pecas, sendo
3 também mais pratico
Ele ndao costuma ser o centro das aten- A para limpar a valvula de
coes na reforma do banheiro, mas a escolha o borracha. Os modelos de
errada de um vaso sanitario inadequado %L . 2 @ vaso com descarga

pode trazer dor de cabeca e prejuizos. Para
acertar € necessario levar em consideracao
fatores como poténcia de descarga e a eco-
nomia de agua. Os modelos de com caixa
acoplada sao os melhores em relacao a
economia de agua ja que gastam bem
menos do que 0os modelos menos moder-
nos.

Eles tambéem apresentam maior economia em

relagao ao preco de manutencao, pois nao pre-  jqia| de liquido.

dupla sao mais caros,
porém mais econdmicos,
pois consomem apenas
cerca de 30 litros por dia
enquanto outros mode-
los entre 40 e 80 litros.
Sao aqueles em que a

caixa vem com dois botdes: um que possibilita dar
meia descarga enquanto o outro libera o volume

Revestimentos

O setor de pisos e revesti-
mentos possui atualmente
grande variedade de tendén-
cias, materiais, acabamentos
e, obviamente, diferentes pre-
cos. Antes de iniciar uma re-
forma, &€ importante consultar
um profissional experiente
que possa orientar qual o me-
lhor produto para a finalidade

almejada, pois existem dife-
rentes tipos de revestimentos
tanto para ambientes externos
como internos, que proporcio-
nam obras mais praticas e fa-
ciltam a manutencao e
limpeza. Sao exemplos de re-
vestimentos em alta na cons-
trucao atualmente: o Drywall
(versatil e que permite criar
curvas, recortes e aproveitar
pequenos espacos, pois tem
espessura fina); a placa ci-

menticia (que substitui a alve-
naria convencional e pode ser
usada em ambientes exter-
nos, internos e umidos); o forro
mineral (ideal para controle
acustico, reducao de ruidos,
isolamento téermico e prote-
¢ao ao fogo) e o piso laminado
(Qque possui uma grande varie-
dade de cores e texturas e
funcionam como isolantes
térmicos e acusticos).

UM JORNAL
/UE ATINGE MILHARES.

Assim é o Jornal do Sindico, uma publicacdo mensal que estd ha 20 anos
0 mercado mineiro, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-
ante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do
eu publico, farmado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas
milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao
oticias que atendem aos interesses de cada um desses setores e uma diversi-
ade de servigos eficientes e confidveis.

3 ‘ O Jornal do Sindico ¢ uma midia j3 consagrada no mercado nacional e uma
/[ Ptima opcao para quem quer divulgar seus produtos e servicos. Uma prova disso é
alto indice de renovacao de seus anunciantes, evidenciando o sucesso e 0s bons
£ ' & / Witesultados gque o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam
eus andncios, Més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupgdo, confirmando que 3
parceria com o Jornal do Sindico s6 tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO Urns nesatics Desde de 2004 6
E SAIBA COMO FAZER | realizada pelo Instituto de Jornal do Sindico vem
PARTE DESSE MERCADO! Pesquisa Fonte constatou que o sendo eleito, consecutivamente,
Jornal do Sindico teve uma entre as 100 melhores
L4 = o avaliagdo amplamente positiva: franquias do Brasil. E, em 2016,
0r“a do In Ico 91% dos sindicos o i anhou a cotagdo de 5 estrelas
[ e = ] e 82% dos sindicos utilizam o g (fonte: Gui (}d Franchising/ ’
Jornal do Sindico como consulta RUCERCRSRCIRISY
Ligue: 3337' 603 0 Pequenas Empresas & Grandes

. . para contratagao de
www.jornaldosindico.com.br

jornaldosindicobh@gmail.com
facebook/jornaldosindico

Negdcios).

Sservigos.

Jurisprudéncia

STJ - AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPE-
CIAL AGINT NO ARESP 1131479 SP 2017/0164593-8 (ST)J)

Jurisprudéncia ¢ Data de publicagao: 27/02/2018

Ementa: CONDOMINIO. ACAO ANULATORIA. VIOLACAO AO ART. 1.022
DOCPCDE2015. ALEGACAO DE NULIDADE DA ASSEMBLEIA. AUSENCIA
DE PREJUIZ0. SUMULA 7 DO STJ. AGRAVO NAQ PROVIDO. 1. Embora re-
jeitados os embargos de declaracao, a matéria em exame foi devida-
mente enfrentada pelas instdncias ordindrias, que emitiram
pronunciamento de forma clara e fundamentada, ainda que em sen-
tido contrario a pretensdo da parte recorrente. 2. 0 acolhimento de
pretensdo recursal demandaria a alteragdo das premissas fatico-pro-
batdrias estabelecidas pelo acérdao recorrido, com o revolvimento das
provas carreadas aos autos, o que € vedado em sede de recurso espe-
cial, nos termos da Stimula 7 do STJ. 3. Agravo interno nao provido.

Encontrado em: Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Mi-
nistros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica acordam, na
conformidade dos votos e das notas taquigraficas, por unanimidade,
negar provimento ao agravo interno, nos termos do voto do Sr. Mi-
nistro Relator. Os Srs. Ministros Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos
Ferreira (Presidente), Marco Buzzi e Lazaro Guimardes (Desembar-
gador convocado do TRF 52 Regido) votaram com o Sr. Ministro Re-
lator. T4 - QUARTA TURMA DJe 27/02/2018 - 27/2/2018 AGRAVO
INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECTIAL AgInt no AREsp 1131479
SP 2017/0164593-8 (STJ) Ministro LUIS FELIPE SALOMAO

STJ - AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL AGINT
NO RESP 1614045 SP 2016/0185917-7 (STJ)

Jurisprudéncia e Data de publicacdo: 27/03/2017

Ementa: VALORES DECORRENTES DA MANUTENCAO DE AREA COMUM
DE CONDOMINIO. OBRIGA(;AO CONTRATUAL. AGRAVO DESPROVIDO.
1. A negativa de prestacdo jurisdicional caracteriza-se pela recusa
dojuiz, mesmo apés provocado por meio de embargos de declaracao,
em decidir todas as questdes submetidas ao seu julgamento, com
fundamentacao dotada de clareza, coeréncia ldgica entre premissas
e conclusoes e profundidade suficiente a amparar o resultado, reve-
lando-se desnecessario, contudo, a manifestacao judicial sobre todos
os argumentos declinados pelas partes. 2. 0 vinculo contratualmente
estabelecido, inclusive com registro em cartdrio, entre o proprietario
deimével e o loteador possibilita a cobranca de taxas de manutencao
ou de qualquer outra espécie feita por administradora de lotea-
mento. Precedentes. 3. Agravo interno desprovido.

Encontrado em: PRESTACAO JURISDICIONAL) STJ - AgRg no Ag
1176665-RS (ACAO DE COBRANCA - MANUTENCAO DE AREA COMUM
DE CONDOMINIO

STJ - AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPE-
CIALAGINT NO ARESP 536627 SP 2014/0139657-6 (STJ)

Jurisprudéncia ¢ Data de publicagao: 02/02/2017

Ementa: TAXAS DE CONDOMINIO. PRESCRICAO QUINQUENAL. JURIS-
PRUDENCIA. SUMULA 83/STJ. INCIDENCIA. 1. "E inadmissivel o recurso
extraordindrio, quando a deficiéncia na sua fundamentacao ndo per-
mitir a exata compreensao da controvérsia" (Stimula 284/STF). 2.
"Nao se conhece do recurso especial pela divergéncia, quando a orien-
tagao do tribunal se firmou no mesmo sentido da decisdo recorrida"
(Stmula 83/STJ). 3. Agravo interno a que se nega provimento.

Encontrado em: A Quarta Turma, por unanimidade, negou provi-
mento ao agravo interno, nos termos do voto da Sra. Ministra Rela-
tora. Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis
Felipe Salomao e Raul Aradjo votaram com a Sra. Ministra Relatora.
T4 - QUARTATURMA DJe 02/02/2017 - 2/2/2017 FED SUM: ANO: SUM
(STJ) SUMULA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA SUM:000083
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL AgInt no AREsp
536627 SP 2014/0139657-6 (STJ) Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

TJ-RS - AGRAVO DE INSTRUMENTO Al 70078222478 RS
(TJ-RS)
JURISPRUDENCIA-DATA DE PUBLICACAO: 11/09/2018

Ementa: CONDOMINIO. EXTINCAO DE CONDOMINIO. Nao hd falar em
irreqularidade em razao da auséncia de procuracao, visto que o autor
é assistido pela Defensoria Piblica. Jurisprudéncia deste Tribunal de
Justica. Reconhecido o dever de pagamento de alugueis pela ocupa-
cao exclusiva do bem, a quantia deve ser redimensionada com base
em ambas as avaliagdes trazidas pelos litigantes. Precedente da
Corte. AFASTARAM A PRELIMINAR E DERAM PARCIAL PROVIMENTO AQO
RECURSO. UNANIME. (Agravo de Instrumento N° 70078222478, \ii-
gésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Walda Maria
Melo Pierro, Julgado em 29/08/2018).

Encontrado em: Vigésima Camara Civel Diario da Justica do dia
11/09/2018 - 11/9/2018 Agravo de Instrumento Al 70078222478
RS (TJ-RS) Walda Maria Melo Pierro

M Fonte:www jusbrasil.com.br
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Administracao de condominios

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

M Participagdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ l‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3287-2015

Avenida Cristovdo Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administracao de Condominios
Assessoria Juridica

‘ Locacao de Imdveis
Cobrancas
Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

SINDICO.

(o b Direito Imobiliario

Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominios

COBRANCA
jﬂ"‘ CONTABILIDADE
dministradorn
Triunfo

FINANCEIRO
JURIDICO, PESSOAL

www sdminlitredoratrlunfo.combr
Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

SINDICO PROFISSIONAL

2515-8721
2515-8722

* Administracdo de condominio

A I DlVIINA * Portaria

* limpeza
* Conservacdo

17 anos de mercado

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Administracdo de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutengoes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

i
CLASSE A

)

Contabilidade Lana

Contabilidade para Condominios
Dpt. Pessoal - Dpt. Contabil ~Dpt. Fiscal

Peca seu orgamento!

Rua Maranguape, 478

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

31 2536-2210

Administragfo inceligente:
sew Coademinio no potma da sua mio’

3524 1330
99637 2040

Rua Universa, 21 | Santa Licia | BH
www. centraldecondominios.com.br

Nn

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL _
SERVICOS DE MANUTENCAO
CONTRATACAO DE PESSOAL

0BS.: Ndo trabalhamos com conta Pool

Rua Da Bahia, 1148 - sala 1720 - Centro

3224-2806 / 99154-1731

www.lasercondominios.com.br

Administracao de condominios

Contabilidade, Depto Pessoal, IRRF,
IRPJ, baixa, abertura e regularizacao
de empresas. CND (DISO) Obras de
Construgao Civil.

IETTITETYRTIEY Construco Civil .
egularizagio de Condominios.
Mais de vinte anos no mercado.

3486-8499/3486-9345
gemame@gemame.com.br

Gemame

ii

LInterfones Ltda. v % j
Vi

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

34 6 2 - 6 8 6 7 * Portdes Eletrdnicos

* Alarmes ° Serralheria , | 1

3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones « CFTV

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e cerfa concertina

* Conservagao e Limpeza
*Administracao Condominial
* Sindico Profissional
* Portaria * Vigia
* Jardinagem *Diarista

lemen

Servicos

Terceirizagao de mao de obra para condominios e empresas.
Na contratagao, gratis 1 anos de material de limpeza**

(31) 3634-0011 / 3642-9786

contato@lemonservicos.com.br

_J*¥

HousesService

ApoioaCondominios e Empresas

h '=ur@"

J oy 3337-0993
(O (31) 99537-5390

vicebh,com.br/www.houseservicebh.com.br

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

- Convencodes * Regimento Interno

Queiroz & Neder * Participacdo em Assembleias
Advogados Associados o Cobrangas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200 ?9d982—0682
rlosadv

.queirozeneder.com.br /email: ca @newview.com.br

K

KENIO PEREIRA

SEDEDADE DE el A005

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobllidrio: assessoria a condominios,
elaboragao de ¢do e

locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regulariza¢do de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenlo@kenloperelraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

ca istrativas e Judiciais;

Adequacdo de Convencao e Regimento Interno;
Participagao em Assembleia;
Elaboragdo de Agdes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6_ 9 0 7 4

www.gouveaadv.com.br
contate@gouveaadv.com.br

Goqu ADVOGADOS

= Assessoria a condominios

= Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

SEVIO FFES )

DVOCACH TRABALHISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (i)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

ADVOCACIA SOUZA E BRAGA
ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

*Assessoria juridica +Cobranca *Rerratificacdo de
Convencao e Regimento -Participacao em Assembleias

juridico@madvocaciasouzaebraga.com.br

(31) 2551-5355 (31) 98402-8442

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja anlincio na pagina 7

AVANT

Orcamento
sem compromisso

Servicos:
*» AVCB - Emissdo e Renovagio
* Projeto de Combate a Incendio
* Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
* Instalagio de Medidor e Rede de Gas (GLP)
» Instalagio de Hidrometro

(31) 99226-4918/98623-5069

www.avantengenharia.com.br
—

Bombas

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAD 24 HORAS

hmﬂb |:mlnﬂnmpnwmﬂh
WWW, DaTassoaashOmbas com.or
(31) 3270-9633

BOMBAS DFAGLUA - MOTDRES ELETRICOS
SALUNA - PRODUTDS PARA PISCINAS
|_AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO [ BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e

0 DAS

Contrato de manutencéo

Assiténcias Técnica em condominimo com

Fonae: 32?1 “2585
3272-3865

Bombeiros

OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA

DUQUE DE CAXIAS

Retirada de vazamento com aparelho, desentupimento e dedetizagdo
em geral, reforma e conserto de hombas e quadros elétricos.
Reforma de telhado, pedreiro e limpeza de caixas.

Rua da Bahia 637, Centro 3273'3289/991 3N '7043(Plantiol

Circuito fechado de TV

CFTU-ALARME-INTERFONE
(31) 3241-1588 | (31) 99617-1871

A'—'VY PROJETOS- INSTALACAO

MANUTENGAO - VENDAS
www.alivy.com

info@@alivy.com
Conservacao e limpeza

* Portaria * Limpeza

LTOA 17 anos de mercado
* Conservacdo * Administracio de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353
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Conservacao e limpeza

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

‘.n Recepcionista | Miio de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service

31 3503-1212
www.jbconservadora.com.br

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBRA

Limpeza e conservacdo * Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominiog

conservaaora

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO INDICE DE
SATISFACAQ)
DOS CLIENTES

4 Administracao de Condominio
4 Conservacido e Limpeza

4 Seguranca / Portaria

CONTRATE
| ©13284-0406

4 Diarista p/Condominio

www.contrateadm .com.br

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL

- A Vistoria Visa ter o Diagndstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizag&o da Obra, Assumir Resp. Técnica -ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em iméveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

N Assessoria na Contratagao de Obras
(EFVEFL LS LY TN et P Iy A LVl Acompanhamento Técnico de Obras
CLIGIFALEIGESVERLLRLIGNIE  Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengao Predial

Construcao e reforma

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338

cnusmucio—e\
REFORMA PREDIAL

Engenharia de ovalinggo e pericio

(31) 3241.1047

' rimouro@rimourg.com.br

rleer MmMourgQ wwwrbeiroemoura.com.br

engenharia
l\ Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Sonta Efigénia /

30anos de
MAUMA ENGENHARIA | froennariaa
E SERVICOS LTDA s8U Servigo

SHAGIE-
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacéo e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

Construcao e reforma
s VANGUARDA
E N G E N H A K | A

¢ Revestimento de fachadas ¢ Construgoes  Pinturas
¢ Impermeabiliza¢do ¢ Servigos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44| |

FINANCIAMOS SUA OBRA

(;_-(']‘JSTRUTO"\‘A

PAT

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.

APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3273-8048

CONSTRUCOES

E REFORMAS
EM GERAL

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

EFICIIE:NCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

UATO gm

Engenharia e Construcoes  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Faca um orcamento

Construcdes e Reformas

Construcao e reforma

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

MONTE
« IMPERMEABILIZACAO C A S T O
ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PROPRIA

CONSTRUTORA

REFORMA PREDIAL
o
*Pinturas

o
‘Impermeabilizacao

— ;
MC Engenharla ‘Recuperagao
2] estrutural

3 2 9 6- 8 6 83 www.mc.eng.br

*Revitalizacao de
fachadas

Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br
(31) 3785-5545 // 3785-4950

REFORMAE LIMPEZA

\V4
DEFACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clecsz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

Compromisso
com prazos e

qualidade

%rilhar

Limpezas & Reformas
Reformas e pinturas
prediais, residénciais,

3082-2347 / 3021-3937 () 99850-9837 / 997767012
wwwbrilharlmperasersiormas com.be - Rua safia, 370 - Prade - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
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Construcao e reforma

Construcao e reforma Dedetizacao

/s

MINAS ART

Hﬁ ESPECIALISTAS EM
1l REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
A RISCA

cLiEnTEs saTisFETos Q55

3646-3994

www.minasartbh.com.br

REFORMA . . PREDIAL

Narcisio Joint

CONSTRUTORA

(O (31)99888 6188

CONSEGG

eNGcEenNHaRrRIa
Desde 1988
www.consegg.com.br

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizagéo e outros

3495-6463

i[> PINTURAS RIBEIRO

z 1) REFORMAS EM GERAL Hﬁhl[ﬂgi Prediai

(casas, apartamentos, escritarjos etc..,
Manutengao de Telhados, harnut;in de p?cha a0, ﬂnturas [
; Texturas, Gesso em Geral

914-4801 Limpeza e Reformas de Fachadas
Impermeabilizagdo em Geral

99
99365-4887

D ADMINISTRAGAD E GERENCIAMENTO
h o DE OBRAS EM GERAL
MG E M H AR g (Espoialiids em construghes o rformas predials)

-Engenharia Diagnéstica: Vistorias, Inspecdes ¢ Pericias.

=Servigos de Manutengdes: Servicos de pedreiros em geral, elétrica,
hidriulica, serralheria, pinturas (internas @ externash. gesso, inbliracbes o
impermeabilizagio.

= heessibilidade: Adequacio de passesos de acordo com a NBR 9050 (PBH),

=ART: Emissdo de ARTI anotacdo responsabilidade técnical
para o5 servigos executades.

Site www bpoengenharlacom.br e-mail bpvabprengenhariacom bf

(31) 99555-2786 (©99355-2760

ALTERNATIVA

CONSTRUCOES E REFORMAS

Revestimento em geral ® Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito  Pintura em geral
Impermeabilizacio geral e Hidraulica e elétrica

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

=

FEE_8

CONSTRUCAOE
OI].O I REFORMA PREDIAL
onstrutora Executamos obras de

pequeno, médio e
Projetos e execuges na drea de Engenharia Chvil g’rande Porte

PLANTAO
(24)
HORAS

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

&

* DESENTUPIMENTO EM GERAL

¢ DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

¢ IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA. .
LAJES E CAIXA DE GORDURA

* BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

98483-7648

Desentupidora

« Desentupimento/Limpeza tubulacdes - Limpeza Cx Gordura
com Caminhao - Limpeza/Impermeabilizacdo Cx d'agua
« Retirada de vazamento com escuta « Limpeza/Impermeabilizacdo

Orcamento sem compromisso
32451950/ 99236-0049

CONSTRUGA®, MANUTENGAO
E REFORMA

*Predial *Residencial *Comercial *Industrial

Fiscalizagdo, gerenciamento, emissao de
laudos tecnicos e orgamentos.

OBRAS E SERVIGOS COM
PONTUALIDADE E QUALIDADE

Av. Amazonas, 135, sala 508/ 509
Centro - B. lte (MB).
(31) 3274.8700/3318.8701

ISOCON

Pinturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
Reformas de telhados
Impermeabilizagao _
Restauracao de junta de dilatacao

Especializada em Reformas Prediais
www.mfreformasprediais.com.br

3598 0400 / 99799-41-718 / 99768-51718

—=—= Resende Torres

— Engenharia

Projetos - Reformas - Construcoes
(31) 98708-4839
G Lk
—ENGENHARIA 1 DR

contato@resendetorres.com
www.resendetorres.com

ORMAR, SONHAF
RE/
T

il l i
EINANCIAMOS SUA OBRA

3493-3037 / 97300-4459 / 98860-7747 (©

ﬂ’.H Y.\ REFORMAS PREDIAI

ENGENHARIA ® Revestimentos fachadas ® Impermeabilizacao
® Pintura em geral ® Revitalizacao de fachadas

Financiamos sua obra diretamentes com o condominio ou individual

(31) 33?6-9405[31 ) 98867-4667(0)

aa.engenharia@yahoo.com.br

Dedetizacao

D EXCELENCIA EM
CONTROLE DE - %
IDID 71772 PRAGAS URBANAS A

DESINSETIZAGAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZAGAO

s

ST EE E MW
A S S e S T IR
Controle de Pragas Urbanas Lida.

N

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [Elik3
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO 3R

3362-4577 - 2564-0511 - 2567-4577 - 99222-43%4 25
JESENTURIMENTO

u E DEDETIZACAD

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
 Limpeza de caixa d'agua.
* Dedetizagao.
www.urbanabh.com.br

(31) 3375.396

Urbana

ALVARA SANITARIO:
2011054412

v e

fachada - Dedetizagdo e Desratizacao

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com - www.roterlimp.com

3278-3828/98487-5067 /98486-9820 X115

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 BRI ERET )

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIQANTE

e | impeza de caixa de
gordura e fossa
e | impeza de

o caixa d’agua
n‘i a0y * Desentupimento

= P\aQOS'OO em geral

oo ¢ Dedetizagao

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-5189

4 .. Desentupidora
“n =@ FORTALEZA

Desentupimento de coluna predial, esgotos, vasos sanitarios, pias e tanques
Limpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e dedetizacao

4102-2874/98011-994701/99241-450% 7im)

desentupidorafortalezabh@gmail.com

DESENTUPIDORA BH

Bombeiro, Dedetizagdo, Limpeza de Caixas e Impermeabilizagdo.
Retirada de Yazamento com Aparelho, Conserto de Telhado,
Pedreiro, Eletricista, Conserto de Bombas e Quadros Elétricos

. hsis Chateubriand, 590 - Fvests 32 2=6364/98027=4163p1nio)

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andincio na capa

Elevadores

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E ’?: 199
CORRETIVA, _ b

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM c
ELEVADORES

3222-6685

Extintores |
EXTIMINAS

H& 41 anos fornecendo
).seguranca contra incéndios:

. Rua Junquilhos, 97 - Nova Suica

extiminos@exfiminas.com.br
Tel:: (31) 3332.0200 / Fax: (31) 3332.0062
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PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

33S57-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURAMNCA DO :
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDEMCIA!

B 0800 D3F1 3032
. 3374-3313

Gas instalacao
1A 'GAS

EHI‘I‘E-[I._:'II'-:'ICI para gas GLP e natural
Manutencdo FI[E\.I'FH'I[I'-I':I e corretiva
Detectamos e consertamos qualquer tipo de vazamento
5 @ emitimos laudo e ART
n— Retirarmos e renovamos a AVCB

cezes 98519-2392 / 98806-8086 i <9
Impermeabilizacao

(31) 3637-3822
9 8585 52850~

Eng. lvan de Souza

= IJ' 'IF ERMEABILIZACAD EM GERAL
< S DAGLA

T’AI\W v

Servigos & Consultoria

REF L'.'JF{F.HH 5
LIMPE:

WWW, lmperh&cmg com.br / impertecmg@agmail.com

Individualizacao de agua

™
o

dialc
Individualizadora e administradora de dgua em condominio
Indi X 8uallze ja! E tenha uma redugdo de
até 4U% na sua conta de Ggua
Individualizagdo com
leitura pela COPASA

Agende uma visita. Ligue: 3236-1478

www.predialagua.com.bi

Infiltracdes |
(R € .9

SEM C nlrlllq ] BAALS
TEM SULETRA ¥ et COMCHRIC

Elimina Infiltracoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosado eletrogquimica

® Mais econdomico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® N3o altera a rotina local, sem transtornos;
® Nio precisa esvaziar reservatdrios [ piscinas.

Satisfacdo garantida e resultado imediato /)

o Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

ADA’R * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes * Cerca Elétrica

(31 3072-4400/99105-4219 @€

S0
adairricardo@hotmail.com i ACE

HLeroe ]

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462-6867 i soanena
3411-2797 -

www.hlinterfones.com.br

* Interfones * CFTV
* Cercas Elétricas e Cer!a concertina

o) Limpeza automatizada - Equipamento especializado

g Normas e procedimentos da COPASAIMG - Alvara sanitério
_Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas
Dedetizagtes - Desratizages - Reforma em telhados
Impermeabilizaooes de caixas d'agua

reidacaixadagua@gmail.com
www. reldacaixadagua com.br

I3371 0028 / 3371.0024 / 99133.7369

Portaria remota

PORTER

PORTARIA REMOTA

31 3504 8030 . BELO HORIZONTE, MG
porterdobrasil.com.br

PORTARIA REMOTA

Portaria Remota Condominio Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100 (%) (31) 97140-9794

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d Agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

Limpeza de fachada
LIMPEZA E

V REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

332-6361/98429-3234

Limpeza e tratamento de pisos

#Brilhar

Limpezas & Reformas

EFICIENCIA E PﬂNTUALlDAﬂE

Limpeza, pohmenm
e revitalizagio
de pisos em geral

3082-2347 / 3021-3937 @ 99850-9837 / 99776-7012
wwehritharbmpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 ~ Prado - BHMG

Polimentos de pisos

APLICACAO
POLIMENTO

AP ISOS  recuperacio
EM PISOS DE CONCRETO
E MARMORITE

PONTUALIDADE
i L

~—3337-6030 Jorna

»Sindico!

_‘,“__ GRLIED
W* PROTESEG

www.grupupmteseg.wnﬁ'

0800038 4565

=

<
Khronos

ortaria Virtual

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragdo completa | Manutengdo 24h

Mais de

|
=n% Mais de 30 anos ;"1? Presente em
«X, 35.000 clientes

no mercado ~/ 15 Estados

Fale com o seu Sindico e (\ 0800642 0222
entre em contato conosco!
www.grupokhronos.com:.br

+Seguranga

até 607 de economia
3284-5755

www.multvirtual.com.br
comercial@multvirtual.com.br

MULTVIRTUAL
PORTARIA REMOTA
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Portaria virtual Portoes eletronicos Sindico Profissional

; Portaria
~~ Inteligente Safelobby.
*sweun O futuro é agora.

(31) 3546-7656

www.stratunueom.br

(onsertos e instabades de portdes eetrinicos,
iterfones, alarmes ¢ contmolep/ portdes

A Nossa Senhora do Carmo, 699 - Sion
3225-8290 / 99953-6239

GONTL(

SISTEMA DE SEGURANCA

SINDICO PROFISSIONAL
COM MAIS DE 10 ANOS DE EXPERIENCIA!
(31) 4109 - 0689
A. (31)99334- 1342
5 www.avantesindico.com.br

Conserto e Instalagao de Portoes Eletronicos,
Interfones, Cercas Elétricas e Alarmes.

F trato d P
manutengao mensal 24 horas SE?E%%“S"&' 09
Tel: 3287-3009 LS ' ATEFORP

Rua Valparaiso, 293 (esq ¢ Venezuela) Sion = Seguranga Eletrénica 24 horas

uaLiTrron | VENAINSTALAGA:

QUALIDADE E TECNOLOGIA EM SEGURACA ELETRONICA msmm Ttm'“ m:
CFTV HD 1080P- ACESSO REMOTO

SERVIGOS DE SERRALHERIA * WTERFONA DIGTAL

N
PORTAD ELETRONICO JET-FLEX
FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAD COM PLANTAD « CERCAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAO TOTAL DE NOSSOS 3447-8238

CLIENTES E O NOSSD PRINCIPAL OBJETIVO!

Portaria Virtual

w Redugao de custos +
%&' seguranca

| IFECONTROL Agende uma visita!

3047-0618
Portas |

Manutengao e pegas para Blindex, &>

Molas hidraulicas e v/ :

3y Fechaduras elétricas,
Paulim Vidros Recuperagao de molas Dorma
3222-6532/ 2571-1958 / 99149-3276 (=

paulinhovidros@yahoo.com.br / site:site24.eu/paulimvidros

Portas blindex

Blindex Portas e Molas
m ¢ Molas e fechaduras p/blindex

e |Instalamos molas novas
e Retificamos sua mola com garantia
* Consertos, manutencéo e pecas

¢ Manutencéo em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem cOmpromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX

_ « Manutencao em
1T portas Blindex
1T « Instalagdo e consertos
1 de molas
L/ » Fechadura Elétrica
oo coie e yidrosetes@globo.com

3271-9149 / 99612-3777

f VENDA )
@ SEG instauai
securanca eLetronca - MANUTENGAO
Portdes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras
CFTV (cameras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso
(31) 3424-1110

\ www.asegseguranca.com.br

rabalhamos com contrato =
de manutengdo mensale 3
_ monitoramento.

= elétrica/Eletromagnética
SEGURAMCA ELETROMICA Leitores “TWW
344 T7-5891| crvHd/CeraelétricaAlame

contatof@maxse.com.br | Fazemos contrato de manutencio com plantio

Plantdo - (31) 99997-7595 (© (31) 99347-6575

mm A partir R360 nnthnnla Padrio)

_ Prego Justo! Bom Atendimento!
Redes para janelas, |pstalagdo Rapida, Eficaz e Certeza
varandas e piscinas de su8 Satisfa;ﬁﬂl

(31) 3037-6676 / 3143-6200 (31) 99160-9661 S

Seu condominio
tem seguro?

0 seguro condominio € uma obrigagéo do sindico.
Leis 4.591/64 e 10.406/2002 (Codigo Civil)
Faga uma cotaga mpromisso

(0 98787-2805/3889-8690

afvcorretora@gmail.com

: ‘ y | Portdes ¢ Janelas * Grades
s |

¢ Fechamento de area
: ) » Coberturas

SERRALHERIA HlPortoes eletronicos e motores

98512-4689 $99108-4589

Em tempos de crise...

Anuncie.

Telhados

#8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

CRISTINA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

G (31)3222-2250
(o] del i - W=T gl d (Y- T www.cristinauniformes.com.br

Shne. S0 atendemos
. CONDOMINIOS.
NIFORM:

Tiramos as medidas
dos funcionarios no
CONDOMINIO sem custo.

Agende uma visita sem compromisso:
3582-1619 / 3786-1960

/. AQUEDUTO -
A / BSPECIALIBTA

B EN VAIAMERTOS

-

+ Atendemos BH e regido metropolitana
« Equipamentos modernos para identificar e
localizar vazamentos e infiltragoes, em geral.
+ Preciséo nos resultados. Laudos técnicos, com ART CREA
« Engenheiros e funcionarios especialistas

31) 3694-3028 / 31) 99610-7003

www.aquedutobb6.com.br

3337-6030 Jornal«»Sindico
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E' bom Saher por Cecilia Lima |

Comunicagao e fundamental!

Um condominio é um patrimonio de dominio coletivo e, por esse motivo, € fundameqtal comunicar aos seus integrantes no que diz
respeito as deliberagdes, informe, normas e demais novidades de interesse geral. E importante que o sindico mantenha um canal
aberto de comunicagdo com os condominos, seja para enviar informagdes e também para manter-se disponivel para receber sugestdes,

duvidas ou criticas.

internet facilitou bastante a

dindmica administrativa do
condominio. Isso porque atual-
mente é muito simples se comuni-
car através dela - e o melhor: sem
custo algum! Muitos condominios
mantém blogs ou até mesmo sites
atualizados com informagdes pra-
ticas sobre a rotina condominial,
desde as finangas até avisos sobre
uso de dreas comuns.

E-MAIL - No entanto, o bom
e velho e-mail continua sendo o
meio mais rdpido, facil e eficaz
para estabelecer um didlogo com
os conddminos. O ideal é que a
administracio possua um ende-
rego préprio, que ndo seja o con-
tato pessoal do sindico. Dessa
forma, h4 uma melhor separacio
entre as atividades sindicais e pri-
vadas do gestor. Outro fator rele-
vante € que os mandatos
geralmente se alternam de dois
em dois anos e ficar trocando de
endereco sempre que se inicia
um novo nfo € interessante.

Um segundo ponto a destacar
¢ a atualizacio do cadastro. E es-
sencial que o sindico mantenha
uma lista valida, sempre alimen-
tando com os contatos dos novos
conddminos e excluindo os que
se mudaram. Além dessas medi-
das, outras iniciativas prdticas na
hora de redigir o e-mail colabo-

NAO FIQUE
DESINFORMADO!

ACESSE

WWW.JORNALDOSINDICO.COM.BR
ETENHA ACESSO AO
MELHOR CONTEUDO.

ram para que a mensagem seja
transmitida de forma eficaz.

ASSUNTO - o campo desti-
nado ao “assunto” do e-mail mui-
tas vezes é negligenciado, sendo
preenchido de forma vaga ou
mesmo deixado em branco. O
ideal € escrever de forma resumida
e objetiva de que se trata a men-
sagem. Exemplo: “Orientactes
sobre uso do saldo de festas” ou

“Ata da assembleia n® 012 do dia

e

Quadro de avisos ainda continua

sendo a comunicacdo mais direta

entre condéminos

O quadro de avisos tambem é uma
ferramenta que continua muito
atual

12/06/2015”. O uso de palavras-
chave facilitard a busca e também
chama mais a atencio do leitor
para o contetido. A clareza tam-
bém se aplica a escrita do corpo
do texto, seja breve e sucinto.

Quem deve receber? Evite en-
cher a caixa de entrada dos condo-
minos com informagdes que nio
lhes dizem respeito. Se um con-
tetido é direcionado especifica-
mente ao Conselho Fiscal ou a
uma comissio de moradores, envie
o e-mail apenas para quem de fato
deve recebé-lo. A funcio do e-mail
do condominio é estritamente for-
mal, serve para transmitir aos con-
déminos informagdes relevantes
de interesse coletivo. A coloquia-
lidade deve ser evitada, e isso in-
clui desde a linguagem (que deve
ser formal) ao conteddo. Nio é de
bom tom ficar compartilhando vi-
rais, correntes, mensagens religio-
sas ou piadas neste canal de
comunicaciio publica.

QUADRO - O quadro de avi-
sos também é uma ferramenta
que continua muito atual. Seja
no elevador, hall de entrada, ga-
ragem ou em ambos os locais,
pode transmitir as informacdes
de forma direta e atingir a totali-
dade da comunidade condomi-
nial. Nele podem ser afixados
avisos, matérias e artigos que
transformem a convivéncia no
condomfinio muito mais harmo-
nica e sauddvel.

M Jornalista

MATERIAS
DUVIDAS

MODELOS DE DOCUMENTOS
PRESTADORES DE SERVICOS

Jornal»Sindico

E MUITO MALS...



E3 Jornal do Sindico | Margo de 2019

Uhservat(')riﬂ por Kenio de Souza Pereira |
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Condominios fechados devem
ser indenizados pela Vale

A negligéncia da Vale que deixou de tomar as devidas cautelas para evitar a tragédia que ocorreu em Brumadinho, que reproduziu as falhas ocorridas na represa de
Funddo em Mariana, de responsabilidade da Samarco (de propriedade da Vale e da BHP Billiton), acarreta o dever dessas empresas indenizarem ndo so as familias
que perderam seus entes, suas moradias e locais de trabalho que foram destruidos pela lama. As centenas de imdveis (lotes, casas e estabelecimentos comerciais)
que podem ser atingidos, caso ocorra o rompimento de outras barragens, sofreram grande desvalorizagao, podendo seus proprietarios também exigirem a devida

indenizagdo das mineradoras.

Vérias foram as barragens

construidas com o método
alteamento a montante (que faz
o alteamento com o uso dos re-
jeitos), que ndo ¢ utilizada nos
paises de 1° mundo, por oferece-
rem menor grau de seguranca,
tendo a Vale optado por esse mé-
todo por ter o custo menor.

A Vale nio se importou em
construir barragens em locais
acima de alojamentos e residén-
cias, tendo deixado de adotar
medidas que reduzissem os riscos
mesmo apds 0 maior crime am-
biental do mundo, ocorrido em
Mariana. Isso estd provado pela
apuracdo do Ministério Puablico
que indica que a Vale manipulou
e forcou os engenheiros de em-
presas auditoras a emitirem lau-
dos de estabilidade inveridicos.
Tanto é verdade, que apds a pri-
sdo em fevereiro de alguns enge-
nheiros e técnicos, a Vale nao
estd mais conseguindo obter lau-
dos de estabilidade de vdrias bar-
ragens.

O dano moral estd caracteri-
zado pelo constante soar das sire-
nes que tem gerado panico e
sofrimento em decorréncia da
evacuacio de intimeras familias e
empregados de empresas que
podem vir a ser atingidos por
novos rompimentos de barra-
gens.

CONDOMINIOS -
dessa realidade, constata-se que
dezenas de condominios fecha-
dos localizados em Nova Lima,
Brumadinho, Macacos, Santa
Luzia, Lagoa Santa, Rio Acima,
Raposos, Sabard, Baldim, Jequi-
tib4 e Santana de Pirapama e de-
mais regides que estdo na rota de
destruicio das barragens que
podem se romper, estdo sofrendo
grande desvalorizacio. Os pro-
prietarios de imdveis que firma-
ram contrato de promessa de
compra e venda em 2018, que ti-
veram o negdécio rescindido pelos
compradores que ficaram com re-
ceio de concluir a escritura de
compra do bem em decorréncia
do alto risco, tém o direito de
exigir indeniza¢io que pode ser
provada pela perda de negécio, a
perda de uma chance. E mais
ainda: se considerarmos um con-
texto regional, que em seu con-
junto acolhia pessoas e negécios,

Diante

Possibilidade de rompimento de uma barragem do complexo de Mar Azul, levou pénico a moradores de condominios proximos.

atrafa turistas, além dos que estdo
na rota, os que estio no contexto
de relagdes interligadas a esses,
também, tém seu contexto atin-
gido.

PROVAS - Em rela¢iio aos mi-
lhares de iméveis que a partir de
agora terdo grande desvaloriza-
¢do, pois os pretendentes prefe-
rirdo comprar lotes, casas,
chécaras, restaurantes, pousadas,
dentre outros, em locais ndo su-
jeitos a serem atingidos pelos re-
jeitos das barragens, caberd aos
proprietérios registrarem desde
logo, em documentos, os valores
de mercado que eram praticados
antes dos rompimentos das bar-
ragens. Com base nesses valores
e pesquisas dos tdltimos meses
que deverdo ser comparados com
0 novo cendrio de precos baixos

decorrente do medo justificado,
0s proprietdrios que vierem a
vender e que tiveram a venda in-
viabilizada, poderfo vir a requer
a indenizac¢io pela perda patri-
monial. A Vale conta com o
amadorismo da populagio para
tumultuar os processos que vie-
rem a ser propostos de forma ine-
ficaz ou com a inércia que
resultard na perda do direito de

ser indenizado em decorréncia
da prescricio. Essa reparagiio
tem respaldo nos artigos 186 e
927 do Cédigo Civil, que deter-
mina:“Art. 186. Aquele que, por
agd@o ou omissdo voluntdria, negli-
géncia ou imprudéncia, violar di-
reito e causar dano a outrem, ainda
que exclusivamente moral, comete
ato ilicito. Art. 927 “Aquele que,
por ato ilicito (arts.186 e 187),

O dano moral esta caracterizado
pelo constante soar das sirenes que
tem gerado panico e sofrimento em
decorréncia da evacuacao de

inumeras familias

| Conversa com o Kénio

A partir deste més, sindicos, condéminos e ad-
ministradores de condominios terdo a oportuni-
dade de participar de um bate papo com um dos
maiores especialistas em direito condominial do
pais. 0 advogado Kénio Pereira de Souza estd
lancando o “Conversa com o Kénio”, um evento

diferenciado no qual sindicos ou administrado-
res de condominios poderao esclarecer dividas
sobre o dia a dia da administracao condominial.
As conversas acontecerdo sempre na ul-
tima segunda-feira de cada més. Maiores
informagées através do tel.:2516-7008

causar dano a outrem, fica obri-
gado a repard-lo. Pardgrafo vinico.
Haverd obrigacdo de reparar o
dano, independentemente de culpa,
nos casos especificados em lei, ou
quando a atividade normalmente
desenwvolvida pelo autor do dano
implicar, por sua natureza, risco
para os direito de outrem.”

Da mesma forma as pousadas
e demais negdcios que estdo in-
viabilizados ou que sofreram pre-
juizos poderio com base no
balango de 2017 e 2018 requerer
a indenizacio pela perda de fa-
turamento ante a auséncia de
clientes. E evidente o prejuizo
provocado pela postura impru-
dente da Vale que sé visou lucro
e que de forma omissa nfo reti-
rou as pessoas dos locais que pos-
sibilitaram a morte de centenas
de pessoas, além negligéncia de
ainda ter ampliado e mantido
barragens inseguras que conti-
nuam colocando em risco mi-
lhares de pessoas e o meio
ambiente.

M Advogado, diretor da Caixa Imobiliaria
Netimoveis - Presidente da Comissao
de Direito Imobiliario da OAB-MG -
Colunista de Direito imobiliario da Radio
Justica do Supremo Tribunal Federal -
Tel. (31) 2516-7008
kenio@keniopereiraadvogados.com.br
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