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Redes de protegéo 14 O assunto é delicado, mas A portaria virtual ou 13° salario, férias,
Seguros % + segundo especialista, remota ja € uma realidade rescisoes... seu
Serralheria 14 vizinhos devem denunciar em diversos condominios condominio esta
Sindico profissional 7 maus tratos a criancas espelhados pelo Brasil. preparado para pagar
S m que estao protegidas pelo Escolha da empresa e essa conta? Veja artigo do
Estatuto da Crianca e do implantacao devem ser advogado Kénio Pereira
Uniformes " Adolescente. aprovados em assembleia. sobre o assunto.
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e LIMPEZA DE CAIXA DE
GORDURA E FOSSA.

e DESENTUPIMENTO EM GERAL.

e LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA.

e DEDETIZACAO.

(31) 3375.3966

Urbana

DESENTUPIMENTUO
E DEDETIZACAO

www.urbanabh.com.br
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0Os conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opiniao do
Jornal do Sindico.
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Editorial

Cuidando das criangas

14, leitor! Vocé tem em maos mais uma edi-
¢do do Jornal do Sindico com informagdes,
orientac¢des e dicas atualizadas sobre o universo
dos condominios! Neste més de abril trouxemos

uma entrevista com especia-
lista que ndo pode deixar de
ser conferida: a normatizacio
lancada pela Associa¢ido Bra-
sileira de Normas Técnicas
(ABNT) a qual é de interesse

de todos os sindicos.

Trata-se da NBR
10339:2018 “Piscina — Pro-
jeto, execu¢do e manuten-
¢d0”, a qual unifica as diversas
normas de piscina em uma sé
e acrescenta novas demandas
com as quais deve-se estar
alerta. Para elucidar pontos
desse tema, convidamos o en-

0;:

genheiro Marcus Grossi para contribuir com

nossa edigdo.

Qutra contribui¢io importante foi dada por
um jurista que orienta davidas frequentes de
quem vive em condominio: como proceder
quando testemunhar casos de abuso fisico ou

psicolégico dentro das dependén-
cias dos condominios, especifica-
mente envolvendo criancas e/ou
adolescentes?

O tema é delicado e deve ser tra-

tado com seriedade, uma vez que
a necessidade de tomar uma pro-
vidéncia nio é apenas uma suges-
tdo, mas sim uma obrigacio,
conforme explica o advogado en-
trevistado em nossa secio “Coti-
diano” deste més de abril.

Abril esse, em que desenvolve a

campanha do “abril verde” dedi-
cado A conscientizacio para a pre-

vencio de acidentes e doencas do trabalho. Como
andam seus conhecimentos sobre esse assunto?
Vocé sabe o que pode ser enquadrado como um
“acidente de trabalho”? Essa e outras informagdes

estdo na nossa secio “Cotidiano”.

Desejamos a todos os nossos fiéis leitores um
excelente e produtivo més. Até a préxima edi-

Otemae
delicado e A nova norma especifica requisitos e parime-
d tros para projeto, construcio, instalagio, e segu-
eve ser ranca no uso e operacio apliciveis a todos os
tratado com tipos de piscinas, inclusive em piscinas ja cons-
. d d truidas, em reforma, ou com constru¢do em an-
serieaaae damento. Est4 imperdivel! ¢io!
INDICADORES 2017
ABR MAI JUN JuL AGO SET out NOV DEZ JAN FEV MAR
IGP-M (FGV) 0,57 1,38 1,87/ 051, 0,70 152| 089| -049| -1,08| 0,01 | 0,88 -
INPC (IBGE) 0,21, 0,43 1,43/ 0,25| 0,00, 0,30, 0,40 -0,25| 0,14 0,6 0,54 -
IPC (FIPE) -0,03| 0,19 1,01/ 023, 041| 0,39 0,48 0,45| 0,09| 0,58 0,54 -
CUB/MG 204, 0,18 052 032, 032 0414 0412 0,19, 193 053 0,13
TR 0,0764 0,0536 | 0,06230,0509 /0,0000 00,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000 |0,0000
POUPANCA 0,5000 |0,5768 | 0,5539 0,5626 |0,5512 0,5000 |0,5000 0,5000 |0,5000 10,5000 |0,5000 |0,5000
SAL. MINIMO 880,00 |880,00 | 880,00 /880,00 880,00 880,00 (937,00 |954,00 |954,00 954,00 |998,00 |998,00
TJLP (%) ANO 6,75 6,75 6,75 6,6 6,6 66! 656 65 ' 65 698! 7,03 7,03
CONTRIBUICAO INSS OBRIGACOES
Trabalhador assalariado
Salario contribuigao Aliquota (%)
Ate 1.751,81 8,00%
De 1.751,82 até 2,019,72 9,00% a folha de pagamento.
De 2.0190,73 até 5.839.45 11,00%

Pagamento até o dia 20 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, o pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-
780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,00

De R$ 87768 até R$1.319.18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico
tem novos fornecedores

Bicicletario Construcées e Reformas | Medicina do Trabalho
Mop Bicicletas Mundial Texturas G&A Medicina e

JD Reformas Engenharia
Bombas Porte Manutenc¢do
Atual Bombas Portas

Eletricista Intersete Vidros
Bombeiros Vanderli Portas Blindex
Pluvia Servicos

Desentupidora Vidracaria
Circuito Fechado de TV 3 Folhas Desentupidora Vidracaria JE
Proseg

Esquadrias de Aluminio

Estilo Esquadrias

IMPOSTO DE RENDA
Base Calculo

Até R$ 1.903,98

De R$ 1.903.99 até 2.826,65
De R$ 2.826,66 até 3751,05
De R$ 3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$ 4.664,68
Dedugdes: 1) R$ 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no meés, a Previdencia Social.

Ascensorista......... R$ 1.107,05
Garagista ............ R$1,124,34
F Manobrista .......... R$ 1.274,85

Porteiro ou vigia ..... R$ 1.337.15
Zelador ou

encarregado ........ R$ 1.416,70
0Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de

o Piso salarial minimo R$ 1.103,60
Faxineira ou serventeR$ 1.103,60

pe

L

A

01/09/2018 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
Sindicon e Sindeac.

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho ate o dia 7 do
meés seguinte. Atraves do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre

Aliquota  adeduzir
ISENTO

7.5% R$ 142,80

15%  R$ 354,80

225%  R$63613

275%  R$ 869,36

FIQUE ATUALIZADO COM
NOSSAS INFORMACOES!

CURTA NOSSA

PAGINA NO FACEBOOK:

FACEBOOK/
JORNALDOSINDICO
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Vizinhos devem denunciar
casos de violencia

Vivendo em um condominio, muitas vezes acabamos por “participar” — ainda que involuntariamente
- da intimidade de alguns vizinhos, seja assistindo ou ouvindo cenas que se sucedem na privacidade
de outras residéncias, devido a proximidade fisica entre as moradias.

Shutterstock

Coluna do Sindicon

Confira as regras para
realizacao de obras nos
condominios

Tenho observado que muitos condominios de Minas Gerais estdo fazendo obras de
manuteng&o dos prédios, além de reformas realizadas internamente pelos proprios
proprietarios. E importante destacar que ao executar essas obras € preciso uma
série de cuidados para evitar prejuizos no futuro e até acidentes graves.

Uma das primeiras providéncias que deve ser tomada antes de dar inicio a uma
obra é contratar um engenheiro ou um arquiteto. Esse profissional sera responsavel
técnico de toda a obra. Ele deve por exemplo, fazer contato com a construtora res-
ponsavel para ter acesso ao projeto de construgao.

E através deste projeto de construgdo que o engenheiro e o arquiteto terdo con-
digdes de saber que tipo de obra podera ser realizada. Algumas paredes dos prédios
sdo de sustentagao, e ndo podem ser arrancadas. Caso isso ocorra, pode compro-
meter a estrutura do prédio, e até mesmo causar o desabamento da edificagao,
como ja aconteceu na cidade do Rio de Janeiro.

Vocé ja ouviu falar em construgdo autoportante? E uma estrutura cuja estabilidade
¢ assegurada com o apoio em uma Unica extremidade. Ou seja, esse tipo de es-
trutura ndo pode sofrer nenhuma alteragao ou dano durante estas obras.

0 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais (Crea-Minas) est4
fiscalizando as obras para verificar se as normas de seguranga estao sendo cum-
pridas. Como presidente do Sindicon/MG, apoio essa iniciativa por ser de grande
importancia para garantir a seguranga de todos.

E para encerrar, gostaria de lembrar que o Sindicon/MG vai promover neste ano
varios cursos e palestras. Para receber todas as informagdes € importante acessar
o site do http://www.sindiconmg.org.br/ Lembrando que todas essas atividades
sdo gratuitas, mas para ter acesso € preciso estar em dia com as contribuigdes
junto ao Sindicon/MG.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

Quando essas situacoes se res-
tringem a fatos cotidianos
comuns, o mais indicado é tentar
ignorar e preservar a privacidade
do outro assim como desejamos
que a nossa seja. Porém, como
agir, quando as circunstancias
nos transformam em ‘‘testemu-
nha ocular” de um ato de violén-
cial

A bancéaria D. S. P. residente
de um condominio na cidade
de Recife (PE) viveu essa du-
vida na pele. Rotineiramente
ela ouvia uma mie espancando
o filho de 6 anos e o subme-
tendo a situagdes humilhantes.
As consequéncias das agressdes
eram visiveis em marcas e he-
matomas expostas no corpo da

crianga, que era amiga do filho

de D. S.

DUVIDA - Em casos assim, as
pessoas costumam se perguntar se
podem ou nido intervir. A res-
posta, segundo o advogado Victor
Andrade é que elas devem. “E ob-
rigatério a todos que tenham co-

nhecimento de maus tratos de-
nuncié-los”, reforca. Esse comuni-
cado pode ser anénimo, caso o
denunciante ndo quer se identifi-
car. “Se for um crime de acio pG-
blica incondicionada (ou seja, que
independe da vontade das partes
‘vitimas, autores e participes do
fato’) para serem apurados, basta
jogar uma pedra com um bilhete
amarrado na delegacia, para que
um agente da lei o leia e tome co-

O Estatuto da Crianca e do
Adolescente (ECA) é a legislacdo
que resguarda os direitos do menor

de idade no Brasil

rE————N

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

nhecimento do fato para instaurar
um procedimento de investiga-
¢do”, exemplifica o advogado, fri-
sando que principalmente em
cidades pequenas existe maior re-
ceio em se expor fazendo a dentin-
cia.

O Estatuto da Crianga e do
Adolescente (ECA) ¢ a legislacio
que resguarda os direitos do
menor de idade no Brasil. O ECA
prevé varios meios de recepcionar
dentncias de abusos contra crian-
cas e adolescentes e o denunciante
deve buscar aquele que julgue ter
melhor acesso em sua cidade.

Tutelat, canais de atendimento do
Ministério Pablico, curadoria de
menores, bem como qualquer de-
legacia”, orienta Andrade. Outro
meio disponivel é fazer o contato
telefébnico por meio do Disque
100, o qual realiza o monitora-
mento de dentincias de violagio de
direitos humanos, sendo um ser-
vigo de protecio de criangas e ado-
lescentes com foco em violéncia
sexual, vinculado ao Programa Na-
cional de Enfrentamento da Vio-
léncia Sexual contra Criangas e
Adolescentes.

A

OURO VELHO

“Podem ser buscados o Conselho ~ ®Jomalista
Administragao personalizada * Conservagio e limpeza
*Assisténcia juridica A\ Administragio bisicas Cilculo e tara

*Contratacao de pessoal
*Participacao em assembleias
*Planejamento anual

Dr. Jairo Ribeiro Costa

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovio Colombo, 519 - conj. 1004/1007 - Savassi / www.ourovelhcadm.com.br

Houseservice

Apoion Condominios e Empresas

J (31)3327-0993
© (31)99537-5390

houseservice @ houseservicebh.com.br
www.houseservicebh.com.br

condaminial, emissio de boleto bancirio,
pagamentn das contas, demonstrative mensal
de despesas contemplanda 2 movimentagio
financeira do condominig, DES e RAIS.
Administragie com Operacionals
Admimistracdo bdsica mads o contata com
fornecedores e profissionais herais para
orgamentos & toda dindmica envolvida,

Servigos extras: Jateamento e limpera com
enceradeira industrial, Manutencdo de jardim,
limpeza de caixa d'dgua, limpeia de caias de
gordura e dedetizacda.

*. Manutencao e modernizacao de elevadores

nao é exclusividade do fabricante.

A

MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZAGAO E
REFORMAS EM ELEVADORES
————
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Entenda as Regras de Transito
de Veiculos em Condominios

Na atualidade, existem diferentes tipos de propriedades
residenciais planejadas para atender necessidades especificas. E
notavel a multiplicagao de condominios fechados com area de lazer
contendo mltiplos atrativos, como piscina, academia, quadra de
esportes, jardins e outros. Assim, necessario €, a criagao de regras
de convivéncia para a harmonia e bem estar social.

Dentre essas regras estdo
aquelas que tratam das

vias internas, as quais tém por
objetivo moderar a circulacio
de veiculos, motos e outros.
Tais regras s3o essenciais, pois
visam manter a seguranca e
tranquilidade dos condéminos,
além de evitar acidentes.

REGRAS - Diversos con-
dominios de casas ou edifi-
cios sdo como cidades,
possuindo suas proéprias
vias de transito. Assim, o
trinsito interno tem sido
um dos grandes transtornos
condominiais da atualidade.
Isto porque, equivocada-
mente, acredita-se que em
condominios nio se apli-
cam as regras de trinsito
por tratar-se de proprie-
dade particular.

No entanto, é importante
saber que a 4rea destinada a cir-
culagio de veiculos nos condo-
minios sujeita-se nao sé6 a
convengio e regulamento in-
terno, mas também ao Codigo
de Transito Brasileiro — CTB,
conforme o caso.

ALTERACAO - Com a insti-
tuicdo da Lei de Inclusio da
Pessoa com Deficiéncia, o CTB
alterou o conceito de vias urba-

nas. Desse modo, temos que:
"sdo consideradas vias terres-
tres as praias abertas a circula-
cdo publica e as vias internas
pertencentes aos condominios
constituidos por unidades au-
tonomas.".(grifamos)

Assim, o transito nas vias in-

ternas condominiais deve se-
guir a legislacio de
terrestres. Logo, uma vez que a
maioria dos condominios tem
vias tipo locais, a velocidade
méaxima permitida é 30 km/h
de acordo com a classe da via
definida pelo CTB. Porém,
condominios pequenos, que
possuem poucas vagas e veicu-
los, tem apenas vias da classe
particular, sendo 10km/h e
20km/h os limites maximos de
permitido pelo

vias

velocidade
CTB.

J4 quanto a sinaliza¢lo, insta-
lacdo de radares, redutores de
velocidade e outros, deve haver
projeto especifico. Tal projeto
deveri ser elaborado por enge-
nheiro da 4rea de trafego e,
ap6s, encaminhado para ser
aprovado pelo 6rgdo de tran-
sito local.

Veja que o planejamento e
execucdo do projeto sio de
responsabilidade do condo-
minio solicitante. Desse
modo, ao 6rgido de transito

Nos condominios os condutores tambem estao sujeitos ao CTB

responsavel cabe somente a
aprovacido do projeto de sina-
lizacdo apresentado. Impor-
tante! Apods aprovacio do
projeto de seu condominio, é
preciso cautela ao realizar al-
teracdes nas vias e sinaliza-
coes.

Assim, estando a sinalizacdo e
equipamentos de medicio de
acordo com as normas técnicas
exigidas, é possivel a administra-

¢Ao publica aplicar multa de tran-
sito nos condominios por serem
consideradas vias publicas.

FISCALIZACAO - Como
vimos, os condominios também
estio sujeitos a fiscalizacdo dos
6rgios de trinsito e as suas me-
didas administrativas. Logo, res-
peitar as regras de trinsito é
fundamental mesmo tratando-
se de via interna condominial.

Diversos condominios de casas ou
edificios sdo como cidades,
possuindo suas proprias vias de

transito

Todavia, o sindico nio tem
poder para aplicar multa de
transito! Mas, poderd aplicar
multas administrativas por in-
fracdes de circulagio, estaciona-
mento e parada proibida, se
houver previsio na convenc¢io
e/ou regimento interno. Ou
seja, a multa aplicada pelo sin-
dico ndo é multa de transito e
sim multa por infracdo ao regu-
lamento  interno/convencio,
embora a origem seja o transito
interno.

Assim, no caso de condomi-
nios, as penalidades sio as
oriundas da convencio e regi-
mento interno e devem ser
aplicadas pelo sindico/adminis-
tradora. Havera aplicacdo de
multa de trinsito somente
quando as vias internas forem
passiveis de fiscalizagdo, ou
seja, quando classificadas
como abertas a circulagio.

E, para isso, é necessaria rea-
lizagdo de assembleia, da qual
conste em ata a deliberacio
dos conddminos quanto a
aprovacio do projeto de sina-
lizacdo das vias internas con-
dominiais. Ainda, conforme ja
mencionado, que o projeto
seja submetido a anéilise e
aprovacdo da autoridade local
competente. [sto porque so-
mente agentes de transito tem
competéncia para aplicar as
respectivas multas.

Portanto, 4reas internas de con-
dominios devem ser sinalizadas e
respeitar as regras da legislaciao de
transito.

W Advogada e autora do Blog
simonegoncalves.com.br/blog/

Contrato de manutencéao
Plantao 24 horas

Atendimento de urgéncia e
especializado para condominios.

Bombas d'agua - Motores Elétricos - Sauna - Produtos para piscinas

www.garaisodashombas.com.brav. do Contorns, 11343 - centro/n (31) 3270-9633
ENGENHARIA y
REFORMAPREDAL | | A COMINA

3422441

www.comina.com.br
FINANCIAMOS SUA OBRA

(31) 3463-2399 / 99982-1353

JAC0

+Portaria
Limpeza
Conservagao

*Administragao de
condominio
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Portaria Virtual nos Condominios

A portaria virtual, remota ou digital, consiste em um sistema onde o prédio opera com uma portaria 24 horas a distancia, porém com as mesmas funcionalidades de uma portaria
local, logicamente que sem o porteiro estando fisicamente no prédio. Ou seja, quando um visitante ou morador acessa o interfone entre andares ou na portaria principal, a
ligagdo é atendida por uma central que prontamente recebe a ligagao a distancia.

o inicio parece algo assusta-

dor o funciondrio ndo estar
14 quando precisarmos, e que o
prédio ficaria inseguro durante
todo o dia. Confesso que ja tive
a mesma impressao, no entanto,
quando me deparei envolvido
em questdes praticas sobre o
tema percebi que infelizmente a
deficiéncia nas portarias fisicas,
seja com porteiros mal treinados
que abrem indiscriminadamente
O portao, ou com porteiros que
cochilam muitas vezes a noite in-
teira, ¢ uma constante.

Entio, a falsa sensacio de
seguranca ndo pode impedir
a evolu¢do do condominio.
E a evolu¢ido nesse caso se
chama portaria digital.

PERFIL - Logicamente que
nio devemos nos ater apenas as
questdes acima. Temos demais
variantes que precisam ser ana-
lisadas, tais como questdes fisi-
cas do prédio, portdes, cAmeras
e principalmente o perfil e cul-
tura dos moradores.

A maior barreira para implan-
tacdo da portaria virtual é a cul-
tura dos conddéminos. Grande
parte dos condominios tém o ha-
bito do porteiro abrir a porta
para pegar as compras, guardar as
chaves, bater papo, passear com
os cachorros apds o servico ou
efetuar pequenos reparos em
unidades; e isso parece funda-

MULTVIRTUAL
PORTARIA REMOTA

Centrais monitoram os condominios a distancia

mental no dia a dia de alguns
condominios. Porém, isso custa
muito caro, uma vez que a mao
de obra chega a custar em con-
dominios pequenos 80% do
custo do condominio. Ou seja, o
que parece um beneficio e con-
forto, representa um custo. Por
exemplo, um condominio de R$
1.000,00 ao invés de um de R$
200,00 em prédios pequenos.

QUORUM - Mas cuidado, a
implanta¢do da portaria virtual
requer aprovagio em assembleia

+ Sequranca e até 60% de economia

Solicite uma visita:

3284-5755

www. multvirtual.com.br
comercial@multvirtual.com.br

Portaria Inteligente
Safelobby.

Economia, comodidade
e seguranga para seu
condominio.

(31) 3319-7800
stratum.com.br

seguranga intsligente

com convocacio especifica. Im-

portante engajar todas a massa
condominial com orienta¢cdes
através de pesquisas e reunides
previas. Entendo que nio ha-
vendo impedimento na conven-

No inicio parece
algo assustador
o funcionario ndo
estar la quando
precisarmos

¢io o quérum para implantagio
é o de maioria simples.

Na escolha da empresa é fun-
damental, link dedicado, gera-
dor, contrato sem fidelizacdo,
pesquisa em condominios que a
empresa atende, trés or¢camen-
tos, que sdo algumas das ques-
tdes que devem ser verificadas

antes da contratagio.

A implantacio requer muitas
vezes aquisicdes de equipamen-
tos (quérum de maioria sim-
ples), pequenas adequacdes,
como subir o gradil, colocar in-
sulfilme na portaria (quérum de
maioria simples) e,
vezes, obras fisicas (quérum
50% mais um do todo quando
se tratar de obras uteis 1.341 do
Codigo Civil). Fique atento!

algumas

M Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante na
area civel ha mais de 10 anos, € socio fundador

NOVIDADE!

“Conversa com o Kénio”

Agora vocé tem a oportunidade de
conversar, cara a cara e de forma
descontraida, com um dos maiores

especialistas em direito condominial
do Brasil.

0s encontros acontecem toda ultima
segunda-feira do més.

Realizagio: Apoio:

Jornal do Sindico

WERID PEREIRA

PORTER

SECURE ACCESS

Local: Av. do Contormo, 6.920

Inscricoes gratuitas
(31) 2516-7008
contato@keniopereiraadvogados.com.br

Em abril

Dia: 29

Inicio: 19 h

31 3504.8030

Belo Horizonte - MG
portersecureaccess.com
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MEdIﬂ(}ﬁO por Ana Maria Esteves e Luis Felipe Calvao

Uma vizinhanga do barulho

Tenho um vizinho que ndo respeita as regras do prédio onde eu moro. Faz muitas festas com musica alta até tarde, deixa garrafas de
bebida espalhadas no corredor. Ja brigamos tanto que nem aguento mais olhar na cara dele. Ele ja foi multado e até perdeu uma agéo
judicial de outro vizinho, mas continua repetindo as infragdes. 0 sindico do prédio me falou que nao tem mais o que possa fazer dentro
do estatuto do condominio e que uma agdo judicial seria cara. Qual a saida? 0 que posso fazer?

Oquestionamento acima foi
encaminhado por Rosa
Amaral. Infelizmente vocé ndo
estd sozinha. Viola¢des a nor-
mas de convivio costumam
atormentar muitos que vivem
em condominios. Nosso lar é
um local de descanso e lazer, e
é muito ruim nos sentirmos
desrespeitados por condutas
que atrapalham a nossa paz de
espirito. Os sindicos, por sua
vez, além de atarefados com di-
versas outras atribuicdes, se
veem limitados pela convenc¢io
do condominio ou pelas deci-
sdes de assembleias.

Se todos ja tentaram conver-

sar com seu vizinho - e nio
adiantou - a mediacio pode ser
a solucio. O mediador vai faci-
litar que as partes decidam
como resolver o problema. O
pulo do gato estd na restaura-
¢do e na melhoria da comuni-
cacdo. Mediadores capacitados
constroem as solugdes com as
pessoas e o convivio tende a ser
harmonioso e respeitavel dali
em diante. Sabemos que isso é
essencial em casos como os de
condominios em que as pes-
soas, provavelmente, continua-
rdo convivendo por anos e
anos. Um outro ganho é que
dificilmente o problema volta a

ocorrer, O que nem sempre
acontece na justica.

EXEMPLO - Houve um caso
de uma moradora atormentada
pelos barulhos constantes vin-
dos do apartamento de cima.
Por meses ela sofreu e sentia ver-
gonha quando recebia visitas.
Através da mediacio ela desco-

As saidas amigaveis sempre geram
menos aborrecimento

briu que os vizinhos tinham um
filho com autismo e foi convi-
dada a visitar o apartamento de
cima para conhecé-lo.

Por isso, Rosa, casos como esse
e O seu sao muito comuns em
mediacdo condominial e, nor-
malmente, se resolvem tratando
as causas da conduta considerada
No exemplo que
demos, ao compreender a situa-
¢io de seus vizinhos, a moradora
passou ndo apenas a tolerar o ba-
rulho, mas a ni3o se importar
mais com ele. E a convivéncia
dos dois tornou-se amigavel.

Diversos condominios ja
possuem convénio com cama-
ras especializadas. Procure
saber se a sua administracio ja
fez essa parceria. Caso ainda
ndo tenha, sugira ao sindico (a)
a mediacido de conflitos como
uma saida amigavel para me-
lhorar as relagdes entre todos
os que convivem em prédios.

antissocial.

B Mediadores da Camara Equilibre

Seu Gondomlnio por Suelem de Paula |

Sindico profissional, quando contratar?

A tarefa de ser sindico ndo € facil, pois suas obrigagdes e responsabilidades sao enormes. Ha
condominios onde a eleigdo para sindico € acirrada, com varios interessados em exercer o cargo, por
outro lado ha condominios em que nenhum morador demonstra interesse. Todavia o comando de um
condominio nao pode ser deixado nas maos de amadores ou de pessoas que tem apenas boa vontade

para administra-lo.

Atualmente, tem sido
comum a contrata¢do de
profissionais que nio sio
proprietarios de iméveis no
condominio, o que é expres-
samente permitido por lei
conforme artigo 1.347 do Co-
digo Civil. Assim, pode o sin-
dico ser pessoa estranha ao
condominio ainda que a con-
venc¢io, norma de direito pri-
vado, proiba, pois, a norma
de direito publico (Cédigo

Civil) prevalece sobre a
norma de direito privado
(convenc¢io).

Cumpre anotar que o sindico
nio é empregado, mesmo sendo
contratado, dessa forma, ndo
esta sob a tutela das leis traba-
lhistas. Perante o INSS o sin-
dico, se remunerado ou isento
da taxa condominial, enquadra-
se na condicdo de contribuinte
individual.

INTERESSE - Desse modo, o
momento ideal para a contrata-
¢do de um sindico profissional

serd quando faltar interesse por
parte dos condéminos para o
exercicio do cargo ou até
mesmo quando o condominio
estiver diante de uma m4 ges-
tao, aonde os sindicos que pas-
saram pelo cargo nio tiveram
um bom desempenho, seja por
falta de tempo, seja por falta de
conhecimento diante a comple-
xidade ou até mesmo desidia.
Assim, tem-se notado que a
contratacio de um sindico pro-
fissional melhora a eficiéncia
da gestdo do condominio, uma
vez que muitos estao se capaci-
tando em cursos especificos
para a funcio, 0 que se mostra
uma constante evolucio profis-
sional. Ademais, a figura do
sindico profissional é de uma
pessoa neutra no condominio,
haja vista que nio reside no
mesmo, o que faz com que 0s
conddminos ndo tratem as
questdes decorrentes da vida
em condominio de forma pes-
soal como frequentemente
ocorre com os sindicos mora-

Pionelira em

Sindico Profissional J

dores, gerando desgastes e con-
fusdes que acabam resultado
em processos judiciais e até
mesmo em morte dependendo
do caso.

PACIFICADOR - O sindico
profissional, como ir4 tratar
principalmente com pessoas,
deve ter caracteristicas de lide-
ranga, organizagao,
ciente, saber ouvir,
comunicar, ser bom negocia-
dor e pacificador. Deve estabe-
lecer compromisso com o
condominio e qualidade nos

ser pa-
saber

servigos. Possui ele as mesmas
atribui¢des de um sindico mo-
rador e assume responsabili-
dade civil e penal sobre suas
def:isées‘

E necessirio que o sindico
profissional tenha a visio de

E necessario que o sindico
profissional tenha a visao de que foi
contratado para viabilizar a gestéao

do condominio

-

Acesse nosso site

que foi contratado para viabili-
zar a gestio do condominio e
conferir maior transparéncia a
esse trabalho que lhe esta
sendo confiado, desse modo
conseguira estabelecer uma re-
lacio de confianca e respeito
perante os conddminos que ali
residem.

Em geral, o sindico profissio-
nal nio atua em apenas um
condominio, ele se reveza entre
Seu pagamento de-
pende das horas gastas reali-
zando trabalhos para o
condominio, seja interno ou
externo. Assim, no contrato de
prestacio de servicos deve
estar bem claro o que sera con-
siderado uma hora de trabalho,
as condi¢des de servico do
profissional, suas funcdes e
como se encerrari a prestacio
dos servigos.

Diante disso, tem sido cada
vez mais comum a contratagao
de sindico profissional para
gerir os condominios, nio
tendo estes profissionais qual-
quer relacionamento com o
condominio que nio seja pro-
fissional, o que viabiliza muito
o seu trabalho.

outros.

B Advogada, membro da Comissao de
Direito Imobiliario da OAB-MG e
palestrante.

tservis.com.br

mul

8814-1723
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Administr39§0 por Desirée Miranda |

Projeto de Lei pode permitir
votacao eletronica nos condominios

Texto permite a contagem indivi-
dualizada dos votos dos ausen-
tes, sempre que o Cadigo Civil ou
a Lei dos Condominios estabele-
cerem quorum especial para de-
liberagao.

Tramita no Senado Federal
um projeto de lei que per-
mite votacdo eletrdnica nas as-
sembleias de condominio. O
PL 548/2019 é de autoria da se-
nadora Soraya Thronicke (PSL-
MS). Na justificativa ela
argumenta que o problema da
insuficiéncia de conddminos
presentes ‘‘costuma ocorrer
com desconcertante frequéncia
e de forma reiterada na maior
parte das assembleias” e im-
pede a tomada de decisdes
pelos condominios.

Para a advogada especializada
em direito condominial, Juliana
Costa Oliveira Miranda, a pos-
sibilidade de votar eletronica-
mente segue a evolugio da
comunica¢io e da tecnologia.
Segundo ela, hoje muitos con-
dominios optam pela formacio
de grupos de WhatsApp ou lista
de e-mail para fazer comunica-
dos ou até mesmo convocar as-
sembleias. “Esses grupos ja sio
reconhecidos pela Justica como
forma de comunica¢io”, diz ela.

APLICATIVOS - Outra ferra-

menta que tem sido desenvolvida

por startaps e utilizada também por
algumas administradoras é um
aplicativo préprio para celular.
Nele, podem ser encontrados ba-
lancetes, copias do Regimento In-

Para o presidente do Sindicon-MG a possibilidade do voto eletronico pode
contribuir para sanar uma das principais dificuldades na administracéo
dos condominios que é a presenca dos condéminos nas assembleias

terno e da Convencio do Condo-
minio, boletos para o pagamento
da taxa mensal e um canal direto
de comunica¢io com a empresa.
E 0 que j4 faz a administradora de
Elizabeth Mellem. Segundo ela a
primeira mudanca sentida com a
ferramenta foi a diminuicdo na
procura por informacdes pessoal-
mente. “Hoje o telefone quase ndo
toca mais. Todas as informacgdes
que as pessoas precisam estio no
app. L4 elas podem ver a ata da as-
sembleia, tirar segunda via, ver a
prestacio de contas do condomi-
nio, mandar reclamacdes. Facilita

avida do sindico e evita desgaste”,
analisa.

Entretanto, caso o PL seja
aprovado, a votagio eletronica s
serd permita se a Conveng¢io do
Condominio for alterada ou com
aprovagio com quérum qualifi-
cado em assembleia convocada
especialmente par esse fim.

O presidente do Sindicato
dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas
Gerais (Sindicon-MGQG), Carlos
Eduardo Alves de Queiroz, ava-
lia que a votagdo eletrOnica é
util para quem nio tem tempo,

A possibilidade de votar
eletronicamente segue a evolucado
da comunicacgado e da tecnologia

I

nao gosta ou ndo quer encon-
trar pessoas com as quais tenha
alguma desavenca, possibili-
tando que um dos maiores pro-
blemas do condominio -
justamente a falta de compare-
cimento as reunides — seja ame-
nizado. Entretanto, ele diz que é
preciso que o meio eletréonico
permita a verificacdio do vo-
tante. “O meio escolhido tera
que ter um mecanismo de segu-
ranga que comprove que a pes-
soa que estd votando é
realmente o conddémino da-
quela unidade”, afirma.

IDENTIDADE - De acordo
com o especialista em tecnolo-
gia da informacio, Wagner Ma-
chado, os mecanismos
eletronicos sdo bastante segu-
ros, mas isso ndo significa que
sio impenetraveis. Ele conta
que sao constantes as tentativas
de ataques de hackers a contas
de redes sociais, mas elas sio
mais intensas quanto maior for
a rede. Wagner explica que nas
votacdes de condominio “é
possivel desenvolver um aplica-
tivo de celular no qual cada pes-
soa tenha suas credenciais e
vote determinado tema, sendo
possivel gerar relatérios de
comprovacio dos votos para
fins de auditoria, se necessario.

Q

P
-

Também é possivel utilizar fer-
ramentas como o WhatsApp, na
qual a pessoa participante de
um grupo emite sua opiniao e é
possivel garantir que a mensa-
gem partiu realmente daquele
namero cadastrado. Também ¢é
possivel fazer um site do con-
dominio, que, se bem feito,
pode garantir que as votagdes
sejam confidveis”.

No entanto, ainda de acordo
com o especialista, a seguranca
da votacdo também envolve a
responsabilidade dos conddmi-
nos com os seus proprios dis-
positivos e senhas. “Alguma
inseguranca estaria atrelada a
engenharia social, na qual al-
guém com acesso ao celular ou
contas do condémino poderia
utilizar suas credenciais para se
passar por ele, mas isso nio
configuraria uma falha tecnol6-
gica”, conclui Wagner.

O projeto de lei que permite
o voto eletrdnico em assem-
bleias de condominio foi enca-
minhado a Comissio de
Constituicio, Justica e Cidada-
nia (CC]J), onde aguarda recebi-
mento de emendas. A decisdo
da CC]J é terminativa: se apro-
vado, o texto segue diretamente
para a CAmara dos Deputados.

M Jornalista e colaboradora do JS

)

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

0AB/MG n° 3.932
Advocacia Especializada em Direito Condominial,

* COBRANCAS EXTRAJUDICIAIS

E JUDICIAIS

ACOES E DEFESAS JUDICIAIS

ELABORACAOQ E ATUALIZACAO DA
CONVENCAO DO CONDOMINIO E
REGIMENTO INTERNO

PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIA

PARECER E CONSULTORIA JURIDICA

(31)3226-9074

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br
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Area comuUmM por Cectlia Lima |

Especialista comenta alteracoes
da ABNT para piscinas

Desde o final do ano passado,
os individuos que possuem uma
piscina ou almejam construir
uma passaram a ter que atentar
para novas regras que dizem
respeito a esses equipamentos
de lazer. E que a Associago
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) publicou a NBR
10339:2018 "Piscina - Projeto,
execugdo e manutengdo”, a
qual unifica as diversas normas
de piscina em uma so.

novidade acarreta deman-

das: a norma especifica re-
quisitos e parametros para
projeto, constru¢io, instalacio,
e seguranga nNo Uso e operacao
aplicaveis a todos os tipos de
piscinas, inclusive em piscinas
j4 construidas, em reforma, ou
com constru¢dio em anda-
mento. O engenheiro Marcus
Vinicius Grossi, da Fernandes
& Grossi Engenharia, esclare-
ceu alguns pontos pertinentes.

Norma prevé maior seguranca aos usudrios de piscinas

Do ponto de vista do usuario
e mantenedor da piscina ja em
uso, o especialista destaca o sis-
tema de suc¢do como o princi-
pal ajuste a ser observado com
a entrada em vigor da NBR
10339. “Dentre as diversas op-
¢oes de adequacio do sistema
de suc¢io mencionadas na
norma todas consistem em ins-
talar uma grelha antiaprisiona-
mento removivel apenas com
ferramenta, com aberturas ma-

ximas de 7mm, além de possuir
sistema de alivio de pressio,
nio permitindo que a saida de
4gua seja por um Unico ralo de
fundo ou, quando isso nio seja
possivel, o sistema de bombea-
mento deve ter dispositivo au-
desligue ao
menor sinal de obstrucio na
sucgdo”, explica Grossi.

tomatico que

LIVRO - Tal medida visa evi-

tar aprisionamento de cabelos,

partes do corpo ou outros obje-
tos. Além disso, a nova NBR
institui outras demandas: “den-
tre as exigéncias, uma delas é
manter livro de registro de mo-
nitoramento da quantidade de
banhistas, de caracteristicas da
4gua como volume, limpidez,
pH, teor de desinfetante, alcali-
nidade, 4cido cianurico, bem
como verificacdo da limpeza e
estado de conservacio do sis-
tema, controle de acesso a casa
de maquinas e produtos quimi-
cos” acrescenta.

A ABNT listou itens de se-
guranc¢a que deverdo estar em
local acessivel préximo ao tan-
que da piscina: pelo menos
uma caixa de primeiros socor-
ros; um cabo de no minimo
4,00 m, com um gancho de se-
guranga; uma boia de aro com
didmetro exterior de 38 a 61
cm, conectada a uma corda
com didmetro de 1/4 a 3/8 pol.,
que tenha pelo menos o com-
primento de dois tercos da lar-
gura maxima da piscina.

Para as novas construgdes,
h4 recomendac¢des focadas na

Dentre as
exigéncias, uma
delas e manter
livro de registro

seguranca dos usuérios du-
rante o uso e operacio, elimi-
nando alguns outros
requisitos nio eficientes das
versdes de normas antigas,
como por exemplo, obrigato-
riedade de lava-pés. Além dos
requisitos j4 mencionados,
Grossi destaca outras necessi-
dades: instalacio de isola-
mento fisico da piscina com
barreira de altura minima de
1,10m; botdo de emergéncia
que desliga a circulacio e suc-
¢do da 4gua; revestimento de
pisos e paredes das areas cir-
cundante adequado; caracte-
risticas especificas de piscinas
infantis. “Existem véarios itens
de suma importancia para ela-
boracdo de um projeto e exe-
cucio adequados de piscinas.
As orientacdes sdo extensas,
devendo o responsavel pela
manutenc¢do receber treina-
mento quanto as diretrizes
trazidas pela norma, para em-
prega-las corretamente”, reco-
menda o engenheiro.

M Jornalista

VocéPergu nta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

Convencao Coletiva - PAF

Prezados Advogados! Sou o sin-
dico de um condominio de Belo
Horizonte. Vi o antincio deste es-
critério no Jornal do Sindico. 0
nosso Condominio ndao é asso-
ciado ao SINDICON-MG -Sindica-
dos dos Condominios. 0 nosso
Zelador, ndo é associado ao SIN-
DEAC - Sindicado dos Emprega-
dos de Condominios. O SINDICON
e 0 SINDEAC aprovaram uma CCT -
Convencao Coletiva de Trabalho
2018/2019, na qual consta a “ob-
rigatoriedade” dos Condominios
pagaram R$45,33/més de Plano
de Assisténcia Familiar — PAF,
para cada empregado, €, sem ne-
nhum pagamento do empregado.
Despesa s6 do Condominio. Per-
gunto-lhes: 0 nosso Condominio
é obrigado a cumprir esta CCT,
principalmente, ao pagamento
dos R$45,33 do PAF? Aguardo um
retorno e agradeco-lhe.

Wander Maia - por e-mail

shutterstock

R - A cldusula décima quarta da
CCT, ora anexada, estabelece que 0
Programa de Assisténcia Familiar
tem por objetivo suprir as necessi-
dades basicas dos trabalhadores e,
se possivel, para os seus depen-
dentes, destinado a todos os inte-
grantes da categoria profissional,
associados ou nao do SINDEAC.
Neste sentido, é o entendimento
do TRT da 32 Regido:

PROGRAMA DE ASSISTENCIA FA-
MILIAR. PREVISAQ EM NORMACOLE-
TIVA. CONTRIBUICAQ ASSISTENCIAL
PATRONAL VISANDO CUSTEIO DE
BENEFICIO PARA O TRABALHADOR.
OBRIGATORIEDADE DE CUMPRI-
MENTO. Havendo previsdo norma-
tiva de contribuicao empresarial
para o custeio do Programa de As-
sisténcia a Saldde do Trabalhador
(PAF), visando a melhoria da con-
dicdo social e dignidade deste, ha
de prevalecer o pacto coletivo
sobre a vontade da empresa.
Assim, estabelecido o beneficio
através de Convencao Coletiva de
Trabalho firmada pelos sindicatos

representantes das catego-
rias profissional e econé-
mica, a contribuicdo
patronal para o custeio do
programa é de cumprimento
obrigatério para todos os em-
pregadores que, face a respectiva
atividade preponderante, se en-
contram inseridos no ambito de

atuacao dos respectivos sindica-
tos. (TRT da 3.2 Regido; Processo:
0001907-08.2013.5.03.0111 RO;
Data de Publicagdo: 19/02/2015;
Disponibilizacdo: 13/02/2015,
DEJT/TRT3/Cad.Jud, Pagina 163;
Orgdo Julgador: Quarta Turma;
Relator: Lucilde D'Ajuda Lyra de
Almeida; Revisor: Paulo Chaves
Correa Filho)

Ainda:

PAF. PROGRAMA DE ASSISTEN-
CIA FAMILIAR. CONTRIBUICAO AS-
SISTENCIAL PATRONAL VISANDO
CUSTEIO DE BENEFICIO PARA O
TRABALHADOR. INSTITUICAO EM
CONVENCAO COLETIVA DO TRABA-
LHO. OBRIGATORIEDADE DE CUM-
PRIMENTO POR PARTE DO
EMPREGADOR. A contribuicao em-
presarial para o custeio do Pro-
grama de Assisténcia a Sadde,
instituida em Convencao Coletiva
de Trabalho, possui nitido carater
assistencial, visto que seu obje-
tivo estd afeto a protecdo da
salde do trabalhador. Tratando-
se 0 Programa de beneficio insti-
tuido para os trabalhadores,
maximizando o direito a salde,
constitucionalmente consagrado,
assegurando a melhoria da condi-
¢ao social e prestigiando a digni-
dade do trabalhador, deve
prevalecer a vontade coletiva sobre
a autonomia da empresa. Estabe-
lecido o beneficio em Convencao

Coletiva de Trabalho firmada pelos
sindicatos representantes das ca-
tegorias profissional e econdmica,
sem implicar quaisquer descontos
na remuneracao dos empregados,
a contribuicaopatronal para o cus-
teio do programa é de cumpri-
mento obrigatério por todos os
empregadores que, face a respec-
tiva atividade preponderante, en-
contram-se no ambito de atuacdo
dos respectivos sindicatos. (TRT da
3.2 Regido; Processo: 0000421-
22.2014.5.03.0056 RO; Data de
Publicacdo: 22/08/2014; Orgao
Julgador: Primeira Turma; Relator:
Luiz Otavio Linhares Renault; Revi-
sor: Emerson Jose Alves Lage)

Dr. Renan Gouvéa
renan@gouveaadv.com.br

Condominio - Cobranca

Como cobrar o condominio? Cal-
culo o condominio do meu prédio e
cobro sempre o més anterior, por
exemplo: no dia 10 de outubro
envio o boleto referente ao més de
setembro. Estou correta ao fazer
assim?

Pergunta enviada através do site
jornaldosindico.com.br

R - 0 valor da obrigacao mensal
de cada condémino deverd ser
calculado e rateado de acordo
com que estabelece a convencéo

do condominio. Apés analise do
documento constitutivo, o calculo
da taxa condominial devera ser
baseado na projecao orcamenta-
ria para o ano vindouro incluindo
as despesas eventuais, tais como
130 de empregado, férias, seguro
condominial, manutengdes perio-
dicas nas dreas comuns, etc. Ap6s
o levantamento de todos os gas-
tos do ano anterior, projeta-se
para o ano seguinte o valor da
taxa para cada condémino. De
qualquer modo, para que ndo
haja erros no arbitramento da ob-
rigacao mensal, é fundamental
que o sindico faga uma analise de-
talhada juntamente com a admi-
nistradora do condominio. Depois
dos procedimentos supramencio-
nados o sindico deverd convocar
uma assembleia geral para deli-
berar e aprovar o valor da taxa
condominial.

Dra. Anna Cristina
juridico@advocaciasouzae-
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Dicas Jurisprudéncia

Evento tira duvidas de sindicos

STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1526125 SP

e moradores de condominio

Com um bate papo informal e a presenca de
dezenas de sindicos e moradores de condomi-
nios, foi realizado no ultimo dia 25 a primeira edi-
cao do “Conversa com o Kénio". Durante o evento
0s participantes puderam tirar duvidas sobre as
questdes que envolvem o dia a dia dos seus con-
dominios e compartilhar da experiéncia do advo-
gado  especializado
em direito condomi-
nial Kénio de Souza
Pereira. Uma expe-
riéncia muito rica e
que sera repetida toda
ultima segunda-feira
de cada més. Para a
sindica Joana Darc
Monteiro a iniciativa foi
uma otima oportuni-
i

dade, para quem esta na luta do dia a dia da ad-
ministracao, ouvir pessoas que tém propriedade
para abordar os mais diversos assuntos relacio-
nados aos condominios. “ Todo sindico precisa
obter essas informacdes” afirmou. Wilson de
Souza, que € conddmino também gostou do que
ouviu. “ Foi muito proveitoso, nao s6 para mim,
mas para todas as
pessoas que estavam
presentes aqui’ com-
pletou. O proximo
‘Conversa com o
Kénio" sera no dia 29
de abril. As inscricoes
podem ser feitas atra-
veés do telefone 2516-
7008.

Limpeza profissional

Menores obrigacdes na relacao de trabalho e
maior eficiéncia na execucao do servico sao os
dois principais atrativos apontados como deci-
sivos para a opgcao de um contrato com uma
empresa de limpeza profissional em substitui-
cao a contratacao de um funcionario. Aléem de
possibilitar uma menor preocupacao com ques-

toes trabalhistas, essa opcao pode trazer maior
satisfacao na prestacao do servico.

Com a crescente competitividade no mercado,
empresas desse tipo se esforcam para prestar o
melhor desempenho a fim de conquistar o cliente.
O diferencial sao os profissionais capacitados e o
uso de produtos de limpeza de alta performance
(0 que esta incluso junto a mao-de-obra), o que
acarreta também uma diminuicao no desperdicio
de produtos.

Manutencado de fachadas

A fachada € o cartao de visi-
tas do predio e, portanto, me-
lhorar a aparéncia dela €
tambem agregar valor ao pro-
prio condominio. Alem disso,
e ela quem da a ‘cara" do
condominio e cria um valor
sentimental nos que nele ha-
bitam. Reformas e manuten-

coes nessa area devem ser
cuidadosas para nao desca-
racteriza-la e nao causarem
mais prejuizos que beneficios.

Alguns aspectos devem ser
observados levando em con-
sideracao que a fachada ¢ a
parte mais vulneravel do pre-
dio, estando exposta a tudo):

fixacao errada das redes de
protecao pode causar trincas
e infiltracdes de agua, bem
como o uso inadequados de
impermeabilizantes; a falta de
vedacao da caixilharia, janelas
e alvenaria pode contribuir
para o aparecimento de umi-
dade.

UM JORNAL

o Assim é o Jornal do Sindico, uma publicagao mensal que esta ha 20 anos
' no mercado mineiro, direcionada a pessoas que buscam por conteudo rele-
vante de qualidade. Assim como o sindico, o tabloide zela pelos interesses do
seu publico, formado por hotéis, clubes, hospitais, administradores de empresas
e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao
noticias que atendem aos interesses de cada um desses setores e uma diversi-
'| dade de servigos eficientes e confidveis.
%‘ O Jornal do Sindico ¢ uma midia ja consagrada no mercado nacional e uma
Q otima opgao para quem quer divulgar seus produtos e servigos. Uma prova disso é
-/} 1 alto indice de renovagao de seus anunciantes, evidenciando o sucesso e 0s bons
‘esultados que o jornal produz. Para se ter uma ideia, 29% dos anunciantes veiculam

seus andncios, més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupcao, confirmando que a
parceria com o Jornal do Sindico s¢ tem dado certo.

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO!

Jornal« Sindico

Ligue: 3337'6030
www.jornaldosindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com
facebook/jornaldosindico

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que o
Jornal do Sindico teve uma
avaliagdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam o jornal
e 82% dos sindicos utilizam o
Jornal do Sindico como consulta
para contratagdo de

servicos.

Desde de 2004 o
Jornal do Sindico vem

sendo eleito, consecutivamente,

entre as 100 melhores
franquias do Brasil. E, em 2016,
ganhou a cotagdo de 5 estrelas.

(fonte: Guia do Franchising /

Pequenas Empresas & Grandes

Negdcios).

2015/0074967-9 (STJ)
Jurisprudéncia ¢ Data de publicagdo: 27/04/2018

Ementa: CONDOMINIO SOBRE IMOVEL INDIVISIVEL. DIREITO DE PRE-
FERENCIA. INTERPRETAGAO DO ART. 504 DO CODIGO CIVIL . APLICA-
CAO APENAS A ALTENACAO DA FRACAQ IDEAL A ESTRANHOS E NAO A
CONDOMINOS. NORMA RESTRITIVA DE DIREITOS. INTERPRETACAO
TAMBEM RESTRITIVA. EXEGESE LITERAL E TELEOLOGICA DESTA E DE
OUTRAS NORMAS DO SISTEMA A ESTABELECER SEMELHANTE DISPO-
SICAO. 1. Controvérsia em torno do direito de preferéncia na venda
de fracdo ideal de imévelindivisivel em condominio a outros cond6-
minos, em face do disposto no art. 504 do Codigo Civil. 2. A exegese
do enunciado normativo do art. 504, "caput", do CC, denota que o
direito de preferéncia ali regulado contempla a hipétese fatica em
que um dos condéminos vende parte do bem condominiado a estra-
nhos, omitindo-se de o oferecer aos demais cotitulares interessados.
3. Interpretacao restritiva desse dispositivo legal por representar
restricdo ao direito de propriedade e a liberdade de contratar, nota-
damente, de dispor do bem objeto do dominio, alienando-o0 a quem
o conddomino bem entenda. 4. A concorréncia estabelecida entre os
condéminos, prevista no paragrafo tnico do art. 504 do CC, prefe-
rindo aquele que possua benfeitorias de maior valor ou, em segundo
plano, aquele que detenha a maior fracdo condominiada, somente
incidira quando a premissa para o exercicio do direito de preferéncia
constante no caput desse dispositivo legal tenha sido verificada, ou
seja, quando, alienada a fracao ideal do imével a um estranho, ndo
se tenha ofertado previamente aos demais condéminos tanto por
tanto. 5. Nao hd direito potestativo de preferéncia na hipétese em
que um dos condéminos aliena sua fracao ideal para outro cond6-
mino, jd que nao se fezingressar na compropriedade pessoa estranha
ao grupo condominial, razdo pela qual fora erigida a preempgao ou
preferéncia. 6. Exegese sistematico-teleoldgica das disposicoes do
Codigo Civila luz do principio da autonomia privada. 7. Precedentes
especificos da 32 e 42 Turmas do STJ. 8. RECURSO ESPECIAL PRO-
VIDO....

Encontrado em: Vistos e relatados estes autos em que sdo partes
as acima indicadas, decide a Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior
Tribunal de Justica, por unanimidade, dar provimento ao recurso es-
pecial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros
Marco Aurélio Bellizze (Presidente), Moura Ribeiro e Nancy Andrighi
votaram com o Sr. Ministro Relator. Ausente, justificadamente, o Sr.
Ministro Ricardo Villas Bdas Cueva. T3 - TERCEIRA TURMA DJe
27/04/2018 - 27/4/2018 RECURSO ESPECIAL REsp 1526125 SP
2015/0074967-9 (STJ) Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL AGRG NO ARESP 575474 DF 2014/0224935-8 (STJ)
Jurisprudéncia e Data de publicagdo: 27/02/2015

Ementa: CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA. 1. NATUREZA JURIDICA
DO TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA (TAC). CONTRATUAL. 2.
CRITERIO DE INDENIZACAO. VALOR DE MERCADO. REEXAME DO CON-
JUNTO FATICO PROBATORIO. SUMULA 7/STJ. 3. COMPETENCIA DA
JUSTICA ESTADUAL. MODIFICACAO. AUSENCIA DE INTERESSE DOS
ENTES PUBLICOS (UNIAO, ENTIDADE AUTARQUICA OU EMPRESA PU-
BLICA) DIRETAMENTE. SUMULA 7/STJ . 4. AGRAVO IMPROVIDO. 1. A
natureza contratual do Termo de Ajustamento de Conduta firmado
pelo MPF, MPDFT, IBAMA e pela Associacao do Condominio Alto da
Boa Vista ndo possui condao de afastar o direito de acdo da ora agra-
vada, por forca do art. 5°, XXXV, da Constituicao Federal . 2. Asins-
tancias ordinarias entenderam cabivel a indenizacdo pelo valor de
mercado, mediante apuracdo em liquidacdo por arbitramento, ante
aimpossibilidade de realocagao do lote, que havia sido vendido em
area de preservacao ambiental. 3. Nao se trata de questao envol-
vendo interesse dos entes publicos diretamente, mas sim de obriga-
coes estabelecidas entre particulares, o que atrai a competéncia da
justica comum estadual. 4. Agravo improvido.

Encontrado em: Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam
os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica, na con-
formidade dos votos e das notas taquigraficas a sequir, por unanimi-
dade, negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Moura Ribeiro, Jodo Otdvio de
Noronha, Paulo de Tarso Sanseverino e Ricardo Villas Boas Cueva (Pre-
sidente) votaram com o Sr. Ministro Relator. T3 - TERCEIRA TURMA
DJe 27/02/2015 - 27/2/2015 FED CFB : AN0:1988 CF-1988 CONSTI-
TUICAO FEDERAL DE 1988 ART : 00005 INC:00035 FED SUM: SUM (STJ)
SUMULA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA SUM:000007 AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL AgRg no AREsp
575474 DF 2014,/0224935-8 (STJ) Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

“Fonte:www jusbrasil.com.br
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Administracao de condominios

Advogados

Bombas

i |

OUROVEHO  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

|
SINDIC

Admmistadors de Coadosinies @ ol

ADMINISTRANDO 0 Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrangas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

TELEFAX: (31) 3272.8102

Administradora de Condominios

"'// @miristradors
Triunfo
warwadminlitradarstriunto.combr

Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

COBRANCA
CONTAEILIDADE

" FINANCEIRO

z JURIDICO, PESSOAL
SINDICO PROFISSIONAL

2515-8721
2515-8722

T anes de mes

| DlUIIN A * Portaria
1 ado

* Administracéo de condominio

* limpeza
* Conservacdo

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

CLASSEA Empresa com 12 anos no mercado

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
Participacdo em assembléias

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

1)

31 2536-2210

Contabilidade Lana

Contabilidade para Condominios

Dpt. Pessoal - Dpt. Contdbil -Dpt. Fiscal
Peca seu orcamento!

Rua Maranguape, 478

Bairro Prado
Contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL _
SERVICOS DE MANUTENCAO
CONTRATACAO DE PESSOAL

0BS.: Nao trabalhamos com conta Pool

Rua Da Bahia, 1148 - sala 1720 - Centro

3224-2806 / 99154-1731

www.lasercondominios.com.br

Gemame

Contabilidade Ltda

Mais de

dem

3486-8499/3486-9345

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

8 + Convencodes * Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participacao em Assembleias
Advogados Associados o cobral"l?as
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

31) 3271-7200 9

82-0682

.queirozeneder.com.br /email: carlosadv@newview.com.br

Advocacia especializada em Direito
Imoblllario: assessorla a condominios,
elaboragao de convengao e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularlzagéo de Imévels.

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE a2l AL

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027

GOUVEA ADVOGADOS
Col cas Administrativas e Judiciais;
Adequacdo de Convencéao e Regimento Interno;
Participacado em Assembleia;

Elaboragio de Agdes e Defesas Judiciais

iz 3D D6-9074
SIVIO AIRES

* Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

contato@gouveaadv.com.br
ADVOCHCHR TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (vi)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteracao de convengao
e regimento interno

* Participagdo em
assembleias

ADVOCACIA SOUZA E BRAGA
ADVOCACIA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

+Assessoria juridica -Cobranca ‘Rerratificacao de
Convencao e Regimento ‘Participacao em Assembleias
juridico@advocaciasouzaebraga.com.br

(31) 2551-5355 (31) 98402-8442

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

AVCB

Servicos:
* AVCB - Emissio e Renovagao
* Projeto de Combate a Incendio
* Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
* Instalagdo de Medidor e Rede de Gas (GLP)
* Instalagdo de Hidrometro

AVANT

Or¢amento
sem compromisso

Contabilidade, Depto Pessoal, IRRF,
IRPJ, baixa, abertura e regularizacao
de empresas. CND (DISO) Obras de
Construgao Civil.

Regularizagdo de Condominios.
vinte anos no mercado.

ame@gnmame.(:nmAhr

Terceirizagao de ma

Servicos

Na contratacdo, gratis 1 anos de material de limpeza**

(31) 3634-0011 / 3642-9786

contato @lemonservicos.com.br

* Conservagéao e Limpeza
*Administracao Condominial
* Sindico Profissional
* Portaria * Vigia
* Jardinagem *Diarista
o de obra para condominios e empresas.

S
Houseservice

Sy 3327-0993

ApoioacCondomin

houseservice@houseservicebh.com.br/www.houseservicebh.com.br

(O (31)99537-5390

ios e Empresas

(31) 99226-4918/98623-5069

www.avantengenharia.com.br
—

PN CONCEITO 31 3586-4895
l ENGENHAR'A www.conceitoprojetos.com

Projetos de Prevencao e Combate a Incéndio

e|nstalagaoeManutengaoelaudosePreé-vistoriaseAVCB

Bicicletario

Bicicletarios IRV S
para condominios o A\

Av. Abilio Machado 2177

3474-2455

www.mopbike.com.br
mopbike.orione@gmail.com

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAD 24 HORAS

Atendimento de 8 especialtrado para condominios

www. paraisodasbombas.com.br
rridemepabadiiialll (31) 3270-9633
AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO [ BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressores

. QIVERSO DAS 80n1g,,,

Contrato de manutencio
Assiténcias Técnica em condominimo com
Fone: 32?1 '2665

3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

Bombeiros

OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA
DUQUE DE CAXIAS
Retirada de vazamento com aparelho, desentupimento e dedetizagdo

em geral, reforma e conserto de bombas e quadros elétricos.
Reforma de telhado, pedreiro e limpeza de caixas.

Rua da Bahia 637, Centro 3273'3289,991 31 '7“43{?Iantéo]

PLUVIA *‘ *Bombeiro Hidraulico

Desentupimento

*Caga vazamentos
Orgamento sem compromisso

3150-1425 / 98822-0611

Ganhe até 6 cameras novas!
Contrate agora um Plano de Manutem;ﬁo de

Sistemas de CFTV e garanta para seu
Condominio até 6 (seis) cameras (novas) HD
de alta defini¢ao - TOTALMENTE GRATIS!

ALIVY ) (311 3241-1588

(311 99617-18711 ©
@alivytech (&

CFTV | ALARMES | INTERFONE
H L Interfones Ltda. b=k 4
VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO pf'r i 1
3462-6867 . iim." senahoria

3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones » CFTV

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerla concertina ’1

SERVICOS

desde 1999

Circuito Fechado de TV-FullHD
Interfones e Video Porteiro
Cerca Elétrica e Concertina

Portoes Eletronicos
Sistemas de Alarme
VENDAS - INSTALAGOES - ASSISTENCIA TECNICA

PROSEG 3 11

sposec 34642-73

prosegsecurity.com.
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Conservacao e limpeza Construcao e reforma Construcao e reforma

]

oA 17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza

* Conservacdio * Administracdo de condominio

whww.comina,.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Miio de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

ﬂl]IISBI‘VﬂIll]I‘ﬂ

Av.do Contorno, 4624 - Funciondrios

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBRA
Limpeza e conservacdo * Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominiog

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO INDICE DE
SATISFACAQ)
DOS CLIENTES

4 Administracao de Condominio

4 Conservagdo e Limpeza

@ Seguranca / Portaria

CONTRATE
a1 3284-0406

4 Diarista p/Condominio

www.contrateadm .com.br

Consultoria técnica em engenharia

VISTORIA E LAUDO PARA MANUTEN(}T\O E REFORMA PREDIAL
- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em imdveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedoperlclas@gmall.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620
Projetos de Reforma Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Assessoria na Contratagdo de Obras

(31) EPLLE N DN ICEE Ay PO Acompanhamento Técnico de Obras
ELIGIAEYIEEHCAEL LRGN Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

Construcao e reforma

. » . L O A
DR A HA
- Reformas com Qualidade
~ | MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Al Revestimento - Impermeabilizacoes
M| Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas
<t-1{0 53=0U

cnusmucio—e\
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocdo e pericio

(31) 3241.1047

www.ribeiroemoura.com.br

1

ribeiro e moura

engenharia
l\ Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Sonta Efigénia /

30 anos de
MAUMA ENGENHARIA Engenhariaa
E SERVIGOS LTDA Seu Servico

S HAGRE-
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

: VANGUARDA

* Revestimento de fachadas e Construcdes e Pinturas
¢ Impermeabilizagdo ® Servicos em geral

vanguarda.comercial@yahoo.com.br

(31) 3372.9300

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

R 3273-8048
& I JN] 99982-0947
LIMPEZA E IMPERMEABILIZAGCAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.

APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

E REFORMAS
EM GERAL

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

UATO g

Engenharia € Construcdes  RESPONSABILIDADE
0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio
Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950
REFORMAE LIMPEZA

A4
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleciss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

EFICIENCIA
EXPERIENCIA
COMPROMISSO

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO

*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393
LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

S
LINHARES
DE CASTRO

REFORMAS PREDIAIS

« REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br

CONSTRUTORA

MO NTE
CAST

SEDE
PROPRIA

REFORMA PREDIAL
" *Revitalizacao de

“ fachadas

*Pinturas
- « _ *Impermeabilizagao
MC Engenharla Recuperacao
estrutural

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 .
Reforma Predial

Compromisso
com prazos e

qualidade

%rilhar

Limpezas & Reformas

Reformas
uﬂm

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

3082-2347 / 3021-3937 () 99850-9837 / 997767012
wwwbrilharlmperasersiormas com.be - Rua safia, 370 - Prade - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
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Construcao e reforma

/s

MINAS ART

| ESPECIALISTAS EM
*1%] REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
A RISCA

cuienTes saTisrETos Q55

3646-3994

com.br

v.minasartbh.r

REFORMA ' PREDIAL

Narcisio Joint

CONSTRUTORA

(O (31)99888 6188

T

CONSEGG

ENGENHAaRIS
Desde 1988

Reformas em geral
Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizacéo e outros

3495-6463

www.consegg.com.br

PINTURAS RIBEIRO

£ RiFg
REFORMAS EM GERAL Hﬁfﬂl Es Frﬂdlﬂl

| :' (casas, apartamentos, escrit ﬁlns ete...

Manutengao de Telhados, Remocan de pichacao, Pinturas e
Texturas, besso em Geral

914-4801 Limpeza e Reformas de Fachadas
Impermeabilizagdo em Geral

99
99365-4887

Pinturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
Reformas de telhados
Impermeabilizagao

4 /' Restauragao de junta de dilatacao

Especializada em Reformas Prediais
www.mfreformasprediais.com.br

3598 0400 / 99799-41-718 / 99768-51718

A Resende Torres

Engenharia

ijoms Reformas - Construcoes

(31) 98708-4839

contato@resendetorres.com
www.resendetorres.com

7 ) 1 I RF URMA | ;
_ ~1 REA AR
ENGENHARIA - : DRMAS PREDI.
EINANCIAMOS SUA OBRA

3493- 3037 / -97300-4459 / 98860 1741 ©

] 24 .Y\ REFORMAS PREDIAI

E NGENHARIA ® Revestimentos fachadas e Impermeabilizacao
® Pintura em geral ® Revitalizacao de fachadas

Financiamos sua obra diretamentes com o condominio ou individual

(31) 3356 -9405(31) 98867-4667(0

haa.engenharia@yahoo.com.br

Construcao e reforma

Dedetizacao

D ADMINISTRAGAD E GERENCIAMENTO
h & DE OBRAS EM GERAL
EMOEMMMAR) & (Espcikiad em construpbes ¢ reformas predials)

-Engenharia Diagnéstica: Vistorias, Inspecdes ¢ Pericias.
=Servigos de Manutengdes: Servicos de pedreiros em geral, elétrica,
hidriulica, serralheria, pinturas (internas @ externash. gesso, inbliracbes o
impermeabilizagio.
= heessibilidade: Adequacio de passesos de acordo com a NBR 9050 (PBH),
«ART: Emissdo de ART( anotagdo responsabilidade técnica)
para o5 servigos executades.

Site www bpoengenharlacom.br e-mail bpvabprengenhariacom bf

(31) 99555-2786 (©99355-2760

ALTERNATIVA

CONSTRUCOES E REFORMAS
BT Revestimento em geral ¢ Reforma em telhado
~— Pastilhas, marmore e granito * Pintura em geral
Impermeabilizacdo geral ¢ Hidraulica e elétrica

3458-1985 /98887-5790

alternativaconstroireforma@yahoo.com

CONSTRUCAOE
OI1OY rerorMAPREDIAL
onstrutora Executamos obras de

pequeno, médio e
Projetos e execugbes na drea de Engenharia Civil g’rande POrtE

FEET)

Orcamento sem compromisso
32451950/ 99236-0049

2524-4118
9 9138 5078

L.com

LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO,
. PINTURA FACHADA, INTERNA E EXTERNA,

. REVESTIMENTOS DE GRANITOS MARMORES E
CERAMICA EM FACHADAS E PIS0S

REFORMA DE TELHADOS

REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
31 3393-7234 @9991 5-9081-99618-2752

www.jdreformasprediais.com.br / jdreformasprediais@live.com

Dividimos o valor total da obra pra cada apt.
Deuse fiel.

PINTURAS, TELHADOS, ELETRICA,
HIDRAULICA LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA , MANUTENCAD
PREVENTIVA E CORRETIVA PREDIAL
E RESIDENCIAL

J

sn:vna ,f 2513 0019

Dedetizacao

-
D EXCELENCIA EM
CONTROLE DE -
DD TIZf) PRAGAS URBANAS
DESINSETIZAQAO/QONTROLE DE ESCORPIOES

G DUTRA 2

HORAS
DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA LY FEBZ¥TE)
* DESENTUPIMENTO EM GERAL
* DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS
e LIMPEZA DE CAIXA D°'AGUA, GORDURA
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL
¢ IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA, . =
LAJES E CAIXA DE GORDURA
« BOMBEIRO HIDRAULICO

(31) 3088-5467 / 3354 1614

dutradesentupidora@gmail.com

Desentupidora

DESENTUPIDORA H 488 RA
DEDETIZADORA GERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizacao em geral,
Bombeiro hidraulico.

www.desentupidorahoracerta.com.br
cliente@desentupidorahoracerta.com.br 24 horas

3347-8749 pELLTEREL)

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

= R - DANS
== TNty
59903

3455-518

Desentupidora

’HFORTALEZA

Desentupimento de coluna predial, esgotos, vasos sanitarios, pias e tanques
Llimpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e dedetizacao

4102-2874/98011-9947)/99241-4509 (7im)

gmail.com

¢ Limpeza de caixa de
gordura e fossa

e Limpeza de

caixa d’agua

e Desentupimento

em geral

e Dedetizacéo

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

desentupidorafortalezabh@

DESENTUPIDORA BH

Bombeiro, Dedetizagdo, Limpeza de Caixas e Impermeabilizagdo.
Retirada de Vazamento com Aparelho, Conserto de Telhado,
Pedreiro, Eletricista, Conserto de Bombas e Quadros Elétricos

I Assis Chateubiiand, 590 - oresta 3224 =6 364/98027-4163prartio)

*Desentupimento em geral
*Dedetizacdo
*Jardinagem

fdhas sLimpeza de caixa de gordura

s o sLimpeza de caixa d’agua

% 31.98112-5830

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andincio na capa

%

l= « Instalagéio e manutencéo de
portdes eletrdnicos
» Circuito de cameras - Alarmes

V7V B

- » Sensores de presenga e elétrica predial

;_é'rmca E SEGURANGA @ 99842-5429

S EEErvE o
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA

DESRATIZAiAO/DESCUPI N IZAiAO
O el )
&\ Controls o Pragas Urbanas La: k NS
DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [=]jkL

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO %
3352-4577 - 2564-0511 - 2567-4577 - 99222-4394 [OER::

]

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
L]

Urbana
DESEMNTUPIMENTO
E DEDETIZACAD

ALVARA SANITARIO:
2011054412

Limpeza de caixa d'adgua.
Dedetizacdo.
www.urbanabh.com.br

ELETRONICA
Elevadores

MANUTENCAO

Desde

Ve

PREVENTIVA E =g 1995
CORRETIVA, h
MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES 3222-6685

Esquadrias de aluminio

n ESQUADRIAS DE ALUHiNIO.
Ab. ~stio

JANELA, PORTA, PORTOES
‘ ‘ esquadria & vidros FECH‘AMENTDS EM “DRO
ESTILOESQUADRIAEVIDROS@GMAIL.COM

TEMPERADO
WWW.ESTILOESQUADRIAEVIDROS.COM.BR

JANELAS TERMO-ACUSTICAS
98375-0840 | 98603-3937 | 99577-0483

MANUTENCAO E REFORMAS
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Extintores |
EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios

. Rua unqmlhos 97 -Nova Suica

extiminos@extiminas.com.br

Tel.: (31) 3332.0200 / Fox: (31) 3332.0062
PROTEQI\O CONTRA INCENDIO
Manutencéo e recarga em extintores de incéndio
Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURAMNCA DD :
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDEMCIA!

B gy 0800 D3F1 3032
. 3374-3313

Gas instalacao

EHI‘I‘E-[I._:'II'-:'ICI paragasGLPe I1-:'lllJ|-:'l|.
cado preventiva e cometiva
Detectamos rtamos qualgquer tipo de vazamento
5 @ emitimos laudo e ART
N— Retiramos e renovamos a AVCB

cezres 98519-2392 / 98806-8086 ki <9

™
o

dialc:
Individualizadora e administradora de Ggua em condominio
Indi X guallze j@! E tenha uma redugdo de
até 4U% na sua conta de dgua
Individualizagdo com

Agend Li 236-147
ostura pela COPASA gende uma visita. Ligue: 3236-1478

www.predialagua.com.br

(R €V

SEM lellli
TEM PUETRA

Elimina Inflltrat;nes

e preserva sua estrutura contra
a corrosado eletrogquimica

® Mais econdomico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nido altera a rotina local, sem transtornos;
® Nio precisa esvaziar reservatérios / piscinas.

Satisfacao garantida e resultado imediato A.

~'

Portaria remota

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADA’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes  Cerca Elétrica

@1 3072-4400/991054219 (2

adairricardo@hotmail.com

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Limpeza automatizada - Equipamento especializado
g Normas e procedimentos da COPASA/MG - Alvara sanitério
_Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas

Dedelizagdes - Desratizacdes - Reforma em telhados
Impermeabilizaooes de caixas d'agua

agua@gmail.com
www reldacaixadagua com.br

I3371 0028 / 3371.0024 / 99133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d Agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Dews € por nds, quem serd contra nds

Limpeza de fachada

V LIMPEZA E

REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

332-6361/98429-3234

Limpeza e tratamento de pisos

7*hﬂhar

Limpezas & Reformas

EFICIENCIA E PﬂNTUALlDAﬂE

Limpeza, pohmenm
e revitalizagio
de pisos em geral

3082-2347 / 3021-3937 @ 99850-9837 / 99776-7012

wwehritharbmpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 ~ Prado - BHMG

Medicina do Trabalho

PPRA - PCMSO - TREINAMENTOS
PPP -APR - LTCAT

Laudo Técnico para concessio de Aposentadoria Especial
PAULO SERGIO PIRES LEANDRO
@ 98826-T4L68 [ 99453-8106
engenhariaemedicinadotrabalho@gmail.com

S  G&A MEDICINA E ENGENHARIA
Iy OCUPACIONAL LTDA.

Polimentos de pisos

APLICACAO
POLIMENTO

AP ISOS  recuperacho
EM PISOS DE CONCRETO
EMARMORITE

PONTUALIDADE

A, .

*—3337-6030 Jornal«»Sindico

PORTARIA REMOTA

Portaria Remota Condominio Inteligente
Seguranca Integrada Condominial

(31) 2513-8100 (L) (31) 97140-9794

LR

ROTESEG

f

www.grupupmteseg.wnﬁ'

0800038 4565

<
Khronos

ortaria Virtual

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragdo completa | Manutengdo 24h

Mais de
35.000 clientes

Tt~
™ Presente em
15 Estados

N |
= Mais de 30 anos
nomercado

Fale com o seu Sindico e 0\ 0800642 0222
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br

+Segurancga

até 607 de economia
3284-5755

www.multvirtual.com.br
comercial@multvirtual.com.br

MULTVIRTUAL
PORTARIA REMOTA

Portaria Inteligente Safelobby.
Economia, comodidade e
seguranga para seu
condominio.

Al

(31) 3319-7800
stratum.com.br

Stratum

seguranca inteligente
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Portas __________________lPortdes eletronicos Telhados

Manutengao e pegas para Blindex,
Molas hidraulicas e > 4
Fechaduras elétricas, V
Recuperagao de molas Dorma ~

Psuh:m "Vidros

3222-6632/ 25671-1958/ 99149-3275 (=5~

paulinhovidros@yahoo.com.br / site:site24.eu/paulimvidros
lmn sm Manutengdo, Pegas e
Instalagdo em Blindex
VInnns Fechaduras Elétricas e
Molas Hidrdulicas

3468-9003/99155-4655/©99506-1818

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

3098-2539 (© 99915-5194

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

» Molas e fechaduras p/blindex

¢ [nstalamos molas novas
1 o Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manutengdo em box de vidro
servico rapido e garantido

Drcamento sem compromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTAS BLINDEX
R, « Manutengéo em
; Insalagioeconsertos

= Fechadura Elétrica

wabiie LTDA

vidrosetes@qlobo.com

VENDA INSTALAGAO ¢
ASSISTENCIA TECNICA em:
F'T:' HD 1080P- ACESSO REMOTO

SERVIGOS DE SERRALHERIA ittt

RTAD ELETRONICO JET-FLEX
FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAO COM PLANTAD « CERCAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAO TOTAL DE NOSS0S 3447-8238

CLIENTES E 0 NOSSD PRINCIPAL OBJETIVD!

LuaLiTroN

QUALIDADE E TECNOLDGIA EM SEGURACA ELETRONICA

[ VENDA
INSTALAGAQ
securanca eetronca MANUTENGAO

Portdes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras
CFTV (cmeras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso

(31) 3424-1110

L Www.asegseguranca.com.br

Trabalhamos com contrato
de manutengio mensal e
_ monitoramento_

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

3462_6867 « Portdes Eletronicos

« Alarmes ¢ Serralheria

3411'2797 ¢ Interfones * CFTV L

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerfa concertina

Rlzom A partir R$60 Unmnm Padrio)

_ Prego Justo! Bom Atendimento!
Redes para janelas, |pstalagéo Rapida, Eficaz e Certeza
varandas e piscinas de su8 Satisfs;ﬁﬂl

(31) 3037-6676 / 3143-6200 (31) 99160-9661 &

Seu condominio
tem seguro?

0 seguro condominio € uma obrigagdo do sindico.

Leis 4.591/64 ¢ 10.406/2002 (Codigo Civil)
Faga uma cotagao sem compromisso

(L) 98787-2805/3889-8690

afvcorretora@gmail.com

Portbes ¢ Janelas ® Grades

: » Fechamento de area

ey | * Coberturas
SERRALHERIA [ Portoes eletronicos e motores

98512-4689 ®99108-4589

Sindico Profissional

CONSERTOS E INSTALACOES DE PORTOES

HAVEIRO cmonces werones st
GONTIJO  (CONTOLE/PORIOES

R. Montes Claros, 930 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

www.chaveirogontijo.com.br

SINDICO PROFISSIONAL
COM MAIS DE 10 ANOS DE EXPERIENCIA!
(31) 4109 - 0689
(31)99334-1342
www.avantesindico.com.br

A

Em tempos de crise...

Anuncie.

3337 -

4R NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

CRISTINA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] el - W=1old¢-Y-F- Il www.cristinauniformes.com.br

Shne. S0 atendemos
. CONDOMINIOS.
NIFORM -

Tiramos as medidas
dos funcionarios no
CONDOMINIO sem custo.

Agende uma visita sem compromisso:
3582-1619 / 3786-1960

/" AQUEDUTO

EM VARAMERTYOS

ALIBTAS
.
» Atendemos BH e regido metropolitana
* Equipamentos modernos para identificar e
localizar vazamentos e infiltragoes, em geral.
+ Preciséo nos resultados. Laudos técnicos, com ART CREA
« Engenheiros e funciondrios especialistas

31) 3694-3028 / 31) 99610-7003

www.aquedutobb.com.br

Vidracaria
Box, Espelhos,
Portas Blindex,
Vidros comuns e
/ temperados

elhor prego da regiac
§§6%309§§

LEVidracaria 3567-093

6030 Jornal«Sindico
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E bom saber por cecttia Lima |

Abril e dedicado a conscientizagao
sobre acidentes de trabalho

Vocé sabia que o Brasil registra uma média superior a 700 mil acidentes de trabalho por ano, pelo menos desde 2010? Esses séo
dados preocupantes da Previdéncia Social. Somente em 2014, foram 704 mil acidentes de trabalho. Desses, 2,8 mil resultaram em
morte, 1,5 mil em sequelas permanentes e 251,5 mil em afastamentos por periodo superior a quinze dias.

Esses nimeros sdo suficientes
para que a Organizacio Inter-
nacional do Trabalho (OIT) colo-
que 0 nosso pais em quarto lugar
no ranking de paises com mais
acidentes no ambiente de traba-
lho, atras apenas da India, China
e Indonésia.

CAMPANHA - Visando ao
combate dessa realidade e cha-
mar aten¢io da sociedade sobre
a importancia da precaucio, foi
instituida a campanha “Abril
Verde” dedicada a conscientiza-
¢Ao para a prevencio de acidentes
e doencas do trabalho. O més de
abril tem uma importincia adi-
cional nesse aspecto: também sio
celebrados o Dia Mundial da
Satde e o Dia Internacional em
Memoria as Vitimas de Aciden-
tes no Trabalho.

Segundo especialistas em segu-
ranga, o caminho para reduzir o
ntmero de acidentes de trabalho
é a prevencio e o incentivo do
uso de EPI (Equipamento de Pro-
tecdo Individual). No contexto
dos condominios, a aten¢do deve
estar direcionada, principal-
mente, aos profissionais que de-
senvolvem servicos de limpeza e
manutengao.

SU

Sindico deve ficar atento com terceirizados que trabalham
no condominio

mala direta

com Seu
consumidor
em potencial.

o DIGID

AT

V]

Segundo
especialistas
em seguranca,
o caminho para
reduzir o
numero de
acidentes de
trabalho é a
prevencdo e o
incentivo do
uso de EPI

Um ponto polémico diz res-
peito a seguranga de funcionarios
terceirizados, como — por exemplo
— trabalhadores da construcio que
estdo a servico de uma empresa
que desenvolve uma obra no con-
dominio. Decisdes judiciais pré-
vias demonstram claramente a
obrigac¢do do sindico estar vigi-
lante em relacdo & seguranca dos

operérios, pois ele exerce uma res-
ponsabilidade solid4ria 4 empresa
contratada para a fungio.

LI

RESPONSABILIDADE - Se-
gundo técnicos da Vigilancia de
Satde do Trabalhador, apesar de
a construcio civil ndo liderar em
ntmero de acidentes, aparece no
topo com maior nimero de
mortes. O funcionério lesado
em horario de servico - assim
como sua familia - pode requerer
seus direitos na Justica responsa-
bilizando seu patrio pelo ocor-
rido.

De acordo com a legislagio tra-
balhista vigente atualmente no
Brasil, acidente de trabalho ¢é
todo aquele que ocorre pelo
exercicio do trabalho a servico da
empresa ou empregador ou pelo
exercicio do trabalho dos segura-
dos especiais, provocando lesio
corporal ou perturbacio funcio-
nal, permanente ou temporaria,
que cause a morte, a perda ou a
reducio da capacidade laboral do
individuo.

Sio considerados acidentes de
trabalho: 1) ACIDENTE TI-
PICO: decorrente da caracteris-
tica da atividade profissional que
o individuo exerce; 2) ACI-
DENTE DE TRAJETO: acon-
tece no trajeto entre a residéncia
do trabalhador e o local de traba-
lho, ou vice-versa 3) DOENCA
PROFISSIONAL: aquela desen-
cadeada pelo exercicio de deter-
minada funcio, caracteristica de
um emprego especifico.

M Jornalista

Efcil, barato e chega na mao de quem decide: 0 Sindico!
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Pagamento do 13° e ferias
gera polemica no condominio

Administragdo evita cobranga
injusta ao criar o Fundo
Trabalhista

Comprar ou alugar um

apartamento no ultimo
trimestre do ano pode trazer
uma surpresa desagradavel:
um boleto cobrando uma
quota extra para pagamento
do 13° salario dos empregados
ou das férias decorrentes da-
quele periodo que, como
novo morador, ndo usufruiu
dos servigos. A sensagio de
prejuizo aumenta ainda mais,
quando a taxa extra possui um
elevado valor por decorrer do
acerto trabalhista de um em-
pregado que durante anos ndo
teve varios encargos pagos
pela administracio anterior. O
novo morador fica indignado.
E obrigado a pagar e ao final
beneficia aquele que mudou e
que se beneficiou com os ser-
vicos prestados pelos empre-
gados.

Isso decorre pelo fato do ra-
teio de despesas dos condo-
minios serem tratados sem a
devida reflexdo. Os condomi-
nios, como qualquer empre-
gador, tém que pagar oOs
encargos trabalhistas, sendo
que, em caso de dispensa de
um empregado, é preciso
arcar com as verbas resciso-
rias, tais como aviso prévio,
13° saldrio proporcional,
multa de 40%, se for sem
justa causa, sobre o saldo do
FGTS, e ainda a indenizacdo
de férias acrescidas de 1/3.

DESPESA ORDINARIA -
Para que o pagamento dos
custos trabalhistas fosse mais
justo para quem muda do pré-
dio e para quem entra no con-
dominio, o ideal seria criar o
Fundo Trabalhista, de maneira
separada do Fundo de Re-
serva, especialmente no caso
do condominio ter muitos
empregados, pois é comum os
custos com pessoal represen-
tar em torno de 45% a 65%
do total do rateio de despesas.

Conforme §1° do art. 23 da
Lei do Inquilinato, os salarios,
encargos trabalhistas, contri-
bui¢des previdenciarias e so-
ciais dos empregados do
condominio sio despesas or-
dinarias que sio definidas
como as essenciais para a ad-
ministracio e conservacio do
condominio. Devem ser pagas
obrigatoriamente pelo condo-

mino e, no caso da unidade ser
locada, pelo inquilino.

Sendo apartamento, sala ou
loja locada, nio terd o inqui-
lino legitimidade para questio-
nar em assembleia a taxa extra
para pagamento do 13° sala-
rio, férias ou aviso prévio,
pois o art. 1.335 do Cddigo
Civil autoriza somente o con-
démino/locador a participar
da assembleia.

No momento que for elabo-
rada a previsio orcamentaria
para o ano seguinte, cabe ao
sindico, bem como a empresa
administradora, agir de ma-
neira a evitar surpresas, em es-
pecial, na 4rea trabalhista,
pois seus custos sdo previsi-
veis, fato esse que viabiliza a
aprovacio do Fundo Traba-
lhista, do Fundo de Obras,
além do Fundo de Reserva,
nos termos do Codigo Civil:
“Art. 1.350. Convocard o sindico,
anualmente, reunido da assembleia
dos condéminos, na forma prevista
na convencdo, a fim de aprovar o or-
camento das despesas, as contribui-
cées dos condéminos e a prestacdo de
contas, e eventualmente eleger-lhe o
substituto e alterar o regimento in-
terno”.

E importante a conducio
profissional do condominio,
de maneira a conscientizar os
conddéminos quanto as suas
obriga¢des, principalmente as
que podem oscilar, como as
trabalhistas, que em alguns
casos de condenacgio pela Jus-
tica do Trabalho atingem valo-
res muito elevados em
decorréncia de alguma falha.

TERCEIRIZADOS - O
Fundo Trabalhista é desneces-
sdrio quando os empregados
do condominio sd3o terceiriza-
dos, pois as empresas Conser-
vadoras fazem a previsio de
encargos proporcionais e os

cobram do condominio men-
salmente, por meio da emis-
sdo de nota fiscal.

Entretanto, caso a Conser-
vadora, como empregadora,
venha a deixar de pagar cor-
retamente os empregados,
estes poderdo entrar com o
processo judicial contra o
condominio, na condi¢io de
responsavel subsidiario,
mesmo ji tendo este pago a
Conservadora.

Varios sdo os casos de em-
presas Conservadoras que ao
cobrarem valores abaixo da
realidade para conquistar o
cliente, acabam falindo, dei-
xando o condominio em si-
tuacdo critica,
condenado pela Justica do
Trabalho a pagar a divida com
os empregados por ter respon-
sabilidade subsidiaria. Diante

sendo este

disso, cabe ao sindico e ao
Conselho exigirem
mensalmente da Conserva-
dora os comprovantes de pa-
gamento de todos os salérios
e encargos trabalhistas. Ha
caso de sindico que exige que
a Conservadora lhe entregue
apenas os boletos dos encar-
gos com os nomes dos empre-
gados que prestam servigos ao
condominio, para que ele
mesmo possa quitar os encar-
gos junto a rede bancéria, evi-
tando assim duavidas sobre a
regularidade dos pagamentos.

Fiscal

PREVISAO - Caracteriza uma
boa administracdo, o valor da
quota de condominio mensal
seguir  certa  estabilidade.
Quando o rateio é bem dimen-
sionado deixam de acontecer
alteragdes significativas, o que
acarreta previsibilidade quanto
ao valor que é pago mensal-
mente. Os condominios que
tém o valor da quota variavel,
o qual decorre da divisio do ra-
teio mensal conforme o vo-
lume das despesas, agem de
forma equivocada, pois tal pro-
cedimento acarreta transtornos
e problemas que inviabilizam a
cobranca judicial por meio de
Acio de Execucio, ja que os va-
lores das quotas passam a ser
incertos. O ideal é que conste o
valor mensal fixo na ata da as-
sembleia que aprovou a quota
ordinéria.

QUOTAS EXTRAS - As
vezes erram aquelas adminis-
tragdes que se vangloriam por
realizar um or¢camento enxuto,
em prol do menor gasto possi-
vel. O problema é que quando
a conta ndo fecha o sindico é
obrigado a fazer assembleia
para aprovar quotas extras, e
assim acaba gerando um des-
gaste que ndo vale a pena.
Tendo em vista que existirdo
os custos de qualquer ma-
neira, é mais racional fazer a
previsio com maior cuidado,
mediante célculo de todas as
despesas com a folha de paga-
mento, viabilizando assim a
criagdo do Fundo Trabalhista.

E importante a conducéo
profissional do condominio, de
maneira a conscientizar os
condéminos quanto as suas

obrigacoes

| Conversa com o Kénio 29 DE ABRIL

Depois do sucesso da estreia em margo, o
evento “Conversa com o Kénio” chega no més
de abril com expectativa redobrada. Se deseja
saber como prevenir problemas no condomi-
nio e melhorar a convivéncia, ao eliminar os
conflitos, venha participar dessa troca de
ideias com o advogado especializado em Di-
reito Imobilidrio, Kénio de Souza Pereira. 0
“Conversa com o Kénio”, é destinado aos sin-

dicos, administradores e condéminos, pois
esclarece as ddvidas dos participantes em re-
lacdo aos mais variados temas condominiais.
Acontece na lltima segunda-feira de cada
més, sendo a inscricao gratuita. A 22 edicao
serd realizada no dia 29/04/19, as 19h00, na
Av. Contorno, 6.920, Lourdes —BH. Maiores
informacdes e inscricoes limitadas no tel.
(31) 2516-7008.

Esse Fundo Trabalhista seré
destinado a cobrir os encargos
trabalhistas, os beneficios e
algum reflexo, no caso de con-
dominio com empregados
proprios, devendo prever o
reajuste anual do dissidio co-
letivo dos empregados, além
do 13° salario, das férias e
ainda, mesmo que eventual-
mente, as despesas de dispensa
de um ou outro empregado, o
que motiva o provisionamento
da despesa com aviso prévio e

multa do FGTS.
13° SALARIO - O sindico

nio é empregado do condo-
minio, pois presta servigos
mediante elei¢io pelos cond6-
minos na assembleia geral or-
dinaria. Por essa razio a ele
ndo se aplicam as normas da
Consolidac¢io das Leis do Tra-
balho (CLT), nio tendo,
assim, direito ao recebimento
de 13° salario. O sindico, nos
termos do art. 1.348 do Co-
digo Civil, é um representante
do condominio, na esfera ad-
ministrativa e judicial, me-
diante um mandato por prazo
determinado, conforme previ-
sd0 na convengao.

Da mesma forma, no existe
lei que obrigue o condominio
a pagar 13° salario para conta-
dor ou para Administradora
de Condominio, pois ambos
nio sio empregados, sendo
prestadores de servigo. So-
mente quem preenche os re-
quisitos da relagio de trabalho
regida pela CLT tem direito ao
13° salario, que é definido por
lei como gratificacdo natalina
destinada ao empregado.

Entretanto, nio existe lei que
proiba o condominio, de livre e
espontinea vontade, pagar a 13*
remuneracio para o sindico, de-
vendo essa estar autorizada na
ata de condominio que o ele-
geu. No mesmo sentido, pode o
contador ou a Administradora
de Condominio, ao ser contra-
tada, negociar e inserir no con-
trato de prestacio de servicos o
13° pagamento. Mas, se nido
existir nenhuma autorizagio
clara na ata, no caso do sindico,
ou no contrato de prestacio de
servicos, no caso do contador e
da Administradora, o 13° sala-
rio serd indevido.

B Advogado, diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis - Presidente da
Comissao de Direito Imobiliario da
OAB-MG - Colunista de Direito
imobiliario da Radio Justica do
Supremo Tribunal Federal - Tel. (31)
2516-7008
kenio@keniopereiraadvogados.com.br





