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Esta precisando
de produtos e
servigos para

condominios?
Consulte nossos

Classificados
Administragdo de condominios 10
Advogados 10
Alarmes 10
Audio ¢ video 10
AVCB 10
Bombas 10
Bombeiros 10
Cercas concertina 10
Conservagdo e limpeza 10e11
Consultoria em Engenharia 1
CGonstrugdo e Reforma Mel2
Dedetizagéo 12
Desentupidora 12
Elevadores 13
Equipamentos para Condominios 13
Extintores 13
Gds 13
Impermeabilizagdo 13
Impermeabilizagéo de Caixa d'dgua 13
Individualizagdo de dgua 13
Interfones 13
Limpeza de Caixa d'agua 13
Limpeza de fachadas 13
Limpeza e tratamento de pisos 13
Polimentos de pisos 13
Portaria 14
Portaria virtual 14
Portas 14
Portas Blindex 14
Portdes Eletronicos 14 e — Legislag&o
Prevengao Contra Incéndios 14 No dia 10de outubro, a 42
Seguros 14 + turma do STJ comecou o
Serralheria 14 julgamento de recurso que
Sindico profissional 14 trata da locacao de imovel
Telhados 1 em condominios, atraves
Uniformes 7 de aplicativos. Relator
Valvulas para descargas 14 votou a favor.

DESENTUPIMENTO
E DEDETIZACAO

'reallza‘ndo no_, |
ntara com dIV rsal

= Manutencéao
Caso do edificio que
desabou no Ceara e
analisado por
engenheiro
especialista em
entrevista para o
Jornal do Sindico.

airbnb

PAGINA 4

s Administracéo
Ainda sobre o caso do
desabamento, o advogado
Kénio de Souza Pereira
avalia a questao da
omissao dos condéminos
em casos que envolvam
riscos.

PAGINA 5 PAGINA 7

e LIMPEZA DE CAIXA DE
GORDURA E FOSSA.

e DESENTUPIMENTO EM GERAL.

e LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA.

e DEDETIZACAO.

www.urbanabh.com.br

(31) 3375.3966



B3 Jornal do Sindico | Novembro de 2019

Jornal do Sindico
| |

GRANDE BELO HORIZONTE

Autorizado pela Publik Publicidade
Representacdes e Servigos Ltda,
para uso da marca

Uma publicagao

Av. Alvares Cabral, 344 - SL. 810
Lourdes
Belo Horizonte/MG - CEP 30170-911

TELEFONE:

(31) 3337.6030
www jornaldosindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com

FUNDADOR
Aroldo de Lima Marcelo

EDITOR
Marcio Paranhos

COMERCIAL
Catia Maria

ADMINISTRATIVO
Rose Marques

ARTE
José Afonso Cézar

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

ASSESSORIA JURIDICA
Savio Brant Mares
OAB/MG 128.280

COLABORADORES
Kénio de Souza Pereira
Rodrigo Karpat
Desirée Miranda
Suelen de Paula

IMPRESSAO
O Tempo Servigos Graficos

FRANQUEADOS

CIDADES/EST.  EXEMPLARES FONE/FAX

Aracaju/SE 3.000 (79) 3262-3520
Araraquara/SP 7.000 (16) 99963-4371
Baixada Santista/SP 13500 (13) 3251-7906
Belém/PA 3.000 (91) 3276-6023
Brasilia/DF 10.000 (61) 3362-0732
Campinas/SP 8.000 (19) 3233-1652
Curitiba/PR 8.000 (41) 3029-9802
Fortaleza/CE 6.000 (85) 3214-4972
Niteroi/RJ 5000 (21) 2622-5312
Recife/PE 10.000 (81) 3053-9894
Rio de Janeiro/RJ 20.000 (21) 2210-2902
Salvador/BA 8.000 (71) 99903-2853
S&o Paulo/SP 20.000 (11) 5572-5250

TELEFONES UTEIS
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Os conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.
Areproducdo dos artigos publicados neste
jornal requer autorizagao prévia.

0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza pelo
conteudo dos anuincios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

Editorial

Ser sindico é
buscar
solucodes onde
ndo se
encontram
facilmente

Ser Sindico!

Ser sindico é para muitos uma func¢io preo-
cupante, vizinhos que ficam desconfiados, o
nio reconhecimento e, porque nio dizer, até
desrespeito ao ser humano que exerce tal cargo.
Na verdade, deverfamos refletir sobre outra
perspectiva, ser sindico é doar, ser sindico é cui-

dar, ser sindico é responsabilidade e, acima de
tudo, ser sindico é dedicacio.

Estamos vivendo mo-
mentos dificeis e com
eles aparecem os proble-
mas financeiros, as difi-
culdades em honrar os
compromissos e, inclu-
sive nas obriga¢gdes junto
aos condominios, o sin-
dico af aparece e tem que
aparecer como um apazi-
guador, como um enten-

dedor e como um mediador que querendo ou
nio também tem sua vida e seus problemas. Ser
sindico é buscar solugdes onde ndo se encon-

nfo existirfamos. Para nés a figura do sindico se
resume em uma tnica palavra RESILIENCIA,
pois administrar um condominio é passar por
desafios, é superar obstdculos e, acima de tudo,
adaptar-se as costumeiras mudancas que ocor-
rem nos condominios do Brasil a fora.

Em novembro se comemora o dia do sindico.
Para comemorar a data, nés estamos preparando

DIA DO

tram facilmente, é ser um rela¢des publicas, e

ndo muito diferente ser “politico” ao adminis-
trar um patrimdnio que pertence a todos.

SINDIGO

cure para mais uma bela festa. Mas aten¢iio! As
vagas sdo limitadas. Veja como garantir a sua na
matéria especial das pagina 8 e 9.

uma grande festa para
vocés, pois entende-
mos que o dia do sin-
dico € todo dia e que
devemos comemorar
com alegria e infor-
magao.

Nos encontramos
no dia 30 de novem-
bro, no Hotel Mer-

Parabéns a todos os sindico e sindicas do
nosso Brasil que como muita dedica¢io e traba-

lho cuidam dos nossos condominios.

Para nés do Jornal do Sindico o ser Sindico é

visto como uma pessoa especial, pois sem ele

INDICADORES

NOV DEZ JAN FEV MAR ABR MAI
IGP-M (FGV) -049| 1,08 0,01 0,88 1,26 0,92 0,45
INPC (IBGE) 0,25 0,14 06 054 0,77 0,60 0,15
IPC (FIPE) 0,15 0,09 0,58 0,54 0,51 0,29 -0,02
CUB/MG 0,19 1,93 0,53 0,13 0,10 0,21 0,26
TR 0,0536 | 0,0623 | 0,0509| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
POUPANCA 0,5000 0,5768 @ 0,5539| 0,5626 | 0,5512 | 0,5000 | 0,5000
SAL. MINIMO 954,00 954,00 | 954,00 | 954,00 | 954,00 | 998,00 | 998,00
TILP (%) ANO 6,98 6,98 6,98 7,03 7,03 7,03 6,26
CONTRIBUICAO INSS
Trabalhador assalariado
Salario contribuicao Aliquota (%)
Até 1.751,81 8,00%
De 1.751,82 até 2,919,72 9,00%
De 2.919,73 até 5.839.45 11,00%

Pagamento ate o dia 15 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, 0 pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,00

De R$ 87768 até R$1.319.18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

Jornal do Sindico

tem novos fornecedores

Administracéo de Desentupidora Portaria Virtual
Condominios Roterlimp Access
Laser Condominios
Sindico Profissional Valvulas para
Corriméio Agile Descargas
Apice Silvio
Polimentos de Pisos
Construcdo e Reforma Justin
LGG Engenharia

2018/20109

JUN|  JuL| AGOD| SET|  ouT
080| 040 -067| -001 -
001/ 010 012 -005 -
015 014 033 000 -
010 012, 009 015

0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

0,5000 | 0,5000 | 0,5000  0,5000 | 0,5000

998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00
626 626 59| 595/ 595
OBRIGACOES

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$ 1.903.08

De R$ 1.903.99 até 2.826,65
De R$ 2.826,66 até 3.751,05
De R$ 3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$ 4.664,68
Deducdes: 1) RS 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéencia Social.

FIQUE
ATUALIZADO
COM NOSSAS
INFORMAGOES!

:

S

e
L

A

FELIZ DIA DO SINDICO!

Piso salarial minimo .R$ 1.155,03
Faxineira ou servente R$ 1.155,03

Ascensorista ........ R$ 1.158,64
Garagista ............ R$1,176,74
Manobrista .......... R$ 1.334,26

Porteiro ou vigia ..... R$1.399.47
Zelador ou

encarregado ........ R$ 148272

Os valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de
01/09/2019 segundo convengdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
Sindicon e Sindeac.

Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho ate o dia 7 do
més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
a folha de pagamento.

Aliquota a deduzir
ISENTO

7.5% R$ 142,80

15% R$ 354,80

22.5% R$ 636,13

27.5% R$ 869,36

CURTA NOSSA

PAGINA NO FACEBOOK:
FACEBOOK/
JORNALDOSINDICO
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Ameacar em rede
virtual tambem gera

consequencias

Sabe aquela discussao pela internet, em que os animos estdo alterados, todo mundo fala de mais,
e acaba com alguma das partes ameagando a outra - seja de partir para agressao fisica ou de
causar prejuizos de outra ordem?

yanalya
Esse tipo de bate-boca nio é
incomum de se ver, infeliz-
mente, e, com a popularizacio da
internet, surgiu um cendrio a
mais para esses embates: as redes
sociais. No entanto, é impor-
tante ressaltar que aquilo que é
dito no mundo virtual é vélido
no mundo real e pode ter suas
consequéncias.

Durante uma discussdo, as
vezes no calor do momento,
falam-se coisas sem pensar: ofen-
sas, insultos, palavras negativas
que provavelmente ndo seriam
ditas em uma conversa em que
ambas as partes estivessem em

seu estado normal de humor.

Contudo, mesmo se faladas
sem muito planejamento ou
ainda, sem o real intuito de con-
cretizd-las, as ameacas consti-
tuem um tipo mais grave de
agravo. Isso porque ameagar é
anunciar previamente que se fard
o mal a uma determinada pessoa.
H4 implicagdes juridicas decor-
rentes desse ato.

CODIGO - Estd definido no
nosso Cédigo Penal: “ameacar al-
guém, por palavra, escrito ou
gesto, ou qualquer outro meio
simbdélico, de causar-lhe mal in-
justo e grave: pena - detencio, de
um a seis meses, ou multa”. Eo
que explica o advogado Victor

Duarte. “As pessoas tém uma
ideia equivocada que aquilo que
¢ dito em um ambiente virtual
estd totalmente desconectado da

rotina da maioria dos brasileiros,
inclusive no Ambito dos condo-
minios, facilitando muitas tare-
fas. O problema é quando esse

Coluna do Sindicon

Sindicon-MG promove palestra
gratuita sobre Convencao
Coletiva de Trabalho 2019/2020

0 més de novembro tera dois eventos de grande importancia na formagao de
sindicos, sindicas e colaboradores dos condominios. No dia 7 de novembro deste
ano, na sede do Sindicon-MG, teremos uma palestra sobre a nova Convengao Co-
letiva de Trabalho 2019/2020. 0 nosso convidado sera Conrado Di Mambro, advogado
especialista renomado em Direito do Trabalho, Direito Individual e Coletivo.

Todos os participantes poderdo esclarecer todas as duvidas com Conrado Di
Mambro. 0 evento € gratuito, mas para participar € preciso que o interessado
esteja em dia com as contribuigdes junto ao Sindicon-MG. Sdo poucas vagas dis-
poniveis e as inscrigdes estdo sendo realizadas pelo telefone 31-3281-8779.

Outro destaque de novembro € o Dia do Sindico que sera comemorado dia 30 de
novembro no Hotel Mercure, em Belo Horizonte. Gostaria de informar que os nomes
dos tiltimos palestrantes estao sendo definidos e as vagas para os sindicos e sin-
dicas estdo acabando. Um dos temas de grande importancia sera sobre "Reformas
prediais: irregularidade, multas e precaugdes".

0 responsavel sobre este tema serd Francis José Saldanha Franco - Diretor do
Crea-MG. Depois do desabamento de um prédio no dia 15 de outubro de 2019, em
Fortaleza, matando nove pessoas, as reformas prediais voltaram a ser motivo de
preocupagao.

Gostaria de lembrar que é importante que seja realizada uma vistoria detalhada
a cada cinco anos nos prédios. Esse trabalho deve ser realizado por um perito es-
pecializado. E importante que em toda obra realizada nas unidades habitacionais
ou comerciais seja contratado um profissional.

Outro especialista que dara palestra no Dia do Sindico sera Ricardo Karpat, re-
feréncia nacional em formagao de Sindicos Profissionais especialista em Recursos
Humanos e Condominios, além de ser diretor da Gabor RH. As inscrigdes podem
ser realizadas pelo telefone 31-3337-6030.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

Al

meio de comunicacio serve de
vefculo para insultos”, afirma
Duarte.

Nio ha proibi¢io quanto aos
“grupos de condominio” no

vida real e isso ndo é verdade”,

pontua.

Ele acrescenta exemplos do co-
tidiano: “aplicativos de conversa
como o Whatsapp fazem parte da

As pessoas tém uma ideia equivocada
que aquilo que é dito em um ambiente
virtual esta totalmente desconectado da
vida real

EFICIENCIA
E PONTUALIDADE

Limpezas & Reformas
LIMPEZA, POLIMENTO E REVITALIZAGAO DE PISOS EM GERAL

3021-3937/3082-2347 / 99776-7012 () 99850-9837

comercial@brilharlimpezasereformas.com.br
Rua safira, 370 - Prado - BH/MG

—=SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

aplicativo, eles podem existir,
mas ndo podem ter sua finali-
dade desvirtuada — que é a de
repassar informes. “Caso venha
a ocorrer alguma briga com
ameagas em um desses grupos
OU MeSmOo em conversas priva-
das, é possivel que os registros
de tela (prints) sirvam de pro-
vas. O mesmo se aplica a 4du-

dios”, orienta o advogado.

O ideal é que esses grupos —
quando existirem — restrinjam
sua atividade apenas ao comuni-
cado de informacdes pertinentes
ao cotidiano do condominio,
sendo vetado assuntos de ordem
particular, de natureza politica e
religiosa por exemplo.

M Jornalista

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 0rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

Seu elevador aindaédo -~

MANUTENCAO PREVENTIVA E

tempo do fusquinha?!!

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento! "~ """
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao € exclusividade do fabricante? £ R ORMAS EMELEVADORES

Ou sera que vocé leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

B Vocé vai se surpreender! | Agende uma visita 3222-6685
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S$TJ julga a legalidade de locagoes
do tipo Airbnb em condominios

No dia 10de outubro, a 42 turma do STJ comegou o julgamento de
recurso que trata da locagdo de imovel em condominios, através
de aplicativos de hospedagem como o Airbnb. 0 ministro Luis Felipe
Salomao é o relator do processo. Seu voto, foi extenso e teve como
base o fato de que esse tipo de atividade ndo é caracterizado como
comercial e que, na auséncia de lei que limite essa pratica, o
conddmino nao pode ser impedido de locar imavel ou parte dele.

Orecurso analisado (REsp
n® 1819075 / RS
(2019/0060633-3)) trata de um
caso ocorrido em Porto Ale-
gre/RS onde mie e filho foram
proibidos de praticar a ativi-
dade de hospedagem em dois
iméveis que o0s recorrentes
detém, atendendo ao pleito do
condominio.

Essa é uma questio que vem ga-
nhando destaque nos dltimos
anos e, por ndo ter uma legislacio
especifica, acaba gerando uma
série de conflitos e isso nfo s6 no
Brasil. Outros pafses passam por
problemas semelhantes, pois se
por uma lado a era digital em que
vivemos nos traz uma série de fa-
cilidades, e os aplicativos de hos-
pedagem sdo um claro exemplo,
por outro, por serem “novidades”,
muitas vezes a legislacio ndo con-
seguiu acompanhar esse quesito,
fazendo com que tenhamos deci-
soes diversas sobre esse assunto, o
que faz com que se acirre o debate
e as visdes, muitas vezes, antagd-
nicas.

OUTRAS INSTANCIAS - Esse
caso é o primeiro a chegar ao Su-
perior Tribunal de Justica. Até
entio os casos acabavam em pri-
meira ou segunda estdncia. Por
exemplo, esse ano, tivemos uma
decisdo que foi de extrema impor-

tAncia sobre esse tema: a 42 Vara
Civel de Sdo Paulo decidiu que
um condominio ndo pode impe-
dir que seus moradores utilizem os
apartamentos para locacio do
aplicativo Airbnb sendo por alte-
ragao na convengao.

Como comentado, por nio
haver uma legislacio especifica
ha opinides divergentes. Porém,
saliento que a lei de hospedagem
nfo regula locagdes acima de 90
dias (Art. 24, § 2°, Lei Federal n°
11.771 de 2008)

Se por um lado o proprietdrio
pode dispor da sua unidade con-
forme melhor lhe convier, o que
¢ um direito que lhe assiste por
forca do Art. 1.335 do Cdédigo
Civil e em funcio do exercicio
regular do direito de propriedade
descrito na Constitui¢io Federal.
Por outro lado, existem limita-
¢Bes ao exercicio desse direito, e
o limite é a perturbaciio ao sos-
sego, satide, seguranca e aos bons
costumes daqueles que comparti-
lham a coproprierade, além das li-
mitagSes impostas pelo direito de
vizinhanga (Art. 1.277 e 1.336,
IV do CC) e pela lei que regula o
funcionamento de meios de hos-
pedagem.

ENQUADRAMENTO - A hos-
pedagem nio é regulada pela lei
de locagdes, e sim por leis que tra-

Polémica da locacdo por curta temporada estd em andlise no STJ

tam da hospedagem conforme
acima mencionado. Sendo
dever de todo condémino dar as
suas partes a mesma destinacio
que tem a edificacdo ( Art.1.335,
II e 1.336,1V, do CC), e locar o
bem por dia, é caracteristica dos
meios de hospedagem e depende

de enquadramento especifico, e
fazé-lo desvia a finalidade de um
edificio restritamente residencial,
além de n3o cumprir os requisitos
descritos na lei.

Nesse sentido a Lei Federal n°
11.771 de 2008, dispdem sobre a
Politica Nacional de Turismo de
forma clara, apontando que os
meios de hospedagem para obter
o cadastramento devem preen-
cher alguns requisitos especificos.

A hospedagem nao e regulada pela

lei de locacoes

“Conversa com o Kénio”

Agora vocé tem a oportunidade de
conversar, cara a cara e de forma
descontraida, com um dos maiores
especialistas em direito condominial
do Brasil.

Os encontros acontecem toda dltima
segunda-feira do més.

DIA 25 DE NOVEMBRO DE 2019

Local: Av. do Contorno, 6.920

Realizagdo: Apoio:

KENIO PEREIRA
“acHsan or ApiEnos

Jornal do Sindico

Inscricoes gratuitas

(31) 2516-7008

contato@keniopereiraadvogados.com.b

Inicio: 19 h

Segurancs,

confianca
e tradicao no
peso certo.

NACIONALGAS
3374-3839 /3374-8820 - - N

Na prética, a grande maioria
dos casos realizados pelo sistema
de didrias perturbam a vida dos
prédios residéncias e desviam a fi-
nalidade das edificacdes que € es-
tritamente residencial.

Para o sindico e administrado-
res cabe a andlise do caso con-
creto, sendo fato notdrio que
empregar o apartamento em sites
com locagdes por didrias, como se
fossem aparts hotéis, interfere na
finalidade residencial de um con-
dominio, porém, utilizar o mesmo
site e firmar locagdes mais longin-
quas pode se enquadrar ao espe-
rado pelo condominio, que deve
prontamente se reunir a fim de
regrar as condigdes necessarias
para o funcionamento do condo-
minio.

Importante que o condominio
ndo proiba a locag¢iio por tempo-
rada, que ndo cobre taxa extra na
locagio por temporada, mas sim
que o prédio regule a relacio, es-
tabelecendo limites de pessoas
por unidades, advirta locadores
que estdo locando com constan-
cia a unidade em curtos espacos
de tempo, procurando entender
cada situacdo. E, por fim, emita
comunicados aos condéminos e
regule a relacio por meio de as-
sembleia.

De qualquer forma, essa ques-
tdo da regulamentacio através da
Conveng¢io, foi um dos pontos le-
vantados pelo ministro Raul
Aratjo que dessa forma fez um
pedido vistas no processo e por
isso, o recurso, no momento, Nao
tem prazo para ser julgado.

W ‘Advogado militante na area civel ha
mais de 10 anos, é socio fundador do
escritorio Karpat Sociedade de
Advogados

®
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Engenheiro explica o que
aconteceu no Ceara

Na manha do dia 15 de outubro um prédio residencial de 7 andares e 13
apartamentos ruiu no Bairro Dionisio Torres, area nobre de Fortaleza (CE),
deixando 7 feridos e pelo menos 9 mortos, incluindo a sindica (até a dltima
atualizagio desta matéria). 0 Edificio Andrea tinha construgdo datada no ano
de 1982 e, rapidamente, apés a tragédia, varios videos se espalharam pelas
redes sociais mostrando as condigies precarias em que estruturas de
sustentagdo se encontravam anteriormente ao desmoronamento. A pedido
do Jomal do Sindico, 0 engenheiro civil especialista em Exceléncia Construtiva
e Anomalias, Marcus Grossi analisou imagens veiculadas em portais de
noticias e respondeu a algumas perguntas sobre o incidente no Ceara e a
importancia de se manter vigilante quanto a sustentagao do prédio. Confira:

JORNAL DO SINDICO:
Com base nos videos dos pro-
prios moradores do Edificio An-
drea, que sinais de alerta podem
ser destacados a respeito da es-
trutura do prédio?

MARCUS GROSSI: O video
que melhor indica as condigtes da
estrutura antes do colapso é aquele
onde é possivel ver dois pilares com
aarmacio da estrutura exposta, in-
dicando que j4 tinham perdido sua
funcio, pois algumas estavam no-
toriamente rompidas.

JS: Apos serem identificados si-
nais de alarme, qual conduta o
sindico ou administradora res-
ponsavel deve tomar visando a
seguranca dos moradores?

MG: E dificil um leigo identifi-

car se 0s sintomas sao graves ou

nAo, por isso, o ideal é chamar um
engenheiro civil, de preferéncia um
com especialidade em patologia das
construgtes, engenharia diagnds-
tica ou correlata, para analise. No
presente caso, pelo que tudo indica,
era necessario realizar escoramento
da estrutura existente para evitar o
colapso, uma vez que as barras de
aco ja ndo estavam com resisténcia
mecAnica suficiente para desempe-
nhar sua fun¢io.

JS: Existe algum parametro
técnico que determina se o pré-
dio deve ser ou ndo evacuado?

MG: Existem pardmetros que
indicam a gravidade dos sinto-
mas, como num exame clinico
por um médico, porém, algumas
anomalias podem ser ocultas e
serem necessirios exames com-
plementares ou encaminhamento

Reprodugéo

Imagens mostram pedreiro trabalhando nos pilares antes do
desabamento

para um especialista na 4rea,
assim como um médico o faz. A
orientagdo geral a populacdo é
que fique atenta a presenca de fis-
suras (trincas, rachaduras), desta-
camentos de revestimento,
corrosdo de armadura da estru-
tura, deformacdes excessivas (em-
barrigamento, inclinac@o),
dificuldade de fechamento de
portas e janelas; principalmente
em elementos da estrutura — lem-
brando que em alguns casos a
prépria parede é a estrutura.

JS: O que pode levar um pré-
dio deste porte a ruir?

MG: As causas podem ser diver-
sas, desde erros no projeto, na exe-
cucio, na fabricacio dos materiais,
até problemas no uso, execucio de
reformas irregulares e falta de agdes
de manuten¢io. Para o caso em
questio, como na maioria das ca-
téstrofes, parece que houve uma so-
matdria de fatores, sendo o gatilho
a falta de a¢gdes de manutencio,
porque ndo é do dia para noite que
a estrutura de um pilar fica naquele
nivel de corrosdo; somado a erros
no dimensionamento da estrutura,
com aplica¢io de materiais inade-
quados, tem-se o que vimos. Res-

Normalmente as estruturas s@o
projetadas para avisar que estao com

problemas

salta-se que a forma de colapso que
houve nesta estrutura nfo é usual,
parece que houve uma implosdo.
Normalmente as estruturas s3o pro-
jetadas para avisar que estio com
problemas. Entdo, neste caso, nfo
era para o prédio ter caido de uma
vez, esperava-se que ele tombasse
ou rufsse parcialmente.

JS: HA& manutengdes que
devem ser executadas para pre-
servar a estrutura predial?

MG: Existem manutengdes pre-
ventivas para estrutura, que consistem
principalmente na aplicacio de bar-
reiras a entrada de agentes agressivos
que possam deteriorar o concreto ou
0 ago. Para estrutura aparente, como
das pontes e de algumas edifica¢tes, a
manutengio preventiva consiste em
aplicar hidrofugantes, vernizes ou pin-
turas a cada cinco anos aproximada-
mente. Além da inspecfio predial, que
visa a identificacio se ndo h4 sinto-
mas que os usudrios no estao vendo.
Para estruturas recobertas por revesti-
mentos, alvenarias, a agio de manu-
tencdo consiste na manutengdo
destes revestimentos, para que man-
tenham sua estanqueidade. Portanto,
uma repintura de fachada, ou rejun-
tamento de pastilhas, estd contri-
buindo para manuten¢io da
estrutura. E importante destacar que
mesmo com atividades de manuten-
(A0, as estruturas sao projetas para um
determinado periodo, que seria sua
vida ttil. Ento, vai ocorrer um mo-
mento em todas as edificagSes, que
serdo necessdrias agdes de restauraciio
da estrutura. E importante dizer isso,
porque é algo que nem todos os usua-
rios sabem, € 0 custo para essas restau-
ragdes é bastante elevado, comparado
com as a¢gdes de manuten¢io. Como
referéncia, atualmente, projeta-se es-
trutura, para em média, ter uma vida
ttil de 50 anos.

M Jornalista

Por Cecili Lima |

lluminado para o Natal

0 Natal esta se aproximando e isso torna este periodo muito mais iluminado e belo. De tudo que compde
a decoragao tipicamente natalina, nada encanta mais do que a iluminagao especial. Sao cores e formas
que trazem luz e brilho a qualquer ambiente e os condominios ndo costumam ficar fora dessa, a maioria
se ornamenta para receber o Papai Noel e celebrar as festas de fim de ano.

Porém, a beleza ndo pode ser
colocada acima da seguranca
e é importante que se tenha o m4-
ximo de cuidado com instala¢tes
natalinas que fazem uso de ener-
gia elétrica. A selecio dos mate-
riais deve ser realizada com
critério para evitar acidentes e
curtos-circuitos, além do consumo
excessivo de energia. Nesses
casos, optar por enfeites mais ba-
ratos, de procedéncia duvidosa,
pode acarretar prejuizos financei-
ros maiores no futuro.

VISTORIA - Aproveitando o
ensejo da decoracio temadtica,
esse periodo é bom para se fazer
uma vistoria geral de como andam

as instalagdes elétricas do condo-
minio, checar tomadas, disjunto-
res, interruptores, quadros de luz,
lampadas, fios e cabeamento, den-
tre outros dispositivos em busca
de se verificar se hd algum ponto
de sobrecarga que possa favorecer
acidentes como choques elétricos
ou curtos-circuitos.

Em um segundo momento, na
hora de adquirir um kit decora-
tivo, nfo se deve cair na tentacio
de se optar pelo mais barato, con-
siderando apenas o preco. Deve-se
levar em consideracio outros dois
requisitos fundamentais: a durabi-
lidade do produto e a qualidade
dele. Se o produto estraga rapido,
a economia feita no prego barato

se perde e o prejuizo é maior.

O ideal é comprar instalagdes lu-
minosas de qualidade que possam
servir para os proximos anos, assim
se faz um investimento que servira
para outras ocasices. Na hora da es-
colha, observe se o item vem com
o selo do Inmetro (Instituto Nacio-
nal de Metrologia, Qualidade e
Tecnologia), 6rgdo federal que testa
e certifica a qualidade do produto,
atestando sua funcionalidade e se-
guranca dentro dos parAmetros das
normas técnicas brasileiras.

Outros detalhes também devem
ser observados:

- As condic¢des da embalagem
(estd lacrada? O produto j4 foi uti-

lizado?);

Cidade comeca a se iluminar a
partir deste més

Normalmente as
estruturas s@o
projetadas para
avisar que estao
com problemas

- O aspecto do objeto (tem uma
aparéncia fragil e de ma qualidade?);

- A embalagem deve informar a
poténcia e o consumo médio de
energia elétrica;

- Certifique-se se ele estd fun-
cionando antes de levar (solicite
que seja testado na sua frente);

- Procure saber se ele ¢ fabricado
para uso interno ou externo e se
suporta ser molhado (expor um
objeto a chuva pode ser perigoso
se ele ndo for a prova d’4dgua);

- A embalagem deve conter ins-
trugdes sobre como utilizar o equi-
pamento com seguran¢a € as
formas de armazenamento para
reutilizacio nos préximos anos;

- Por fim, verifique para qual ten-
sdo ele foi feito, se 110v ou 220v.

Também ¢é fundamental que
os condutores elétricos dos kits
tenham dimensdes compati-
veis com os fios e cabos insta-
lados no imdvel, assim como
com os outros componentes da
instalacdo elétrica como as to-
madas, os disjuntores e o dis-
positivo DR.

M Jornalista
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A atuacao do subsindico
frente ao condominio

0 cadigo civil nao preve a figura do subsindico, sendo o cargo regulamentado pelas convengdes dgy.i. 4o substadico, devendo
condominio, o que ¢ plenamente possivel de acordo com a lei 4591/64 artigo 22, paragrafo 6°. Diante disse;sumir o cargo interinamente e
quem vai determinar a existéncia do subsindico no condominio sera a convengao.

N os dias atuais com a insti-
tuigaio de novos con-
dominios tem sido comum a
nao previsao do subsindico nas
convengoes. Todavia, € impor-
tante contar com auxilio desta
figura para que ocorra uma me-
lhor gestao do condominio,
pois o trabalho em equipe pode
ser mais eficaz. Mas nao basta
ter o cargo de subsindico, €
preciso ter uma participagao
ativa no auxilio ao sindico.

QUAL PAPEL? -
previsao da figura do subsindico
na convengao seu papel € cola-
borar no auxilio ao sindico, subs-
tituir temporariamente
auséncias quando por exemplo,
este estiver viajando, renunciar
ao cargo, ficar doente ou vier a
falecer, sendo que nestes ultimos
trés casos a prerrogativa de con-
vocar uma nova assembleia para
o preenchimento de cargo do
novo sindico serd de responsabi-

Havendo a

suas

Nao é obrigatoria a eleicao ocorrer
no mesmo momento da elei¢cao do

sindico

por um prazo aproximado de 20
a 30 dias.

E importante ressaltar que o
subsindico nao € o representante
do condominio, pois a legislagao
prevé esta condigdo apenas ao
sindico. Assim, a palavra final
sobre as questoes envolvendo o
dia a dia do condominio cabe ao
sindico que € o representante
civil e criminal daquele.

O subsindico tem todas as atri-
buigdes do sindico e aquelas pre-
vistas na convengao. Mas s
assume na auséncia esporadica
daquele, assim, nao pode adotar
deliberagbes contrarias a gestao
do sindico, mas sim auxilia-lo na
administragao diaria do con-
dominio.

ELEICAO - Quanto a elei¢io
do subsindico, o mesmo deve ser
eleito através de uma reuniao de
assembleia previamente convo-
cada, podendo exercer o cargo
durante dois anos e sendo permi-
tida sua reeleigao. Nao ¢ obri-
gatdria a eleigdo ocorrer no

mesmo momento da eleigao do
sindico. E preciso observar o que
diz a convengdao e aplicar a
forma que estiver prevista.

No que diz respeito a desti-
tuigao do subsindico, em sendo
a lei omissa a respeito da
existéncia do cargo, entende-se
que quem elege tem poder de
destituir, de modo que cabe a as-
sembleia decidir, salvo previsao
contraria em convengao.

Em relagao a possibilidade de
remuneragao, apesar de nao ser
comum o subsindico receber
salario, nao havendo restri¢ao na
convengao e, desde que a assem-
bleia delibere concordando, po-
dera haver a remuneragdo pelo
cargo.

Também, ndo ha restrigao
legal que o subsindico seja uma
pessoa externa ao condominio,
haja vista que nao existe nem
mesmo a previsao da existéncia
do subsindico, sendo papel da
convengao determinar a res-
peito.

Diante o exposto, ¢ impor-
tante que o subsindico tenha co-
nhecimento do seu papel
perante o condominio, parti-
cipe, acompanhe e tenha co-
nhecimento da gestao do
sindico, assim estara contri-
buindo para uma melhor con-
dugao e efetividade dos
trabalhos em prol dos interesses
do condominio.

W Advogada e membro da Comissdo de
Direito Imobilidrio da OAB/MG

Med|39§0 por Ana Maria Esteves Kaiuca e Silvia Santos Moreira Abduche |

Locacgoes de curta dur

Chegou aqui na camara uma questao bem atual. Problemas da vida moderna... Temos um grupo de moradores de um condominio em
confronto com outro morador. 0 sindico, nosso parceiro, entendeu que a mediagao era adequada para resolver esse conflito. 0 convite

foi feito e aceito por todos.

primeira reunifio, que cha-
mamos de pré-media¢io, é
o momento que explicamos o
que é a mediacdo, seu objetivo,
vantagens e principios. Explica-
mos que a mediacio é uma con-
versa franca, aberta e respeitosa,
onde os participantes tém a opor-
tunidade de resolver suas ques-
tdes de forma consensual. A
solucfio ¢ construida pelas partes,
de acordo com seus interesses, e
o mediador ajuda nessa conversa,
facilitando o didlogo entre todos.
No caso em questiio, percebe-
mos que, neste momento, alguns
ficaram surpresos... Disseram:
“Entdo nés é quem vamos dar a
solucio de acordo com nossos in-
teresses! Ndo tem aqui algum
tipo de juiz para determinar o
que fazer?” Exatamente! Esse ¢
um dos fatores de maior atracio
para a utilizacdo da media¢io: a
autonomia que as partes e seus
advogados tém de manter sob seu
controle a tomada de decisdo.

O CASO - Um senhor come-
¢ou a utilizar seu apartamento
para fazer locagBes através de um
aplicativo que facilita locacoes
de curta duracfo -, o que gerou
diversos problemas. Todo o grupo
de moradores comecou a recla-
mar, pois a cada semana eram
pessoas estranhas transitando no

condominio. Realmente uma si-
tuacdo que ninguém mais estava
suportando. Estavam exigindo
que essa situagio acabasse e “vol-
tasse a paz no condominio” -
foram as palavras que usaram.
Ao dar a palavra para o senhor,
ele pode expor o seu ponto de
vista, dizendo que atualmente s6

estava fazendo uso desse tipo de
locagiio porque seus gastos au-
mentaram muito em virtude de
doenca de seu filho, e essa era a
Unica op¢io de aumentar a renda
na sua idade. A doen¢a do filho
estava comprometendo todo o
orcamento e ele jamais deixaria
o filho desamparado nessa hora.
Todos puderam perceber o
quo era importante para esse se-
nhor essa renda extra e ficaram
sensibilizados com o relato. S¢
que tinhamos uma questo a ser
resolvida, e aprofundando mais
nas conversas pudemos perceber
que a questdo central era a segu-
rang¢a do prédio. Nao era proibir
o uso do apartamento para loca-
¢do de curta duracgio, através do
aplicativo, mas sim estabelecer
regras para isso.
Os moradores resolveram,
entdo, fazer uma assembleia onde
modificaram o regimento in-
terno, aplicando algumas regras
para o aluguel temporério, atra-

acao

Com a gjuda da
mediacado,
chegaram a um
entendimento
com uma
solucao
satisfatoria para
todos

vés do aplicativo mencionado.
Com a ajuda da mediacio, che-
garam a um entendimento com
uma solucdo satisfatéria para
todos, garantindo a seguranga do
prédio e a renda extra do senhor
para ajudar seu filho. Esse é o ob-
jetivo da mediagfio: buscar uma
solu¢do consensual, ouvindo
todas as partes, seus interesses e
sua perspectiva do conflito.

B Mediadoras da Camara Equilibre
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AdministraG§0 por Kénio de Souza Pereira |

Ruina do edificio, a negligéncia dos
condominos e o dever de indenizar

Os danos estruturais em edificios precisam ser reparados com rapidez e competéncia, pois lentiddo e amadorismo colocam em risco a vida dos moradores. Infelizmente, vimos no
dia 15/10 a queda do Edificio Andréa em Fortaleza, sendo que a divulgagdo da pericia realizada hé varios meses, que apurou 135 pontos de avarias estruturais e que motivou a
contratagdo tardia dos reparos deixou claro que o assunto foi tratado sem a necessaria seriedade.

eria interessante que o livro

de atas e outros documentos
fossem analisados, pois certa-
mente comprovariam que 0s mo-
radores que exigiram que as obras
reparadoras fossem realizadas ha
tempos, foram ignorados. Situa-
¢Ges semelhantes ocorrem em
inimeros edificios que deixam de
fazer obras reparadoras em decor-
réncia da atuacdo de alguns que as
impedem, seja por economia, seja
por ndo desejar investir no prédio
ou por ter a inten¢io de vender o
apartamento.

CRITERIO AO CONTRATAR
- As noticias divulgadas informam
que mesmo diante da necessidade
urgente de conserto da estrutura
do Edificio Andréa, a sindica bus-
cou orcamentos diversos e 0 con-
dominio optou pela contratag¢io
da proposta de menor valor.

E comum nos condominios as
assembleias serem conduzidas de
forma tumultuada, nio tendo os
conddminos conhecimento pré-
vio das particularidades dos pro-
blemas (obra, atualizacio da
convengio, defesa de um processo
judicial, compra de equipamento,
etc), deixando assim de deliberar
com base na qualidade, compe-
téncia e a experiéncia, da empresa
ou do profissional que executard o
servico.

Logicamente quem € iniciante,
est4 aprendendo ou tem qualidade
duvidosa cobra barato. Assim,
constata-se a razio de tantos pro-
blemas ndo serem resolvidos ade-
quadamente nos condominios
que contratam tendo em vista
apenas o pre¢o mais baixo, sendo
que qualidade tem custo mais ele-
vado.

PROVIDENCIAS - Tragédias
como os intimeros edificios que
tém desabado em grandes cida-
des, devem servir de alerta a po-
pula¢iio, que muitas vezes ignora
o fato de que obras necessdrias e
urgentes (trocar um cano estou-
rado ou um portdo arrombado,
bem como restabelecer o funcio-
namento do elevador, etc) podem
ser realizadas independentemente
de autoriza¢do prévia da assem-
bleia, nos termos dos §§ 2° e 3°
do art. 1.341 do Cédigo Civil.
Entretanto, diante do seu elevado
custo e tendo em vista que pilas-
tras demoram anos para ruir, a
contratacio da empresa para fazer
os reparos poderia ter ocorrido
com tranquilidade ou até mesmo

d 7‘7 : ‘\ 1-
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Omissdo de sindicos e condéminos pode levar edificacéo ao

processo de deterioracéo

por determinac¢fio judicial ou da
Defesa Civil, caso algum cond6-
mino tivesse contratado um ad-
vogado para
moradia.

defender sua

VINCULOS - Em muitos casos
os defeitos nos edificios surgem
dentro do prazo de cinco anos de
garantia, mas diante da inércia e
da postura de alguns ndo deseja-
rem acionar a construtora para
fazer os reparos, acaba ocorrendo
a prescri¢io.

H4 ainda as construtoras que
ao conclufrem o empreendi-
mento, indicam, quando j4 nio

deixam contratados, prestadores
de servigos para atuar no condo-
minio como administradora ou
sindico profissional. Os condomi-
nos ndo devem ser ingénuos, pois
em muitos casos tais indicacdes
beneficiam na verdade a constru-
tora, sendo que esses “profissio-
nais” tém como real objetivo agir
para que os conddminos nio de-
mandem contra a construtora nos
momentos que surgem os vicios
de construgio.

E comum os moradores deixa-
rem para o sindico/administra-
dora exigir os reparos e esses sdo
negligenciados ou feitos de ma-
neira paliativa quando quem de-

veria fiscalizar nio o faz

Centenas de condominios tem
arcado com reformas de grande
custo financeiro para consertar
danos estruturais, refazer os
revestimentos das fachadas e
eliminar infiltracoes

adequadamente. Com o passar do
tempo ocorre a prescri¢io, per-
dendo o condominio a condic¢io
de exigir os consertos de forma
definitiva. Por isso, centenas de
condominios tem arcado com re-
formas de grande custo financeiro
para consertar danos estruturais,
refazer os revestimentos das fa-
chadas e eliminar infiltragdes por
terem deixado de tomado provi-
déncias contra a construtora den-
tro do prazo legal.

SINDICO “BONZINHO" - H4
pessoas que sdo “forcadas” a assu-
mir a fun¢do de sindico, havendo
aquelas que nfo se esforcam para
evitar qualquer atrito. Assim, o
sindico “bonzinho” que nio
cobra e evita o embate, acaba ge-
rando prejuizo para o condomi-
nio por ndo lutar pelos seus
direitos. Muitos sindicos profis-
sionais, por ndo terem seu patri-
monio em risco, nao se
empenham para defender com
firmeza o condominio e exigir ju-
dicialmente uma solug¢io ou in-
deniza¢fo da construtora.

Caso, o sindico, seja muito
amistoso, a assembleia pode no-

mear algum conddmino ou uma
comissdo para conduzir o assunto,
inclusive judicialmente, pou-
pando assim o sindico que ndo
possui perfil para enfrentar emba-
tes. A lei permite que os poderes
de representaciio sejam delegados
a outro, nos termos do §1° do art.

1.348 do Cédigo Civil.

INDENIZAR TERCEIROS - A
inércia em ndo fazer os reparos
nas fachadas que soltam cerimi-
cas, pode propiciar uma indeniza-
¢Ao as pessoas que venham a ser
atingidas por pecas que se des-
prendem, o que inclui inclusive o
pagamento dos danos aos auto-
moveis. Diante da imprudéncia e
a negligéncia, cabera ao condo-
minio indenizar, sendo que caso a
vitima venha a falecer e, sendo
um pai de familia, seus dependen-
tes poderdo vir a receber uma
pensio do condominio por déca-
das em decorréncia de uma con-
denacio judicial.

M Presidente da Comissao de Direito
Imobiliario da OAB-MG - Diretor da Caixa
Imobiliaria Netimoveis - Conselheiro da
Camara do Mercado Imobiliario MG e do
Secovi-MG -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br
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Especial Desirée Miranda |

Dia do Sindico debuta como principal

Pelo 15° ano consecutivo, evento atrai sindicos da grande BH e

5°LID

Oano de 2019 foi um ano mar-
cado por diversas ocorréncias
de incéndios em edificios em Belo
Horizonte. Na mais grave delas,
pelo menos 10 pessoas ficaram fe-
ridas quando uma sala comercial
pegou fogo no Condominio do
Edificio Clemente de Faria, na
avenida Afonso Pena, no centro
da cidade. Também houve casos
de fogo em apartamentos nos bair-
ros Cidade Nova e da Graga, na
regido nordeste, e no Barreiro, s6
para citar alguns exemplos.

Por isso, a importancia de se de-
tectar e evitar possiveis situagdes
de risco para incéndios é um dos
temas que serdo discutidos na 15%
edi¢io do Dia do Sindico, que
acontece no dia 30 de novembro,
no Hotel Mercure Lourdes, em
Belo Horizonte, com palestra do
Corpo de Bombeiros. O evento é
realizado anualmente pelo Jornal
do Sindico, em parceria com o
Sindicato dos Condominios Co-
merciais, Residenciais e Mistos de
Minas Gerais (Sindicon MG) e
diversos colaboradores e parceiros.

Para o diretor do Jornal do Sin-
dico, Marcio Paranhos, chegar aos
15 anos ininterruptos de comemo-
ragio, mostra a qualidade do
evento. “Estamos debutando! O
Dia do Sindico continua com sua
proposta original, que € realizar
um encontro de confraternizaciio,
no qual o sindico é o centro das
atengdes. Por isso recebemos todos
com um delicioso café da manha
e oferecemos também um sabo-
roso almogo e sorteio de vérios
brindes. E isso s6 é possivel com a
colaboracio do Sindicon MG e
das empresas que estio aqui apre-
sentando seus produtos e servi-
¢os”, afirma ele.

CONHECIMENTO - Outro
tema importante e que nem sem-
pre recebe a devida importancia é
a guarda de documentos. A pales-
tra sobre o assunto vai ser minis-

trada pela administradora e

INDICC

diretora da empresa Organizacio
Eficaz de Arquivos, Maria Apare-
cida da Costa Alves, que também
é sindica. Segundo ela, é impor-
tante que os sindicos saibam como
e por que arquivar corretamente
os documentos do condominio.
“Cada documento tem um prazo
de guarda fiscal, legal e institucio-
nal. Eu vou mostrar um pouco da
metodologia de como arquiva-los
corretamente e depois, de como
descarta-los”, diz Maria Apare-
cida.

As reformas prediais voltam 2
pauta do Dia do Sindico neste
ano. O tema é sempre atual, jd que
sdo corriqueiros os casos de sérios
danos estruturais por falta de pre-
vengio e correcdo necessdrias. O
tema ficard a cargo do engenheiro
e diretor do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia de
Minas Gerais (Crea-MG), Francis
José Saldanha Franco. Ele tam-
bém vai apresentar aos sindicos o
aplicativo “Crea-MG Mobile” que
permite acesso a todos os profissio-
nais de engenharia do estado, bem
como fazer consultas e dendncias.
“Q aplicativo visa facilitar a atua-
¢do do Crea-MG na fiscalizacio
da prestacio de servico de seus
profissionais. Desde que o coloca-
mos no ar, ja tivemos 1086 dendn-
cias, com mais de 850 apuradas”,
diz Francis.

Diretamente de Sdo Paulo, de-
sembarca em BH especialmente
para o Dia do Sindico, uma das
maiores referéncias em direito
condominial no pafs, o advogado
Ricardo Karpat. Com a palestra
“Sindico Eficaz”, ele vai explicar
ao publico como tornar a gestdo
do condominio mais eficiente.
“Vou mostrar quais atividades,
agdes e técnicas de administracio
que funcionam para o sindico
fazer uma gesto eficaz”, diz ele.

Também no ambito do direito
condominial, o presidente do
Sindicon MG, Carlos Eduardo
Alves de Queiroz, vai esclarecer

Palestras ter@o temas atuais

as questdes individuais que os sin-
dicos possam ter no j4 tradicional
“Tira-Dividas”. Parceiro do Jor-
nal do Sindico em todas as edi-
¢des do evento, Carlos Eduardo
afirma que essa é uma boa opor-
tunidade para que os sindicos ad-
quiram mais conhecimento e
tenham um dia agraddvel. “Sem-
pre pensamos as palestras de
modo a trazer novas informacdes
e conhecimentos sobre gestdo
condominial e todo o universo
dos condominios. Por isso, é im-
portante a participacio dos sindi-
cos. Essa é uma ocasido para
aprender e celebrar”, diz ele.

PARCERIAS - Além das pales-
tras, os sindicos podero visitar os
stands dos colaboradores do Dia
do Sindico e conhecer servigos e
produtos das empresas parceiras e
quem sabe, fechar negécios que
podem ser positivos para o con-
dominio. Uma delas ¢ a Vedajato,
que presta servicos de eliminacio
de infiltracdes. Esta serd a sexta
vez que a empresa colabora com

o

Evento conta ainda com apresentacdo de produtos, almoco e café da ma

o evento. “E uma boa oportuni-
dade para conhecermos os sindi-
cos e fixarmos a marca”, diz o
proprietario Frederico Augusto
Guimaries Carneiro.

A Administradora Teodoro
Pires também vai colaborar com
o Dia do Sindico. “Esse ¢ um
evento muito importante para
que o sindico tenha entendi-
mento do seu papel no condomi-
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referencia para segmento no Estado

m busca de conhecimento e momento para confraternizagao.

Fotos Claudio Cunha

nio. E a nossa expectativa é de
contribuir para isso e prospectar
condominios nfio s6 em Belo Ho-
rizonte, ja que atuamos em outras
cidades de Minas e no Rio de Ja-
neiro”, pontua o proprietdrio da
empresa, Fldvio Junio Gongalves
Pires.

PARTICIPAGAO - Os sindicos
inscritos ja estdo na contagem re-
gressiva para o evento. Wilson
Trindade, do Condominio do
Edificio Felipe dos Santos, diz que
vai ser o primeiro a chegar. “Eu
serei o primeiro da fila. Vou todos
os anos e gosto demais. E um tra-
balho muito bonito. Todo ano é
muito bom e esse ano vai ser me-
lhor ainda!”, diz ele. J4 Ana Licia
Mourio, do Condominio do Edi-
ficio Dona Clara, participa ha
cinco anos e destaca a oportuni-
dade de aprendizado. “Vale a
pena pelo muito conhecimento
que agrega. Eu s6 acho que nfo
deveria ser um dia, deveria ser um
fim de semana”, sugere.

SERVICO:

As inscricOes para o 15° Dia do
Sindico estdo abertas, sdao gra-
tuitas e podem ser feitas pelo te-
lefone (31)3337-6030, das 8h30
as 17h30.

PROGRAMAGAO DIA DO SINDICO 2019

8:30H AS gH
Credenciamento e café da manha

gH AS 9:30H
Abertura com mensagem do Sindicon-MG

9:35H AS 10:15H

“Reformas Prediais: irregularidade, multas e precau-
coes

Palestrante: - Francis José Saldanha Franco - Enge-
nheiro mecanico - Diretor de Planejamento, Gestao
e tecnologia do Crea-MG - P6s-graduado em gestao
pela FGV

10:20H AS 11H

“Guarda e controle dos documentos do condominio”
Palestrantes: Maria Aparecida da Costa Alves — Ba-
charel em administracao de empresas com énfase em
gestdo de negdcios e pés-graduacao em gestao de
arquivos e documentos pela Puc/Minas. Sécia dire-
tora da Organizacdo Eficaz de Arquivos.

11:05H AS 11:45H

“0 condominio frente aos aplicativos de hospedagem
de curta temporada”

Palestrante: Creci-MG

12H AS 12:30H
Tira dividas - Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz -
Presidente do Sindicon

12:30H AS 14H
Almoco de confraternizacao

14:15H AS 14:55H

“Condominio sequro: Como proteger a edificacdo e
conseguir o AVCB”

Palestrante: Corpo de Bombeiros de Minas Gerais

15H AS 16H

“Sindico eficaz”

Palestrante: Ricardo Karpat - Advogado, professor,
articulista e colaborador de diversos jornais e revis-
tas especializadas, membro efetivo da comissao es-
pecial de direito condominial da OAB-SP

16H AS 16:30H
Tira-dividas — Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz -
Sindicon

16:30H AS 17:30H
Encerramento com sorteio de brindes

B Programacao sujeito a confirmacao até a realizacao do
evento.

Colaboradores ouro

Colaboradores Prata

Colaboradores Bronze
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Administracao de condominios

Administracao de condominios

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ .‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Antonio (©99904-6319
Eduardo ©98799-9201
Talio ©98807-9003

‘n
i
JUS CONDOMINIUM

Administracdo de Condominios
www juscondominium.com.br
Av. Augusto de Lima, 1646 conj. 304/1.111/1.211 Barro Preto

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

SINDICO

Administradora de Condominios e Imévels

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102
Administradora de Condominios

0 COBRANCA
""// dministradora
Triunfo

CONTABILIDADE
wadminlstradaratriunto.com br

FINANCEIRD
il Ll S|
Rua Pec¢anha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

JURIDICO, PESSOAL
SINDICO PROFISSIONAL

2515-8721
2515-8722

* Administracéo de condominio

A | DlVIINA * Portaria

17 anos de mercado . lepezu o
* Conservacdo

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencées
Participagdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

CLASSE A

CONTABILIDADE

PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
Q (31) 2536-2210/2535-4134
Rua Maranguape, 478 - Prado
Contabilidade Lana contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br
*Participacdo em Assembleias
® *Planejamento Or¢amentério
HOFFMAM «Contabilidade e Prestagcdao Contas

CONSERVACAD E ADMINISTRACAD *Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

*Administragdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 — Centro/BH

(31) 2555-2617

%

Economia

tranquilidade e
11 harmonia para
Prohesanalc Corseradors S€U CONdominio

(31) 2555-3536 /(31) 99718-1159

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL _
SERVICOS DE MANUTENCAO
CONTRATACAO DE PESSOAL
0BS.: Nio trabalhamos com conta Pool

Rua Da Bahia, 1148 - sala 1720 - Centro

3224-2806 / 99154-1731

Iasercondominios@yahoo.com.br / www.lasercondominios.com, br

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

m + Convencoes * Regimento Interno

Queiroz ‘& Neder ° Participacao em Assembleias
Advogados Associados o Cobrangas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

31) 3271-7200 ?9d982—0682
riosadv

www.queirozeneder.com.br /email: ca @newview.com.br

Ko

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaborag¢ao de convencéo e contratos,
locagdo, compra e venda, usucaplao,
Regularizagdo de imoéveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenlo@kenloperelraadvogados.com.br

Dra. Irene
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027©98842-6498

Goqu ADVOGADOS

/] C A t

¢ tivas e Judiciais;
Adequacédo de Convencao e Regimento Interno;
Participacado em Assembleia;
Elaboragio de Agdes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6_ 9 0 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

* Assessoria a condominios
= Regularizagao de

VIO RRES | B

IDYOCACIA TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteragao de convencao
e regimento interno

e Participagcao em
assembleias

I_UE\:SSOC!ADOS Seu Escritério
werem=y Especializado
: i:?g:graia Juridica em Assembleias

¢ Estatutos e Convengoes
* Regularizagao de Condominios

(31) 3317-6008 O 98476-256

Rémulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja antincio na pagina 7

o Defesa em Acdes Judiciais
* (ontratos de Compra e snd_a; ‘
* (ontratos de Locaao e Administragdo

_J*¥

Houseservice

ApoioaCondominios e Empresas

J ey 3327-0993
(O (31)99537-5390

h vice@h vicebh,com.br/www.houseservicebh.com.br

HL i §

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |

3462_6867 « Portdes Eletrénicos

* Alarmes ¢ Serralheria

341 1 - 2 79 7 ¢ Interfones « CFTV <.

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerla co

Instalacdo e venda
Sonorizagao ambiente
Projetos

Som Profissional

=2\

1 1 |
‘--- hﬁonr?iia'\l‘hé%ater
FERLET ;J;o- E VIDEO Auomatio
SOM VIDEO AUMOTOMACAO 9?1539,?36;”%@”5402 5

Servicos:

* AVCB - Emissio e Rénovacio

* Projeto de Combate a Incendio
AVANT * Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
Orcamento + Treinamento de brigada de Incéndio

sem compromisso ., | 5,dos técnicos e consultorias de AVCB

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail.com / www.avantengenharia.com.br

Projetos de Combate

™ a Incéndio
VELLAMO i TEY eI ER\IN:

www.vellamo.eng.br

-3353-5421/31 99336-7998

Bombas

d
CONTRATO DE MANUTENCf\O
PLANTAO 24 HORAS
www.paraisodg:nm;ﬁrmmmmm
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas

de Bombas, Motores,
Quadro de Comandos e
Compressores.

¥ QIVERS? DAS Bogy,

Contrato de manutengao
Assisténcia: Técnica em condominios com urgé

Fone: 3271 -

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154

Bombeiros

OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA

DUQUE DE CAXIAS

Caga vazamentos, desentupimento em geral, dedetizagao.
Conserto em hombas, quadros elétricos, limpeza de caixas,
reforma de teEIhadu, pedreiro e piptura
ATENDIMENTO DE URGENCIA EM CONDOMINIO 24 HORAS

Rua da Bahia, 637/1]. 35 - entro 3273-3289 / 99131-704 3 (p1antéo)

Conservacao e limpeza

COMINA

LTDA. 17 anos de mercado

¢ Portaria ¢ Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353
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Conservacao e limpeza

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

“n Recepcionista | Mio de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSErYagora

31 3503-1212
i

www.jbconservadora.com.br
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Qi
ROCHE

SOLUCOES EM MAO DE OBRA

Limpeza e conservacéo ® Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios

31) 3283-4646 HIA
www.rocheservicos.com.br A b

CONTRATE
@1 3284-0406

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAO DE OBR

ALTO INDICE DF
SATISFACAQ
DOS CLIENTES

4 Administracao de Condominio

4 Conservagdo e Limpeza

@ Seguranca / Portaria
4 Diarista p/Condominio

www.contrateadm .com.br

Consultoria técnica em engenharia

ISTORIA E LAUDO PARA MANUTENCAO E REFORMA PREDIA

- A Vistoria Visa ter o Diagnéstico Prévio e Definir Prioridades na Reforma;
- Elaboragéo do Plano de Reforma em Atendimento a NBR 16.280/15;
Supervisdo, Acompanhamento e Fiscalizagdo da Obra, Assumir Resp. Técnica-ART
- AVistoria também Constata Defeitos e Vicios Construtivos em imdveis seminovos

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
azevedopericias@gmail.com

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Pericias de Engenharia Civil

/ Evandro Lucas Diniz Laudos de Inspegdo Predial
Engenheiro Civil Plano de Manutencéo Predial
Projetos de Reforma Predial

~ " Assessoria na Contratacio de Obras

(EIVEFLLR TRy Al Acompanhamento Técnico de Obras
CCIGIEREYSEHOMEL LN IYRIR  Vistorias em Obras Executadas

Construcao e reforma Construcao e reforma

.

CONSTRUCAO E\
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliacdo e pericia

(31) 3241.1047

l ‘ I . www.ribeiroemoura.com.br

ribeiro e moura

Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Santa Efigénia J

ALV

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL

3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONTRUIORE &1 3273-8048
& I JN] 99982-0947
LIMPEZA E IMPERMEABILIZAGCAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.

APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

engenharia

CONSTRUCOES
PACTO BTG
CONSTRUTORA EM GERAL

3800-0500

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clezsz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361/ 98429-3234

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

MONTE
* IMPERMEABILIZACAO O

CASTR

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PrbPRA

REFORMA PREDIAL
q ” *Revitalizagao de

' fachadas

*Pinturas
- . *Impermeabilizacao
27: estrutural

3 2 9 6 i 8 6 8 3 www.mc.eng.br

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

CONSTRUTORA

www.linharesdecastro.com.br

EXPERTISE ENGENHARIA DIAGNOSTICA

5? 1
=

EM EDIFICACOES
PERiCIAS
Jalio Gésar Gampos Vidal INSPEGAO PREDIAL
Diretor Técnico/Engenheira Civil Esp. PROGRAMA DE MANUTENGAO

CREA-MG 48.231/D

AP e INSPECAO DE OBRA EM GARANTIA

VISTORIA DE RECEBIMENTO DE OBRA

31 997 21=499 7 ,enciasexpertise@gmaii.com

e P_E (i{iia 5,

TOTAL /i,

Engenharia e Consultoria Ltda

André Luiz Victor de souza
Engenheiro Civil - CREA MG 8858-9D
PERITD IBAPE OT10

Tel. 31 995798555

WWW.IOTALENGCONSULTORIA.COM.BR

ediais;

e arbitragens;
tegao contra incéndio;
os e hidraulicos;
mentos de obras;
- Consultorias.

Construcao e reforma

. » . L O A
DR A HA
= Reformas com Qualidade
] MIAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
- Revestimento - Impermeabilizacoes
7| Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3337-2880 / (31) 3588-0338
30anos de

MAUMA ENGENHARIA Engenharia a
E SERVIGCOS LTDA Seu servico

SHAGHE-
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizagao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

- EFICIENCIA
’ EXPERIENCIA
J COMPROMISSO
CONHECIMENTO

€ngenharia € Construcoes  RESPONSABILIDADE

0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas Faga um orgamento
www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.br

(31) 3785-5545 // 3785-4950

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

LOUVADO SEJA DEUS

verticalchao@gmail.com
www.verticalchao.com.br

REFORMAS
E PINTURAS
*Prediais
*Residenciais
*Fachadas
*Garagens

’hrilhar

3021-3937/3082-2347/ @ 99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BHMG

y/.

sl i)

ESPECIALISTAS EM
E|%] REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES smsmnos@

3646-3994

www.minasartbh.com.br
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Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

REFORMA ' PREDIAL

Narcnsm Jomt

TRUTORA

(O (31)99888 6188

®

CONSEGG

eNGENHaAaRIa
Desde 1988

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizacao e outros

3495-6463

www.consegg.com.br

Pinturas em geral

Hidrojateamento em fachadas
Reformas de telhados

Reformas de caixa de gordura e esgoto
Restauragao de junta de dilatagao

%)

Especializada em Reformas Prediais
www.mfreformasprediais.com.br

3598 0400 / 99799-41-718 / 99768-51718

'1-:7. TY.Y.\_ REFORMAS PREDIAI

ENGENHAR|A ® Revestimentos fachadas  Impermeabilizacao
® Pintura em geral ® Revitalizacao de fachadas

Financiamos sua obra diretamentes com o condominio ou individual

(31) 3356 -9405(31) 98867 -4667(0

haa.engenharia@yahoo.com.br

PROGRAF-JSBRASIL LTDA
SOLUCAO PREDIAL

PINTURA DE FACHADA

LIMPEZA DE FACHADA

FABRICAMOS CERAMICAS CONFORME
CORES E BITOLAS DIFERENTES
IMPERMEABILIZAGCAD EM GERAL
CONSTRUGAD E REFORMAS DE TELHADOS
INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA/SERRALHERIA

ENGENHEIROS: FERN&NDU;’[[NDRU CREA: MG138.996/D

©en3352-0884 / 98982-7668 ©

prografempreendimentos@hotmail.com

(OBRASJA|

Engenhariae
'Reformas Prediais

- Especialista em reformas prediais

- Reforma e pintura de fachadas

- Aplicacao de ECO Granito

- Execucao e projeto de fachada Retrofit
+ Ha 15 anos no mercado

+ Equipe propria

+ Projeto, execucao de AVCB

Conheca mais em www.obrasjabh.com.br

Financiamos sua obra, consulte-nos!

REFORMA PREDIAL

REFORMA DE FACHADA N
GERENCIAMENTO E ADMINISTRACAO 6
DE OBRAS DE REFORMAS PREDIAIS 2/5
PROJETOS ARQUITETONICOS 200
ESPACO GOURMET,

PLAYKIDS, PORTARIA

Contatn3 23 6 -156 8

www.locusconstrutora.com.br/locusconstrutora@gmail.com

CONSTRUCOES E REFORMAS EM GERAL

Transformamos sonhos
em realidade

GL MINQS QUALIDADE PONTUALIDADE EXPERIENCIA

www.glminas.com.br

(31)3317-5700 / 99771-8000 / 99259-0976

Construcao e
Reforma Predial

(31) 98418-2433
99761-5107

ENGENHARIA

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral < Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito - Pintura em geral
Impermeabilizagdo geral « Hidraulica e elétrica

3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

il

i

REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
Impermeabilizagdo com manta em caixa d'agua e laje|

31 3393-7234 (%) 99915-0081-99618-2752

W\_Nw..id.reformasprediais.com.br | jdreformasprediais@live.com
Dividimos o valor total da obra pra cada apt.

Deus é fiel.
—|_1—O I\l [ I— Tecnologia
L em construir e
= 1+ » reformar

Ha10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,
pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizagdes,
telhados, passeios, faca um orcamento Sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br @ @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

31.358681717(299330.8177
LGG ENGENHARIA LTDA

REGULARIZACAO DE IMOVEIS JUNTO A PBH (HABITE-SE)

- ELABORACAO EAPROVACAO DE PROJETOS JUNTO A PBH

- INSTITUICAO DE CONDOMINIO PARA REGISTRO NO CARTORIO

- REGULARIAZACAO E PROJETO DE COMBATE A INCENDIO (AVCB)
- REFORMA PREDIAL

(31) 99624 4685 - ccencenarinaroLcom

Corrimao

Serralheria Fina
Ap|CE especializada em condominio

Corrimao e guarda corpo de aco inoxidavele
aco carbono com tinta esmalte Desde

Peca ja seu orgamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Dedetizacao
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAO

Limpeza de caixa de gordura e fossa.
Desentupimento em geral.
Limpeza de caixa d'dgua.
Dedetizacéo.
www.urbanabh.com.br

Urbana

=== ALVARA SANITARIO:
201054412

n “ T n n 22}
’ HORAS
DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA  CRPEENZFT)

“

+ DESENTUPIMENTO EM GERAL

« DEDETIZAGAO CONTRA PRAGAS

= LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

« IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA,
LAJES E CAIXA DE GORDURA

« BOMBEIRO HIDRAULICO .

« LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com
D

DPDDTIZA

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZA

EXCELENCIA EM

PRAGAS URBANAS E 5%

CONTROLE DE

S37=- 4882

& = L) FE R TV S :
7 Contralo de Pragas Drbanas (s, > »s
) DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [E]qs%2
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO 3

3352-4577-2564-051 1 - contato@dedelizadorasuprema.com.br l

Desentupidora

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA GERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizagcao em geral;
Bombeiro hidraulico.

24 horas

3347-8749 pELLTEREL)

DESENTU PIDORA E DEDETIZADORA

GANTE

e Limpeza de caixa de
gordura e fossa
e Limpeza de

caixa d’agua

ﬂﬁ mao 240 « Desentupimento
== p\a a0 em geral

e Dedetizacao

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

3455-518

Desentupidora

S 2e FORTAIEZA

-Desentupimento se coluna predial, esgotos, vasos sanitarios,
pias e tanques -Limpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e dedetizagao
-Fazemnos limpeza e pinturas de garagens
4102- 2874/98011 9947:0.;/99241 -4509tim)

fortalezarh@bol.com.br

psrto

« Higienizagéo de Caixa D'agua;
» Sucgdo de Caixas de Gordura;
» Controle de Pragas;
» Sucgéo de Fossa;
» Desentupidora;
Rapidez e eficiéncia na hora que vocé mais precisa.

(L) (31) 9.8422-0414 (31) 3641-3229
www.portosolution.com.br

DESENTUPIMENTO-CX DE GORDURA-DEDETIZAGAO
LIMPEZA/IMPERMEABILIZACAO DE CX D’AGUA
DETECCAO E RETIRADA DE VAZAMENTO

LIMPEZA E TRATAMENTO DE FACHADA
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

278-3828 © 98487-5067 - 24 hs

roterlimp@gmail.com / www.roterlimp.com

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver andncio na capa
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Desentupidora _ Interfones |

DESENTUPIDORA BH

ASSISTENCIA BOMBEIRO E ELETRICISTA BH
Desentupimento, dedetizagdo em geral, caga vazamentos,
Conserto de bombas, portao eletrdnico, eletricista, limpeza e
impermeabilizagao em caixas, Conserto de telhado e pedreiro

. Asss Chateabriand, 990 - arests 32 2=0 364/ 980274163 vinio)

Elevadores

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E Fa {05
CORRETIVA, b
MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

Jp

3222-6685

n-“ B
H:nr m:‘(u
u 1984 v

U,

ELEVADORES

Manutencao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizacao e reformas em geral

elevadoresjb@agmail.com

3271-6909 / 3271-1803

Manutencao e Modernizagao
‘ elthQCh | Elevadores e Escadas Rolantes
Manutengdo preventiva e corretiva, reparos,
modernizacdo de elevadores e escadas rolantes.

©0800 297 0288

Equipamentos para condominios

QUALIDADE E BOM PRECO

il
Servigos e artigos para

Rei do Condominio HARS SomdummlD

MR As.w | o4 L @RS

FONES: 2527-9957! 41 41 -8060 / 9941 7-6575 (V)

EXTIMINAS

H& 41 anos fornecendo
llseguranca contra incéndios

Rua Junguilhos, 97 - Nova Smm
extiminos@extiminas.com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fax: (31) 3332.0062

Seguranga,

confianga
e (radicao no
peso certo. ==

NACIONALGAS © . ;

3374-3839 /3374-8820 - -

Impermeabilizacao

IMPERIEC wmc

Servicos e Consultoria

(31) 3637-3822
9 8585 5285 0©

Eng. Ivan de Souza

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEMSUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

Elimina Infiltragcoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosao eletroquimica

® Mais econdmico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfagao garantida e resultado imediato A

| ‘ ’ PROTEGAQ CONTRA INCENDIO
\\ ¥ &2\ Manutencio e recarga em extintores de incéndio
e | Credenciada junto:
\\ @ Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG
O 3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO >
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

- A 0800 031 3032
SUPERGASERAS (| B v oy r

RMA DE CAIXA D'AGUA

E RESIDENCIAL

‘ slimpeza de Caixas de Gordura
[ slimpeza de Calhas
m_ *Pequenas Reformas

SE%% ©98983-0028/99305-0000

Individualizacao de agua

q
a’

predialciouc

Individualizadora e administradora de a agun em condomlmo
Indi X Juallze ja! E tenha uma redugio de
até 4U% na sua conta de dgua

Individualizagdo com

Agend ta. Li 236-147
leitura pela COPASA gende uma visita. Ligue: 3236-1478

www.predialagua.com.br

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADA’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes  Cerca Elétrica

31) 3072-4400/99105-4219 c,oNT\‘““'

SS0
adairricardo@hotmail.com  ACE

HL e s

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |}

3462-6867 i semaihoria
3411-2797 - interfones - cFTV £

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e cer®a concertina

Limpeza de caixa d'agua e gordura

jo¥ Limpeza automatizada - Equipamento especializado
ormas e procedimentos da COPASA/MG - Alvara sanitano

¥~ _Limpeza de caixas d'agua - Caixas de gordura e calhas
Dedetizages - Desratizagdes - Reforma em telhados
Impenneabilizaoées de caixas d'agua |
xa a@gmail.com

adagu
www reidacaixadagua .com.br

3371 0028 / 3371.0024 / 99133.7369

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus € por nds, quem sera contra nds

Limpeza de fachada

W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

w.volgenclean.com.br
G2 13356361 198459.3234

Limpeza e tratamento de pisos

m jhrilhar

Limpezas & Reformas

EFICIENCIA E PONTUALIDADE

Limpeza, polimento
e revitalizagao
de pisos em geral

3021-3937/3082-2347 @ 99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.ccii.br - Rua safira, 370 — Prado — BHIMG

Polimento de Pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO/APLICA(;AO DE SINTECO
o Fazemos fundicdo e polimento em marmorite 3447 73 89

* Recuperacao de pisos e polimento em marmore 99673 81 07

¢ Limpeza de muros de fachadas 98624 6843

* Remocdo de cera, Aplicagdo de antiderrapante

A Pan Ljﬂéﬂ_lld
— - Relogios)de;Fonto)
Modernize a portaria
do seu predio

Controle de portaria

Catracas, Cancelas
Sistemas Crachés de
identificacao,

Cameras, Instalacao

de molas aéreas e de

piso para portas de Brindex

98224-3457/3213-4931
comercial4@apontorapido.com.br
www.apontorapido.com.br
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Portaria virtual Portas blindex

Sindico Profissional

VENDA INSTALAGAO ¢ .
< BIuALITRON | ganauiones | B
|/ Khronos FAZEMOS CONTRATO DE :cruwaoecessoneworo) | NERNUJE
/A MANUTENGAO COM PLANTAOQ - PORTAO ELETRONICO JET-FLEX
SERVIGOS DE SERRALHERIA = CERCAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAD TOTAL DE NOSS0S

ortaria Virtual cuenTes £ o Nasso prmcieaLonene: 3 4 47 =82 3 8

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragéo completa | Manutengdo 24h

N,

e R Gl | | Conserto, Instalagéo de Portdes Eletronicos, T Sy
Interfones, Cercas e Controles de Abertura' | | F\/atN LAKCURMERILLURAES

‘ d www.,avantesindico.com.br
azemos contrato de
?EF)@@' manuten&ﬁo com plantdo

Exceléncia em servicos T I A
e L ]

PLANTAO 24 HORAS 287-3009 MUCIO LOPES
Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion Sl'ndico Proﬁssional

Fale com o seu Sindicoe Q) 0800 642 0222
entre em contato conosco!

www.grupokhronos.com.br

PROJETOS E CONSTRU({-)ES EMPRESA ESPECIALIZADA EM
@ p"y-e:of d% ﬂ,m/b?-t, ad;,,;;;;’,,c‘g‘, é : SINDICO PRQFISSIONAL
Mil‘lha instalagdes p/ fins de A CONSULTORIA PARA SINDICOS MORADORES
A 31) 99993-4138 / 98257-643 SINDICO PROFISSIONAL
portaria AN]?.CHAMA : CONDUGAO DE ASSEMBLEIAS ‘

SOMOS ESPECIALISTAS

ACCESS IR J N
SEGURANCA : >
Portaria virtual aumenta a seguranca Telhados

Proporciona a reducao @31 98474-9773
de ate 50% no custo da 31 2512-4192 PREVER

axa condominial www.accessseguranca.com.br
* ./ 78, NEVES CALHAS

SERVICOS DE PROTECAO - 2
CONTRAINCENDIOS || | %2 SCiore & einador

© ARG OF ACRD EMERCERCIAL
PORTAS BLINDEX . AI:ESSIJRI&GPARA TREINAMENTO SIMULADO DE 362- 1978 / 3624-2895

= INCENDID “ABANDONO DA EDIFICAGAD”
MOLAS E ELETROIMAS « VISTORIA DO SISTEMA PREVENTIVO PARA www.nevescalhas.com:b

Atendimento imediato para portas LIBERACAO/APROVACAD DO AVCB
batendo, estalando ou pegando. e CURSO NR35 - TRABALHO EM ALTURA

3098-2539 (© 99915-5194 _ . LIGUE TELHADOS:
: 3432-7162/99705-5731

contato@prever.srv.br
: FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrao de qualidade

NA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

: i PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
Cobrimos todas as propostas! (31)3222-2250

(31 ] 3564_441 9 / 3373-7783 (o] ZeY o =014 g-YF- 3l www.cristinauniformes.com.br
(31) 3392-0667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667 $(31) 99710-3721

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

8 * Manutencdo em portas Blindex
111 ¢ Instalagdo e consertos de molas

www.antichamaengenharia.com.br / comercial@antichamaengenharia.com.br

Rua Ge. Andrade NWGS, 105 L.3 Gutierrez - BH Av. Afonso Pena 4000 | Sala 06 | Cruzeiro | Belo Horlzonte, MG

* Molas e fechaduras p/blindex
DORMA * [nstalamos molas novas

¢ | e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas
e Manutengé@o em box de vidro
servigo rapido e garantido

- So atendemos
». CONDOMINIOS.

Porties ® Janelas * Grades NIFORM
« Fechamento de area Tiramos as medidas %
e Coberturas dos fupcionarios no
CONDOMINIO sem custo.

Agende uma visita sem compromisso:

3582-1619 / 3786-1960

rbsuniformes.com.br

Valvulas para descargas

» Fechadura Elétrica
vidrosetes@globo.com

Portoes eletronicos

VALVULA DE DESCARGA

(onsertos e instalagoes de portdes eletranicos,

G 0 N-”J 0 interfones, alarmes e controlep/ portaes

Av. Nossa Senhora do Carmo, 699 - Sion

SISTEMA DE SEGURANCA 3225-8290 / 99953-6239

Conserto qualquer defeito em todas
as marcas sem troca-las inclusive
as que nao fabricam mais.
SERVICO GARANTIDO SILVIO

3223-4771/ 99132-7771
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E hom Sahel' por Andréa Mattos |

Plastica nos condominios

Edificios também se submetem a plasticas. Alteram fachadas,
renovam completamente os sistemas hidraulico e -elétrico,
adicionando fiagdo que suporte os novos aparelhos. Mas, apesar de
tantas mudangas, os velhos prédios conservam seus tragos
arquitetonicos, que contam a histdria de uma cidade.

Toda cidade de porte, no Bra-
sil, convive com iméveis de
todos os tipos e épocas. Ha os
Novos, com arquitetura e tecno-
logia de dltima geracio, tanto na
estrutura, quanto na estética e
equipamentos. Do ares de mo-
dernidade e seguranca. Os anti-
gos, construidos em uma época
em que ndo existia ou ndo esta-
vam disponiveis produtos e equi-
pamentos modernos e
tecnolégicos, se tornaram histé-
ricos, além de ainda serem uma
op¢io de moradia e comércio. A
convivéncia entre eles faz parte
do dia a dia de milhares de pes-
soas, mas aponta a diferenca
entre eles. Para diminuir esta dis-
crepancia, muitos condominios
tém decidido modernizar seus
prédios, seja alterando a fachada,
seja implementando novas tec-
nologias. Ou ambas as alternati-
vas. Trata-se de uma verdadeira
plastica.

Mas como transformar um pré-
dio antigo — com 30 a 50 anos de
uso — em um prédio novo? O
nome que define esta mudanca é
retrofit, j4 em voga ha alguns
anos nos Estados Unidos. Tradu-
zindo para o portugués, trata-se
de uma "customizacio de condo-
minio": instalacio de equipa-
mentos de lazer parecidos aos
oferecidos pelos lancamentos.
Nio € apenas a grama do vizinho
que estd mais verde, mas também
o0 espaco gourmet, a sala de ginds-
tica, a piscina aquecida, a va-
randa gigante e outros espacos
destacados nos antincios publici-
tarios.

A diferenca entre o retrofit e
uma reforma de manutencgio é
que no primeiro caso hd uma re-

formulagio geral do edificio, da
aparéncia externa aos equipa-
mentos de uso comum, passando
pela estrutura e pelos encana-
mentos. A manutengio limita-se
ao conjunto de acdes com o ob-
jetivo de reduzir a velocidade de
deterioracio dos materiais e de
partes das edificagdes. Esta pode
ser subdividida em: manuten¢io
preventiva (ideal) e na manuten-
¢do corretiva.

Um edificio “retrofitado”, em
sua readequacio, deve propiciar
mais conforto e qualidade de
vida para os seus usudrios, incor-
porando conceitos atendendo a
todo e qualquer usudrio em qual-
quer fase de sua vida, de forma
eficaz. Se bem articulados e in-
terligados entre entidades do
setor da construcio civil, publi-
cos ou privados podem trazer be-
neficios ao espaco arquitetdnico
construido, em prol do desenvol-
vimento, ndo s6 econdmico e so-
cial, mas principalmente ao
ambiental.

CUIDADOS - Qualquer edifi-
cio, residencial ou comercial,
pode passar por um retrofit. A
quantidade e tamanho das obras
vao depender da necessidade de
reforma e dos recursos disponi-
veis. Os servicos podem contem-
plar, por exemplo, a troca do
revestimento da fachada, a subs-
titui¢do dos elevadores e do sis-
tema de ar-condicionado, além
da renovagio de encanamentos,
cabos e eletrocalhas. Em casos
mais extremos, o retrofit pode
modificar completamente a edi-
ficacdo, chegando, inclusive, a
alterar o seu uso.

O nivel de imprevistos tam-

=8

Retrofit ¢ uma opc¢do para atualizar edificacées antigas

bém costuma ser mais alto em
um retrofit do que no processo de
manutencio. Por isso, antes de
iniciar as obras, é fundamental
contar com um levantamento
fiel das condigdes do imével e
com um conjunto de projetos
bem coordenados. Hs4, ainda,
outras particularidades. Por causa
de todas as interferéncias exis-
tentes, o retrofit exige um estudo
mais rigoroso em rela¢do a en-
trega de materiais e a retirada de

entulho. A mao de obra, por sua
vez, deve ser mais qualificada,
necessitando de maior supervi-
sdo. Além disso, a estrutura exis-
tente comumente impede a
instalacio de um canteiro tradi-
cional, reduzindo a produtivi-
dade e a quantidade de homens
trabalhando ao mesmo tempo.

O QUE RETROFITAR? - Ge-
ralmente, o retrofit comeca com
a demoli¢iio controlada de partes
da construciio existente. Um tipo
de demoli¢io muito comum € o

O preco do orcamento ndo deve ser o
Unico critério considerado na
contratacdo e sim a credibilidade

Em tempos de crise...

de paredes para a obtencio de
maior area util. O servico pode
empregar desde marteletes rom-
pedores até equipamentos meca-
nizados, como tesouras
hidraulicas rotativas. O reforco
estrutural é necessdrio principal-
mente quando hd aumento da
capacidade de suporte da estru-
tura devido a alteragio de uso. O
servico pode ser realizado por
meio de vdrias técnicas, como a
adicdo de chapas de aco e de fi-
bras de carbono, ou encamisa-
mento de concreto. Muitas vezes
sdo as deficiéncias nas redes de
elétrica, telefonia e dados que
levam a realizagio de retrofits. A
modernizacio dessas instalacdes
vai desde a substituicio de todo
o cabeamento, a instalacio de
novas caixas de distribui¢io ca-
pazes de suportar a maior quanti-
dade de cabos dos dias atuais.

Nio h4 diferenga técnica no
fechamento realizado em retro-
fits e em construgdes novas. Na
moderniza¢iio de prédios antigos,
contudo, uma pratica comum é o
uso de drywall para os fechamen-
tos internos. Por serem mais
leves as chapas de gesso acarto-
nado causam menos impacto na
estrutura existente.

O retrofit oferece uma &tima
oportunidade para se avaliar e reno-
var as instalagdes de dgua e esgoto.
A instalacio de equipamentos de
ar-condicionado mais eficientes
contribui para reduzir o consumo de
energia. Além disso, dependendo
do sistema escolhido, a moderniza-
¢do do ar-condicionado pode con-
tribuir para liberar drea util. A
revitalizagio de fachadas pode in-
cluir a substituicio de pastilhas, a
troca de esquadrias, 0 mapeamento
de falhas, o tratamento de fissuras,
a colocacio de pingadeiras, entre
outros servigos. Costuma empregar
equipamentos de movimentago de
carga, que aumentam a produtivi-
dade.

M A autora é jornalista e colaboradora
do Jornal do Sindico

Anuncie.

3337-6030
Jornal «Sindico




UIA D0

- Café da manha < Almogo - Palestras « Apresentagao de
produtos e servnr;os Sortelo de brindes e mU|t0 mais...

3337-6030 () 98867-1379

Guarda e controle dos
documentos do condominio
Palestrante: Maria Aparecida da Costa Alves
Bacharel em Administragdo de Empresas com énfase em
gestdo de negocios e pds-graduacdo em gestdo de arquivos

e documentos pela Puc Minas. Sécia diretora da Organizagdo
Eficaz de Arquivos.

Hotel Mercure-Lourdes

Vagas limitadas

Totalmente gratuito | Informagdes elnscrigﬁes: I 30 de novembro

Condominio Seguro: como proteger

H a edificagdo e conseguir o AVCB
Palestrante: Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais

Sindico Eficaz
Palestrante: Ricardo Karpat
Principal referéncia nacional na formagao de Sindicos

Reformas prediais: Irregularidades, prfisonis;Eserasta em Recuros umanos
: multas e precau G 0es Condominios; Diretor da Gabor RH; Formado em Administragao de
- f

Palestrante: Francis José Saldanha Franco Empresas pela FAAP; Pds Graduado em Marketing pela
Universidade Mackenzie.
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Engenheiro mecanico - Diretor de planejamento, gestdo e tecno-
logia do Crea-MG - Pds-graduado em gestao pela FGV - Profes- ..

sor dos cursos de engenharia mecanica, engenharia civil e coor- U co nd0m|n|[] fl‘ente aos

denador de engenharia de produgao da Universidade de Itatna. aplicatiVUS de hUSpedagem de

Tira dividas _ curta temporada
’ Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz Palestrante: Creci-MG

Presidente do Sindicon MG

Realizagao —
" Jornal do Sindico ==SINDICON MG
e o Oudeme Qomern,
Colaboradores ouro Colaboradores Prata Colaboradores Bronze

SOMBREADORES

intelbras MINAS d @ row (i | #g...lhar Q) ommas | move®  vaom
oS Q 1§LJDOR0 @ mes 3 f\\\h Acoromey T
&A‘/@ CEINEL &= VEQJ‘A'TB‘% ' Cobrare YRR | omms @






