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Editorial

Para quando o IR chegar

Aisencdo de
taxa
condominial
ndo pode ser
tributada pelo
Imposto de
Renda

Janeiro chegando e mais um ciclo comega em
nossas vidas. E hora de colocar no papel os pla-
nos que desejamos realizar em 2020, um novo ano,
uma nova década! O que vocé quer para o seu con-
dominio nessa nova jornada?

Para os sindicos que dardo continuidade ao man-
dato, o momento € ideal para dar
uma respirada e fazer uma andlise
da conjuntura atual: o que fize-
mos até agora?! O que faremos até
o término da gestdo! E com isso
avaliar aquilo que j4 deu certo e
também as falhas que precisam
ser aprimoradas ou corrigidas.
Sempre é tempo de olhar para
dentro com uma boa dose de au-
tocritica!

Lemuel Butler

Para os sindicos que chegam
neste inicio de ano para uma
nova gestdo, o primeiro més do
ano traz o frescor necessario para comecar dando
todo o gds em prol do bem comum e beneficio co-
letivo. E o Jornal do Sindico ¢, sem ddvidas, um im-
portante companheiro nessa caminhada 2 frente da
administracio do condominio.

Buscando informages atualizadas, dicas, noticias
juridicas... com assuntos diversificados e sempre an-

tenadas, nossas matérias estio sempre oferecendo
variedades sobre esse amplo universo dos condomi-
nios aos nossos queridos leitores ha mais de 20 anos!

Nesta edi¢io de janeiro, comec¢amos o ano, den-
tre outras novidades, com um matéria na editoria
de Legislaciio sobre decisdo recente do Superior Tri-
bunal de Justica (STJ) a
qual determinou que a
isengio de taxa condomi-
nial ndo pode ser tributada
pelo Imposto de Renda.
Uma informacdo de ex-
tremo interesse para mui-
tos sindicos, ainda mais
nesse comeco de ano,
quando comegamos a or-
ganizar os documentos
para a declaracio de 2020.

O colegiado da Primeira
Turma do Superior Tribu-
nal de Justica considerou que a isen¢fio corresponde
a dispensa de uma despesa devida em razdo da con-
venc¢io condominial — e nfo a uma receita. Leia
mais sobre nessa edi¢do do JS.

Essa e outras matérias quentinhas vocé pode con-
ferir nesta primeira edi¢io de 2020. Tenha uma boa
leitura e um excelente ano!

NDICADORES

JAN|  FEV
1GP-M (FGV) 001| 088
INPC (IBGE) 06 054
IPC (FIPE) 058 054
CUB/MG 053 013
R 0,0536 | 0,0623
POUPANGA 0,5000 | 0,5768
SAL. MiNIMO 954,00 954,00
TILP (%) ANO 698 698

CONTRIBUICAO INSS
Trabalhador assalariado

Salario contribuicao Aliquota (%)
Até 1.751,81

De 1.751,82 até 2,019,72

De 2.919,73 até 5.839.45

Pagamento ate o dia 15 do més subsequente ao de competéncia. Nao ha-
vendo expediente bancario, 0 pagamento devera ser antecipado. Na duvida,
consulte o Nucleo de Orientacao ao Contribuinte do INSS - Fone: 0800-

780191

GPS

20% sobre a folha, como parcela do condominio. 2% a 3% sobre a folha, con-
tribuicao de acidente de trabalho (2% para risco medio e 3% para risco ma-
ximo). 4,5% sobre a folha, contribuicao de terceiros (SESC,SENAI, ETC.)
Salario Familia - até R$ 877,67 = R$ 45,00

De R$ 87768 até R$1.319.18 = R$ 31,07

FGTS - recolhimento até o dia 7 de cada més

SEGURO CONDOMINIO

B

GARANTIA

CORRETORA DE SEGUROS

2018/ 201 9 Piso salarial minimo .R$ 1.155,03
°
Faxineira ou servente R$ 1.155,03
MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NoV DEZ ~ Ascensotista ........ R$ 1158,64
1,26 0,92 0,45 0,80 0,40 -0,67| -0,01 0,68 0,30 - Garagista llllllllllll R$ 1176.74
077, 060 015 001 010 012, 005 004 054 - l & Manobrista .......... R$ 1.334.26
‘
0,51 0,29 0,02 0,15 0,14 0,33 0,00 0,16 0,68 - Porteiro ou vigia ..... R$ 1.399.47
010, 021 02 010 012 009 015 008 017 147 Zelador ou
0,0509| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000  0,0000 | 0,0000 encarregado ... RS 148272
0,5539| 0,5626 | 0,5512 | 0,5000 | 0,5000 @0,5000 | 0,5000 | 0,5000 0,5000  0,5000 0s valores acima valem para empregados
admitidos pelos condominios a partir de
954,00 954,00 | 954,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 | 998,00 01/09/2019 segundo convencdo coletiva
de trabalho da categoria assinada pelo
69| 703 703! 703| 626 6260 62| 595 595 595 Sindicon € Sindeac.
OBRIGACOES
Admissao/Demissao - comunicar ao Ministério do Trabalho até o dia 7 do
més seguinte. Através do CaGeD (Cadastro Geral de Empregados e Desem-
8,00% pregados). Via internet ou pelos correios. Recolhimento do FGTS, 8% sobre
9,00% a folha de pagamento.
11,00%
IMPOSTO DE RENDA
Base Calculo Aliquota a deduzir
Até R$ 1.903,98 ISENTO
De R$ 1.903.99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13
Acima de R$ 4.664,68 27.5% R$ 869,36

(31) 2116-2837
® (31) 99710-3721

Deducdes: 1) RS 179,71 por dependente; 2) R$ 1.903,98 por aposentadoria
(uma apenas) para quem ja completou 65 anos; 3) Pensao alimenticia; 4) Valor
de contribuicao pago, no més, a Previdéencia Social.

FIQUEATUALIZADO
COMNOSSAS
INFORMAGOES!

] CURTA NOSSA
PAGINA NO FACEBOOK:
FACEBOOK/
JORNALDOSINDICO
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Filtro central garante agua de
qualidade para condominos

Com centros urbanos cada vez mais populosos, os desafios de se conviver em grandes aglomerados
habitacionais trazem a tona pautas como o consumo consciente e praticas sustentaveis. 0 modo
como as pessoas consomem agua — esse recurso fundamental a vida - tem sido foco de debates
e também de novas tecnologias postas no mercado.

mbora infelizmente, muitos

brasileiros ndo disponham
ainda de saneamento bdsico e
dgua encanada, dois direitos ele-
mentares, sabemos que nos do-
micilios que estdo conectados a
rede municipal de distribuicio de
dgua, ela passa por estagdes de
tratamento até chegar ao seu des-
tino final e ser usada pelos con-
sumidores.

O que muita gente ndo atenta,
entretanto, é para o fato de que
essa dgua pode ser contaminada
durante o percurso até chegar a
torneira de casa. A 4gua liberada
pelo sistema de abastecimento &
considerada potavel, mas tubula-
¢des inadequadas, na rua e dentro
do préprio condominio, com vaza-
mentos ou corrosdes podem trans-
ferir vérias sujidades para a dgua.

Além de elementos contami-
nantes que podem fazer mal 2
sadde. E vélido lembrar que tanto
durante o tratamento, quanto ao
ser transportada em canos, a 4gua
pode carrear produtos quimicos
que vém a provocar prejuizos a
tubulac¢io do condominio e tam-
bém a equipamentos como m4-
quinas de lavar  roupas,
lava-loucas, diminuindo a vida
Gtil desses.

FILTRO - Uma solugio possi-
vel para amenizar esse quadro e
minimizar os danos materiais,
além de proteger a saide de
quem consome ¢ a filtragio da
agua. Todavia, em vez de instalar
filtros individuais em torneiras de
cada uma das unidades, uma so-
lugdo mais eficaz que garante
uma cobertura maior e, portanto,

Existem diversas opg¢oes de filtros para condominios

maior seguranga aos conddminos
é fazer uso de um filtro de 4gua
central.

A implementacio de um equi-
pamento desse tipo ¢ uma forma
de garantir a qualidade da 4gua
para todos os moradores, funcio-
narios, pets, além de aumentar a
vida dtil de equipamentos. O fil-
tro de dgua central utiliza leito
de cristais de quartzo para remo-
ver os s6lidos suspensos e reter as
impurezas em suspensdo na agua
de até 15 microns (15 milésimos
de milfmetro) da tubulacio,

areia, lama e argila, evitando as
incrustacdes na rede hidrdulica.

O equipamento ¢ indicado de
acordo com a necessidade e
vazdo de cada condominio e o re-
sultado é a obtencio de dgua tra-
tada em todas as saidas de dgua.
O filtro central para condomi-
nios pode ser utilizado tanto em
condominios como em empresas
e inddstrias de seguimentos di-
versos como comércios, casas,
clubes, hotéis, chacaras, fazendas,
sitios, entre outros.

M Jornalista

O equipamento é indicado de
acordo com a necessidade e vazao
de cada condominio

Coluna do Sindicon

Taxa sindical de 2020
devera serpaga emjaneiro

Aguia da Taxa Sindical de 2020 ja esta sendo enviada para todos os condominios
de Minas Gerais que fazem parte da base do Sindicon-MG. Caso o seu condominio
ainda ndo tenha recebido o documento, favor entrar em contato pelo telefone 31-
3281-8779.

No site http://www.sindiconmg.org.br/ também é possivel imprimir a guia para
pagamento. Lembrando que o vencimento ¢ 31/01/2020. E através dos recursos
desta taxa que o Sindicon-MG consegue defender e dar assisténcia a todos os
condominios de Minas Gerais.

0 ano de 2019 foi de grande importéancia para a formagao e qualificagdo dos
sindicos, sindicas e dos colaboradores dos condominios. Nos promovemos varios
cursos e palestras gratuitos com nomes importantes

No més de novembro de 2019, na sede do Sindicon-MG, foi promovida uma palestra
sobre a nova Convengao Coletiva de Trabalho 2019/2020. 0 convidado foi Conrado
Di Mambro, advogado especialista renomado em Direito do Trabalho, Direito Indi-
vidual e Coletivo.

Vale destacar ainda a participagdo na sede do Sindicon-MG de Ricardo Karpat,
referéncia nacional em formagao de Sindicos Profissionais, especialista em Re-
cursos Humanos e Condominios, além de ser diretor da Gabor RH.

Ricardo Karpat foi um dos palestrantes do Dia do Sindico, realizado no dia 30 de
novembro de 2019. Ele falou da gestdo condominial eficaz. Gostaria de agradecer
a todos que participaram do evento e que trabalharam para 0 seu sucesso.

. Ja estamos organizando a nossa grade de palestras e cursos para o ano de 2020.
E importante acessar o site do Sindicon-MG e as nossas redes socais para nao
perder as datas e os nomes dos nossos convidados. E importante estar em dias
com as contribuigdes para poder participar

Desejo a todos que 2020 seja um ano com muitas conquistas, satide e muito
sucesso para todos nds.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

A

=—=SINDICON MG

' Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

REFORMA . _ PREDIAL

Narcisio Joint

CONSTRUTORA

(O (31)99888 6188

Psrto

Rapidez e eficiéncia na hora que vocé mais precisa.

© (31) 9.8422-0414

www.portosolution.com.br

 Higienizacao de Caixa D’agua;
» Succao de Caixas de Gordura;
» Controle de Pragas;

» Succdo de Fossa,;

* Desentupidora;

©(31) 3641-3229

SAVIO MARES

ADVOCACIA TRABALHISTA

AR B

Assessoria a condominios
Regulamentos de empregados
Alteragoes de convengao e regimento interno
Participagdo em assembleias

Rua Mato Gros ko 519/[}0? 702
3292-7739 8744
9910

766 (oi)
6-1 04 (tim) WhatsApp
saviomares(@hotmail.com

Seu elevadoraindaédo -~
tempo do fusquinha?!! conmo

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao € exclusividade do fabricante?
Ou sera que vocé leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

B Vocé vai se surpreender! | Agende uma visita 3222-6685

MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA MODERNIZACAQ
£ REFORMAS EM ELEVADORES
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ST) decide que isengao de taxa
condominial nao pode ser tributada pelo IR

A convengdo de cada condominio estabelece uma modalidade
propria de recompensar os sindicos por sua prestagao de servigos.
Essa compensagao varia e pode vir a ser por meio do pagamento
de uma remuneragdo cujo valor, ¢ pré-fixado na convengao ou
também pode ser a isengéo da taxa condominial, ou seja, 0 morador
que ocupa temporariamente o cargo de gestor fica dispensado de
pagar os valores de rateio mensal durante os meses que durarem
o seu mandato. Ha, ainda, os condominios que oferecem ambas

recompensas simultaneamente.

OSindico eleito, o qual recebe
qualquer tipo de remunera-
¢lo, seja ela por meio de paga-
mento ou isen¢io de recolhimento
de valores, é obrigado a declarar
isso em seu Imposto de Renda (IR ).
Enquanto isso, o condominio, por
sua vez, é obrigado a entregar para
as autoridades governamentais os
relatérios apontando os pagamen-
tos e retencdes efetuadas. Caso o
sindico receba proventos financei-
ros vindos do seu servigo prestado
ao condominio, ele pagard imposto
sobre os mesmos. No entanto, ndo
poders ser recolhido imposto sobre
o valor no qual ele ficou isento do
pagamento.

DECISAO - Esse ¢ o tema de
decisdo
Turma do Superior Tribunal de
Justica (STJ) a qual determinou,
por unanimidade, que a dispensa
do pagamento das taxas condo-
miniais concedida ao sindico no
pode ser considerada pré-labore,
rendimento ou acréscimo patri-
monial — ndo incidindo, por essa
razdo, o Imposto de Renda Pessoa
Fisica (IRPF). O colegiado consi-
derou que a isen¢io corresponde
a dispensa de uma despesa devida
em razdo da conven¢io condomi-
nial — e ndo a uma receita.

O julgamento se deu, pois um
sindico interpds recurso especial

recente da Primeira

MEdiﬂ(}ﬁO Por Rodrigo Karpat |

Deciséo do STJ beneficia sindico que sdo isentos da cota
condominial

contra acérddo no qual o Tribunal
Regional Federal da 2* Regido
(TRF2) entendeu que os sindicos
estio obrigados a prestar contas a
Receita Federal, na declaracio

A dispensa do adimplemento das
taxas condominiais concedida ao
sindico pelo labor exercido nao pode
ser considerada pro-labore,
rendimento e tampouco acréscimo

patrimonial

anual do IR, tanto no caso de re-
ceber remuneracio pelo seu traba-
lho no condominio quanto na
hipétese de ter isen¢io parcial ou
total da taxa condominial.

PRO-LABORE - Na decisiio, 0
TREF2 destacou que “toda atividade
que envolva algum tipo de remu-
neracio (seja direta, seja indireta)
fica sujeita a tributacio do Imposto
de Renda”. O sindico alegou que a
cobranga é ilegitima, visto que ndo
recebeu qualquer valor a titulo de
pagamento por prestacdo de servi-
¢os. Segundo ele, as suas cotas con-
dominiais eram pagas, parte em
dinheiro e parte com seu préprio
trabalho no condominio — razio
pela qual a isen¢iio parcial ndo se
adequa ao conceito de renda para
fins de incidéncia do tributo. “A
dispensa do adimplemento das
taxas condominiais concedida ao
sindico pelo labor exercido ndo
pode ser considerada pré-labore,
rendimento e tampouco acréscimo
patrimonial, razio pela qual ndo se
sujeita a incidéncia do Imposto de
Renda Pessoa Fisica, sob pena, in-
clusive, de violar o principio da ca-
pacidade contributiva”, concluiu o
ministro relator do caso, Napoledo
Nunes Maia Filho.

Uma étima noticia para come-
¢ar 0 ano!

M Jornalista

Obras de Atengéo na hora de comprar imovel na planta

Saiba os cuidados que se deve ter para nao cair nas armadilhas.
Ty T

Acompra de um imével é sem-
pre uma grande conquista e,
claro, que a procura por iméveis
novos é sempre maior. Com o mer-
cado aquecido, principalmente nas
grandes capitais, o surgimento de
novos empreendimentos faz com
que aparecam muitas novas opor-
tunidades para quem est4 procu-
rando adquirir um imével novo.

Porém, na hora de se comprar
um imével na planta, é preciso
estar atento para que o sonho nfio
se torne um pesadelo, principal-
mente por trés motivos: entrega
com atraso, entrega do imével di-
ferente do que foi vendido no
projeto e cobranga de taxas e va-
lores acima dos permitidos por
lei.

Para fugir desses e de outros
problemas, é importante prestar
atengio nesses passos:

Incorporadora - procure pesqui-
sar sobre a incorporada do em-
preendimento. Infelizmente,
existem algumas no mercado que
tém muitos problemas na justica
por conta de um trabalho que nfo
respeitou o que foi acordado em
contrato.

Construtora - como no caso
da incorporadora, é preciso pes-
quisar sobre a reputacdo dela, pois

como no caso anterior, algumas
tém diversas reclamacdes em re-
lagio ao trabalho prestado.

Propaganda - ao se interessar
por algum empreendimento que
vocé tenha visto, tanto na inter-
net quanto ao receber um fo-
lheto, leve junto na hora de
visitar o representante a fim de
confirmar que tudo aquilo que
estd na “propaganda” é o que de
fato a incorporadora estd ven-
dendo.

Maquete - € preciso estar
atento em relacio a maquete para
que vocé saiba para que lado es-
tard a sua unidade, por exemplo,
isso pode influenciar a sua com-
pra, j4 que muitas vezes a unidade
pode estar virada para uma ave-
nida, podendo apresentar muito
barulho, coisa que vocé sé vai
descobrir quando estiver se mu-
dando. Fique atento para nio ter
dor de cabeca 14 na frente.

Documentos - a incorporadora
precisa registrar uma série de docu-
mentos antes de poder comerciali-
zar o empreendimento. Por isso,
nunca feche negécio sem antes ter
acesso a toda documentaciio rela-
cionada. Pois pode ocorrer de o
empreendimento estar sendo co-
mercializado irregularmente o que

Comprar um imével é um
investimento que requer todo o
cuidado

Na hora de se
comprar um
imovel na planta,
é preciso estar
atento para que
o sonho nao se
torne um
pesadelo

ird comprometer o comprador de
diversas formas, inclusive podendo
ser embargada a obra.

Registros - lembre-se que so-
mente documentos devidamente
registrados podem ser reconheci-
dos por lei. Sendo assim, nfio eco-
nomize em relacio ao Cartdrio.
Registre o imével a fim de compro-
var que 0 mesmo pertence a vocé,
como também para evitar que in-
corporadoras mal-intencionadas
nfo vendam uma mesma unidade
para duas pessoas diferentes.

Contrato - antes de assinar o
contrato,
mesmo a fim de ndo cair em ne-
nhuma “pegadinha” ou concordar
com algo que nio ¢ do seu inte-
resse. Nessa hora, a melhor coisa
a fazer é ter um bom escritério de

leia muito bem o

advocacia ao seu lado, ele ira te
auxiliar nas dividas, além de pro-
teger 0s seus interesses.

Seguro - alguns contratos tém
no seu registro apenas a incorpo-
radora como beneficidria, o que
faz com que a indenizagdo por
possivel atraso ou inadimpléncia
acabe sendo custeada apenas pelo
comprador. Por isso, fique atento
para que conste também o seu
nome como beneficidrio caso
ocorra algum problema por parte

da incorporadora.

Custos extras - Os gastos na
hora de comprar um empreendi-
mento nio estdo apenas no valor
da compra, pois o comprador
também tera que custear a Escri-
tura Publica, o registro da Escri-
tura Pdbica no Cartério de
Registro de Imdveis e imposto
(ITBI). Para quem vai financiar
o imével apds a entrega das cha-
ves, importante também conside-
rar os custos mantidos com a
correcio do INCC. E preciso
estar atento também para que
ndo sejam cobradas taxas abusi-
vas, pois o valor relativo a corre-
tagem pode ser cobrado, mas
apenas se o valor for apresentado
previamente e de forma clara e é
ilegal a cobranga de taxa de assis-
téncia juridica.

Sim, é muita coisa que precisa
ser analisada antes de comprar
um imével, principalmente
quando é na planta, j4 que o que
estard sendo adquirido ainda nfo
estd no plano fisico, e por isso é
necessdrio que se busque saber
tudo sobre o empreendimento a
fim de que o sonho se torne reali-

dade.

M Rodrigo Karpat é advogado



Janeiro de 2020 | Jornal do Sindico [

~
Manuten(}ao Por Cecilia Lima com assessoria |

A importancia da inspeg¢ao predial

na valoriza(;ﬁoh_:do cond

Em uma analogia possivel, o condominio seria como um organismo vivo. Tal
qual um corpo humano, ele também possui suas necessidades proprias, sejam
elas diarias, semanais, mensais ou anuais. Assim como nds, seres humanos,
passamos periodicamente por consultas médicas para verificar o estado geral
dos nossos sistemas, também é recomendavel submeter o condominio a
"check ups'" para monitoramento da “satide” de suas estruturas.

que se ganha com isso! Em

primeiro lugar, seguranca.
N3o faltam no Brasil registros de
incidentes envolvendo desmoro-
namentos e outras situagcdes que
sdo consequéncias de anos de ne-
gligéncia em relacio ao patrimo-
nio. Os exemplos mais recentes
foram o desmoronamento do Edi-
ficio Andrea em Fortaleza (CE) e
o desabamento da marquise de um
prédio residencial ocorrido no dia
13 de novembro de 2019, nos Jar-
dins, Zona QOeste de Sao Paulo,
que teve como vitima fatal um
adolescente de 17 anos.

Afora o primordial objetivo de
garantir a seguranca dos moradores,
todos ganham com a preservacio do
patrimdnio, uma vez que um imével
localizado em um condominio em
boas condigdes é muito mais valori-
zado. O aspecto geral da fachada,
hall, garagem, 4reas comuns contam
— e muito — nas impressdes dos visi-
tantes e possiveis compradores ou

locatdrios. Assim, o valor por uni-
dade tende a subir ou despencar a
depender do estado geral do condo-
minio, portanto, deve ser de inte-
resse geral manter a boa
preservacao.

GESTAO - Essa manutencio se
faz com inspecdes prediais regula-
res. O engenheiro Alexandre de
Oliveira, diretor técnico da inDia,
empresa especializada em servicos
de engenharia, aponta uma série
de vantagens caso a inspegdo pre-
dial seja realizada rotineiramente:
“A inspe¢io predial tem que ser
vista pelo sindico e ou gestor do
condominio como uma ferra-
menta de gestdo, que ird balizar as
acdes com ordem de prioridade e
relevAncia para o condominio, in-
clusive no nivel de seguranca,
neste caso, seguranga fisica para os
usudrios e moradores e seguranca
legal para o sindico ou gestor.”

A inspecio predial detecta pro-

Inspecd@o garante longevidade para edificacéo

A inspecao predial tem que ser vista
pelo sindico e ou gestor do condominio
como uma ferramenta de gestao

ominio

blemas de falta de conservagio,
que gera a médio e longo prazo a
perda do valor patrimonial e pro-
blemas de ordem administrativa,
caso as normas de seguranga e tra-
balhistas no sejam atendidas pelo
condominio. Assim, a realizacio
de vistorias por profissionais habi-
litados e manutengdes periédicas
podem prevenir uma série de in-
convenientes na rotina de mora-
dores de condominios, reduzir
riscos de acidentes graves, prejui-
z0s e processos juridicos intermi-
naveis.

E importante ressaltar que,
caso seja comprovado prejuizo ao
condominio que denote isso ser
causado por negligéncia por
parte do sindico ou gestor do
condominio, ele poderd respon-
der na Justiga civil e criminal por
essa falha, uma vez que se sabe
que os riscos de acidentes au-
mentam consideravelmente
quando os equipamentos e siste-
mas de uma edificacio nfo rece-
bam a devida manuten¢io.

M Jornalista

SERVICO

Eng. Antonio Azevedo - 3142-2030
Eng. Evandro Diniz - 3245-2510
Eng. Jdlio Vidal - 997-214-997

Por Cecili Lima |

Fossas septicas necessitam de
manutengoes preventivas

Com as melhorias na infraestrutura das cidades, incluindo ai a cobertura com saneamento basico nas
zonas urbanas, as fossas sépticas hoje no constituem um elemento frequente, porém ainda fazem parte
de prédios mais antigos. Essas estruturas devem receber a manutengao adequada para evitar transtornos
aos moradores e todos que vivem proximos.

Vocé sabe o que é uma fossa
séptica? Atualmente ndo sdo
mais tio comuns, mas ja foram.
Trata-se de um sistema alternativo
para regides que nio dispdem de
rede de esgotamento, ela consiste
numa unidade de tratamento sa-
nitario dos dejetos provenientes
de domicilios para que esses sejam
descartados com um menor im-
pacto ambiental.

Segundo defini¢io da Associa-
¢fo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), existem trés tipos de fos-
sas. SAo elas a de cAmara tnica, a
de cAmaras sobrepostas e a de cA-
maras em série. A sua instalacio
deve ser feita de acordo com a
norma NBR-7229. Essas cAmaras

sdo tanques construidos com con-
creto ou alvenaria, cujo volume
varia de acordo com a demanda
do imével.

FINALIDADE - Nesses tanques
haverd diversos processos que
visam a separacio dos materiais l{-
quidos e sélidos. A fossa atua qui-
mica e fisicamente nos dejetos,
com a finalidade de funcionar
como se fosse uma primeira etapa
no tratamento dos dejetos.

A manutenc¢do preventiva é
fundamental para evitar possiveis
entupimentos € o consequente
mau funcionamento desse sistema,
o que pode acarretar consequén-
cias desagradaveis, tais como: mau

cheiro, proliferacio de insetos (in-
cluindo mosquitos transmissores
de doengas), atrair ratos e outras
pragas urbanas, contamina¢fio de
mananciais de dgua e do solo, cau-
sar danos maiores as tubulagdes de
distribui¢io de dgua, requerendo
obras e despesas maiores.

Busque contratar o servico de
desentupidoras com credibilidade
reconhecida, equipe técnica e
maquindrio especializados

SINAIS - Se essa manutengiio é
negligenciada, apenas adia-se a ne-
cessidade de se lidar com o pro-
blema e a situacio pode ir se
agravando. A fossa séptica d4 sinais
quando est4 sobrecarregada, ou seja,
quando j4 se passou pelo menos um
ano desde o dltimo servico de ma-
nutengiio: é possivel sentir odor de
esgoto, se houver jardim, nota-se a
grama molhada mesmo com ausén-
cia de perfodo chuvoso.

A periodicidade das manuten-
¢Oes preventivas varia de acordo
com o fluxo de cada prédio:
quanto maior for o volume de de-
jetos, maior a chance de entupir a
fossa e mais curtos devem ser os
intervalos entre as manutengdes.
A ABNT indica um periodo ma-
ximo de 12 meses sem realizd-las.

E importante ressaltar que tal
servico deve ser realizado por pro-
fissionais especializados. A aciio de
um leigo pode prejudicar o funcio-
namento da fossa e trazer mais pre-
juizos que beneficios. Busque
contratar o servigo de desentupi-
doras com credibilidade reconhe-
cida, equipe técnica e maquinério
especializados. O preco dos con-
tratos pode ser negociado quando
se fecha um pacote com mais de
uma manutengao.

BMJornalista
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Mitos e verdades sobre as

assembleias de condominio

Na rotina de um condominio, as assembleias representam o momento de encontro para de-
bater os interesses comuns a todos, discutir planoes, tragar objetivos, deliberar
sobre decisoes importantes, ou seja, tais reunioes ndo sdo apenas mo-
mentos protocolares, mas possuem sim uma finalidade a ser alcangada

e podem ser benéficas ao coletivo, desde que bem conduzidas.

A::onvoca(;ﬁo e execugdo das as-

embleias condominiais, entre-
tanto, ainda sdo foco de muitas
duvidas por parte de quem mora e
até mesmo de quem administra um
edificio. Entdo, se vocé também
quer se informar um pouco mais a
respeito, veja os esclarecimentos
que o especialista em Direito Con-
dominial Dr. Thiago Badaré pres-
tou sobre o tema.

CONVOCACAO - Qual é 0 me-
lhor prazo para distribuicio do edital
de convocacio? Ndo hd na lei um
prazo especifico para a distribuiciio
do edital de convoca¢iio, tampouco
um prazo mfnimo entre a noticia da
ocorréncia da assembleia e o seu
acontecimento. “Este prazo podera
ser previsto na prépria convengio
ou no regimento interno do condo-

minio, sendo recomendado que seja
um perfodo suficiente que permita
que todos os conddminos tomem
ciéncia do edital de convocacio”,
comenta Dr. Thiago Badaré.

QUEM CONVOCA? - Quem
pode exigir a convoca¢io da as-
sembleia? Ndo ¢ um direito exclu-
sivo do sindico ou da
administradora. “Os legitimados
para instauracio da assembleia
geral ordindria ou extraordindria,
nos termos dos artigos 1.350 e
1.355 do Cédigo Civil, poderido
instaurar as assembleias gerais dos
condominios o préprio sindico ou
Y4 dos conddminos, devendo estes
moradores cuidar do edital de con-
vocagio e do envio do edital co-
municando os demais moradores”,
lembra o especialista.

Tem-se a ideia equivocada de que
apenas aqueles que estao quites
com as obrigacoes condominiais,
como o pagamento das taxas de
condominio, podera participar

PARTICIPACAO - Quem pode
participar da reunido? “Tem-se a
ideia equivocada de que apenas
aqueles que estdo quites com as
obrigagdes condominiais, como o
pagamento das taxas de condomi-
nio, poder4 participar. Esta ideia,
muitas vezes, vem de uma inter-
pretacio equivocada do art.
1.335, inciso III do Cédigo Civil
que determina ser direito do con-
doémino votar nas deliberagdes da
assembleia estando quite com suas
obriga¢des condominiais. Logo, a
participacdo daqueles considera-
dos inadimplentes nas assembleias
¢ permitida, porém as votacGes
destes nio terdo validade”, avalia

Dr. Thiago.

QUORUM - Quais os quéruns
de votacio? Sdo varidveis. A re-
comendaciio, de acordo com o Dr.
Thiago Badaré, é sempre que
houver necessidade de instaura-
¢do na assembleia, no préprio edi-
tal de convocacio, o sindico
informar se determinada matéria
poderd ser votada por quérum es-
pecifico ou somente a maioria
simples. “No caso de omissdo da
lei e da convencio, a maioria dos
conddminos poderd votar nor-
malmente nas deliberactes da as-
sembleia”, lembra Dr.Thiago.

MJornalista

Finangas por Celtia Lima

Uso racional da agua deve ser um
objetivo do sindico e moradores

Mensalmente, as despesas coletivas do condominio sdo somadas,
divididas por todos e transformadas nas taxas pagas pelas
unidades. Esse valor pode flutuar de acordo com alguns custos que
ndo sao fixos e dependem do consumo demandado naguele més.

Por isso, muitas vezes sem
saber, um dinheiro precioso
pode estar — literalmente — es-
coando pelo ralo. E que a conta
de d4gua do condominio é respon-
sdvel por uma importante fatia
dos gastos e, se hd4 um descon-
trole no consumo, os valores
podem surpreender no fim do
més! Visando a um maior con-
trole de gastos e uso racional dos
recursos financeiros, algumas me-
didas podem ser tomadas.

VAZAMENTOS - nem sempre
eles estdo visiveis e suficiente-
mente expostos. Lembre-se que
paredes molhadas ou mofadas,
por exemplo, também sdo indi-
cios de que algo ndo estd normal.
Um vazamento, por menor que
seja, com o passar dos dias e
meses causa um grande estrago
na conta de dgua.

TORNEIRAS - elas podem
parecer inofensivas, mas de
pingo em pingo, podem trazer
grandes prejuizos. O melhor a se
fazer é a troca das pegas por uma
nova, mesmo que isso requeira
um investimento. Essa despesa
se mostrard mais vantajosa que
o prejuizo, em longo prazo, na
perda de dgua. Sem contar com
o desperdicio ao meio am-
biente.

AGUA PLUVIAL - muitos
condominios j4 usam essa estra-
tégia com sucesso e destinam a
agua da chuva para vdrios usos,
desde regar o jardim a limpeza
de dreas comuns. Assim, pou-
pam-se litros e litros de dgua
tratada que sairia das torneiras.

HIDROMETROS - os prédios

mais novos j4 estdo sendo entre-

E fundamental levar informagéo a esse publico e o sindico pode
fazer isso usando os murais do condominio

Individualizacao pode contribuir com
o desperdicio

gues com hidrometros indivi-
dualizado, porém os edificios
mais antigos ainda costumam
ter uma conta de dgua coletiva
que € paga embutida no valor
do condominio. Essa modali-
dade de cobranca estd em de-
suso, pois além de ndo estimar
exatamente o consumo de cada
unidade, ela estimula o desper-
dicio, uma vez que o morador
ndo percebe o impacto dos seus
atos no fim do més.

CONSCIENTIZACAO - ne-
nhuma das medidas mencionadas
serd efetiva se, ao frequentarem
0s espagos coletivos, os morado-
res nio fizerem um uso racional
da 4gua, seja durante sua festa,
churrasco, atividade fisica ou
qualquer outro momento. Por-
tanto, é fundamental levar infor-
macio a esse publico e o sindico
pode fazer isso usando os murais
do condominio, elevador e outros
meios de comunica¢do interna
para disseminar mensagens solici-
tando a economia de dgua.

BJornalista
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- 0 Sindico e a manutengo dos elevadores

E responsabilidade do Sindico administrar as questdes operacionais buscando sempre um fluxo de funcionamento adequado ao perfil do condominio. E para que isso ocorra, é
necessario que sejam adotadas algumas medidas que irdo garantir a tranquilidade e seguranga dos equipamentos de uso comum.

uando tratamos dos eleva-

dores, a primeira tarefa do
sindico serd a contratacio da
empresa a qual ficard responsé-
vel pela manutencio deste equi-
pamento. Mas antes de
contratar, é dever do sindico
buscar por empresas idoneas e
regularizadas junto aos érgdos
competentes. Logo, quando
eleito, é fundamental o sindico
entender sobre suas atribuicdes e
responsabilidades.

ECONOMIA - Cada vez mais
os sindicos estdio se conscienti-
zando que os custos periédicos
para preservar os equipamentos
do prédio sio uma maneira in-
teligente de economizar. Tra-
tando-se de  condominios,
sabemos que os problemas com
equipamentos ndo sdo raros e,
geralmente, acabam em despe-
sas e conflitos desnecessdrios.
Alguns equipamentos de uso
comum necessitam de cuidados
especificos, por isso a importan-
cia de se contratar uma mio de
obra qualificada.

Os elevadores sdo equipamen-
tos essenciais e é dever do sin-
dico manté-los em perfeitas
condigdes de uso e seguranga. A
implantagio da pritica de ma-
nuten¢des preventivas no con-
dominio demonstrard o zelo do
sindico e a eficiéncia de sua ges-
tdo, além de preservé-lo quanto
a possivel responsabilidade civil
e criminal. Manter a manuten-
¢do dos elevadores é crucial,
além de ser uma obrigacio
legal!

Conforme legislaciio, ¢ dever do
sindico “diligenciar a conservacio
e a guarda das partes comuns e zelar
pela prestaciio dos servicos que in-
teressem aos possuidores”. Além
disso, a lei traz que o locatdrio (in-
quilino) é obrigado a pagar as des-
pesas ordinarias do condominio,
entendendo-se estas como as ne-
cessdrias a administracio, e
dentre elas estd a manutengio
e conservacio de elevadores,
porteiro eletrdnico e antenas
coletivas.

ABNT - Ainda, os elevado-
res foram tratados pelo De-
creto que regulamentou a Lei
que deu prioridade de atendi-
mento a certo grupo (atendi-

Sindico é responsavel pelas boas condicées dos elevadores

Cada vez mais os sindicos esté@o se
conscientizando que os custos
periodicos para preservar os
equipamentos do prédio sGo uma
maneira inteligente de economizar

A . Serralheria Fina
AV-\>] [ S especializada em condominio

Corrimao e guarda corpo de ago
inoxidavel e aco
carbono comtinta esmalte oy,
2005,
Peca ja seu orgcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.
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mentos preferenciais) e tam-
bém a Lei que estabeleceu
normas gerais e critérios basi-
cos para a promocio da aces-
sibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida. Ve-
jamos: “(...)A instala¢do de
novos elevadores ou sua adap-
tacio em edificagdes de uso
piblico ou de uso coletivo,
bem assim a instala¢io em edi-
ficagdo de uso privado multifa-
miliar a ser construida, na qual
haja obrigatoriedade da pre-
senca de elevadores, deve
atender aos padr&es das nor-
mas técnicas de acessibilidade

da ABNT”(...).

(...)No caso da instalacio de
elevadores novos ou da troca dos
j4 existentes, qualquer que seja o
nimero de elevadores da edifica-
¢do de uso publico ou de uso co-
letivo, pelo menos um deles tera
cabine que permita acesso e mo-
vimentagio comoda de pessoa
portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, de acordo
com o que especifica as normas
técnicas de acessibilidade da

ABNT(...).

Como se vé, os elevadores tem
um tratamento especial dada a
sua importancia. Por isso é dever
do sindico inteirar-se de suas res-
ponsabilidades, sempre ciente
que estd sujeito A responsabiliza-
¢do civil e criminal.

4

IMPORTANTE - sempre que
houver desnivel de cabine efou
quando o elevador estiver pa-
rando entre dois andares ou
mesmo locomovendo-se com a
porta aberta, o elevador deve ser
imediatamente desligado e a em-
presa de manutenc¢io acionada!

Os elevadores trazem con-
forto e rapidez para os seus usu4-
rios, ocorre que o excesso de
peso, mau uso, além de oscila-
¢des de energia, dentre outros,
acarretam em problemas técni-
cos e desgaste prematuro das
pegas e do equipamento como
um todo. Logo, a periodicidade
da manutenc¢io realizada por
empresa especializada e regis-
trada, evita problemas e pre-
serva a vida util  dos
equipamentos.

Assim, é dever do sindico
contribuir para o bem-estar e a
seguranca da coletividade, ze-
lando pelo patriménio condo-
minial, sempre cumprindo as
normas internas e legislacio. O
sindico nfo pode ter por obje-
tivo pregos baixos, pois o barato
pode sair caro no futuro, tra-
zendo prejuizo ao condominio.

Como vimos, as manutengdes
preventivas em condominios
impactam diretamente diversas
situacdes da vida condominial.

M Advogada e responsavel pelo blog -
simonegoncalves.com.br/blog/ -
contato@simonegoncalves.com.br
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Escorpioes colocam cond

Cerca de trés mil moradores residentes do condominio Emilio
Bosco em Sumaré (SP) passaram por um verdadeiro pesadelo, no
ano passado, com uma infestagdo de escorpides. A situagao
ganhou a grande midia sendo noticiada quando, uma crianga de
sete anos veio a falecer apds a picada de um animal dentro do
proprio apartamento, alertando para a gravidade da crise e
chamando a atengao de outros condominios para os cuidados

preventivos contra esses bichos.

OS escorpides sio —dentre as pra-
gas urbanas — a de combate
mais dificil. Isso porque os venenos
disponiveis no mercado usados para
exterming-los nem sempre sio efica-
zes e, por outro lado, sdo também t6-
xicos aos seres humanos, de modo
que ndo podem ter seu teor elevado
demasiadamente sob o risco de trazer
mais prejuizos que beneficios aos
usudrios.

Esses animais sdo artrépodes pa-
rentes proximos das aranhas e pos-
suem pecgonha capaz de provocar
lesdes importantes na pele, muscu-
los, causar febres, quadros convul-
sivos ou até mesmo o ébito, como
infelizmente se registrou em Su-
maré.

HABITOS - Eles gostam de lo-

cais escuros e Gmidos e podem se

esconder, por exemplo, dentro de
sapatos e roupas, O que vem a ser
uma armadilha & pessoa distraida
que vai usd-los. Os escorpides se
beneficiam em ambientes onde h4
acimulo de lixo e vegetacio.
Assim, uma das principais medidas
para se evitar a proliferacio desses
indesejdveis ¢ a poda regular das
plantas do condomfnio, bem como
evitar o despejo de lixo em local
inadequado e seu actimulo por
mais de trés dias.

Outro cuidado é com o armaze-
namento de entulhos, como mé-
veis  velhos que  muitos
conddminos costumam guardar
em garagens. Isso deve ser proibido
pelo condominio, o qual deve es-
tabelecer uma quantidade limitada
de dias para que o morador dé des-

tino ao material estocado antes

que ele vire moradia para ratos, ba-
ratas e os temiveis escorpioes.

As medidas preventivas citadas
sdo importantes, porém nao sao su-
ficientes sozinhas. E necessario
cumprir um rigoroso calendério de
dedetizagdes nas dreas coletivas, as
quais devem ser realizadas a cada

seis meses. Isso mantém a popula-
¢Ao das pragas em um nivel con-
troldvel, evitando uma possivel
infestacfo.

FORA DE CONTROLE - Con-
tudo, € certo que as vezes a situa-
¢do pode fugir ao controle e os
animais se proliferam além do que
se pode controlar com medidas do-
mésticas, invadindo inclusive os
ambientes privados do condomi-

Os escorpioes se beneficiam em
ambientes onde ha acumulo de

lixo e vegetacao

Ominos em risco

skeeze

nio e levando risco a sadde e inte-
gridade dos moradores e seus ani-
mais domésticos.

Nesses casos, € preciso comuni-
car a Prefeitura Municipal, espe-
cialmente o setor que cuida da
vigilancia sanitéria e epidemiol6-
gica do municipio e também cen-
tro de zoonoses, se existir.
Juntamente com a queixa, é im-
portante — se possivel — disponibi-
lizar  para as  autoridades
competentes fotografias dos escor-
pides para que seja identificada a
espécie e assim se possa executar a
melhor estratégia.

Se o pior acontecer e alguém
chegar a ser picado o procedimento
é inicialmente lavar o local lesado
com dgua corrente e sab3o e, em se-
guida, conduzir a vitima imediata-
mente a um servigo hospitalar. Nao
é recomenddvel colocar curativo
nem muito menos garrotear para
prender a circulago.

M Jornalista

SERVICO

DDtiza - 3372-4882
Suprema - 3352-4577
Dutra 3088-5467
Urbana 3375-3966

Fique por dentro ror Cecttia Lima |

0 que o sindico precisa saber sobre demissoes

Uma das variadas atribuigdes do sindico de condominio € a
gestdo dos funcionarios que nele trabalham. E essa, por vezes,
pode se tornar uma questdo delicada, sobretudo, quando ha a
necessidade de fazer uma demissdo. Seja por insuficiéncia de
rendimento ou por contengdo de gastos, esse ndo costuma ser

um momento agradavel.

Nesse instante, varios fatores
devem ser considerados: desde a
burocracia demandada, passando
pelos gastos que a rescisdo contra-
tual gera e, por fim, até a ruptura
de vinculos organizacionais ou
mesmo afetivos que o empregado
cria dentro do condominio.

Visando a superacio de algu-
mas ddvidas, esclarecemos a se-
guir alguns pontos sobre o tema
das demissdes:

JUSTA CAUSA - Sio conside-
radas pela Consolidagio das Leis
do Trabalho (CLT) demissdes por
justa causa os casos de quebra de
confianga (art. 482). Exemplos:
abandono de emprego, insubordi-
nagio, indisciplina, ofensa ao
empregador ou a outros funciond-
rios. Em qualquer desses casos, na

hora da demissdo, o funciondrio
recebe apenas o saldo de saldrio e
as férias vencidas, acrescidas de
um terco desse valor, e eventuais
horas extras.

CARTEIRA DE TRABALHO -
E vetado fazer anotacdes vexato-
rias ou do tipo “demitido por justa
causa” na Carteira de Trabalho e
Previdéncia Social do empre-
gado. O ato, ilegal, gera multa e
indenizacio por danos morais

(Art. 29, paragrafo 4° da CLT).

ESTABILIDADE - Existem si-
tuacdes em que os funcionarios
ndo podem ser demitidos: mulhe-
res gravidas, no periodo que se es-
tende do infcio da gestacfio até o
final da licenca maternidade; até
um ano apés o empregado que so-
freu um acidente de trabalho re-
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Anotacées na carteira devem seguir legislacéo

Existem situacoes em que os
funcionarios ndo podem ser

demitidos

tornar ao trabalho, e funciondrios
envolvidos em acordos com sin-
dicatos que consideram determi-
nado aspecto
demissao.

relacionado a

DEMISSAO DISCRIMINATO-

RIA - Ela ¢ considerada assim em
algumas situagdes: ser portador do
virus HIV ou outra doenca grave
que suscite estigma ou precon-
ceito; em razio do sexo, origem,
raga, cor, estado civil, situacio fa-
miliar ou idade; por ter comple-
tado 60 anos em idade de servigo.

AVISO PREVIO - O aviso pré-
vio é o tempo que o funciondrio
precisa trabalhar quando pede
demissdo — e que também é um
direito dele ao ser mandado em-
bora. Esse periodo corresponde a
no minimo 30 dias, e o empre-
gado receberd o pagamento des-
tes dias trabalhados na rescisdo.
Quem for demitido sem justa
causa terd direito a receber mais
trés dias de aviso prévio para
cada ano que completou na em-
presa.

MJornalista
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Acessibilidade

O conceito de acessibilidade vai
muito além da necessidade de
rampa para locomocao de cadei-
rantes e para se aprofundar nesse
conhecimento, € importante co-
nhecer os requiisitos preconizados
pela NBR 9050 da ABNT (Asso-
ciacao Brasileira de Normas Téc-
nicas), a qual todos os imoveis
novos devem se adequar. A partir

deste ano, todos 0s novos empreendimentos resi-
denciais devem ser acessiveis, de acordo coma LB

(Lei Brasileira de inclusao).

Ja os imoveis antigos devem
buscar se atualizar e fazer ade-
quacdes para atender as normas
de acessibilidade, nao apenas
para seguir a legislacao, mas
também para ofertar o direito de
locomocao a todos os seus mo-
radores. Embora as obras sejam
necessarias para cumprir uma

disposicao legal, € indicado que o sindico convo-
que assembleia para explicar as necessidades le-

gais e assim poder aprovar a obra.

Mercado demanda capacitacao de sindicos

A Camara do Mercado Imobilia-
rio e Sindicato das Empresas do
Mercado Imobiliario de Minas Ge-
rais (CMI/Secovi-MG) tem intensi-
ficado as acdes relacionadas a
atividade dos sindicos, ao oferecer
capacitacao para quem se inte-
resse em entrar ou se aprimorar
nesse mercado . Isso porque, com
um setor de condominios cada
vez mais complexo, novas de-
mandas tém sido exigidas para
exercer a funcao.

Uma das iniciativas € o Curso de
Qualificacao para Sindicos, lan-
cado ano passado e oferecido
pela Universidade Corporativa Se-

covi (UniSecovi), que ja capacitou
64 pessoas em duas turmas. Ao
final da capacitagao, um Selo de
Certificacao de Sindicos é entre-
gue para os alunos aprovados. No
dia 9 de dezembro, a CMI/Secovi-
MG entregou o selo aos 36 apro-
vados na segunda turma. Os
sindicos certificados atingiram os
critérios de frequéncia e os pontos
estabelecidos na formacao.

O Curso de Qualificacao para
Sindicos aborda, por diversos es-
pecialistas, temas importantes re-
lacionados a rotina dos sindicos,
como gestao de pessoas, gestao
de conflitos e oratoria, alem de as-

Curso qualificou profissionais que atuam no mercado

pectos financeiros, contabeis, juri-
dicos e tributarios.

Segundo Leonardo Mota, vice-
presidente das Administradoras
de Condominios da CMI/Secovi-
MG, embora a funcao nao seja
uma profissao regulamentada, o
sindico externo, que nao € mora-
dor do condominio, tem sido cada
vez mais demandado pelo mer-
cado. "Por isso, a qualificacao e a
experiéncia sao fundamentais
para esse representante, que de-
sempenha fungdes de extrema
responsabilidade” comentou.
Neste ano, a previsao € que novas
turmas serao formadas.

Maria Victéria Brito

VOOéPergu I‘Ita encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

ELEICAO - OMISSAO

A sindica aqui ndo presta contas
ha mais de oito anos e ndo convo-
cou nenhuma assembleia nesse
periodo. A mae dela ja ficou como
sindica por mais de 11 anos e era
da mesma forma. S6 admitia pas-
sar o condominio para uma pes-
soa da confianga dela. Sendo que,
aqui, o regimento diz que o sin-
dico € eleito por sorteio. Ela esta
errada ndo esta?

Graca

N&o s6 ela estd errada, como a
conduta dos demais condéminos
também esta. 0 sindico é obri-
gado por Lei a prestar contas,
anualmente, na assembleia ou
quando exigido (Artigo 1.348,

VIII, do Cédigo Civil). Entdo, a
sindica estd errada porque nao
presta contas e os demais por ndo
exigir tal prestacdo. E, sorteio,
ndo é a forma correta de se eleger
um sindico. Muitas convencdes ou
regimentos trazem a opg¢do de
eleicdo por sorteio. Isso ndo fun-
ciona! Se eu for sorteado, eu
posso nao aceitar. A legislacao
ndo obriga ninguém a exercer
uma funcado contra a sua vontade.
Esquecam o sorteio!

Um sindico pode até ficar por
muitos anos na funcao. A legisla-
¢ao diz que o mandato ndo pode
superar dois anos, mas permite a
reeleicdo. E nao limita o nimero
de reeleicoes.

Agora, isso nao quer dizer que o

sindico pode ficar por anos na
fun¢do, sem convocar a assem-
bleia. Mesmo sabendo que serd
reeleito, ele deve convocar a as-
sembleia, prestar contas, fazer a
previsao orcamentaria para o pro-
ximo ano e conduzir o processo de
votacao que fard com que se man-
tenha na funcao.

Agora, caso o sindico ndo con-
voque a assembleia, ¥ dos con-
déminos, por Lei (Art. 1.355 do
Codigo Civil), podem fazé-lo. E,
na pergunta acima, fica claro que
os demais conddminos estdo
sendo omissos quanto a isso, pois
deixaram a mée da atual sindica
por 11 anos sem prestacao de
contas e a atual jd esta ha oito
anos na mesma situagao.

Jurisprudéncia

TJ-SP - AGRAVO DE INSTRUMENTO Al
21356639620148260000 SP 2135663-
06.2014.8.26.0000 (TJ-SP)

Data de publicagdo: 11/09/2014

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONDOMINIO EDILICIO. CO-
BRANCA. Somente quando, a toda evidéncia, transparece que efe-
tivamente é vil o preco da arrematacgdo, que nessa condicao é
aquele que choca o senso comum, € que esta deve ser coibida, au-
torizando a jurisprudéncia majoritaria a arrematagdo por até 60%
da avaliagao. Decisdo reformada. Recurso provido

TJ-SP - APELAGAO APL 10071907220148260562 SP
1007190-72.2014.8.26.0562 (TJ-SP)

Data de publicagdo: 28/10/2015

Ementa: USUCAPIAO. CONDOMINIO EDILICIO. AREA COMUM. Sen-
tenca deimprocedéncia. Irresignacao dos autores. Ratificagdo dos
termos da sentenca recorrida (art. 252, RITISP). Impossibilidade
de usucapir drea comum de condominio edilicio. Inteligéncia do
artigo 1.331, § 2°, do Cédigo Civil , e do artigo 3° da Lei 4.591
/1964. Mera permissao de uso, parcialmente exclusivo, de drea
comum da coletividade condominial. Area comum essencial para
o funcionamento do condominio. Area que circunda o imével con-
dominial e de que se depende para a manutencao periddica de ou-
tras areas comuns, além de garantia da seguranca do condominio.
Posse precaria, sem animus domini. Nao caracterizacao dos requi-
sitos do artigo 1.238 do Cédigo Civil . Recurso desprovido.

TJ-SP - APELAGCAO APL 00510355020098260562 SP
0051035-50.2009.8.26.0562 (TJ-SP)

Data de publicacdo: 20/05/2014

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Vazamento em tubulagdo hi-
draulica de uso comum. Conserto incorretamente realizado pelo
condominio. Necessidade de correcao por condéminos titulares
da unidade auténoma afetada. Ressarcimento devido. Culpa ex-
clusiva do condominio. Danos morais nao configurados. Juros mo-
ratérios devidos desde os desembolsos porque desconhecida a
data exata do ilicito absoluto. Sucumbéncia reciproca reconhe-
cida. Apelacgdes providas em parte.

TJ-SP - APELAGAO APL 40018160820138260320 SP
4001816-08.2013.8.26.0320 (TJ-SP)

Data de publicacdo: 13/11/2015

Ementa: COBRANCA. DESPESAS CONDOMINIAIS. CONDOMINIO
EDILICIO IRREGULAR. IMPROCEDENCIA. Insurgéncia em face de
sentenca de procedéncia. Réus condenados ao pagamento de va-
lores gastos com obras de seguranca, na proporcao de sua fracao
ideal. Alegacao de que obras foram realizadas exclusivamente para
regularizacao do comércio existente no térreo. Apartamentos que
nao teriam sido beneficiados. Responsabilidade tinica dos proprie-
tarios do imével onde instalado o bar. Acolhimento. Auséncia de
prova das alegacdes iniciais. Inexisténcia de demonstracao de que
autoridades exigiram reforma de todo o imével. Auséncia de prova
da urgéncia e necessidade a justificar realizacao da obra, com base
noart. 1.341, § 1°, CC. Fortes indicios de que reformas exigidas
atrelam-se apenas ao comércio existente no térreo do condominio
edilicio. Art. 333, I, CPC. Autores que ndo se desincumbiram do
onus que lhes cabia. Improcedéncia do pedido de cobranca. Sen-
tenca reformada. Recurso provido.

TJ-SP - APELACAO APL 00167524820098260223 SP
0016752-48.2009.8.26.0223 (TJ-SP)

Data de publicacdo: 09/10/2015

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. PRESTACAO DE CONTAS. 1. Pres-
tadas as contas e constatando-se que o sindico contratou em nome
do condominio em desacordo com o autorizado em assembleia, de
rigor a restituicao dos valores desembolsados. 2. Nao hd qualquer
6bice na aplicacdo do parcelamento previsto no art. 745-A do CPC
em fase de cumprimento de sentenca. Inteligéncia do art. 475-R
do CPC. Precedentes do STJ Recurso parcialmente provido.

TJ-SP - APELACAO APL 00090636620108260562 SP
0009063-66.2010.8.26.0562 (TJ-SP)

Data de publicacdo: 01/07/2015

Ementa: RESPONSABILIDADE CIVIL. CONDOMINIO EDILICIO. CON-
SERVACAO. DANO MORAL CONFIGURADO. A sentenca corretamente
reconheceu a responsabilidade do condominio réu, porquanto Lhe
competia promover a conservacao da laje para evitar danos aos
iméveis localizados no Gltimo andar do edificio. E inegével que a
infiltracao, associado ao total descaso do réu, que demorou mais
de um ano e meio para providenciar o reparo, causaram o prejuizo
moral alegado na peticao inicial. Dano moral fixado com modera-
¢ao [R$ 10.000,00]. Sentenca mantida. Recurso ndo provido.

TJ-SP - Apelacao APL 02317571520068260100 SP 0231757~
15.2006.8.26.0100 (TJ-SP)
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Administracao de condominios

Administracao de condominios

AVCB

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ .‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragao de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

SINDICON' Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Administradora de Condominios e Iméveis

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Administradora de Condominios

1 COBRANCA
4.// CONTABILIDADE
dministradora FINANCEIRO
JURIDICO, PESSOAL

Triunfo SINDICO PROFISSIONAL

2515-8721
2515-8722

warw adminlitradaratriunfo.combr
Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

* Administracéo de condominio

| DIVI'NA * Portaria

17 anos de mercado . lepezu o
* Conservacdo

(31) 3463.2399/99982.1353

www.comina.com.br

Administragao de condominios

Sindico profissional

Servigos de manutencées

Participagao em assembléias
mpresa com 12 anos no mercado

E
3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

CLASSE A

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
@, (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguape, 478 - Prado
Contabilidade Lana contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

Antonio (©99904-6319
Eduardo ©98799-9201
Talio ©98807-9003

‘n
i
JUS CONDOMINIUM

Administracdo de Condominios
www juscondominium.com.br
Av. Augusto de Lima, 1646 conj. 304/1.111/1.211 Barro Preto

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL _
SERVICOS DE MANUTENCAO
CONTRATACAO DE PESSOAL

0BS.: Nao trabalhamos com conta Pool

Rua Da Bahia, 1148 - sala 1720 - Centro

3224-2806 / 99154-1731

Iasercondominios@yahoo.com.br / www.lasercondominios.com, br

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL
?v!vw.a!pbacnngom!n!os.com

COBRAN%A CONTABILIDADE,
FINANCEI

RO, JURIDICO,
Alpha Gondomifios

Advogados

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

+ Convencdes * Regimento Interno

QN

Queiroz :gL Neder - Participacdo em Assembleias
Aduogados Associadas o Cobrangas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

3271-

7200

queirozeneder.com.br /email: ca.

K

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

r%)g ) 82-0682

@newview.com.br

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominios,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagédo, compra e venda, usucapiao,
Regularlzagéo de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene
ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027©98842-6498

Goqu ADVOGADOS

ca istrativas e Judiciais;
Adequacdo de Convencéao e Regimento Interno;
Participacado em Assembleia;

Elaboragao de Agdes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6_ 9 0 7 4

N
Houseservice

ApoioaCondominios e Empresas

J ey 3327-0993
(O (31)99537-5390

vicebh,com.br/www.houseservicebh.com.br

contato@gouveaadv.com.br
* Regularizacao de
DVOCACH TRABALHIST PMIRTEgaos
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

www.gouveaadv.com.br
VlO ﬂDfS & » Assessoria a condominios

* Alteragao de convencao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

Romulo Gouvéa tel. 3226-9074 veja andncio na pagina 7

h ':k.@l-
*Administragdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servi¢co Online
*Participacdo em Assembleias

I Planejamento Or¢camentario

HOFFMAM ® *Contabilidade e Prestagcdo Contas

CONSERVACAD E ADMINISTRAGCAD *Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

(31) 2555-2617

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 — Centro/BH

EX Ly rerones s [

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |

3462_6867 « Portdes Eletrénicos

* Alarmes ¢ Serralheria

341 1 - 2 79 7 ¢ Interfones « CFTV <.

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e cerfac

Servicos:

* AVCB - Emissio e Rénovagio

* Projeto de Combate a Incendio
AVANT * Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
Orcamento + Treinamento de brigada de Incéndio

sem compromisso ., | 5,dos técnicos e consultorias de AVCB

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail.com / www.avantengenharia.com.br

Bombas

'L;‘ Paraiso
~ das /
Bombas

CONTRATO DE MANUTENCI\O
PLANTAO 24 HORAS

www.paraisodgoun"lm;ﬁrmmm e
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas
“wi”o DAS Bongp, e Bombas, Motores,
v Quadro de Comandos e
Compressores.

Contrato de manutengao
Assisténcia: Técnica em condominios com urgé

Fone: 3271 -
3

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154

Bombeiros

OFICINA DE BOMBEIRO ELETRICISTA
DUQUE DE CAXIAS

Caga vazamentos, desentupimento em geral, dedetizagao.
Conserto em hombas, quadros elétricos, limpeza de caixas,
reforma de teEIhadu, pedreiro e piptura
ATENDIMENTO DE URGENCIA EM CONDOMINIO 24 HORAS

Rua da Bahia, 637/1]. 35 - entro 3273-3289 / 99131-704 3 (p1antéo)

Conservacao e limpeza

COMINA

LTDA. 17 anos de mercado

¢ Portaria ¢ Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

“n Recepcionista | Mio de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSErYaora

31 3503-1212
i

www.jhconservadora.com.br
beonservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios
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Conservacao e limpeza

QR " oemao o obe
ROCHE

SOLUCOES EM MAO DE OBRA

Limpeza e conservacéo ® Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios

31) 3283-4646 HIA
www.rocheservicos.com.br A b

ALTO INDICE DF
SATISFACAQ
DOS CLIENTES

CONTRATE

Admenestragao & Sandigos

(31)3284-0408

# Diarista p/ Condominio
w.contrateadm.com.br

Consultoria técnica em engenharia

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS

Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspegéo e Diagnéstico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Supervisao, Acompanhamento e
Fiscalizagdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagao / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto a PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Anténio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(31) EP LSy LY DI ATy A O Acompanhamento Técnico de Obras

ECIGIENLIEHGIEL LRIy NI® Vistorias em Obras Executadas

Engenheiro Civil

Pericias de Engenharia Civil
/ Evandro Lucas Diniz Laudos de Inspegdo Predial

EXPERTISE ENGENHARIA DIAGNOSTICA

5? 1
Z

EM EDIFICACOES
PERiCIAS
Jalio Gésar Gampos Vidal INSPEGAO PREDIAL
Dirotor Técnico/Engenheiro Civil Esp. PROGRAMA DE MANUTENCAD

CREA-MG 48.231/D

AP e INSPECAO DE OBRA EM GARANTIA

VISTORIA DE RECEBIMENTO DE OBRA

31 997 21=4997 ,enciasexpertise@gmaii.com

Construcao e reforma

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

3588-0338

30 anos de
MAUMA ENGENHARIA Engenhariaa
E SERVIGOS LTDA SEU Servigo

'w,@_ag-
- Limpeza de fachadas - Impermeabilizacao e pintura de fachadas
- Ceramicas em fachadas - Telhados e reformas em geral

BN 3296-1791

>
1

ribeiro e moura

engenharia
\ Rua Domingos Vieira, 587 S1. 1013 - Santa Efigénia )

CONSTRUCAO E\
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliacdo e pericia

(31) 3241.1047

www.ribeiroemoura.com.br

Construcao e reforma Construcao e reforma

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL

3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CORTRIOR & 3273-8048
LN L VN 09982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES
PACTO BTG
CONSTRUTORA EM GERAL

3800-0500

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

EFICII:ENCIA

EXPERIENCIA

\)J COMPROMISSO
CONHECIMENTO

Engenharia € Construcoes  RESPONSABILIDADE

0 mais importante € a satisfagao dos nossos clientes

Experiéncia em lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construcgdes e Reformas Faga um orgamento

www.atoengenharia.com.br | comercial@atoengenharia.com.hr
(31) 3785-5545 // 3785-4950

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

ENGENHARIA CREA 165303

*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA *MURO DE VIDRO
*RECOMPOSICAO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS

www.verticalchao.com.br

\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clezsz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMAS
LINHARES

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS CONSTRUTORA

« PINTURAS MONT E
» LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO CASTE _

3423-0832

monte.castro@uol.com.br P

REFORMA PREDIAL
*Revitalizagao de
”’ fachadas
*Pinturas
b ] + o ‘Impermeabilizagao
MC Engenharia ;. eracio
© estrutural

3 296'8683 www.mc.eng.br

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 _
Reforma Predial

REFORMAS
E PINTURAS
*Prediais
*Residenciais
*Fachadas
*Garagens

’hrllhar

anpzzas & Reformas

*Quadras

3021-3937/3082-2347/ @ 99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BHMG
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Construcao e reforma

V/.

MINAS ART

ESPECIALISTAS EM
E|%] REFORMAS PREDIAIS

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONOGRAMA SEGUIDO
ARISCA

CLIENTES SATISFEITOS@
3646-3994

www.minasartbh.com.br

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

REFORMA . PREDIAL

Narcisio Joint

CONSTRUTORA

(O (31)99888 6188

CONSEGG

eNcenNHaRrRIa
Desde 1988

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizacdo e outros

3495-6463

www.consegg.com.br
Pinturas em geral
Hidrojateamento em fachadas
Reformas de telhados
Reformas de caixa de gordura e esgoto

4 /' Restauragao de junta de dilatagao

Especializada em Reformas Prediais
www.mfreformasprediais.com.br

3598 0400 / 99799-41-718 / 99768-51718

Solucoes Financeira
para obras em condominios

15 anos no mercado

Conheca mais em:
www.obrasjabh.com.br

2510-1447

REFORMA PREDIAL

REFORMA DE FACHADA N
GERENCIAMENTO E ADMINISTRACAO 6
DE OBRAS DE REFORMAS PREDIAIS 2/5
PROJETOS ARQUITETONICOS 200
ESPACO GOURMET,

PLAYKIDS, PORTARIA

Contatr3 23 6 -156 8

www.locusconstrutora.com.br/locusconstrutora@gmail.com

Engenharia e
Reformas Prediais

Construcao e reforma

Construcao e

Reforma Predial

(31) 98418-2433
99761-5107

ENGENHARIA

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
Impermeabilizagdo com manta em caixa d'agua e laje|

31 3393-7234 @ 99915-9081-99618-2752

www.jdreformasprediais.com.br / jdreformasprediais@live.com

Dividimos o valor total da obra pra cada apt.
Deus é fiel.

REGULARIZACAO

- REGULARIZACAO DE IMOVEIS JUNTO A PBH (HABITE-SE)

- ELABORACAO E APROVACAOQ DE PROJETOS JUNTO APEH

- INSTITUICAO DE CONDOMINIO PARA REGISTRO NO CARTORIO
- REGULARIZACAO E PROJETO DE COMBATE A INCENDIO (AVCB)
- REFORMA PREDIAL

(31) 99624 4685 - ccencenvarinaroLcom

—l—rO I\l [ I— Tecnologia
L em construir e
E N G E N H A R I A fEfomar

Ha10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,
pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizagdes,
telhados, passeios, faca um orcamento Sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br @ @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

31.35868177£99330.8177

Serralheria Fina

A APICE BRI R

Corriméo e guarda corpo de ago inoxidéavel e
aco carbono com tinta esmalte qug:de

Peca ja seu orgamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Dedetizacao
D EXCELENCIA EM -
CONTROLE DE - .

DID 71773 PRAGAS URBANAS | 1%

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO

S37=2-488

= A . PLANTAO
. : HORAS
b DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

+ DESENTUPIMENTO EM GERAL

« DEDETIZAGAO CONTRA PRAGAS

= LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

« IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA,
LAJES E CAIXA DE GORDURA

+ BOMBEIRO HIDRAULICO

« LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

(31) 3088-5467 / 3354-1614
dutradesentupidora@gmail.com

U’ DESENTUPIMENTO

E DEDETIZACAO

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'dgua.
¢ Dedetizacéo.
www.urbanabh.com.br

Urbana

2011054412

=== ALVARA SANITARIO:

Desentupidora

DESENTUPIDORA H RA
DEDETIZADORA CERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'agua,
gordura e fossa; Capina quimica e rocada;
Desentupimento e dedetizagcao em geral;
Bombeiro hidraulico.

24 horas

3347-8749 pELLTEREL)

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

e Limpeza de caixa de
gordura e fossa

e Limpeza de

caixa d’agua

e Desentupimento

em geral

..;‘# nﬁ A a2 A\’\SO
- 6

3455-518

e Dedetizacao

desentupidoragigante2@gmail.com
www.desentupidora.com.br

4 . Desentupidora

“8 @ FORTALEZA

-Desentupimento se coluna predial, esgotos, vasos sanitarios,

pias e tanques -Limpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e dedetizacao

-Fazemos limpeza e pinturas de garagens
41 02-2874/?801 1-99471)/99241-4509 (1im)

ortalezarh@bol.com.br

DESENTUPIDORA BH

ASSISTENCIA BOMBEIRO E ELETRICISTA BH
Desentupimento, dedetizagdo em geral, caga vazamentos,
Conserto de bombas, portao eletrdnico, eletricista, limpeza e
impermeabilizagao em caixas, Conserto de telhado e pedreiro

. Asss Chateubriand, 990 - Farests 32 2=0 364/ 980274163 vianio)

Psrto

+ Higienizacéo de Caixa D'agua;
+ Sucgdo de Caixas de Gordura;
» Controle de Pragas;
» Sucgéo de Fossa;
» Desentupidora;
Rapidez e eficiéncia na hora que vocé mais precisa.

(L) (31) 9.8422-0414 (31) 3641-3229
www.portosolution.com.br

= AR

DESENTUPIMENTO-CX DE GORDURA-DEDETIZAGAO
LIMPEZA/IMPERMEABILIZACAO DE CX D’AGUA
DETECCAO E RETIRADA DE VAZAMENTO

LIMPEZA E TRATAMENTO DE FACHADA
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

» 3278-3828 O 98487-5067 - 24 hs

roterlimp@gmail.com / www.roterlimp.com

Urbana Desentupimento - 3375-3966 - ver anlincio na capa

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E ’3 1995
CORRETIVA, _ A
MODERNIZACAO E CONTROL

REFORMAS EM c
ELEVADORES 3222-6685

¥ 1984 ¥

’ 3 &
Manutencao preventiva e e
corretiva em elevadores

ELEVADORES {3

Modernizacéao e reformas em geral
elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803



Janeiro de 2020 | Jornal do Sindico [

e P

RMA DE CAIXA D'AGUA

‘ Manutencao e Modernizagao
elthec h | Elevadores e Escadas Rolantes
Manutengao preventiva e corretiva, reparos,

modernizacdo de elevadores e escadas rolantes.

©0800 297 0288

E RESIDENCIAL

‘ slimpeza de Caixas de Gordura
[ slimpeza de Calhas
m *Pequenas Reformas

se""f"%@sasaa 0028/99305-0000

Extintores |
EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incéndios

. Rua Junquilhos, 97 - Nova Suico

exfiminas@extiminos. com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fox: (31) 3332.0062
~ PROTEGAO CONTRA INCENDIO
. Manutencao e recarga em extintores de incéndio
‘ Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO >
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

A 0800 031 3032
Ld0 7337473313

-.- A MON &)

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEMSUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

SUPERGAS

Elimina Infiltragcoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosao eletroquimica

® Mais econdmico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfagao garantida e resultado imediato A

(31) 3637-3822
9 8585 5285 0©

Eng. lvan de Souza
REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL

IMPERIEC wmc

Servicos e Consultoria

LIMPEZA E PARO DE CAIXAS
E RESERVATORIOS.
WWww.impertecmg.com. impertecmg@agmail.com

Individualizacao de agua

9
ﬂ'b

Individualizadora e administradora de agua em condommm
Indivi guallze ja! E tenha uma redugéio de ;
ate % na sua conta de dgua
Individualizagdo com

Agend ita. Li 3236-147
leitura pela COPASA gende umavisita, Ligue:

www.predialagua.com.

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADA’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes  Cerca Elétrica

31) 3072-4400/99105-4219 m{;&g‘;‘,

adairricardo@hotmail.com

HL-. ]

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO !

3462-6867 L. cnainena
3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones « CFTV <.

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e cer®a concertina

Limpeza de caixa d’agua e gordura

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus € por nds, quem sera contra nds

Limpeza de fachada
LIMPEZA E

\V/ REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br
G2 3335 6361 1984393234

Limpeza e tratamento de pisos

m jhrilhar

Limpezas & Reformas

EFICIENCIA E PONTUALIDADE

Limpeza, polimento
e revitalizagdo
de pisos em geral

3021-3937/3082-2347 @ 99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.ccii.br - Rua safira, 370 — Prado — BHIMG

Polimento de Pisos

JUSTIN POLIMENTOS DE PISOS

POLIMENTO ITALIANO

¢ Fazemos fundicéo e polimento em marmorite

* Recuperagao de pisos e polimento em marmore 99673 81 07
* Remogao de cera, Aplicagdo de antiderrapantes

* Raspac3o de tacos e aplicacdo de sinteco

A 7o _;Flépld y

Modernlze a portaria
do seu predio

Controle de portaria
Catracas, Cancelas

v, Sistemas Crachés de
\ identificacdo,
\ Cameras, Instalagao

de molas aéreas e de
piso para portas de Brindex

98224-3457/3213-4931
comercial4@apontorapido.com.br
www.apontorapido.com.br

Portaria virtual

<
Khronos

.i’a
ortaria Virtual

Atendimento 24h | Monitoramento de todos os acessos
Integragdo completa | Manutengdo 24h

1% Mais de 30 anos Q:ﬁ Presente em Mais de
no mercado ” 15 Estados 35.000 clientes

Fale com o seu Sindico e % 0800 642 0222
entre em contato conosco!
www.grupokhronos.com.br

PORTAS BLINDEX
MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

99155-4655(©99506-1818

Portas blindex

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

¢ |Instalamos molas novas
| e Retificamos sua mola com garantia
* Consertos, manutencéo e pecas
e Manuteng&o em box de vidro
servigo rapido e garantido

DORMA

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Portas blindex

¢ Manutencdo em portas Blindex
i * Instalagao e consertos de molas

» Fechadura Elétrica
vidrosetes@globo.com

3271-9149 / 9612-3777

14
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Portdes eletrénicos Telhados

(onsertos e instalagoes de portdes eletranicos,
interfones, alarmes e controlep/ portaes

6 O N -|-|J O Av. Nossa Senhora do (armo, 699 - Sion

SISTEMA DE SEGURANCA 3225-8290 / 99953-6239
LluaLiTrON

QUALIDADE E TECNOLOGIA EM SEGURACA ELETRONICA

FAZEMOS CONTRATO DE
MANUTENGAO COM PLANTAQ  PORIAO ELETRONICO JEFAEX

cupies e nosso e v 3 4 47 - 82 3 8

= CFTV HD 1080P- ACESSO REMOTO
+ INTERFONIA DIGITAL

Conserto, Instalagao de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura

AWEF@[@@ Fazemos contrato de

manutengdo com plantao

PR Te . 3287-3009
BN WA A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

Portoes  Janelas ® Grades
* Fechamento de area
® Coberturas

' VWERgm

Sindice Profissional

(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910 :

contato(@ vhsmnlcnprnllsswnal com- @sindicomucio
Avenida Beneral Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapoa / Belo Hunznnre}’MG

V4 EMPRESA ESPECIALIZADA EM
) SINDICO PROFISSIONAL
AGILE

CONSULTORIA PARA SINDICOS MORADORES
IQJIL SINDICO PROFISSIONAL
osto Gl CONDUGAO DE ASSEMBLEIAS
(31) 3047-2286 @ (31) 9 8629-4004

Aw. Afonso Pena 4000 | Sala 06 | Cruzeiro | Belo Horlzonte, MG

AR NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

Em tempos de crise...

AGILIZE

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA~RESIDENGIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

4102-9090/99913 5735

confiancareformas@outlook.com

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] el t-W=1old¢-T- -l www.cristinauniformes.com.br

Valvulas de descargas

VALVULA DE DESCARGA

Conserto qualquer defeito em todas
as marcas sem troca-las inclusive
as que nao fabricam mais.
SERVICO GARANTIDO SILVIO

3223-4771/ 99132-7771

Anuncie.

3337-6030
Jornal «Sindico
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E’ hom Sabel‘ por Cecilia Lima |

Coleta seletiva: eficiéncia g&

na destinagao de residuos

A tematica ambiental tem ganhado cada vez maior visibilidade e
gerado mais conscientizagdo na sociedade, uma vez que ha o
entendimento que o dnus pelos danos causados a natureza € sempre
pago coletivamente e ndo apenas por quem oS provocou.

N essa perspectiva, dentro do

contexto dos condominios,
um aspecto que ganha adeptos na
busca por soluges de uma gestio
mais eficiente do lixo produzido
por grandes aglomerados habita-
cionais é a coleta seletiva. O pro-
cesso consiste em separar Os
residuos em basicamente dois
tipos: os recicldveis ou nfo reci-
claveis (rejeitos).

A cadeia de eventos se inicia
dentro da casa do morador, com
a separacio do seu proprio lixo.
Para isso, ele deve ser orientado
sobre como fazer essa distin¢iio
adequadamente e é papel do con-
dominio fornecer informacdes
basicas através de folhetos, mural
de aviso ou banner virtual a ser
enviado pela internet.

GRUPOS - O material a ser
descartado deve ser separado em
dois grandes grupos “lixo seco” e
“lixo imido”. No primeiro — que
é o recicldvel — vao 4 grupos me-

nores que devem ser também se-
parados entre si: pldstico (saco-
las, utensilios descartdveis, tubos
de pvc, isopor); papel (embala-
gens, cadernos, revistas, papeldo
jornais); metal (latas, panelas,
tampas, correntes, fios) e vidro
(frascos, garrafas, potes, perfu-
mes, copos, medicamentos).

O lixo “4mido” inclui o mate-
rial orginico (restos de alimen-
tos) e os materiais que nio
podem ser reciclados, tais como
papel metalizado, papel carbono,
celofane, residuos de banheiro,
papéis sujos da cozinha, adesivos,
acrilicos, espelhos, lampadas.

O processo de coleta seletiva
tem continuidade, entdo, com o
repasse desse material ao condo-
minio. Para tanto, é necessdrio
que o prédio disponibilize um
PEV (Ponto de Entrega Volunta-
ria).

As lixeiras destinadas 2 coleta
seletiva sdo sinalizadas com dife-
rentes cores, sendo que cada cor

Material deve ser acondicionado em local apropriado até o
descarte final

Acadeia de
eventos se inicia
dentro da casa do
morador, coma
separacado do seu
proprio lixo

representa um material onde o
morador deverd depositar o res-
pectivo residuo ja previamente
separado desde o seu domicilio:
AZUL: papel; VERMELHO:
plastico; VERDE: vidro; AMA-
RELO: metal; MARROM: resi-
duos orgéanicos; CINZA: residuo
geral ndo recicldvel ou mistu-
rado.

A partir daf passa a ser uma
responsabilidade do condominio
realizar a manutencio dos cole-
tores, 0 armazenamento e desti-
nacio adequada do material
coletado. E o que fazer com esses
residuos? H4 muitos condomi-
nios no Brasil transformando lixo
em lucro! Cresce o ntimero de
empresas que oferecem servicos
de gestdo de residuos focadas no
conceito do lixo zero. As possibi-
lidades sdo a venda de materiais
recicldveis a cooperativas e, de
material orgdnico, a empresas
que produzem adubo.

M Jornalista

E

G AIREENTa
Sua mala dire _
comseu
consumidor et
potencial.

Encarte seu panfleto
ou mala direta da JLB \
sua empresa. | saris T4

P

_J--

Jornal «Sindico

4cil, barato e chega na méo de quem decide: 0 Sindico!



Jornal do Sindico | Janeiro de 2020

Uhservatﬂrio por Keénio de Souza Pereira |

Cobertura reduz despesas
dos demais apartamentos

Pericia e matematica provam que cobertura é prejudicada ao beneficiar os outros apartamentos

Por desconhecer que a fracio
ideal foi implantada na Lei
n° 4.591/64 para apenas dividir
despesas de construcio de unida-
des vendidas na planta, atividade
essa denominada incorpora¢io
em condominio, constata-se que
grande parte dos edificios cobra
valor mais elevado de quota de
condominio do apartamento de
cobertura, sob o argumento inve-
ridico de que ele gera mais gastos
que os apartamentos tipo. Nada
mais falso, pois os gastos que
compdem as quotas de condomi-
nio decorrem do uso das dreas co-
muns (portaria, corredores, dreas
de lazer, limpeza, etc.) e dos em-
pregados, fato esse que ndo tem
qualquer relacio com a fracio
ideal que est4 ligada ao custo da
obra por metro quadrado, ou seja,
quanto maior a unidade paga-se
mais por sua aquisi¢ao.

Dessa maneira, quem compra a
cobertura, bem como o aparta-
mento térreo que possui drea pri-
vativa, paga maior valor de
[PTU, pois este imposto € estipu-
lado com base no valor venal,
sendo um tributo. Jd a quota de
condominio, chamada erronea-
mente de taxa (que é estipulada
pelo Poder Publico), ndo tem re-
lagio com o tamanho ou o valor
da unidade, pois ndo é imposto.

RESPONSABILIDADE - Na
verdade, a existéncia de cober-
tura no topo do edificio beneficia
os demais conddminos, pois gera
reducio no valor das despesas de
conservagio do telhado que é de
responsabilidade do condominio.

Se um edificio com 20 unida-
des tem cada pavimento com 500
m?, tendo dois apartamentos por
andar, caso o dltimo andar possua
duas coberturas, cada uma ocu-
pando 200 m?, o telhado terd
apenas 100 m?. Dessa maneira, os
proprietarios dos 20 apartamen-
tos deixardio de pagar os custos de
troca e manutengdo de um te-
lhado de 500 m?, pois a drea de
400m? ocupada pelas duas cober-
turas terd seus custos de troca da
manta de impermeabilizagio ar-
cados somente pelos dois pro-
prietdrios  dessas  unidades,
conforme estipula o artigo 1.340
do Cédigo Civil. O telhado que
consiste em drea comum passa a
ser de apenas 100 m2, sendo que
sua conservagio e reparos serd ra-
teada por 1/20, ou seja, todos os
20 proprietdrios passam a pagar
bem menos para manter o prédio
livre de infiltragdes.

A maior parte das convencées determina o pagamento pela fracéo ideal

E indiscutivel que os conddmi-
nos, sejam de apartamentos tipo,
coberturas, bem como de salas e
lojas nos edificios comerciais sio
responsdveis por toda drea do te-
lhado, contudo, havendo a co-
bertura, certamente as demais
unidades sdo beneficiadas ao pa-
garem menos por sua reforma ou
troca. O telhado sobre a casa de
maquinas, a caixa de escada, os
cdmodos superiores da cobertura,
a drea de ventilaciio, as marquises
e demais locais que nfo seja o
piso exclusivo da cobertura, sdo
de responsabilidade de todos os
conddminos, pois esses espacos
consistem em dreas comuns que
pertencem a coletividade.

USUFRUTO - Outro ponto
que onera injustamente o pro-
prietdrio da cobertura que paga
um preco muito maior para ad-

quirir a moradia com piscina,
sauna, churrasqueira e espago
maior no 2° piso, é que diante
desse investimento, acaba dei-
xando de utilizar as dreas de lazer
oferecidas pelo condominio, j4
que se torna mais pratico usufruir
do espacgo privativo que dispde.
Assim, os proprietdrios dos
apartamentos tipo se utilizam das
areas de lazer sem a concorréncia
dos moradores da cobertura,
sendo comum raramente 0s mo-
radores da cobertura utilizarem o
saldo de festas e a churrasqueira,
por terem tal equipamento e
maior espaco dentro de sua mo-
radia. Entretanto, apesar da co-
bertura raramente usufruir dessas
areas de lazer acaba pagando por
sua manutengao e conservagao.
Até af, tudo bem, caso o proprie-
tario da cobertura pague a quota
de condominio igual aos donos
dos apartamentos tipo. Mas, co-
brar do proprietério da cobertura
50% ou até 150% (que varia
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conforme a fragio ideal) acima
do valor da quota de condominio
paga pelo apartamento tipo é ab-
surdo.

DESCULPA - Quanto a des-
pesa de dgua, é comum a cober-
tura pagar mais sob a alegacio de
ter piscina, apesar dessa ser tra-
tada, ndo sendo a dgua esgotada
como ocorre com as banheiras de
hidromassagem que existem em
diversos apartamento tipo. O
problema é que até quando a co-
bertura nio tem piscina ou o edi-
ficio possui hidrometria, vemos
os defensores da fragio ideal in-
sistirem em cobrar a mais da co-
bertura, mesmo diante dos
hidrometros individuais e do fato
das pericias provarem que o que
consome dgua sdo pessoas (ba-
nhos 45% e descargas sanitdrias
40%) e ndo drea de piso, pois essa
representa apenas 3% do con-
sumo de uma familia.

Na verdade, a existéncia de cobertura no topo do edificio
beneficia os demais condéminos

MATEMATICA - Para compro-
var o quanto a cobertura é lesada
em relacio as despesas do edifi-
cio, a ponto de gerar enriqueci-
mento sem  causa  do
apartamentos tipo, basta exem-
plificarmos a seguinte situacio
num edificio com 20 unidades,
composto por uma cobertura que
tenha a fragio ideal 85% maior
que os demais 19 apartamentos
tipo. O sfndico, a0 mandar o cha-
veiro fazer 20 chaves, por ter tro-
cado a fechadura do portdo de
entrada do prédio, paga o valor de
R$30,00 por chave, o que totaliza
R$600,00. No momento de inse-
rir na quota de condominio divi-
dird essa despesa por 20,85, ou
seja, pela fragdo ideal. O resul-
tado serd a cobranca de R$28,78
de cada um dos apartamentos
tipo, enquanto a cobertura pagard
R$53,22. Para aquele que de-
fende a cobranca pela fracio ideal
¢ “honesto” fazer o dono da co-
bertura pagar por uma chave o
valor correspondente a quase
duas chaves? Enquanto o condo-
mino ao invés de pagar R$30,00,
pagard menos, ou seja, R$28,78?

Como advogado tenho h4 26
anos divulgado minha tese con-
tra o uso da fragio ideal por ela
prejudicar os proprietdrios de
apartamento térreos, de cober-
tura e de lojas que tém seu pa-
trimdnio  desvalorizado  por
cobrangas abusivas, tendo ob-
tido vdrias decisdes judiciais que
eliminam a cobranca pela fra-
¢do ideal. Essa anomalia fere a
boa-fé, sendo que esse tipo de
cobranc¢a desequilibrada e in-
justa ocorre nas diversas despe-
sas do condominio, cobrando a
mais  dos  custos  com
porteiros/faxineiros (uniformes,
vale refeicio e transporte),
como se esses trabalhassem 85%
a mais para os moradores da co-
bertura. Serd que o dono da co-
bertura efetivamente usufruir o
saldo de festas e os empregados
85% a mais que seus vizinhos
para justificar essa cobranca ex-
cessiva! Somente assim, seria
possivel entender a cobranca
pela fracdo ideal.

Respeitar a matematica, a lgica
e os vizinhos é simples quando se
¢ honesto, consciente e justo.
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