»

DDTIZA

A DDTIZA LTDA
EXCELENCIA EM CONTROLE DE PRAGAS URBANAS

e oo, , DESINSETIZAGAO
& CONTROLE DE ESCORPIOES
. DESRATIZAGAO.

F  DESCUPINIZAGAO

3372 4882

PINHO BRAGA
REFORMA PREDIAL
CONSTRUGDES E REFORMAS

3296-4144 [ 99312-0049

_WWW FINHOBRAGA COM.BR

G

AEEESE{!HIA JHI}IBEEA
PARA CONDOMINIOS

& CORVEQOES » REGEGTNTO BTTRMNG
L] HI'I'H.IH.{L-} Erd ASSERBLIIAS
& CORRARCAS

Consulte nossos
Classificados

Administragdo de condominios
Advogados

AVCB

Bombas

Bombeiros

CFTV

Conservagdo e limpeza
Consultoria em Engenharia
Construgéo ¢ Reforma
Dedetizagao
Desentupidora

Elevadores

Extintores

Gas

Impermeabilizagéo
Interfones

Limpeza de Caixa d'dgua
Limpeza de fachadas
Limpeza e tratamento de pisos
Polimentos de pisos
Portaria

Portas

Portas Blindex

Portdes Eletronicos
Seguros

Serralheria

Sindico profissional
Telhados

Uniformes

= Manutencdo
Cuidados com as
areas comuns
devem se iniciar
com o cuidado dos
profissionais da
limpeza e portaria.
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0 virus!
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L
f)ﬁ‘p’aﬂﬂﬂn‘ia defcoronavirus que assola o planeta, liga o sinal de
alérta nos condominios. Nesta edigao especial, abordamos varios

.

assuntos que interferem no cotidiano do condominio.

= Observatorio
Acdes adotadas pelo

= Adminstracdo
Presidente do
Sindicon-MG, Carlos
Eduardo Alves de
Queiroz, orienta

sindico devem ter a
participacao dos
moradores. Interdicao de
areas comuns de forma sindicos e sindicas de
unilateral, pode como se portarem
ocasionar conflito. durante a pandemia.
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Editorial

Na luta contra o virus

1

E a figura do lider que
se sobressai e é capaz
de guiar a reagao e
organizar o
funcionamento das
coisas para que a vida

prossiga de alguma fora

minimamente normal

Quando iniciamos o0 ano de 2020 no tinhamos
ideia do que ele nos preparava, do tamanho dos
desafios e da intensidade da for¢a e destemor que pre-
cisarfamos empreender para enfrenta-los. Mas eis que
de uma hora para outra tudo se configura de uma ma-
neira muito rapida para nos trazer exatamente ao

ponto onde estamos.

O cenirio atual ¢ sério. O Brasil e o mundo in-

E quem ¢ que faz a maquina girar quando tudo
parece estar estagnado, quando as pessoas parecem
estar paralisadas? E a figura do lider que se sobressai
e é capaz de guiar a rea¢dio e organizar o funciona-
mento das coisas para que a vida prossiga de alguma
fora minimamente normal.

No contexto dos condominios nfo é diferente e é

teiro atravessam o que a Organizacio

Mundial da Sadde (OMS) declarou,
em margo, ser uma pandemia — status
que se d4 quando uma epidemia se alas-
tra por todos os continentes do globo —
de um virus altamente transmissivel e
de uma letalidade considerdvel entre

pessoas vulneraveis.

Tal conjuntura, no porte que estamos
vendo, é absolutamente inédita na his-
téria mundial. E como tudo que é iné-

dito, estamos vivendo pela primeira vez

e aprendendo com os préprios erros. Essa aprendi-
zagem se d4 desde o Ambito macro (da esfera das
grandes autoridades econdmicas, geopoliticas, etc),
até mesmo as nossas vidas privadas e ao gerencia-
mento das dindmicas das nossas rotinas, afinal a
vida precisa continuar, embora o mundo pareca

estar parando.

senta.

o sindico quem tem que assumir essa postura e fazer

ouvir a sua voz. Em um momento
critico como 0 que ora passamos,
mais do que nunca, precisamos de
sindicos fortes, altivos, de pulso
firme, que demonstrem ao condo-
minio que tém autoridade para ca-
pitanear o barco em dguas
turbulentas e exercerem seus pa-
peis de lideranca.

Neste més, preparamos uma
edi¢do especial com vérias infor-
magdes importantes sobre como

sindicos, condéminos e funciondrios devem estar
preparados para enfrentar a situa¢io que se apre-

A todos, e especialmente aos sindicos e sindicas do
Brasil e todas as suas equipes, desejamos for¢a e sere-
nidade para lidar com os desafios da nova fase. Te-

nham todos uma excelente leitura e um més de paz.

INDICADORES

out NovV
IGP-M (FGV) 0,68 0,30
INPC (IBGE) 0,04 0,54
IPC (FIPE) 0,16 0,68
CUB/MG 0,08 017
TR 0,0000 10,0000
POUPANGA 0,5000 10,5000
SAL. MINIMO 998,00 1998,00

2019/2020

DEZ JAN FEV MAR

2,09 0,48 -0,04

1,22 0,19 0,17

0,94 0,29 9,11

1,47 012 0,10
0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000
0,5000 0,5000 0,5000 | 0,5000
998,00 998,00 11,039,00 '1,039,00

Piso salarial minimo ........... R$115503 | IMPOSTO DE RENDA
Faxineira ou servente ... R$ 115503 Base Calculo Aliquota a deduzir
Ascensorista .................. R$115864 | AtsRs 190308 ISENTO
GaraglsFa """"""""""" RS 117674 De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7.5% R$ 142,80
l:lar:o'brlsta crmmmn sz 1.334:26 De R$ 2.826,66 até 3.751,05 15% R$ 354,80
rteir vigia oo 1.399, X

orteiro ouvigia 39947 De R$ 3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$ 636,13

Zelador ou encarregado ... R$ 1.482,72 .
Acima de R$ 4.664,68 27,5% R$ 869,36

0Os valores acima valem para empregados admitidos
pelos condominios a partir de 01/09/2019 segundo
convengdo coletiva de trabalho da categoria
assinada pelo Sindicon e Sindeac.

VOGéPe rgunta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com

REFORMA - LAUDO

Estd havendo uma reforma em
uma das coberturas do prédio e
algumas delas sdo estruturantes,
como, por exemplo, colocacao de
uma banheira de hidromassagem
no terrago e retirada de partes de
paredes internas. O proprietario
esta providenciando laudo téc-
nico a respeito das obras. A dd-
vida é: ap6s finalizado o laudo
técnico, o condominio tem que
formalmente aprova-lo? Assim
como a continuidade das obras
(em uma reunido ou todos os mo-
radores dando o de acordo, por
exemplo) ou basta o proprietario
entregar uma cépia desse laudo
ao sindico para arquivamento,
podendo assim as obras continua-
rem sem uma aprovacao formal
pelo condominio?

R - Aatitude do proprietdrio do
apartamento de cobertura de re-
tirar paredes e instalar uma nova
banheira de hidromassagem no
terraco gera a necessidade da
obra ter uma supervisao de um
engenheiro civil, pois este profis-
sionalao fazer a Anotacao de Res-
ponsabilidade Técnica (ART)
junto ao CREA, assume a obriga-
¢do de orientar e fiscalizar a reti-
rada de qualquer “pano de
parede” (s6 os tijolos, deixando
intacta as colunas/pilares), bem
como a questao do peso e demais
providéncias quanto a banheira
que pode ter grande dimensao.
Cabe ao proprietdrio entregar o
laudo do engenheiro com a ART,
nao tendo o condominio como
duvidar da orientacdo do Respon-
savel Técnico, pois este assume a

tagdes. Nada impede que o con-
dominio, por sua conta, solicite
um parecer de outro engenheiro,
caso entenda que ha algo estra-
nho. Entretanto, € direito do pro-
prietdrio do apartamento fazer as
alteracoes internas que lhe inte-
resse, desde que ndo coloque em
risco o edificio. 0 sindico deve
dar ao proprietdrio o recibo ao re-
ceber o laudo, devendo arquiva-
lo. Ndo precisa leva-lo para a
assembleia para aprovar a obra,
pois a mesma nao afeta as dreas
comuns do edificio, sendo a ques-
tao técnica.

Quem aprova obra que venha a
acrescentar ou reduzir a drea
construida é o municipio, por
meio da Secretaria Adjunto de Re-
gulacdo Urbana, sendo que no
caso de reformas internas que

construida nao ha necessidade
dessa aprovacao pelo Poder Pu-
blico.

Cabe aqui, um alerta! Somente
se o edificio tivesse estrutura au-
toportante, poderia e deveria
qualquer conddémino agir com
rigor para impedir ou questionar
a retirada de paredes, pois nesse
caso elas sdo estruturais, ndo ha-
vendo vigas e pilares. Por isso,
nos prédios autoportantes, todos
deveriam ficar muito atentos ao
perceber os ruidos decorrentes de
quebra de paredes, pois o risco de
ruina é grande.

Dr. Kénio de Souza Pereira
- keniopereira@ caixaimo-

Carlos responsabilidade por suas orien- | ndo afetem a dimensdo da area biliaria.com.br
JORNAL DO SiNDICO TEM
FIQUE ATUALIZADO
ADVOGADOS
COM NOSSAS
gg?ggsngO E ~ . CURTA NOSSA
' PAGINA NO FACEBOOK:
Alvo Certo . FACEBOOK/
JORNALDOSINDICO



Cotidiano por Cecilia Lima I

Condominios devem estabelecer
regras que evitem aglomeragoes

Desde o més de margo, com a deciséo da Organizagao Mundial da Saude (OMS) em decretar
0 status de pandemia devido a disseminagdo do coronavirus, todo o mundo tem se mobi-
lizado na tentativa de deter esse microrganismo e diminuir a velocidade do contagio da
doenga por ele causada, a Covid-19.

al situagdo mudou

drasticamente a ro-
tina dos brasileiros, de
um modo nunca antes
visto. Tudo isso visando
a obediéncia principal
que é a de diminuir tan-
to quanto for possivel

contatos  interpessoais
préximos e, portanto,
evitar ~ aglomeragdes,

uma vez que se sabe que
o virus da Covid-19 ¢
transmitido por goticu-
las de saliva expelidas
durante a fala e outras
secregdes corporais que
podem ficar fixadas no
corpo e superficies iner-
tes.

RESTRICAO - O que
as autoridades sanitarias
pedem ¢ que todo cida-
dao faca sua parte e bus-
que restringir o contato
com outras pessoas. Os sindicos
podem ajudar a evitar aglome-
ragdes e também a conscientizar
os seus condominos. A primeira
das medidas deve ser suspensio
das reunides presenciais.

Foi o que fez a sindica Patricia
Leite, administradora de um re-
sidencial em Porto Alegre (RS).
“Quando os noticidrios come-
¢aram a falar sobre medidas de
contencio e isolamento eu ime-
diatamente tomei a iniciativa
de suspender a assembleia que
tinhamos agendada para o més
de marco, a qual ainda nao foi
remarcada”.

Além da suspensdo de reunides
condominiais, é importante que
seja igualmente vetada toda e
qualquer reunido dentro do pré-
dio. Para tanto, recomenda-se
que sejam fechados os espagos
de uso coletivo, tais como pisci-
na, churrasqueira, espago gour-
met, quadras poliesportivas,

academias de ginastica, saldes
de jogos.

Doenca causada pelo coronavirus 2019 :

INFORME-SE.

COVID-19 & uma doenga respiratéria nova que foi identificada pela primeira vez em
Wuhan, na China. Atualmente,a transmissdo se di principalmente de pessoa a pessoa.

e x&:ﬁ;l;,\ ..
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SINTOMAS*

Os saldes de festas que traba-
lham com agendamento prévio,
devem desmarcar suas reservas
e comunicar aos conddminos,
por escrito, justificando que por
motivo de for¢a maior e pela
segurang¢a sanitaria da coleti-
vidade, aquela agdo estd sendo
tomada. Novas reservas nao de-
vem ser feitas até que a situagdo
se normalize.

INFORMAGAO - Além dessas
medidas, é fundamental que o
sindico ou sindica acompanhe
as atualizagbes de noticias so-
bre a pandemia de coronavirus,
diariamente, em canais de no-
ticias com credibilidade, que
repassem informagdes de fontes

INTRMASL BRI RECPRATIA MR

SINTOMAS

COMUNS
T

CASOS

GRAVES

Informacgao é a melhor maneira de se combater o virus

oficiais, para assim poder trans-
miti-las aos demais moradores.
Nesse momento, a pior acdo é
a transmissdo de noticias falsas
que podem levar a desinforma-
¢do e ao panico.

E vélido espalhar pelo condomi-
nio avisos basicos de cuidados
com a propria higiene, princi-
pios do isolamento, as regras
temporarias do condominio e
também desaconselhando os
moradores a receberem visitan-
tes. Para vencer uma situagdo de
crise como esta, é necessario que
cada um faca sua parte com res-
ponsabilidade e empatia.

M jornalista

Para vencer uma situagao de crise como
esta, é necessario que cada um faga sua
parte com responsabilidade e empatia.

Jornal do Sindico | Abril de 2020 [EN

COLUNA DO SINDICON

Sindicon MG reforga a importancia dos
cuidados para conter o coronavirus

Momento de redobrar os cuidados para vencermos um inimigo que mudou a rotina
do mundo. 0 Sindicon MG esta nesta luta contra a pandemia de Covid-19, o coro-
navirus. £ importante reforgar as medidas de prevengdo nos condominios. Bem
no inicio da crise ja iniciamos os alertas sobre o0s cuidados.

No dia 17 de margo deste ano, quando o nimero de casos ainda era pequeno
em Minas Gerais, o Sindicon MG participou do Programa Chamada Geral da Rédio
Itatiaia, apresentado pelo jornalista Eduardo Costa. Na oportunidade nds refor-
¢amos sobre a importancia de todos seguirem as orientagdes da Organizagdo
Mundial de Satde e dos drgdos de satde do Brasil

Tenho percebido que muitos condominios estdo seguindo essas orientagdes. Uma
das mais importantes € evitar aglomeragdes nas aéreas comuns dos prédios. Su-
giro que os sindicos cologuem esses avisos nos espagos onde as pessoas transi-
tam mais. Lembrando que ndo estamos ferindo o direito de ir  vir, e nem mesmo
0 uso de propriedade. Sd0 recomendagdes com base nos alertas das autoridades
de salde.

Neste momento de isolamento social sugiro ainda que todas as assembleias
marcadas sejam adiadas. Reforgar a limpeza da portaria, corrimdo e dos locais
onde as pessoas tocam mais, € outra medida importante. Isso pode ser feito com
dgua sanitaria ou alcool.

Entre os avisos que devem ser colocados nos condominios sugiro a recomenda-
¢do de que devem permanecer em casa quem chegou de uma viagem recente.
0s sindicos podem recomendar o uso do elevador por no maximo duas pessoas.

Em alguns prédios as pessoas que ndo sdo do grupo de risco estdo oferecendo
para fazer compras para 0s conddminos que nao podem sair de casa. Isso mostra
solidariedade para em breve voltarmos ao convivio social nos condominios.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

=SINDICON MG

das ondomenios Lamerck
miE @ Mislos da Minmus

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

0 Jornal do
Sindico existe
ha 23 anos

Vocé recebe, gratuitamente, todos os meses.
Temos inimeras empresas anunciantes:

% . ..
28 anunciam ha mais de 10 anos
% . ..
18 anunciam ha mais de 5 anos

()
% . , .
1 2 anunciam ha mais de 2 anos

E vocé vai se aventurar na Rede?
Consulte os anunciantes do Jornal do Sindico

Seu elevadoraindaédo -~

tempo do fusquinha?!!

Ent3o, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
Emﬁmwmamﬁmﬂmﬁmmﬁmmﬁhﬂmﬂ
mmwm leva o seu carro para manutencio somente nas
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Legislag@o por Cecilia |

Justica trabalha em regime
especial durante crise

Em virtude da situagao excepcional que ora padece o Brasil e todo 0 mundo devido a pandemia do novo coronavirus, a qual
obriga todos a mudar drasticamente suas rotinas, o Conselho Nacional de Justiga (CNJ) aprovou resolugéo assinada pelo
ministro Dias Toffoli no dia 19 de margo estabelecendo, no ambito do Poder Judiciario, regime de Plantao Extraordinario,
para uniformizar o funcionamento dos servigos judiciarios.

nforme a norma, os prazos
c(;rocessuais estdo suspensos
até 30 de abril (informagdo colhida
durante a redagdo desta matéria).
Tal resolugdo, entretanto, ndo se
aplica ao STF (Supremo Tribunal
Federal) e a Justica Eleitoral. Sin-
dicos e assessores juridicos do con-
dominio devem estar atentos a esse
momento de excepcionalidade.

SERVICOS ESSENCIAIS -
Houve, entdo, a suspensao do tra-
balho presencial de magistrados,
servidores, estagidrios e colabo-
radores nas unidades judiciarias,
mas assegurada a manutengdo dos
servicos essenciais em cada Tribu-
nal. Segundo o artigo 2° da resolu-
¢d0, 0 Plantdo Extraordindrio fun-
cionard em idéntico horério ao do
expediente forense regular, estabe-
lecido pelo respectivo Tribunal.

Em que consiste essa medida? Fo-
ram definidas atividades essenciais
a serem prestadas, garantindo-se,
minimamente, a distribuigdo de
processos judiciais e administrati-
vos, com prioridade aos procedi-
mentos de urgéncia; servigos desti-
nados a expedi¢do e publicagdo de
atos; atendimento aos advogados,
procuradores, defensores publicos,
membros do Ministério Publico
e da policia judiciria, de forma
prioritariamente remota e, excep-
cionalmente, de forma presencial.

O atendimento presencial de partes,
advogados e interessados estd sus-
penso, e deverd ser realizado remo-
tamente pelos meios tecnoldgicos
disponiveis. Para tanto, cada unidade
judicidria deverd manter um canal
de atendimento remoto, a ser ampla-
mente divulgado pelos tribunais.

QONSED
HAQORM.

DE)

DISTANCIAMENTO - E valido
ressaltar que tais medidas, bastan-
te rigidas, fizeram-se necessarias
devido a gravidade da situagdo e
pelo fato de a crise sanitdria estar
sendo ocasionada por um virus de
altissima transmissibilidade. Des-
sa maneira, promover cuidados
que garantam o distanciamento
fisico e isolamento social sdo ati-
tudes extremamente necessarias
para desacelerar o avanco da do-
enga.

Justamente por isso, a resolugdo
do CNJ também determinou a
exclusio da escala presencial de
todos os magistrados, servidores e
colaboradores identificados como
de grupo de risco, que compreen-
de pessoas com doengas cronicas,
imunossuprimidas, com doencas
respiratdrias e outras com morbi-
dades preexistentes que possam
conduzir a um agravamento do es-
tado geral de satde a partir do con-
tagio, com especial atengdo para
diabetes, tuberculose, doengas
renais, HIV e coinfec¢des, e que
tinham retornado de viagem em
regides com alto nivel de contagio.

*Jornalista

0 atendimento presencial de partes, advogados e
interessados esta suspenso, e devera ser realizado

remotamente pelos meios tecnologicos disponiveis

Seu Condominio por Rodrigo Karpat

0s condominios e a Covid-19

A epidemia que atinge a humanidade e teve inicio na China,
chegou aos EUA, Europa, e ja tem inimeros caso no Brasil,
avanga rapidamente. Infelizmente nao verificamos medidas
concretas do governo no caminho de impedir, de forma se-
vera, 0 avango da doenga que parece iminente.

impacto para a economia

mundial ja é evidente. No
Brasil o cancelamento de jogos,
festas e eventos também cola-
bora para uma fase de recessiao
ainda pior que esta por chegar.

Infelizmente ainda temos os in-
crédulos, os que comparam a
quantidade de mortes com corona
e as demais doencas, esquecendo
que as demais doengas continua-
rdo matando, e serdo somadas as
mortes que virdo pelo coronavi-
rus. Isso sem contar com o caético
sistema de saude publico do nosso
pais, que contribuira ainda mais
para a propagagdo e aumento de
nimero de casos fatais.

A questdo é que se as medidas
necessarias nao forem tomadas,
os numeros aqui poderao ser de-
vastadores. Todos temos parentes
idosos e conhecidos, ou familia-

res com problemas de saude que
compdem o grupo de risco. Para
estas pessoas, vendo a realidade
dos paises onde a doenga ja atingiu
numeros de tragédias, a pandemia
sera devastadora.

CONDOMINIOS - Nés, gestores
condominiais, sindicos e conse-
lheiros, precisamos com afinco
ajudar a sociedade e nossa micros-
sociedade. Medidas simples como
avisos nos elevadores, correspon-
déncias para moradores com aler-
tas de cuidados, vdo ajudar a frear
a disseminagéo do virus.

As principais medidas sdo; can-
celar arealizagdo de assembleias,
evitar circulagdo desnecessa-
ria pela cidade, procurar fazer
home office sempre que viavel,
realizar as reunides de trabalho
de forma virtual com a ajuda de
aplicativos, dentre outras.

Atualmente temos entre 300 a

500 mil condominios no pais,
representando parcela signifi-
cativa da sociedade. E, pelas ca-
racteristicas dos nossos condo-
minios, temos um agravante na
propagagdo da doenga que é o
convivio préximo entre pessoas e
o compartilhamento constantes
de areas e bens comuns. Assim,
o sindico, os gestores, conselho,
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advogado e administradora tém
papel essencial no combate e dis-
seminacio da Covid-19 em nossa
micro sociedade. Que fagamos
nossa parte com afinco e deter-
minagio para que possamos pro-
teger as nossas familias, amigos e
toda a sociedade.

H Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante na
drea civel hd mais de 10 anos, é socio fundador
do escritério Karpat Sociedade de Advogados

Que fagamos nossa parte com
afinco e determinagao para que
possamos proteger as nossas
familias, amigos e toda a sociedade

COMO ORIENTACOES
E MEDIDAS GERAIS NO
AMBITO CONDOMINIAL,

DEVEMOS ADOTAR AS
SEGUINTES MEDIDAS:

- Disponibilizar suportes de
alcool gel nassaidas dos elevadores, dreas
Sociais € portaria;

-Orientar que todos lavem as
suas maos aoentrar e sair do predio;

*Realizar a limpeza constante
com alcool nos elevadores, maganetas,
interfones, e demais dreas comuns com maior
frequéncia;

-Orientar aos usuarios do
prédio que ao utilizarem os interfones em
dreas comuns passem pano com lcool;

- Sugerir que se evite
aglomeracdes em suas unidades, com
o cancelamento de festas, encontros, evitando
reunides em grupos em areas comuns do
condominio;

-Estipular que os elevadores
devam ser utilizados apenas por uma familia por
viagem;

-Suspender as autorizacoes
para obras nos proximos dias, salvo
Teparos essenciais com uma ou duas pessoas;

-Caso hajasuspeitade
contagio de algum colaborador, morador
ou prestador de servigos, importante comunicar
imediatamente o sindico ou conselho & manter
aquarentena em casa com isolamento, sem
circulagdo no condominio;
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Limpeza e ponto crucial
no combate ao virus

Enquanto boa parte da populagdo se encontra em quarentena,
como forma de se evitar a transmissao do cornonavirus, a
turma da limpeza e portaria tem desempenhado, nos condo-
minios, um papel comparavel ao dos profissionais da satde.

egundo a OMS (Organizacio

Mundial de Saude) as pessoas
podem ser contaminadas das se-
guintes formas: através do espirro
e tosse de alguém infectado, con-
tato fisico através de cumprimen-
tos com as maos, beijos e abragos e
contato das méos com superficies
e objetos que possam estar conta-
minados e que posteriormente, se-
jam levadas a boca, olhos e nariz.

Diante desse cenario, os funciona-
rios responsaveis pela portaria e
limpeza nos condominios sao pe-
gas-chave no processo para evitar
a disseminagdo da doenga. Sendo
assim, as ac¢oes devem comegar
pela portaria.

PORTEIROS - Nos condominios
com porteiros fisicos a higieniza-
¢do deve comecar pelos proprios
funcionarios. Segundo o diretor
executivo da JB Conservadora,
Jorge Jabur, a orientagio principal
é com a higiene das méaos. “Nossa
orientagdo e que estamos divul-

gando com muita insisténcia, é
que os funciondrios lavem, com
muita frequéncia, as maos com
agua e sabdo. Esse habito deve ser
constante junto com o distancia-
mento minimo de um metro, das
outras pessoas que passam pela
portaria”. Outra recomendagéo é
para que se tenha na portaria um
kit de limpeza. “Muito tem se fa-
lado no alcool em gel, mas na falta
do produto, outros podem atu-
ar de forma satisfatoria, como a
agua sanitaria e os multiusos que
também possuem dgua sanitdria
e cloro em sua composi¢do. Eles
sdo ideais para se fazer a higieni-
zagao de objetos e materiais comor:
mesas, balcio, portas, maganetas,
interfones, monitores, teclados...
tudo que se toque na portaria.
Manter a portaria arejada também
¢ fundamental” orienta Jabur.

AREAS COMUNS - Depois
de cuidar da propria protegio,
passa-se entdo para o controle
da coletividade. Aqui ja entra o
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Locais fechados devem ser limpos e mani-

dosbem arejados

pessoal da limpeza, da faxina. E
o controle comega com a restri-
¢do as areas comuns dos condo-
minijos. Essa é uma decisio que
deve ser tomada pelo sindico,
juntamente com os condéminos
(veja informagdes nos artigos de
nossos colaboradores).
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Como os porteiros, a prevenciao
comega com os cuidados pessoais.
O profissional da limpeza deve
usar os equipamentos de prote¢ao
individual (EPIs), usar camisas de
mangas compridas e ndo dividir
seus utensilios com ninguém e
trabalhar sozinho.

Caso o condominio tenha mais
de um funciondrio, estude flexi-
bilizar ou alternar o horario deles.
Outro detalhe, é muito comum
o faxineiro ou faxineira, cruzar
com moradores e bater um “papi-
nho”. Este ndo é o momento para
isso. Se for inevitavel, mantenha
uma distdncia minima de segu-
ranca. Caso tenha que limpar al-
guma drea e essa esteja ocupada
por alguém, limpe outro local e
depois volte.

PRODUTOS - Os produtos que
devem ser utilizados na limpeza,
sao aqueles a base de dgua sanité-
ria. Segundo Jorge Jabur, deve-se
usar produtos de procedéncia.
“Tem que se trabalhar com pro-

dutos profissionais, especificos e
que ndo agridam nem os profissio-
nais e também as superficies que
serdo tratadas. Dai a importancia
de saber trabalhar com a dilui¢ao
correta desses produtos”.

Nesse momento, é hora de priori-
zar a higienizagdo de superficies
de contato. Maganetas, corrimaos,
bebedouros, botoeiras de eleva-
dores devem ser limpos varias
vezes ao dia. Lembrando que os
produtos multiuso a base de cloro
ou agua sanitaria sdo os melhores
nesses casos.

Outras areas, de menor fluxo, nio
necessitam de tanta atencio nesse
momento.

Ambientes que geralmente ficam
fechados devem, depois de feita a
limpeza, permanecer abertos para
melhorar a ventilagdo do local.

Condominios que ndo tém por-
teiros, devem dar uma atencido
especial para a porta de entrada.
Interfone e maganetas devem ser
limpos constantemente. Agindo
assim, o condominio da um gran-
de passo para evitar que o virus se
estabeleca no ambiente condomi-
nial e diminua a possibilidade de
contagio entre funcionarios, pres-
tadores de servicos e moradores.

B Veja a entrevista completa com Jorge Jabur no
ComorarCast disponivel no Spotify

E interessante que o condominio conscientize seus
moradores acerca de possiveis acidentes domésticos

Por Cecilia Lima I

Condominos devem evitar -

acidentes domesticos

A exigéncia do isolamento social visando ao controle da crise
sanitaria pela qual passa o pais devido a pandemia da doen-
¢a Covid-19 modificou sensivelmente a rotina das pessoas,
obrigando-as a manterem-se reclusas, de criangas a idosos.

Se por um lado tal medida é
extremamente importan-
te para conter o avango do novo
coronavirus no pais, por outro ¢
necessario considerar que a longa
permanéncia de tanta gente den-
tro de casa pode também trazer
alguns riscos. Nesse contexto, é
interessante que o condominio
conscientize seus moradores acer-
ca de possiveis acidentes domés-
ticos que possam Vir a ocorrer.

Com um sistema de saude ja su-
perlotado e em sofrimento devido
acrise sanitdria que atravessamos

atualmente, todo cuidado deve
ser tomado para evitar ter de re-
correr a um servico de urgéncia
e emergéncia. Dessa forma, lis-
tamos alguns pontos que mere-
cem atengdo especial, sobretudo
para quem convive no ambiente
familiar com criangas, idosos
ou individuos com algum déficit
cognitivo. Toda vigilancia deve
ser dedicada!

QUEDAS - Com a impossibilida-
de de sair ao ar livre, muitos de-
cidem se exercitar em casa, 0 que
¢ uma boa ideia. No entanto, isso

deve ser feito com cuidado para
evitar quedas e possiveis fraturas
osseas. O mesmo se aplica para
quem decide fazer algum reparo,
subir em escadas, andaimes, deve-
-se cuidar de pisos escorregadios e
excesso de tapetes.

QUEIMADURAS - Com a ne-
cessidade de cozinhar esse risco
aumenta. Um cuidado maior
deve ser dedicado as criangas.
Elas devem ser orientadas a ndo
ficarem na cozinha, preferen-
cialmente. Muitas pessoas estdo
com estoque de alcool 70° com a

Criangas ndo devem permanecer na cozi-
nha sem a supervisio de um adulto

finalidade antisséptica e é vélido
lembrar que se trata de um agen-
te inflamdvel, portanto deve ser
mantido em local seguro.

VAZAMENTO DE GAS - Crian-
¢as podem, por curiosidade, mexer
nos botdes do fogdo e liberar gas de
cozinha sem querer. Isso pode gerar
intoxicagbes ou mesmo explosoes
sérias. Portanto, eis mais um motivo
para manter as criangas distantes da
cozinha neste periodo.

INTOXICACAO QUIMICA - As-
sim como o élcool, outros produtos
de limpeza estio sendo estocados
com a finalidade sanitizante, o que
¢ um objetivo salutar. Contudo, esse
material deve ser guardado emlocais
longe do acesso de criangas e pesso-
as com déficit cognitivo, para evitar
queimaduras ou ingestao acidentais.

CHOQUES - Nio se deve mexer
em equipamentos eletroeletronicos
quando estiver com as maos mo-
lhadas; tomadas devem estar prote-
gidas.

M Jornalista

E interessante que o condominio conscientize seus
moradores acerca de possiveis acidentes domésticos
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Observatorio por Kénio de Souza Pereira I

Os limites de atuacao do
sindico diante da pandemia

0 receio decorrente da pandemia do coronavirus (COVID-19), tem motivado os condominios a tomarem diversas medidas para reduzir
0 risco de contagio. Isso € justificavel diante da necessidade de evitarmos a situagao critica que ocorre na Italia e na Espanha,
sendo que o principal objetivo dessas medidas € evitar as aglomeragdes para que a transmissao do virus ocorra em um espago de
tempo maior, evitando assim que o sistema de satide entre em colapso. Isso implica em deixar de realizar assembleias para evitar
que as pessoas fiquem proximas umas das outras, passando a ser aceitavel outras formas — que serdo citadas neste artigo — para

deliberar questoes urgentes.

Eltretanto, temos visto sindicos,
pesar de bem-intencionados,
lacrando dreas de lazer (quadras,
academia, churrasqueira, espago
gourmet, sala de jogos, piscina e sa-
ldo de festas) sem qualquer troca de
ideias com os moradores, ignorando
que esses sdo coproprietarios dessas
areas comuns que configuram parte
integrante dos apartamentos. A situ-
acdo se torna mais delicada diante do
fato de milhares de familias estarem
confinadas, deixando de sair para
clubes, cinemas, academias e outros
locais, tendo que ficar em casa, pas-
sando, tais dreas de lazer, serem mais
importantes do que nos dias nor-
mais, em especial para quem tem
indicagdo médica para se exercitar.

Concordamos com as restrigdes e
com a necessidade de evitar utiliza-
a0 dos espagos de lazer do edificio
por muitas pessoas a0 mesmo tem-
Ppo, pois devemos evitar os riscos a
nossa sauide, mas com razoabilidade,
sem histeria. Obviamente, o direito a
vida se sobrepde ao da propriedade,
mas este deve ser limitado dentro da
legalidade e inexiste determinagio
do Poder Publico sobre restricio
das dreas internas dos condomi-
nios. Certamente, o sindico nio é
o dono do edificio e nem responde
criminalmente por ndo fechar as
areas de lazer, pois ndo existe tal lei
para ele cumprir. Tem o sindico que
cumprir, dentro dos seus limites de
mandatario, as leis, as deliberagoes
da assembleia, defender os interesses
comuns, diligenciar a conservagdo e
aguarda das partes comuns, além de
zelar pela prestagio dos servicos que
interessem aos possuidores, confor-
me artigo 1.348, incisos Ia 'V, do Co-
digo Civil.

BOM SENSO - Cabe ao sindico
convocar a assembleia geral para re-
solver essas questoes, mas diante dos
riscos de contdgio a reunido deve ser
evitada. Entdo, em respeito ao direi-
to dos moradores de optar quanto a
utilizagdo de sua propriedade, esses
devem ser ouvidos, podendo ser
aprovadas medidas menos extre-
mas, primando sempre pelo bom
senso conforme o perfil do edificio.

E necessdrio entender que os em-
preendimentos imobilidrios sdo di-
ferentes, com ntimeros de unidades
variadas, com particularidades, pois

em grande parte dos edificios, a aca-
demia e demais equipamentos de
lazer sdo utilizados por poucas pes-
soas, 0 que possibilita que possam se
exercitar com mais de dois metros de
distancia. Ndo é racional tratar todos
os edificios como se as dreas de lazer
fossem pequenas e ficassem lotadas,
pois isso ndo é a realidade. Certa-
mente, num empreendimento com
400 apartamentos, controlar a aca-
demia é mais complicado, mas em
intimeros prédios menores ela e os
demais espagos (gourmet, quadra,
churrasqueira, etc.) sdo utilizados
por poucas pessoas, inexistindo as-
sim risco de aglomeragio.

Podem esses equipamentos serem
higienizados com élcool antes e de-
pois do uso, sendo mantida entre as
pessoas a distancia de dois metros,
eliminando, assim, o temor que tem
motivado alguns sindicos a agirem
de forma exagerada, sé faltando
proibir o uso dos elevadores e esca-
das.

Portanto, existem cuidados que
devem ser tomados no ambiente
condominial, tais como entrar no
elevador sozinho ou apenas com
os membros da mesma familia, re-
duzindo os riscos de contaminagdo
com o uso de dlcool 70% nos mais
diversos locais, como: corrimao, ma-
canetas, chaves, botoeiras, interfo-
nes, nos equipamentos de uso coleti-
vo, entre outros. O racional é aplicar
as mesmas regras as dreas de lazer,
caso essas comportem o distancia-
mento entre as pessoas.

PESQUISA - Para que esse periodo
de confinamento seja menos doloro-
s0, pode o sindico fazer uma pesqui-
sa, deixando na portaria um formu-
lario para que os condominos votem
nas opgdes, que podem ser o fecha-
mento das dreas de lazer ou somente
apiscina ou a sauna, bem como criar
horarios, limites de pessoas, regras
para evitar o contagio, permitindo
assim as pessoas se exercitarem.

Enfim, diante da situagdo emergen-
cial, a votagdo fora da assembleia
passa a ser aceitavel, podendo ser

utilizado abaixo assinado, circular
com opgdes, e-mail, o site do con-
dominio, o whatsapp (com pequeno
n° de participantes), chamada em
video conferéncia, assembleia vir-
tual ou mesmo a ligagéo direta por
telefone a cada condoémino. Diante
da atipicidade da situagéo e dos ris-
cos, dificilmente alguém se atreveria
a questionar a validade da decisdo e,
se o fizesse, provavelmente o Juizndo
anularia a deliberagéo, caso os pro-
cedimentos tenham sido executados
com boa-fé, para evitar o contigio
que poderia ocorrer numa reuniao
presencial.

DOENTES - Tendo em vista o in-
teresse da coletividade condominial
em preservar asaude, cabea quem fi-
car doente informar ao sindico para
que a coletividade saiba do aumento
dos riscos, pois assim poderdo ficar
mais cuidadosos. Nao existe lei que
determine a pessoa fazer essa comu-
nicag¢do, cabendo ao sindico manter
sigilo sobre a identidade do doente
para evitar constrangimento.

Por outro lado, o artigo art. 1.336 do
Cddigo Civil estabelece que: “Sao de-
veres do condomino: IV - dar as suas
partes a mesma destinagdo que tem
a edificagdo, e ndo as utilizar de ma-
neira prejudicial ao sossego, salubri-
dade e seguranca dos possuidores,
ou aos bons costumes”, devendo os
moradores evitar os contatos proxi-
mos. No caso de o morador estar gri-
pado devera o mesmo e os familiares
que residem com ele, permanecerem
no apartamento e se absterem de
frequentar as dreas de lazer, evitando
assim prejuizo ao sossego e a satude
dos vizinhos. Caso a pessoa doente e
seus familiares insistam em expor os
vizinhos a risco, podera ser aplicada
a multa nos termos da convengio,
independente de prévia aprovagio
de restrigao pela assembleia.

MANDATO DO SIiNDICO -
Quanto as regras de restri¢do, no
caso delas terem sido aprovadas
pela maioria, podem elas conterem
a penalidade que serd imposta ao
infrator, conforme a convengéo que
define a sua forma de aplicagio,

Podemos determinar o nosso
comportamento, e ndo o do outro

além do artigo 1.336, § 2° do Codi-
go Civil. Justamente para que sejam
respeitadas as restricdes de maneira
espontinea e colaborativa é que es-
clarecemos ser temerosa a atitude do
sindico impor o fechamento das are-
as de lazer sem ouvir a opinido dos
moradores, pois a atitude extrema
de lacrar as areas de lazer, o morador
podera nao respeitar e, ao ser mul-
tado, se recusar a paga-la, podendo
essa ser invalidada pelo Poder Judici-
ario no futuro, diante de falhas nos
procedimentos.

Assim, o sindico que fere o direito
de propriedade sem ao menos ou-
vir a opinido da maioria, pode vir
a cometer ato ilicito sob a perspec-
tiva do artigo 187 do Cdédigo Civil,
que diz que “Também comete ato
ilicito o titular de um direito que, ao
exercé-lo, excede manifestamente os
limites impostos pelo seu fim econo-
mico ou social, pela boa-fé ou pelos
bons costumes”.

A questdo aqui é “colocar na balan-
¢a” e analisar os direitos que estiao
em jogo. De um lado o direito dos
condéminos de usarem e fruirem de
sua propriedade e, de outro, analisar
se ¢ dever do sindico restringir esse
uso. As regulamentagdes que exis-

tem até o momento sdo de cunho
publico. Orientam a ficar em casa,
mas nao interferem em como as
pessoas agem em suas casas, € nao
impdem de forma absoluta esse re-
colhimento, ja que as pessoas conti-
nuam tendo direito de sairem, sendo
aconselhavel que o fagam somente
quando necessario.

No condominio é preciso considerar
que é necessario e recomendavel,
para muitos, a frequéncia no espago
de academia, e areas externas, para
se exercitarem, tomarem um banho
de sol. Nessa situagdo, aquele que
ndo quer ter contato nenhum com
outras pessoas, tem a alternativa de
se manter no interior de sua unida-
de, ndo existindo, pelo menos nio
ainda, nenhuma norma que autori-
ze o sindico a impedir que as pessoas
circulem livremente nos espagos co-
muns. Podemos determinar o nosso
comportamento, € nao o do outro. O
do outro é questdo dos drgaos publi-
cos analisarem.

Se de um lado temos as normas im-
postas pelo Estado neste momento
de pandemia, que criam restrigdes
aos cidaddos, de outro ndo temos em
nenhuma delas que o Poder de res-
tringir seja estendido aos sindicos,
ficando evidente que a restri¢do é no
limite do que a Lei e os Decretos tém
determinado, ou seja: sair quando
necessario, praticar o distanciamen-
to de outras pessoas, ndo tocar o ros-
to depois de colocar as mdos e locais
de risco, se higienizar. Se o Poder
Publico desejasse que a autoridade
que lhe é inerente fosse passada ao
particular, teria dito expressamente
para quem e como deveria ser de-
sempenhada, estabelecendo os limi-
tes e consequéncias.

*Presidente da Comissdo de Direito Imobilidrio
da OAB-MG - Vice-presidente da Comissio
Especial de Direito Imobilidrio da OAB Federal
- Membro do Ibradim-MG - Diretor da Caixa
Imobilidria Netiméveis - kenio@keniopereiraad-
vogados.com.br

INTERPRETAGAO EQUIVOCADA DO CODIGO PENAL

Ha quem acredite que o sindico que ndo promo-
va o fechamento das areas de lazer, comete o
crime do artigo 132 do Codigo Penal (CP), Perigo
para a vida ou saiide de outrem, que dispde: Ex-
por a vida ou a satide de outrem a perigo direto
e iminente: Pena - detengdo, de trés meses aum
ano, se o fato ndo constitui crime mais grave.
Colocaremos sob andlise aqui, também, o crime
do artigo 131 do CP, Crime de Perigo de conta-
gio de moléstia grave, que diz: “Praticar, com
o fim de transmitir a outrem moléstia grave de
que esta contaminado, ato capaz de produzir o
contagio: Pena - recluséo, de um a quatro anos,
e multa”.

Na analise da advogada e professora de Direito
Penal, Daniela Tonholli, “os dois crimes nao estao
em questdo. Poderiam ser cometidos pelo sindico,
em hipétese, se ele, diretamente, praticasse atos
que expusessem terceiros ao risco do contagio,
com dolo, ou seja, com intengdo. Um exemplo
seria se o proprio sindico, tossisse ou cuspisse
intencionalmente sobre outra pessoa, sabendo
estar com o virus".

Certamente nenhum sindico deseja o contagio
das pessoas. Cada individuo, uma vez advertido,
¢ responsavel pelos seus proprios atos, ndo sendo
exigido de terceiros impedir o ato criminoso do

outro. 0 Direito Penal é claro ao nos dar o direi-
to de nos defendermos em legitima defesa para
repelir um mal iminente, no exato limite do neces-
sdrio para tal.

Ainda, para a especialista, "o crime de perigo em
questdo € subsidiario, ou seja, se outro crime
mais especifico existir, deixamos de cogita-lo
para o enquadramento”. Observa a professora que
neste caso, "entraria em hipotese o artigo 268 do
Codigo Penal, que tem uma tipificagao muito mais
especifica que o artigo 132, que trata do crime de
Infragdo de medida sanitaria preventiva, que diz:
"Infringir determinagéo do poder publico, destina-
da a impedir introdugao ou propagagao de doenga
contagiosa: Pena - detengao, de um més a um ano,
e multa”.

Para a advogada, "a andlise é semelhante a an-
terior, primeiro, sobre a necessidade de existir o
dolo de querer infringir a determinagdo do Poder
Publico. Depois, porque isso diz respeito ao com-
portamento de cada um. Por outro lado, nas regu-
lamentagdes criadas pelo Poder Piblico, como ja
comentado, ndo foi determinado aos sindicos que
repliqguem as normas para os condominios, agindo
como uma espécie de fiscal do Estado. Assim, ndo
¢ legitimo cobrar do sindico que aja como autori-
dade publica".
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Prevencao e solidariedade

Em tempos de quarentena, em que a vida cotidiana vira de ponta
cabega, devemos ficar atentos aos cuidados com o nosso nu-
cleo familiar sem, no entanto, ndo se esquecer de quem pode
precisar da nossa ajuda. Nesta entrevista, o Presidente do Sin-
dicon-MG, Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz, fala sobre com
se comportar no condominio, ante a perspectiva de contagio do

coronavirus.

Jornal do Sindico - Dr. Carlos,
quais sdo as medidas que os
sindicos devem tomar diante des-
ta crise que estamos vivendo em
relacdo ao coronavirus?

Carlos Eduardo - Nesse mo-
mento os sindicos devem evitar
aglomeracdes. Entdo, devem evi-
tar — ndo proibir - assembleias,
festas no condominio, pessoas
na portaria e providenciar uma
limpeza do condominio, prin-
cipalmente no tocante a corri-
maos, maganetas e elevadores.
Muitas pessoas estdo preferindo
utilizar as escadas para nio ter
contato com outras pessoas den-
tro dos elevadores e, sendo assim,
a limpeza dos corriméos do vao
da escada também ¢ muito im-
portante.

JS - Vocé citou que uma das agoes
é evitar fazer assembleias. Neste
inicio de ano, temos uma grande
quantidade de assembleias para
eleicdo de novos sindicos, presta-

¢do de contas, previsdo orcamen-
taria e que estao previstas em con-
vengdo. O que o sindico deve fazer
nesse caso?

Calos Eduardo - Uma possi-
bilidade é o sindico convocar o
conselho e fazer uma reunido —
mantendo uma distincia minima
entre os membros — e prorrogar o
mandato do sindico por mais um
més ou dois, em virtude da situ-
acao por que passa o pais. Nao é
o momento de reunir os condd-
minos. Geralmente as reunides
sdo feitas em locais pequenos e
fechados, propiciando o risco de
contagio.

JS - Uma das recomendagdes
das autoridades de saude ¢ que,
aqueles que sejam diagnosticados
com o virus, mas que nio esteja
em estado grave, devem ficar em
quarentena residencial. No condo-
minio, se houver caso confirma-
do, como o sindico e moradores
devem agir?

devem andar juntas

Para Carlos Eduardo a solidariedade é fundamental nesse momento

Carlos Eduardo - Se o infec-
tado morar com outra pessoa, o
ideal é que ela ndo saia nas areas
comuns do prédio e, se for impres-
cindivel, que saia com as devidas
recomendacdes das autoridades
de satide. Caso peca alguma enco-
menda, que ja deixe a compra pre-
viamente paga, para evitar contato
com o entregador. Uma questio
que ainda ndo existe orientagdo
especifica é quanto ao lixo. Deve
sair alguma orientagdo quanto a
isso. Mas nés recomendamos que
a pessoa portadora do virus uti-

lize sacos apropriados — brancos
- e o condominio vai contratar
uma empresa especializada para
recolher aquele lixo. E um custo a
mais, mas que deve ser levado em
conta, pois a satide dos moradores
¢ muito mais importante.

JS - Em relacio aos funciondrios
do condominio, visitantes e fun-
cionarios dos condéminos, existe
alguma recomendagio especial?

Carlos Eduardo - Muitas fa-
milias que contam com a ajuda

Este € um momento em que as
pessoas estdo mudando os seus
habitos. Ser solidario e olhar mais
a sua volta faz parte disso

de colaboradores que utilizam o
transporte coletivo, tém optado
por dispensa-los para que, tam-
bém eles, fagam a quarentena. E
uma questdo de seguranga. Imagi-
naapessoa que utiliza o transporte
coletivo, que circula em ambientes
aglomerados, que toca as maos em
diversos locais que possam estar
contaminados... seria uma contra-
digao ela chegar num local onde as
pessoas estdo em quarentena.

JS - Nos paises em que o estagio
da Covid-19 ja se encontra bastan-
te avangado e que a quarentena
também ¢ uma realidade, temos
visto muitas demonstracdes de so-
lidariedade entre as pessoas. Vocé
teria uma mensagem para passar
para os sindicos e sindicas, nesse
sentido?

Carlos Eduardo - Hoje ¢ bas-
tante comum, principalmente nos
paises da Europa, pessoas que re-
sidem s6. Entdo, se no seu prédio
existem pessoas mais idosas e que
necessitem de alguma ajuda, ofe-
reca. Se for sair, pergunte ao seu
vizinho se estd precisando de al-
guma coisa. Este ¢ um momento
em que as pessoas estdo mudan-
do os seus habitos. Ser solidario
e olhar mais a sua volta faz parte
disso.

B Veja a entrevista completa o presidente do Sin-
dicon-MG, no ComorarCast disponivel no Spotify

Atengdo, sindicos e sindicas

Estamos atualizando nosso cadastro para que seu condominio

continue recebendo nossos exemplares gratuitamente.

Nome do condominio

Impresso

Digital

Preencha os campos abaixo e nos envie via e-mail,
whatsapp ou telefone. Gostariamos também que nos
informassem qual a preferéncia pela entrega:

Essa atualizagdo é
fundamental para garantir o
sucesso da nossa
distribuigao.

Enderego completo

CEP

Bairro

Cidade

Tel. Condominio

Tel. Sindico

e-mail Condominio

e-mail sindico

Para facilitar, vocé pode tirar uma foto com seu smartfhone e encaminhar por e-mail ou whatsapp. Para nao haver diivida, os dados devem estar legiveis. Se preferir ligue no telefone fixo.

jornaldosindico@arte21.com.br (© (31) 988-671-379 © (31) 3337-6030

0 Jornal do Sindico agradece a sua colaboragéo!
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ADVOGADOS

BOMBAS

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica
W Contratacdo de pessoal
B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

. DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

CUROYEHO  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administracdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacdo de Imdveis
Cobrancas

Sindicos Profissionais

SINDICQN Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

Administradora de Condominios

) COBRANCA
H/ CONTABILIDADE
Triunfo

FINANCEIRO
JURIDICO, PESSOAL

www.adminlitradarstriunfo.combr
| Rua Pecanha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

dministradora

SINDICO PROFISSIOMNAL

2515-8721
515-8722

» fdminisirocito de condomineg

| |'-"“N,ﬂ, * Portoria

* Limoeza

* Contervacda
e v, i T e, B
(31) 3463.2399/99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participagdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
¢ LASS EA 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

CONTAB
PARA :nunam Hlns

Dptos. Contabil, Fiscal & Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
Q. (31) 2536-2210/2535-4134

Rua Maranguags, 478 - Prada
Contabilidade 1 conkpto@rontabilidadelana.com.br
SEHEES R Www,CONtasildadeland. com.br
e | " s o T s son it 'L}

+Administragdo de Condominio
*Sindico Profissional e Servigo Online
sParticipa¢do em Assembleias
*Planejamento Or¢camentario

«Contabilidade e Prestagdo Contas
*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 — Centro/BH

(31) 2555-2617

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

+ Convencoes * Regimento Interno
« Participagao em Assembleias
+ Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
7200 ? d982 0682
rlosadv

@newview.com.br

QN

Queiroz &gNeder

31) 3271-

.queirozeneder.com.br /email: ca

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobilidrio: assessoria a condominios,
elaboracéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,
Regularlzagdo de Imévels.

5

KENIO PEREIRA

Rl il el el di

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM COMNDOMIMNICS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABOAACAD DE CONVENCAD E REGIMENTO INTERNO

My, hapawis e e, 4010, wala S, Centn-BH - scvac s e rance s iy Comi

31) 3273-0027098842-6498

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

ADVOCACIA ESPECIALIZADA

*ASSESSORIA A CONDOMINIOS;

*COBRANCA;

*CONTRATOS:

*REGULARIZAGAO DE Karynna Sena

EMPREGADOS. Advogada

(31) 3292-1363 (~.)983430491

AVCB
* Projerto contra incéndio
* Remowag3o de ANCE
* Instalagies contra incéndio
= Laindes contra incéndia para prefeitura
THA;AHTI-I Tracantiprevencaamos|oak.com
Engenharia Contra incbads |[IETH Qﬂ-;]f]e 2920 7 3201-2150

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENGAD

HLOHAS

PLANTALY 28
m.rhmr Lc;n’# S —
BOSEAL [FAGLE - WOTOERS [LETRSCDN {311 ai?u‘lqﬁaa

DAS Conserto ¢ Yendas
TS fosin tomanis
Compressares.

3271

-2665
3272-3865

Fene

ATUAL BEOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
WENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRD DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
COMTRATO DE MANUTENGAD.

2786 - Plantao 24 h - 9 B606-2154

(31) 3201-

BOMBEIROS

Oficina de Bombeiro eletricista
Dugue de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d dgua e
gordura, conserto de bombas e guadros
elétricos, dedetizagdo, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagbes.

& 32?3_3239 = Plantha: qq 131_:”]43
cFrV.

Ly erones oo (R

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |'§

3462_6867 « Portdes Eletrdnicos

« Alarmes ¢ Serralheria |

3 41 1 - 2 7 9 7 « Interfones » CFTV - y

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cerla concertina

COMINA

IF anes de mercada

* Partaria * Limpeza
* Conservacho * Administracio de condominio

WA T P T B

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503 1212

[;l]nservn[mra www.jbconservadora.com.br

ibconservadora
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Qi
ROCHE

ES EM IAD DE DRRA

L-'ﬂD-Hd & Sortervacko » Porans, Vigis » lardinsgem
Feladoria « Mo dé obes eipecalizsda para empresad & (ondominics

3283 -4646 %I
A A

ROCHE TEHEEIHIIAﬁﬂﬂ
DE MAO DE OBR

ALTD INDICE DE
SATISFACADY
DOS CLIENTES

www.rocheservicos.com.br

Admantstragao 8 Servigos

(31)3284-0406

www.CONtrateadm.com.br




CONSERVACAO E LIMPEZA

CONSTRUGCAO E REFORMA

iff‘. LBMPELA L CONSIRVAGAD
» PORTLRIR | IELADORIA / JARDINEGEN
*f;:" Q.Mxm. ROMENISTRACAD DE COMDOMINI

D FOEARATT DE ATENDMAENTD, FOCHADD 80 WELHOA (510 BENEFIED.,
BUSCANDD INONACAD NA EXECUCAD B0 TRABALKD E PROMNIDASE COM CLIENTE

www.grupodmx.com.br 3 1 'EEE?'EBE !

-Limpera @ conservagio
-Limpera de caixa de
gordura @ calxa d dgua

MINIZZA
: -Limpeza e poda de jardins

99975-2148 / 3336-9954

comservaderaniszalnmizTa.ne

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS

Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagndstico do Estado de Conservacéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizacdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagdo / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto a PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos
azevedopericias@gmail.com

ntonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
/

9.9144-6620

Anto L]
(31) 3142-2030 / 9.9996-1955

Pericias de Engenharia Chil

Evandro Lucas Diniz At ou Inapees P"‘"'f'
Engenheiro Civil Plana de Hlﬂutﬂhih Predial
Projetod de Reforma Predial
f Aviessoria na Contratagio de Dien
[EETEN IS CT T IR EICH A:ompanhaments Técnicn de Gira.
eldiniz periciss@yahoo combr Vistorias em Oberss Exsoutadas

CONSTRUCAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 3588-0338

4 camsrnur;in;\
- REFORMA PREDIAL
. ; Engenharia de avaliogio  perida
r (31) 32411047
riosraEE Timause com br
ribeiro e moura
engenharia

e Domingas Vieira, 587 51 1913 - Sante Eligénia j'

LACV

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44| |

FINANCIAMOS SUA OBRA

e

COASTRTRRA -r_-r-* 32?3 "'E'D ﬁB
b1 X V] 039820947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAD DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS! PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITD EM FACHADAS,
VISTORLA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES
E REFORMAS

EM GERAL

contato@pactoconstrutora.com_ br
'I-I"-"-"'-I'"-I'-l'.DBEIDEDHEITUIDFE-EGm.bF
\V/ REFORMA E LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clean INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNDSTICD DE FAGHADAS DANIFIGADAS
*LIMPEIA DE FACHADA ~PINTIRA ~MERD DE YIDRD
*PASTILEAMENTR=IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ESTEIEY g
LINHARES
DE CASTRO

3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

+ REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO

ORCAMENTO EM 24 HORAS

3423-0832

monte.castro@uol.com.br ProPRIA

REFORMA PREDIAL
f}" Revitalizacan de

fachadas
¥ MC Engenharia e

[
A

(=21

LL el ]
CEFL PR

CONSTRUTORA

MONTE
CASTRO

Pinturas
‘Hecupsiaan
estrutural

3 296'86‘83 www.mc.eng.br
Consulte-nos!

Laco — 3422-4411 _
Reforma Predial
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CONSTRUQAO E REFORMA

. REFORMAS
rilhar =pwroess

*Prediais
e — mp *Residenciais

X ‘ 2 ;* *Fachadas

- *Garagens

LM +Quadras

3021-3937/3081-2347/ @Hﬂﬁ-’ﬂ 12/ 959850-5837
:ﬂ'ﬂﬂl.l.l“:;‘:‘ll‘.‘l.l.l I EriroleeTrad Cofm S - Fud nhr 1M - Prado - BHSEG

/X

MINAS ART

CIE] ReFoRmas PRediA

QUALIDADE COMPROVADA @

CRONDGRAMA SEGUIDD
A RISCA

CLIENTES :mmrms@

el el

: jr

VIG ENGENHARIA

CONSTRUQOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

e
REFORMA h PREDIAL

Hnn:isi_:r Joint

(O (31) 99888 6188

O

CONSEGG

NN
Desde 1988
Wwww.consegg.com.br

Reformas em geral

Pinturas

Limpeza de Fachadas
Revestimentos Ceramicos, Textura
Impermeabilizagéo e outros

3495-6463

Finfuras em gery

Hidinfateaments em [ahadas
Refomas de telaios
Refiomas de cabm de gorden & esgotn
d Restauwracio de junta de diatacio
Especializada em Reformas Prediais
. I e o e s paresd k3 S o, Br
i

i o

=|.|.|.2
Q T 0O
=g — - A —
&S =8 s
— — el -
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DEDETIZACAO

TOI\IELI
em construire
st nwan i & Ieformar

Ha W) anos no marcada especiaizady em reformas predas B resdendias,
pencias, poeins, Fchadas, penleras, Cabaments, mpenmeaiiliraiies,
tehaies, passsnt, (503 T DETHMENI0 SETY COMIDIMIsD

W toneliengenharia.com.br @ innedierrgenharka
Contatndg@ioneliengenharia.comr

E:I 9933 u i BI'I ?T ESTAMDE FURTIDNANDD

WOFHRLHENTE

: nmmnem:nm '

£ B

EHGENHEIRDS: FERNANDD/ LEANDRD CREA: MG138.9946,/D

(31) 3352-0884 / 98982-7668

* UMPEZA E CONSERVACAD DOS AMBIENTES
E SERVICOS DE JARDIRAGEM

= PORTARL | RECEPCIONISTA ¢ MOTGRESTA
[E MO0 BOF

« ZELADORIA { BOMBIIRD COVIL

o MANUTENCAD COIL (HIGRABLICA,

PUONTIRA, ETC. ELETRICA, AN

ARALIO ADREU

(31) 3495-5732 wco

o

PINHO BRAGA

[BEFCAMA PERDLAL]

2'2 CONSTRUGHES E REFORMAS
IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

)
=

Alvo Certo
CamsLFseies

DEDETIZACAO

EXCELENCIA EM
CONTROLE DE - - T
I 7773 PRAGAS URBANAS

DESINSETIZACAO/CONTROLE DE ESCORPIOES
DESRATIZACAO/DESCUPINIZACAO

S37=2-488=2

VS

:'.n'lr' NTAC

ALVARA SANITARIO:
2011054412

Limpeza de caixa de gordura e fossa.
Desentupimento em geral.
Limpeza de caixa d'dgua.
Dedetizacdo.

www.urbanabh.com.br

s DUTRA &

uurru:hu-lum
-u-tnuumniw-uml.

4 BIMARIRD
< LIMFETA DE FALHADLS | mmum

[31]303&3&&3 335&-1&15
g

CUNMTROLE DE PRAGAS - CAPIMA CUBICH - LIMPEEZA DE CALGA
DAOUA E GORDURS - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTURIMENTOS - HIDRCUATEAMERNTOS -
B GUALEDADE E ATEMDIMENT S

3352=4577-2584-051 1 - coscdestrindermunoma

DESENTUPIDORA

DESENTUPIDORA H.
DEDETIZADORA GERTA

Tratamento e limpeza de caixas d'dgua,

e fossa; Capina quimica e rogada;
mmi mento e em geral;

24 horas

3347-8749 EELTFERETIV

DESENTUPIDDRA E DEDETIZADDRA % |LETpaan o SRt 08

Oonchra & osss
e O

"-'- m & Despriuesmenio
— T (s

* Dadatiracio

-,-ﬂ L8

3455-51
BH DESENTUPIDORA

aca vazamentos.

Eombeiro, pedreire, eletricista, ﬂEIi'HIIIIIiI:I em geral,
limipeza & ]np-ullnnhlllrll;ln de cainas d q.u. o gordura
onsertos e reformas de

- *-"-mmﬂ"“'”l 3224- ﬁﬂﬁ#f‘]ﬂﬂ!?—d‘lﬁﬁ

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja anuncio na capa

ELEVADORES

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E Fa JU08
CORRETIVA, Ny

MODERNIZACAO E CONTROL

ELEVADORES

REFORMAS EM
3222-6685

ELEVADORES -
Manutenciio preventivae ™

corretiva em elevadores
Modernizacio e reformas em geral

elavaderesjbagmail.cam

3271-6909 7 3271-1803

Jb

=

HEH’I’[HDDHJ. E DEDETIZADOSA g-u.q.g.,_q. Fa4A] |

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
uranca contra incéndios

S0
. R hgaben, 77 - Novs S

T m TR T
Tel: AN 33020000 Fer (313 3370042

aa&:---:nnn

e Ol el aga Com b | wvw ri s b com

LEVE FPARA CALTA A& SECURAMCA DO
BOTIJAD DOURADD D& SUPERGALRRAS

GAS DE
QUALID&DE
TEM MOME E

PROCEDEMCIA!

| surerGasaras | JLLL 031 3032

3374-3313

MPERIEC wmc

Eervicod & ConvuBona

(31) 3637-3822

9 8585 5285 B/
Eng. hl'll'l de SoUEs

INTERFONES

¢ Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADMR o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica

31) 3072-4400/99105-4219 €

adairricardo@hotmail.com

ONTROLE
r,\'—.ssﬁ

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garageas eic...

3373-1760 / 3161-6271/ 99859-5639%

Su Dews € por nds, quem serd comira ads

LIMPEZA DE FACHADA

Wl elevtech | oo tesmisss
Mamutengho preventiva e corretiva, reparos,
modernizaghe de elevadores & escadas rolantes,

©0800 297 0288

REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

(2 el www.volgenclean.com.br

i 3332-6361/98429-3234

V LIMPEZA E
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SINDICO PROFISSIONAL

e

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS PORTOES ELETRONICOS

Conserto, Instalagdo de Portdes Eletranicos, ek fer
\p % . Ih Interfones, Cercas e Controles de Abertura ’_‘," SINDICO PROFISSIONAL
r Il ar ATEFORP Fazemos contrato de CONSULTDALL PARK SIDICS UORADORES
. Umpeaas & Rederma N -I'I1-II'|I.III!I§“ com plantio AGILE
EFICIENCIA E PONTUALIDADE Tel.: 3287-3009 . CONGUED DEASSEMELEMS
Limpers, polimonia [IEEESE e 1 01§ IR Bl Russ adpuenipn, 190 (rog. o Wenerahs) Sies s IOAT-RI0 A i 0 BTN

N L {
i
& revitalizacia T L — P L T T Lt S —
R
OF BHGE &m peral L

I021-2937/3082-2347 FTTEa-TOIL S 9RO50-981T

|1'l':m:ﬂ5'§t!ﬁkhr|;rhﬂrl‘num. ol - R w100 - Prads - BHIFIG

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO | &
A, NEVES CALHAS

* Portées Eletrani
PORTAS 3462-6867 ,iume:- seraheria ‘4

3411-2797 - interfones - cFTV
PORTAS BLINDEX

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer8a concertina

N | | Especializada em Construcdao

7

MOLAS E ELETROIMAS VENDA .
Atendimento imediato para portas ASEG INSTALAGAOQ e reforma de Telhados
batendo, estalando ou pegando. st I A
Portdes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras -

99155-4655 E:'} 99506-1818 CFTV (cameras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso 3625-1978 / 3624-2895

(31) 3424-1110 www.nevescalhas.com.br

L Www.asegseguranca.com.br
Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex
¢ [nstalamos molas novas

e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencgao e pecgas

e Manutengédo em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem compromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

= Portas blindex

i@ » Manutencdo em portas Blindex
11 * Instalacho & consertos de molas

/s -
Rl 3271-9149 / 9612-3777
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SISUICOEROEIESION AT CONDOMINIOS.
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E VENDA INSTALAGAD v
LALITRON mﬁﬂﬂ!ﬂ %

Trabalhamos com contrato =4
de manutencio mensal/ =
monitoramento,

LIGUE TELHADOS:

; 3432-7162/99705-5731
SEGURO CONDOMINIO FORTE CARAJAS

\eanstruindo com tacnologia, sequranca e Mo padrda de qualidads

UNIFORMES_________
\A UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
[o)del - W=Ta}dd-Y- -l www.cristinauniformes.com.br

Portdes « Janelas » Grades
« Fechamento de area
» Coberturas
Portdes eletrinicos e motores

98512-4689 (5 995108-4589

Tiramos as medidas

. VIVER i e e dos fupciondrios ne
FAZEMOS CONTRATO DE - et Sinticn Irarusives - CONDOMINIO sem custo.

MANUTENCAD COM PLANTAQ Mo e A franguilidade que seu condominio prnm uma visita 56m COmMpromisso;
s st LT B (51) a7s-s91 / (31) 9s4sz-so0 B T 3582-1619 / 3786-1960
FLENTTL [ B meiEs reethil S J344T7-8B8238 ol wfvirinios pndia i o gt . rhsuniformes.cam.br
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Area Comum por Rodrigo Karpat*® I -~

Parecer sobre fechamento de

areas comuns e cancelamento
de assembleias

Diante do colapso ocasionado pela Covid-19, o coronavirus,
em ambito mundial, os condominios tém sido orientados
por gestores, advogados e especialistas da area médica
para suspenderem as assembleias com o fim de impedir

Se caminharmos para um
cendrio igual ao da Europa
e EUA, com a rapida propaga-
¢do do virus, chegaremos a um
momento em que as cidades
comecardo a ficar em quarente-
na com restricdo de circulacio,
sendo impossivel a realizacdo
de assembleias. Com isso a vida
condominial ficara prejudicada.

Diante dessa situa¢io, que pode-
res tém os sindicos diante da ur-
géncia que a situagdo comporta
para suspenderem assembleias
e utilizacio de dreas comuns?
Entendo que os sindicos tém
poderes executivos para que em
situagoes extremas como a que
estamos vivendo, tomem medi-
das extremas, mesmo sem a rea-
lizagao de assembleia.

EIS AQUESTAO - O sindico tem
poderes para interditar uma pisci-
na com vazamento ou sem con-
digdes de uso? O sindico tem po-
deres para interditar drea comum
em fungdo da queda de pastilhas?
Sim, com o embasamento de que
ao sindico compete o poder e de-
ver de diligenciar e fazer guarda
das areas comuns (Art. 1.348, V
do Cédigo Civil). E medidas como
o fechamento de dreas de gran-
de circulagdo, como a restricao
no uso dos elevadores, sio muito
mais do que diligéncias e guarda
das dreas comuns, sdo uma ques-
tdo de satde publica e prote¢do ao
direito a vida, Art. 5° da Constitui-
¢do Federal.

Novidade
para
todos

ASSEMBLEIAS E MANDATO -
O término do mandato do sindi-
co com certeza é um grande pro-
blema a ser superado, uma vez
que o condominio sem comando
fica a deriva. Logicamente que a
orientagao técnica é que o con-
dominio eleja seu representante
legal antes do término do man-
dato, mas em casos extremos,
como o que estamos vivendo
agora, com a pandemia do coro-
navirus, a situacdo pode tempo-
rariamente mudar.

Precisamos considerar a impos-
sibilidade involuntaria de eleicio
de novo representante legal do
condominio. Nesse caso, o antigo
sindico continua no mandato até
a nova eleicdo. Certamente que
pode haver prejuizo com esta me-
dida, tais como: a falta de repre-
sentatividade para representar o
condominio em juizo ou perante
as instituicoes financeiras.

Nesse sentido, o imortal J. Nasci-
mento Franco: “Quando termina
o prazo do mandato do sindico
sem a elei¢do de outro, duas solu-
¢des podem ocorrer para se evi-
tar a acefalia do condominio: o
sindico continua até a elei¢ao no
exercicio da fungdo, ou a trans-
fere ao subsindico, se existir, ou,
ainda, a qualquer outro membro
do conselho Fiscal, que devera
convocar logo uma Assembleia
para eleger nova administragdo”
J. Nascimento Franco, 52 edi¢do
Editora Forense, 2009.

S il s

Pandemia deixa muitas diividas em realgdo ao mandato do sindico

Nas situacdes acima destacadas,
entendo que os atos praticados ne-
cessariamente devam ser ratifica-
dos em assembleia a ser convocada
0 quanto antes.

E ainda, se utilizando de analogia
a0 Condominio Voluntério, temos
no Art. 1.324 do Cédigo Civil, que
o conddmino que administrar sem
oposi¢dao dos outros presume-se
representante comum.

CONCLUSAO - Desta feita, ¢
obvio que em término de man-
dato, novo sindico deve ser eleito.
Porém, a situagdo do coronavirus
altera a realidade fatica da situ-
acdo, assim como, neste mesmo

sentido, o sindico fica atrelado as
decisdes assembleares, as determi-
nagdes da Convengao, Regimento
Interno e as leis, e também, por
o6bvio, diante da situagio peculiar,
e em atendimento ao interesse co-
letivo, o sindico tem poderes para
desempenhar funcio executiva,
para agir em nome da sua comu-
nidade e fechar dreas comuns de
forma justificada ou de ndo reali-
zar uma assembleia em fun¢io do
risco iminente e real de contami-
nagio pela pandemia que assola o
mundo.

B Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante na
drea civel hd mais de 10 anos, é sécio fundador
do escritério Karpat Sociedade de Advogados

Precisamos considerar a
impossibilidade involuntaria de
eleigdo de novo representante legal
do condominio
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Morar bem pode ser
mais facil que parece.

Dicas

ORGANIZACAO

Com mais tempo disponivel e
sem poder ir para o meio exter-
no, uma boa pedida para quem
estd em isolamento social é or-
ganizar a casa, o escritério ou
algum comodo especifico. No
caso do sindico, é valido promo-
ver uma faxina especial no que
diz respeito aos documentos do
condominio. O ideal é separar
os papéis seguindo uma ordem
de classificagdo por categorias.

A sistematizagdo deve ser fei-
ta, prioritariamente, via docu-
mentos online, em documentos
virtuais com backups em mais
de um pendrive e na nuvem, se
possivel. Porém, sabemos que
ainda ha muito acimulo de pa-
pel também, entdo é preciso or-
ganizar isso. A sugestdo ¢ criar
classes, exemplos: documenta-
¢do pessoal dos condominos e
funciondrios, comprovantes de
pagamento das contas, regula-
mento interno, atas de assem-
bleia, plantas do condominio,
or¢amentos, contratos de obras.

PREVENGAO EMELEVADORES

Um dos principais cuidados na
prevenc¢ao do contdgio do virus
causador da Covid-19, a doenca
que estd assolando todo o mun-
do, é manter as maos limpas,
evitando tocar superficies. As-
sim, uma maneira de colaborar
com a higiene dos moradores ¢
o condominio disponibilizar na
porta de cada entrar do elevador
lengos de papel ou mesmo papel
higiénico.

Qual o intuito disso? Tendo esse
material disponivel, o usudrio
retira uma pequena quantidade
de papel suficiente para tocar
o display e chamar o elevador.
Apds entrar no equipamento,
pode usar o mesmo papel para
acionar o painel de controle e
dar o comando do andar para
o qual quer se dirigir. Ao tér-
mino da viagem, o usudrio deve
descartar o seu papel em uma
lixeira que também deve estar
disponibilizada a saida de cada
elevador.

FURTOS INTERNOS

O tema de roubos e furtos
ocorridos dentro do perimetro
do condominio costuma ser
complexo e gera amplo debate.
Contudo, o entendimento mais
prevalente dentre os juristas que
tém apreciado queixas relacio-
nadas a isso na Justica é de que
a responsabilizagdo do condo-
minio por furto em drea comum
pressupde a previsao expressa de
sua responsabilidade na conven-
¢do de condominio.

Na pratica, isso quer dizer, de
forma simplificada que o con-
dominio s6 é obrigado a respon-
der por furto em drea interna se
essa obrigacao estiver explicita-
mente expressa na Convengao.
E importante esclarecer isso
aos conddminos e, caso seja de
interesse dos moradores acres-
centar tal clausula de ressar-
cimento e responsabilizagdo a
Convengdo, tal decisdo deverd
ser tomada em unanimidade
pela assembleia.





