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E_I_ MANUTENGCAO

Com o inicio do calor e a
liberagao de algumas areas
comuns para frequéncia dos
conddminos, as piscinas
devem passar por uma
manutencio adequada.
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LEGISLACAO

Sindico nao pode
ultrapassar as
prerrogativas de
administrador de modo
a cometer abusos contra
os conddéminos.
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ENTREVISTA

A inspecdo predial é
uma ferramenta que
propicia uma avaliagdo
sistémica da edificagdo
visando a melhoria das
condigdes técnicas delas.
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Editorial

tratam problemas dos prédios. Com os condominios

nao ¢é diferente, eles requerem uma série de cuidados
rotineiros, manutengdes, vistorias, check-ups, ajus-
tes, para que tudo funcione adequadamente e os sin-
dicos devem estar por dentro de tudo isso!

Tais processos se fazem necessarios ndo apenas

em nome da seguranga de todos — moradores

e funciondrios que circulam no imével -, mas
também por outros motivos. Embora o objetivo

de preservar a integridade dos individuos seja
primordial, ha de se levar em conta também

as responsabilidades juridicas envolvidas, bem

como os custos com consertos e substituicoes,

que costumam ser muito superiores do que os custos com
a manutencdo. Por isso, aqui, é mais valido do que nunca
o velho ditado de que “prevenir é melhor que remediar”!

Tais processos se
fazem necessarios
nao apenas em
nome da seguranga

Inspecao predial

(1] ma edificacdo é um organismo vivo”. Nao
¢ a toa que muitos engenheiros usam essa
frase para comparar sua fungio, em certa medida,
como a de “médicos” que avaliam, diagnosticam e

rem solugdes para problemas do dia a dia e o foco nas ma-
nutengdes é uma de nossas prioridades, pois entendemos
que este é um dos importantes desafios que o sindico de
condominio encontra em seu caminho.

Assim, nesta edicio, trazemos uma entrevista com o en-
genheiro civil pos-graduado em Pericias, Leonardo Pupo,
CEO da Expertise Engenharia Diagndstica e da Planner

Engenharia de Manutenc¢des. Nosso entrevis-

tado do més comenta todos os detalhes sobre

anorma da ABNT (NBR 16747) acerca das di-
retrizes para inspe¢do predial, em vigor desde
maio, assunto imperdivel para todos os gestores
de condominio!

Ainda no foco das manuteng¢des, temos mais
uma matéria muito importante, tendo em vistaa
mudanga de estagdo. Estd na hora de fazer a ma-
nutengdo das piscinas. Com a chegada do calor e a flexi-
bilizagdo das areas comuns do condominios, a frequéncia
das piscinas devem aumentar e, nada mais natural que ela

esteja pronta para o uso dos condéminos.

Empenhado em apresentar dicas, informagdes titeis e opi-
nides embasadas aos leitores, o Jornal do Sindico sempre
busca trazer um contetido que auxilie condéominos de

O Jornal do Sindico segue firme na missdo de informar
com qualidade. Desejamos uma dtima leitura e excelente

de todoS  todo o Brasil - e principalmente os sindicos - a encontra-  més de outubro!
IMPOSTO DE RENDA 83 Piso salarial minimo 202,
INDICADORES 2019/2020 8 piso salarial mini RS 1.202,39
ABR MAI JUN JuL AGO SET | Base Calculo Aliguota a deduzir ‘6 Faxineira ou servente RS 1.202,39
d & Ascensorsta RS 1.206,15
16P-M (FGV) 0,80 0.8 1,56 223 274 - | AMéR$1903,98 ISENTO s Garagista RS 1,224,99
INPC (IBGE -0.2 -02 m - i .

C (IBGE) 0,23 0,25 0,30 0, 0,36 De RS 190399 até 2.826,65 75% RS 142,80 S Manupnsta N RS 1.388,97
IPG (FIPE) -0,30 -0,24 0,39 0,25 0,78 - g Porteiroouvigia RS 1.456,85
CUB/MG 0,00 012 0,33 041 169 - | DeR$ 2.826,66 até 3.751,05 15% RS 354,80 'g Zelador ou encarregado RS 1.543,52
R 00000 00000 0,000 00000 00000 00000 | DeRS$3.751,06até 4.664,68 22,5% RS 636,13 § Pr———— - PR———
POUPANGA 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 Acima de RS 4.664,68 27.5% RS 869,36 =~ Condominios a partir de 01/09/2020 segundo convengéo

- 004, % ' ltiva e tabalho da categoria assinada pelo Sindi
SAL. MiNIMO 104500 104500 104500 104500 104500  1,045,00 .';", o, fa clbgona assacd pely Shem

VOCéPergunta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com ou e {31) 98481-7642

DEVEDOR CONTUMAZ

Quando um conddmino é consideran-
do contumaz? Posso considerar trés
atrasos seguidos e cinco alternados
como devedor contumaz? Posso im-
por juros de 10% para quem ficar nas
condi¢des acima? Posso passar a mul-
ta por atraso de 1% para 3%?

Lourival - por e-mail

O devedor se torna contumaz, quan-
do ele deixa de pagar por despesas
condominiais, sejam elas alternadas
ou ndo, mas que atinge o caixa do con-
dominio provocando o desequilibrio
financeiro ou o prejuizo aos demais
conddéminos que ficam obrigados a
suportar as taxas de inadimplentes. O
condémino com essa caracteristica
de trés atrasos seguidos ou cinco al-
ternados j& é considerado devedor
contumaz? Atualmente a legislacdo
determina que vencido o pagamen-
to e ndo quitado o valor, podera ser
cobrado a multa de 2% e juros de 1%
ao més, quando nao convencionado

JORNAL DO SiNDICO TEM NOVOS FORNECEDOES

ADMINISTRAGAO DE COBERTURAS PARA CONSTRUGAO E REFORMA
CONDOMINIOS GARAGENS Nivel
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LMC Projetos

outro valor. O condominio, conforme
determina a Lei, poderd alterar o va-
lor dos juros, desde que devidamente
acordado em assembleia e procedido
a alteracdo da convencéo.

Vejamos o artigo 1336 do CC

“Art. 1.336. Sdo deveres do condé-
mino:

| - Contribuir para as despesas do
condominio, na propor¢do de suas
fragées ideais;

(Revogado)

| - Contribuir para as despesas do
condominio na propor¢do das suas
fracées ideais, salvo disposicdo em
contrério na convengdo; (Redacdo
dada pela Lei n° 10.931, de 2004)

Il - N&o realizar obras que comprome-
tam a seguranca da edificacéo;

Il - N&o alterar a forma e a cor da facha-
da, das partes e esquadrias externas;

IV - Dar as suas partes a mesma des-
tinacdo que tem a edificacdo, e nédo
as utilizar de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade e seguranca dos
possuidores, ou aos bons costumes.

§ 1° O conddémino que ndo pagar a
sua contribuicdo ficara sujeito aos ju-
ros moratdrios convencionados ou,
ndo sendo previstos, os de um por
cento ao més e multa de até dois por
cento sobre o débito.”

A multa serd sempre a estabelecida
de 2% ao més e ndo pode ser altera-

ZL\N

da, somente os juros, desde que alte-
rada a convencédo, conforme dito aci-
ma. E importante informar que o art.
1337 do CC, estabelece a aplicagdo
de multa de até 5 vezes o valor da taxa
de condominio para o possuidor que
ndo cumpre reiteradamente com seus
deveres. Isso podera ser aplicado no
caso de inadimpléncia reiterada, des-
de que tenha previsdo na convencéo
de forma clara e que haja a votagdo de
3% dos condéminos.

"Art. 1337. O condémino, ou possui-
dor, que ndo cumpre reiteradamente
com os seus deveres perante o con-
dominio podera, por deliberacdo de
trés quartos dos condéminos restan-
tes, ser constrangido a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do
valor atribuido a contribuicdo para
as despesas condominiais, conforme
a gravidade das faltas e a reiteracdo,
independentemente das perdas e da-
nos que se apurem.”

Dra. Juliana Miranda -
juridico@sindiconimoveis.com.br

wE010 de Christina Morillo/Pexels
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Reabertura de academias deve
obedecer a protocolos de seguranga

Aos poucos, milhares de brasileiros comegam a retomar suas rotinas dentro do que se convencionou ser chamado de "“novo
normal”, isto é, um cotidiano diferente, impactado por novos habitos que vieram em decorréncia da pandemia de Covid-19, a
qual obrigou o pais a implantar medidas restritivas de isolamento. Nesta nova fase, os prédios residenciais se preparam para
reabrir dreas de uso comum que estavam fechadas durante a quarentena, a exemplo das academias e salas de ginastica.

COntudo, considerando que
esses ambientes constituem
locais de aglomeragio (o que nio
é recomendado por questdes sani-
tarias), é importante salientar que
tal reabertura ndo pode ser feita
aleatoriamente, simplesmente per-
mitindo o uso das instalagdes no
exato molde do que era praticado
antes da epidemia. Visando a pro-
tegdo e seguridade de moradores
e funciondrios do condominio,
protocolos devem ser estabelecidos
pela administragdo e esclarecidos
junto aos usudrios para orientar a
utilizacdo a partir de agora.

HORARIOS - O primeiro ponto
em que o sindico precisa pensar
¢ na divulgacdo de uma grade de
horarios especifica para abertura
e fechamento dos espagos desti-
nados a atividade fisica, os quais
ndo podem ficar abertos indeter-
minadamente. O educador fisico
Marcelo Martinelli - especialis-
ta em assessoria esportiva para
condominios — explica que duas
estratégias podem ser vidveis: re-
duzir a faixa de horario disponi-
vel para limitar o uso (em caso de
baixa procura) ou, fazer o oposto,
dilatar o horario, aumentando
essa faixa para que os usudrios
possam se distribuir de forma
mais espacada ao longo do dia,
caso o condominio realmente te-
nha muita busca pela academia.

LOTACAO - A questio da ocu-
pagdo espacial é um ponto cru-
cial, portanto o sindico deve pro-
videnciar a medi¢do da academia
em m’ e limitar a quantidade de
moradores que adentrem ao es-
paco. “Deve-se respeitar [o limite]
de 30% a 35% da lotagdo maxima
da academia. Alguns locais reco-
mendam 1 aluno a cada 6,25m”,
orienta Martinelli. Visando a ro-
tatividade e melhor gerenciamen-
to do tempo e do espago disponi-
vel, o ideal é que se esclareca junto
aos condéminos o uso individual
em 1 hora para a totalidade do
treino aerdbio ou anaerébio. Por
exemplo, em caso de uso da estei-
ra, limitar o uso em 30 minutos
seguindo o padrdo estabelecido
de higiene.

Academias devem ser liberadas com critérios

0 condominio deve divulgar [aos
usuarios] que cada um limpe o
seu equipamento e disponibilizar
os kits para higiene

Recomenda-se abrir janelas para
que haja maior ventilacdo dos am-
bientes, bem como reter os contro-
les do ar-condicionado para que
ndo haja manuseio. Apenas em
casos de calor excessivo, sob auto-
rizagdo do responsavel (sindico ou
geréncia predial), o uso do apare-
lho podera ser autorizado. O con-
dominio deve orientar o distan-
ciamento por meio de marcagdes
no chio, feitas com fita colorida
visivel, demarcando os espagos
que cada morador devera utilizar
durante o exercicio.

HIGIENIZACAO - A sanitizagio
da academia serd provavelmente
a maior preocupacio do gestor do
condominio apds tomar a decisdo
de reabrir esse espago, pois com
um alto fluxo de pessoas passando
pelo local, os cuidados com a lim-
peza devem ser extremamente cau-
telosos para evitar contaminagio
pelo novo coronavirus, caso algum
usuario esteja infectado (ainda que
assintomatico). “O condominio
deve divulgar [aos usudrios] que

cada um limpe o seu equipamento
e disponibilizar os kits para higiene.
Também deve orientar a equipe de
manuten¢do para fazer uma lim-
peza pesada de duas a trés vezes ao
dia, conforme demanda”, afirma
Marcelo Martinelli.

Ele acrescenta que também é
responsabilidade do condomi-
nio disponibilizar kits de lim-
peza das maquinas e outros
itens. O material deve conter,
basicamente dlcool gel 70% em
displays, totens ou borrifadores,
para higienizagdo dos aparelhos/
acessérios. Juntamente aos re-

PENSOU EM RETROFIT?
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pandemia do novo coronavirus.

listas.

—_—SINDICON MG
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Prestagdo de contas continua
obrigatoria mesmo na pandemia

0 sindico tem que prestar conta na pandemia do novo coronavirus? A
resposta é sim. Resolvi abordar esse assunto em fungao de varias du-
vidas que surgiram apds a publicagdo da Lei Federal 14.010 de 10 de
junho de 2020. Em cardter emergencial, essa lei prorrogou o mandato
dos sindicos até 30 de outubro de 2020. Estamos falando dos mandatos
que venceram a partir de 20 de margo de 2020.

A prorrogagdo foi necessaria em fungdo da suspensdo das assembleias
para a escolha dos nomes das pessoas que fariam parte do condominio.
Essas reunifes poderiam gerar aglomeragdes, o que deve ser evitado na

E importante reforgar que a lei que prorrogou os mandatos ndo retirou
a obrigatoriedade da prestagdo de contas pelos sindicos. Se ela ndo for
feita dentro do prazo, o sindico poderd ser destituido. A prestagdo de
contas anual esta prevista no Cddigo Civil brasileiro. A prestagdo de
contas podera ser feita em assembleia virtual, mas todos os documen-
tos deverdo ficar a disposigéo de todos os condominos.

Outro assunto que gostaria de abordar é sobre as Lives que o Sindicon
MG estd promovendo. No dia 18 de setembro deste ano o advogado Thia-
go Natalio de Souza, que é especialista em condominio, falou sobre os
reflexos da pandemia nos condominios.

Em fngdo do sucesso desta Live, o Sindicon MG decidiu planejar outros
temas para ainda este ano. Em outubro vamos falar sobre os elevadores.
Os detalhes e as datas das proximas Lives serdo divulgadas nas nossas
redes sociais e no site https://www.sindiconmg.org.br/.

A ideia é sempre apresentar um tema de interesse dos condominios.
Além do presidente do Sindicon MG, teremos a participagdo de especia-

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

cipientes deverdo conter toalhas
de papel. Também ¢ indicada a
aquisi¢do de dispositivos de lim-
peza de ténis e sapatos na entra-
da do ambiente. Para eles, ¢ feita
a aplicacdo de solu¢ido contendo
Hipoclorito de sédio a 2% em um
pano de chdo / toalha em cima de
um tapete, estilo capacho para
higienizac¢do e desinfeccao.

PROJETAMOS E FORNECEMOS:

Forros, portas e janelas acsticas
Fachadas e brises Hunter Douglas

Sem necessidade de contratar
Construtoras ou Engenheiros.

Persianas e cortinas Hunter Douglas

Mobiliario corporativo

Em caso de condominios com be-
bedouro, deve-se vetar o uso da
op¢do de contato labial e apenas
liberar a saida de agua para en-
cher as garrafas. Todas as regras
devem ser amplamente divulga-
das por meio de cartazes no local
e avisos enviados aos moradores.

*Jornalista

ESPACOC

Solugoes Integradas para Arquitetura e Decoracdo
Tel: 3285-5588
®3199217-9781

Atendimento com hora marcada

Visite nosso site: Www.espacoc.com.br

Seu elevadoraindaédo -~
tempo do fusquinha

Entao, chegou a hora de modernizar o seu equipamento!
E, vocé sabia que manutencao e reforma de elevadores nao é exclusividade do fabricante?
Ou sera que voce leva o seu carro para manutencao somente nas concessionarias!

Vocé vai se surpreender! | Agende uma visita 3222-6685

5 8 & & K

211 conTrOL

MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA, MODERNIZAGAO
E REFORMAS EM ELEVADORES
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Legislagao por Cecilia Lima |

Sindico nao pode invadir privacidade

0 sindico é o gestor do condominio e, imbuido das
atribuigdes de tal cargo, ele possui direitos e deveres.
Alguns desses direitos permite a ele acessar espagos
fisicos, consultar informagdes e praticar agdes que nao
sdo permitidas aos demais moradores do prédio. Isso,
contudo, ndo pode servir de desculpa para ultrapassar as
prerrogativas de administrador de modo a cometer abusos

Foto de Terje Sollie no Pexels

contra os condominos, a exemplo da invaséo de privacidade.

COnforme previsto no artigo
1.348 do Cddigo Civil (CC),

¢ permitido ao sindico o ingres-
so ilimitado as dreas coletivas da
edificagdo: “compete ao sindico:
diligenciar a conservagdo e a guar-
da das partes comuns”. E valido
salientar, entretanto, que as areas
privativas sdo de uso exclusivo e o
ingresso no interior de qualquer
unidade sé é permitido com au-
torizagdo do condémino ou por
ordem judicial, sob pena de inter-
ferir no direito de propriedade.

Segundo o advogado especialista
em Direito Condominial Rodrigo
Karpat, se a situacdo for emer-
gencial, como, por exemplo, um
vazamento de agua que implica

na necessidade do fechamento
imediato do registro, ou um fogao
ligado com risco de incéndio, o
sindico pode agir, e estd ampa-
rado pelo artigo 861 do CC, na
qualidade de gestor. Todavia, o
acesso do sindico a areas privadas
em situagdes ndo emergenciais é
limitado, ja que a privacidade do
conddmino deve ser preservada.

CODIGO PENAL - Ja se tém
registros de denuncias por par-
te de condéminos de “Crime de
Violagdo de Domicilio” contra
sindicos na seguinte situacéo:
mesmo a conven¢do do condo-
minio afirmando que o sindico
tinha direito de ingressar no in-
terior de uma unidade em casos

especificos, como, por exemplo,
verificar uma obra, o condomino
nao autorizou o ingresso e prestou
queixa na delegacia. O crime esta
previsto no artigo 150 do Cédi-
go Penal: “entrar ou permanecer,

e

clandestina ou astuciosamente,
ou contra a vontade expressa ou
tacita de quem de direito, em casa
alheia ou em suas dependéncias:
pena - detengdo, de 1 a 3 meses,
ou multa”.

“Entrar ou permanecer, clandestina

ou astuciosamente, ou contra a
vontade expressa ou tacita de quem
de direito, em casa alheia ou em suas
dependéncias: pena - detengao, de 1a
3 meses, ou multa".

Outro exemplo de invasdo de priva-
cidade se deu em um condominio
do Cruzeiro, Regido Administrati-
valocalizada na drea central de Bra-
silia, o qual terd de indenizar um de
seus conddminos por ter colocado
uma cidmera de vigilancia exata-
mente em frente a porta do aparta-
mento, sem que igual medida tenha
sido adotada em outros andares ou
com outros residentes. A decisdo é
do 7° Juizado Especial Civel de Bra-
silia.

O autor conta que teve a camera
instalada pela moradora do apar-
tamento vizinho, sindica a época
dos fatos, e que o objeto fora dire-
cionado para a entrada de sua casa,
o que lhe causa constrangimentos.
Em virtude disso, recorreu ao Judi-
cidrio para retirada do aparelho de
filmagem, bem como para que fosse
reparado moralmente pelos danos
suportados. O juiz evidenciou que
houve abuso no exercicio do direito,
por parte da sindica, por se tratar de
medida tomada de forma particu-
lar e discriminada, sem justificativa
habil a resultar na conduta e sem
anuéncia dos demais condominos.

*Jornalista
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Adestramento e
lidar com caes

alternativa para
em condominio

Se vocé mora em edificio residencial com certeza ja presenciou ou
soube de algum conflito entre vizinhos por causa do barulho causado
por bichinhos de estimag&o. Embora o Supremo Tribunal Federal (STF)
tenha decidido, em 2019, por unanimidade que condominios ndo
podem proibir animais de estimagdo em casa, a permanéncia deles
nos prédios, entretanto, depende das condigdes de ndo ameagarem a

seguranga nem perturbarem a tranquilidade dos moradores.

Quando o petem questdo é um
cachorro a missdo de obede-

cer a lei do siléncio pode ser um
pouco mais complicada, uma vez
que algumas ragas como Yorkshi-
re, Poodle, Chihuahua e Pinscher
sao especialmente ruidosas e po-
dem latir ou grunhir muito, acar-
retando incomodo a vizinhanga.

INCOMODO - O servidor publi-
co Felipe Ramelli, 30 anos, ¢ tutor
de Rubacdo, um cdo sem raga de-
finida de grande porte, de 1 ano
e 2 meses, e mora em um prédio
residencial em Jodo Pessoa (PB).
Desde o sétimo meés Felipe e a
esposa perceberam que os latidos
do cdo poderiam estar trazendo
inconvenientes aos seus vizinhos

e buscaram tomar providéncias.
“Apesar de ndo termos recebido
nenhuma queixa do condominio
ou de moradores, notamos que
dava para ouvir nosso cachorro
latir de outras partes do prédio
como escadas, corredores e até
do térreo e ai deduzimos que isso
estaria sendo desagradavel”, relata
Felipe.

Os tutores de Rubacdo decidiram
agir antes que o problema pudesse
causar algum conflito maior de
convivéncia. “Fomos pesquisar
como outras pessoas que também
tém cachorros de grande porte
em apartamento lidaram com
essas questdes e encontramos um
adestrador. Por estar no periodo

4 ) ,

Rubagdo passou por segoes de adestramento para parar de latir

de pandemia e isolamento, todo
o treinamento foi feito com aulas
on-line, mas teve um excelente re-
sultado”, afirma Felipe.

Ele acrescenta que, além dos cui-
dados com os ruidos, passou a

ser mais cauteloso também com
a limpeza das patas. “Ao entrar
no condominio, sempre limpo as
patas de Rubacdo para ndo sujar
as areas comuns do prédio e ndo
gerar nenhuma reclamagao desse
tipo”, completa Ramelli. O treina-
mento ficou a cargo de Gustavo
Vilar, adestrador com larga expe-
riéncia na drea.

Atitudes humanas alimentam o ciclo
de vocalizagao por ansiedade no pet,
representado pelos latidos

DICAS - O especialista explica
que o latido ocorre principalmen-
te quando o cdo esta so, periodo
no qual concentra maior nivel
de estresse, e da orientacdes para
melhorar isso: “despedidas em
tom de lamentacio devem ser
evitadas, pois o céo assimila emo-
¢oes pelo timbre da voz e interpre-
ta aquilo como ‘estou sendo aban-
donado e algo tragico vai ocorrer’
e, de mesmo modo, os donos de-
vem evitar fazer muita celebragdo
quando chegam em casa, pois isso
faz um pico de ansiedade no céo”,
recomenda Gustavo. O adestra-
dor explica que essas atitudes
humanas alimentam o ciclo de
vocaliza¢do por ansiedade no pet,
representado pelos latidos.

Para condicionar o cio a latir
menos e moderar os niveis de
ansiedade, convenciona-se usar
a chamada regra dos 10 minutos.
“E bom evitar ter contato direto
com o cachorro nos 10 minutos
que antecedem a saida do dono e
também durante os primeiros 10
minutos apds a chegada ao apar-
tamento. Isso ¢ importante para
naturalizar os periodos em que o
cachorro estd sozinho em casa’,
afirma o adestrador Gustavo Vi-
lar. Com treinamento e disciplina,
é possivel manter o convivio har-
monioso entre pets e moradores
no condominio.

*Jornalista
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PISCINA LIMPA, DE VERDADE

Com equipe treinada e capacitada, o Grupo Agua Azul Piscinas leva até vocé a melhor experiéncia em limpeza e manutencao

Com mais de 20 anos de mer-
cado, o Grupo Agua Azul Pis-
cinas tem a experiéncia que vocé,
sindico, precisa para manter a lim-
peza e manutengdo da piscina do
seu condominio sempre em dia e
com alta qualidade.

A empresa possui uma equipe de
profissionais, entre piscineiros, su-
pervisores e técnicos, treinada e
capacitada para levar até vocé a
melhor experiéncia em limpeza e
manutencdo de piscinas.

Como diferencial, o Grupo Agua
Azul Piscinas se compromete a
realizar um atendimento persona-
lizado, com suporte completo aos
sindicos e administradoras de con-
dominios. Além disso, a empresa
trabalha com produtos de alta
qualidade, o que garante um trata-
mento fisico e quimico adequado,
levando seguranca e conforto e
garantindo recreagdo, relaxamen-

to e diversdo para todos, através de
uma limpeza adequada para uso.

Com sede em Santa Luzia, na
Grande BH, a empresa possui in-
fraestrutura completa. Sdo mais de
2 mil metros quadrados de area
construida, frota de veiculos pro-
pria e uma vasta carteira de clien-
tes (pessoas fisicas e juridicas) sa-
tisfeitos com os servigos prestados
pela empresa.

REFORMA E CONSTRUCAO
- O Grupo Agua Azul Piscinas
também €é expert na reforma e/
ou construcdo de piscinas. Cada
projeto € pensado de forma Unica.
Para isso, a empresa conta com
uma equipe de profissionais es-
pecializada, que vai até vocé para
adequar o projeto de acordo com
as suas necessidades.

A fim de garantir a exceléncia do
servigo prestado, todo o processo

Sindico deve avaliar qual o melhor modelo para seu condominio junto aos fornecedores

Aparelhos costumam dar alguns
“sinais e sintomas” de que algo estd
errado e precisa ser verificado

de engenharia da obra é executa-
do e acompanhado por especialis-
tas no assunto. Com isso, o Grupo
Agua Azul Piscinas garante que
tudo acontega de forma tranquila,
segura e dentro do prazo estima-
do.

E ndo para por ai. O Grupo Agua
Azul Piscinas ainda vende equi-
pamentos e acessorios para a sua
piscina. Entdo o que vocé estd es-
perando para fazer contato com a
empresa de piscinas mais comple-
ta do mercado.

A GRUP®
(= YAGUATAZU

© (31) 3642-8124

(© 99819-8501

® www.grupoaguaazulpiscinas.com.br”
www.grupoaguaazulpiscinas.com.br

(@grupoaguaazulpiscinas

() facebook.com/grupoaguaazulpiscinas.
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Golpes no seu condominio

Uma das principais motivagdes que levam mais e mais pessoas a irem morar em edificios residenciais ¢, além de outras
conveniéncias, 0 quesito seguranga. Em nome disso, muita gente aceita pagar uma taxa de condominio mais cara para obter
maiores investimentos em equipamentos e recursos que oferegam maior protegao ao prédio e a todos que nele habitam.

mbora hoje exista no mer-

cado de seguranga patrimo-
nial uma vasta gama de dispo-
sitivos que prometem blindar
o condominio da a¢do nociva
de bandidos (travas, cameras,
alarmes, fechaduras, etc.), existe
uma constatacdo: se nao existir
uma orientacdo assertiva e um
treinamento junto as pessoas, é
possivel que todo o investimen-
to em recursos de seguranga nio
seja suficiente para proteger os
moradores da criminalidade ex-
terna.

E importante lembrar que mui-
tas vezes o acesso de criminosos
aos edificios se da pela negligén-
cia (ou até ma fé, em alguns ca-
sos) por parte de moradores ou
funcionarios. Portanto, é fun-
damental que todas as pessoas
que fazem parte do condominio

sejam orientadas quanto ao cor-
reto uso dos equipamentos de
prote¢do, bem como em relagdo
aos protocolos de seguranga, a
fim de evitar possivel golpes.

A regra méxima € jamais per-
mitir o acesso de alguém no
condominio sem obter uma
autorizagdo prévia. Muitos
condominios adotam proto-
colos mais rigidos e coletam
nome, sobrenome e numero
do documento do visitante.
O importante é estabelecer
um protocolo de acesso e in-
formar todos os condéminos
sobre o procedimento e néo
abrir excegdes.

GOLPES - Quando se fala em
ndo permitir a entrada de nin-
guém sem autorizacdo é “nin-
guém” mesmo. O porteiro deve

ser orientado quanto a essa proi-
bigdo expressa, ainda que o “visi-
tante” seja um profissional. Acon-
tece que atualmente varios golpes
sao aplicados em condominios
por pessoas que se passam por
representantes de empresas ou
companbhias publicas para entrar
no condominio e praticar furtos e
“arrastoes”. Confira cinco exem-
plos de golpes:

Agente de saude: este golpe
tem se tornado mais frequente
durante a pandemia, a pretexto
de “vistorias” ou “campanhas”
da Covid-19. Pessoas chegam

SOMBREADORES

PARA CONDOMINIOS

A MELHOR OPGAO PARA COBERTURA DE VEICULOS
PRECO - QUALIDADE - COMPROMISSO NA ENTREGA

]

Solicite a \fisita de

(31) 3375-2390

Visite nosso site e veja as opgdes que temos para

com jalecos e crachds se identifi-
cando como agentes comunita-
rios da rede municipal de saude.

Funcionario uniformizado:
o individuo chega com a rou-
pa idéntica ao dos Correios,
ou concessiondria de energia,
empresa de internet, etc. A
entrada dele s6 deve ser per-
mitida apds checar se ele foi
convocado e seus dados pre-
cisam ser coletados.

Corretor de iméveis: tam-
bém chegam portando algu-
ma identificacdo profissio-

E importante lembrar que muitas
vezes 0 acesso de criminosos aos
edificios se da pela negligéncia

um prl’ESEI‘ItGI‘ItB:

seu condominio minassombreadores.com.br

nal, relatando que desejam
subir para ver algum imodvel.
Como forma de convenci-
mento, chegam a oferecer al-
guma quantia de comissdo ao
porteiro caso faga a venda do
apartamento. Tudo mentira
para entrar no prédio e prati-
car crimes.

Falsa gravida: mulher que se
apresenta sozinha e gestante
pedindo alguma ajuda, geral-
mente para ir ao banheiro. A
tentagdo para ajudar é grande,
porém isso pode ser a chance
que ela precisa para render o
porteiro e permitir a entrada
dos cumplices.

“Carteirada™ o porteiro
deve desconfiar imediata-
mente de qualquer visitante
que se imponha por meio da
arrogancia, afirmando exer-
cer alguma profissdo (ad-
vogado, promotor, policial,
etc.) ou “conhecer alguém”.
O acesso nédo deve ser permi-
tido sem autorizac¢do a nin-
guém.

*ornalista

Parcelamos

em ateé
24 vezes

MINAS

SOMBREADORES
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Como cotar orgamentos com mais eficiéncia

Quem trabalha com administragao sabe que uma constante missao ¢ “fazer mais com menos" e isso implica buscar estratégias para ter mais eficiéncia na gestdo
do dinheiro. Diferentemente do que ocorre na administragdo publica - na qual existem dispositivos legais que ditam as prioridades para os processos de compra
- no condominio ndo ha tanta burocracia. Porém, o objetivo de primar pela obtengdo do melhor servigo com menor custo deve ser igualmente buscado, realizando

cotagoes eficientes.

o identificar uma necessida-

de do condominio, o sindi-
co deve iniciar uma busca ativa
por fornecedores. Por exemplo,
chegou a hora de fazer a manu-
tenc¢do nas caixas d’agua do pré-
dio, como proceder? O primeiro
passo é entrar em contato com
a dltima empresa que prestou o
servico e procurar saber o valor
que seria para repetir a mesma
atividade. A partir dai, pode-se
iniciar uma procura através de
indica¢bes de outros sindicos vi-
zinhos e, até mesmo, nos classifi-
cados aqui do Jornal do Sindico.

O administrador deve tentar
entender, como o processo que
ele deseja executar é feito, para
ter um parametro compara-
tivo com as empresas. Ainda
usando o exemplo das caixas
d’agua: que produto é usado,
de quantos meses ¢ a garantia,
se hd técnicos habilitados. E
importante ter um conheci-
mento minimo sobre o servico
a ser desenvolvido na hora de
buscar comparativos de prego,
caso contrario “o barato pode
sair caro”, pois o sindico que

desconhece os detalhes da ati-
vidade pode se deixar levar
apenas por valores de orga-
mentos mais baixos, mas que
nao entregardo um resultado
satisfatorio.

CONFRONTANDO PRECOS
- o0 ideal é captar, no minimo,
trés orcamentos para o servigo
que precisa ser contratado ou
para a compra do equipamento
ou insumo necessario a deman-
da do condominio. Havendo
tempo e interesse, é possivel
ampliar essa pesquisa para mais
orcamentos e assim se tem uma
visdo melhor das variacdes de
preco do mercado. Embora o
intuito seja o de baratear os cus-
tos e economizar, nem sempre a
cotagdo mais baixa serd a ven-
cedora da “competi¢do”, pois o
gestor deve levar em considera-
¢ao aspectos como a reputag¢ao
da empresa e a qualidade dos
resultados.

E interessante, portanto, ane-
xar uma “justificativa” ao
contrato ou nota fiscal, caso o
or¢amento escolhido nao seja

cotagoes

b SRR

E fundamental que o sindico seja
transparente na demonstragao das

o mais barato. Assim, questio-
namentos futuros poderdo ser
respondidos com maior facili-
dade. Isso tudo deve ser am-
plamente divulgado a comu-
nidade condominial: seja por
meio do site do condominio,
blog, e-mail, mural de avisos
ou durante assembleia.

ARQUIVAMENTO - E fun-
damental que o sindico seja
transparente na demonstragdo
das cotagdes, pois isso prova
que ele se esfor¢ou para buscar
diferentes opg¢des de fornece-
dores, barganhando melhores
condi¢des em defesa dos inte-
resses coletivos. Mesmo apos a
realizacdo da compra ou ser-
vigo da empresa escolhida, o
sindico ndo deve descartar as
outras cotagoes! E prudente
que ele mantenha os or¢amen-
tos cotados arquivados para
usar como defesa em possivel
problema futuro, provando
que a contratagdo foi realiza-
da da melhor maneira para o
condominio.

*ornalista
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Inspecéo predial do Condominio

Ainspegdo predial é uma ferramenta que propicia a avaliagao sistémica da edificagao
e indica orientagdes visando & melhoria das condigdes técnicas e aumentando a vida
util da edificagao. Isso é o que explica o engenheiro civil pos-graduado em Pericias,
Leonardo Pupo, CEO da Expertise Engenharia Diagnostica e da Planner Engenharia de
Manutengdes. Nosso entrevistado do més comenta todos os detalhes sobre a norma
da ABNT acerca das diretrizes para inspegao predial. Confira!

Jornal do Sindico — Desde maio esta
em vigor a NBR 16747 da ABNT, inti-
tulada “Inspecdo Predial - diretrizes,
conceitos, terminologia e procedimen-
to". O que devemos saber a respeito?

Leonardo Pupo - Esta norma veio para
contribuir com a redugdo de acidentes
fatais como vimos nas tragédias da Bo-
ate Kiss em Santa Maria (RS), 2013, e do
Edificio Andrea em Fortaleza, 2019, nas
quais os engenheiros responsaveis pela
manutencao irdo a juri popular. Isso re-
sume um dos principais problemas en-
contrados nas edificacdes: negligéncia
e omissdo. [Os laudos] Sdo documen-
tos que avaliam o imdvel, fazendo um
“checklist” desde sua concepgao até os
dias atuais, baseados também nas rea-
lizagdes das manutengdes periddicas,
preventivas e corretivas. H4 um conjunto
de documentos que, quando analisados
por profissionais capacitados, gera o
chamado “laudo de inspecéo predial”.
Podemos citar como exemplos, o Auto
de Conclusdo (Habite-se), manuais de

uso e operagdo, alvards de funciona-
mento, projetos legais e aprovados,
vistorias do Corpo de Bombeiro, entre
outros. Para a realizacdo do laudo, o
profissional deve ser habilitado em en-
genharia ou arquitetura e urbanismo
com registro nos respectivos conselhos
(CREA ou CAU), mas nem todos estdo
capacitados para tal funcéo. E recomen-
dado que o profissional conheca a dou-
trina da engenharia diagndstica.

JS - Quais sdo as etapas que o profis-
sional realiza durante uma inspecdo
predial?

LP - Cada empreendimento tem suas
particularidades. Portanto, as etapas até
a emissdo do laudo pericial dependerédo
das caracteristicas construtivas, idade da
construgéo, instalagbes e equipamentos
e qualidade da documentagdo entre-
gue. Segundo o item 5.2 da norma, o
processo de inspecdo predial envolve
as seguintes etapas: i) Levantamento
de dados e documentacdo, (i) — Analise

dos dados e documentacao solicitados
e disponibilizados, (jii) — Identificagdo de
caracteristicas construtivas da edificacdo
e histéricos de manutencéo e reformas,
(iv) — Vistoria da edificacdo de forma sis-
témica para constatagdo das anomalias
e falhas, (v) — Classificagdo das irregulari-
dades constatadas, (vi)— Recomendacdo
das agbes necessérias para restaurar ou
preservar o desempenho dos sistemas,
subsistemas e elementos construtivos
a edificagdo. (vij — Organizagdo das
prioridades, em patamares de urgén-
cia, tendo em conta as recomendagdes
apresentadas pelo inspetor predial, (viii)
— Avaliacdo da manutencéo e uso e, (ix)
- Redagéo e emissdo do laudo técnico
de inspegao.

JS - Quais sistemas, elementos e
equipamentos do condominio s3o ins-
pecionados durante o processo?

LP — O inspetor predial devera inspecio-
nar a edificagdo como um todo, a princi-
pio, mas dependeré da abrangéncia da

contratagdo e da especificagdo do imé-
vel avaliado. Deve-se considerar no mi-
nimo os requisitos essenciais, definidos
pela NBR 15575 (Norma de Desempe-
nho), que contemplam questdes quanto
a seguranca (estrutural, contra incéndio
e de uso e operagao), habitabilidade (es-
tanqueidade, satide, higiene, funcionali-
dade e acessibilidade) e sustentabilida-
de (durabilidade e manutenibilidade). A
inspegao do sistema que resume a maior
parte funcional do edificio, engloba um
conjunto de elementos e componentes
destinados a atender uma macro funcéo
que o define. Basicamente cada sistema
é composto de subsistemas distribuidos
na edificagdo. Exemplo: podemos citar
como parametros do sistema de revesti-
mento, os subsistemas piso, parede, for-
ro e fachada, os quais deverdo ser ana-
lisados em separado e diagnosticados
quando detectada alguma anomalia,

dentro do grau de risco, recomendando
as orientagGes técnicas de reparo e con-
servacdo. Outros elementos do sistema
sdo as instalacdes (elétricas, hidraulicas,
gés, etc) e os equipamentos prediais
(elevadores, bomba, ar condicionado,
etc.). Lembrando sempre que a inspe-
G&o possui caracteristica multidisciplinar,
consoante a complexidade dos siste-
mas, subsistemas construtivos a serem
inspecionados.

JS - Sendo detectada a necessidade
de algum reparo, o que acontece?

LP — Como principal vantagem, o laudo
pericial demonstra uma planilha de prio-
ridades em ordem decrescente quanto
ao grau de risco e intensidade das ano-
malias e falhas, ou seja, o resultado desta
planilha sera clareado apds a realizagdo
total de todos os sistemas e subsistemas
da edificagéo, salvo, situagdes em que a
demanda da contratacdo da visita técni-
ca for pontual.

JS - O que diz a legislagdo sobre a ins-
pecdo predial?

LP — No dmbito federal, ainda nao exis-
tem leis que regulamentem a inspegao
predial como sendo obrigatéria, caben-
do aos estados esta exigéncia. A lei fede-
ral ainda estd em fase de projeto, desde
2013, sob nimero 6014 em tramitagdo na
Cémara dos Deputados. Algumas capi-
tais j& se anteciparam e homologaram a
lei de inspecéo obrigatéria (autovistoria)
como em Bauru (SP), Balneério Cambo-
rii (SC), Fortaleza (CE), Porto Alegre (RS),
Ribeirdo Preto (SP), Jundiai (SP), Salvador
(BA), Santos (SP) e Curitiba (PR). Fazer
uma inspegao predial, uma vez porano, é
questdo de seguranca. E um investimen-
to e ndo uma despesa ordinéria.




Administragao por Cectia Lima

Como cuidar da papelada
dos condominios

Em um contexto no qual os espagos urbanos estdo cada
vez mais limitados e cada metro quadrado é preciosamente
disputado, encontrar lugar para arquivar documentos é um
verdadeiro desafio para qualquer administrador. E verdade
que os processos de digitalizagao facilitaram muito a vida
dos sindicos, no entanto alguns papéis ainda precisam existir
em sua forma fisica e concreta, demandando organizagéo e
disponibilidade de armarios para tal.

Gerenciar a burocracia de
um condominio requer
habilidade. Para se ter uma
ideia, estima-se que um con-
dominio residencial de médio
porte, com aproximadamente
200 unidades, acumule cerca
de mil papéis ao longo de um
ano, incluindo ai comprovan-
tes de pagamento, extratos
bancdrios, balancetes, notas
fiscais, contratos, oficios, co-
pias de comunicados, etc.

PRAZO - O que fazer com tudo
isso? Por quanto tempo guar-
dar? Quando descartd-los? A
advogada Viviane Lopes presta
consultoria a alguns condomi-
nios residenciais e comerciais
na capital pernambucana, Re-
cife (PE), e ressalta que deve ser
observado o “prazo de validade”
de cada documento. “O descar-
te ndo pode ser aleatdrio, pois
existe uma legislacao paraisso e,
quando detectada negligéncia,
o sindico podera responder por
tal ato mesmo apos o término

do seu mandato, pela perda de
documentos”, alerta.

Ela cita que alguns documentos,
a exemplo das plantas do con-
dominio, ndo podem ser perdi-
dos em sua forma impressa em
tempo algum. Outro exemplo:
o Fundo de Garantia por Tem-
po de Servico (FGTS) tem prazo
de prescri¢do de 30 anos, nesse
largo periodo, o funciondrio
pode questionar os depositos
feitos pelo empregador, entdo o
condominio deve armazenar os
comprovantes.

Ha, entretanto, papéis menos du-
radouros, com alta rotatividade,
e que ndo necessitam ficar guar-
dados por tanto tempo: contratos
de servicos ja prestados, orca-
mentos, comprovantes bancarios
que podem facilmente ser reemi-
tidos por meio de aplicativo. O
ideal é que, antes de descarta-los
efetivamente, sejam escaneados e
armazenados em arquivos digi-
talizados no computador.

ADMINISTRADORAS - Al-
gumas administradoras de con-
dominio oferecem o servigo de
guarda de documentos e, em al-
guns casos, é cobrada uma taxa
extra por ele, com a garantia de
que qualquer papel serd locali-
zado e entregue em no maximo
dois dias uteis. Ao contratar
um servico dessa natureza, cer-
tifique-se que a administradora
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Guardar os documentos de forma organizada facilita a identifica¢io

garante aos conddminos o aces-
so a essa documentagdo, caso
assim desejem, pois essa é uma
prerrogativa legal que ndo lhes
pode ser negada. A consulta aos
documentos do condominio
pode ser feita por qualquer mo-
rador, sem objegdes.

Caso a escolha seja pelo ar-
mazenamento no proprio

0 Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo (FGTS) tem prazo de
prescri¢do de 30 anos

condominio, faga-o em um
ambiente apropriado, longe
da umidade, visando a uma
maior preserva¢do do papel
e os documentos devem ficar
dentro de um arquivo sepa-
rado por pastas facilmente
identificaveis por catego-
rias. O sindico deve evitar,
sempre que possivel, trazer
os materiais do condominio
para a sua residéncia, mis-
turando com seus proprios
pertences. O ideal é que haja
um local no prédio para essa
alocacio.

*ornalista

Aponte a camera do
seu celular neste QR Code e
descubra mais sobre
o Universo Porter

USE A MAIS MODERNA TECNOLOGIA DE
IPORTARIA'REMOTA PARA CONDOMINIOS

Lider de mercado, com tecnologia prépria e
de Ultima geragdo, a Porter Acesso Seguro
tem o propésito de melhorar a vida de
sindicos e moradores levando o conforto,
seguranga e economia.

Solicite um levantamento técnico,
personalizado e gratuito:

(2 313504 8030

% bh@porter.com.br

VANTAGENS DO
APP PORTER

CONTROLE NA
PALMA DA MAO

Cadastre usudrios. Receba
notificagdes e historico dos acessos

@ ANTI-FRAUDE

Ganhe uma chave virtual com troca
de segredo a cada 30 segundos

CAMERAS EM
Ej TEMPO REAL
Acompanhe os acessos no portdo

de entrada e garagem a qualquer
momento

m CONVITES

Envie chaves de acesso tempordrias
via whatsapp ou SMS e facilite a
entrada dos seus visitantes

EQ MURAL DE

RECADOS
Receba as informagdes do
condominio no seu celular

@ PORTER

powered by

uuuuu

PORTER BELO HORIZONTE

(31) 3504 8030
bh@porter.com.br

T GeO0e
EXCELENCIA

EM FRANCHISING

@portergroupbr
porter.com.br
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OURO VELHO

Administra

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

dora

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

SINDICO Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Administradora de Condeminios e Imaveis

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO 0 Sala1210- Centro - BH

i diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Admlnlstradnra de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE

dministradorg FINANCEIRO
JURIDICO, PESSOAL
Triunfo SfHDlCﬂ PROFISSIONAL

2515-8721
515-8722

www.adminlitradorstrlunfo.com br
| Rua Pecanha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

+ Administracéo de condominio

| IU“NA * Portaria

¢ Limpeza
* Conservacdo

17 anos de mercado

;f‘. 3
www.comina.com.br

(31) 3463.2399/ 99982.1353

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutengoes
Participacdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
CLASS E A 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
Q (31) 3234-0210/2535-4134/99631-0264

Rua Esmeralda, 444 - Prado
Cinkibilidads contato@contabilidadelana.com.br
ohiabradade ana www.contabilidadelana.com.br

istragdo de Condominio

«Admi
*Sindico Profissional e Servi¢co Online
*Participacdo em Assembleias
H FF ® *Planejamento Or¢camentario
CONSERVACAO E ADMINISTRACAD

+Contabilidade e Prestagdo Contas
(31) 2555-2617

*Folha Pgto, Assessorias e Muito Mais

www.hoffmam.com / contabilidade@hoffmam.com
Rua Guajajaras, 977, sala 1403 - Centro/BH

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Cobranca com excelente resultado

na diminuicao de inadimpléncia

Q\;‘ Smdma Profissional, emissao de bo-
tos, cobranca e 'muito mais !!
PROSPERA Emre em contato e solicite um orga-
ADMINISTRACAO E SERVIGOS mento sem compromisso !!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

31 2514-0267 /| 31 98476-2611

www.admprospera.com2i.com.br

Buscamos a valorizacao continua
do seu condominio e empresa!

ASSERTBH

GESTAO DE CONDOMINIDS

www.assertbh.com.bh

Contabil para Condominios.
Prego a partir de R$280,00.
Servigo de sindico profissional

a partir de meio salario minimo.

+ Administracio de Condominios
Residenciais e Comerciais -
Registrado no CRA

* Conservagdo, Limpeza e Zeladoria

* Portaria 24 horas

www.paccondominios.com.br
contato@paccondominios.com.br

Condominios
031 32412485 © 83608735

/.\ | «Administragdo de condominios
| *Assessoria Contabil e Assessoria
Solugées inteligentes
® para o seu Condominio | Juridica, entre outros SENI;‘.BS

= Pacotes especiais (mnlumgu assessoria contabil e juridica)
nor apenas R$80,00/condomino.

(31) 98360-1734 / 99153-3906

R. Guajajaras, 870 - 5° andar - Centro BH

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

- Convencodes - Regimento Interno
« Participagao em Assembleias
- Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
7200 ? d982 0682
rlosa

www.queirozeneder.com.br /email: ca @newview.com.br

K

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Queiroz & Neder

31) 3271-

Advocacia especializada em Direito
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularizacéo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

31) 3273-0027©98842-6498

e I d E. Lucas Diniz

advocac

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

» Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;
= Consultorias Juridicas;

Itiva .. -
» Participagdo em

aconsu

Assembleias;
= Alteragio de Convengio e

Regimento Interno.

l% BRCondos Belo Horizonte
o

Muito ma!s Que uma
Administradora de Condominios

Conheca nossa Portaria Remota/Controle de Acesso ja integrados ao App

(31) 2552-1570 - 99910-9767 - isisborges@brcondos.com

 Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

SEVIO FDES )

ADVOCRC TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

AUTOMAGAO PREDIAL E INDUSTRIAL

< MCA

CONTROLES E AUTOMAGAO LTDA

Linha completa para automagao Predial e Industrial
Comando - Sinalizagao - lluminagéo - Cabos elétricos

www.mcacontroles.com.br /alvaro@mcacontroles.com.br

313464-8686

Servicos:
« AVCB - Emissio e Renovacio
* Projeto de Combate a Incendio
» Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
Urtameﬂtﬂ » Treinamento de brigada de Incéndio
sem compromisso . | 5,dos técnicos e consultorias de AVCB

(31) 4144-9090/99226-4918

projetos.avant@gmail.com / www.avantengenharia.com. br

@

SEGURANGA CONTRA INCENTIO

g

AVANT

Previna Seguranca contra incéndio

12 anos de experiéncia
* Obtencdo de AVCB e Elaboracao de laudos
* Treinamento de Brigadas » Teste de estanqueidade
* Elaboragdo e aprovagao de projetos junto ao CBMMG

André Rocha-99600-1133
ThlagoRudngues-g 9782-0108

mail.com

C «Regularize sua Edificacao
> +Aprovacao de Projetos junto ao Corpo de
= Bombeiros

*Renovacdo e Obtengdo do AVCB.
& « Teste de Estanqueidade e Laudos Técnicos

= © 9 8116-0487

BOMBAS

f—f@‘ Paraiso /

Bombas’
\ 45-—-/

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de u!’&m e especializado para condominios
www.paraisodasbombas.com.br
BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS (31 ) 3270.9633
AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas

“w“so DAS Boggs, e Bombas, Motores,
) Quadro de Comandos e
Compressores.
0 ' ) ] P‘ANTAOZ“HORAS
) £ sl ‘ 3 99983'1021

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

Oficina de Bombeiro eletricista
Duque de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d dgua e

gordura, conserto de bombas e quadros
elétricos, dedetizagao, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagdes.

Rua da Bahia, 637/35
Centro

3273-3289 - piantao: 99131-7043




CONSERVACAO E LIMPEZA

HILveroe i )

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Portdes Eletrénicos
* Alarmes ¢ Serralheria 1

3462-6867 . U
* Cercas Elétricas e céﬂ!a conceftm’a

3 41 1 - 2 7 9 7 ¢ Interfones ¢« CFTV

www.hlinterfones.com.br

COBERTURA PARA GARAGENS

Solicite a visita de um representante:

(31) 3375-2390

COBRANCA

Garantidora e Cobradora de Condominio

+ Antecipacaoide
10074dayeceitale

saudefinanceira

pdrdiSeu

NOVO
HORIZONTE 2
condominio:

Cobrangas Condominiais

(31)2591-8789 /(31)98439-0976

Avenida Augusto de Lima, 1376 - sala 804

CONSERVACAO E LIMPEZA

COMINA

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mdo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.ihconservudora.com.br

I}I]IISEI‘VEI[II]I‘H

ibconservadora
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO INDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES

QY
ROCHE

SOLUGOES EM MAO DE OBRA

Limpeza e conservagdo ¢ Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios

31 3283 -41646
www.rocheservicos.com.br

CONTRATE

Admindstraiao & Sendigos

(31)3284-0406

# Diarista p/ Condominio

www.contrateadm.com. br

LIMPEZA E CONSERVAGAO
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGRO DE CONDOMINIO

X DMX

Terceirizagao de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

-Limpeza e conservacao
-Limpeza de caixa de
gordura e caixa d'agua
-Limpeza e poda de jardins

i'INIZZA

COMNSER
Cuidando do seu palnm onio

99975-2148 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

3SWR SERVI

Prestacao de Servigcos em geral

- Pedreiros -Bombeiros -Desentupimento em
redes de esgoto, pias , tanques etc.

3016-19-99 /3321-1999

39 Anos de Referéncia, no Mercado
/ " ETODIC \ de Conservacao e Limpeza!l!

Profissionais Treinados para Realizar Servigos de
Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

... Conservagdo. Terceirize 0 servico de Limpeza !!

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.

INSATISFAGAO COM SERVICOS

PRESTADOS NO SEU CONDOMINIO?

Falta orientagdo e superviséo dos
seus colaboradores?

NOS TEMOS A SOLUGAD!
Portaria 24hs / Limpeza e
conservagdo / Zeladoria / vigias /
jardinagem

R. JOTA

Conservadora

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS

e Reforma Predial

Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutenca

- Vistoria de Inspegéo e Diagnostico do Estado de Conservagao da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizagéo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagdo / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto & PBH/ Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620
Plano de Manutengéo Predial
Projetos de Reforma Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Assessoria na Contratagdo de Obras

(31) EPZ R LYV R-EEP I ATV Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

CONSTRUCAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

CONSTRUCAO E
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliaciio e pericia

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

ribeiro e moura
engenharia

Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

4
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ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

coxﬁuw i 3273-8048
» §L=A§ 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
Www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleass INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo‘Igenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

E REFORMAS
EM GERAL

!
*LIMPEZA DE FACHADA
*PINTURA
*ASSENTAMENTO DE PASTILHAS

3198712-2106/99471-1393

verticalchao@gmail.com LOUVADO SEJA DEUS

www.verticalchao.com.br

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA 1S

IR0 3222-6500

www.linharesdecastro.com.br
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REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

MONTE
« IMPERMEABILIZACAO

CAST

3423-0832

monte.castro@uol.com.br oA

CONSTRUTORA

CONSTRUCAO E REFORMA

45

PINHO BRAGA

REFORMA PREDI/

99312-0049

ESPECIALIZADA EM FACHADA

2 CONSTRUGOES E REFORMAS
i IMPERMEABILIZAGAD
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

ALTERNATIVA

CONSTRUGOES E REFORMAS

REFORMA PREDIAL
(l’ *Revitalizagao de

u fachadas

*Pinturas
¥ MC Engenharia

*Impermeabilizagao
" *Recuperagao
- estrutural

Consulte-nos!

Laco - 3422-4411 _
Reforma Predial

j%r'ilhar

Limpezas & Reformas

REFORMAS

E PINTURAS
*Prediais
*Residenciais
{ *Fachadas
*Garagens
*Quadras |

3021-3937/3082-2347/ () 99776-7012 / 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BHIMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

TO I\I |: |_ Tecnologia
C em construir e
e Hweenuasraa reformar

Ha 10 anos no mercado, especializada em reformas prediais e residenciais,
pericias, projetos, fachadas, pinturas, acabamentos, impermeabilizagoes,
telhados, passeios, faga um orgamento Sem compromisso.

www.toneliengenharia.com.br (@) @toneliengenharia
Contato@toneliengenharia.com.br

() 99330.817 ESTAMOS FUNCIONANDO

NORMALMENTE

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Engenharia e
Reformas Prediais

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em: 251 0_ 1 M?
www.obrasjabh.com.br

Revestimento em geral - Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito * Pintura em geral
Impermeabilizagao geral » Hidraulica e elétrica

3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

IR

r

F -_IS BRASIL LTDA
UCAO PREDIAL

NTURA DE FACHADA

LIMPEZA DE FACHADA COM
HIDH[I”TEAMENTU_

IMPERMEA IlIZAEP«U EM GERAL
CONSTRUCAO E REFORMAS DE TELHADOS
SERVICOS DE SERRALHERIA

PROGRA
SOL

ENGENHEIROS: FERNANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

(31) 3352-0884 / 98982-7668

'.J

N{ Sgd;r;u\“fi(;os .
: ﬂé\é REFORMAS PREDIAIS:

—— . Pintura,revitalizacio e
— limpeza de fachadas

(©994173994 (©) 994158621 / 32762878

www.ilcservicos.com.br

LOCUS

Construtora

T236-1568

]'J @ REFORMAS PREDIAIS
i\

Nossos servil;os:

* Limpeza de Fachada, Textura e Grafiato, Eco
granito e Impermeahlllzazio em geral, Revestimento
em geral, Reforma de Telhado.

Financiamos em até 12 vezes sem juros
18/24/36/48 com as melhores taxas do mercado

(31) 3393-7234 (O(31) 99915-9081 (09 9618-2752

Rua Rio de Janeiro, 282, sala 305 BH/MG

CONSTRUCOES

&
N Iv E L E REFORMAS

coNsTRUCOES LTDA. [FYNeIS¥:\A
3564-5601/99952-0039

_ A

CONSTRUART

B A

REFORMAS PREDIAIS
Impermeabilizagdo e Pintura
Hidraulica e Elétrica
Construgao civil em geral

CONS.TRUCAOCIVIL(O (31) 98789-1446

CORRIMAO

5 Serralheria Fina
VN >l[e{ =3 especializada em condominio

Corrimao e guarda corpo de aco inoxidavele
aco carbono com tinta esmalte Dzeos&e

Peca ja seu orcamento. Luiz Carlos (31) 3411 9795.

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja anuncio na capa

DEDETIZACAO
Urbana
U DESENTUPIMENTO
E DEDETIZACAO

2011054412

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.

* Limpeza de caixa d'dgua.
* Dedetizagéo.

=== ALVARA SANITARIO:

www.urbanabh.com.br

i PLANTAO
A HORAS

98483-7648

+ DEDETIZAGAO CONTRA PRAGAS
« IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA, ; -
« LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

"4 DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
LAJES E CAIXA DE GORDURA
(31) 3088-5467 / 3354-1614

+ DESENTUPIMENTO EM GERAL
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL !
+ BOMBEIRO HIDRAULICO 2
dutradesentupidora@gmail.com

S LI ENWVE A
e e s

Controle do Pragas Urbanas Lida.
DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA

V2,

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS :

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO B

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

* Limpeza de caixa de
gordura e fossa
s Limpeza de

o . caixa d'agua
LTS 02Ny » Desentupimento
Plalaa.00 em geral

- o
T SE
= . 03
' % 999 * Dedetizanac

desentupidoragigantezagmail.com
3 4 5 5 - 5 1 9 www.desentupidora gigante.com.br

BH DESENTUPIDORA

Caca vazamentos.

Bombeiro, pedreiro, eletricista, dedetizagao em geral,
limpeza e impermeabilizagdo de caixas d agua e gordura
consertos e reformas de telhado.

s cornd 58| 3994-6364/98027-4163

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja anincio na capa

ELEVADORES

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA, _

MODERNIZACAO E CONT.
REFORMAS EM o ¢

3222-6685

ELEVADORES

Manutencao preventiva e

corretiva em elevadores
Modernizacao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909/ 3271-1803




EXTINTORES

EXTIMINAS

Ha 41 anos fornecendo
seguranca contra incendios

. Rua Junquilhos, 97 - Nova Suica

extiminos@extimings. com.br
Tel.: (31) 3332.0200 / Fox: (31) 3332.0062
PROTECAO CONTRA INCENDIO
Manutencao e recarga em extintores de incéndio
Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE

QUALIDADE

TEM NOME E ' B
PROCEDENCIA! ol L.

0800 031 3032
. 3374-3313

,.

RGASBRAS

IMPERMEABILIZAGAO

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. Ivan de Souza
REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL

TPERIES ue

Servicos e Consultoria
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

E RESERVATORIOS.
www.impertecmg.com.br / impertecmg@amail.com

IMPERMEABILIZAGAO

CAIXAS D'AGUA 200629163791
TELHADOS / PILOTIS o crevson 98306-3791
GARAGENS E JARDINEIRO o 98856-2151

o/ "
(Qanrm &9

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEM SUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

Elimina Infiltragoes
e preserva sua estrutura contra
a corrosao eletroquimica

® Mais econdémico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfacao garantida e resultado imediato@

INTERFONES

¢ Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

: ADA’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital  Alarmes e Cerca Elétrica

1) 3072-4400/99105-4219 (%

SO
adairricardo@hotmail.com ACE

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA
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Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

e Instalamos molas novas

e Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pegas

e Manutencgéo em hox de vidro
servico rapido e garantido

Orcamento sem compromisso
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportashlindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

DORMA

o

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA DE FACHADA
W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

Clean 3332-6361/98429-3234

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

j*H{Brilhar

Limpezas & Reformas

» LIMPEZA, REVITALIZAGAO E IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS,
CALCADAS E PEDRAS EM GERAL
* POLIMENTOS DE MARMORES, GRANITOS E PORCELANATOS

3021-3937/3082-2347/ [999776-7“ 2/99850-9837

comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BH/MG

LIMPEZA E MANUTENGAO -
REFORMA E CONSTRUGAO
VENDADE EQUIPAMENTOS
VENDA DE ACESSORIOS
ASSISTENCIA TECHICA
AGQUECIMENTO

PORTARIA

Zelando pela seguranga
dos seu Condominio

@ Portaria, fiscalizagéo, Zeladoria e

servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZELARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
AT L 3134622083 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

PORTAS

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

E s6 chamar que eu vou!

99155-4655 () 99506-1818

PORTARIA REMOTA

PORTER

USE A MAIS MODERNA

g o] TECNOLOGIA DE PORTARIA
REMOTA PARA CONDOMINIOS

(31) 3504-8030

bh@porter.com.br

PORTOES ELETRONICOS

Conserto, Instalagao de Portoes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura
A\?&"Eﬁ@@ miﬁﬁfggéﬁ%%%aﬁ?a‘iﬁau

Exceléncia em servicos T I 5
e L]

AR
AN M A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

HIverow . §

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO i

* Portdes Eletroni
3462-6867 iame: - sermaivers
3 41 1 - 2 7 9 7 * Interfones « CFTV <.

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer® concertina

. Seu condominio
/ tem seguro?
;m e 0 539“"’[‘{0'}‘3:‘“'““ é uma ohzicq:.gég.qg sindico.
- & eis 4.591/64 ¢ 10.406/2002 {Codigo Civi
' b . " __ Faga uma cotagdo sem cam;framisso
NI () 3889-8690/98787-2805

anesca@afvseguros.com.br

SERRALHERIA

Portoes » Janelas ¢ Grades
¢ Fechamento de area
e Coberturas
Portoes eletronicos e motores

SERRALHERIA
98512-4689 M 99108-4589

SINDICO PROFISSIONAL

GestPro

Servigos Prediais

@ SINDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagéo, Qualificagdo e Atendimento
ao morador séo os pilares da nossa empresa!

 VIVERGern

Sindico Profissional

£31) 98492-8910 g

al.com- @sindicomucio s
urdo Filho, 202 - Bairro Itapo

-~
o Horizonte/MG




K2 Jornal do Sindico | Outubro de 2020

Classindico

TAPETES

Tapetes a ntij;\v
Produto original

de fabrica com
patente requerida

Fazemos sob d
PP Sem taxa de entrega

ofertal) 388277757
nhe GoxA0Cr
13““-‘3" RSt 19‘00 @ 9c gtg az ti1c p-u lgc 03m§ rO

TELHADOS

PATEMTE
REGUG I

#8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-r2895

www.nevescalhas.com.b

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA~RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outlook.com

AGILIZE

| \
\
LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
(31)3222-2250

www.cristinauniformes.com.br

Uniformes de
pronta entrega

Observatdrio por Simone Gongalvesl A

0 pagamento da Cota

Condominial diante da Pandemia

Sabemos que o novo Coronavirus, chamado Sars-Cov-2, infectou e continua infectando milhdes de
pessoas mundialmente. Trata-se de um virus, uma doenga “invisivel”, semelhante a uma gripe,
mas que causa problemas respiratorios agudos, a conhecida Covid-19. Diante da disseminagdo
global, em margo de 2020, a OMS - Organizagao Mundial da Saude definiu o surto da doenga como
Pandemia, realizando recomendagdes a serem adotadas.

ssim, foi divulgado pelo Ministério da
ASal'lde recomendagdes de protegdo para
controlar o aumento desenfreado da doen-
¢a no pais. Tais medidas alteraram dras-
ticamente o dia a dia da populagdo, prin-
cipalmente quanto as recomendagdes de
isolamento social, fechamento do comércio,
suspensdo de aulas e servicos publicos nio
essenciais. Diante da grave situago, diver-
sos decretos foram publicados nas esferas da
Unifo, Estados e Municipios.

Tudo mudou rapidamente, impactando
diretamente a economia do pais. Empre-
sarios, profissionais liberais, CLTs, autono-
mos, todos tiveram impacto radical em seus
rendimentos. A Covid-19 gerou uma cadeia
de eventos interligados por uma s6 relagio
de causa e efeito.

CONDOMINIOS - A nova realidade atin-
giu a sociedade como um todo, sendo que
os condominios também precisaram adap-
tar-se, ja que um dos principais problemas
condominiais é a inadimpléncia.

A cota condominial é a principal fonte de
renda que os condominios possuem para
sua manutengao e honrar seus compromis-
sos financeiros. A inadimpléncia é proble-
ma comum, porém, atualmente, acentuado
pelo impacto econdmico sofrido pela popu-
lagdo diante da Covid-19.

Com diversas medidas em vigor face a
pandemia, condominios, sejam de casas
ou apartamentos, estao tendo suas re-
ceitas gravemente afetadas. Ocorre que,
hd uma grande confusio, ja que muitos
condéminos, apoiando-se na situagdo

atipica da Covid19,
buscam suspender o
pagamento da cota
condominial. No en-
tanto, os Sindicos ndo
tem competéncia para
suspender o pagamen-
to da taxa, sendo juri-
dicamente impossivel.

Além disso, aquele con-
ddmino que ndo pagaa
cota condominial gera prejuizo ndo s para
o condominio, mas também aos que pagam
em dia. A falta de pagamento da cota con-
dominial gera consequéncias para o con-
doémino devedor que podera sofrer sangdes
legais, ja que se trata de rateio de despesas
aprovado anteriormente em assembleia
geral. Sabe-se que ndo é desejo de nenhum
conddmino ficar inadimplente, correndo o
risco de vir a perder o seu imével, pois, mes-
mo sendo o tinico bem de familia, pode ser
levado a leilao. Se estiver com dificuldades
financeiras para pagar sua cota converse
com seu Sindico!

Quem optou por morar em condominio
sabe que existem diversas despesas mensais
que ndo podem deixar de serem considera-
das. Esta situagdo causaria prejuizo ainda
maior ao condominio e aos proprios condo-
minos diante do impacto pela falta de ma-
nutengio e conservagio das dreas comuns.

ALTERNATIVAS - Mas a
boa noticia é que observa-se
haver grande movimento
de sindicos, moradores e
profissionais, buscando ado-
tar alternativas que visem
amenizar a situagdo em seus
condominios. E uma atitu-
de positiva da gestdo, pois os
contratos firmados devem ser
cumpridos, mas nada impede
que sejam renegociados. Nes-
te momento, ¢ recomendavel negociar com
fornecedores e prestadores de servicos, como,
por exemplo, redugdo de carga hordria, alte-
ragao em datas de pagamentos, etc.

Em casos de alta inadimpléncia diversos
Sindicos tem utilizado o Fundo de Reserva
para pagamento das despesas ordindrias.
Tratando-se de situagio excepcional, como
a Covid-19, esta utilizagdo é amparada pela
legislagdo, devendo o fundo ser recomposto
assim que possivel.

E triste a situagio que estamos vivendo, mas
também uma oportunidade para Sindicos
terem mais responsabilidade e reverem sua
gestdo e os gastos do condominio.

Estamos em tempo de rever conceitos, valo-
res e atitudes!

*Advogada Especialista em Direito Imobilidrio e Condominial -
contato@simonegoncalves.com.br

A cota condominial é a principal fonte de
renda que os condominios possuem para

sua manutengao

( Comemore com a gente! )

a data.

Estamos trabalhando para oferecer um grande
evento online para voce.

Quer ficar por dentro do que vai acontecer?
Encaminhe um e-mail para:
jornaldosindicobh(@gmail.com

que voce ficara atualizado de todas as novidades.

E tem mais! Estamos preparando uma edigao
especial do Jornal do Sindico para comemorar

_Aguarde! )

——






