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Administragéo de condominios 8
Advogados 8
Ar-condicionado 8
Automagéo Predial e industrial 8
Bicicletario 8
Bombas 8
Bombeiros 8
CFTV 8
Cobertura para garagens 8
Cobranga 8
Conservagéo e limpeza 8e9
Consultoria em Engenharia 9
Construgao e Reforma 9e10
Dedetizagao 10
Desentupidora 10
Elevadores 10
Extintores 10
Gas 10
Impermeabilizagao 10
Infiltragdes 100
Interfones 10
Janelas acusticas 1
Limpeza de Caixa d'agua 1n
Limpeza de fachadas n
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Portaria n
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Sindico profissional 1
Telhados 1
Uniformes n

Tem panfleto ocupando
espago na sua empresa?

Nos temos a solugao!
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Na hora do

Voto

Comegou a temporada de Assembleias
Ordinarias nos condominios. Todo
inicio de ano é a mesma coisa. E vocé,
sabe quem pode votar e ser votado ai,

no seu condominio?

Pagina 12.

COTIDIANO

Foto de Maksim Goncharenok no Pexels

OBSERVATORIO

Condominios ditos
“fechados” devem se
ater para a nova decisdo
do STF que definiu pela
nio cobranca da taxa de
condominio de seus

E VOCE PERGUNTA

A realizagdo de festas
nas unidades autobnomas,
durante a pandemia,

tem incomodado

muitos moradores de
condominios, inclusive
em prédios vizinhos.
Pagina 2

Respeitar os protocolos
para se evitar o contdgio
da Covi-19 é uma pratica
que deve ser adotada em
todos os condominios.
Administrac¢do deve
fiscalizar conduta de todos.
Pagina 3
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Editorial

Quem pode ser sindico?

Imagine um sindico ser
eleito com um quorum de
moradores que ndo tém
direito legal ao voto?

A‘ejxisténcia do sindico ndo é uma opgio para o con-
ominio, ela é uma exigéncia. Vocé sabia disso?
Sim, a legislacdo brasileira obriga todo condominio a
possuir um cargo de sindico, mesmo aqueles que con-
tam com a assessoria de uma administradora de condo-

minios. Isso estd previsto no Codigo Civil o qual exige

que todo condominio edilicio possua Convengao, regi-
mento interno e realize assembleia geral ordindria para

elei¢do de sindico.

imagine o préprio sindico chegar a ser eleito estando ele
proprio em uma situagio irregular? Ambas as situacdes
podem ser contestadas e a eleigio ser anulada, o que vird
a se tornar uma dor de cabega. Portanto, o ideal é co-
nhecer as regras do jogo antes de joga-lo.

Neste més de fevereiro trazemos também, uma pauta
que tem sido motivo de algumas polémicas em condo-

minios pelo Brasil: a obediéncia aos protocolos de pre-

De acordo com o artigo 1.347 do Cédigo Ci-
vil, a pessoa escolhida deve atender a alguns
critérios e ocupard o cargo de sindico por um

prazo ndo superior a dois anos, podendo esse
mandato ser renovado, sem restri¢des ao nu-
mero de reeleicdes desde que haja a anuéncia

dos moradores.

Ja que nos primeiros meses do ano muitos
condominios se preparam para realizar no-
vos pleitos para renovar os mandatos de seus

administradores, aproveitamos para langar

nesta edi¢do de fevereiro uma pergunta: em uma eleigao
de sindico, vocé sabe quem pode votar e quem pode ser
votado? Essa é uma duvida relativamente comum e que
deve ser analisada com bastante cautela.

Imagine um sindico ser eleito com um quérum de mo-
radores que ndo tém direito legal ao voto? Ou, ainda,

vengao a contaminagio do coronavi-
rus. Sabemos que apds tantos meses
de pandemia, houve uma tendéncia
geral de relaxamento da populagdo
em relagio aos cuidados, mas ainda
ndo é o momento de baixar a guar-
da nessa luta, pois a batalha contra a
Covid-19 ainda nio terminou.

O pais segue enfrentando, neste ini-
cio de ano, altos indices de infeccdes
e batendo novos recordes de 6bitos,
o que refor¢a a necessidade de seguir

os protocolos de seguranca. Assim, cabe ao condominio
fazer valer tais regras, como o uso obrigatério de masca-
ra e evitar aglomeragdes nas dreas comuns. Abordamos
esse tema em nosso artigo de Cotidiano.

Seguimos com nossa missdo de informar. Desejamos a
todos os nossos leitores uma excelente leitura!

INDICADORES 2019/2020 | IMPOSTO DE RENDA
JuL AGO SET out NOV DEz | Base Calculo Aliquota a deduzir

1GP-M (FGV) 2,23 274 4,34 3,23 3,28 096 | at¢Rs 190398 ISENTO
INPC (IBGE 44 7 9 9 14

GlEE L L L b L A6 DeRs 190399 até 2.826,65 7,5% R$ 142,80
IPC (FIPE) 0,25 078 [ 119 1,08 0,79
CUB/MG 041 1,69 1,26 1,33 108 098 De RS 2.826,66 até 3.751,05 15% RS 354,80
TR 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | De RS 3.751,06 até 4.664,68 22,5% RS 636,13
POUPANGA 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 Acima de RS 4.664,68 27.5% RS 869,36
SAL. MiNIMO 104500 104500 104500 104500 104500  1,04500

Piso salarial minimo RS 1.202,39
Faxineira ou servente R$1.202,39
Ascensorista R$1.206,15
Garagista R$1,224,99
Manobrista R$1.388,97
Porteiro ou vigia R$ 1.456,85
Lelador ou encarregado RS 1.543,52

05 valores acima valem para empregados admitidos pelos condominios a partir
de 01/09/2020 segundo convengéio coletiva de trabalho da categoria assinada
pelo Sindicon e Sindeac.

Salario da categoria

VocéPergunta encaminhe suas duvidas para jornaldosindicobh@gmail.com ou @ (31) 98481-7642

FESTA NO CONDOMINIO

Solicito orientacdo em relagédo a no-
tificacdo extra judicial recebida do
sindico residente em condominio
préximo ao nosso, na qual registra
perturbacdo do sossego, causado
por moradora do nosso prédio! Ele
chamou a policia 2 vezes, inclusive fa-
zendo BO e registrando as conversas
muito altas em video! Essa moradora
ja foi abordada pelo nosso sindico de
outras vezes pedindo a colaboragdo
nesse sentido, por ja haver outras re-
clamacées verbais, mas tudo, até en-
téo, sendo apenas por conversas ami-
gaveis, sem registro em qualquer tipo
de documento. A minha duvida é:

Essa comunicagdo extra judicial ndo
deveria ser encaminhada via AR dire-
to para essa moradora?

Ao ser encaminhada como est3, ao
sindico do nosso condominio, temos
que assinar?

E se assim for, se temos que tomar
ciéncia e assinar, qual providéncia to-
mar em relacdo a essa questdo! Ou
podemos devolver e pedir o sindico
vizinho que faga a comunicacdo dire-
to para a moradora do nosso prédio?

Adelina - por email

Resposta Antes de
adentrar ao assunto,
é importante escla-
recer que a mora-
dia em condominio
exige das pessoas
bom senso e sobre-
tudo educacéo. Isso
reflete no direito de
vizinhanga.  Tendo
em vista a informa-
cdo sobre pertur-
bacdo ao sossego
provocado por condominio vizinho,
faz necessario que o sindico tenha
plenos conhecimentos sobre a reali-
dade dos fatos para ndo implicar em
equivocos e prejuizos de dificil repa-

Foto de Mauricio Mascaro no Pexels

ragdo. A notificacdo ainda que extra-
judicial afirma determinado posicio-
namento explicito na notificacdo e
torna prova ao notificado. Contudo,
é razodvel pensar que a perturbacdo
do prédio vizinho, implica inicial-
mente na perturba-
¢do dos moradores
do préprio prédio
em que se encontra
o morador perturba-
dor. Acaso ocorram
ruidos que, de fato,
venham  provocar
incémodos, deve o
morador ser notifi-
cado pelo sindico
do edificio. Especial-
mente nesse tem-
po de pandemia as
pessoas estdo mais
sensiveis a este tipo
de perturbacdo. Havendo registro
inclusive com boletim de ocorréncia,
ja esta constituido o fato em prova,
sobre a perturbacdo. E importante
saber se este tipo de barulho é re-

corrente. Como condominio vizinho
a notificacdo deve ser dirigida via
AR, protocolo ou através de carté-
rio ao sindico do condominio onde
reside o morador perturbador. O
sindico deverd assinar o recebi-
mento do documento e direcionar
a unidade do morador perturbador
para tomar conhecimento sobre a
reclamagéo, devendo ainda ser ad-
vertido nos moldes do que estabe-
lece o Regimento, Convencédo e lei
do prédio. Apds recebimento do
condominio vizinho, deve encami-
nhar uma notificagdo ao morador no
sentido dele adequar as normas de
boa vizinhancga, sob pena de lhe ser
aplicada as penalidades que a con-
vengdo e a Lei permitirem. Mesmo
advertido, ndo havendo mudanca
de comportamento, deverdo ser
aplicadas as penalidades que a lei
permite, caso a convengdo do pré-
dio seja omissa nesse quesito.

Dra. Juliana Miranda
juridico@sindiconimoveis.com.br

Franqueados
CIDADES/EST. EXEMPLARES FONE/FAX
Baixada Santista/SP 13500 (13) 3251-7906
Campinas/SP 8000 (19) 3233-1652
Curitiba/PR 8,000 (41) 3029-9802
Fortaleza/CE 6.000 (85) 3214-4972
Niterdi/RJ 5.000 (21) 2622-5312
Recife/PE 10.000 (81) 3053-0894
Rio de Janeiro/RJ 20,000 (21) 2210-2902
Sao Paulo/SP 20,000 (11) 5572-5250
TELEFONES UTEIS
Corpo de Bombeiros 193
Cemig (plantdo) 0800.310196
Copasa 105
Defesa Civil 199
Delegacia da Qualidade de Vida 3201-1568
Policia Militar 190
Pronto-Socorro 192
Procon 1512
Prefeitura 156
Disque Limpeza (SLU) 3277-9388
Sindeac (31) 2104-5899
Sinduscon 3275-1666
Seac 3278-3008
Sindicon 3225-4768
Receita Federal 0300780300
INSS 0800-780191
PBH (Geral) 3277-5070
Inmetro 3356-6684
BHTrans 156

0Os conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas ndo refletem,
necessariamente, a opiniao do
Jornal do Sindico.
Areproducéo dos artigos publicados neste jornal
requer autorizagao prévia.
0 Jornal do Sindico ndo se responsabiliza pelo
conteudo dos anuincios e pelos

servicos prestados por seus anunciantes.

Novos anunciantes Esquadrias de Aluminio
Estilo Esquadrias
Bicicletario
Altmayer
Extintores
Conservagao e Limpeza Comitec
Lideranca
Brasiliana Interfones
Aseg
Consultoria técnicaem
Engenharia Para-raios
Mobi Engenharia Abaco
Elevadores
Gold elevadores

ATUALIZADO
COM NOSSAS
INFORMAGOES!
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Cotidiano por Cecilia Lima |

Protocolos anti-Covid
nos condominios

Em janeiro de 2021, o Brasil ultrapassou o triste marco de mais de 200 mil obitos por Covid-19.
Enquanto o plano de vacinagdo em massa ndo é viabilizado, o nimero de casos e de mortes
cresce, e a Unica maneira de conter a disseminagao do coronavirus no pais ¢ mantendo as
medidas preventivas em espagos piblicos, as quais incluem, basicamente, uso de mascara
facial, distanciamento e higienizagdo das maos.

mbora tais protocolos sejam

sabidamente  obrigatdrios
em todos os edificios que con-
tem com circulagdo de pessoas,
alguns condominios enfrentam
dificuldades para fazer as regras
de prevengdo serem cumpridas.
Nio obstante o fato de atual-
mente o Brasil apresentar taxas
alarmantes de contaminagao
e Obitos, muitas pessoas ainda
ignoram, por exemplo, o uso
da mdscara em dreas comuns,
acarretando constrangimentos e
conflitos entre moradores e tam-
bém junto a administragdo.

O professor Dmitri Bichara
queixa-se da negligéncia de vi-
zinhos com os quais convive no
bairro de Brisamar em Joao Pes-
soa (PB), no prédio residencial
em que mora. “E muito comum
ver moradores desobedecendo
o limite maximo de passageiros
no elevador, além disso pessoas
sem mascara sdo uma rotina,
inclusive muitos visitantes, os
quais deveriam ser orientados
desde a portaria, mas ndo sdo”,
relata. “Creio que deveria haver
maior interveng¢io por parte do
condominio no sentido de fazer
valer os protocolos de seguran-
¢a, pois quem nao os cumpre
coloca em risco todos os demais.
Eu me sinto particularmente in-
comodado com a conduta dessas
pessoas”, reclama o professor.

RESPONSABILIDADE - O
advogado Rodrigo Nunes, atu-
ante na area condominial ha 9
anos, afirma que o conddmino
esta correto em crer que o con-
dominio deveria ter uma postu-
ra mais atuante neste caso, pois
¢ justamente esta sua obrigacéo.
“E importante ressaltar que a
administra¢cdo do condominio
¢é responsavel nido apenas por
‘impor’ as normas, mas tam-
bém por fiscaliza-las. E devemos
lembrar ainda que grande parte
dos municipios brasileiros ainda

Neste
condominio
é obrigatorio |
iy ousode §}
: mascara

Foto de Ann Nekr no Pexels
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estdo sob vigéncia de decretos
locais que determinam regras
para uso dos espagos publicos,
incluindo condominios”, afirma
Nunes.

De acordo com o especialista,
considerando que tais medidas
sdo “novidades” na rotina dos
prédios, é recomendavel que o
sindico providencie a fixa¢do de
cartazes em locais visiveis, espe-
cialmente dentro dos elevado-
res, solicitando uso das mdsca-
ras e demais providéncias, bem
como avisando das possiveis
penalidades em caso de infra-
¢Oes. A aplicagdo de adverténcia
e multa pode ser feita mediante
registro de imagens em circui-
to de cameras ou testemunhos.
“E importante também que a

comunidade condominial tam-
bém cobre do sindico e da ad-
ministra¢do providéncias, pois
as vezes o incomodo existe até
com certa razdo, mas se ele nio
¢ manifestado, nenhuma provi-
déncia é tomada”, conclui o ad-
vogado.

*Jornalista

PENSOU EM RETROFIT?

PROJETAMOS E FORNECEMOS:
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Sindicon MG promovera palestra
gratuita sobre gestao de elevadores

A gestdo de elevadores em condominio sera 0 tema de uma palestra gra-
tuita que o Sindicon MG ird promover no dia 25 de fevereiro. A transmissao
sera feita pelas redes sociais a partir das 19 horas. Escolhemos esse as-
sunto depois dos tltimos acidentes com elevadores registrados em Minas
Gerais.

A palestra serd dada pelo engenheiro Ronaldo Bandeira, que atua ha 30
anos no transporte vertical, além de ser conselheiro do CREA-MG e diretor
da Associagdo de Engenharia Mecénica de Minas Gerais. A mediagdo serd
feita por mim (Carlos Eduardo) na condigéo de presidente do Sindicon MG.
Sera uma oportunidade para que sindicos e sindicas tirem todas as duvi-
das sobre a gestao de elevadores.

Entre os assuntos que serdo abordados por Ronaldo Bandeira est&o os
contratos com as empresas do setor, seguranga, manutengdo, orga-
mentos, inspegdes, além das estatisticas de acidentes com elevadores.
A legislagdo sobre os elevadores também serd abordada na palestra. Os
participantes poderdo tirar dividas sobre esses temas.

No més de margo, em data a ser definida, o Sindicon MG promoverd uma
palestra sobre vistoria predial, outro tema de grande importancia. As vis-
torias sdo de grande importancia para evitar acidentes. Mais detalhes
sobre essa palestra serdo postadas no site do Sindicon MG: https://www.
sindiconmg.org.br/

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

Y

—SINDICON MG

- Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

E importante ressaltar que a
administragao do condominio é
responsavel nao apenas por ‘impor'
as normas, mas também por
fiscaliza-las

"ESPACOC

Forros, portas e janelas actisticas
Fachadas e brises Hunter Douglas
Persianas e cortinas Hunter Douglas

Mobilidrio corporativo

Seluples lstzqradas para Arquiteters e Decoragin

Tel: 3285-5588
™3199217-9781

Atendimento com hora marcada

Sem mecessidode de contratar
Construtoras ou Engenheiros.
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Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica
Reparos em geral

CONTROL
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Legislagao por Cecilia Lima |

Demissao por justa causa: quais as
faltas graves e os direitos garantidos

No ambito dos condominios, a maioria das relagdes
trabalhistas ainda € regida pelo regime orientado pela
CLT (Consolidagdo das Leis do Trabalho). Esse conjunto
de leis norteia condutas tanto para o empregador, quanto
para o empregado, garantindo-lhes uma série de direitos e
determinando também deveres.

finalizagdo de um contrato

regido pela CLT pode se dar
por duas vias: sem justa causa
(quando, por exemplo, o patrdo
atravessa dificuldades financei-
ras e ndo pode mais arcar com
os custos de manter o funcio-
nario) ou com uma justa causa
(desta vez, quando o empregado
da motivos legitimos para ter
seu contrato rescindido).

Embora seja considerada uma
“penalidade maéxima”, a de-
missdo com justa causa ndo é
sinénimo de dizer que o fun-
ciondrio serd dispensado de
“maos vazias”. Erroneamente,
¢ comum ver interpretacdes
equivocadas de que tal situagdo
poderia justificar a negagao de
todos os direitos do empregado,
mas essa ¢ uma interpretagdo
errada. E importante ressaltar
que, em casos de demissdo por

justa causa, o empregador é
obrigado a fazer o pagamento
do acerto de contas em até 10
dias apos a demissao.

Esse tipo de dispensa é um re-
curso previsto como direito do
empregador garantido pelo ar-
tigo 482 da Consolidagdo das
Leis do Trabalho, a CLT, a ser
utilizado quando o funcionario
comete uma “falta grave”. Nes-
ses casos, pode ocorrer a resci-
sao do contrato e o trabalhador
perde varios direitos, como 13°
proporcional, saque do FGTS e
multa de 40% do saldo do FGTS.

DIREITOS - Dentre os direitos
que o trabalhador demitido com
justa causa segue tendo estdo o
saldo do salario no valor equi-
valente aos dias que trabalhou
no més da demissao, os salarios
atrasados (caso haja saldo deve-

Decidir o que é ou ndo uma "falta

grave", contudo, ndo cabe ao
empregador

dor), bem como férias vencidas
e 0 1/3 de férias devidos (caso as
férias estejam vencidas ha mais
de um ano, o empregador deve
pagar o dobro do valor).

Decidir o que é ou ndo uma
“falta grave”, contudo, ndo cabe
ao empregador. Isso estd ex-
presso na lei, que prevé situa-
¢Oes nas quais considera justa a
rescisdo do contrato trabalhis-
ta. Confira: ato de improbida-
de, embriaguez habitual ou em
servigo, violagdo de segredo da
empresa, ato de indisciplina ou
de insubordinagdo, abandono
de emprego, pratica constante
de jogos de azar, ato lesivo da
honra ou da boa fama ou ofen-
sas fisicas, incontinéncia de
conduta ou mau procedimento,
desidia no desempenho das res-
pectivas funcgdes, condenagio
criminal do empregado tran-
sitada em julgado, negociagdo
habitual por conta propria ou
alheia sem permissdo do em-
pregador (concorréncia desleal)
ou perda da habilita¢do ou dos
requisitos estabelecidos em lei
para o exercicio da profissdo.

*Jornalista

Seu condominio por Cecilia Lima |

Condominio deve ter CNPJ!

Juridicamente, o condominio edilicio é concebido como uma
personificagao “andmala”, isso porque ndo possui critérios para
se enquadrar nem como pessoa fisica, nem como pessoa juridica,
0 que o faz um tipo muito peculiar de sujeito dentro da esfera dos

agentes juridicos.

Ocondominio nio é uma
pessoa fisica, mas é repre-
sentada por uma: o sindico, que
é quem responde por ele du-
rante o seu mandato. Por outro
lado, tem-se a prerrogativa de
contratar funcionarios, reco-
lher tributos e manter um fun-
cionamento muito semelhante
ao de uma pequena empresa,
como se fosse uma pessoa juri-
dica.

PJ - Atualmente, o entendi-
mento é o de que — em um es-
pectro de possibilidades - a na-
tureza juridica do condominio
edilicio se aproximaria muito
mais de uma Pessoa Juridica
(P]). Isso justifica o fato, por
exemplo, dele entrar no rol das
categorias as quais precisam ser

portadoras de um numero no
CNPJ (Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica).

Prevé a Instrucdo Normativa
RFB ° 748, de 2 de junho de
2007, em seu artigo 11 que tam-
bém sdo obrigados a se inscre-
ver no CNPJ os “Condominios
Edilicios sujeitos a incidéncia,
a apuragdo ou ao recolhimento
de tributos federais administra-
dos pela RFB”.

O CNP]J possibilita que os con-
dominios tenham uma iden-
tidade juridica. Ele é impres-
cindivel para a contratacio de
funcionarios, caso da retengdo
de Imposto de Renda e reco-
lhimento do PIS. Além disso,
¢é valido ressaltar que sem o

C
® Npy

-

CNP]J niao seria permitido que o
condominio fizesse a expedi¢io
do boleto para recolhimento da
taxa condominial.

Condominios novos - Pré-
dios recém ocupados devem

0 CNP! possibilita que os condominios

providenciar este documento o
quanto antes, pois, conforme ex-
posto, ele é fundamental e a pos-
tergagdo de sua emissdo inviabi-
lizara a gestdo do condominio.

*Jornalista

tenham uma identidade juridica

COMO PROCEDER ANTES DE

TIRAR O CNPJ DO SEU CONDO-
MiNIO:

Solicitar expedicdo do Habite-se
pela incorporadora/construtora;

Inscricdo das escrituras definiti-
vas das unidades no Cartdrio de
Registro de Iméveis;

Solicitar o desmembramento do
IPTU por unidades;

Elaborar a Convencao condomi-
nial com assinaturas de no mi-
nimo 2/3 dos proprietarios das
fracbes ideais;

Convocacdo da primeira assem-
bleia para elei¢dgo do primeiro
sindico e conselho consultivo;

Registro do condominio no Car-
tério de Registro de Iméveis, jun-
tamente com a Convengdo;

Inscricdo do condominio no
CNPJ, que torna automatica a
inscricdo no INSS, o que é obri-
gatorio para o condominio ser
empregador.

Fonte: O Condominio Edilicio (Markus S. L Norat)
[, i
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Mesmo em unidades privativas,
sindico precisa fiscalizar obras

Um bom sindico sempre deve estar atento a
tudo que se passa dentro dos limites do seu
condominio. Logo, se um morador resolve
fazer uma obra, mesmo que dentro do seu
apartamento, isso tem sim, implicagdes na
estrutura do prédio como um todo e o fato
precisa ser de ciéncia do administrador.

M ais que uma caracteris-
tica do “bom sindico”,
¢ valido lembrar que desde
2014 essa passou a ser tam-
bém uma obrigacdo dos sin-
dicos: fiscalizar as obras
dentro dos condominios,
sejam elas nas dreas comuns
ou mesmo dentro das unida-
des privativas. Isso se deve
a NBR 16.280 da Associagio
Brasileira de Normas Técni-
cas (ABNT), a qual estabe-
leceu as etapas de obras de
reformas e lista os requisitos
para antes, durante e depois
de uma reforma em um pré-
dio ou em uma unidade.

PROJETO - Enquanto ges-
tor, cabe ao sindico o papel
de avaliar a proposta da obra
e julgar se o prédio tem a ca-
pacidade de suportar tal in-
tervengao ou ndo e, em caso
positivo, acompanhar a sua
execuc¢do. Todo o passo a pas-
so comega, entdo, com a ana-
lise do projeto de reforma o
qual o morador interessado
deve submeter.

Atengao, sindicos e sindicas

Estamos atualizando nosso cadastro para que seu condominio
continue recebendo nossos exemplares gratuitamente.

Nome do condominio

Esse documento deve ser as-
sinado por um responsavel
técnico, seja engenheiro ou
arquiteto, e conter a descri-
¢do de tudo que serd feito.
Profissionais  credenciados
ao CREA (Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia)
emitirdo uma ART (Anotagdo
de Responsabilidade Técni-
ca), ja os especialistas vin-
culados ao CAU (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo)
emitirdo um RRT (Registro
de Responsabilidade Técni-
ca). Ambos documentos sio
laudos que visam a garantir a
viabilidade da obra.

Essa ja ¢ a primeira etapa
para um sindico barrar ou
ndo a realizacdo de uma re-
forma, pois obras sem pro-
jeto detalhado ou com pro-
jetos que ndo sdo assinados
por profissionais habilitados
que se responsabilizem pe-
los possiveis riscos ja devem
ser automaticamente rejeita-
das/vetadas. Lembrando que,
uma vez sendo de interesse

Intervengées internas devem ser comunicadas ao sindico

comunicadas ao sindico
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Intervengdes internas devem ser

Impresso

Digital

do conddémino proceder a
reforma, ¢ também um en-
cargo dele providenciar tal
documento e arcar com seus
possiveis custos.

SOSSEGO - Apés a aprova-
¢do da reforma, o trabalho
do sindico ndo se encerra. A
fiscalizagdo deve prosseguir
com o acompanhamento da
execuc¢do. Uma medida pre-
liminar basica a ser tomada
¢é a estipulagdo de horarios
pelo condominio, visando a
preservagio do sossego da
vizinhan¢a e seguranga no
acesso ao interior do prédio.
O usual é que se use o hora-
rio das 8 as 17 horas em dias
uteis para a reforma, tendo
previamente o cadastro dos
trabalhadores que precisardo
entrar no prédio na portaria,
0 que evita a entrada de pes-
soas estranhas.

O projeto da obra deve apre-
sentar uma proposta de cro-
nograma, ou seja, a previsao
de entrega de cada etapa do
servico. E nessa programa-
¢do em que o sindico deve se
apoiar, buscando saber se esta
sendo cumprida e se a refor-
ma sera concluida dentro do
prazo acordado. Como gestor,
o sindico tem a autoridade
para suspender a obra, caso
o condémino ndo cumpra os
prazos ou o plano de inter-
veng¢des daquilo que foi pos-
to no projeto e assinado pelo
profissional habilitado.

Preencha os campos abaixo e nos envie via e-mail,
whatsapp ou telefone. Gostariamos também que nos
informassem qual a preferéncia pela entrega:

Essa atualizagao é
fundamental para garantir o
sucesso da nossa
distribuigéo.

Enderego completo

CEP Bairro Cidade
Tel. Condominio Tel. Sindico
e-mail Condominio e-mail sindico

Para facilitar, vocé pode tirar uma foto com seu smartfhone e encaminhar por e-mail ou whatsapp. Para ndo haver divida, os dados devem estar legiveis. Se preferir ligue no telefone fixo.

® jornaldosindico@arte21.com.br ( (31) 98481-7642 & (31) 3337-6030

0 Jornal do Sindico agradece a sua colaboragdo!
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Finan(}as por Cecilia Lima I

Quais as obrigagoes do
locatario no condominio?

0 sonho da casa prdpria ja nao faz parte da vida de muitos
brasileiros atualmente. E fato que - seja por falta de condigdes
financeiras ou mesmo pela opgao estratégica de ndo investir
na aquisigdo de um imével — muita gente hoje vive de aluguel,
ou seja, pagando para morar no imével de alguém.

Existe um conjunto de re-
gras, direitos e deveres,
que regem a relacdo entre o
locador e o locatdrio de imé-
vel, seja ele residencial ou
comercial. Essas normas sdo
convencionadas pela Lei do
Inquilinato (n° 8.245/91). E
essencial que ambas as partes
conhecam os termos dessa lei
antes de fechar um contrato
de aluguel.

SEPARAR DESPESAS - No
que diz respeito ao 4mbito do
condominio, as despesas que
compdem a taxa condomi-
nial se dividem em ordinarias
(aquelas que consistem nos
custos basicos para a manu-
tengdo da estrutura coletiva)
e as extraordindrias (aquelas
que consistem em gastos ex-

tra, que provavelmente néo es-
tavam previstos no orgamento
do condominio).

Cabe ao inquilino, portanto,
arcar com as despesas ordi-
narias, tais como consumo de
energia, gas, agua, esgotamen-
to, lixo, limpeza, conservagao
das dependéncias de uso co-
mum, bem como pagamento
dos salarios dos funcionarios
do condominio, caso existam.

Por outro lado, fica na conta
do proprietdrio os encargos de
pagar as despesas extraordi-
narias a exemplo de reformas
que interessem a estrutura
integral do imovel, pintura
de fachadas, equipamento de
seguranga, itens de decoragéo,
fundo de reserva. E obriga-

Foto de Lukas no Pexels

E obrigagdo do condominio fazer
um demonstrativo descrevendo

condominial

quais despesas compdem a taxa

¢30 do condominio fazer um
demonstrativo  descrevendo
quais despesas compdem a
taxa condominial.

FINALIDADE - Também po-
demos listar como obrigagdes
do inquilino a necessidade de
usar o imoével locado para a
finalidade estabelecida. Isto
¢, se ele é residencial, nido se
pode transforma-lo em um
saldo de beleza ou em um res-
taurante, por exemplo. Esse é
um problema que muitos con-
dominios enfrentam.

Outra situagdo a ser destaca-
da é a proibi¢do de o inquili-
no modificar 4reas externas e
internas sem o consentimento
por escrito do proprietario do
imével. Soma-se a isso outro
ponto: é obrigacdo do loca-
tdrio tratar o imodvel com o
mesmo cuidado e zelo como
se fosse seu.

E valido lembrar que os con-
tratos de aluguel podem ser
feitos por tempo determina-
do ou indeterminado. Com
efeito, o mais comum ¢é que os
contratos tenham periodo de-
terminado, como 12, 24 ou 30
meses. O tempo pode variar,
pois nao existe um tempo mi-
nimo ou maximo estipulado
por lei.

*Jornalista

Segurant,‘a por Cecilia Lima |

E o delivery no condominio?

Dentre outras mudangas, a pandemia de Covid-19 provocou
um significativo aumento das atividades comerciais
com servigo delivery. Em decorréncia da necessidade de
isolamento social, o consumo de alimentos e diversos
outros produtos em domicilio cresceu e esse fluxo pode ser
percebido ao longo dos ultimos meses nos condominios,
reacendendo antigas polémicas sobre a permissao ou nao
da entrada de entregadores nos prédios.

psicologa  pernambuca-

na Daniele Candeias, 34
anos, possui dificuldades de
mobilidade devido a uma mal-
formacdo congénita em mem-
bro inferior. Ela se queixa do
fato de seu condominio, um
edificio residencial em Recife
(PE) ndo permitir que os entre-
gadores de delivery cheguem
até o apartamento. “Antiga-
mente eu possuia um carro e
conseguia ter mais autonomia,
pois a vaga era proxima ao meu
bloco, mas agora, na pande-
mia, passei a trabalhar em casa
e fazer todas as minhas com-
pras, inclusive mercado, pela
internet, e fico na dependéncia
de vizinhos para me ajudarem
a buscar na guarita”, relata.

PRETEXTO - Embora a mora-
dora tenha suas razdes particula-
res, a justificativa por que muitos
condominios adotam tal postura
¢ uma sé: seguranca. Impedir a
entrada de entregadores é uma
medida que visa a coibir golpes,
assaltos e outros crimes no inte-
rior dos prédios, ja que hda varios
relatos de “falsos entregadores”
que se utilizam do pretexto de fa-
Zer uma suposta entrega somente
para ter acesso ao interior do con-
dominio e praticar invasdes nas
unidades privativas e até mesmo
render moradores.

De acordo com o advogado Ro-
drigo Nunes, atuante na darea
condominial, nio existem regras
predeterminadas, essas sdo esta-

belecidas por cada condominio, e
as particularidades de alguns mo-
radores também devem ser consi-
deradas, como € o caso de Danie-
le. “Nio existe ‘certo ou errado’,
o condominio tem autonomia

para compreender o que é melhor
para seu contexto, existem os que
continuam permitindo o acesso
de entregadores, pois avaliam os
riscos e beneficios e concluem
por isso”, comenta. Nunes com-

Todos nds sabemos dos crescentes
indices de criminalidade nas cidades
e também que os criminosos
possuem metodologias cada vez mais

sofisticadas para operar

plementa, porém, que o entendi-
mento atual é de que mantenha
a vedacdo ao acesso. “Todos nos
sabemos dos crescentes indices de
criminalidade nas cidades e tam-
bém que os criminosos possuem
metodologias cada vez mais sofis-
ticadas para operar.

Assim, atualmente, é recomen-
davel que os condominios se cer-
quem de todos os mecanismos
possiveis para coibir préticas cri-
minosas”, conclui. Ele esclarece
que prevalecera aquilo que esta
no seu Regimento Interno: a proi-
bigdo ou permissdo do acesso de
entregadores deve estar prevista
neste documento.

Hé ainda a possibilidade de se fazer
um modelo hibrido, que consiste
em permitir parcialmente a entrada
de servidores. Esse acesso ndo seria
para todos, mas apenas para aque-
les que habitualmente frequentam o
condominio, ou seja, possuem uma
periodicidade de visitas, como fun-
cionarios que recolhem/entregam
roupas de lavanderia, entregadores
de medicamentos continuos, por
exemplo. Como reforco de segu-
ranga, é recomendado que esses
prestadores de servigos sejam pre-
viamente cadastrados e tenham seu
tempo de permanéncia no interior
do prédio monitorado.

*Jornalista
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Quem esta apto para

votar e ser votado?

A legislagdo brasileira determina que todo prédio
constituido como um condominio edilicio tenha um sindico.

A eleigdo para este cargo

e

, portanto, um importante

momento na rotina dos condominos e deve ser realizada em
uma Assembleia Geral Ordinaria (AGO).

eacordo com o artigo 1.347

do Cédigo Civil, a pessoa
escolhida ocupa o cargo de sin-
dico por um prazo nio superior
a dois anos, podendo esse man-
dato ser renovado. A legislagdo
nio fala em limite de reelei¢des,
por isso deve ser observada
também o que diz a convengdo.

VOTAR - [Inicialmente, em
tese, apenas os proprietarios
de unidades podem votar em
uma elei¢do. Contudo, é possi-
vel que um condoémino inqui-
lino conquiste tal direito: se
ele conseguir uma procuragio
com poderes especificos para
esta finalidade concedida pelo
dono do imdvel, pode ajudar a
eleger um sindico. Obviamente,
o direito ao voto ¢é transferido,
assim o dono da unidade perde
tal chance em favor de seu in-
quilino. Os votantes s6 podem
exercer seus direitos desde que
estejam adimplentes com as ta-
xas condominiais.

SER VOTADO - Diferente-
mente dos votantes, os critérios

para ser sindico sio bem mais
flexiveis. Ndo é necessario ser
proprietdrio de uma unidade
condominial para se candida-
tar ao cargo, um inquilino pode
muito bem tornar-se sindico
do condominio e ocupar esta
fungdo com toda legitimidade.
Contudo, hd outras prerrogati-
vas que precisam ser atendidas
além disso.

Conforme o artigo 1.347 do
Codigo Civil brasileiro, é ne-
cesséario ser maior de idade (18
anos) e estar apto a exercer a
funcdo (ndo ter doengas inca-
pacitantes ou estar preso, por
exemplo). Uma informagéio
interessante e que nem todo
mundo sabe é que néo é obri-
gatorio que o sindico more no
condominio.

Esse tipo de situacdo é relati-
vamente comum em imoveis
de veraneio, por exemplo, onde
os condéminos costumam
ocupar as unidades apenas em
algumas temporadas do ano
ou ainda prédios usados para

Nao é necessario ser proprietario de
uma unidade condominial para se

candidatar ao cargo

Foto de Element5 Digital no Pexels

locagdo para estudantes. Esses
sdo alguns exemplos em que o
sindico administra mas, néo
necessariamente habita o pré-
dio.

INADIMPLENCIA - Ao lem-
brar quem nio pode ser votado,
um detalhe merece destaque.
Sempre que abordamos ques-
toes relacionadas a condomi-
nios e a todas as questdes que
envolvem a convivéncia neles,
reforcamos a necessidade de
bons exemplos e de se prezar
por boas condutas, no intuito
de se obter um convivio mais
harmonioso entre todos.

Assim, é razodavel prever que
para se ocupar o cargo de sin-
dico - o mais importante na
hierarquia do condominio - o
morador, seja ele proprietario
ou inquilino ndo pode estar
inadimplente com as contas do
condominio. Essa ndo ¢é ape-
nas uma exigéncia moral, mas
também uma previsdo legal do
Cddigo Civil brasileiro, o qual
exige que os débitos com o
condominio estejam quitados
quando o morador for se can-
didatar ao cargo de sindico. No
caso disso ser desrespeitado, a
elei¢do pode ser contestada e a
candidatura impugnada.

*ornalista

b Estrategias para atrair maior
quorum em assembleias

odo sindico sabe a dificul-

dade que é reunir os mora-
dores para tratar dos assuntos
do condominio, seja 14 qual for
o tema. A batalha é ainda mais
ardua quando a assembleia em
questdo exige um quérum, isto
é, presenca minima, de 2/3 para
deliberag¢do de uma pauta espe-
cifica e isso obstrui temas im-
portantes para o condominio.

Sempre com a justificativa de
uma rotina apressada, o fato é
que, cada vez menos morado-
res — proprietarios e inquilinos
- se interessam em participar
desse evento e, com as reuni-
oes esvaziadas, o sindico fica

de verdadeiras “mdios atadas”
para executar parte de seu tra-
balho, pois, em grande parte, a
administra¢do do condominio
demanda deliberagdes coleti-
vas por parte da assembleia de
moradores.

ASSEMBLEIA - Temas de
suma relevancia como aprova-
¢do de contas de mandato an-
terior, eleicdo de novo sindico,
deliberagdo sobre novas obras
no prédio sio alguns exemplos
dos quais a convengéo exige que
passem pelo crivo da assembleia
condominial, dessa forma ¢
obrigatério convocar os mora-
dores para uma reuniéo.

Em virtude disso, é melhor ten-
tar pensar maneiras para atrair
os conddminos as assembleias
do condominio e convencé-los
de que aquele momento é im-
portante e pode ser agradavel.
Para isso, algumas estratégias
podem ser usadas no intuito
de mobilizar o condominio
em torno das reunides a fim
de chamar o maior numero de
moradores. Confira:

SEMPRE SEJA PONTUAL -
O sindico deve buscar obedecer
a hora mencionada na convo-
cagdo para come¢o da reunido
e finalizar também no horario
pré-estabelecido, afinal as pes-
soas tém seus cOmMpromissos.
Sabendo que o evento tem du-
racdo determinada, os convo-
cados se estimulardo a ir.

GESTAO PARTICIPATIVA -
Uma boa dica é criar comissoes
especificas para que os condo-

é melhor tentar pensar maneiras para
atrair os condominos as assembleias

minos participem, como co-
missao de decora¢io, de obras
e de sindicos-mirins, entre ou-
tros.

CRIE ATRATIVOS - vale fazer
um pequeno evento de integra-
¢ao de baixo custo para atrair o
pessoal, como por exemplo um
coquetel, um lanche ou mesmo
um sorteio de brindes.

EVITE PAUTAS LONGAS -
selecione apenas 3 ou 4 assun-
tos, no maximo, para serem
debatidos no dia e estabeleca
previamente o tempo o qual
sera destinado para cada um.

MESCLE TEMAS - as pesso-
as querem se manifestar, entdo
dos trés temas da reunido, per-
gunte aos moradores (pode ser
por whatsapp, por exemplo) um
tema que eles gostariam de dis-
cutir na pauta do dia. Assim, a
presenca serd maior.
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.‘ l‘ DR. JAIRO RIBEIRO COSTA
Advogado especialista em condominios

OUROVELHO 39872015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

Administracdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locagao de Imdveis
Cobrangas

Sindicos Profissionais

SINDICO Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Admininiradars de Cordamizian » Imorein

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210 - Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

TELEFAX: (31) 3272.8102

Administradora de Condominios

COBRANCA
CONTABILIDADE
FINANCEIRO

Pl
“'// dministradara § Metee,
o mercade JURIDICO, PESSOAL
riunfo SINDICO PROFISSIONAL

3500-2945

www.adminlstradoratriunfo.com.br
Rua Pecanha, 164 sala 203 Carlos Prates

ADVOGADOS

Advocacia especializada em Direito
Imobilidrio: assessoria a condominios,
elaboragdo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiéo,
Regularizacdo de iméveis.

Ko

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADDS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar — Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

(31) 3273-0027098842-6498
eld

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710

* Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;

» Consultorias Juridicas;

e Participagao em
Assembleias;

= Alteragdo de Convengéo e

eld@eldadvocacia.com.br  Regimento Interno.

SIVIO MARE M

ADVOCAAR TRABALHSTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

 Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

* Administracéo de condominio
* Portaria
* Limpeza

A COMINA

17 anos de mercado

* Conservacdo

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/ 99982.1353

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutengodes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E-Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seu orcamento!
@, (31) 3234-0210/2535-4134/99631-0264

Rua Esmeralda, 444 - Prado
= contato@contabilidadelana.com.br
Contabilidade Lana www.contabilidadelana.com.br

CLASSE A

Cobranca com excelente resultado
léncia

na diminuicao de inadim

L\ Sindico Profissional, emissao de bo-
letos, cobranga e 'muito mais 11

PRO S PERA Entre em contato e solicite um orca-

ADMINISTRAGAO E SERVIGOS mento sem compromisso !!

R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

31 2514-0267 / 31 98476-2611

www.admprospera.com21.com.br

CONTABILIDADE BELVEDERE [stististoaetoutss

CONDOMINIOS: PRECOS ESPECIAIS

eServicos empresariais ® Consultoria, Meis, IRPF, Aposentadorias.

’?“SE?‘ contabilidadebelvedere@gmail.com

98436-1570
(31) 3272-8215 ®(31)98474-l]g;7

QN

Queiroz & Neder
Advogados Associados.

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

- Convencoes * Regimento Interno

+ Participacao em Assembleias

« Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
82-0682

e

@newview.com.br

31

www.queirozeneder.com.br /email: ca

AR-CONDICIONADO

Ar Condicionado
e Refrigeracao

Ar Condicionado e
Refrigeracao Comercial

efichz

(31)99838-5585

eficazzmanutencao@gmail.com

Parcelamos nossos servicos
em 12x no cartao.

AUTOMAGAO PREDIAL E INDUSTRIAL

<»MCA:

CONMTROLES E AUTOMAGAD LTDA

Linha completa para automagdo Predial e Industrial
Comando - Sinalizagdo - lluminagdo - Cabos elétricos

www.mecacontroles.com.br falvaro@meacontroles.com.br

313464-8686

ORGANIZE SEU [:[INI][IMII[]I

COM BICICLETARIOS DE VARIOS
MODELOS E TAMANHOS

CONTRATO DE MANUTENCAO

PLANTAD 24 HORAS
@ aspecialirado para condominios

Atendimento de

www. paraisodasbombas.com.br

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SALMA - PRODUTOS PARA PISCINAS

AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO [ BH

(31) 3270-9633

BOMBAS

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Eumandns ]

s ﬂwgﬁ 0 DAS B‘aﬂ%

Contrato de manute
Assisténcias Técnica em condomin

3271-2665
3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantio 24 h - 9 8606-2154

Oficina de Bombeiro eletricista
Duque de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d dgua e
gordura, conserto de bombas e quadros
elétricos, dedetizagao, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagoes.

3273-3289 - piantao: 99131-7043

Fome:

Rua da Bahia, £37/35
Centro

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
¢ Alarmes ¢ Serralheria

* Portdes Eletronicos

¢ Interfones ¢« CFTV ¢ Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

SOMBREADORES
PARA,
CONDOMINIOS

Solicite a visita de um representante:

(31) 3375-2390

COBRANCA

Barantidora e Cobradora de Condominio

1(][] dareceita’e

saudefinanceira

parasel
condominio]

(31) 2551-8789 /(31)98439-0976

sala BO4

VO
HORIZONTE

fvenida Augusto de Lima, 1376 -

Ol

17 anos de mercado

IN

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353




CONSERVACAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mdo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
beonservadora

a

Gonservaaora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAO DE OBR

Qi
ROCHE

ISOLUGOES EM MAD DE OBRA
Limpeza e conservacdo * Portaria, Vigia » lardinagem
Feladoria » Mao de obra especializada para empresas e condominios

21 32283 -4646 \ >
www.rocheservicos.com.br A A

ALTO INDICE DH
SATISFACAD)
DOS CLIENTES

* Admir

anca ¢ Portaria

CONTRATE

Admenéstragan e Sanvigos

{31)3284-0406

YA DMX

Terceirizacao de Servicos

# Diarista p/ Condominio

www.contrateadm.com.br

LIMPEZA E CONSERVAGAOD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

-Limpeza e conservacao

4
'I.'ITIDEZE] de caixa de
MINIZZA e

Cl.ll'ri(:nu"c: -u’(: seu pc g I-I m pE Za e p 0 d d d e J d rd | ns

99975-2148 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

gy 39 Anos de Referéncia, no Mercado
Sorcl | deConservacdo e Limpezal!

'\ Profissionais Treinados para Realizar Servigos de

... Conservacdo. Terceirize o servigo de Limpeza I!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.b

Limpeza de
condominios, portaria
24 horas, jardinagem,

cx de gorduras
99913-7947
¢ ©98753-4048

Conservadora Lideranca conservadoralideranca@yahoo.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA
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Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengao Predial

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

N Assessoria na Contratagdo de Obras

(EIVEFLLSF TRt P I A LV Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

«INSPEGAD PREDIAL

+LAUDO TECNICO

«PERICIA JUDICIAL

+VISTORIA CAUTELAR

-VISTORIA DE ENTREGA DE CHAVES

© 319 9977-3831

thais@mobiengenharia.com

MOBI.

Engenharia e Consultoria

Thais G. Santiago
Engenheira Civil
CREA 188752/D

CONSTRUCAO E REFORMA
o = ORA A
[ ) ¢ O py:

Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

4 r‘..

ribeiroe moura

engenharia
\_ Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

o

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenhorio de avalioco e peridia

(31) 3241.1047

rimoure@rimoura. com. br

)

. LIMPEZA DE CONDOMINIOS i

. DESINFECCAO DE AMBIENTES (SANITIZACAO)

. PORTARIA, ZELADORES E SERVICOS DE

JARDINAGEM ) )

LN . LIMPEZA POS OBRA, POS E PRE MUDANCA

n . LIMPEZA DE VIDROS E FACHADAS LIMPEZA

(= laigl=115 0| o B DE CXS D'AGUA E GORDURA

Conservacdo e Limpeza

3047-0729 (984456755

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagnostico do Estado de Conservacéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizacdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagao / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto a PBH/ Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

CONSTRUTORA

I L i TN 09952-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3273-8048

PACTO CONSTRUCOES

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

REFORMA E LIMPEZA

A4
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleczzz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA +PINTURA -MURD DE VIDRO
*PASTILHAMENTO+IMPERMEABILIZACAD

(31) 98712-2106/99471-1393

= %
&
7\

CHES 18838

IR REFORMAS
LINHARES PREDA2 1S

D9 111{0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

+ REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
« LIMPEZA DE FACHADAS
« IMPERMEABILIZACAO

CONSTRUTORA

MONTE
CASTRO

'
3423-0832
monte.castro@uol.com.br ProPRIA

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacao de
,_f}-& fachadas
*Pinturas
- ¢ o ‘Impermeabilizagao
MC Engenharia Apanacio
estrutural

3 2 96-8683 www.mc.eng.br

] REFORMAS
jhrllhar £ FINTURAS
*Prediais
Lun-rPi'ms&Hcmas . sResidanciis
% 4,;;' +Fachadas
N ' *Garagens
Ml -Quadras

3021-3937/3082-2347/ @Nﬂﬁ-?ﬂll / 99850-9837
comerciaibrilbarlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 - Prado - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

o3
1)
PINHO BRAGA
99312-0049

ESPECIALIZADA EM FACHADA

2 CONSTRUGOES E REFORMAS
aios IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR
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| OBRAS JA

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Engenharia e
Reformas Prediais

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

2510-1447

Manutencgdes Hidraulicas e Elétricas
Pinturas e Reformas em geral
Individualizagdo de agua
Impermeabilizagéo

15 anos no mercado
Conheca mais em:
www.obrasjabh.com.br

&

/
>

EDIFICACOES
MANUTENCOES
REFORMAS

apgedificacoes@gmail.com

(©98848-2063 / 31 98318-0946

Especialista em servigos:
‘Eletricista
‘Bombeiro Hidraulico
"Pintura "Civil

efichz

(31)99838-5585

eficazzmanutencaoc@gmail.com

Faga uma cotagao para
contrato de manutencao predial
para seu condominio.

PARCELAMOS NOSS0S SERVICOS
EM 12X NO CARTaAO.

"Executamos 0s servigos
de reformas prediais,
serralheria, pintura,

telhados, conservacao e

limpeza."

B CONSULTORIA

PROJETOS

’I_R‘:?i! ‘ CONSTRUCOES

Gn9 9313-1373©

charles@simaconsultoria.com.br

REFORMAS E
= } SOLUGOES EM ENGENHARIA

E * Elétrica

* Hidraulica

* Pintura
» Revestimentos em geral

e Revitalizacao de fachada

ENG. IGOR GODOY (31) 9 9803-6520

ENG. MATHEUS PRATES (31) 9 9229-7279 jgmengenhariabh@gmail.com (O) @igmengenhariabh

ENGENHARIA

DEDETIZACAO

DEDETIZACAO

. Nossos servigos:
p G bl u s -Dedetizacdo
¢ ‘ -Limpeza de caixa de esgoto
controle de pragas
e gordura
Alvara Sanitario n® 7958 -Limpeza de caixa d’égua

3 451- 0 44 8 -Desentupimento

DESENTUPIDORA

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE
a3

- _ _nAnS
— X020
Wy

* Limpeza de caixa de
gordura e fossa

* Limpeza de

caixa d'agua

* Desentupimento

em geral

* Dedntizagio

9 desentupidoragigante2@gmail.com

www.desentupldora gigante.com.br

BH DESENTUPIDOR/

Caca vazamentos.

_Bombeiro, pedreiro, eletricista, dedetizagao em geral,
limpeza e impermeabilizagao de caixas d agua e gordura,
consertos e reformas de telhado.

b s 0| 3994-6364/98027-4163

s . Desentupidora

~——eCRISTAL

Desentupimento de coluna predial, Esgotos, Vasos sanitarios, pias e tangues

Limpeza decaixasde gﬂrﬂura, Caixas []'agua e []ede[iza(;ao eBombeiro hidraulico
4102-2874/98011-994701/99241-4509 rim) B

ELEVADORES

Mades,
2

MANUTENCAO
PREVENTIVA E
CORRETIVA,

3
~
e
>
-

"‘;,,,,.15

MODERNIZACAO E CONTROL.
3222-6685

REFORMAS EM
ELEVADORES

ELEVADORES ¢

‘f.lmadlby
Manutencdo preventivae >
corretiva em elevadores

Modernizagao e reformas em geral
elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

" PLANTAD
,_-._'I /)
DA n “ T H n %f
¥ DESENTUPIDORAE DEDETIZADORA P vREZ¥TS

» DESENTUPIMENTO EM GERAL

« DEDETIZACAD COMTRA PRAGAS

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSSAS E REDE FLUVIAL

« IMPERMEABILIZACAD EM CAINA DAGUA,
LAJES E CAD(A DE GORDURA

« BOMBEIRD HIDRAULICO

= LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

-

= L] =R E TWE A

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dulradesenlupidora@gmail.com
||||| E DESIN B

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [Eljiki(E]

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO % x

33562-4577 - 2564-0511 - 2667-4577 - 99222-43%4 [T

MANUTENCAD | ASSISTENCIA TECNICA | REPARDS | MODERNIZACAD
MONTAGEM | EMBELEZAMENTO DE CABINES

Venda de elevadores: Prediais,
unifamiliares (residenciais), monta g B 7 09 ] 343 3
carga e plataforma para deficientes

EXTINTORES

Do PROTEGAQ CONTRA INCENDIO
» "
A €2\ Manutencao e recarga em extintores de incindio
s = Credenciada junto:
| * | Inmetro — Bombeiros/MG e Grea/MG
4 /3357-1000

comercial@rivaldofoge.com.be § wwa.rivaldofogo.com br

EXTINTORES

A COMITEC

Completa Linha de Materiais de Prevencao
Contra Incéndio de Panico.

(31)3221-3283 ©98852-9878

Comitec Comércio LTDA | comitec@comitec.com.br | www.comitec.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '

GAS DE

QUALIDADE

TEM NOME E

PROCEDENCIA! 4

BTy 0800031 3032

e —— 3374-3313

INFILTRACOES
e
=
RAFIDET E BAL

PFRATICIDADE ECONOMICD

o
(Qummn &9

SEM OUEBRAR,
SEM ILIEIRA

Elimina Infiltragoes

e preserva sua estrutura contra
a corrosdo eletroquimica

® Mais economico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;

® Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfagdo garantida e resultado imediato 4

31 3333 3390 m.ma]aﬁmm.hr
™ 3198714 3390 Vvendas@vedajato.com.br

WhatsApp SW.USA group

TPERIES ue

Servigos @ Consultoria

(31) 3637-3822
9 8585 52850
Eng. Ivan de Souza

REFORMAS E IMPFPERMEABILIZACAOQ EM GERAL
LIMFEZA E REPARD DE CAIXAS D'AGUA

E RESERVATORIOS.
www.impertecma.com.br / impertecma@gmail.com

INTERFONES

¢ Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

A DAIR ¢ Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes  Cerca Elétrica
31)3072-4400/99105-4219 gt{:é‘i‘;‘sﬁ,

adairricardo@hotmail.com

ASEG © 3424-1110 )

SEeGURANCa ELETRONICA @ 98333-21 01

Interfone sem fio Atenda de qualquer lugar Facil instalagao
* Mais barato « Conectividade « Armazenamento de fotos e
imagens em tempo real = Ideal para todo tipo de condominio

A S
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JANELAS ACUSTICAS

MURO DE VIDRO
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PORTOES ELETRONICOS

Aqui o barulho né&o entral /"

) ) srACOC
h

e Bt Ly P

T+ 3285-5588

& BT

rfalgiori Enqutn

o ke 3 kot v,

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d dgua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

\V/ REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

2/
G 33396361 /98429.3234

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

MBrilhar

Limpezas & Reformas

» LIMPEZA, REVITALIZAGAO E IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS,
CALGADAS E PEDRAS EM GERAL
» POLIMENTOS DE MARMORES, GRANITOS E PORCELANATOS

Anles

3021-3937/3082-2347/ @Hﬁﬁ-‘!ﬂll / 99850-9837

- Rusa safira, 370 — Prado - BHMG

Nos temos a solugao para
tratamento de qualquer
tipo de pisos

!,L__J Surpreenda seus condominos!

20 anés de jéncia
www.cleanpiso.com.br

Cote com a gente: 31 3098-0098 (&

FERREIRA ULHOARRE
3462-4502

Sua fachada
moderna
& com seguranca

PARA-RAIOS

Seu condominio ou empresa podem estar em perigo!!

=/ Projetamos e instalamos Para-Raios (SPDA), emitimos
. Laudos e Vistorias, garantindo a protegao do
GRUPO patrimdnio e direito & indenizagdo das seguradoras.

Adequamos instalagdes elétricas antigas as
exigéncias das Normas e Leis vigentes.

Zibaco

www.grupoabaca.com.br | contato@grupoabaco.com.br

RN Zelando pela seguranga
(7)) dos seu Condominio
N Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
o servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTAS BLINDEX

Blindex Portas e Molas

‘\A'I ¢ Molas e fechaduras p/blindex
DORM

e Instalamos molas novas
¢ Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencao e pecas

¢ Manutencgé@o em box de vidro
servico rapido e garantido

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Manuntengao € instalagao de
molas para porta blindex.

Conserto de fechaduras elétricas. ||

Representante em [

7 misTEn
DR

MOLAS DORMA.
©99527-6542

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
¢ Alarmes ¢ Serralheria

* Portdes Eletronicos

¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

SERRALHERIA

Portdes ¢ Janelas ¢ Grades

¢ Fechamento de area
¢ GCoberturas

SERRALHERIA [ Portoes eletronicos e motores
98512-4689 HK99108-4589

SINDICO PROFISSIONAL

e
GestPro

Servigos Prediais

@ SiNDICOS PROFISSIONAIS
® 5 ANOS DE EXPERIENCIA
©® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagdo, Qualificagdo e Atendimento
ao morador sdo os pilares da nossa empresa! Exlic Yo 3 Wy 250 N W43

VIVERGerm

7 Sindico Profissional i
A tranquilidade que seu condominio

(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910 g

contato@vbsindicoprofissional.com- @sindicomucio .8
Avenida General Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapod /

TELHADOS

T
o Horizonte/MG

R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
(o] del i = W=Yo)dd=T-F-Jl www.cristinauniformes.com.br

Seu canal exclusivo para que sua
marca ou produto seja sempre lembrado.

Jornal do Sindico
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Observatario por Por Kénio de Souza Pereira I

STF: §

uposto

“Condominio fechado"
nao pode cobrar taxa

Em 18/12/20 o Supremo Tribunal Federal (STF) julgou o tema 492 e decidiu ser inconstitucional a cobranga de taxas de manutengéo
e conservagao pelas associagdes que administram loteamentos fechados dos proprietarios de lotes e casas que ndo se associaram
ou que ndo tenham tal obrigagao registrada nas matriculas dos lotes junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis.

Recurso Extraordinario n° 695911 foi autu-

ado no dia 19/06/12 no STF, tendo demora-
do mais de oito anos para que fossem analisadas
as manifestacoes de diversos amicus curiae, den-
tre eles o Secovi-SP, a Federacdo das Associacoes
de Moradores do Municipio do Rio de Janeiro e
a Associagdo Nacional de Vitimas de Falsos Con-
dominios - ANVIFALCON, além dos reflexos
da Lei n° 13.465 que entrou em vigor em 2017. O
STF ao apreciar o tema 492 de repercusséo geral
fixou a seguinte tese:

“E inconstitucional a cobranga por parte de asso-
ciagdo de taxa de manutengdo e conservagdo de
loteamento imobilidrio urbano de proprietdrio
ndo associado até o advento da Lein° 13.465/17, ou
de anterior lei municipal que discipline a questdo,
a partir da qual se torna possivel a cotizagdio dos
proprietdrios de iméveis, titulares de direitos ou
moradores em loteamentos de acesso controlado,
que i) jd possuindo lote, adiram ao ato constitutivo
das entidades equiparadas a administradoras de
imdveis ou (ii) sendo novos adquirentes de lotes, o
ato constitutivo da obrigagdo esteja registrado no
competente Registro de Iméveis™

Dessa forma, o STF consagrou a liberdade cons-
titucional do Direito de Associagdo, confirman-
do assim a posi¢io do Superior Tribunal de Jus-
tica (STJ) que em margo de 2015, ao reunir a 3*
e 4* Turmas na Segunda Secdo, julgou em sede
de recursos repetitivos, os Recursos Especiais n°
1.439.163-SP e n.° 1.280.871/SP, tendo assim defi-
nido: “Para efeitos do art. 543-C do CPC, firma-se
a seguinte tese: As taxas de manutengdo criadas
por associagdes de moradores ndo obrigam os ndo
associados ou os que a elas néo anuiram”.

COBRANCAS ABUSIVAS - Durante déca-
das, grupos pequenos, por exemplo, com 20 ou
40 proprietarios de iméveis que passavam a de-
nominar o loteamento de “condominio fechado”,
criavam uma associagdo e conseguiam receber
taxas associativas de um loteamento formado,
por exemplo, de 500 lotes, por meio de cobrangas
que constrangiam proprietdrios de iméveis ao
passarem pela portaria e por cartas ou ameagas
de serem acionados judicialmente. O resultado
¢ que muitos pagavam a taxa por ser um valor
pequeno, por desconhecimento de que ela era
facultativa ou para evitar despesas com advoga-
do para contestar a cobranga irregular. Passado
algum tempo, apds receber dos que nao recusa-
ram pagar por ser o valor pequeno, a taxa sofria
aumento expressivo € a nao recusa anterior era
alegada pela associagdo como se correspondesse
ao ato de se associar.

Esse “modus operandi” para forcar o pa-
gamento funcionou por muitos anos e es-
timulou o crescimento de associacdes com
poucos membros que impunham servigos
de maneira compulséria aqueles que ndo

tinham interesse. Entretanto, aqueles que ndo pa-
gavam foram processados e diante da analise su-
perficial do julgador ou da apresenta¢do de uma
defesa ruim, que néo esclarecia a ilegalidade da
cobranga por inexistir condominio regularizado
e por ndo ser associado, muitos eram condena-
dos pelo Poder Judiciario com base na alegagéo
do enriquecimento sem causa, fundamentado na
ideia de que os servicos beneficiavam a todos do
loteamento.

Com o passar dos anos essa visdo simplista gerou
o aumento do volume de processos, o que moti-
vou os Ministros da 32 e 4* Turma do STJ a uni-
formizar a jurisprudéncia, tendo em 2015 consa-
grado que prevalece o art. 5° inciso XX, da CF
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que determina, “ninguém poderd ser compelido a
associar-se ou a permanecer associado”.

Foto de Sora Shimazaki no Pexels

STF - Em 2017, a Lei n°13.465, que introduziu no
Cddigo Civil o artigo 1.358-A, regulamentou o
“Condominio de Lotes”, bem como acrescentou
a Lei de Parcelamento do Solo, n°® 6.766/79 o art.
36-A que passou a ter sua interpretagdo distorci-
da por aqueles que desejam cobrar taxas de quem
ndo era associado.

No RE 695911 julgado em 18/12/20 o STF con-
firmou o entendimento firmado em 2015 pelo
STJ, tendo ainda esclarecido os limites da Lei
13.465/2017. O STF afirmou ser fragil a alegacao
de que o dono de imével, mesmo nio associado,
deve contribuir por solidariedade, por ter seu pa-
triménio valorizado pelos servicos e para evitar o
enriquecimento sem causa. Para o STF essas re-
gras ou principios sdo infraconstitucionais, por-
tanto, inferiores aos principios constitucionais
que consagram que ninguém pode ser obrigado
a se associar, sendo necessario tal ato ser formal
e inequivoco.

O STF destacou: “Em verdade, é o principio da le-
galidade o instrumento de sopesamento constitu-
cional ao principio da liberdade de associagdo. De
um lado, assegurando que obrigagdo so é imposta
por lei; de outro - e por consequéncia - garantindo
que, na auséncia de lei, ndo hd aos particulares
impositividade obrigacional, regendo-se a asso-
ciagdo somente pela livre disposicdo de vontades.
Dito de outro modo, ante a auséncia de obrigagio
legal, somente o elemento volitivo manifestado,
consistente na anuéncia expressa da vontade de
se associar, pode vincular as partes pactuantes e
gerar para as mesmas direitos e obrigagdes decor-
rentes da associagdo”

Ficou claro que nio tem valor a convengo par-
ticular, que foi apenas protocolada no Oficio de
Registro de Iméveis (ndo foi registrada definiti-
vamente de forma a vincular as matriculas indi-
vidualizadas dos lotes e criar obrigagdo propter
rem) ou que foi registrada de forma errada no
Oficio de Titulos e Documentos. O que se per-
cebe é que, o registro feito no cartdrio errado
pode ser parte de uma manobra para ludibriar o
Judiciario, pretendendo dar aspecto de Registro
no Oficio de Imoéveis, quando, em verdade, foi
feito no Oficio de Registro de Titulos e Docu-
mentos ou apenas lavrada numa escritura com
as normas para justificar a cobranga no Oficio de
Notas.

O Cartdrio de Notas e o de Registro de Titulos
e Documentos néo sdo os Oficios corretos para
dar publicidade de maneira a conceder os efeitos
erga omnes, isto é, para ser oponivel contra tercei-
ros como previsto no art. 1.333 CC, é essencial a
convengao ser registrada no Oficio de Registro de
Iméveis pois, assim tera sua existéncia mencio-
nada em cada matricula dos lotes e casas.

Diante da posi¢do unificada do STF e do STJ,
cabera aos Tribunais Estaduais seguirem a orien-
tacdo de que os loteamentos fechados, sem a con-
vengdo devidamente registrada nas matriculas
dos lotes no Cartério de Registro de Imdveis, que
estabeleca o dever de pagar taxa de manuten-
¢d0 e conservagio, ndo terdo direito de exigir o
pagamento judicialmente, e que, as associagdes
que gerem os servicos dos loteamentos fechados
somente poderdo cobrar dos proprietarios dos
imdveis que tiverem aderido ao seu Estatuto de
maneira formal e inequivoca.

* Diretor da Caixa Imobilidria Netiméveis - Conselheiro do Secovi-MG
e da Camara do Mercado Imobilidrio de MG - kenio@keniopereiraad-
vogados.com.br

Os principais motivos de auséncia dos condominos sao a
falta de tempo, a desorganizagéo, falta de objetividade nas

reunioes

Dicas
ALARME

Em um contexto de viol ncia urbana
crescente, todo e qualquer elemento
que venha a somar mais seguran¢d Ao
condomnio no intuito de proteger as
pessoas e o patim nio  bem-vindo.
Nesse sentido, os alarmes continuam
sendoumaop¢ o presente no mercado
para quem deseja acrescentar um item
a mais na prote¢ o predial. O objetivo
desse tipo de dispositivo  avisar caso
seja identificado qualquer tipo de inva-
s o.

A comunica¢ o da invas o pode se
dar de diferentes maneiras: pode ser por
meio de avisos sonoros ou mesmo de
forma silenciosa, por interm dio apenas
de mensagem para o celular do s ndico
ou junto ao sistema de empresa de se-
guranca respons vel pelo condom nio.
Dica: importante fazer umainstalag o
adequada, que n o dispare avisos por
qualquer coisa, caso contr rio o alarme
perder a credibilidade com os mora-
dores. O alarme s deve ser acionado
emsituag esreais de perigo. Quer saber
mais sobre interfones? Consulte a HL In-
terfones Tel.:3462-6867.

L]

CONTROLE DEPRAGAS
Todo mundo deseja ter um im vel livre
de baratas, carrapatos, formigas, ratos,
cupins e outros animaisindesej veis que,
al mde trazerem sujeira, podem causar
prejuzosam veis, fiac eseat mesmo
sa de das pessods, por serem vetores
de doencas. Por isso existem os servicos
de dedetiza¢ o com o intuito de contro-
lara prolifera¢ o desses “visitantes”.
Contudo, esse controle de pragas deve
ser feito com responsabilidade, pois, ao
serem manipulados conte dos qu micos
altamente t xicos, os riscos sa de hu-
manaetamb madospets grande caso
n o sejam usados comretamente em
dose e locais adequados. Os s ndicos
devem sempre procurar execu¢ o de
servico profissional com uma dedetiza-
dora especializada. Aqui ho Jornal voc
pode contar com a Dutra dedetizadora

(Tel.: 3088-5467), Suprema (Tel.:3352-
4577) e Abius (Tel.: 3451-0448)

br.freepik.com

PODAS DE ARVORES

Al mde colaborarcom o meio ambien-
te, as rvores ajudam a compor 0 am-
biente est tico de um ambiente, mas,
quando elas existem no cen rio, alguns
cuidados precisam ser tomados, como
por exemplo a poda, ou seja, aparar.
A manuten¢ o, contudo, deve ser feita
com cautela, nunca ultrapassando 30%
da cobertura total, pois ultrapassado
isso pode configurar-se um ato ilegal,
podendo o seu respons vel ser inclusive
enquadrado cometendo um crime am-
biental.

A Lei de Crimes Ambientais (9.605/98)
versa sobre os atos cometidos em espa-
cos p blicos. Portanto, uma das primei-
ras observag es que deve ser feita de
que o condomnio n o tem o direito de
intervirem rvores que est o fora de seu
per metro. A poda nesses espacos pode
ser solicitada pelo condom nio entrando
em contato com a Secretaria de Meio
Ambiente ou rg o equivalente em seu
munic pio.



