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Editorial

Toda a situagao de crise
exigiu muito jogo de
cintura dos sindicos!

qui  estamos:
entramos em
2021 com mais ou
menos incertezas
que 20207 Esse, que
foi um ano divisor

este foi um ano absoluta-
mente inesquecivel.

O fato é que desafios fo-
ram impostos - multiplos
e simultdneos - na vida de
todos, ndo apenas dos bra-
sileiros, mas aqui no nosso
pais certamente a crise sa-
nitaria deflagrada pela pan-
demia de Covid-19 foi es-
pecialmente sentida, tendo
fortes impactos econdmicos
e sociais. Como se faz para
resolver problemas inéditos,
situagdes com as quais nin-

guém em nenhum outro momento na historia

recente precisou vivenciar?

Essa foi uma pergunta com a qual muitos

E 20217

de dguas. Passou rapido ou lento? As opinides
sdo diversas: ha quem diga que 2020 “voou”
ou que ele “se arrastou”, outros afirmam que
ele “sequer existiu”, como se fosse um lapso
temporal, uma lacuna interposta subitamen-
te na rotina da humanidade, mas é fato que

Foto de CDC no Pexels

cisaram se desdobrar
para tentar respon-
der perguntas para as
quais ndo havia juris-
prudéncias. Especia-
listas em administra-

¢do condominial quebraram a cabeca para
gerenciar dilemas de convivéncias sem que
houvesse pardmetros de experiéncias prévias.
Cientistas orientaram protocolos de seguran-
¢a com base em estudos ao passo em que a
prépria ciéncia foi construindo um entendi-

mento maior sobre a do-
enga. Ao longo de 2020,
assistimos a historia sen-
do escrita, dia apés dia.

Toda a situagdo de crise
exigiu muito jogo de cin-
tura dos sindicos! Porém
nem tudo deve ser visto
sob uma perspectiva ne-
gativa. Ha de se ressal-
tar que as dificuldades
abrem caminho também
para os aprendizados. E
por isso que nessa edigio
de inicio de ano, traze-

mos uma matéria especial comentando li-

¢Oes que 2020 ensinou aos condominios, pois
acreditamos que sempre ha um saldo positivo

sindicos se defrontaram a partir de margo

de 2020 e nos meses seguintes. Juristas pre-

a ser lembrado.

Tenham todos uma excelente leitura!

Assessoria Juridica
Savio Brant Mares INDICADORES 2019/2020 | IMPOSTO DE RENDA 8 Fisosalarial minimo R$1.202,99
0AB/MG 128280 ) ) ) S Ferinciraouservente RS 1.202,39
JUN JuL (1] SET outT Nov | Base Célculo Aliquota a deduzir ) Ascensarists R$1206.5
Colaboradores 1GP-M (FGV) 1,56 2,23 2,74 4,34 3,23 3,28 Até RS 1.903,98 ISENTO ,‘3 Garagista R$1,224,99
Kénio de Souza Pereira INPC (IBGE) 0,30 0,44 0,36 0,87 0,89 0,95 DeR$ 190399 até 2.826,65 75% RS 142,80 b ManoPrlsta N R$ 1.388,97
IPG (FIPE) 039 025 078 112 119 1,03 g foreinoouvigia RS 1.436,85
Impresso UG = W T = T w03 | DeRs 282666 até 375105 16% RS 354,80 'g Zelador ou encarregado R§1.543,52
OTempo Senicos Grecos TR 00000 00000 00000 00000 00000 00000 | DeRS3.75106até 4.664,68 /AR THE B wm———
POUPANGA 05000 05000 05000 05000 05000 05000 | pcimade RS 4.664,68 27,5% RS 869,36 % A 1t i ke e s e il
Franqueados SAL. MINIMO 1,045,00 1,045,00 1,045,00 1,045,00  1,045,00 1,045,00 (71
CIDADES/EST. EXEMPLARES FONE/FAX
A —
Baixada Santista/SP. LE00 (133257906 VocePergunta encaminhe suas dividas para jornaldosindicobh@gmail.com ou ¥ (31) 98481-7642
Campinas/SP 8,000 (19) 3233-1652
Curitiba/PR 8,000 (41) 3029-9802
ENTULHO NA GARAGEM Resposta vidros do prédio por muitos dias, poderd a | ¢do; \I “art58” (Redacdo dada pela Lei n°
Fortaleza/CE 6.000 (85) 3214-4972 Lo . L
o sindlica ou a assembleia (conforme previsdo na 10.931, de 2004)
Nierol/2) 5000 o1 2bz2:5312 Sou sindica de um prédio em Belo | A questéo é relativamente simples, pois a Lei convengao) aplicar a multa em decorréncia da
Recife/PE 10000 [81)3053-804 Horizonte com seis apartamentos. | n°4.591/64, bem como o Cédigo Civil que  infracio, pois seré caracterizada o excessode | Il - ndo realizar obras que comprometam a
Rio de Janeiro/RJ 20000 (21)2210-2902 Cada apartamento tem sua vaga de | passou a tratar dos Condominios Edilicios  dfreito. Ficara evidente a infracdo em utilizar | seguranca da edificagéo;
Sao Paulo/SP 20000 (11) 5572-5250 garagem, ndo é estacionamento. a partir de 2002, contém os artigos que séo 5 garagem de maneira iregular e prejudicial
Uma proprietéria fez uma reforma no claros ao estipularem que cabe a cada copro- 4 coletividade, sendo importante verificar as Ill - ndo alterar a forma e a cor da fachada,
seu apartamento e colocou as cera- | prietério utilizar sua unidade conforme a des- regras estipuladas na convencao. Os artigos das partes e esquadrias externas;
TELEFONES UTEIS micas, as latas de tintas, pedagos de | tinagdo, ou seja, a vaga de garagem, mesmo  gplicéveis & situagio estdo na Lei 4.591/64, . o
granito enfim, sobras da reforma na | sendodemarcada, visaguardarveiculos, nada  sendo que seus preceitos foram reproduzidos IV - dar as suas partes a mesma de#;:nagao
Corpo de Bombeiros - suavaga e o carro atras. A entradado | mais. Cqmo citado na pergunta, o bom senso  no Cédigo Civil, nos artigos: que tem a fedlﬁgagao, e néo as utlIlZ'ar de
A 5800 110106 prédio é por um corredor com vidros | deve orientar nossas atftudes', sendo raz'oavel maneira prejudicial ao s0ssego, salubridade
e isso que ela fez estd impedindo que | que o coproprietario, também denominado  Art. 1.335. Szo direitos do condémino: e seguranca dos possuidores, ou aos bons
opasa ¥ se lave as garagens e limpe os vidros | conddmino, possa colocar por dois ou até costumes.
Defesa Cil 108 que sdo grandes até o teto. Ha mais | sete dias, “as cerdmicas, as latas de tintas, | - usar, fruir e livremente diispor das suas L B i
Delegacia da Qualidade de Vida 32011568 duas vagas no mesmo espaco. Ela | pedacos de granito enfim, sobras da reforma  unidades; §200 condémino, quenao cun'!pr{rqualquer
Policia Miltar 190 tem area privativa. No meu entender, | na sua vaga”, por se tratar de uma questdo dos d?veres estabe(ectdos nos incisos (I alv,
Pronto-Socarro 12 vagas de garagens sdo para guardar | emergencial e temporéria. Agora, seapessoa |l - usar das partes comuns, conforme asua | Pagaraa multa prevista no ato constitutivo ou
Procon 1512 veiculos. Sei que tem que se usar de | tem outra érea livre privativa, que possa servir  destinacao, e contanto que ndo exclua a uti- | @ coNveNsao, nao podendo ela.ser‘ Superiora
Prefeitura 156 bom senso nesse caso. Pergunto ao | para guardar tais materiais, o I6gico seria utili-  lizacao dos demais compossuidores; @nco vezes o valor de suas contribuicSes men-
Disque Limpeza (SLU) 3277-0388 sr. se existe alguma lei para que eu | za-sedessa, sem gerar qualquer transtomo na sais, mdependenteme~nte das per das_ e da.n?s
Sindeac (31) 2104-5809 possa me resguardar para resolver | garagem, pois essa consiste em dreacomum,  Ill-[.] que se apurarem, nao havgndo d’SPOS";a?
Sinduscon 12754666 essa situacdo. Se existe o sr. poderia | naqualnao pode o coproprietério fazer o que expressa, ca'bgr aa assembIeAla geral, por dois
seac 278008 me orientar? Desde ja agradeco a sua l.oe(n entende. Entretanto, caso o condémino  Art. 1.336. Sdo deveres do condémino: :if;;fzs no mglmo dzs Concj;)mlm?s restantes,
Sidicon 12251768 atencéo. insista em manter os materiais que geram o ; elioerar sobre a cobranca aa multa.
‘ transtornos e prejuizo visual, mesmo apds ser | - contribuir para as despesas do condomi- . .
Receta Federal, 0300780300 Eldy - por e-mail notificado para retiré-los da vaga, gerando ~ nio na proporcéo das suas fracSes ideais, Ken'lo deS?uza P?re|ra
INSS 0800-780101 dificuldade para a Iimpeza da garagem e dos salvo diSpOSi(;éO em contrario na conven- kenn@kemopermraadvogados.com.br
PBH (Geral) 3277-5070
Inmetro 3356-6684 Foto de Christina Morillo/Pexels
BHTians 156 Novos anunciantes FI u U E
Reformas Prediais

Os conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas ndo refletem,
necessariamente, a opiniao do
Jornal do Sindico.

Areproducdo dos artigos publicados neste jornal
requer autorizagao prévia.

0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza pelo
contelido dos anuncios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.

Sima Engenharia

Dedetizacao
Abius Controle de Pragas

Limpeza e Tratamento de Pisos
Clean Pisos

Portas Blindex
Master Portas

ATUALIZADO
COM NOSSAS
INFORMAGOES!

& N .‘\‘f\fehogliljornaldosindico

. CURTA NUSlA
' PAGINA NO
FACEBOOK:



Cotidiano por Cecilia Lima |

Manutengoes periédicas

(

previnem riscos

esdlamen OS

Estalidos vindos das paredes, estrondos, ruidos de ruptura e quebra sao graves sinais

ano de 2019 ficou marca-

do pelo tragico desaba-
mento do condominio Andréa,
em Fortaleza (CE), o qual ruiu
em outubro daquele ano dei-
xando um triste saldo de 9 ébi-
tos e outros feridos. O prédio
apresentava mds condigdes de
conservagdo, raramente pas-
sava por vistorias e estava em
obras quando caiu. Coinciden-
temente, apenas um dia antes
do desabamento, um morador
havia feito uma filmagem de-
nunciando a precdria situagdo
de colunas rachadas e estrutu-
ras metalicas expostas.

BETIM - Ji em 2020, um
exemplo diferente, um imével
que desmoronou antes mes-
mo de ser ocupado (poupando
prejuizos aos que quase che-
garam a ser condominos): em
novembro, vizinhos tiveram
que abandonar suas casas apds
ouvir estrondos vindos de um
prédio vizinho situado em Be-
tim. O edificio de 5 andares
tombou parcialmente apds
fortes chuvas e precisou ser
posteriormente demolido.

Finalizando o ano passado,
moradores de um residencial
no bairro de Manaira, em Joao
Pessoa (PB), tiveram uma de-
sagradavel experiéncia: pre-
cisaram evacuar seus aparta-
mentos, sob ordem da Defesa
Civil, devido ao risco de co-
lapso do prédio de 9 andares
e 40 unidades. Apos relatarem
ouvir um forte barulho, houve
muita confusio durante a sai-
da euférica dos moradores, al-
guns idosos, com medo de que
a tragédia do Edificio Andréa
se repetisse.

O condominio estava em obras
hd alguns meses. Porém, a De-
fesa Civil constatou que néao
fora realizado o devido esco-
ramento nas bases de sustenta-
cao da estrutura, o que causou
dilata¢oes indevidas. Os bom-
beiros fizeram o refor¢o nas
colunas e a construtora res-

Muitos dos desabamentos estio relacionados ao estado do solo onde estio edificados

ponsével foi chamada a recon-
duzir a obra. Os moradores,
entretanto, ficaram impedidos
de retornar as suas residéncias
pela interdigao.

CREA - Comentando a situa-
¢do, o gerente adjunto de fis-
calizagio do Crea-PB, Juan
Ebano, afirmou que de acordo
com as diligéncias prelimina-
res a obra estava regular, pos-
suia ART e laudo técnico de
patologia diagnéstica, sendo,
portanto, acompanhada por
engenheiro habilitado. Mes-
mo assim, ele fez um apelo
para que sindicos realizem as
manutengdes periodicas e ndo
apenas as corretivas em seus
condominios e também para
que os moradores contribuam
para cobrar e fiscalizar a rea-
lizagdo desses cuidados, com o
intuito de ndo acumular danos
ao longo dos anos, pois em al-

guns casos os prejuizos decor-
rentes da negligéncia podem
ser gravissimos.

E importante lembrar que ne-
nhum prédio desaba sem antes
dar avisos. A questdo é que,
assim como apenas um mé-
dico é capaz de compreender
os sintomas de um paciente e
fazer o diagndstico correto no
tempo adequado, alguns sinais
de um possivel colapso, s6 po-
dem ser interpretados por um

Jornal do Sindico | Janeiro de 2021 [N
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A importancia do planejamento
financeiro nos condominios para
enfrentar as dificuldades

0 planejamento financeiro é uma das formas de amenizar as dificuldades
do ano que esta comegando! Sugiro que os sindicos e sindicas fagam no
inicio de 2021 uma previsdo de todas as despesas. 0 ano comega com
previsdo de aumento de insumos, inflagdo em alta, além dos contratos
dos prestadores de servigos que provavelmente terdo reajuste acima do
esperado.

Tudo isso pode gerar aumento da inadimpléncia, o que reforga a importan-
cia do planejamento financeiro. Em setembro de 2021 acontece o reajuste
dos saldrios dos colaboradores dos condominios. Essa previsdo de aumen-
to de despesa também tem que ser considerada.

Soma-se a 0ss0 0 reajuste da construgdo civil, 0 que pode aumentar 0s
custos das obras. Tenho constatado a falta de material e até méo de obra,
0 que pode aumentar as despesas destas obras. 0 planejamento financei-
ro é uma das formas de evitar a criagdo de uma taxa extra nos condomi-
nios. £ importante incluir neste planejamento a manutengao do prédio em
dia. Isso evitar gastos maiores.

Vale ressaltar ainda que as despesas dos condominios estdo maiores com
o reforgo da limpeza das aéreas comuns para evitar a propagagdo do novo
coronavirus. Os sindicos e sindicas devem reforgar as orientagdes para o
uso de mascaras nos espagos comuns e para as pessoas evitarem aglo-
meragdes nos saldes de festas.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
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engenheiro. Por isso, é funda-
mental que o condominio siga
a risca um criterioso calenda-
rio de manutengdes com bons
profissionais, de preferéncia
habilitados em patologia diag-

nostica. Aqui mesmo, no clas-
sificados do Jornal do Sindico,
temos profissionais habilita-
dos para executar esse servico.

*Jornalista

E importante lembrar que nenhum
prédio desaba sem antes dar avisos
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Legislagao por Cecilia Lima |

Inadimpléncia do sindico
pode acarretar destitui¢ao

Shutterstock

Existe uma frase muito popular a qual diz que "a palavra
convence, o exemplo arrasta”". Sabemos que esse é um
principio que deve nortear as agdes de qualquer pessoa que
ocupe um posto de lideranga, pois como se pode cobrar dos
outros o cumprimento daquilo que nem a propria pessoa €
capaz de fazer? Isso se aplica ao contexto dos condominios
quando o sindico da maus exemplos de conduta, seja na
obediéncia a regras de convivéncia ou mesmo deixando de

honrar compromissos financeiros.

fato que muitos condomi-

nios bonificam aqueles que
ocupam o cargo de sindico com
uma remuneragio ou com a
isengdo do pagamento de taxa
condominial. Ha casos em que
se tém ambos beneficios, mas
deve-se salientar também que
hd situagdes em que a sindicin-
cia é completamente voluntaria,
nao sendo previsto nenhum tipo
de abono. Nesses casos, o paga-
mento da taxa condominial é
obrigatorio e, mais que isso, é re-
comendavel que o sindico esteja
sempre quite com suas obriga-
¢des, afinal ele serve de exemplo
aos demais moradores.

PROIBICAO - “E importante
que a conven¢do condominial

traga dispositivos que explici-
tem a proibigdo de um inadim-
plente exercer o cargo de sindi-
co”, afirma o advogado Marcos
Castro, que presta assessoria
juridica a condominios que bus-
cam atualizar suas convengoes.
Ele explica que a lei brasileira
veta conddminos inadimplen-
tes de votarem em deliberacoes
de assembleias, porém é omissa
em relacdo a possibilidade deles
serem votados. “Em situagdes de
razoabilidade, é dbvio que nao
soa prudente nem justo, eleger
alguém que ndo estd honran-
do com suas obrigacdes como
conddmino ao cargo de sindico,
mas o fato é que atualmente é
arriscado confiar no bom senso
das pessoas e 0 melhor caminho

—

-’

E valido lembrar sempre que a figura
do sindico serve de espelho para a
conduta dos condominos

¢ deixar isso por escrito, regis-
trado na convengio, que é o do-
cumento que rege a dindmica do
condominio”, pontua Castro.

E se a pessoa for eleita em situagdo
de regularidade e vier a se tornar
inadimplente com o mandato de
sindico em curso? Novamente
vem a tona a mesma discussdo:
se o Cddigo Civil nos diz que um
condomino que esteja em divida
ndo pode ter voz ativa nas delibe-
ragdes da assembleia de morado-
res, ndo estando, portanto, apto a
votar, como pode um condémino
seguir tendo prerrogativas de li-
deranga estando inadimplente?
Embora a legislagdo ndo descreva
explicitamente a situagdo, ela é no-
toriamente contraditdria.

Nesses casos, especialistas juridicos
orientam que deve entrar em agdo
o Conselho Fiscal do condominio.
Em um primeiro momento, deve-
-se solicitar um prazo breve para
que seja feita a regularizacdo dos
débitos. Se a situagdo ndo se resol-
ver nesta primeira tentativa, o caso
deve ser levado ao conhecimento da
assembleia de moradores, solicitan-
do a rentincia do sindico. De acordo
com o art. 1355 do Cédigo Civil,
um quarto dos condéminos podem
solicitar a destitui¢do do sindico em
assembleia extraordindria e convo-
car nova eleicdo. E valido lembrar
sempre que a figura do sindico ser-
ve de espelho para a conduta dos
condéminos e maus exemplos nao
devem ser tolerados.

*Jornalista

Seu condominio por Cecilia Lima |

Ligdes que 2020 trouxe aos condominios

E fato que o ano de 2020 impds grandes desafios a todos os
brasileiros e, no contexto dos condominios, especialmente

Foto de Anna Shvets no Pexels

intenso, com novidades surgindo a
cada dia, e os sindicos foram muito
cobrados em relago a isso. Nunca
antes foi tdo importante manter-se

aos sindicos. Como lidar com situagdes completamente
novas e resolver problemas sem precedentes? Sem formulas
prévias, todas as pessoas tiveram que tomar decisdes frente
as dificuldades causadas pela crise sanitaria da pandemia do
coronavirus e, aos poucos, foram construindo um “novo normal”,

antenado as noticias dia a dia, para
poder fazer uma gestdo segura. Es-
tar bem atualizado sobre os assun-
tos que envolvem os condominios é
fundamental.

com erros e acertos, mas com certeza repleto de aprendizados.

Emra também de fazer um ba-
anco do saldo positivo do ano
de 2020. Sim, porque nem tudo é ne-
gativo. Mesmo os periodos de maior
turbuléncia sempre tém algum lega-
do a deixar e é preciso ter humildade
paraaprender com eles e estar aberto
a melhorar atitudes no futuro. Aqui,
com sugestdo de moradores de con-
dominios e alguns sindicos, listamos
algumas licdes que o ano de 2020
pode nos ensinar. Confira:

RESERVA FINANCEIRA - Essa
premissa se aplica em varios 4m-
bitos, tanto para o condominio,
quanto para a vida particular. Du-
rante a quarentena, infelizmente,
muitas pessoas passaram por sé-

rios “apertos”, como demissdes e
outras instabilidades com sua ren-
da e isso trouxe impactos aos con-
dominios, fazendo crescer a ina-
dimpléncia grandemente em boa
parte deles. Devido ao ineditismo
da crise e excepcionalidade do ce-
nario, alguns chegaram a recorrer
aos seus fundos de reserva, porém
hé condominios que estdo sempre
no vermelho, nunca poupam, e
esses fizeram um percurso compli-
cado neste ano. Entdo, manter um
fundo de reservas é uma agdo mais
do que necessaria, é prioritaria.

SiINDICO INFORMADO - Ao
longo de 2020, fomos acompa-
nhando varios desdobramentos da

crise sanitaria do Coronavirus: des-
de a sua instala¢io no Brasil, a evo-
lucdo nos estados, os varios decre-
tos locais, as divulgagoes cientificas
sobre forma de contagio e também
de prevencio, as orientacdes sobre
fechamento e reabertura de areas
cumuns. O fluxo de informagoes foi

COMUNICACAO - Este terceiro
item é complementado pela expli-
cagdo anterior de que as novidades
fluiram em uma velocidade bastan-
te intensa neste ano. Avisos, proi-
bicdes, recomendagdes, protocolos
que passaram a ser instituidos... To-
das essas informacdes préticas pre-
cisam de um canal de comunicagio
eficiente para serem transmitidas e
o meio virtual é, atualmente, o mais

Condominios que nao possuem
contatos atualizados de seus
condominos sofreram para instituir
uma comunicagdo eficiente

eficaz para isso. Condominios que
ndo possuem contatos atualizados
de seus condéminos sofreram para
instituir uma comunicagio eficien-
te no periodo mais fechado da qua-
rentena, ja que toda interlocugdo
presencial precisou ser evitada.

UNIAO - A frase cliché “a unido faz
afor¢a”, nunca foi tao verdadeira. Os
momentos de adversidade servem
para demonstrar como é importante
fazer do condominio mais que um
espago fisico onde pessoas sio obri-
gadas a conviver pelo fato de com-
partilharem alguns espagos comuns,
mas um ambiente de comunidade,
em que haja cooperagio e ajuda mu-
tua em situagdes de necessidade. Isso
ficou refletido em diversos casos que
se espalharam pelo Brasil de mora-
dores jovens fazendo compras de
mercado e farmdacia para vizinhos
idosos, por exemplo, e também nos
mutirdes de doagdo de sangue pro-
movidos por véarios hemocentros de
cidades brasileiras em parcerias com
condominios para abastecer esto-
ques durante a pandemia.

Enfim! Um ano de aprendizado que
serad incorporado nas boas praticas
da administragdo condominial.

*Jornalista
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Alivio nas garagens

Sombreador para garagem ao ar I|vre é uma otima opgao para condominios.

Nosso bem mais precioso é a nos-
sa familia, certo? Mas existem
outras coisas que a gente também
conquista ao longo da vida e que
merece todo o nosso cuidado. Uma
delas é o nosso carro. Muitas pes-
soas até costumam dar nomes ou
apelidos para esse precioso bem, de-
monstrando o quanto ele representa
para elas.

Para que esse bem tenha uma vida util
longa, ¢ preciso que tomemos alguns
cuidados com sua manutengdo e con-
servacdo. E uma boa garagem tem um
papel fundamental nesse processo.

VALORIZAGAO - Ji publicamos
diversas matérias, aqui neste espaco,
falando sobre como uma boa garagem
valoriza o imével e é um fator relevan-
te no momento da compra ou aluguel
de um apartamento em condominio.
Quanto mais vagas, mais valorizado é
o0 imdvel. Se for coberta, a valorizagio é
ainda maior.

Mas nem todos os condominios pos-
suem vagas cobertas que atendam a to-
das as unidades habitacionais de uma
edificagdo. Existem diversos prédios, an-
tigos e novos, que possuem vagas ao ar
livre deixando os veiculos sujeitos as in-
temperes do clima, que podem provocar
verdadeiros estragos nos carros ali esta-
cionados. Quem ndo se lembra daquele
temporal que atingiu BH e Betim, em
outubro de 2008 e que provocou um ver-
dadeiro estrago nos carros estacionados
na montadora Fiat? Depois do enorme
prejuizo, a montadora investiu uma for-
tuna para cobrir todo o seu patio de esta-
cionamento. A primeira providéncia, foi
instalar sombreadores com cobertura de
tela para proteger toda a frota.

NO CONDOMINIO - Esse tipo de
cobertura é o ideal para atender aos
moradores de condominios que nao

possuem vagas cobertas. E, de 2008
até os dias de hoje, esse equipamento
evoluiu muito em termos de designer
e praticidade, garantindo uma estéti-
ca que se adapta ao projeto original da
edificagdo.

Os sombreadores possuem muitas van-
tagens em relagdo a outras coberturas.
A principal delas é que os materiais uti-
lizados (ago galvanizado e telas de som-
breamento permeavel ou impermeavel),
se adaptam a qualquer projeto, propor-
cionando leveza e mantendo a area de
garagem arejada, como no projeto origi-
nal. Outra vantagem ¢é que esse equipa-
mento traz uma harmonia ao ambiente,
0 que evita a desvalorizagio do imdvel.
Em muitos condominios, moradores
costumam, de forma aleatdria, cobrir
suas vagas com os mais diversos tipos
de materiais provocando um verdadeiro
“carnaval” na garagem.

MANUTENGCAO - Esse tipo de co-
bertura pode durar anos sem qualquer
tipo de manutencio. Mas os sindicos de-
vem ficar atentos caso a estrutura sofra
algum tipo de dano, como uma colisao
por exemplo. Nesse caso, a empresa ins-
taladora deve ser comunicada para reali-
zar o reparo o quanto antes. Caso a tela
sofra alguma avaria, o que é raro, existe a
possibilidade de fazer a costura no local
danificado.

Euma novidade acaba de chegar ao mer-
cado: a tela impermeavel. Se o produto ja
protegia os veiculos contra os raios UV e
granizo, agora, com a tela impermedvel,
0s automoveis e seus passageiros, ficam
livres de se molharem embaixo das co-
berturas.

Outro ponto importante ao se optar
por este tipo de cobertura é em relagio
aos fornecedores. E importante que as
empresas tenham engenheiro creden-
ciado no Crea-MG e que contem com
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Coberturas se adaptam ao projeto dos condominios

Esse tipo de cobertura pode
durar anos sem qualquer tipo de
manutencao

estrutura para atender as necessidades
do condominio. Por isso é que sempre
recomendamos que visitem o local em
que eles estdo instalados e pegam refe-
réncias de sindicos que ja contrataram
08 Servicos.

Agindo assim, vocé garante a melhor
escolha, que ndo necessariamente é a de
menor valor, e terd uma boa protegio
para os veiculos dos condominos.

SOMBREADORES PARA CONDOMINIOS

A MELHOR OPCAO PARA COBERTURA
DE VEICULOS PRECO - QUALIDADE
COMPROMISSO NA ENTREGA

 Parcelamos
em ateé
24 vezes

SOMBREADORES

Solicite a visita de um representante:

(31) 3375-2390

Visite nosso site e veja as opcdes que temos para
seu condominio minassombreadores.com.br
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Finangas por Cecilia Lima I

Organizando o ano com
planejamento estrategico

0 comego do ano € também o momento de “arrumar a casa"
e organizar um passo a passo para os meses que virdo. Uma
gestdo administrativa eficiente passa, obrigatoriamente,
por um bom planejamento financeiro, pois € impossivel

gerenciar um condominio no

“improviso”. Muitas agoes

devem ser programadas desde ja e isso independe se o
sindico esta comegando ou concluindo o seu mandato.

primeiro passo para cons-

truir um plano eficaz ¢é
fazer um levantamento de des-
pesas. Para isso, ¢ interessante
dividir os gastos do condominio
em trés categorias simples: as
despesas que sdo previstas e se
tém todo més; as despesas que
sdo previstas, mas ndo sdo feitas
todos os meses (seguem uma pe-
riodicidade diferente) e, por fim,
as despesas imprevistas.

GASTOS ORDINARIOS - No
primeiro grupo estdo aqueles
gastos considerados “ordindrios”.
Aqui se incluem, por exemplo, in-
sumos de toda natureza (produto
de limpeza, material de escritorio,
agentes quimicos para a piscina,
etc), todos os contratos fixos men-
sais (administradora, assessoria

juridica e contabil), quadro de
funcionarios com encargos e rea-
justes do ano (zeladoria, portaria,
limpeza, vigilancia, jardinagem),
média do consumo baseado no
ano anterior (gas, agua, energia),
remuneragdo do sindico (caso
haja). Pode-se contabilizar tam-
bém parcelas de impostos e seguro
patrimonial pagas mensalmente.

O segundo grupo ¢ negligencia-
do com frequéncia e aqui mora
o perigo. No intuito de “barate-
ar” a previsao or¢amentaria do
condominio, muitos sindicos
apenas ignoram a necessidade
de realizacdo de certas manu-
tengoes. A questdo em se agir
assim é que, além de estar sendo
negligente e colocando em ris-
co a integridade do patrimonio

Manutengdo no sistema de para-raios deve entrar na previsio orcamentdria

e dos moradores, o “beneficio”
da economia geralmente ndo é
alcancado: remediar problemas
sai muito mais caro que preve-
ni-los, quase sempre.

E fundamental que o sindico
crie um cronograma de manu-

tengdes preventivas, compondo
assim o segundo grupo com as
ditas “despesas que sdo previs-
tas, mas nao sao feitas todos
os meses”, categorizando-as
de acordo com a periodicidade
com a qual devem ser feitas: se
bimestral, trimestral, semes-

0 sindico precavido também deve se
antecipar e ja calcular um percentual

de inadimpléncia

tral, anual... Outra dica muito
importante é fazer a cotagdo
dos valores desses servicos ja
atualizados com a tabela de
precos de 2021 ou, ndo sendo
possivel, estimar uma margem
a mais para cada um. Aqui en-
tram limpezas de reservatdrios,
vistorias de para-raio, dedeti-
zagdo, testes na distribuigdo de
gas, check-up nos aparelhos de
ar-condicionado, entre outros
exemplos.

IMPREVISTOS - Por fim, exis-
tem aquelas despesas que nao
foram previstas, mas um plano
seguro deve contemplar tam-
bém uma margem para os im-
previstos ou, ainda, para aqui-
lo que se deseja fazer, mas nio
estd definitivamente planejado
(como uma reforma ou aquisi-
¢do de equipamento). O sindico
precavido também deve se ante-
cipar e ja calcular um percentual
de inadimpléncia, baseando-se
na taxa de 2020, para poder fa-
zer um melhor planejamento.
De posse dessas informacgdes, é
possivel estimar o que precisara
ser investido ao longo de 2021
e, assim, também estabelecer o
montante que precisa ser arreca-
dado entre os condéminos, defi-
nindo metas e objetivos.

Aqui, no classificados do Jornal
do Sinidico, vocé encontra em-
presas preparadas para realiza a
maior parte desses servicos.

*Jornalista

Dez dicas para evitar acidentes com elevador

Vocé sabia que os elevadores sdo considerados o meio de
transporte mais seguros do mundo, ficando a frente até
mesmo dos avides que, tradicionalmente, sempre foram
celebrados os campedes em seguranga? Analisando as
estatisticas que comparam o nimero de viagens feitas e o
de acidentes, o risco de ocorrer um evento fatal € baixissimo,
uma probabilidade de aproximadamente 0,00000015%.

fato que esse equipamento se

tornou de suma importincia,
sobretudo, em um contexto no qual
os prédios - sejam empresariais, co-
merciais ou residenciais - estdo cada
vez mais altos. E gragas aos eleva-
dores que se faz possivel alcangar o
topo de edificios em poucos minutos
com conforto e agilidade. Além dis-
s0, é fundamental reconhecer que é
também esse meio de transporte que
viabiliza a locomogdo e garantia de
acessibilidade a pessoas com defici-
éncia ou mobilidade reduzida.

RECOMENDAGOES - Contudo,
para que o elevador seja, de fato, um
equipamento seguro algumas contra-
partidas devem ser adotadas. Muito de
sua performance depende das condigoes
de operagdo: isso inclui ndo s6 a regu-
laridade de manutengdes, mas também
a forma como o usudrio o utiliza. Aqui
listamos algumas recomendagdes bési-
cas que todos os condominos devem sa-

ber para poder fazer o melhor uso deste
equipamento essencial e evitar acidentes:

Criangas menores de 10 anos ndo devem
andar sozinhas, apenas acompanhadas
por um responsavel, tampouco deve-se
permitir que brinquem com o elevador;

O usuario que estd dentro nunca deve
sair do elevador se ele parar entre um
andar e outro;

O mesmo serve para quem estd entran-
do: ndo se deve entrar em um elevador
que esteja com um degrau em relagdo
ao piso. Desnivelamento entre andares
¢ sempre sinal de que algo esta errado.
Chame a assisténcia técnica;

Todo elevador deve possuir dentro dele o
namero da empresa que presta manuten-
¢oes, possuir botdo de emergéncia funcio-
nando e um interfone que se comunique
com a portaria (presencial ou remota);

Fumar é terminantemente proibido den-
tro dos elevadores;

Criangas ndo devem viajar desacompanhadas nos elevadores

E gragas aos elevadores que se faz
possivel alcangar o topo de edificios
em poucos minutos com conforto e

agilidade.

Em caso de incéndio no prédio, jamais
devem ser utilizados os elevadores. A
evacuacdo deve ser feita pelas escadas;

Se o seu elevador possui uma porta pi-
votante (abre para fora no eixo vertical),
aguarde que ele esteja completamente
parado no andar para poder abri-la;

Ao realizar a limpeza do hall, deve-se
ter o maximo cuidado para ndo despe-
jar 4gua no elevador ou seu fosso, o que
pode ocasionar danos a componentes;

O mau habito que alguns usudrios pos-
suem de deixar objetos prendendo a por-
ta do elevador para segurd-lo no andar
desregula componentes, quebra pegas e
pode provocar acidentes;

Alotagao maxima de passageiros e limi-
te maximo de peso ndo devem ser des-
respeitados em nenhuma hipotese.

Atengao! Caso algum morador, funcio-
nério ou visitante do condominio fique
preso no elevador, o sindico nao deve
tentar ele mesmo ou permitir que qual-
quer outra pessoa desabilitada tente fa-
zer o resgate. Esse procedimento s deve
ser feito por uma equipe da empresa es-
pecializada que presta manuten¢oes em
elevadores ou pelo Corpo de Bombei-
ros. Qualquer impericia neste momento
pode significar graves prejuizos, acarre-
tando também risco de vida ao passagei-
ro e a quem tenta resgata-lo.

*Jornalist
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Atribuicoes de zelador precisam
estar bem definidas em contrato

Em muitos condominios o zelador é considerado o “brago
direito" do sindico, em outros a sua fungdo se confunde
com a de porteiro, hd ainda aqueles prédios em que é
considerado o "quebra galho" oficial, fazendo de tudo
um pouco... Mas quais sdo, de fato, as atribuigdes desse
profissional no contexto do condominio? Muitos sindicos
ainda desconhecem as competéncias deste colaborador e,
portanto, devem buscar saber os limites legais para nao

impor desvios de fungéo.

mistura de atividades ¢

enorme, vai desde servicos
de limpeza e higieniza¢do, ma-
nutencao de piscinas e outras
areas, alternar hordrios com
porteiro, ndo esquecendo tam-
bém as eventuais brechas em
que o zelador serve de “corretor
de iméveis” para moradores ou
para o proprio sindico (o que é
ainda pior), apresentando e de-
monstrando apartamentos a
interessados em antncios. Nao
raramente também se veem em
alguns prédios relatos do zela-
dor fazendo algum reparo par-
ticular para um morador em
horario do expediente.

MAIS FORMALIDADE - Na
opinido do advogado, Marcelo
Diniz, atuante na 4rea traba-
lhista, os condominios devem
extinguir a figura do “faz tudo”
e adotar um nivel maior de for-
malidade nas relacoes de tra-
balho. “A pessoa que faz tudo

com certeza estd fazendo além
das suas atribui¢oes. Nao existe
um cargo cuja descri¢ao seja o
do funcionario estar disponi-
vel para qualquer necessidade
aleatéria”, argumenta Marcelo,
alertando para os riscos de pro-
cessos trabalhistas nesses casos.

De fato, segundo a Classificagdo
Brasileira de Ocupagdes, docu-
mento federal que descreve as
mais diversas atividades econd-
micas e profissionais, apresenta
o seguinte conceito sobre traba-
lhadores em edificios, incluindo
o zelador: “zelam pela seguranga
das pessoas e do patriménio de
edificios de apartamentos, edifi-
cios comerciais, igrejas e outros.
Atendem e controlam a movi-
mentagido de pessoas e veiculos
no estacionamento; recebem
objetos, mercadorias, materiais,
equipamentos; conduzem o ele-
vador, realizam pequenos repa-

»

ros .
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Zelador é responsavel por fiscalizar o trabalho dos funciondrios do condominio

0 contrato de trabalho deve
discriminar com o maximo de
detalhes as atividades a serem

LIMITES CONTRATVAIS -
Para Diniz, o primeiro passo ¢
“estabelecer as regras do jogo”.
“O contrato de trabalho deve
discriminar com o méaximo de
detalhes as atividades a serem
desempenhadas, bem como ho-
rarios a serem seguidos, evitando
sobrecarregar o empregado com
fungdes que nio sio de sua algada.
Termos genéricos como ‘servigos
gerais’ devem ser evitados, por
isso ¢ importante contar com uma
assessoria juridica para formula-
¢d0 de um bom contrato”, orienta
o0 advogado. “Ressalto ainda o 6b-
vio, o zelador é um funciondrio do
condominio e ndo de particulares,
portanto qualquer servico indivi-
dual é vedado”, conclui.

O que ¢ legal constar como atri-
buicéo contratual dos zeladores de
condominio? Transmitir ordens
do sindico para outros funciond-
rios e fiscalizar o cumprimento
dessas; supervisionar o trabalho
de limpeza e o estado geral de
higiene do prédio; inspecionar
dreas internas e externas a fim de
detectar necessidade de manuten-
¢oes; checar condigoes de funcio-
namento dos elevadores, sistema
elétrico, hidraulico; comunicar ao
sindico ou @ administradora qual-
quer irregularidade no condomi-
nio; zelar pelo cumprimento do
regimento interno do edificio.

*Jornalista

Preencha os campos abaixo e nos envie via e-mail,
whatsapp ou telefone. Gostariamos também que nos
informassem qual a preferéncia pela entrega:

Atencao, sindicos e sindicas

Impresso Essa atualizagio 6
Estamos atualizando nosso cadastro para que seu condominio easwe Ford parsaitic
continue recebendo nossos exemplares gratuitamente. Digital distribuigéo.
Nome do condominio
Enderego completo
CEP Bairro Cidade
Tel. Condominio Tel. Sindico
e-mail Condominio e-mail sindico

Para facilitar, vocé pode tirar uma foto com seu smartfhone e encaminhar por e-mail ou whatsapp. Para nao haver diivida, os dados devem estar legiveis. Se preferir ligue no telefone fixo.

® jornaldosindico@arte21.com.br (O (31) 984817642 © (31) 3337-6030 0 Jornal do Sindico agradece a sua colaboragao!
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Classindico

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

ADVOGADOS

i |

OURO VELHO  3987-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

www.ourovelhoadm.com.br

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

Queiroz & Neder
Advogados Associados o Cobrangas
Dr. Carlos

7200

31

3271-

www.queirozeneder.com.br /email: ca

+ Convencdes * Regimento Interno
« Participagao em Assembleias

Eduardo Alves de Queiroz

r%sad%SZ 0682

@newview.com.br

K

KENIO PEREIRA

SINDICO

Administradora de Condeminios e Imaveis

Administragdo de Condominios
Assessoria Juridica

Locacao de Imdveis
Cobrancgas

Sindicos Profissionais

Dra. Juliana C. Oliveira Miranda

Direito Imobiliario
Av. Augusto de Lima, 655

ADMINISTRANDO O Sala 1210~ Centro - BH

1 diretoria@sindiconimoveis.com.br
SEU CONDQMINIO www.sindiconimoveis.com.br
COM EFICIENCIA

www.adminlitradarstrlunio.com br
\_Rua Peganha, 164 - sala 203 - Carlos Prates

COBRANCA
CONTABILIDADE
FINAMCEIROD

dministradora
JUﬂIDICO PESSOAL
Triunfo EfHDlCﬂ PROFISSIONAL

2515-8721
515-8722

TELEFAX: (31) 3272.8102

Admlnlstradnra de Condominios

A COMINA

17 anos de mercado

* Administracéo de condominio
* Portaria

¢ Limpeza

* Conservacdo

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/ 99982.1353

CLASSEA

Administracao de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutencoes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Dptos. Contabil, Fiscal e Pessoal

E-Social, Boletos, Balancetes.
Peca ja o seu orcamento!
(31) 3234-0210/2535-4134/99631-0264

Q

Contabilidade Lana

Rua Esmeralda, 444 - Prado
contato@contabilidadelana.com.br
www.contabilidadelana.com.br

3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

Cobranca com excelente resultado

na diminui

&’-‘.

ao de inadimpléncia

Sindico Profissional, emissao de bo-
letos, cobranca e 'muito mais !!

PROSPERA Entre em contato e solicite um orca-

ADMINISTRACAO E SERVICOS

mento sem compromisso !!

R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

31 2514-0267 / 31 98476-2611

www.admprospera.com21.com.br

Condominios

Prego a partir de R$280,00.
Servigo de sindico profissional

a partir de meio salario minimo.

www.paccondominios.com.br
contato@paccondominios.com.br

031 32412485 ©83608735

Contabil para Condominios.

/e\

Solugdes inteligentes
para o seu Condominio |

. Pacotes especiais (mclumgu assessoria contabil e juridica)

por apenas R

| Administragao de condominios
| *Assessoria Contabil e Assessoria
Juridica, entre outros servigos.

80,00/condomino.

8 (31) 98360-1734 / 99153-3906

R. Guajajaras, 870 - 5° andar - Centro BH

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobilidrio: assessoria a condominios,
elaboragéo de convencéo e contratos,
locagdo, compra e venda, usucaplao,
Regularizagdo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORACAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

3273-0027©98842-6498

e I d E. Lucas Diniz

advocac

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

aconsultiva

» Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;

= Consultorias Juridicas;

» Participagdo em
Assembleias;

= Alteragdo de Convengio e

Regimento Interno.

SIVIO MARE SM

ADVOCRCR TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

 Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

* Portdes

3462-6867
3411-2797

www.hlinterfones.com.br

HL Interfones Ltda. [y
VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO !
* Alarmes ¢ Serralheria

* Interfones « CFTV <.

* Cercas Elétricas e CeIIE concertiﬁ’a

Eletronicos

AR-CONDICIONADO

efics

(31)99838 -5585

eficazzmanutencao@gmail.com

[/

AUTOMAGAO PREDIAL E INDUSTRIAL

Ar Condicionado
e Refrigeracao

Ar Condicionado e
Refrigeracao Comercial

Parcelamos nossos servicos
em 12x no cartao.

<»MCR:

CONTROLES E AUTOMAQ;\O LTDA
Linha completa para automagao Predial e Industrial
Comando - Sinalizagdo - lluminagdo - Cabos elétricos

www.mcacontroles.com.br /alvaro@mcacontroles.com.br

313464-8686

AVCB
C « Regularize sua Edificacao
> « Aprovagdo de Projetos junto ao Corpo de
= Bombeiros

* Renovagdo e Obtengdo do AVCB.
s Teste de Estanqueidade e Laudos Técnicos

=S © 19 8116-0487

BOMBAS

ﬁ%‘ Paraiso

CONTRATO DE MANUTENCI\O
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de e especializado para condominios
www.paraisodasbombas.com.br
BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS (31 ) 3270.9633
AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas

“NE”O DAS Boggs, e Bombas, Motores,
) Quadro de Comandos e
Compressores.
; . NTAO z.-.HoRhs
Y. 3865 (|3t 99983'1021

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

Oficina de Bombeiro eletricista
Duque de Caxias

Desentupimento, limpeza de caixa d dgua e
gordura, conserto de bombas e quadros
elétricos, dedetizagao, reforma de telhado,
pedreiro azulegista e impermeabilizagdes.

3273-3289 - piantzo: 99131-7043

Rua da Eahla 637/35
Centro

COBERTURA PARA GARAGENS

SOMBREADORES y

CONDOMINIOS

Solicite a visita de um representante:

(31) 3375-2390




COBRANCA

CONSERVACAO E LIMPEZA
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Garantidora e Cobradora de Condominio

+ Antecipacaoide
10072 dajreceitale
saudefinanceira
paraiseu
condominio:

NOVO
HORIZONTE

brangas Condom

Co niais

(31) 2551-8789 / (31) 98439-0976

Avenida Augusto de Lima, 1376 - sala 804

CONSERVACAO E LIMPEZA

COMINA

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservaco
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

‘.n Recepcionista | Mo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSErvadora

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Qi
ROCHE

OLUGOES EM MAO DE OBRA

Limpeza e conservagdo ¢ Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria » Mao de obra especializada para empresas e condominios

3283 -41646 ®
www.rocheservicos.com.br A A

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

ALTO INDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES

CONTRATE

A minkinacin: n Sonigos # Diarista p/ Condominio

(31)3284-0406 www.contrateadm.com.br
*//\. LIMPEZA E CONSERVACAD
}/\ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

/¢ Nereeirizaciode Servicos  ADMINISTRACAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVAGAD NA EXECUGAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

Limpeza e conservacao

1 ‘
-Limpeza de caixa de
‘1N|ZZA glnrduraecai;:d'agua

CONSER -Limpeza e poda de jardins

Cuidando do seu paifriménio

99975-2148 / 3335-9954

conservadoranizza@nizza.net.br

ETODIC de Conservacao e Limpezall!
a Profissionais Treinados para Realizar Servigos de
Besde 1981 s e, CONS@IVAGAo, Terceirize o servigo de Limpeza !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

\ 39 Anos de Referéncia, no Mercado

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

y INSATISFAGAO COM SERVICOS |
221N, PRESTADOS No SEU CONDOMINIO?

EEm \ Falta orientagdo e supervisdo dos
| iy l'\ seus colaboradores? |
S - NS TEMOS A SOLUGAO! |
R JOTA Portaria 24hs / Limpeza e
.JOTA conservagdo / Zeladoria / vigias / |
Conservadora jardinagem |_

|7

0 A .,-"-'
.-‘E'Jf":‘l '“"’\;I

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; M ao e Reforma Predial

¥

- Vistoria de Inspegéo e Diagnéstico do Estado de Conservagao da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizagdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagdo / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto & PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

~ Assessoria na Contratagdo de Obras

(EX VT LEP X VR ICEEEP Iy A AV Acompanhamento Técnico de Obras
CIGIGIPAUEHIEL LRI NI Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

Y 3273-8048
» 081 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMA E LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleass INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA PINTURA +MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAO

) (31) 98712-2106/99471-1393

CHAO
ENGENHARIA
CREA 165303

CONSTRUCAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

CONSTRUCAO E )
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliaciio e pericia

(31) 3241.1047

r‘ I . rimoura@rimoura.com.br
ribeiro e moura
engenharia

Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

4

LACV

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

BN REFORMAS
LINHARES PR EDLAIS

D AW, 111:{0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMAS PREDIAIS

* REVESTIMENTO
DE FACHADAS
* PINTURAS
* LIMPEZA DE FACHADAS

* IMPERMEABILIZACAO

3423-0832

monte.castro@uol.com.br PrboA

REFORMA PREDIAL

CONSTRUTORA

*Revitalizagao de
”’ fachadas
*Pinturas
q ¢ o ‘Impermeabilizagao
MC Engenhana *Recuperagao
= estrutural

3 296'8683 www.mc.eng.br
%rilhar E PINTURAS

& g
Limpezas & Reformas Pre(.hals 2 %
. | *Residenciais

i *Fachadas
*Garagens
*Quadras

3021-3937/3082-2347/ @99776-71” 2 /99850-9837

REFORMAS

comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado — BHIMG
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CONSTRUCAO E REFORMA

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

Engenharia e
Reformas Prediais

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

2510-1447

15 anos no mercado
Conheca mais em:
www.obrasjabh.com.br

a5

PINHO BRAGA

99312-0049

ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
uias IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

ALTERNATIVA

CONSTRUGCOES E REFORMAS

Revestimento em geral = Reforma em telhado
Pastilhas, marmore e granito « Pintura em geral
Impermeabilizagdo geral  Hidraulica e elétrica

3458-1985 /99860-3169

alternativaconstroireforma@yahoo.com

[E—

CONSTRUCAO E REFORMA

I Especialista em servicos:

u *Eletricista

‘Bombeiro Hidraulico
‘Pintura "Civil

Fagca uma cotagao para
contrato de manutencgao predial
para seu condominio.

PARCELAMOS NOSS0S SERVICOS
EM 12X NO CART&0.

(31)99838-5585

eficazzmanutencao@gmail.com

“Executamos os servigos
de reformas prediais,
serralheria, pintura,

telhados, conservagao e

limpeza."

n CONSULTORIA

PROJETOS _
A CONSTRUGOES

619 9313-1373©

charles@simaconsultoria.com.br

DEDETIZACAO

Urbana
DESENTUPIMENTO

U E DEDETIZACAO

* Limpeza de caixa de gordura e fossa.
* Desentupimento em geral.
* Limpeza de caixa d'dgua.
* Dedetizacdo.

www.urbanabh.com.br

ALVARA SANITARIO:
2011054412

ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

PLANTAO
24
HORAS
« IMPERMEABILIZACAO EM CAIXA D'AGUA,

%7 DESENTUPIDORAE DEDETIZADORA (TR Z¥T
« DESENTUPIMENTO EM GERAL _

LAJES E CAIXA DE GORDURA ]
+ BOMBEIRO HIDRAULICO

. DEDETIZ&Q&O CONTRA PRAGAS
« LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

PROGRAF -_1S BRASIL LTDA
SOLUCAD PREDIAL

PINTUHA DE FACHADA
+| LIMPEZA DE FACHADA CoM
- HIDHI] ATEAMENTO
IMPER EﬁEIllZﬂEhU EM GERA
{ CONSTRUCAO E REFORMAS DE TELHAI]DS
SERVICOS DE SERRALHERIA

ENGENHEIROS: FERNANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

(31) 3352-0884 / 98982-7668

Manuteng¢des Hidraulicas e Elétricas
Pinturas e Reformas em geral
Individualizagado de agua
Impermeabilizagéao

AN\

—

EDIFICACOES
MANUTENCOES

rEreRtAt apgedificacoes@gmail.com

{©98848-2063 / 31 98318-0946

PINTURA PREDIAL

Aplicacdo de textura rolada,
grafiato rustico
Pintura interna e externa

(O 31 98498-9854

=1 8] S Jd s S, % PN

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,

(31) 3088-5467 / 3354-1614
utradesentupidora@gmail.com

& v

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [Elqgsks[E]

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO £ 0 pn

Nossos servigos:

p G biu s -Dedetizacdo
0 ‘ -Limpeza de caixa de esgoto
controle de pragas
e gordura

Alvara Sanitario n® 7958

3451-0448

-Limpeza de caixa d'agua
-Desentupimento

DESENTUPIDORA

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

GIGANTE

‘."ﬁ"'

* Limpeza de caixa de
gordura e fossa
e Limpeza de

caixa d'agua

* Desentupimento
em geral

¢ Dedetizacio
desentupidoragigantezagmail.com
9 www.desentupidora gigante.com.br

BH DESENTUPIDDRA

a vazamentos.

Bumhelro. pe reiro, eletricista, dedetizagao em geral,
limpeza e impermeabilizagdo de caixas d agua e gordura
consertos e reformas de telhado.

Av. Assis Ghateauhrrand 'J?[l| 3224 6364/98027 4163

DESENTUPIDORA

e, Ty Desenhépidora

2 -—eCRISTAL

Desentupimento de coluna predial, Esgotos, Vasos sanitarios, pias e tangues

Limpeza de caixas de gordura, Caixas D'agua e Dedetizacao e Bombeiro hidraulico

4102-2874/98011-9947 /992414509 rim) [

Urbana Desentupimento tel. 3375-3966 veja anincio na capa

ELEVADORES

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL
REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

_ELEVADORES

Manutencao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizacgao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS I

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

= » 0800 031 3032
SUPERGASBRAS (| Biage o S e

IMPERMEABILIZAGCAO

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. lvan de Souza
REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL

TPERIES ue

Servigos e Consultoria

LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
E RESERVATORIOS.

www.impertecmg.com.br / impertecmg@amail.com

IMPERMEABILIZAGAQ

CAIXAS D'AGUA
TELHADOS / PILOTIS
GARAGENS E JARDINEIRO

24060 2516-3791
crevson 98306-3791
onvn 98856-2151




INFILTRACOES

() e X

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEMSUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

Elimina Infiltragoes
e preserva sua esftrutura contra
a corrosao eletroquimica

® Mais econdémico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfacao garantida e resultado imediato@

o Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

; ADA’R ¢ Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes ¢ Cerca Elétrica

31) 3072-4400/99105-4219

adairricardo@hotmail.com

NTROLE
D8 AGESSO

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO u
3462-6867 e Semainer
341 1 -2 79 7 * Interfones « CFTV £

www.hlinterfones.com.br ® Cercas Elétricas e cer®a concertina

JANELAS ACUSTICAS

Aqui o barulho néo entra! 7

JANELAS ACSTICAS

AJE INDUSTRIA DE
MOVEIS

* FORRO ACUSTICO

* PORTAS E JANELAS ACUSTICAS
* FACHADA EM ACM

* CORTINAS E PERSIANAS

VISITE NOSSO SITE:
7 majemuveis.com.br
2 131) 3278-3918

= — "di:'"- SEr—

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3373-1760 / 3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem sera contra nos

LIMPEZA DE FACHADA

\./ LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

Clean 3332-6361/98429-3234

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

j)(fBriIhar

Limpezas & Reformas

» LIMPEZA, REVITALIZAGAO E IMPERMEABILIZAGAO DE PISOS,
CALCADAS E PEDRAS EM GERAL
+ POLIMENTOS DE MARMORES, GRANITOS E PORCELANATOS

Antes

bepms

3021-3937/3082-2347/ @99776-71" 2/ 99850-9837
comercial@brilharlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 — Prado - BH/MG

Nos temos a solugao para
tratamento de qualquer
tipo de pisos
| Surpreenda seus condominos!

www.cleanpiso.com.br

Cote com a gente: 31 3098-0098 ()

MURO DE VIDRO

FERREIRA ULHOARE

ARTE EM METAIS

Sua fachada o
moderna

ecomseguranca 3 4 6 2 - 4 5 0 2

PORTARIA

Zelando pela seguranga
dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

31 34622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

ZELARE

PORTAS

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

E s6 chamar que eu vou!

99155-4655 () 99506-1818

PORTAS BLINDEX

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

e [nstalamos molas novas

e Retificamos sua mola com garantia
¢ Consertos, manutencao e pecas

e Manutengdo em box de vidro
servigo rapido e garantido

Orcamento sem compromisso

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

Jornal do Sindico | Janeiro de 2021 [l
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PORTAS BLINDEX

Manuntengao € instalagao de
molas para porta blindex.
Conserto de fechaduras elétricas.
Representante em
MOLAS DORMA.
(D99527-6542

(s
DORTES

PORTARIA REMOTA

PORTER

USE A MAIS MODERNA
TECNOLOGIA DE PORTARIA
REMOTA PARA CONDOMINIOS

(31) 3504-8030

bh@porter.com.br

SERRALHERIA

Portoes ¢ Janelas * Grades

¢ Fechamento de area
¢ Coberturas

SE RRALHERI A [l Portoes eletronicos e motores

98512-4689 ®99108-4589

SINDICO PROFISSIONAL

@ SINDICOS PROFISSIONAIS
® 5 ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

GestPro

Servigos Prediais

Comunicagdo, Qualificagcdo e Atendimento
ao morador sdo os pilares da nossa empresa!

 VIVERGern

Sindico Profissional

/ (31) 98492-8910

ssional.com- @sindicomucio
Mourdo Filho, 202 - Bairro Ita

TELHADOS

AR NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

NA UNIFORM
LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

T r(31)3222-2250
(o] del i W1 el d =T - Wl www.cristinauniformes.com.br
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Assembleia virtual

apenas se a convengao autorizar

Realizar reunido afrontando a convengao gera risco de nulidade e prejuizos nas

AZ assembleias virtuais ndo se
quiparam, ainda, as presen-
ciais, por ndo apresentarem meios
seguros que garantam a redacdo da
ata no decorrer da reunido, a troca de
argumentos quando ha um grande
volume de participantes sendo que o
assunto é complexo e um controle da
votacdo que seja eficaz. Certamente é
benéfico o uso da tecnologia nos con-
dominios para aumentar a participa-
¢do dos coproprietarios, especialmen-
te quando sdo exigidos quéruns mais
elevados para aprovar as deliberagdes.
Entretanto, a realizagdo da assembleia
por meio virtual exige sua previsdo na
convengao, sob pena de haver o com-
prometimento das deliberacdes.

O Projeto de Lei n° 548/2019, que
tramita no Congresso Nacional, visa
acrescentar ao Codigo Civil o seguin-
te dispositivo: art. 1.353-A “permitir a
assembleia de condominios edilicios
votagdo por meio eletrénico ou por
outra forma de coleta individualizada
do voto dos condéminos ausentes a
reunido presencial, quando a lei exi-
gir quérum especial para a delibera-
¢do da matéria”. A novidade se limita
a colher os votos por meio eletronico
apds a assembleia, caso a votagao pre-
sencial ndo tenha obtido o quérum
qualificado, o que na pratica implica
numa votagdo hibrida, o que nio se
confunde com uma reunido virtual.

CONVENGAO - O referido Projeto
de Lei tem seus méritos, mas inde-
pendentemente de sua aprovagio,
para que a votagdo eletronica seja
aplicada nos condominios, ela devera
ser autorizada na convencdo da mes-
ma forma que o edital enviado por
e-mail ou WhatsApp. Portanto, se o
condominio deseja implantar esses
novos procedimentos deve contratar
um especialista para fazer a atualiza-
¢do da convengio, que podera apro-
veitar para contemplar varios avancos
jurisprudenciais que podem inibir a
inadimpléncia, evitar duvidas quanto
aos quoruns e facilitar a aplicagdo de
multa contra condutas antissociais.

A presenga média nas assembleias
¢ de cerca de 17% nos condominios
residenciais e de menos de 10% nos
comerciais, o que gera dificuldade de
aprovagao quando ¢ exigido quérum
qualificado. Os principais motivos de
auséncia dos conddominos sio a falta
de tempo, a desorganizacdo, falta de
objetividade nas reunides, as discus-
soes acaloradas e os desgastes decor-
rentes de manifestagoes sem a devi-
da educagdo, que dificulta a troca de
ideias.

Se a assembleia contasse com uma
assessoria juridica especializada para

decisdes dos condominos

A assembleia virtual é uma novidade que poderd ser incorporada pelo condominio diante da

alteragdo da convengio

explicar a conven¢ao e as duvidas,
haveria um clima mais proveitoso
que resultaria no aumento de com-
parecimento dos condéminos diante
das orientagdes técnicas que exigem
estudo prévio dos temas. Neste caso,
¢ imprescindivel que o advogado es-
pecializado seja contratado com an-
tecedéncia suficiente para que estude
todos os documentos, a convengio e o
que sera debatido conforme o edital,
tornando a assembleia mais produti-
va. Isso exige tempo e investimento
nesse trabalho, pois é um equivoco
pensar que o advogado ira dar solu-
¢oes de casos complexos em alguns
minutos na reunio, pois ele poderd
ser induzido a erro por nio ter ana-
lisado a documentagéo previamente.

LEGISLAGAO - Diante da situacio
proviséria e emergencial provocada
pela Pandemia do Covid-19, o Presi-
dente da Republica sancionou, a Lei
n° 14.010, em junho de 2020, que “Dis-
poe sobre o Regime Juridico Emer-
gencial e Transitdrio das relagdes ju-
ridicas de Direito Privado (RJET) no
periodo da pandemia do coronavirus
(Covid-19)”. A citada lei abrange os
condominios edilicios, mas de ma-
neira tempordria, sendo que o artigo
12 estabelece que a assembleia con-
dominial e sua votagdo, em carater
emergencial, poderiam ocorrer por
meios virtuais até 30/10/20. Nao ha
lei que autorize a assembleia virtual

a partir de 1°/11/20, prevalecendo a
convengdo, devendo o sindico e to-
dos os conddminos respeita-la, em
especial quanto a forma de realizagdo
da assembleia, sob pena de nulidade
das deliberagoes aprovadas indevida-
mente.

Nao tem o sindico que ceder ao pedi-
do de um ou outro condémino que
deseje impor a assembleia por meio
virtual, mesmo que seja justificavel a
solicitagdo, pois o sindico, nos termos
do artigo 1.348 do Codigo Civil tem
o dever de cumprir as leis e a conven-
¢do, sendo irregular a elaboragdo de
edital para assembleia virtual quando
a convengdo nao prevé essa modali-
dade.

Deve ser considerado o padrio dos
moradores e as particularidades do
condominio, pois muitas pessoas nio
tém acesso a internet, e outras, por se-
rem idosas, tém dificuldade de acessar
os meios virtuais, podendo reclamar
por se sentirem excluidas. Entretanto,
nada impede que os condominos ve-
nham a alterar a conven¢io para in-
cluir a assembleia virtual, ou hibrida,
mediante a aprovacio de 2/3 dos con-
ddéminos, evitando duavidas e riscos
de nulidade das deliberagdes.

* Diretor da Caixa Imobilidria Netiméveis - Conselheiro do
Secovi-MG e da Camara do Mercado Imobilidrio de MG -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Os principais motivos de auséncia dos
condominos sdo a falta de tempo, a
desorganizagao, falta de objetividade nas

reunioes

Dicas
SANITIZACAO

Na luta contra a pandemia de Covid-19, a busca por
empresas de sanitizag o de ambientes aumentou
consideravelmente. E isso tem uma justificativa plau-
s vel: o procedimento reduz em at 99,9% o risco de
contamina¢ o pelo novo coronav rus, ou seja, signi-
fica que sendo mantidas todas as recomendag es,
essa ameaga praticamente zerada. Tal efeito ocor-
re porque o processo destr i microrganismos pato-
g nicos na forma vegetativa presentes no ambiente,
em objetos inanimados e superf cies, sendo eficaz
tamb m para evitar outras doengas. Dessa forma, ao
investir nesse procedimento, tem-se uma prote¢ o
maior na preven¢ o de outros males e obtenc o de
locais mais higi nicos.

Condom nios residenciais est o entre osim veis com
indicac es para incorporar protocolos de seguranca
e serem “sanitizados”, bem como pr dios empresa-
riais, comerciais, ambientes corporativos, academias
de gin stica, estabelecimentos de est tica, cl nicas
de servicos de sa de e outros que apresentem gran-
de fluxo de pessoas. Nesse sentido, as reas de uso
comum s o priorit rias. A sanitiza¢ o pode ser exe-
cutada por meio de diferentes equipamentos e t c-
nicas, como pulveriza¢ o e nebuliza¢ o, a depender
da orienta¢ o da empresa contratada, e consiste na
aplica¢c o de agentes germicidas que ir o desinfe-
tar os ambientes, desestabilizando e evitando a pro-
lifera¢c o de fungos, bact rias e v rus, a exemplo do
causador da Covid-19. Entre nossos anunciantes, a JB
Conservadora oferece esse servico (tel.: 3503-1212).

PORTARIAS REMOTAS

Uma tend ncia que ganhou forca em 2020 a im-
planta¢c o dos sistemas remotos de porteiro virtual.
Impulsionadas pela pandemia, as “portarias remo-
tas” t m como vantagens dois principais apelos que
podem seduzir uma parcela de s ndicos dispostos a
fazer essa transi¢ o: custo e distanciamento social.
O primeiro atrativo geralmente o principal a fazer
com que condom nios migrem para essa modalida-
de, pois o sistema dist ncia reduz consideravel-
mente as despesas com porteiros presenciais, carga
trabalhista, burocracias cont beis, al m de diminuir
tamb m um certo desgaste na lida com funcion rios.
Assim, os custos operacionais reduzidos s o um cha-
mariz para migrar para essa tend ncia.

Por outro lado, um outro aspecto ganhou forca neste
ano: a crise sanit ria instalada em todo o Brasil — e no
resto do mundo - devido pandemia da Covid-19.
At que se tenha uma solu¢ o eficaz na preven¢ o
ou combate doenca viral, a medida mais segura
para se controlar a confamina¢ o manter um dis-
tanciamento entre as pessoas, evitando o contato
pr ximo. Dessa forma, instalar uma portaria remota,
al m de mais barato para as finangas do condom -
nio, termina sendo tamb m uma solu¢ o relativa-
mente mais prudente para preservar a seguranca dos
cond minos e visitantes, j que por esse meio o con-
tato com o porteiro  virtual. Entre os nossos clientes
voc pode entrar em contato com a Porter Portaria
Remota (tel.: 3504-8030).

RENOVANDO O PISO

Ap s um certo tempo, natural querer dar uma re-
paginada nos ambientes para mudar o visual e sair
da rotina no ambiente dom stico, ainda mais quan-
do se trabalha em casa, o que o caso de milhares
de brasileiros que atualmente vivem em home office.
Uma maneira de fazer isso sem fazer barulho excessi-
vo, quebra-quebra, com pouco transtorno no apar-
tamento, minimizando conflitos com a vizinhan¢a e
obtendo um resultado final de qualidade aplicarre-
vestimento vin lico no piso de ambientes como quar-
tos, corredores, salas de estar ou de jantar, escrit rio,
cozinhas, reas de servico, escadas, etc.

O material est emalta, vers til e proporcionam I-
tiplas possibilidades est ticas para combinar com a
decora¢ o da casa, atendendo a estilos variados e,
al m disso, confere durabilidade, bem como confor-
to ac stico et rmico, sem causar grande tumulto na
instalag o. A principal vantagem do piso vin lico

n o precisarremover o antigoj existente. Entretanto,
aten¢ o, essa “praticidade” s v lida quando o so-
brepiso est devidamente preparado para receber o
revestimento. Portanto, a contrata¢ o de profissionais
experientes para essa acomoda¢ o fundamental!
O material vem em forma de | minas que s o apli-
cadas e fixadas com uma cola espec fica, de acor-
do com as orientac es do fabricante. Agora, se voc

n o quer investir em um piso novo, a solu¢ o pode
estar em fazer um tratamento para a renova¢ o do
piso antigo. E isso vale para as reas comuns dos
condom nios. Em muitos casos, a renovac o do piso
pode ser o melhorinvestimento, pois al m de mais em
conta, mant m o projeto original da edifica¢c o. Para
saber mais entre em contato com a Brilhar tratamento
de pisos (Tel.:3021-3937) e CleanPiso (Tel.: 3098-0098).





