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Editorial

Saude das contas

Exercer o cargo de sindico sempre envolveu, em di-
versos aspectos, desafios e também uma postura de
lideranca por parte de quem assume esse compromisso
perante a coletividade. Diante do atual cenario em que o
Brasil se encontra — com a vigéncia de uma doenga viral
alastrante que faz mais vitimas diretas e indiretas a cada
dia e também de uma crise econdmica que antecede até
mesmo esse estado de pandemia — os obstdculos enfren-

tados nos condominios se multiplicam.

Nesse contexto dificil que vem
se prolongando, as preocupagdes
com a area financeira ganham
destaque. O que ndo é para menos,
afinal sabemos que grande parte
dos condominios sobrevivem com
orcamento dentro de um equili-
brio muito limitado. Entdo, como

Um levantamento
recente do Secovi-

manter a “saiide” na drea contdbil
em um momento em que a maioria
das pessoas se queixa de estar enfrentando dificuldades
para manter o padrao de vida e pagar as contas basicas?

Se esta jd era uma dor de cabega antiga, agora a questdo da
inadimpléncia precisa estar no radar dos sindicos mais do

As informagdes de Sdo Paulo sdo representativas por se
tratar do estado mais populoso do pais, mas panorama
semelhante a esse se replica em outros estados brasileiros,
o que deve alertar gestores para a necessidade de a¢des
efetivas na cobranca de débitos (jamais deixar se tornar
uma “bola de neve”) e, principalmente, acdes que possam
colaborar para desestimular a inadimpléncia, ou seja, ten-
tar dar um passo a frente antes do problema ocorrer.

Nesta edi¢do, em nossa matéria de Financas, aborda-
mos algumas estratégias que podem ser implementadas
na tentativa de ajudar a estimular o pagamento da taxa
condominial em dia, evitando que os moradores adqui-
ram débitos. Confira 5 dicas para auxiliar o condominio

a evitar a inadimpléncia nesses tempos de crise.

Destacamos que uma das maneiras de cobrar dos con-
déminos o cumprimento de seus compromissos junto
ao condominio é, primeiramente, zelando pela trans-
paréncia na administragio. E fundamental que os con-

tribuintes saibam, com clareza, como seu dinheiro estd
sendo aplicado, portanto o sindico deve ter sempre as

contas em dia e se mostrar aberto a questionamentos,

com despesas documentadas. Assim, é possivel conven-
cer que o pagamento das taxas, além de uma obrigacdo, é

SP demonstra que nunca. Um levantamento recente do Secovi-SP de-  um investimento em prol do bem coletivo.
um aumento dos monstra um aumento dos débitos: foi verificada uma alta
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ALTERACAO DE
CONVENCAO

Pergunta - Para alterar um
determinado ponto da con-
vengdo, pode se valer de
um termo aditivo ou um
anexo, respeitando o qué-
rum de 2/37? Pois assim, evi-
tar-se-ia ter que refazer a
convencgao.

Pergunta encaminhada
através do site jornaldo-
sindico.com.br

Resposta - A legislacdo de-
termina que a alteragao da
convengao exige a aprova-
¢do de 2/3 dos conddéminos
em assembleia especial-
mente convocada para essa

finalidade.

Contudo, como serd assun-
to tratado em assembleia,
obrigatoriamente constara
de uma ata e, em principio,
e apo6s aprovagao, ja tera
valor legal para ser institu-
ido como lei perante o con-
dominio.

Convém ressaltar que o ar-
tigo 1.333, § uUnico, estabe-
lece que a convengdo deve
ser registrada no Cartério
de Registro imobiliario. As-
sim sua rerratificagdo tam-
bém segue o mesmo crité-
rio.

Qualquer alteragao da con-
vengdo ndo pode ser feita
em simples adendo ou adi-
tivo, exige-se determina-
das formalidades a serem
respeitadas e uma delas é

Foto de Ryutaro Tsukata no Pexels
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Cotidiano por Cecilia Limal |

Sanitizacao profissional:

condominios seguros por mais tempo

0 aumento de infecgdes e obitos por Covid-19 demonstrou um agravamento significativo do
cenario da pandemia no Brasil durante o primeiro trimestre de 2021. Diante desse panorama,
flexibilizagoes que vinham sendo adotadas precisaram ser repensadas e, por outro lado, mais
exigéncias foram impostas. Nos condominios, enquanto locais de ampla circulagao de pessoas,
permanece a constante necessidade de se evitar focos de contaminagao, barrando a cadeia de
transmissdo desse virus que tem sido uma grande preocupagao para a sociedade.

Nesse contexto, os procedimen-
tos de desinfec¢do e sanitiza-
¢do de ambientes ja ndo sio uma
novidade. A busca por tais servigos
cresceu vertiginosamente desde o
ano passado, seja para ambientes
corporativos, repartigdes publi-
cas, hotéis, instituicoes de ensino
e, claro, condominios. Agora, com
a piora da crise sanitaria relacio-
nada a Covid-19, a procura segue
em alta, visto que alimpeza de am-
bientes por agentes profissionais
minimiza riscos e é um investi-
mento importante para a prote¢ao
dos conddminos e colaboradores.

SANITIZACAO - A sanitiza-
¢do ou desinfec¢do é o processo
que reduz o nimero de micror-
ganismos patogénicos aos niveis
seguros para a saude, de acordo
com RDC 14/2007 da Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria
(Anvisa). O processo deve ser re-
alizado exclusivamente por em-
presas especializadas, que con-
tem com quimico responsavel,
cujos produtos e equipamentos
utilizados tenham certificacdo
do Ministério da Satide e Anvisa.

Esse cuidado é pertinente porque
o “remédio” utilizado (sua quali-
dade, concentragio e seus efeitos)
deve ser eficaz contra fungos, bac-
térias e virus (especialmente o da
Covid-19), porém nio pode ser
toxico a ponto de causar danos
a saude humana ou a animais de
estimagdo. Também é importante
que o quimico usado ndo seja in-
flamavel ou corrosivo a ponto de
danificar objetos, pintura de pare-
des ou estruturas do prédio.

ETAPAS - O procedimento é
realizado em trés etapas. Primei-
ramente ¢é feito um diagnostico
com uma varredura da drea e
identificacdo de possiveis locais
que podem ser contaminados
como o chdo, paredes, bancadas,
objetos e especialmente interrup-
tores de luz, macanetas e corri-
maos. A segunda etapa ¢ a sani-

I

Servico deve ser executado por empresa especializada

tiza¢do propriamente dita com a
aplicagdo de produtos saneantes
quimicos, visando a prevencdo
de infecgoes, inclusive Covid-19.
Por fim, é emitido um certificado
pela empresa responsavel ates-
tando o procedimento feito.

Os atuais protocolos de desinfec-
¢do de ambientes e revestimentos
priorizam o uso do quaterndrio de
amonio de 5* gera¢do, composto
que é administrado com um equi-
pamento que produz uma espécie
de névoa que paira sobre o local.
Esse produto forma uma pelicula
protetora nas superficies onde é
aplicado, o que confere uma agio
prolongada contra a proliferagdo
de microrganismos. E importan-
te que uma nova sanitizagao seja
feita dentro do periodo de até trés
meses, porém diante da crise atu-
al esse intervalo pode ser reduzido
para uma maior seguranca.

PREVENGAO - Os sindicos de-
vem saber, todavia, que o procedi-
mento de sanitizagdo é uma arma
a mais na luta contra o coronavi-

rus, mas que ao adota-lo néo sig-
nifica que se deve baixar a guarda
em relagdo a outras condutas. Pelo
contrério, todo o protocolo de pre-
vencdo a contaminacio deve ser
rigorosamente seguido para que
juntas, todas as medidas, surtam
efeito evitando adoecimento de
moradores e funcionarios.

Portanto, além de contratar em-
presas de sanitizagdo, é funda-
mental fiscalizar o uso de masca-
ra facial dentro do condominio
(inclusive de visitantes e presta-
dores de servico), fornecer dlcool
gel para maos, estabelecer dis-
tanciamento de no minimo 1,5
metros entre individuos, além de
manter a limpeza de rotina nas
areas comuns usando dlcool 70%
e demais produtos de limpeza
triviais.

*Jornalista

SERVICO

Mais informacoes sobre
sanitizacao, ligue para
Abius 31 3451-0448

A sanitizagao ou desinfecgao é
processo que reduz o nimero de

microrganismos patogénicos aos
niveis seguros para a saude

Jornal do Sindico | Maio de 2021 [EN

Projeto estabelece medidas
de combate ao coronavirus
nos condominios

A Assembleia Legislativa esta analisando um projeto de lei apresentado
pelo deputado Alencar da Silveira Janior (PDT), que estabelece normas
para a protegdo e defesa da saude publica nos condominios residenciais,
comerciais ou mistos, em todo o estado de Minas de Gerais durante a pan-
demia do coronavirus.

Ainiciativa do deputado ocorreu ap6s a minha participagdo no programa
Chamada Geral, na Radio Itatiaia, apresentado pelo jornalista Eduardo Cos-
ta, no més de abril deste ano. Na oportunidade, eu destaquei a importancia
de uma legislagdo para todo o estado, com regras para evitar a propaga-
¢do dos casos de Coronavirus em todas as cidades.

No pico da pandemia alguns sindicos chegaram a ser ameagados ao adota-
rem medidas mais restritivas, entre elas o fechamento do sdo de festas e
aéreas comuns. Todas as medidas visam a seguranga dos condfminos em
um momento delicado para o Brasil.

0 projeto de nimero 2.637/2021 apresentado pelo deputado Alencar da
Silveira estabelece, por exemplo, multa para quem for flagrado nos con-
dominios sem mascara depois da segunda notificagdo. 0 visitante que se
recusar a usar a mascara poderd ser impedido de entrar no condominio.

0 projeto determina ainda a instalagéo de dispenser de lcool gel nos es-
pagos comuns dos condominios, além da restrigdo do niimero de pessoas
nos elevadores. Os outros artigos do projeto estabelecem a interdigao de
dreas uso comum, dentre as quais saldes de festas, bares, playgrounds,
patios, parques infantis, piscinas, saunas, espagos de ginastica, acade-
mias e quadras de quaisquer esportes.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

Y

—SINDICON MG

e Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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lﬂgiSIﬂgﬁo por David Roque Dias I

E possivel o condominio proibir a locagéo de imovel
por meio da plataforma airbnb ou outra similar?

Image by Bertsz from Pixabay

0 Superior Tribunal de Justica (ST)) decidiu, no ltimo dia 20/04/2021,
que um condominio situado em Porto Alegre pode proibir o
proprietario de um apartamento de fazer locagdes do imével por
meio do aplicativo AIBNB (plataforma largamente utilizada para
locagdes por temporada e breves periodos de estadia).

decisdo proferida pelo

STJ se baseou em um
caso com muitas particula-
ridades, pois o locador divi-
diu o apartamento transfor-
mando-o numa verdadeira
hospedagem, atividade co-
mercial similar 2 de um al-
bergue.

No caso concreto levado a
apreciacdo judicial, a con-
ven¢do condominial previa
expressamente que o uso das
unidades deveria ser exclu-
sivamente residencial. Por
isso, na visio do condomi-
nio, as loca¢des por AIRB-
NB no episédio especifico
em questdo, geraram o des-
virtuamento da finalida-
de residencial, levando-o a
mover a¢do judicial contra o
proprietario do imoével (lo-
cador).

PROIBIGCAO - E importante
destacar que o STJ nédo proi-
biu indistintamente a oferta
e uso de servigos por plata-
formas como o AIRBNB por
proprietarios de imdveis em
condominios edificios resi-
denciais. O que ficou decidi-
do, no caso concreto, é a pos-
sibilidade de o condominio
proibir a utiliza¢do do imé-
vel como uma hospedagem,
em vez de uma residéncia.

No juizo dos ministros do
STJ, dentre as caracteristi-
cas da hospedagem estdo: a
alta rotatividade no local e
a oferta de servigos, que tra-
zem perturbagdo a rotina do
espaco residencial e insegu-
ran¢a aos condéminos.

Dessa forma, construiu-se o
entendimento de que é pos-

Sem duvidas, o julgado abriu

caminho para inimeras discussoes
e regulamentagdes legais.

sivel a extensdo dos poderes
da conven¢do condominial
diante do exercicio do direi-
to de propriedade.

CASO CONCRETO - Nio
se pode deixar de mencio-
nar que a decisdo vale so-
mente para o caso concre-
to levado a aprecia¢do do
STJ, mas poderd servir de
base para outras decisdes
judiciais em casos analo-
gos, bem como para que os
condominios residenciais
utilizem da assembleia con-
dominial para decidir con-
forme a vontade da maioria
dos condéminos.

Aspectos como potencial
turistico da cidade, limita-
¢do de ocupantes e outros,
singulares e especificos,
devem ser analisados no
momento da decisdo. Sem
duvidas, o julgado abriu ca-
minho para inumeras dis-
cussdes e regulamentacgdes
legais.

*Associado de Carlos de Souza Advogados, espe-

cializado em Direito Civil, Contratos e Assuntos
Societdrios.

Seu condominio por Cecilia Lima |

Leis de transito sao validas dentro dos condominios

Abrigando cada vez mais gente (e consequentemente mais
veiculos), os condominios de grande porte compartilham agora um
problema que ja é enfrentado ha um tempo pelas grandes cidades
em decorréncia do crescimento populacional: a desorganizagéo do
transito. Esse é mais um dos desafios da atualidade que o sindico

precisa se esforgar para gerenciar.

AZ contrario do que muitos po-
em pensar, embora os condo-

minios sejam propriedade particu-
lar eles ndo funcionam como ilhas
apartadas da realidade, nas quais
impera uma legislagio prépria. E
importante sempre ressaltar que as
mesmas leis que regem a sociedade
como um todo sdo também vélidas
dentro dos espacos residenciais e
suas normas locais ndo podem se
confrontar com as primeiras.

Nesse sentido, os condominios es-
tdo submetidos a aplicagdo do Co-
digo de Trénsito Brasileiro (CTB),
além das normas especificas de
suas Convengdes e Regulamentos
Internos. De acordo com o CTB,
“sdo consideradas vias terrestres
as praias abertas a circulagdo pu-
blica, as vias internas pertencen-
tes aos condominios constituidos
por unidades autébnomas e as vias
e areas de estacionamento de es-

tabelecimentos privados de uso
coletivo”. Todos esses espacos s3o
sujeitos a legislagdo nacional.

INFRAGAO - Por 6bvio, consti-
tuem infra¢des: conduzir veiculo
apos consumo de dlcool, dirigir
sem habilitacdo, menor de ida-
de no volante, nio usar cinto de
seguranca e usar motocicleta
sem capacete, estacionar em lo-
cal proibido, ndo respeitar vagas
preferenciais, cometer excesso de
velocidade, etc. Essas sdo algumas
exemplificacdes de situagoes co-
muns em condominios e que de-
vem ser combatidas.

Inicialmente, é valida uma a¢io
pedagogica. Informar e orientar os
condéminos sobre boas praticas e
a importancia delas em nome da
seguranga e boa convivéncia entre
todos. Para tanto, é fundamental
que as areas destinadas a circula-

Regras do Cédigo de Transito valem para os condominios

¢do de veiculos contem com toda
a sinaliza¢do pertinente, placas,
pintura do piso, tudo compativel
com o CTB, material com o qual
o condominio deve arcar. Além
disso, também vale lembrar algu-
mas regras principais por meio de
cartazes, informativos dentro dos
elevadores e outros canais de co-
municagdo.

MULTA - Persistindo, a conduta
infratora deve ser penalizada nos
termos do que dispde o regula-
mento interno do condominio. Se
estiver prevista uma penalizacio
em multa, esta pode ser aplicada
independentemente da atuagdo
estatal. A identificagdo do autor
pode ser feita com imagens de ca-
meras e os proprios condominos

E uma obrigag3o do sindico fazer valer

as leis de transito dentro do condominio

também podem fotografar ou fil-
mar para cobrar providéncias.

E uma obrigagio do sindico fazer
valer as leis de transito dentro do
condominio. Em casos mais gra-
ves, quando um entendimento no
ambito condominial ndo for via-
vel, é possivel acionar o 6rgio res-
ponsavel por transporte e transito
no municipio e solicitar a presenga
de agente da prefeitura para autu-
ar o condémino infrator.

*Jornalista



Manuteng&o Por Cectlia Limal|

Calgadas: de quem € a responsabllldade‘7

De acordo com o Codigo de Transito Brasileiro (CTB) calgada
¢ a parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente,
ndo destinada a circulagao de veiculos, reservada ao transito
de pedestres e, quando possivel, a implantagado de mobiliario
urbano, sinalizagdo, vegetagdo e outros fins. A manutengao
predial deve incluir, também, a conservagao dessa importante
estrutura que se destina ao uso nao apenas dos condominos,
mas de todos, pois faz parte do passeio publico.

Preservar as condi¢oes da cal-
cada significa garantir um
direito assegurado pela Consti-
tui¢do Federal, que em seu artigo
5°, inciso XV, garante o direito
de ir e vir. Caminhar é uma das
maneiras de se locomover e, em
tempos atuais nos quais ha todo
um incentivo a meios mais sus-
tentaveis de mobilidade urbana,
a integridade das vias de passeio
deve ser preservada para que o
livre caminhar seja viabilizado.

RESPONSABILIDADE - Quem
é responsavel pela manutencio das
calcadas? Nao existe uma resposta
unica para todas as cidades, mas na
majoria dos casos é o imével no qual
ela esta situada. Conforme o que
dispde a Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), as especifici-
dades do passeio sdo definidas, via

de regra, pelas leis municipais, pois
concerne a matéria do Plano Dire-
tor. E fundamental, portanto, que
se conheca 0 Cddigo de Obras e o
Cddigo de Posturas, bem como as
normas de uso e ocupagio do solo
da cidade em que esta localizado o
condominio.

Dessa forma, a ideia de que o patri-
monio s6 comega de fato “da porta
para dentro” nio é totalmente va-
lida. Além disso, afora as questoes
relacionadas a seguranga e mobili-
dade urbana, é importante salien-
tar que uma calgada bem cuidada
e esteticamente planejada pode
ser um belo cartdo de visitas que
agrega valor ao prédio. De mesmo
modo, 0 oposto também se confir-
ma: calcadas irregulares, esbura-
cadas, sujas, com vegetagdo cres-
cendo de forma erratica podem
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Um passeio bem cuidado valoriza o patrimdnio

desvalorizar o imével e transmitir
uma imagem de desleixo.

PRESERVACAO - Antes de
promover reformas e manuten-
¢des na calgada, é fundamental
que se tenha conhecimento an-
tes do que dispde o Plano Dire-
tor de desenvolvimento e plane-
jamento urbano do municipio
onde estd o condominio, pois
algumas cidades possuem par-
ticularidades e essas devem ser

respeitadas, sob o risco de pa-
gamento de multa caso normas
ndo sejam obedecidas. De modo
geral, segue-se um padrdo: cal-
¢adas com mais de 2 metros de
larguras sdo divididas em 3 fai-
xas e nessas ha a distribui¢éo de
diferentes elementos.

A faixa mais préxima ao imo-
vel é chamada “faixa de acesso”,
nela é permitido haver vegetacgio,
placas de sinalizagéo, toldos. No

E fundamental, portanto, que se

conhega o Godigo de Obras e 0
Codigo de Posturas

meio fica a “faixa livre” que, por
ser destinada a livre circulagio de
pedestres e pessoas com deficién-
cia, ela deve ser a mais larga (1,20
metros), piso liso e sem falhas,
sem nenhum tipo de obstaculo.
Por fim, a faixa mais distante do
imével e, portanto, mais perto da
rua, é a “faixa de servico”. Nesta
deve ser construidas as rampas
de acesso seguindo normas da
ABNT, instalacdo de postes, li-
xeiras, hidrantes e sinalizagoes
de transito. Se o condominio
se localiza em um cruzamento
de vias, deve-se observar que as
esquinas devem ficar desobstru-
idas, sem qualquer obstéculo, a
fim de garantir total visibilidade
para os pedestres.

Por fim, ¢ valido mencionar que,
assim como em qualquer outra
obra do condominio, é muito
importante fazer as devidas ade-
quagdes do projeto a Lei 10.098, a
Lei da Acessibilidade, garantindo
assim conformidade a legislacao
vigente e proporcionando maior
seguranga as pessoas com defici-
éncia ou mobilidade reduzida. E
sempre verificar o que diz a legis-
lagédo de cada municipio.

*ornalista

Bem-estar Por Cecilia Lima|

Bicicletas invadem condominios

0 uso de bicicletas tem sido cada vez mais incentivado e ndo faltam
motivos para isso. Além de se utilizar um meio de transporte néo
poluente, barato e flexivel, que dribla os grandes congestionamentos
urbanos, o ato de pedalar traz grandes beneficios a saiide e pode
ser um reforgo ao sistema imunologico. Isso ajuda a explicar por
que o mercado de bicicletas segue em alta no Brasil.

e acordo com a Associagdo

Brasileira do Setor de Bici-
cletas (Alianca Bike), em mea-
dos de 2020 (entre os meses de
junho e julho), registrou-se um
aumento de 118% das vendas
desse item em comparagdo com
o mesmo periodo de 2019. Afora
os beneficios mencionados, outro
atrativo que alavancou a procura
foi a possibilidade de escapar dos
transportes coletivos e assim evi-
tar aglomerag¢des durante a pan-
demia de Covid-19, ideia que fez
muita gente optar por adquirir
esse meio de transporte.

O habito de pedalar é um alia-
do da vida saudavel. Estima-se
que em uma hora de pedalada
é possivel eliminar de 300 a mil
calorias. Com isso, o individuo
consegue trabalhar e fortalecer
os musculos, melhorar a sau-
de cardiovascular, tendo como

resultado preven¢do e auxilio
no tratamento de hipertensao
arterial, distirbios metabdlicos
como a obesidade, diabetes, co-
lesterol alto. Com tantas vanta-
gens, justifica-se porque as “ma-
grelas” estdo com tudo e devem
ganhar cada vez mais adeptos
no cenario urbano.

NO CONDOMINIO - Seguin-
do a tendéncia do que indica a
sociedade, muitos municipios ja
possuem legislacdo especifica so-
bre a presenca de bicicletarios em
prédios publicos e privados, in-
cluindo condominios. Na cidade
de Sdo Paulo, por exemplo, eles
sdo obrigatdrios por lei desde 2013
(10% das vagas, excluindo aque-
les que ndo tém estacionamento).
Contudo, ndo havendo determi-
nagdo local sobre o tema, é preciso
averiguar o que prevé o regimento
interno do prédio.

Bicicletdrio é uma dtima opgdo para organizar as bikes

E fato que, por se tratar de um
cendrio novo, muitos regimen-
tos provavelmente serdo omis-
sos em relagdo ao assunto e é
importante comegar a pensar
em soluc¢des para isso desde ja,
pensando em futuro que ja se

aproxima. A vida condominial
se baseia em regras e o equili-
brio na boa convivéncia depen-
de da obediéncia a essas regras.
Assim, todos tém seus espagos
respeitados e a ordem é mantida.

E importante estabelecer junto aos
moradores alguns pontos importantes
em relagdo ao manejo das bicicletas

REGRAS - E importante es-
tabelecer junto aos moradores
alguns pontos importantes em
relacdo ao manejo das bicicletas:
havera no condominio um espa-
¢o coletivo para a guarda desses
itens (bicicletario)? Em caso po-
sitivo, decidir detalhes sobre sua
instalagdo (local, dimensdes),
bem como sobre acesso (privati-
vo a conddminos ou extensivo a
funciondrios e visitantes).

Nao havendo disponibilidade de
bicicletario, devem ser pensadas
outras estratégias. E permitido
que o morador guarde sua bici-
cleta na vaga de carros da gara-
gem? E permitido que suba ao
apartamento com ela pelos ele-
vadores? Todas essas questdes
precisam ser claramente expos-
tas no regimento do condomi-
nio, pois os condéminos s6 po-
derdo ser punidos por condutas
ou cobrados, acerca daquilo que
estd efetivamente documentado.

*ornalista
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Mais informacdes sobre
bicicletario ligue para
Altmayer (31)3486-2292
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Finan Gas por Rodrigo Karpat | ==

Como lidar com a

inadimplencia na pandemia

Completamos em margo, um ano desde a chegada da pandemia
do novo coronavirus (COVID-19) no Brasil. Infelizmente parece
que estamos longe de ver fim a essa crise, ja que mesmo com
a chegada das vacinas, a vacinagao em si, parece estar longe
de atingir a totalidade da populago.

Dentro desse cendrio, com a
chegada da segunda onda, o
Brasil se vé fortemente atingido e
claro que os condominios ndo sdo
imunes a isso. Com comércio e
industria sofrendo com essa ques-
tdo, muitas pessoas estdo perden-
do os seus empregos e em casos
COmo esses, para quem mora em
condominio, muitos ndo estdo
conseguindo arcar com a taxa
condominial.

Em uma situagio complicada
como essa, a gestdo também sofre,
pois com a inadimpléncia, o con-
dominio néo consegue arcar com
as suas obrigacOes mensais.

Nesse sentido, é importante que
cada gestdo veja a situagdo do seu
condominio e entenda o momento

no qual estamos passando, analisan-
do cada caso detidamente, porém,
sem deixar de ter uma visao global
da economia do condominio para
assim ndo prejudicar a maioria.

RESPONSABILIDADE - Por
isso, é importante que o sindico
trabalhe de forma responsavel
neste aspecto, mantendo uma ré-
gua de cobranca definida de forma
isondmica para todos os condo-
minos inadimplentes.

A régua de cobranga definida e
adotada deve ser divulgada a to-
dos os condoéminos, de preferén-
cia, em Assembleia Geral, ficando
consignado em ata, que a partir de
certo periodo em atraso, as cotas
poderdo ser cobradas pelas vias
judiciais.

Via de regra, as convengdes dos
condominios ndo dispdem sobre
o nimero de cotas pendentes que
poderdo ser cobradas judicial-
mente, por isso a importincia de
se estabelecer esse procedimento.

PRAZO - A partir de 30 (trinta)
dias de atraso da cota condomi-
nial, é recomendavel que o gestor

notifique

extrajudicialmente a
unidade inadimplente, seja através
da propria administradora, seja
através do departamento juridico
(caso o condominio possua).

Persistindo a inadimpléncia, e
dependendo do numero de cotas
inadimplidas de acordo com a ré-
gua de cobranca definida, é dever

E importante que cada gestéo veja a
situagdo do seu condominio e entenda
0 momento no qual estamos passando

do sindico cobrar essas cotas judi-
cialmente, conforme prevé o art.
1.348 do Codigo Civil.

Néo ha um limite no nimero de
cotas que podem ser cobradas ju-
dicialmente. A rigor, a partir de 30
dias do vencimento, ja é possivel
ingressar em juizo para cobranca
do débito condominial pendente.

Essa é uma situacdo muito ruim
e pela qual ninguém quer passar,
ainda mais sendo consequéncia de
algo que vem atingindo o mundo
todo e onde cada individuo ndo
consegue controlar por si mesmo
a fim de resolver o problema. Por
isso, é importante que a gestdo do
condominio esteja atenta, analise
cada caso e a0 mesmo tempo te-
nha a aten¢éo necessaria para que
esse problema, ainda que passa-
geiro, ndo prejudique o condomi-
nio a longo prazo.

*Rodrigo Karpat, especialista em direito imobi-
lidrio e questdes condominiais. Coordenador de
Direito Condominial na Comissdo Especial de
Direito Imobilidrio da OAB-SP e Membro da
Comissdo Especial de Direito Imobilidrio da OAB
Nacional.

por Cecilia Lima I

Cinco dicas para estimular o pagamen

Foto de Sora Shimazaki no Pexels

Gerir um prédio, sob muitos aspectos, tem semelhangas
com a gestdo de uma empresa. Contudo, diferentemente
dessas, o condominio edilicio nao tem por finalidade
principal a obtengao de lucro. Pelo contrario, em muitos
casos o0s sindicos precisam ter muito jogo de cintura para
conduzir as contas e manté-las longe da faixa vermelha,
em um equilibrio muito ténue entre as despesas e receitas.

Nesse contexto, considerando
que a principal fonte de en-
trada de recursos é a contribui¢io
por parte dos condominos, ndo é
exagero afirmar, como vimos na
matéria acima, que a inadimplén-
cia passa a ser um dos maiores
pesadelos na vida do gestor, ja que
afeta diretamente atividades es-
senciais ao condominio, fazendo
com que falte dinheiro para obri-
gacdes bdsicas. Levantamento re-
cente do Secovi-SP demonstra um
aumento dos débitos: foi verifica-
dauma alta de 40% no pagamento
de condominios de fevereiro em
relagdo aos de janeiro (637 a¢des
contra 455).

Assim, embora existam mecanis-
mos administrativos e também
juridicos para cobrar e pressionar
os devedores, ¢ valido lembrar

que o cendrio ideal é tentar evitar
a inadimpléncia. Com algumas
iniciativas de estimulo, o sindico
pode criar um ambiente favoravel
a quitacdo de débitos em dia, de
modo que o morador bom paga-
dor se sinta prestigiado, a comu-
nidade condominial ndo se sente
onerada por ter sua taxa aumen-
tada para cobrir os inadimplentes
e o condominio fica com as contas
em dia. Todos ganham. Confira as
cinco dicas que preparamos para
ajudar a estimular o pagamento
da taxa condominial em dia!

Transparéncia - Os condomi-
nos certamente se sentirdo mais
estimulados a cumprirem com
sua parcela de obrigagdo junto ao
condominio se virem como seu
dinheiro estd sendo aplicado. A
prestagdo de contas, além de uma

obrigacdo do sindico, é também
um modo de convencer todos a
contribuirem de forma responsa-
vel em prol do bem coletivo, assim
as manutengdes prediais podem
ser realizadas, além de novos in-
vestimentos e benfeitorias.

Meios de pagamento - Por
incrivel que pareca, ainda ha con-
dominios que exigem pagamento
em espécie da taxa condominial
junto a administracdo do prédio.
Essa é uma estratégia ultrapassa-
da que tem tudo para fracassar.
Até o meio mais utilizado atual-
mente, que sdo os boletos, deve
ser diversificado, sempre que pos-
stvel. E importante dar ao cond6-
mino diferentes meios: cartdo de
débito, crédito, pix, transferéncia.

Facilitar 2* via de boleto
- muitos moradores deixam de
pagar sua taxa por extravio do
boleto, porque nédo receberam ou

porque perderam. Em contrapar-
tida, sindicos e administradoras
as vezes impdem empecilhos bu-
rocraticos para emitir uma 22 via,
a qual chega até mesmo a ser co-
brada em alguns casos. Com isso,
o pagamento em dia do condomi-
nio deixa de ser uma prioridade
para o morador. Para mudar esse
cendrio, é importante facilitar o
acesso a boletos, seja o proprio
morador reemitindo-o ou solici-
tando a um encarregado. Ele deve

Com algumas iniciativas de estimulo, 0

sindico pode criar um ambiente favoravel a

quitagdo de débitos em dia

0 em dia

obter rapidamente uma forma de
fazer sua quitagéo.

Descontos - Quem nio gosta de
poupar? Essa estratégia do abati-
mento pode ser usada de duas ma-
neiras, tanto para convencer o con-
doémino a antecipar a taxa mensal
antes do vencimento, como também
a negociar com aqueles que por-
ventura tenham interesse em quitar
todas as parcelas de condominio
do ano. Os percentuais de desconto
variam de acordo com a situagdo.
E importante que seja respeitado o
principio da isonomia: aplicagdo do
mesmo desconto a todos que aten-
derem as mesmas condi¢des. Por ser
uma questao polémica, aconselha-se
que seja adotada mediante uma as-
sessoria juridica ou contabil.

Esclarecer consequéncias -
O caminho amigavel sempre deve
ser a primeira tentativa, porém é
necessario deixar toda a comunida-
de ciente de quais sdo as consequén-
cias possiveis caso haja reiteracio da
inadimpléncia. Para tanto, é valido
colocar avisos sobre penalidades
para tal atitude nos canais de co-
municag¢io do condominio.

*Jornalista
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Meu condominio nao
tem Regimento Interno

Morar em condominio gera, muitas vezes, um conflito interno sobre abrir mao da individualidade
em prol do coletivo, ja que é inevitavel a convivéncia com vizinhos e compartilhamento de
areas. Conforme ja tratamos em artigos anteriores, compete ao Sindico cumprir e fazer
cumprir a Convengdo, o Regimento Interno, as determinagdes das Assembleias e a Legislagao.

quando isso ndo acontece,

acaba a harmonia e a boa
convivéncia condominial, o que
é prejudicial a todos! Além dis-
so, precisamos considerar que
nossa legislacdo frequentemente
¢ alterada impactando, muitas
vezes, a vida condominial. E por
ser um ambiente coletivo, as in-
formagdes que circulam entre
os moradores de condominio
sa0 dos mais variados niveis de
acidez.

COMUNICACAO - E essencial
o sindico manter uma boa comu-
nicagdo entre a administragdo e
os condominos a fim de evitar e/
ou minimizar possiveis conflitos e
mal entendidos.

Quando um condominio é consti-
tuido, geralmente, na assembleia de
instalagio é apresentada a Conven-
¢do ja com o Regimento Interno, no
entanto, sdo documentos padroni-
zados, os quais devem ser alterados
arealidade de cada condominio.

A legislagdo dispde a regras basicas
e necessarias ao adequado fun-
cionamento dos condominios. A
partir dessas regras é que os con-
dominios elaboram suas normas
internas, desde que respeitadas as
condicoes legais.

O Coédigo Civil dispoe que “A con-
vengdo que constitui o condominio
edilicio deve ser subscrita pelos ti-
tulares de, no minimo, dois tercos
das fragoes ideais e torna-se, desde
logo, obrigatéria para os titulares de
direito sobre as unidades, ou para
quantos sobre elas tenham posse ou
detengdo”. Traz também que “para
ser opom'vel contra terceiros, a con-
vengdo do condominio deverd ser
registrada no Cartério de Registro
de Imoveis”.

Porém, conforme Siumula 260, ST]
A convengio de condominio apro-

As regras de convivéncia num condominio devem estar contidas no Regimento Interno

vada, ainda que sem registro, é efi-
caz para regular as relagdes entre
os condéminos.”

FIQUE ATENTO! - Mas ¢ o
Regimento Interno (RI) que visa
garantir a cordialidade coletiva
através de regras de convivéncia,
as quais devem ser adequadas ao
perfil de cada condominio. Ou
seja, € no RI que ird constar as
regras referente as dreas comuns,
comportamento e conduta de con-
dominos e visitantes, bem como as
respectivas penalidades. Por isso
se 0 seu condominio ndo possui
Regimento Interno ou, possuindo,
esteja obsoleto, estda mais do que na
hora de tomar providéncias!

E dever do Sindico representar o
condominio, praticando, os atos
necessarios a defesa dos interesses
comuns. O Regimento Interno é
documento essencial para que o
Sindico tenha maior amparo em

suas decisdes e transparéncia na
sua gestao.

Para isso no RI devem constar al-
gumas respostas, tais como: O que
¢é permitido? O que é proibido?
Quais puni¢des para infragdes as
normas internas? Como se utiliza
as dreas comuns?

Lembre-se que o Regimento Inter-
no ndo pode contrariar a Conven-
¢do, sob pena de nulidade! Para
evitar essa situacdo, procure um
advogado especializado para redi-
gir o documento, tendo em vista a
complexidade que envolve a drea
condominial.

Como vimos, é com base nas re-
gras gerais e peculiaridades de cada
condominio que deve ser elabora-
do o Regimento Interno.

*Advogada e responsdvel pelo Blog simonegoncal-
ves.com.br/blog

E dever do Sindico representar o
condominio, praticando, os atos
necessarios a defesa dos interesses

0 Jornal do Sindico existe ha 24 anos.

Vocé recebe, gratuitamente, todos os meses. Tem os inimeras empresas anunciantes:

287 anunciam ha mais de 10 anos
18% anunciam mais de 5 anos

12% anunciam ha mais de 2 anos
E vocé vai se aventurar na Rede? Consulte os anunciantes do Jornal do Sindico
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Alta nos custos condominiais? ¥
Saiba como reduzir os gastos
do seu condominio

Com a pandemia e a adogdo do trabalho home office e dos estudos em casa,
os condominios consequentemente registraram um aumento do consumo de
agua, gas e energia elétrica, despesas que representam cerca de 30% das
taxas condominiais. 0 avango nos gastos resultou em uma alta de 7,46% do
Indice de Custos Condominiais (Icon), em 2020.

Neste cendrio, quais medidas podem ser tomadas para reduzir os custos
do condominio? Confira cinco formas eficazes de diminuir os gastos con-

1. Implantagao de sistema fotovol-
taico: produzir a propria energia elétrica
a partir da captagdo dos raios solares
garantem economia e ainda possibilitam
uma autonomia maior em relagdo a con-
cessiondria.

2. Instalagdo de sensores de moni-
toramento de qualidade de energia:
ao verificar a energia fornecida pela
distribuidora, esses sensores ajudam a
antecipar problemas de sobrecarga de
circuitos e nos motores de equipamen-
tos, gerando uma economia de até 35%
no consumo das areas comuns, além da
redugdo de custos de manutengao.

3. Individualizagao de agua: além de
permitir uma cobranga mais justa para
cada unidade, a instalagdo de hidrome-
tros individuais incentiva o consumo
consciente em todo condominio.

4. Instalagdo de sensores de pre-
senga e movimento nas areas co-
muns: essa medida contribui com uma
conta de luz mais econdmica e com o
melhor aproveitamento da vida-itil das
lampadas.

A3
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5. Medigdo individualizada de gas:
por meio do software de monitoramento
do medidor é possivel acompanhar de
maneira remota as variagdes de con-
sumo, facilitando ajustar os gastos e a
descobrir e consertar indesejados vaza-
mentos.

A louTility é uma empresa de tecnologia,
com solugdes voltadas a eficiéncia hidri-
ca e energética, desenvolvendo projetos
personalizados para condominios resi-
denciais e comerciais em todo Brasil.
Agende uma visita técnica ou solicite
um orgamento pelo comercial@ioutility.

louTility

Internet o f Things Solutions.

comercial@ioutility.com.br
© (031)98658-5986
@ www.ioutility.com.br
@ioutility

Atendimento em todo Brasil
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CLASSEA 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

CONTABILIDADE
PARA CONDOMINIOS

Deptos. Contabil, Fiscal e Pessoal
E_Social, Boletos, Balancetes.

Peca ja o seuorcamento!

@ (31) 3234-0210 / 2535-4134
Contabilidade 99631-0264
Lﬂnﬂ Rua Esmeralda, 444 - Prade

contatoc@eontabilidadelana.com, br

ASSESSORIA JURIDICA

Q\I PARA CONDOMINIOS
» Convencdes - Regimento Interno
Queiroz & Neder - Participagao em Assembleias
S-ntCEL | Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

31) 3271-7200 9982-0682

www.queirozeneder.com.br femail: cadosadvi@newview.com.br

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominlos,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularizagao de imoéveis.

Ko

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADDS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS » COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

© 98842-6498

Taxas de Condominio;

I d ® Cobranga e Execugdo de

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

» Consultorias Juridicas;

» Participagao em
Assembleias;

= Alteragdo de Convengéo e
Regimento Interno.

39 Anos de
Referéncia,

no Mercado de
I:inseruﬁﬁu e

Limpeza!l!

TREINADOS PARA REALIZAR SERVICOS DE
0. TERCEIRIZE 0 SERVID DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

PROFISSIONAI
CONSERVA

Confianga, nosso Lema

CONTABILIDADE BELVEDERE ittt

CONDOMINIOS: PRECOS ESPECIAIS

eServicos empresariais ® Consultoria, Meis, IRPF, Aposentadorias.

.,v-*:?ré'".- contabilidadebelvedere@gmail.com 9{31)98433-1570
98474-0677

(31) 3272-82135

Nao coloque seu
condominio em risco

GESTAO DE DOCUMENTOS *ORGANIZACAO
DE ARQUIVOS *DIGITALIZACAO

ORGANIZ%CAO (31) 3272-5899 / 9.9956-1630 / 9.9557-9362

A LT wWwWw.organiz.com.br / organiz@organiz.com.br

 Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

SIVIO MARES M

ADVOCACI TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convencao e Regimento Interno;
Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6_9 0 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

e Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos ]'
¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas | '
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

AUTOMAGAO PREDIAL E INDUSTRIAL

< MCA:

CONTROLES E AUTOMACAD LTDA
Linha completa para automagdo Predial e Industrial
Comando - Sinalizagdo - lluminagdo - Cabos elétricos

www.mecacontroles.com.br falvaro@meacontroles.com.br

313464-8686

AVCB - PROJETO COMBATE A INCENDIO

Previna Seguranca contra incéndio

12 anos de experiéncia
* Obtencao de AVCB « Elaboracao de laudos

' * Treinamento de Brigadas * Teste de estanqueidade
\ « Elaboracao e aprovacao de projetos junto ao CBMMG
PREVINA

996 00 -1 13 3
351

SIGURANCA CONTRR INCENDID

BICICLETARIO

ORGANIZE SEU [:l]NI][lMiI[II

COM BICICLETARIOS DE VARIOS
MODELOS E TAMANHOS

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAD 24 HORAS

Atendimento de urgincia e especlalizado para condominios
whanw. paraisodasbombas.com.br
BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SALRA - PRODUTOS PARA PSCINAS {31] 32?“'?&33
AV, DO CONTORNOD 11.434 CENTRO f BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comandos e
Compressoreg

wgﬁ 0 DAS Bogy

EED

Confrato de manutengéo
Assisténcias Técnica em condomin

Fone: 32 7 1-2665

3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIDS

.'r h._-_))

VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

y J PLANTAO 24 HORAS
[ "‘-\-...\

Y
¥ MUIE BOMBAS

MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA DE BOMBAS D'AGUA

CFTV - CAMERAS DE SEGURANCA

Central de Negbcios (31) 3377-2913

Vendas ¢ Manutengio
Alarmes - Chmeras de Seguranca
Carca Eltrica - Conterting - Controle de Acesso
Interfone - Video Porteino

Somos Especialistas em Condominios
Yos CFTV - Quam conhece, confia I

CONSERVACAO E LIMPEZA

COMINA

17 anos de mercado

camery,

Yes@ oy

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

‘.n Recepcionista | Mo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
COnSGrVadora

31 3503-1212
fl

www.jbconservadora.com.br
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ibconservadora




CONSERVACAO E LIMPEZA

ROCHE TERCEIRIZACA
DE MAO DE OBR

Qi

ROCHE

SOLUCOES EM MAD DE OBRA

Limpeza e conservacao # Portaria, Vigia * Jardinagem
Zeladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios

ALTO INDICE DH
SATISFACAO)
DOS CLIENTES

Admensstragac e Sarvigos

{31)3284-0406

DMX

Terceirizacao de Servicos

www.Ccontrateadm.com.br

R
\//\

LIMPEZA E CONSERVAGAOD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3557'586 1

» LIMPEZA DE CONDOMINIOS i
. DESINFECCAO DE AMBIENTES (SANITIZACAO)
. PORTARIA, ZELADORES E SERVICOS DE
JARDINAGEM,
. LIMPEZA POS OBRA, POS E PRE MUDANCA
. LIMPEZA DE VIDROS E FACHADAS LIMPEZA
DE CXS D'AGUA E GORDURA

3047-0729 [ 984456755

DAL A

Conservagdo e Limpeza

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspegéo e Diagnéstico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Supervisao, Acompanhamento e
Fiscalizagdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagao / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto a PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz . .
Engenheiro Civil Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(31) ErZUEr Ly DRt PRry Ul Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Laudos de Inspegao Predial

«INSPEGAD PREDIAL

+LAUDO TECNICO

«PERICIA JUDICIAL

+VISTORIA CAUTELAR

-VISTORIA DE ENTREGA DE CHAVES

© 319 9977-3831

thais@mobiengenharia.com

MOBI.

Engenharia e Consultoria

Thais G. Santiago
Engenheira Civil
CREA 188752/D

CONSTRUCAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenhorio de avalioco e peridia

(31) 3241.1047

r rimoure@rimoura. com. br
ribeliro emoura

engenharia
\_ Rua Domingos Wieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

)

CONSTRUCAO E REFORMA

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRUTORA

3273-8048
§L=A\~ 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
WWW.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleciss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA +PINTURA -MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO+IMPERMEABILIZACAD

(31) 98712-2106/99471-1393

= %
&
&

CHAD
EMGENHARLS
CHES 185383

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA IS

PIAW.M1{0]3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

Jornal do Sindico | Maio de 2021 £
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CONSTRUCAO E REFORMA

REFORMAS
rl I har E PINTURAS
*Prediais
lep{':as&ﬂchrrnas sResidenciais

4 -Fachadas
*Garagens
*Quadras

3021-3937/3082-2347/ @Nﬂﬁ-?ﬂ[l / 99850-9837
comerciaibrilbarlimpezasereformas.com.br - Rua safira, 370 - Prado - BHMG

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgdos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

op

PINHO BRA(J %

 IREFORMA PR

99312—0049

ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
w"’s IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

[“Bms m ] Reonr:'?neanshgﬁr:‘d?ais
Reforma, pintura e
limpeza de fachada;

Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conhega mais em: 251 0_1 447
www.obrasjabh.com.br

oM

ENMGEMHARIA
REFORMAS E SOLUGOES EM ENGENHARIA

» Elétrica = Hidraulica « Pintura + Revestimentos em geral
+ Revitalizagdo de fachada

ENG. 1GOR Gopoy (31) 9 9803-6520

Igmengenhariabh@gmall.com | @lgmengenhariabh

REFORMA PREDIAL
*Revitalizacao de
& fachadas
Pinturas
- ¢ = ‘Impermeabilizacac
MC Engenharla ‘Recuperacio
estrutural

3296 8683 www.mc.eng.br

Solugdes Inteligentes em Reformas Prediais

Reformas prediais

lI'I'I!II'II impermeabilizagho da fachada
Corte de Arvores

Reposigde de pastilhas e cerdmica na
fachada e no piso

Pintura da fachada e drea interna
Limpeza de caixas d'dgua

Aplicagio de manta asfiltica

Agende uma visita com um nessos consultores e cnnhnqa

Lirpez & Comerragha
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CONSTRUCAO E REFORMA

DEDETIZACAO

i PINTURA DE FACHADA
1#1 LIMPEZA DE FACHADA COM HIDRO]ATEAMENTO
b CONSTRUGAD E REFORMAS DE TELHADOS
ﬁ L= :! SERVICOS DE SERRALHERIA
EXECUGAD DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO
REFORMAS, CONSTRUGGES PRESTAGAD DE SERVIGOS
*PEDREIRO -ELETRICA E HIDRAULICA
SILVAND *SERVICOS DE IMPERMEABILIZACAO
*TELHADOS - OBRAS EM GERAL
Faca o argamenro da obra s/compromisso!
ail: silvanosimoes2011@haotmail.com

PROGRAF —_1S BRASIL LTDA
IMPERMEABILIZAGAD EM GERAL
98982-7668
*PINTURA -TRABALHAMOS COM MANTA
4141-99537 95108-6801 ) 98359-1843

T

* REVESTIMENTO DE FACHADAS
S0, * PINTURAS E LAVACAO DE
% FACHADAS

WI
d

ACABAMENTO EM GERAL.

* SERVICOS DE
*FINANCIAMOS EM ATE 6 PAGAMENTOS.

CONTATO - (031) 3021-9466 / 98973-1561 (L)
HELTON JUNIOR - jrspinturas@gmail.com

FACHADAS
TEXTURAS

AATO o

Engenharia € Construcdes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante & a satisfacao dos nossos clientes

E:puriﬁnci:ﬂ' auf:'l" c r.tad:us“ : .m :nidadns

Construgoes e Reformas

Faca um oecamento N . .
[; ‘[o penharia.com.br | Mucio(@atoengenharia.com.br

(31) 3?'55-5545/3?85-4950

_Exceléncia, esse
€@ 0 hosso padrao

Impermeabilizacao,
Reforco estrutural,
Reformas de
Condominio

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201 - guimaraessc.com.br

GUIMARAES

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

\ 2 REFORMAS PREDIAIS

 § \ 7
* Limpezu de fachadas com hidrojoteamente
+ Fozemos grafioto e texturo e eco granito em fachado.
* Reformo de telhodo em gerol
* Impermeabilizagdo de foachodao
DIVIDIMOS O VALOR TOTAL DA OBRA PRA CADA APT.
(31) 3393-7234 (V(31) 99915-9081 (Y8 9618-2752

* Revestimento em geral no fochado
* Manta em calxo d'dguo e telhado é fiel.
DEDETIZACAO

n n n 124)

DUTRA <&
: DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA  (LFFRBZYTS

s DESENTUPIHMENTO EM GERAL

« DEDETIZACAD CONTRA PRAGAS

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSS5AS E REDE FLUVIAL

« IMPERMEABILIZACAD EM CAINA DAGUA,
LAJES E CAD(A DE GORDURA

« BOMBEIRD HIDRAULICO
» LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GERAL

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dulradesenlupidora@gmail.com

f Controle de Pragas Urbanas Lida. Yy e
DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'’AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [EgiiE
4

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO &2

3352-45677 - 2564-0611 - 2667-4577 - 99222-43%4 )

Nossos servigos:
-Dedetizacao

-Limpeza de caixa de esgoto
e gordura

-Limpeza de caixa d’agua

OGbIUS

controle de pragas

Alvara Sanitario n® 7958

3451-0448

-Desentupimento

MANUTENCAO esle. 3
PREVENTIVA E ) w‘g
CORRETIVA, "
MODERNIZACAO E CONTROL
REFORMAS EM

ELEVADORES 3222-6685

ELEVADORES =

1944 V
Manutengéo preventiva e oo
corretiva em elevadores

Modernizagao e reformas em geral
elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

ELEVADORES

MANUTENCAQ | ASSISTENCIA TECNICA | REPARDS | MODERNIZACAD
MONTAGEM | EMBELEZAMENTO DE CABINES

Venda de elevadores: Prediais,
unifamiliares (residenciais), munta g 8 7 09 L] 343 3
carga e plataforma para deficientes

Hmmén @ recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombei G e CreaMG

3357-1000

go.com.be 1w rivaldologo.com e

IMPERMEABILIZACAO

v
IMPERTECMGC

REFORMAS E IMPERMEARBILIZAGCAO EM GERAL
LIMFEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

(31) 3637-3822
9 8585 5285 00

Eng. Ivan de Souza

ESERIVATOI? s, .
WWW. mpertecmg com / impertecmg@gmail.com

GRUPO ELIMINAGUA IMPERMEABILIZAGDES

CAIXAS D'AGUA 2516-3791
TELHADOS / PILOTIS  ocrevson 98306-1754
GARAGENS E JARDINEIRAS  oawini 98856-2151

@ VEDAJATO

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

= weanw loutility.com.br

@) @loutility
AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL

Solugdes tecnolbgicas de;
- Indi'.liduulim;ﬂn chir Gés
= Implementagio de Paindis Sclares
X
sl
SEM OIAE BRAT, RAFIDET E BAL
Elimina Infiltragoes
e preserva sua estrutura contra

= comercial@loutility.com.br
& louTility
i (031) 98658-5986
—= Individualizogto de Agua
INFILTRACOES
SEM SLIJEIRA FRATICIDADE  ECONOMICD
a corrosdo eletroquimica

® Mais econdomico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;

® Preserva os revestimentos existentes;
®Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatorios / piscinas.

Satisfacdo garantida e resultado imediato &

©) 31 93?14 339:: WM“M-'"

WhatsApg SW.USA group

INTERFONES

COmpIeta Linha de Materiais de Prevencao
Contra Incéndio de Panico.

31)3221-3283 ©98852-9878

Comitec Comércio LTDA | comitec@comitec.com.br | www.comitec.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '§J

GAS DE
QUALIDADE

TEM NOME E
PROCEDENCIA!

0800 031 3032

3374-3313

I —

¢ Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

A DAIR o Interfonia Condominial Intelbras/
INTERFONES HDL/Digital * Alarmes  Cerca Elétrica
31 3072-4400/99105-4219 €

adairricardo@hotmail.com

TROLE
‘}\c\'-.sso

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
¢ Alarmes ¢ Serralheria

* Portdes Eletronicos

¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d dgua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews é por nos, quem serd conlra nos




LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

PORTARIA VIRTUAL

PLANTAO 24 HORAS

muit

MULT LIMPEZA DE CAIXA D'ABUA -LIMPEZA E
HIGIENIZAGAD DE CAIXAS D'AGUA 31) 2576-0300
D

TESTE NA HORA DA l.IAI.I[IAhE 7
t ko (V) (31) 97543-0123

0
A AGUA + CERTIFICAGCAD

LIMPEZA DE FACHADA
\./ LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

G2 33356361 /93429.3234

LIMPEZA E TRATAMENTO DE PISOS

j)‘i(:'orilhar

Limpezas & Reformas

» LIMPEZA, REVITALIZAGAO E IMPERMEABILIZACAD DE PISOS,
CALGADAS E PEDRAS EM GERAL
» POLIMENTOS DE MARMORES, GRANITOS E PORCELANATOS

-

Anles

3021-3937/3082-2347/ @Hﬁﬁ-?ﬂll / 99850-9837
comenciali@brilharimpersereformas.com.br - Rua safira, 370 - Prado — BHMG

MURO DE VIDRO

ANL
FERREIRA ULHOARRE
3462-45002

PORTARIA

Sua fachada
moderna
& com seguranca

Zelando pela seguranga
dos seu Condominio

N : _._._---;f"/ Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
/ELARE

servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

emaie 270" KA

0 custo do seu condominio

Portaria Monitorada e Portaria Autonoma
+ seguranga + economia e aumento de padréo
__tecnologico para o condominio.

._s;hnhn:

Khronos tel. 4062-5348. Veja anuncio na pagina 03

PORTAS

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

Seguimos as medidas de prevengao contra covid

99155-4655 () 99506-1818

Blindex Portas e Molas

¢ Molas e fechaduras p/blindex

¢ |Instalamos molas novas

¢ Retificamos sua mola com garantia
e Consertos, manutencgao e pecgas

e Manutengdo em box de vidro
servico rapido e garantido

Orcamento sem compromisso

(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667

rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br

PORTOES ELETRONICOS

[ VENDA -
Wk g INSTALAGAQ
7 securanca eetronica - MANUTENGAO

Portdes Eletronicos - Interfones - Cerca Elétrica - Fechaduras
CFTV (cAmeras) - Alarmes - Serralheria - Controle de Acesso

(31) 3424-1110

\  Www.asegseguranca.com.br

rabalhamos com contrato =
de manutengio mensal/ 3
monitoramento,

Conserto, Instalagao de Portoes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura

A B Fazemos contrato de
A\E’TE(E@/{\Q@ manuteng¢do com plantao

R Tel.: 3287-3009
WAL A Rua Valparaiso, 293 (esq. o/Venezuela) Sion
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SERRALHERIA

Portoes ¢ Janelas ¢ Grades

¢ Fechamento de area
¢ GCoberturas
SERRALHERIA [ Portoes eletronicos e motores

98512-4689 (999108-4589

SiINDICO PROFISSIONAL

@ SINDICOS PROFISSIONAIS
® 5 ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

2

GestPro

Servicos Prediais

Comunicagdo, Qualificacdo e Atendimento
ao morador sdo os pilares da nossa empresa!

VIVERGerm

Sindico Profissional

(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910

contato@vbsindicoprofissional.com- @sindicomucio - =t 4
Avenida General Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapod / Belo Horizonte/MG

TELHADOS

R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

QUALIDADE E TECNOLDGIA EM SEGURALCA ELETRONICA merHcI“ thﬂlm m'

« GFTV HD 1080P- ACESSO REMOTO
FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGED COM PLANTAO 244+ CFTY HD 1080°- AC
SERVIGOS DE SERRALHERIA E . poRrio ELETRONICO JET-FLEX

SOLDA ELETRICA « CERCAS ELETRICAS E ALARMES
lS.II’ISI'I.;iIITII‘IIlIJENmIIS 3 4 4 7 - 8 2 3 8

CLIENTES E 0 NOSSO PRINCIPAL OBJETIVD!

integrando uma plataforma digital com vistoriadores especializados
para trazer agilidade, transparéncia e seguranga as transagdes imobilidrias.

Seu produto ou sua marca para ser
sempre lembrado, tem que estar aqui.

Jornal do Sindico
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Observatorio por Por Kénio de Souza Pereira

Ruidos desvalorizam
0s apartamentos

Um dos maiores problemas que motivam as pessoas a venderem ou se mudarem do
apartamento, sdo os incomodos gerados pelos ruidos. Pelo fato das pessoas serem
educadas, a maioria, ao saber que esta fazendo barulho, age com cordialidade e atende
o pedido deixando de praticar os atos ruidosos. A situagdo se torna delicada quando se
constata que o volume dos ruidos é potencializado pela baixa qualidade da construgéo,
pois mesmo que o vizinho tenha um comportamento comedido, ha lajes e paredes que nao
vedam sons que passariam despercebidos se essas tivessem a espessura adequada.

A partir da década de 80, co-

ecaram a surgir estruturas
mais leves, em decorréncia do mo-
vimento de racionalizagdo da cons-
trugdo civil que procurou reduzir
os custos. Assim, as paredes e lajes
ficaram menos espessas, as janelas
e portas mais finas, resultando em
menos peso e na redugdo de mate-
rial que contribufam para o confor-
to acustico.

A situagio foi piorando ao ponto de
encontramos edificios com lajes com
apenas 7 cm de espessura, sem con-
tra piso, o que fazia os apartamentos
se tornarem caixas de ressonancia.
Da mesma forma, alguns moradores
ouvem as musicas, conversas dos vi-
zinhos do lado, pelo fato das paredes
terem apenas 9 cm de espessura, ou
seja, bem menos que os usuais 20
cm que proporcionam qualidade e
conforto acustico. Quando as pare-
des sdo rebocadas com cimento, seu
isolamento actstico ¢ bem melhor
em relagdo as paredes que recebem
acabamento de gesso.

Diante desse cendrio prejudicial
aos compradores de imdveis, sur-
giu a ABNT-NBR 15.575:2013 que
define as classes de desempenho
acustico. O engenheiro Krisdany V.
Cavalcante, que é um dos maiores
especialistas do pais em acustica e
presidente da Sociedade Brasileira
de Acustica, esclarece que as vezes,
a construtora ndo corrige os defei-
tos por inércia dos compradores.
“Diante das Normas de Desem-
penho (ABNT-NBR 15575:2013)
que exige que os prédios, a partir
de 2013, tenham conforto térmico
e acustico, cabe aos compradores
logo que recebem os apartamentos,
conferir se atendem as especifica-
¢oes. Caso o desempenho de isola-
mento acustico de paredes, lajes e
janelas sejam inferiores ao desem-
penho minimo da norma brasilei-
ra, poderdo os proprietarios exigir
a devida reparagdo ou indenizagdo
da construtora, diante da desvalori-
zagdo dos apartamentos.”

LAUDOS - O condominio ou o
proprietario podem requerer as
construtoras a comprovagio de
laudos de desempenho acustico

brfreepikcom

emitidos por laboratérios indepen-
dentes ou até mesmo acreditados
pelo Inmetro. Quando a construto-
ra ou incorporadora nio contrata-
rem ou disponibilizarem os laudos
técnicos de desempenho acustico,
¢ importante o assessoramento por
advogado para agir com técnica e
evitar a prescri¢do. Eventualmen-
te o laudo poderd ser contratado
pelo condominio ou proprietario
e devera atender as normas ABNT
NBR 15575-3 e NBR 15575-4, sendo
importante o advogado participar
para que o laudo venha a servir de
prova apta a informar o magistra-
do, pois dificilmente a construtora
assumird espontaneamente os cus-
tos elevados da reparacio, caso essa
seja necessaria.

Em alguns casos, é possivel que o
edificio atenda ao desempenho mi-
nimo previsto na norma de desem-
penho de edificacdes residenciais,
porém a diferenca de habitos entre
vizinhos, seja um problema onde a
construtora ou incorporadora ndo
tenha responsabilidade. Nestes ca-
sos é muito importante a mediagdo
feita pelo sindico, 0 qual tem o dever
de aplicar a convengio e multa caso
os ruidos atinjam diversos aparta-
mentos, ou seja, deixe de ser uma
questdo pontual e que incomode
apenas um apartamento.

SAUDE - Ha casos em que 0 mo-
rador gosta de tocar piano, guitar-
ra, bateria ou outro instrumento
como lazer ou mesmo para apren-
der. Todavia, se o som propagado
prejudicar o sossego do vizinho,
podera vir a ser indicado que o
musico instale isolamento actstico
no cémodo onde é praticado seu
lazer. O Direito a saude prevalece
sobre o prazer de quem curte mu-
sicaalta, cabendo a quem gere o in-
comodo o dever de investir numa
solugdo que evite que os ruidos
atinjam os vizinhos.

Krisdany, explica que “a polui¢do
sonora, mesmo sendo musical,
pode se tornar um tormento para
quem estd em casa descansando,
ndo tendo ninguém o direito de
impedir que aqueles que estdo em
home office campram seus compro-
missos, 0s quais a0 mais importan-
tes que o lazer ruidoso. Sdo varios os
danos causados pelos ruidos, dentre
eles: falta de concentragdo, irritagio,
alteracio no sono, confusio mental
e até mesmo perda auditiva. A Or-
ganizagdo Mundial de Satde con-
sidera a polui¢do sonora urbana a
segunda maior causa de prejuizo a
satide de quem mora em centros ur-
banos. A primeira maior causa é a
poluigdo do ar. Estas duas fontes de
poluigdo estdo diretamente associa-

0 crime de ameaga, previsto na lei,
ocorre somente quando o0 mal prometido
¢ injusto e grave

das também aos veiculos automo-
tores, principalmente os veiculos a
Diesel, como 6nibus e caminhdes.

RUIDOS - Podem existir falhas
construtivas tdo graves, que os ruidos
provocados por um apartamento do
2° andar podem refletir no 4° andar,
sendo possivel os proprietarios exigi-
rem da construtora obras que melho-
rem o isolamento actstico.

O engenheiro Krisdany Cavalcante,
esclarece também que “a propaga-
¢do do som é peloar e pela estrutura
do prédio, sendo que, geralmente o
som vem de cima, mas ha casos que
os ruidos vém da unidade abaixo,
sendo necessdrio colocar manta ou
molas Optima piso acustic / fabri-
cadas pela Isover que funcionam
como uma mola que retém a ener-
gia e assim reduz os ruidos entre os
apartamentos’”.

REPARAGCOES - O correto seria
o sindico e os compradores, apos
alguns meses do recebimento do
edificio com os apartamentos
ocupados, contratasse um perito
para verificar todos os vicios de
construcdo, os defeitos ocultos,
dentre eles, a existéncia de proble-
mas acusticos, pois a construtora é
obrigada por lei, a garantir e con-
sertar as falhas construtivas (hi-
draulicas, elétricas e estruturais)
pelo prazo irredutivel de 5 anos,
a contar da Certiddo de Baixa de
Construgdo ou a partir da entrega
do edificio.

Diante do elevado custo desses
consertos, raramente a construtora
atende as reclamacdes, se nio exis-
tir a intervencdo de um advogado
especializado, o qual pode indicar
para o perito os pontos relevantes
para instruir os procedimentos ju-
ridicos para que os reparos sejam
eficazes e definitivos. Assim, evita
que a construtora crie obstaculos
ou justificativas que podem levar a
perda da garantia, por ndo domina-
rem as questdes juridicas.

Em intmeros casos sdo realiza-
dos reparos paliativos que depois
geram a necessidade do condomi-
nio ou proprietarios de arcar com
gastos expressivos com a recupe-
racdo das fachadas, infiltracdes,
que superam em mais de 30 vezes
o que seria investido numa con-
ducdo profissional que apurasse
todos os defeitos e solugdes por
meio de um perito.

* Diretor da Caixa Imobilidria Netiméveis - Conselheiro
do Secovi-MG e da Cémara do Mercado Imobilidrio de
MG - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dicas

MACANETAS E CORRIMAOS

Durante o processo de higieniza¢ o do
condom nio, um dos detalhes que de-
vem ser observados em rela¢ o aos
pontos de maior manuseio pelos mo-
radores. Essa preocupa¢ o relevante
atualmente pelo fato do novo corona-
vius — pat geno causador da Covid-19
- ser fransmitido por got culas que po-
dem se impregnar em superf cies onde,
posteriormente, as pessoas passar o as
m os e consequentemente correm o
risco de se contaminar. Portanto, locais
como cornim os € macanetas devem
receber uma aten¢ o especial e cons-
tante limpeza.

No entanto, preciso ter cuidado com
os instrumentos e produtos qu micos uti-
lizados para tal tarefa, pois h o risco de
causar danos permanentes s estruturas
na tentativa de fazer uma higieniza¢ o
que talvez nem sejat o eficaz. Devem
ser evitados solventes e produtos base
de cloro os quais danificam estetica-
mente estruturas met licas, ao passo
que os componentes com cido ac fi-
co (vinagre) n ot m efici ncia contra
part culas virais. O Icool I quido a 70%

o higienizador ideal para maganetas
e conim o0s. Sua aplica¢ o deve ser fei-
ta um pano macio exclusivo para esta
finalidade ou papel toalha descart vel,
evitando-se instrumentos abrasivos que
promovam atrito e destruam o revesti-
mento galv nico.

BRIGADA DEINCENDIO

J parou para pensar. quem orienta as
rofas de fuga e toma as primeiras provi-
d ncias de conten¢ o do fogo enquan-
to o corpo de bombeiros n 0 vem? Se
n o houver uma pessoa devidamente
freinada para agirnesse tipo de situa¢ o,
dificilmente algu m fomar a iniciativa
de liderar essas medidas emergenciais.
Para tanto, re-
comenda-se a
exist ncia de
uma  brigada
de inc ndio. No
caso do condo-
mnio, frata-se
de um grupo
de cond mi-
nos (incluindo
o sndico) e
funcion rios
que recebem
capacitag o
especidlizada para atuar em caso de
foco de inc ndio, vazamenio de g s ou
explos 0.0n mero de integrantes varia
de acordo com as dimens esdopr dio,
ou seja, a quantidade de pavimentos e
suapopulag o.

Para consfituir uma brigada  preciso
promover um curso, o qual deve ser
ministrado por empresa especializa-
da, com profissionais devidamente
habilitados na rea de Seguranca do
Trabalho ou Corpo de Bombeiros. O
conte do apresentado deve incluir: te-
oria e pr tica de combate a inc ndio,
bem comoteoria e pr tica de primeiros
socoros. Ap s esse processo, 0 con-
domnio ganha o cerlificado de que
possui uma brigadadeinc ndio e, para
renov -lo, deve passar por simulados
a cada seis meses. Al m disso, reco-
mend vel que os brigadistas fagam um
curso de reciclagem anualmente ou
quando houver substituic o de 50% dos
membros.




