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pandemia de coronavirus
parece estar longe do fim. A
campanha de vacinagdo conti-
nua a passos lentos apesar do es-
for¢o das autoridades em agili-
zar a vacinagao em todo o Brasil.

Diante disso, sindicos, sindicas
e administradores condomi-
niais continuam enfrentando
diversos desafios e obstaculos
na dificil tarefa de administrar
seus condominios.

Ficar atento as decisdes judi-
ciais sobre flexibilizagdo ou
restrigdo de atividades nos con-
dominios, virou uma necessi-
dade primordial na tomada de
decisdes. Muito tem se falado
na autonomia dos sindicos na
tomada de decisdes unilaterais
nos condominios. E uma ati-
tude correta? O sindico tem a
autonomia para restringir dreas
de convivio social dentro do
condominio?

O Tribunal de Justica de Sdo
Paulo proferiu uma decisdo a
esse respeito no més passado e
abordamos esse tema em nossa
sec¢do de Legislagao.

Outro fator que tem gerado
muita polémica nos condo-
minios, é aquele relacionado
a possibilidade de exercer
uma atividade comercial nos
edificios residenciais. Nao é
uma questdo nova, que estd
vinculada ao periodo de
pandemia que estamos atra-
vessando.

O home office ja existe ha
anos, mesmo antes desse
termo ter se popularizado na
ultima década. Quantos de
nos ja néo fizeram ou deram
aulas particulares de mate-
matica, portugués, inglés ou,
até mesmo aulas de musica
em unidades condominiais?
Atividades como essas sem-

Ficar atento as decisoes
judiciais sobre flexibilizagao
ou restri¢do de atividades

pre fizeram parte do nosso
cotidiano e sempre foram
toleradas dentro dos condo-
minios.

Entretanto, em fung¢io da pan-
demia e do isolamento social,
outras tantas atividades come-
garam a fazer parte do dia a
dia de quem mora nos edifi-
cios residenciais e podem estar
gerando transtornos para a
comunidade que ali vive.

Como administrar essa situ-
agao nesse momento tao
excepcional das nossas vidas?
Nio é uma situagdo fécil,
mas pode ser contornada se
observarmos alguns pontos.
Por isso, vale a leitura do
artigo do advogado Ricardo
Karpat, na se¢ado Observato-
rio da edi¢do de setembro do
Jornal do Sindico.

Continuamos na dura batalha
que é administrar um condo-
minio, mas estaremos sempre
atentos para levar a melhor
informagéo a todos vocés.

Bom setembro a todos!
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Kénio de Souza Pereira

TAXA ASSOCIATIVA
Pergunta - A Associacdo do Con-
dominio, por decisdo da diretoria,
instituiu uma taxa de adesdo para
aqueles promitentes compradores
que desejarem se afiliar a mes-
ma. Isto encontra respaldo na le-
gislagdo? Em caso negativo, qual
o fundamento legal para vetar tal
cobranga?

Jairo - por Whatsapp

Resposta - Uma das questdes
mais polémicas sobre o Direito
Imobilidrio no Brasil é o recebi-
mento das taxas associativas nos
loteamentos fechados, também
conhecidos como Condominios

FIQUE

ATUALIZADO
COM NOSSAS
INFORMAGOES! |

Fechados, pois a falta de legis-
lacdo especifica no periodo de
1960 a 2017, favoreceu a diversos
procedimentos ilegais para forgar
o pagamento das taxas associa-
tivas. A edicdo do Jornal do Sin-
dico de fevereiro de 2021, publi-
camos uma analise que fizemos
sobre as recentes decisdes do
STJ. bem como do STF: link do ar-
tigo (http://www.jornaldosindico.
com.br/belohorizonte/materias/
stf-suposto-condominio-fechado-
-nao-pode-cobrar-taxa/). Em res-
posta a sua pergunta que aborda
o tema de forma direta e limitada,
esclareco que consiste em exer-
cicio legal de um direito qualquer
associacdo instituir uma taxa de

TA NOSSA
CEBOOK:

$[aXag/0[|LI0} BUIISLIY) 3P 0304

adesdo para quem desejar, de
livre e espontanea vontade, se
associar. Cabe a Associacao esti-
mular os compradores de lotes e
casas a constatarem os beneficios
de se associarem, os bons servi-
¢os que oferece. O que a lei veda
é o artificio de criar mecanismos
de associagdo automatica no Es-

tatuto ou por meio de subterfugios
para obrigar alguém se vincular a
associagdo ou a pagar uma taxa
que s6 é possivel ser cobrada
apds ocorrer a devida associagdo
de maneira formal.

Ha meios e estratégias que po-
dem facilitar a associacdo de um
loteamento a aumentar o volu-
me de associados, sendo funda-
mental a diretoria da associacao
ser bem assessorada para en-
tender os principios juridicos,
pois ao agir com profissionalis-
mo evitard os riscos da inadim-
pléncia.

Kénio de Souza Pereira - kenio@keniopereira-
advogados.com.br
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> Gotidiano por cecilia Lima

Mais um condomino
antissocial e punido
pela Justica

Na edigdo de junho publicamos uma matéria de capa sobre a puni¢do de um condomino an-
tissocial que estava aterrorizando seus vizinhos. 0 caso aconteceu no Estado de Sao Paulo.
A noticia, agora, chega através de uma decisdo do tribunal do Distrito Federal.

COnﬂitos por vagas de gara-

gem, barulho excessivo e
em horarios proibidos, compor-
tamentos improprios em dreas
comuns, convivéncia agressiva
com vizinhos, desobediéncia a
lei antifumo entre outras nor-
mas regimentais... Todas essas
sd0 queixas que ndo raramente
estdo presentes em condominios
residenciais. Com algum nivel
de paciéncia e diplomacia - pau-
tando-se também no rigor da
Convengdo — a maioria dos en-
traves conseguem ser resolvidos.

Contudo, o que fazer quando
todas essas condutas disrupti-
vas partem de uma mesma pes-
soa? Isto é, quando temos um
mesmo conddémino causador de
multiplos problemas. A legisla-
¢do compreende a figura deste
individuo como “conddémino
antissocial” e prevé penalidades.
O Cédigo Civil em seu artigo
1.337, estipula que “aquele que
ndo cumpre reiteradamente com
os seus deveres perante o condo-
minio poderd, por deliberagdo
de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a
pagar multa correspondente até
ao quintuplo do valor atribuido
a contribuigdo para as despesas
condominiais, conforme a gra-
vidade das faltas e a reiteragdo,
independentemente das perdas e
danos que se apurem”.

COMPORTAMENTO - Exemplo
disso, recentemente, decisio do
Tribunal de Justica do Distrito
Federal e Territérios abordou
a questdo. A juiza substituta
da 32 Vara Civel de Aguas Cla-
ras confirmou decisio liminar
que determinou que morador
de condominio se abstenha de
praticar qualquer conduta con-
traria as normas de convivéncia
entre os conddominos, conforme

o Regimento Interno do condo-
minio em que vive. De acordo
com os autos, o réu é acusado de
ouvir e produzir sons em niveis
muito altos, capazes de pertur-
bar o sossego alheio além de
outras situagoes.

O condominio autor da agdo
afirma que o morador j4 foi noti-
ficado e multado diversas vezes
por condutas antissociais e per-
turbar a paz entre os vizinhos
do edificio. Além dos sons ou
ruidos em volume acima do per-
mitido, ele é acusado de fumar
nas dreas comuns e praticar atos
obscenos com uma mulher den-
tro do elevador. Diante das ind-
meras tentativas frustradas de
resolver a situacdo, o complexo
habitacional requereu ao Judi-
ciario que o condémino fosse
compelido a cumprir os deveres
e proibigdes estipulados pelo
regimento do local, sob pena de
multa no valor de dez vezes a
taxa condominial.

Em sua defesa, o réu alega que
sempre honrou com seus com-
promissos, bem como buscou
respeitar e tratar com cordiali-
dade todos os vizinhos. Sustenta
que as multas foram aplicadas
em desacordo com as normas
do condominio. Relata que o
excesso ocorrido no elevador
foi praticado por um primo seu
que visitava o imovel. Assim,
requer a nulidade das multas e
demais penalidades aplicadas
pelo autor.

PROVAS - De acordo com a
decisdo, foram juntadas aos
autos trés notificacbes de
adverténcia, sete notificacoes
de multa, duas comunicagdes
de ocorréncia policial de mora-
dores referentes a perturbacio
do sossego alheio e seis recla-
magdes de moradores no livro
do condominio, todas atri-
buidas ao réu. Diante disso, a
magistrada concluiu que restou
devidamente comprovado que
o morador, de forma reiterada,
infringe as normas condomi-
ni‘ais e pratica condutas antis-
sociais que tiram a paz e 0 sos-
sego dos demais residentes do
prédio.

“A recalcitrancia e a falta de
bom senso do réu em se ade-
quar as normas de convivéncia
do condominio onde vive resta
caracterizada pela farta docu-
mentac¢ao juntada aos autos pelo
autor, que tem adotado todas as
medidas ao seu alcance, sem,
contudo, obter éxito em refrear
as condutas irregulares do réu”,
registrou a magistrada. Sendo
assim, a julgadora destacou que,
conforme previsio do Cddigo
Civil, é possivel a majoragao de
multa pecunidria para o condo-
mino que reiteradamente deixa
de cumprir com seus deveres
perante o condominio. Caso
descumpra a ordem judicial, o
morador devera pagar multa de
R$ 2.500 por cada ato praticado.

*Jornalista com informagdes do TIDFT

Conforme previsdo do Codigo
Civil, é possivel a majoragao
de multa pecuniaria para o

condomino
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Coluna do Sindicon

A importancia da vistoria
predial para evitar danos no
periodo de chuva

A estagdo chuvosa em Minas Gerais ocorre entre 0os meses de ou-
tubro a margo, porém as primeiras pancadas de chuva ja caem na
segunda quinzena de setembro. Os condominios devem realizar an-
tes do periodo das chuvas uma vistoria detalhada para verificar a
situagdo das calhas, dos telhados, além de ser um momento para a
limpeza destes locais.

Com o periodo longo de estiagem, folhas e outros residuos podem
entupir as calhas e ralos que fazem a drenagem dos condominios.
Se a chuva for forte, 0 acimulo de dgua pode danificar a estrutura
do prédio, com risco de inundar outras areas do condominio. Essa
vistoria deve ser realizada pelo menos uma vez por ano.

E por falar em vistoria, gostaria de reforgar a importancia de todo
condominio contratar um profissional para realizar a cada cinco
anos uma vistoria predial. Em Minas Gerais essa vistoria ndo é obri-
gatdria, mas é de grande importancia para garantir a vida qatil da
edificagdo, garantindo a seguranga de todos, e despesas extras.

A vistoria devera ser realizada por um perito especializado em es-
trutura predial. Apds a realizagdo da referida vistoria ele deverd en-
tregar para o condominio um laudo sobre a situagdo da edificagao.
Caso o profissional indique alguma obra, cabera ao sindico comuni-
car aos conddminos para que todas as providéncias sejam tomadas.

Outro assunto que gostaria de abordar, e que sempre ocorre no
verdo, é sobre o uso da rede elétrica dos condominios. Antes de
instalar um aparelho de ar-condicionado, ¢ importante pedir a um
profissional da drea se a rede da residéncia suporta a carga do
equipamento. Muitas vezes a sobrecarga na rede pode causar in-
céndios ou causar danos no aparelho.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

P N

——=SINDICON MG
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> Legislagdo por Cecilia Lima

Restringir areas comuns nao
precisa passar por assembleia

Em vigéncia da atual pandemia de Covid-19 e com o intuito
de obedecer a protocolos sanitarios visando ao refreamento
da transmissibilidade do virus, o sindico tem autoridade para
restringir o acesso as areas comuns do edificio, limitando
inclusive a presenga de visitantes. Por se tratar de uma me-
dida de carater protetivo a satde publica, entende-se que sua
decisao ndo precisa necessariamente passar por deliberagao
em assembleia de condominio e aprovagao dos moradores.

ssa foi a compreensio do

Tribunal de Justica de Sao
Paulo, cuja 36* Camara de
Direito Privado manteve em
agosto senten¢a da juiza Gla-
dis Naira Cuvero, da 2* Vara
Civel do Guarujd, que negou
pedido de morador que busca-
va a anulagdo de regra que res-
tringiu o acesso de visitantes
em areas comuns de condomi-
nio. E fato que jé passados va-
rios meses de crise epidemio-
légica com o Coronavirus, as
medidas de conten¢do da do-
enca seguem sendo polémicas,
inclusive dentro dos prédios
residenciais.

Consta nos autos do processo
em questdo que a filha do au-
tor da agdo levou convidados
para a drea de lazer do edificio,

momento em que foi informa-
da quanto a limitagdo tempo-
raria de pessoas. O morador
alega que o sindico deveria ter
consultado assembleia de con-
dominos antes de estabelecer a
restrigao. No que tange a essa
alegacdo, que pode também ser
o pensamento de varios outros
condéminos, cabe fazer algu-
mas ponderagdes.

POSTURA - Embora a maioria
das decisoes que ditem nor-
mas coletivas de convivéncia
passem pelo crivo dos mora-
dores, o que se compreende é
que a situagdo contemporanea
de emergéncia sanitaria impoe
desafios inéditos, os quais de-
mandam por parte do sindico
também uma nova postura.

Sindico pode proibir acesso de moradores a determinadas areas de lazer

A condigao excepcional de
pandemia demanda a tomada de
agoes rapidas

O que se vive atualmente deve
ser encarado como um mo-
mento de excegdo. Além disso,
¢ valido lembrar que medidas
de restricio também foram
determinadas por autoridades
publicas, cabendo ao condo-
minio obedecé-las, conforme
destaca o magistrado relator a
seguir.

Para o relator do recurso, de-
sembargador Walter Exner,
diante da pandemia, “medidas
como o fechamento ou restri-
¢ao de acesso as areas de uso
coletivo, de grande circula-
¢do, configuram mais do que
diligéncias e guarda das dreas
comuns, mas sim medidas ati-
nentes a saude publica e prote-
¢ao ao direito a vida”.

Segundo o magistrado, ndo
era o caso de consulta a as-
sembleia, pois as normas de
restricdo foram impostas pelo
poder publico. “Ndo se des-
conhece que, em condigdes
normais, eventuais medidas
que imponham restrigio ao
direito de propriedade devem
ser submetidas a deliberagdo
em assembleias condominiais
e necessitam de alteragdo na
Convengdo de Condominio”,
porém “a condi¢do excepcio-
nal de pandemia demanda
a tomada de agbes rapidas”,
considerou. A votagdo foi
unanime.

*Jornalista com informacdes do TJSP
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> Seu condominio por Cecilia Lima

Conselho fiscal, sua relevancia e atribuigoes

A existéncia de um conselho fiscal nos condominios nao
é obrigatoria por lei, embora seja recomendada. A consti-
tuigdo dele, de acordo com o artigo 1.356, do Cddigo Civil,
é facultativa, podendo "haver no condominio um Conselho
Fiscal, composto de trés membros, eleitos pela assembleia,
por prazo ndo superior a dois anos, ao qual compete dar
parecer sobre as contas do sindico".

Se na convengdo condomi-
nial constar a previsio do
conselho, a formagéo dele passa
a ocorrer juntamente a eleigdo
de sindico. Qualquer condomi-
no, mesmo inquilino, ocupante,
procurador ou outra pessoa com
alguma relagdo com a comu-
nidade pode ser, em tese, eleita
para o conselho. Basta, portanto,
disponibilizar-se para o cargo,
mas ¢ importante, antes, saber
um pouco mais sobre do que se
trata esta missdo. Se for alguém
com conhecimento prévio nas
areas de Contabilidade, Direito
e Administragdo, melhor, mas
isso ndo é um requisito.

FINALIDADE - justamente por

néao ser de natureza obrigatodria,

o conselho fiscal, bem como sua
relevincia e atribui¢des sdo pou-
co reconhecidas. Como o pro-
prio nome ja sugere, sua finali-
dade basica ¢é fiscalizar a gestdo
do condominio, fazendo o mo-
nitoramento criterioso do an-
damento das manutengdes, che-
cando as transag¢des financeiras
e, quando necessario, fazendo
0s questionamentos pertinentes,
cobrando do sindico uma atua-
¢do sempre transparente.

Isso ndo implica dizer que sindi-
co e conselheiros fiscais devam
obrigatoriamente se contrapo-
rem e viver em pé de guerra,
conflitando autoridades. Pelo
contrdrio, o conselho fiscal
pode e deve auxiliar o exercicio

do mandato do sindico, crian-
do um ambiente colaborativo e
compartilhando a responsabili-
dade pelo manejo orgamentario
do condominio, desde que haja
permissdo da assembleia para
essa ingeréncia. Dessa forma, a
sobrecarga de trabalho diminui
e também as chances de possi-
veis fraudes e desvios.

Outras oportunidades em que
os membros do conselho podem
ajudar é na tomada de decisoes
que interferem na sadde finan-
ceira do condominio, como por
exemplo: onde investir os recur-
sos do fundo de reserva a fim
de obter melhor rentabilidade;
qual seguro contratar; com
que banco fechar e quais taxas

E importante ressaltar que o sindico
nao pode ser conselheiro fiscal
durante o seu proprio mandato

negociar; definir estratégias
para cobrar os inadimplentes.

MANDATO - Os membros elei-
tos para o conselho fiscal exer-
cerdo mandato de até dois anos,
conforme dispde a lei 4.591/64,
podendo esses membros serem
reeleitos quantas vezes a assem-
bleia desejar. Se a conven¢do do
condominio ndo conceder ao con-
selho fiscal outras atribuides, a
competéncia deste se limitara a dar
parecer sobre as contas do sindico,
anualmente, na ocasido da Assem-
bleia Geral Ordindria prevista no
art. 1.350 do Cdédigo Civil.

E importante ressaltar que o sindi-
co ndo pode ser conselheiro fiscal
durante o seu proprio mandato,
uma vez que uma das principais
fungdes deste comité é justamente
fiscalizar e emitir pareceres sobre
as agoes executadas pelo sindico.
E sua obrigagio disponibilizar
demonstrativos mensais para
analise do conselho, bem como
fornecer quaisquer documentos
solicitados para conferéncia.
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> Manutengao por cecilia Lima

Ginco erros graves
ao Iniciar uma obra

A realizagao de uma obra € um evento importante no condominio, o qual requer cuidadoso
planejamento, pois quaisquer falhas ndo previstas podem impactar no orgamento destina-
do para esse feito, trazendo despesas maiores que as previstas. Para o sindico de primeira
viagem, sem muita experiéncia nisso, o desafio requer atengao e, sobretudo, uma palavra

de ordem: organizagao!

A|ntes de qualquer coisa, é va-
ido lembrar que desde 2014

estd em vigor a norma 16.280 da
ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas), que diz res-
peito ao procedimento de obras
de construgédo ou reforma no 4m-
bito dos condominios, em areas
internas e externas. A norma é de
leitura obrigatéria de todo sindi-
co, pois estabelece as etapas de
obras de reformas e lista os requi-
sitos para antes, durante e depois
de uma reforma em um prédio
ou em uma unidade.

Seguindo alguns principios basi-
cos, é possivel minimizar as chan-
ces de que algo dé errado na reali-
zagdo da obra ou que ela saia bem
mais cara que o inicialmente pre-
visto. Separamos cinco dicas que
podem ajudar a nortear o entendi-
mento e planejamento para obter
sucesso na empreitada. Confira!

PLANEJAMENTO - Uma obra
deve passar, antes de tudo, por
um planejamento criterioso o
qual deve incluir os minimos de-
talhes. Nao hd despesa que nio
seja importante, esse orgamento
deve constar desde o custo do
projeto até o valor dos pincéis
que serdo usados no acabamento
da pintura. Além disso, é aconse-
lhavel somar uma margem per-
centual de cerca de 10% a 15%
acima dos valores cotados para
considerar um possivel reajuste
de pregos no decorrer da obra.

PROJETO - Toda e qualquer obra
deve antes passar pelas maos de um
profissional habilitado para avaliar
sua viabilidade, seja ele um enge-
nheiro ou arquiteto. O erro de mui-
tas pessoas é achar que isso é uma
coisa supérflua, quando na verdade
¢ algo fundamental para o sucesso

e seguranca da obra. O profissional
ajuda a escolher os materiais ade-
quados, aliando bom desempenho
e otimizacdo dos custos, evitando
o desperdicio. Além disso, é uma
exigéncia legal.

PREGO - Esse erro pode colocar
em jogo a seguranca da estrutura e
a integridade das pessoas que dela
vao usufruir. Muitas vezes, o ba-
rato sai caro. Escolher os materiais
apenas considerando o prego pode

Jornal do Sindico > SETEMBRO > 2021 [

Realizar uma obra de sucesso
exige planejamento

Uma obra deve passar, antes
de tudo, por um planejamento
criterioso o qual deve incluir os
minimos detalhes

Ser um erro grosseiro e, na maioria
das vezes, irreversivel. Deve-se ter
responsabilidade em relagdo a isso.
Se 0 condominio néo esta com con-
digdes de realizar a obra com bons
insumos, é preferivel nio realizar a
obra.

MAO DE OBRA - A mesma regra
anterior em relacdo a compra de
materiais se aplica a contratagao dos
profissionais que executardo a obra.
Tentar economizar contratando
pessoas ou empresas desqualifica-
das, ou acelerando os servigos para
um tempo menor que o necessario,
contribuira para um trabalho mal
feito, o qual pode colocar em xeque
a qualidade e seguranga do resulta-
do final. Aqui o ditado do “mal feito
é feito duas vezes” é mais que valido.

CONTRATOS - Além de resguardar
ambos os lados da relagao de traba-
lho - o empregado e empregador
- em relagdo aos direitos e deveres
vigentes na legislagao trabalhista, o
contrato é o meio formal de deter-
minar o prazo final para a entrega
da obra, sendo um instrumento
para pressionar os executores a con-
cluirem no tempo acertado. O mes-
mo é valido se o contratado for uma
empresa de reforma predial.

—
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Esta pensando em realizar uma re-
forma? Consulte nossos anuncian-
tes nos classificados.

por Cecilia Lima

Sindico deve orientar descarte
adequado de residuos de obras

Apesar da pandemia de Covid-19 e toda a crise econdmica e sanita-
ria instalada desde o ano passado em deconéncia dessa situagéo,
um setor conseguiu manter-se aguecido. A construgdo civil registrou
crescimento de 10,7% em 2020, segundo a Pesquisa Nacional por
Amostragem de Domicilios (Pnad) Continua, divulgada pelo IBGE.

Esta foi a maior alta observada
entre os dez grupos de ativi-
dades economicas pesquisados
e muitos analistas atribuem tal
crescimento — o qual persiste em
2021 - a maior disposigdo das
pessoas em realizarem obras e
melhoramentos, principalmen-
te em seus domicilios, enquanto
passam mais tempo dentro de
casa, por causa da pandemia.

RESPONSABILIDADE - Com
isso, é possivel que vocé tenha
notado que as obras no seu prédio
aumentaram nos ultimos tempos,
sejam elas executadas por parti-
culares ou pelo préprio condomi-
nio. E responsabilidade do sindico
acompanhar a execu¢do delas,

desde a aprovagiao do projeto
(que deve ter a assinatura de um
responsavel técnico) até a finali-
zagdo. Isso ¢é vélido para reformas
no prédio e nas unidades.

A conclusdo de uma obra inclui
uma etapa para qual nem sem-
pre as pessoas dedicam a aten-
¢do necessaria: a destinagdo
dos residuos, sejam eles restos
de materiais e insumos que nio
foram usados na totalidade ou
detritos de demoligdes e escava-
¢bes, por exemplo. E importante
frisar que todo esse material
constitui Residuo da Constru-
¢do de Demoli¢do (RDC) (se sdo
os restos e fragmentos de mate-
riais) ou Residuo da Constru-

¢ao Civil (RCC) (se sdo apenas
os fragmentos) e, portanto, nio
podem ir para o lixo comum.

Popularmente conhecido como
“entulho” ou “metralha”, os resi-
duos de obras devem receber des-
tinagdo apropriada, caso contra-
rio, incorre-se em crime ambiental
com pagamento de multa para
depdsito em locais irregulares. De
acordo com a Politica Nacional de
Residuos Sélidos (PNRS), institu-
ida pela Lei Ne 12.305/10, cabe a
cada cidade definir suas prdprias
regras. Assim, é fundamental que
o sindico busque junto a prefeitura
de seu municipio informagdes
sobre o procedimento correto.

Essa orientagdo deve ser repas-
sada aos moradores que porven-
tura estejam realizando obras em
suas unidades. Lembrando que o
condominio pode eventualmente
vir a ser responsabilizado pelo
descarte inadequado realizado
por um morador inadvertido.
Outro alerta a ser feito é de que
o “entulho” ndo pode ser trans-
portado em veiculos comuns.
Deve-se, para tanto, alugar os
equipamentos e servico de remo-
¢do especializado.

V1

Entulho deve ter uma destinagao apropriada

Os residuos de obras devem
receber destinagdo apropriada,
caso contrario, incorre-se em
crime ambiental

GRUPOS - Os residuos oriun-
dos de obras sdo categorizados
em 4 grupos. Sao eles: Classe A
- residuos reutilizaveis ou reci-
claveis como agregados (com-
ponentes cerdmicos, argamassa,
concreto, blocos de tijolos,
tubos, etc.). Classe B — residuos
reciclaveis para outras desti-
nagdes (como pldstico, papel,
metais, vidros e gessos). Classe
C - residuos para os quais ainda
ndo foram desenvolvidas tecno-
logias que permitam sua recicla-
gem. Classe D - residuos peri-
gosos derivados do processo de
constru¢dao ou contaminados e
prejudiciais a saide (como tinta,
solvente, oleo, materiais que
contenham amianto, etc.).

Vale lembrar que antes de
jogar fora todos os restos de
materiais, é possivel buscar
alguma institui¢do (como
ONGs, cooperativas, funda-
¢oes filantrépicas) que tenha
interesse em receber doagdo.
Resto de cimento, tintas, cera-
micas ou outros elementos em
bom estado e dentro da vali-
dade podem ser aproveitados
por quem mais precisa.
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> Finangas por Cecila Lima

Locagao de equipamentos reduz
custos na construgao civil

Nao obstante a alta do pre¢o dos insumos, a construgao civil
esta sendo uma area na qual se observa um crescimento no
Brasil em 2021. De acordo com a Sondagem Industria da Cons-
trugéo, da Confederagao Nacional da Indiistria (CNI), a expecta-
tiva é de que o PIB do setor deva registrar alta de 4% ao término
deste ano. Nesse contexto, 0 mercado permanece aquecido nao
apenas devido ao surgimento de novos empreendimentos, mas
também relacionado as reformas prediais.

m todo o pais, muitos con-

dominios escolheram o pe-
riodo da pandemia para cons-
truir ou reformar. Como vimos
nas matérias anteriores, 0 mo-
mento o qual demandou dis-
tanciamento social - diminuin-
do a circulagio de moradores
em areas coletivas — e também
o fato de sindicos e conddomi-
nos perceberem a necessidade
de maiores aperfeicoamentos
na estrutura no imdvel (ja que
precisaram passar mais tempo
isolados) foram fatores que con-
tribuiram para o aumento da
iniciativa por obras, além das
outras motiva¢des que natural-
mente ja levavam a isso.

Além do custo com mio de
obra e material de constru-
¢80, que estd com precos altos
atualmente, conforme falado,
outro item que precisa ser cui-

dadosamente cotado e acres-
centado ao or¢amento é o uso
de equipamentos. Para tanto, a
solugdo encontrada, na maio-
ria das vezes, é a locagdo de
maquinas e equipamentos, o
que acaba sendo a alternativa
mais sustentavel, ja que tais
elementos dificilmente teriam
serventia ao condominio apds
a obra, sendo, portanto, um
desperdicio de dinheiro adqui-
ri-los.

Geralmente, quando um con-
dominio contrata uma obra
de médio ou grande porte, a
empresa contratada embute
no seu or¢camento a locagdo
de algumas maquinas e equi-
pamentos. Esse custo, em al-
guns casos, pode ser reduzido
quando o condominio aluga
os equipamentos direto com o
fornecedor.

LOCAGAOD - Servicos diver-
sos, tais como reboco, pintu-
ra, construgao, manutengao
de fachadas, escavagdes ne-
cessitarao de grandes maqui-
nas e estruturas de suporte:
betoneiras, andaimes, com-
pactadores, demolidores, etc.
E importante lembrar que
o custo com aluguel precisa
estar calculado desde o ini-
cio do projeto, para evitar
surpresas que extrapolem o
or¢amento no meio do cami-
nho. O sindico, juntamente
ao engenheiro responsavel
técnico pelo projeto, deve se
certificar da idoneidade da
empresa que oferece o servi-
¢o de aluguel de maquinas,
checar se tem CNPJ ativo e se
trabalha de acordo com a NR
18 (“Condi¢des e Meio Am-
biente de Trabalho na Indus-
tria da Constru¢do”), norma
regulamentadora que define
as condi¢oes de trabalho na
construcdo civil.

Andaimes podem ser alugados no
mercado e diminuir orgamento

Que as maquinas de alto custo
valem mais a pena serem aluga-
das isso ja é indiscutivel, porém
muita gente ainda ndo sabe que
também ¢é possivel economizar
alugando outros itens de me-

As opgdes de locagao de maquinas
e equipamentos sdo muitas no
mercado e seguem uma tendéncia

da atualidade

nor valor, mas que igualmen-
te sO servem para a obra e nido
tém por que serem adquiridos
pelo condominio. Carrinhos
de maio, escadas, escoras, fer-
ramentas elétricas (misturador
de tinta, esmerilhadeira, lixas,
serras, rogadeiras), carrinho
plataforma de carga, gerador
elétrico, trenas e outros equipa-
mentos de metragem.

SUSTENTABILIDADE - As
opgoes de locagio de maqui-
nas e equipamentos sao mui-
tas no mercado e seguem uma
tendéncia da atualidade que
¢ a logica do “pague e use” e
da economia compartilhada.
Além de evitar despesas des-
necessarias com a aquisi¢do de
itens que so serdo aproveitados
por um curto periodo, essa
estratégia é mais sustentavel,
evita geragdo de lixo e o acu-
mulo de “entulhos” no condo-
minio, além de dinamizar a
economia. Com racionalidade,
o condominio pode investir
seus recursos em ferramentas
que de fato fagam sentido para
arotina do prédio, em algo que
venha a ser realmente util em
longo prazo.
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>> Seguranga por Cecilia Lima

Comunicagao ineficiente pode gerar acidentes

Segundo o Codigo Civil, constam, entre as responsabilidades
do sindico, "diligenciar a conservagdo e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestagdo dos servigos que interessem aos
possuidores”. Em outras palavras, € sua missao adotar condu-
tas necessarias a manutengao do edificio, a sua utilidade e a
sua seguranga. Tais praticas sdo muito importantes e devem
sempre vir acompanhadas de boa comunicagao entre a admi-
nistragdo e a comunidade condominial.

Nesse sentido, sabemos que va-
rios procedimentos de manu-
tencdo fazem parte da rotina dos
condominios. A realizagdo deve
ser agendada com antecedéncia e
previamente comunicada aos mo-
radores, visto que muitas praticas
trazem implicagdes diretamente no
cotidiano desses. Por exemplo, an-
tes de executar hidrojateamento da
fachada é prudente comunicar que
os condéminos dos andares atingi-
dos fechem as janelas no horario do
servigo, a fim de evitarem prejuizos.

INTOXICAGAD - Outro pontoa ser

observado diz respeito a realizagao
de dedetizagdo. A professora uni-

versitaria Camilla Gervarsio, mo-
radora de um edificio residencial
em Campinas (SP) queixa-se de
ndo ter sido devidamente comuni-
cada sobre um procedimento deste
tipo no andar do seu apartamen-
to e nas escadas, o que lhe trouxe
problemas. “Um dia a tarde senti a
forte dor de cabeca, acompanhada
por nauseas, mas nio entendia o
que era e pensei que estava ficando
doente, suspeitei até que fosse Co-
vid”, afirma ela, contando que nio
sentiu nenhum odor diferente.

“Percebi que havia algo estranho
quando meus dois cachorros passa-
ram mal, um depois do outro, vo-

mitaram e ficaram fracos.
Levei ambos ao veterinario
efoild que veio a suspeita de
intoxicacdo, o que depois
confirmei com o porteiro
do prédio”, relata Camilla.
Ela afirma que ndo recebeu
nenhum comunicado por
parte do condominio sobre
o procedimento e se sentiu
lesada por isso. “Eu néo sa-
bia que tinha alguma sensi-
bilidade, em uma préxima
vez prefiro ser avisada e ndo estar em
casa quando forem aplicar o remé-
dio”, comenta.

No caso das dedetizagdes, é funda-
mental enviar aviso prévio para os
condoéminos com a data e hora da
execucdo do servico. A delimitagio
do perimetro de isolamento ¢é feita
pela equipe técnica responsavel e

varia de acordo com os
produtos quimicos apli-
cados, 0s quais possuem
toxicidade variavel. Ido-
sos, criangas e animais de
estimac¢ao costumam ser
mais sensiveis e, por isso,
merecem maior atencao.

QUEDA - Outro exemplo
de como a falta de co-
municagdo pode causar
problemas é a auséncia de sinaliza-
¢do nos locais onde estdo sendo exe-
cutados servigos de manutengdo, o
que pode vir a provocar acidentes.
Exemplo disso é o que ocorreu em
um condominio residencial da
regido administrativa do Riacho
Fundo II (Distrito Federal), o qual
tera de indenizar um casal de mo-
radores que estavam com o filho

Os autores alegaram auséncia
de comunicagao tempestiva

recém-nascido nos bragos e sofreu
uma queda na escadaria do edifi-
cio, que estava molhada. Os autores
alegaram auséncia de comunicagao
tempestiva, eis que o condominio
informou a realiza¢do de limpeza
geral das escadas num dia e o servi-
o ocorreu trés dias depois, ou seja,
sem aviso prévio.

A decisdo é da 22 Turma Recursal
dos Juizados Especiais do Distrito
Federal, que acatou o recurso por
unanimidade: o dano moral foi
arbitrado em R$ 2 mil, tendo em
vista o risco apresentado a vida do
casal e do filho, o poder econ6mi-
co do condominio, a licao peda-
gbgica e preventiva, além da culpa
concorrente das partes.

E importante que administrado-
res antevejam provaveis riscos de
acidentes por servicos executados
no condominio. Dai a impor-
tancia de se emitir comunicados,
colocar avisos em locais visiveis e
demarcar dreas perigosas.
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Renuncia:

subsindico assume?

Na gestdo condominial um dos momentos mais importantes é a eleigdo de sindico, seja ele mo-
rador ou profissional, pois ele sera o representante legal do condominio. Por isso tenha sempre
em mente que para uma gestéo eficiente € fundamental escolher um bom sindico, assim como
nas eleigdes legislativas, antes de votar, analise a proposta de cada um dos concorrentes!

Otrabalho do sindico é es-
sencial a vida condominial
e o exercicio desta fungdo estd
cada vez mais complexo o que,
consequentemente, gera maiores
responsabilidades. Independen-
temente do porte, administrar
um condominio ndo ¢é tarefa fa-
cil. E um trabalho que necessita
dedicagdo e conhecimento sobre
diversas dreas. E, nessa época de
pandemia, renuncias de sindicos
tém ocorrido com frequéncia.

Nada impede que o sindico renun-
cie durante seu mandato, situacao
esta que gera muitas duvidas.

QUEM ASSUME? - Esta é a prin-
cipal divida quando um sindico
opta por renunciar ao cargo.
Conforme legislagdo, dentre os
varios deveres do sindico esta o
de “representar, ativa e passiva-
mente, o condominio, pratican-
do, em juizo ou fora dele, os atos
necessdrios a defesa dos interesses
comuns” (Art.1348 inciso II CC).

Havendo duvidas sobre situagdes
que envolvem condominio, pri-
meiramente, é necessario analisar
o que diz a legislacdo, convencéo e
regimento interno sobre o assunto.
No caso da rendncia do sindico,
muitos entendem que quem assu-
me, de forma direta, é o subsin-
dico, o qual exercera o chamado
“mandato-tampdo” e, na falta des-
te, um dos conselheiros.

No entanto, na pratica, ndo ¢ tdo
simples assim!

O Coddigo Civil dispoe que “a
assembleia escolherd um sindico,
que poderd ndo ser conddmino,
para administrar o condominio,
por prazo ndo superior a dois anos,
o qual poderd renovar-se”(Art
1347 CC). Desse modo, apenas
o sindico eleito é o representan-
te legal do condominio. Logo, o
subsindico, em caso de rentincia
conforme prazo estabelecido na
convengdo, devera convocar, ur-
gentemente, uma assembleia a
fim de eleger um novo sindico.

Havendo interesse do subsindi-
co em assumir a fungio de sin-
dico, este devera candidatar-se
na assembleia na qual haverd a
votagdo para tal, que também
elegera novo subsindico e conse-
lho, se for o caso.

brfreepik.com

O subsindico néo é representan-
te legal do condominio, somente
podera exercer a fungio pelo pe-
riodo até a convocagio da assem-
bleia para nova elei¢do. A figura do
subsindico tem como atribuigdo
basica substituir o sindico quan-
do houver impedimento eventual,
como por exemplo, uma viagem.

URGENCIA - Tratando-se de
impedimento definitivo, como
a rendncia e, também, em casos
de destituicdo ou falecimento é
essencial que seja eleito um novo
sindico. A urgéncia de uma nova
elei¢do tem seus porqués, dentre
eles, a situagdo de que quando
um sindico deixa o cargo, o novo
sindico é quem assume a conta
bancaria do condominio e as de-
mais responsabilidades.

Portanto, quando o sindico
renuncia, o subsindico ndo
assume, de forma direta, até
o final do mandato!

No caso de condominio “multitor-
res” é comum a gestdo condominial
ser descentralizada, ou seja, cada
torre tem seu proprio subsindico,
por isso é imprescindivel a analise
da convengio e ata de eleicio a fim
de identificar se ha regra especifica
quanto a rentincia e/ou elei¢do.

A rentincia é um direito do sindico,
porém este deve avaliar a situagdo
a fim de evitar riscos e prejuizos ao
condominio. O assunto é comple-
x0 e deve ser analisado caso a caso.

Advogada e consultora especialista em direito
imobilidrio e condominial - contato@simone-

goncalves.com.br

Tratando-se de impedimento
definitivo, como a renuncia
e, também, em casos de
destituigao ou falecimento é
essencial que seja eleito um

novo sindico.
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00 nossas solucoes.

31) 3411-6166 ©c1)»98364-6891

RUA MAGNOLIA 479 CAIGARAS

Com o inicio da vigéncia da Lei Federal 13.312, que obriga os con-
dominios entregues a partir de julho de 2021 a adotarem a medigao

prazo estipulado pela legislagdo procuraram se adequar aos pa-
droes de sustentabilidade. No entanto, em prédios onde a estrutura
néo foi projetada para a instalagdo de hidrometros individuais, ha
sempre a divida sobre o tamanho e os custos da obra.
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Como individualizar i

dividualizada de dgua, muitas construgdes finalizadas antes do

Para adaptar as unidades para

a

necessaria uma grande reforma,
empresas modernas e qualificadas
utilizam o retrofit hidraulico.

Es

modernizagdo de estruturas mais an-
tigas, implantando equipamentos de
Ultima geragdo. Em edificagdes onde

re
to
to

em cada um dos pontos e 0 consumo é
obtido pela soma dos medidores.

A

duais com tecnologia de ponta pos-
sibilita ainda a medigao remota, por

te

dos dados na nuvem, os condéminos

ta

perto o uso dos recursos em seu imé-
vel, por meio de um dispositivo com
acesso a internet, agilizando a des-
coberta e o conserto de vazamentos.

A individualizagdo de dgua traz
beneficios para todos os con-
dominios, resolvendo o tema do
consumo coletivo em assembleias,
ajudando os conddminos a conhe-
cerem seus habitos e possibilitan-
do a cobranga justa, pelo volume
realmente consumido.

individualizagdo, sem que seja

ta técnica pouco invasiva permite a

Para que o servigo seja realizado
de forma eficiente, trazendo valo-
rizagdo para o patrimdnio, o ideal
é que a instalagdo seja contratada
com uma empresa reconhecida por
sua exceléncia.

des internas alimentam apartamen-
s ou escritdrios, utilizando esse mé-
do de renovagao, a instalagdo € feita

implantagdo de sensores indivi- | Certificada pelo maior programa de
individualizagdo do pais, o ProAcqua
da Sabesp, a louTility desenvolve
solugdes de medigao individualizada
tanto para novos projetos guanto
para construgdes antigas, utilizan-

do tecnologia de ponta.

lemetria. Com o0 armazenamento

mbém conseguem monitorar de

Solicite um orgamento pelo
comercial@ioutility.com.br

I

ternet of Things Solutions

comercial@ioutility.com.br @ www.ioutility.com.br
(©) (031) 98658-5986 @ioutility
Atendimento em todo Brasil

@

ouTilit

X B
EG

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

0AB/MG n? 3932
Advocacia Especializada em Direito Condominial

* COBRANGAS EXTRAJUDICIAIS E JUDICIAIS
« AGOES E DEFESAS JUDICIAIS

« ELABORAGAO E ATUALIZAGAO DE CONVENGAO DE
CONDOMINIO E REGIMENTO INTERNO

* PARTICIPAGAQ EM ASSEMBLEIA
« PARECER E CONSULTORIA JURIDICA

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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ADMINISTRAGAD DECONDOMINIDS.
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ .‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3987-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

oo
Administradora de Condominios

SN COBRANCA
~/ o e CONTABILIDADE
dministradora ) g anes FINANCEIRO

Mﬂ'ﬂ i

JURIDICO, PESSOAL
SINDICO PROFISSIONAL

(31)3500-2945

Administragao de condominios

Sindico profissional

Servigos de manutencoes

Participacdo em assembléias
mpresa com 12 anos no mercado

E
3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
l:_onservaﬁﬁo e
Desde 1981 fazenda Histdria, llmpeza!o-

PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVIGOS DE
CONSERVAGAO. TERCEIRIZE O SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Triunfo

www.administradoratriunfo.com.br
L Av. do Contorno 6554 7° andar Savassi

CLASSE A

CONSERVADORA

EfODIC

Nao coloque seu

condomino em risco

GESTAO DE DOCUMENTOS - ORGANIZA GAO
DE ARQUIVOS +DIGITALIZACAO
ORGANIZACAO

EFICAZ DE ARQUIVOS LTDA

(31) 3272-5899 / 9.9956-1630 / 9.9557-9382

www.organiz.com.br / organiz@organiz.com.br

5

Tercerizagio de Servigos

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO
*CONSERVADORA -PORTARIA

*PORTARIA REMOTA -ZELADORIA
*SINDICO PROFISSIONAL
*VIGILANCIA ELETRONICA

www.elloservice.com.br

3032-8207 /99932-2681

ADMINISTRACAO
DE CONDOMINIOS

31 99969-74700

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
Q\l PARA CONDOMINIOS
Queiroz & N eder ° Participacdo em Assembleias

+ Convencoes - Regimento Interno
+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200 ? 82-0682
FIOSAAV

‘@newview.com.br

www.queirozeneder.com.br /email: car

Advocacla especlalizada em Direlto

K) Imobiliério: assessoria a condominios,
¢

de cor ¢cdo e contratos,
KENIO PEREIRA

locagéo, compra e venda, usucapléo,
SOCIEDADE DE ADVOGADOS Regularizagéo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

BOMBAS

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154

» Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;
# Consultorias Juridicas;
e Participagdo em
(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

SIVIO MARES M

DVOCACH TRABALHISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Assembleias;
s Alteragdo de Convencio e

Regimento Interno.

 Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 o 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

ALC \ ALC BOMBAS
BOMBAS

VENDAS E CONSERTOS EM CONJUNTOS
MOTOR BOMBAS E COMPRESSORES

ATENDIMENTO COM URGENCIA

4141-1
4104 -1

24H PLANTAO

261
271

98817-7648

o~ S

BOMBAS €L~

(]
A HORIZONTE b‘ff)-‘.';-'-@

[ compressores, Quadro;
%ial_-51.£uglaa CONDOMINIQ-COM URGENCIA

B26=-628077 3201-0852

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

e Alarmes ¢ Serralheria

» Portoes Eletronicos

¢ Interfones * CFTV ¢« Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.yescftv.com.br
Central de Negécios (31) 3377-2913

camerg ©

Yes FIV Vendas e Manutengao
\ .(\ Ay Alarmes - Cameras de Seguranca
NG oo Stin concorima Comvoa
Q\* Interfone - Video Porteiro

Somos Especialistas em Condominios

SEGURANGA ELETRONICA

Empresas - Resisincas - Condominios

Yes CFTV - Quem conhece, confia !!!

www.hlinterfones.com.br

AVCB - PROJETO COMBATE A INCENDIO

Previna Segutanga contra incéndio
12 anos de experiéncia

= Obtencao de AVCB « Elaboracao de laudos
» Treinamento de Brigadas  Teste de estanqueidade
\ « Elaboragao e aprovacao de projetos junto ao CBMMG
PREVIRA

9 96 00 -1 1 3 3
3515 -2028 7
andre@previnaprojetos.com

SEGURANGA CONTRA INCENDID

CONTRATO DE MANUTENCﬁO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de e especializado para condominios

www.paraisodasbombas.com.br
BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS (31 ) 3270-9633
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

PROTECT!

Sistema de Seguranca de Informatica

o +CAMARAS DE VIGILANCIA
N PORTAO ELETRONICO +INTERFONES

\ *INFORMATICA sALARMES
*CERCA ELETRICA *CONSERTINA °

www.protectserv.com.br

3638-3193 /3161-2680

GH Telecom

Seguranga Eletronica

VENDA, INSTALAGAO
e MANUTENCAO

Interfonia Condominial e Residencial

¢ Camera de Segquranca ¢ Motor de Portao(abertura/fechamento

de 06 a 10 sequndos) * Segquranca eletronica em geral

3 5 8 2 = 5 8 2 B www.ghtelecom.net.br

ghtelecomunicacoes@hotmail.com

98865-58241

Antenas- CFTV - Interfones
Condominial Intelbras -
HDL- Sem Fio -

JADAI
Sistemas de seguranca

INTERFONES
eletrdnica - Aterramento
31 3072-4400/99105-4219

adairricardo@hotmail.com @adairiricardu

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e
Compressore

‘legsﬂ DAS g, e

N7 LIRS

{ED}

X TZ

0 y. 2003 Mmlouﬂom“
9 365 | |3199983-102

COMINA

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353




CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mdo de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

GI]IISBI‘VEII]I]I‘H

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA|

ALTO INDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES

QY
ROCHE

SOLUGOES EM MAO DE OBRA

| impeza e conservagao * Portaria, Vigia * Jardinagem
Feladoria » Mao de obra especializada para empresas e condominios]

31) 3283-4646 (UIA
www.rocheservicos.com.br A A

,/. DMX PORTARIA / ZELADORIA / IARDINAGEM

N
‘/l Terceirizacdo de Servicos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO
NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.

LIMPEZA E CONSERVAGAOD

BUSCANDO INOVACAO NA EXECUGAD DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 31 3657 5861

©

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

www.7clean.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencao e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagnostico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizagdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagao / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto @ PBH/ Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Engenheiro Civil Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(31) P LU AL Iy F AU Acompanhamento Técnico de Obras
SLIGFRTITGEROIEL LRSI RIR  Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Evandro Lucas Diniz Laudos de Inspegdo Predial

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

CONSTRUCAO E
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliaciio e pericia

(31) 3241.1047
rimoura@rimoura.com.br
r1beiro e moura
engenharia
\ Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

4

CONSTRUGAO E REFORMA

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

ere 3273-8048
» I ¥N]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clecss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo1genclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

E REFORMAS
EM GERAL

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

+LIMPEZA DE FACHADA *PINTURA «MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

IR REFORMAS
LINHARES PREDAA 1S

IAWM103222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

*Revitalizagao de
fachadas
*Pinturas

e
*Impermeabilizagao

*MC Engenharia .t i
- estrutural

3 296-8683 www.mc.eng.br

H
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CONSTRUGAO E REFORMA

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

o3
PINHO BRAGA

REFORMA PREDI/

99312-0049

i . A
nnn jn Engenhariae
Reformas Prediais

Reforma; pinturae
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

ESPECIALIZADA EM FACHADA

2 CONSTRUGOES E REFORMAS
uias IMPERMEABILIZAGAD
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Solucoes Financejra
paraobras ém condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

2510-1447

_Exceléncia, esse
I_:I é o nosso padrao

Impermeabilizacao,
Reforco estrutural,
Reformas de
Condominio

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201 - guimaraessc.com.br

15 anos no mercado
Conheca mais em:
www.obrasjabh.com.br

GUIMARAES

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

j REFORMAS PREDIAIS

N7
e Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada.
* Revestimento em geral na fachada
* Reforma de telhado em geral
* Impermeabilizagdo de fachada
* Manta em caixa d’dgua e telhado -
DIVIDIMOS O VALOR TOTAL DA OBRA PRA CADAAPT.
(31) 3393-7234 {O(31) S 9915-9081 (99 9618-2752

I™REFORMAS E
ACABAMENTOS

Pinturas, Serralheria, Cameras, Alarme,

Portdes Eletronicos, Bombas, Eletricista,

Bombeiro Hidrdulico, Impermeabilizagao,
Limpeza pés Obras

4104-1271 / 4141-1261

REFORMA PREDIAL

OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
- Restauragao/Limpeza de fachadas
- Pinturas / Revestimentos

=4 - Telhados em geral

ENGENHARIAECONSTRUCADLTDA

Luclana Gomes | £ i
CREA-MG 0400000255893
losé Egidio | Mestre de Obras

- Impermealizagdo/Elétrica/Hidraulica

© 9 7567-55479 91675190
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CONSTRUGAO E REFORMAS

\

TR BALHAMOS COM s
TR AT\ISPARENClA E QUAL

'I? -5 ELJ MPREENDIMENTD
FINANCIAMOS A SUA OBRA

2 3@3,1,_9. 81

%17 JWiw,coNFIRRREC:

CONHECA NOSSOS SERVICOS

I » REFORMAS PREDIAIS

+ ACOMPANHAMENTO DE OBRAS
* PLANEJAMENTO E ORCAMENTOS
* CONSULTORIA
* ENERGIA FOTOVOLTAICA
PROJETOS ELETRICOS,
HIDRAULICOS, ARQUITETONICO E
ESTRUTURAL
JOTA
CONSTRUTORA

FAGA SEU ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
JOAO MUNIZ (31) 99875-6208 (O

PEDRO SC (31) 97400-6058(0)
JOTAMUNIZCONSTRUTORA (O]

REFORMAS PREDIAIS
INSPEGAO PREDIAL
LAUDOS DE PATOLOGIAS
LAUDOS PERICIAIS
PROJETO ESTRUTURAL

Engtec

Engenharia e Pericias

31 999499649

www.engtechengenharia.com

- REGULARIZACAO DE IMOVEIS (HABITE-SE)

- REGISTRO DA CONSTRUCAO NO CARTORIO

- PARCELAMENTO DO SOLO (DESMEMBRAMENTO)
- ELABORACAO E APROVACAO DE PROJETOS
- REFORMA PREDIAL - SOLICITE ORCAMENTO

(31) 99624 4685 @ LGGENGENHARIAZAOL COM

PROGRAF —.IS BRASIL LTDA
SOLUGAO PREDIAL

Lé]

PINTURA DE FACHADA

LIMPEZA DE FACHADA COM HIDRO)ATEAMENTO
IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
CONSTRUGAO E REFORMAS DE TELHADOS
SERVICOS DE SERRALHERIA

EXECUGAO DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

ENGENHEIROS: FERNANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

0O82-76 68

REFORMAS, CONSTRUCOES
PRESTACAD DE SERVIGOS

SH y’ ‘ ”ﬂ «Pedreiro «Elétrica e Hidrdulica » .S‘a.'qus de Impermeabilizapdo
<Pintura Trabalhamos com manta - Telhados - Dbras em geral
Parcelamos sua obra em vdrias vezes!
Faca o orgamento da obra s/compromisso!
Atendemos toda grande BH!!
Email: silvanosimoes20TI@hotmail com

Requinte e seguranca
no seu condominio

FERREIRA ULHOARS

3462-4502

DEDETIZAGAOD

~ =

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

= LR EIWVE A
e e e ]
Controle de Pragas Urbanas Lida.

DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS [
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO  :34zh

n “ T n n oy
HORAS

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA  GrRPEENZYT)

« DESENTUPIMENTO EM GERAL

» DEDETIZACAO CONTRA PRAGAS

» LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,

ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

« IMPERMEABILIZAGAO EM CAIXA D'AGUA,

LAJES E CAIXA DE GORDURA

+ BOMBEIRO HIDRAULICO -
+ LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM smm.

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dutradesentupidora@gmail.com

Controle de cupins formigas baratas
Sanitizacdo de ambientes
Fazemos contrato mensal,

semestral e anual
Especializados em condominio

(31) 99203-6509 aF TR TR TR A TILINT T

s =Il -

CONCRETA

DEDETTZADIRA

DESENTUPIDORA

¥ DesentopBH

‘ _ DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

»(O®@@®
Limpeza de caixa d"agua / Limpeza de

caixa de gordura ¢/ caminhéo de sucgdo

4111-2000 ©99123-9635

\lwu-dcscnunbh.nnn_t.hr

Q.

DESENTUPIDORA MILLENIUM

DESENTUPIMENTO.i. .
DEDETIZAGAOD ol

3412-5211/08000- 300900

www.desentupidoramillenium.com.br

Desentupimento de
coluna predial,

Esgotos, Vasos sanitarios,
pias etanques

DESENTUPIDORA
CRISTA

<kl m‘

Limpeza de caixas de gordura,

— . Caixas D'agua e Dedetizagaoe
VvisA

4102 2874!98011 -99470i/99241-4509 vivo) K

ELEVADORES

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZAGCAO E CONTROL

REFORMAS EM

3222-6685

_ELEVADORES =

1 ¥
=
Manutencdo preventiva e B
corretiva em elevadores

Modernizacao e reformas em geral

ELEVADORES
elevadoresjb@gmail.com

3271-6909/ 3271-1803

Lugar e Espago tel. 3411-6166 veja andncio na pagina 7

EXTINTORES

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial @rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO y
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS g

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

. \ 0800 031 3032
SUPERGASBRAS (| Biag oS r:

IMPERMEABILIZAGAO

@

v
IMPERTECMG

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. Ivan de Souza

VATO
mpeﬁecmg@gmall com

WWW. |mperlecmg Tom

= comercial@ioutility.com.br
] www.ioutility.com.br

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA
[©) @ioutility

(031) 98658-5986

AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL
Solucbes tecnolégicas de:
— Individualizagéo de Agua
=— Individualizagéio de Gas
== Implementagdo de Painéis Solares

Tility

l lo net o]' Things Selutians

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
¢ Alarmes ¢ Serralheria

* Portdes Eletronicos y

¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas |/

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds
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\./ LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

Clean 3332-6361/98429-3234

MURO DE VIDRO

FERREIRA ULHO{—‘:*

ARTE EM META

Sua fachada |
moderna

ecomseguranca 3 4 6 2 - 4 50 2

PORTARIA

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

ZELARE

PORTARIA VIRTUAL

emaic 70" K3

o custo do seu condominio

Portaria Monitorada e Portaria Autbnoma
+ seguranga + economia e aumento de padréo
tecnoldgico para o condominio.

N (31 332774400 | 3327-5500

99282-1446 ySabamaisem:

-
\./f

Khr?:nos
BH MAIS SEGURA COM KHRONOS

31 4062.5348

Av. Dom Orione, 180 - Pampulha, Belo Horizonte

PORTAS BLINDEX

PORTAS BLINDEX

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAO E PEGAS

ERVIGO RAPIDO E GARANTIDO o

N &

(31) 3392-9667 (© 98895-8610 / 99692-9667

uaLiTron | A

OUALIDADE E TECNOLDGIA EM SEGURALCA ELETRONICA MSTEHGI“ ﬁmlm m:

FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGEO COM PLANTAD 244 * CFTV HD 1080P- ACESSO REMOTO
SERVIGOS DE SERRALHERIA E - pORTAO SLETRONICO JEF-FLEK

SOLDA ELETRICA « CERCAS ELETRICAS E ALARMES
asmsn;iu TOTAL DE NOSS0S 3 4 4 7 - 8 2 3 8

CLIENTES E 0 NOSSO PRINCIPAL OBJETIVO!

SiNDICO PROFISSIONAL
@ SiNDICOS PROFISSIONAIS a

@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
©® EMPRESA REFERENCIADA

GestPro

Servigos Prediais

Comunicagdo, Qualificagdo e Atendimento
ao morador séo os pilares da nossa empresa!

VIVERGem

-6891 / (31) 98492-8910 =

ndicoprofissional.com- @sindicomucio . i ]
al Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapod / Belo Horizonte/MG

SINDICO

PROFISSIONAL
31 99969-7470 (O

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com
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TELHADOS

AR NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

o (31)3222-2250
(o] del i = W=To}dd=TeF-Jll www.cristinauniformes.com.br

VAZAMENTO

Engenheiros especialistas em
inspecoes, nao destrutivas, para
identificagao e localizagao de

vazamentos de agua fria, pluvial,
esgoto, fachadas, piscinas e
infiltragoes em geral. Inspecdes
prediais. Equipamentos tecnologicos
de ultima geragao.

Acessem www.aquedutobb6.com.br

(31 3694-3028 e (31 9 96107003

Informacao de qualidade

vocé encontra tambem, no

2 YouTube

Acesse o canal do Jornal do Sindico
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> 0bservatorio por Rodrigo Karpat

Atividade comercial nos condominios

Foto de Andrea Piacquadio no Pexels

As unidades de edificios restritamente residéncias ndo se
prestam para que ali sejam instalados escritorios ou co-
mércios para o exercicio de qualquer atividade ou profis-
sdo, a fim de que se evitem perturbagdes ao sossego saiide
e salubridade dos que ali coabitem, e ainda para que nao
ocorra o desvio de finalidade da edificagao, conforme pre-
ceituam os artigos 1.335, Il e 1.336, IV do Codigo Civil.

& Art. 1.336. Sao deveres do con-
domino:

IV - dar as suas partes a mesma
destinagdo que tem a edificagdo, e
ndo as utilizar de maneira prejudi-
cial ao sossego, salubridade e segu-
ranga dos possuidores, ou aos bons
costumes.” (grifei)

Porém, a proibi¢ao da instalacdo
de uma empresa/comércio dentro
de uma unidade residencial nao
pode ser confundida com o exer-
cicio profissional dentro de uma
unidade residencial, caso contra-
rio o “home office”, que é trabalhar
dentro de casa, mesmo sem que
ali se receba clientes, estaria des-
viando a finalidade da edificacéo,
o que de fato néo ocorre.

Entendo ainda que um ocupan-
te de uma unidade pode receber
eventualmente um cliente, por
exemplo: um médico, um advo-
gado que receba esporadicamente
seus clientes, sem que isso desvie
a finalidade da edificacdo, porém
fica condicionado a ndo perturbar
a rotina do prédio, ndo colocar
em risco os demais moradores em
fungio de aumento de trafego de
pessoas, ndo sobrecarregar o fun-
cionamento do prédio. Ou seja,
desde que a atividade profissional
L

seja secunddria a da moradia e nao
interfira na rotina condominial,
deve ser tolerado.

COMPATIBILIDADE - Tratou o
saudoso Biasi Ruigero em sua obra
sobre questdes imobilidrias: “A
residéncia hd de ser a destinagdo
principal. O morador pode, perfei-
tamente, ser pessoa que exerce qual-
quer tipo de trabalho cujo desempe-
nho é compativel com a residéncia.
Ha pessoas que se dedicam a aulas
particulares, dadas individualmen-
te a alunos, em hordrios diferentes.
Ha médicos, advogados, indiistrias,
comerciantes e outros profissionais
que, ocasionalmente, recebem vi-
sitas com a finalidade de tratar as-
suntos ligados aos seus oficios.

Tais atividades sdo secunddrias em
relagdo a residéncia, que é atividade
principal. A residéncia é a finalida-
de maior; a prdtica de alguma atra-
tividade profissional é a finalidade
menor.

A proibigdo de desvio de destinagao
tem, evidentemente, suas razoes.
Visa coibir um uso tdo intensivo
que exceda o limite normal em uma
residéncia evitando que a afluéncia
de pessoas chegue a conspirar contra
a tranquilidade e a seguranga dos

Aulas particulares em ja fazem parte da realidade dos condominio ha décadas

demais ocupantes, a desvalorizar
patrimonialmente as unidades e a
aumentar as despesas com maior
solicitagdo de servigos.”

LIMITE - O limite para o recebi-

mento eventual de clientes deve
ser a perturbagdo ao sossego, se-
guranga e a interferéncia nociva
na vida da comunidade. Caso seja
verificada situagdo prejudicial ao
convivio coletivo o sindico deve
imediatamente coibi-la, inclusive
com medida judicial caso neces-
sario.

Assim, algo sem interferéncia ao
dia a dia e com finalidade quase
que doméstica, como no caso de
aulas particulares, consultas, sio
toleraveis e ndo interferem na vida
cotidiana.

Nos deparamos recentemente com
um caso de um morador que, den-
tro de uma cozinha residencial, faz
alimentos para fora. Assim, desde
que isso ndo ocorra com a alteragao
da cozinha residencial para uma
cozinha industrial, sem que one-
re os demais condominos (como
ocorreria no caso de necessidade de
alteragdo do sistema de gas ou ain-
da caso o gds nao seja individuali-
zado), desde que ndo traga qualquer
risco a seguranga, ndo prejudique
o sossego dos demais vizinhos,
ndo sobrecarregue a portaria com
entregas e retiradas, julgamos ser
totalmente possivel a manutengio
da continuidade de produgio de
alimentos de forma amadora, den-
tro de um prédio residencial. Deve-
-se ainda prestar atencéo para que a
empresa ndo esteja estabelecida no
local residencial.

Tais atividades sao secundarias
em relagao a residéncia, que é
atividade principal

APELACAO CIVEL. DIREI-
TO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. AGAO COMINATO-
RIA. OBRIGACAO DE NAO
FAZER. CONDOMINIO RE-
SIDENCIAL. EXPLORACAO
DE ATIVIDADE COMER-
CIAL. USO NOCIVO DA
PROPRIEDADE. VIOLACAO
A CONVENCAO DE CON-
DOMINIO. RECURSO NAO
PROVIDO. - A utilizagdo de
imovel residencial para fins
comerciais caracteriza uso no-
civo da propriedade e porque
ha vedagdo expressa na con-
ven¢do do condominio. (TJ-
-MG - AC: 10647110075437001
MG, Relator: José Flavio de
Almeida, Data de Julgamento:
12/06/2013, Camaras Civeis /
12 CAMARA CIVEL, Data de
Publicagédo: 21/06/2013)

Outra questdo que merece aten-
¢do é para os condominios que
tém permitido que os condo-
minos utilizem os enderecos de
suas empresas no edificio, apenas
para questdes fiscais, tais como:
recebimento de correspondén-
cias. Situagdo que deve ser tole-
rada somente mediante declara-
¢do assinada pelo pretendente de
que ndo utilizara a unidade com
finalidade comercial. Esses ca-
sos ocorrem por exemplo quan-
do um morador quer abrir uma
loja virtual, seja representante
comercial, e precisa perante os
orgaos publicos ter um enderego
para abrir a empresa.

*Advogado militante na area civel ha mais de
10 anos, é sécio no escritério Karpat Socie-
dade de Advogados e considerado um dos
maiores especialistas em direito imobilidrio e
em questdes condominiais do pais.
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Interfones com defeito

Eles sdo fundamentais para pro-
mover a comunicagdo interna no
condominio: os ja conhecidos inter-
fones! Vocé sabe identificar quando
um deles precisa de manuten¢do?
Entre os “sinais e sintomas” de que
algo estd errado estdo: ruidos na
ligacdo, dificuldade de entender o
que a outra pessoa esta falando, di-
ficuldade na abertura do portdo por
meio do interfone do apartamento,
por exemplo. Se esses indicios co-
mecaram a aparecer, esta na hora
de chamar uma equipe de vistoria,
pois certamente o equipamento esta

necessitando da avaliagao por parte
de um profissional especializado.

E importante lembrar que o que provoca
este tipo de problema, em geral, é justa-
mente a falha na rotina de manutencdes,
apesar dos interfones serem objetos pro-
jetados para serem bastante resistentes,
inclusive para suportarem condicdes de
mau uso em situagdes normais. Ou seja,
apos passar longos periodos sem passar
pela checagem de um técnico, é natu-
ral que o interfone comece a apresentar
dificuldades e problemas que podem
inclusive comprometer sua utilidade,
demandando trocas. Assim, concluimos
que negligenciar as manutengdes, embo-
ra pareca “econdmico’ termina causando

mais prejuizos, pois resultard em quebra
e consequentemente novas aquisicoes.
Esta precisando de uma empresa espe-
cializada? Consulte nossos anunciantes:
HL Interfones — 3462-6867.

Adair Interfones — 3072-4400;

Qualitron —3447-8238;

Yes—3377-2913;

ProtecTl —3638-3193;

GH Interfones — 3582-5826.

Caixas de correspondeéncia
Uma das responsabilidades do porteiro
— quando existe um funciondrio para este
cargo no condominio — é a de receber; se-
parar e encaminhar as correspondéncias
dos moradores. Embora seja uma prética
corriqueira a entrega delas em maos na

prépria portaria, ou ainda o velho truque de
passar por debaixo da porta, a forma mais
organizada de se fazer esta distribuicdo é
depositando os enve-

geral do prédio, a durabilidade do material
€ 0s pregos, evidentemente. HA opgdes em
madeira, ago inox, ago carbono, aluminio,

ferro fundido. Seja qual

lopes e demais papéis

correspondéncia (Esca-

for a escolha, & impor-
tante que o sindico
garanta pelo menos

ninhos) de cada unidade
condominial Assim, fica

nas devidas caixas de {__—_ I:_‘}
[
|
|
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——

duas caracteristicas: a
primeira € a inviolabi-

B |

a critério de cada mora-
dor quando retira-las.

lidade (apenas o pos-

= | suidor da chave deve

Existem diferentes

J conseguir abri-la) e a
# segunda é o sigilo. O

modelos de caixas de

contelido intemo ndo

correspondéncia  no

mercado e a escolha devera obedecer a
critérios como a estética (deve preferen-
cialmente omar com o padrdo de estilo

deve ficar visivel, logo,
materiais transparentes como acrilico ou
tramas metdlicas, gradeados, perfurados,
devem ser reavaliados.
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Vocé nao pode perder este evento!

Salve o numero de Whastapp do Jornal do Sindico, na sua agenda, e
fique por dentro de tudo que vai acontecer. 31 98481-7642





