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Oplanejamento financeiro
¢é essencial para nortear
as a¢oes do condominio e es-
tabelecé-lo ao inicio de cada
ano é uma obrigagdo do sindi-
co. Assim como um navegador,
o gestor necessita deste plano
para conduzir a administracao
dentro da rota prevista, ja que
o equilibrio entre despesas e
receitas ndao costuma ser muito
folgado na maioria dos condo-
minios e, portanto, desvios im-
previstos podem causar trans-
tornos a resolver e possiveis
endividamentos.

Nos tltimos anos e, espe-
cialmente, a partir de 2020,
com a pandemia que se abate
sobre o pais, a populagdo
brasileira sofre com alta de
precos que prejudica o orga-
mento de milhdes de fami-
lias. Ndo apenas nos custos
domésticos, as finangas dos
condominios também estado
sendo fortemente impacta-
das pelo aumento de precos
em insumos e servigos, o
que ¢ facilmente detectado
pela impressio geral dos
sindicos.

Aumento no valor da agua,
gds, maior consumo de pro-
dutos de limpeza, contratagdo
de servicos de sanitizagdo sdo
alguns exemplos de adicionais
sentidos no orgamento con-
dominial nos ultimos tempos.
Agora, mais recentemente,
é preciso lidar com outro
impacto que também promete
elevar os boletos: o reajuste nas
contas de luz!

A Aneel (Agéncia Nacional de
Energia Elétrica) autorizou
a elevacdo de 52% no valor
da bandeira vermelha pata-
mar 2 e, com essa medida, a
cobranga adicional foi de R$
6,24 para R$ 9,49 a cada 100
kWh (quilowatt-hora) consu-
midos. A mudancga entrou em
vigor em julho e os sindicos
ja puderam comegar a sentir

a diferenca no valor cobrado
mais recentemente.

Se por um lado ha aqueles
condominios com todas as
finan¢as em ordem, por outro

Vale ressaltar que so se pode
economizar com aquilo que nao

e essencial

lado ¢é valido lembrar que a
realidade da maioria, sobre-
tudo os de pequeno porte, ndo
é nada confortavel e ndo pos-
suem larga flexibilidade para
acrescentar custos ao plane-
jamento financeiro inicial.
Além disso, uma outra situa-
¢do enfrentada por muitos - e
que piorou durante a pande-
mia - é a alta da inadimplén-
cia, 0 que agrava ainda mais a
gestdo das contas.

Portanto, a conclusio que
tiramos é de que talvez este
seja 0 momento de reunir o
conselho fiscal ou mesmo a
assembleia geral e discutir
os gastos do condominio e
avaliar alternativas, a fim de
debater onde ¢é possivel fazer
cortes estratégicos, ainda
que temporarios. A hora é de
apertar os cintos. No entanto,
vale ressaltar que s6 se pode
economizar com aquilo que
ndo é essencial. Manutengdes
obrigatérias, pagamento de
funciondarios e tudo o que diz
respeito a seguranga patri-
monial deve ser priorizado e
mantido.

Os conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opiniao do
Jornal do Sindico.

A reproducao dos artigos publicados
neste jornal requer autorizacao prévia.
0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza
pelo contetido dos antincios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.
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> Gotidiano por cecilia Lima

Recomendagao para uso
de mascaras permanece

0 Brasil avanga a passos lentos na caminhada pela vacinagao para o virus da Covid-19,
tendo apenas cerca de 18% da populagéo brasileira efetivamente imunizada (individuos que
tomaram doses completas do imunizante). Em contrapartida, embora nas tltimas semanas
as estatisticas felizmente apresentem uma tendéncia de queda no nimero de casos novos
e obitos, faz-se necessario lembrar que os niveis de transmissao do coronavirus permane-
cem altos, o que ainda mantém o pais em alerta para a pandemia.

m razdo dessa alta transmis-

sibilidade e também ao fato
de haver uma grande parcela
da populagdo ainda ndo vaci-
nada, a recomendacio atual das
autoridades médicas é de que
os protocolos sanitarios sejam
mantidos, especialmente o uso
de mascara facial. Essa exigéncia
de protecido se aplica também
aqueles individuos que ja foram
vacinados. Portanto, é impor-
tante reforcar que os ambientes
publicos, incluindo os condo-
minios, devem seguir cobrando
o cumprimento das medidas de
distanciamento, higienizagdo de
maios e uso de mascara em areas
comuns.

CUIDADOS - De acordo com a
Sociedade Brasileira de Infecto-
logia (SBI), a mascara facial deve
ser usada mesmo apds tomar as
duas doses de imunizante. Pri-
meiramente, porque nenhuma
vacina é 100% eficaz, elas ndo
impedem completamente a
contamina¢do, mas reduzem
a chance de contrair a doenga,
diminuem os sintomas graves e
o risco de morte. Entdo, mesmo
vacinado, o individuo pode con-
trair a doenga, visto que a trans-
missibilidade do virus segue
altissima no Brasil, até que um
percentual maior da populagao
consiga ser também vacinada.

Outro fator relevante é a chance
de a pessoa vacinada contrair o
virus e manifestar uma forma
muito leve ou assintomatica da
Covid-19, ou seja, nao sabera que
esta doente. Mesmo assim, suas
particulas eliminadas por vias
aéreas sdo contaminantes e, sem
mascara, ela serd capaz de con-
taminar vérias outras pessoas.
Portanto, eis mais uma razdo
para seguir usando a mdscara,
mesmo vacinado, enquanto as
taxas de transmissdo da doenca
ndo reduzem no pais.

De acordo com a SBI, a vaci-
nagdo é a estratégia de satde
coletiva mais eficaz contra a
pandemia de coronavirus e a
transmissibilidade do virus sé
reduzird efetivamente no pais
quando os indices de imuniza-
¢do (completa), no Brasil, atin-
girem percentuais significati-
vos da populagio, isto é, pelo
menos 80% da populagdo acima
de 18 anos.

NO CONDOMINIO - Passa-
dos tantos meses de pande-
mia, isolamento social, restri-
¢Oes e drasticas mudangas no
cotidiano de todos é natural
que as pessoas de modo geral
apresentem um certo “can-
saco” em relagdo a obediéncia
aos protocolos de seguranga
sanitdria. Contudo, diante do

contexto apresentado, cabe ao
sindico refor¢ar a conscienti-
zagdo dentro do condominio e
zelar por boas praticas, dando
ele proprio bons exemplos. Para
tanto, é importante reforgar as
orientagdes junto aos funciona-
rios quanto as medidas de pro-
tegdo, bem como a abordagem
que eles devem fazer junto aos
condoéminos “desobedientes”.
Outro ponto a ser informado e
esclarecido é a necessidade do
uso de mdscaras mesmo entre
os vacinados, pois muitas vezes
essa justificativa é usada para
burlar regras. O uso de mate-
rial informativo pelos canais
de comunicagdo, bem como
fixacdo de cartazes ajudam a
manter os moradores adequa-
damente esclarecidos.

*Jornalista

0 uso de material informativo
pelos canais de comunicagéo,
bem como fixagdo de cartazes
ajudam a manter os moradores
adequadamente esclarecidos
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Coluna do Sindicon

Condominios devem reforgar
a seguranga para evitar a
acao de criminosos

Alguns cuidados podem fazer a diferenga para evitar a agao dos
criminosos. Com a volta gradual do trabalho presencial, mais pes-
soas estdo saindo e entrando pelos condominios. E importante ficar
atento para nao deixar os portoes de acesso abertos. Em um piscar
de olhos os marginais aproveitam essas situagdes para cometer
crimes. Recentemente foram duas ocorréncias registradas na Re-
gido Oeste de Belo Horizonte.

Nos condominios onde ndo ha um porteiro fisico esses cuidados
devem ser redobrados. E importante ativar os alarmes, verificar se
os portdes estdo trancados. Sugiro ainda que os condominios es-
tabelegam regras para o acesso de prestadores de servigos e de
entregadores. Em alguns condominios o acesso ndo é permitido.
Cada condomino deve descer até a portaria para receber essas mer-
cadorias.

E importante que o porteiro sempre seja informado que uma deter-
minada entrega estd agendada para aquele dia. Ndo apenas no caso
de entrega do entregador, mas também em caso de remessa grande.

E importante identificar esses profissionais na portaria. Se for um
motociclista, é importante pedir para que retire o capacete. Muitos
marginais se passam por entregadores e usam capacetes para nao
serem flagrados pelas cameras de vigilancia.

Outra sugestdo é incentivar que participagdo dos moradores na
Rede de Vizinhos Protegidos da Policia Militar. Os responsaveis pela
seguranga onde o condominio estd localizado sempre dao dicas
importantes de formas de aumentar a seguranga das casas e dos
estabelecimentos comerciais.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

‘—..
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> Legislagao por Simone Gongalves

Prestagao de Contas e uma obrigagao

Dentre as diversas obrigagdes legais do Sindico esta a de
prestar contas de sua gestao, devendo os conselheiros ana-
lisar pastas e documentos, emitindo parecer. 0 Codigo Civil
dispde no artigo 1348, VIII que compete ao sindico “prestar
contas a assembleia, anualmente e quando exigidas".

As assembleias sdo reunides
indispensaveis, pois nelas
proprietarios, moradores e sin-
dico tratam sobre assuntos de
interesse comum, tais como ges-
tdo das contas, previsio orga-
mentaria e despesas. A Assem-
bleia Geral Ordinaria (AGO)
sera realizada no periodo esti-
pulado na Conven¢ao Condo-
minial, por isso é importante
todos conhecerem as normas
internas do condominio.

Ao realizar o edital de convo-
cagdo da sua assembleia con-
dominial seja claro e objetivo
quanto aos assuntos que serdo
discutidos. Além disso, todos
os condéminos devem ser con-
vocados a participar da reunido
marcada, sob pena de nulidade.

5 DICAS - Para realizar a presta-
¢do de contas da gestao ¢ preciso
planejamento a fim de demons-
trar a eficiéncia e qualidade da
gestdo. A assembleia anual é
uma O6tima oportunidade para
demonstrar os resultados positi-
vos e negativos, bem como metas
conquistadas e a conquistar.

E importante dedicar tempo para
andlise e elaboragdio do orga-
mento anual, assim a apresen-
tagdo sera mais objetiva e trans-
parente a todos. A assembleia é
a Unica instdncia com poder de
aprovar, rejeitar ou aprovar com
ressalvas as contas da gestdo do
sindico. Ndo existe modelo para
a realizacio de prestagdo de con-
tas, mas seguindo as dicas abaixo,
a administragdo aumentard sua
chance de sucesso na busca pela
aprovagao em assembleia.

RECURSOS VISUAIS - aimpor-
tancia da utilizagdo de tais recursos
ocorre em razdo de que estes pro-
porcionam um melhor entendi-
mento sobre a informagio a ser pas-
sada, como por exemplo, fotos do
antes e depois, graficos, slides, etc;

RESUMOS - entregar aos con-
déminos um resumo da pres-
tacdo de contas apresentada na
assembleia demonstrard a trans-
paréncia da sua gestao.

Cépias Impressas - sempre
organizar documentos essen-
ciais a serem apresentados, como

por exemplo, as inspe¢des legais
realizadas, dentre elas limpeza
de caixa d’dgua, recarga extin-
tores, elevadores, seguro, PPCI,
LTIP, dentre outros;

Certiddes Negativas - ¢
importante demonstrar aos
condominos o cumprimento
de exigéncias trabalhistas,
bem como se ndo ha pendén-
cias junto aos drgaos federal,
estadual e municipal por parte
do sindico, caso seja profissio-

nal, condominio e, também,
prestadores de servigos, inclu-
sive a imobilidria, se houver;

Situacao Financeira - ¢ o
ponto delicado da prestagdo de
contas, logo, deve-se apresen-
tar de forma detalhada, porém
objetiva, os saldos da conta
principal, fundo de reserva e/
ou fundo de obras, através de
extratos, além da inadimplén-
cia, agdes e/ou acordos judi-
ciais e extrajudiciais e, ainda,

E essencial os conddminos
compreenderem as informagoes
e dados da prestagao de contas

demonstrar compromissos ja
firmados com fornecedores.

Mesmo utilizando as dicas suge-
ridas, ainda assim podera haver
objegoes e/ou criticas a sua ges-
tdo. Mantenha a calma, escute
e seja claro em suas respostas
e argumentos sobre a situagao.
Lembre-se! Os conselheiros nido
aprovam suas contas e sim ana-
lisam os balancetes e documen-
tos assinando o Termo de Veri-
ficagdo da Pasta, recomendando
a assembleia geral a aprovagio,
rejei¢do, ou aprovagao com res-
salva das contas.

Caso sua prestagdo de con-
tas ndo seja aprovada, deverd
ficar definida a data da nova
assembleia para apresentar as
corregdes e/ou esclarecimentos
necessarios, uma alternativa é
sugerir auditar as contas.

E essencial os condéminos
compreenderem as informa-
¢oes e dados da prestagiao de
contas, aumentando assim a
satisfacio com sua gestdo e,
consequentemente, a aprova-
¢ao de sua prestagdo de contas.

Planeje-se em tempo habil e
boa sorte!

*Advogada e consultora especialista em
direito imobiliario e condominial - contato@
simonegoncalves.com.br

“Ordinaria" e "
qual o significado?

Ao adentrar o universo dos condominios, é comum nos de-
pararmos com uma gama de novas palavras e expressoes
que permeiam as praticas que dizem respeito a rotina des-
ses espagos. Buscar entender e diferenciar os significados
de alguns termos pode ajudar na familiarizagao com toda a
burocracia que envolve a gestao condominial e, por conse-
quéncia, contribuir para uma administragao mais segura.

océ sabe qual o significado

de “ordindrio” e “extraor-
dinario”? A primeira palavra,
no linguajar comum, significa
algo banal e é usada as vezes até
em tom pejorativo. Ja a segunda
palavra, por outro lado, tem um
valor positivo, de algo excepcio-
nal. No contexto da adminis-
tragdo dos condominios, o sen-
tido desses termos é um pouco
distinto e merece uma analise,
pois ha uma imensa quantidade
de sindicos que confundem seus
significados.

CONCEITO - Ordindrio pode
ser considerado tudo aquilo que
é fixo e previsivel. Assim, temos,
portanto, as “despesas ordind-
rias”, bem como a “assembleia
ordinaria”. Primeiramente, as
despesas tidas como ordinarias
sdo aquelas que contemplam
custos previstos todos os meses
(despesas de custeio), tais como
manutengio dos elevadores, fun-
ciondrios, consumo de agua, luz,
internet, seguros, insumos de
higienizagdo de areas comuns,
administradora, tributos, ou seja,

tudo o que for de valor fixo rela-
cionado & manuten¢ido e admi-
nistragdo do condominio.

De igual modo, “assembleia ordi-
naria” segue a mesma légica: tem
data estabelecida pela convengiao
para ser realizada, é prevista por
lei, ou seja, é um evento fixo. Essa
reunido anual, geralmente ¢ uti-
lizada para trés finalidades: deve
aprovar o novo or¢amento do
condominio, as contas do exerci-
cio anterior e nela pode-se eleger o
novo sindico e conselho fiscal. Se
o sindico ndo convocar a assem-
bleia, um quarto dos condéminos
pode convocar.

Extraordinaria":

EXTRAORDINARIA - Em con-
trapartida, a palavra “extraor-
dindria” remete a tudo que esta
fora das previsdes. As “despesas
extraordinarias” sdo, portanto,
aquelas com as quais ndo conta-
mos todos os meses, ndo com-
poe os gastos de custeio para
conservar o condominio, mas
que eventualmente precisam
ser feitas, seja por uma questdo
de seguranca ou por interesse
em investir em alguma benfei-
toria no patrimonio.

Consertos em sistemas hidrau-
licos e elétricos, reparos em
equipamentos como gerado-
res ou bombas d’agua, obras

No contexto da administragao dos
condominios, 0 sentido desses
termos é um pouco distinto

de reformas em areas comuns,
aquisicio de equipamentos,
contratagdo de algum profis-
sional, investimentos na area
de lazer ou servi¢os. Todos
esses sdo exemplos de ativida-
des que podem surgir ao longo
do ano gerando despesas que
nao foram inicialmente calcu-
ladas no or¢amento ordinario
do condominio, sendo entdo
chamadas de despesas extraor-
dindrias.

As “assembleias extraordi-
narias” servem para abordar
junto a comunidade de mora-
dores temas diversos (que
podem ser inclusive aqueles ja
contemplados na assembleia
ordinaria). Isto é, de acordo
com que forem surgindo novas
pautas, reunides extras podem
ser convocadas. Por exemplo:
apresentar projetos de refor-
mas ou aquisi¢des, discutir
conflitos internos, etc. Essas
assembleias, ao contrario das
ordindrias, ndo sdo obriga-
térias por lei, nem tém data
fixa, ocorrem apenas se houver
demanda.

*Jornalista



> Manutengao por cecilia Lima

Como fazer um controle
efetivo de pragas urbanas

No més de maio uma noticia chamou a atengado dos moradores de Belo Horizonte e foi
disseminada nas redes sociais em todo o Brasil: a infestagao de aranhas em casas e apar-
tamentos do bairro Buritis. 0 assunto chamou a atengao para o cuidado com o controle de

pragas nos condominios.

Devido ao contexto atual de
crise sanitdria global em
decorréncia da pandemia de
Covid-19, as questdes relativas
a saude se tornaram prioridade.
De certo modo, essa preocupa-
¢do tem seu lado positivo, pois
atraiu a atengdo para diversas
situa¢des que podem colocar em
risco a seguranga e integridade
dos individuos, muito além do
coronavirus.

No ambito dos condominios,
um ponto relevante a ser abor-
dado diz respeito ao manejo
das chamadas “pragas urbanas”.
Trata-se daquele grupo de bichi-
nhos indesejaveis que habitam
prédios onde ha grande circula-
¢do de pessoas, tais como esta-
belecimentos comerciais, hos-
pitais, supermercados, hotéis,
restaurantes, bares e também os
edificios residenciais.

LISTA - Com suas mordidas ou
picadas eles podem causar pre-
juizos materiais (danificando
mdveis, portas, forros, pisos,
paredes, fiacdo, etc.), mas o mais
preocupante é que muitos ani-
mais podem também ser vetores
de doengas para seres humanos
e para animais domésticos. Sdo
consideradas pragas urbanas:
baratas, formigas, cupins, pulgas,

MINEIRA
B LIMA ADM

aranhas, escorpides, carrapatos,
moscas, mosquitos, vespas, tra-
¢as, percevejos, grilos, pombos,
morcegos, roedores, caramujos.

De acordo com a biéloga Cristina
Duarte, a exterminagéo total des-
sas pragas ¢ dificil, mas é possivel
fazer um controle. “E complicado
falar em um exterminio, pois
entendemos que esses animais
ja estdo muito bem adaptados ao
ambiente urbano e também é pre-
ciso considerar que o condominio
ndo é uma ilha, ele esta inserido
em uma rua, num bairro... e as
vezes mesmo tomando as medi-
das necessarias, os animais che-
gam ao perimetro”, comenta. Ela
explica que o ideal é manter um
controle populacional, evitando
que as espécies se proliferem além
do toleravel, causando uma infes-
tacdo. “A dedetizacdo periodica é
indicada para condominios, como

forma de fazer o controle de pra-
gas e assegurar a salubridade do
prédio. Contudo, ¢ importante
ressalta que sdo necessarias medi-
das comportamentais por parte
dos habitantes de modo a evitar
fornecer alimento e abrigo aos
animais indesejaveis”, alerta Cris-
tina. “Manter o condominio limpo
de lixo e entulhos é fundamental,
pois assim os animais precisarao
buscar fontes de alimento fora e
também ficardo sem esconderijos”,
complementa a bi6loga.

E complicado falar em um
exterminio, pois entendemos que
esses animais ja estao muito bem
adaptados ao ambiente urbano
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PERIODICIDADE - Nio hé um
consenso sobre a periodicidade
das dedetizagdes em condomi-
nios, haja vista que ndo ha atual-
mente lei federal que verse especi-
ficamente sobre isso. O que temos
sdo legislacdes locais, municipais
ou estaduais, sobre o assunto. De
modo geral, o recomendavel pelos
especialistas técnicos é de que o
processo de dedetizacio seja reali-
zado em intervalos de 3 a 6 meses,
adepender do porte e caracteristi-
cas do imével. Por exemplo, se ele
for proximo a areas de vegetacdo
essa periodicidade pode ter que
ser encurtada pela presenca de
insetos.

Dedetizagdo é coisa séria, ndo
deve ser tarefa delegada ao zela-
dor ou ao “faz-tudo” do con-
dominio. Esse procedimento
deve sempre ser feito por uma
empresa especializada, que
tenha responsavel técnico e
devido registro legal junto a
Anvisa (Agéncia Nacional de
Vigildncia Sanitdria).

*Jornalista

cond®faci . PORT
APOIO: market!
REALIZACAO:
I:AACEP
DIVULGACAO:  Jornal«Sindico
@E’ cmg nisaw @ -

EXCELENCIA EM QUALIDADE E

SR ATENDIMENTO

Controle g Pragas Urbanas Lide

* CONTROLE DE PRAGAS - DEDETIZAGKO EM AMBIENTES COMERCLAIS E
RESIDENCLAIS » LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA » DESENTUPIMENTOS
s/‘ * HIDROJATEAMENTOS « REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

(31) 3352-4577 (31) 99222-4394

contato@dedetizadorasuprema.com.br | www.dedetizadorasuprema.com.br

Rua: An, 149 - Conj. Agua Branca - Contagem - MG

PATROCINIO:
V4 , .
J superlogica
\| - .
v Sicredi
& Usegads '




I3 Jornal do Sindico > AGOSTO > 2021

> Finangas por Aldemir Jorge Pinto

Energia eletrica: seus
custos e disponibilidade

A geragdo de energia hidraulica representa 67% do total da
oferta de energia do pais e depende do volume das chuvas dos
anos anteriores, que abastece os reservatdrios das represas de
unidades geradoras. A "estocagem de agua” garante a oferta
de energia durante todos os anos seguintes, nos periodos umi-
do e seco. E o Sistema Elétrico Brasileiro (SEB) é constituido de
unidades de geragdo de energia hidraulica, térmica e novas al-
ternativas sustentaveis, com tecnologias modernas que estao

em implantagao atualmente.

Infelizmente, nos ultimos sete
anos, o regime de chuvas nao
foi favorével e os reservatdrios das
represas estdo em condicdes lasti-
maveis e, com certeza, havera um
racionamento de energia ainda
este ano, como aconteceu em 2001.

CUSTO - O aumento do custo da
energia ja comecou. A Bandeira
Tarifaria vermelha 2, foi majo-
rada de R$ 0,06423/KWh para
R$ 0,09492/KWh (47,8% maior),
em julho 2021 e serdo inevita-
veis outros aumentos para coibir
e desestimular o consumo. Isto
ocorre porque a geracdo térmica
a Oleo diesel (10x mais cara) ou a
Gds Natural (5x mais cara), exi-
girdo correcdes significativas nas
1

revisdes anuais das tarifas das con-
cessiondrias de energia elétrica. A
previsio da CEMIG, para maio de
2022, é de uma revisdo maior que
20%, a ser aplicada as tarifas das
contas de energia.

Além do prego, a preocupagio
com a disponibilidade de energia
para as inddstrias e consumidores
em geral é um fator real e incidira
fortemente na reducéo da recupe-
ragdo da economia p6s Covid-19.

ALTERNATIVAS - Existem solu-
¢Oes apresentadas pelos orgaos
competentes, mas elas serdo palia-
tivas, caso medidas estruturais ndo
sejam implantadas. A principal
delas é a implantagao de geragdes

térmicas, mais caras e demoradas
e novas geragdes de energia edlicas
e fotovoltaicas. Em Minas Gerais,
a solugdo edlica ndo é tdo vidvel
técnica e econdmicamente. Resta
entdo, a solugio das geracdes foto-
voltaicas, como uma alternativa
econOmica e técnica excelente e
comprovada.

Uma alternativa que estd dispo-
nivel no mercado para sindicos e
administradores de condominios,
verticais ou horizontais, urbanos
ou de campo, é a aquisicio de
projetos fotovoltaicos construidos
no proprio telhado ou mesmo em
areas externas, que deverdo estar
dentro da drea da concessionaria
local, ou seja, dentro do estado de
Minas Gerais. A compra e instala-
¢do do projeto de placas fotovoltai-
cas é, sem duvida, uma das alter-
nativas, técnica e econdmica, que
esta disponivel no mercado.

Foto de Eneida Nieves no Pexels

Alternativa pode ser uma 6tima solugéo
para os condominios

Existem empresas ofertando pro-
jetos que, além de garantir a dis-
ponibilidade de energia, oferecem
economia significativa para os
consumidores. E possivel locar
ou comprar 0s projetos, mas os
ganhos serdo garantidos quando
fornecedores e consultores idoneos
forem contratados.

INCENTIVOS - Os incentivos dis-
ponibilizados pelo Sistema Elétrico

0 fornecedor oferece ao
consumidor garantia do
funcionamento da usina e de seu
rendimento e eficiéncia durante os

permitem sucesso neste empreendi-
mento e devem ser aproveitados rapi-
damente, porque serdo diminuidos
no futuro, como ocorreu em outros
paises que utilizaram este sistema.
Aqueles projetos ja aprovados e em
operagio manterdo os beneficios
adquiridos, pois as Resolugdes Nor-
mativas da ANEEL de ndimeros
414 /2010, 482/2012 e 687/2015 nao
podem mudar contratos jé assinados.

A compra de um projeto fotovoltaico
de geracdo de energia proporciona aos
consumidores economias maiores
que variam de 26% até 95% da conta
de energia elétrica ao longo de cinco
anos quando, apds esse periodo, o
consumidor sera proprietario da
usina e s pagard uma taxa minima
para a concessiondria e pequenas
taxas de manuten¢do e monitora-
mento da eficiéncia da usina.

O fornecedor oferece ao consumi-
dor garantia do funcionamento da
usina e de seu rendimento e eficiéncia
durante os 25 anos de vida da usina.
Além disso, os fornecedores garan-
tem a substituicdo gratuita dos equi-
pamentos, quanto a defeitos de fabri-
cacdo e perda de rendimento dentro
dos prazos estabelecidos, através de
registro em contrato, o que pode ser
medido e aferido pelo monitora-
mento a distancia, pelo consumidor
e fornecedor.

E uma alternativa possivel, com
vantagens econOmicas e técnicas
no atendimento as necessidades
de energia elétrica para econo-
mizar nas despesas, com insumo
sustentavel e indispensavel a vida
moderna e ao futuro do planeta.

*Engenheiro mecanico
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> por Cecilia Lima

Alta na energia eletrica

Em decorréncia do reajuste sobre as tarifas de energia elétrica,
0 qual entrou em vigor em julho, os brasileiros ja experimentam
0 amargo sabor de verem as contas de luz em nimeros cres-
centes. A Aneel (Agéncia Nacional de Energia Elétrica) autorizou
a elevagdo de 52% no valor da bandeira vermelha patamar 2 e,
com essa medida, a cobranga adicional foi de RS 6,24 para RS
949 a cada 100 kWh (quilowatt-hora) consumidos.

Tal aumento vem na esteira de
outros reajustes que também
foram praticados nos tltimos
meses e estdo encarecendo mui-
to o custo de vida da populagio:
dgua, gds, alimentos e, ndo menos
importante, os gastos com pro-
dutos de limpeza que tiveram seu
consumo acrescido devido a atual
situagdo de emergéncia sanitd-
ria. Todo esse contexto impacta
consideravelmente as contas do
condominio, que geralmente sdo
orcadas na transigio de um ano
para outro, ou seja, em um cena-
rio econdmico o qual nédo corres-
ponde mais ao atual.

RISCOS - Nesse sentido, o dese-
quilibrio entre a projegao inicial
de despesas e receitas para o
ano e os gastos ordindrios com
os quais o condominio efeti-
vamente estd precisando arcar
constituem um grande desafio
com o qual os sindicos preci-
sam lidar atualmente. Soma-se
a isso os indices crescentes de
inadimpléncia. Com isso, temos
um perigoso ciclo vicioso: a falta
de pagamento gera aumento das
taxas condominiais e esse valor
aumentado, por sua vez, dificulta
o0 pagamento. Assim, corremos o
risco de ter mais inadimplentes.

E agora, como contornar o pro-
blema? Primeiramente, é preciso
ter consciéncia de que talvez o
momento atual nio seja propi-
cio a gastos “supérfluos” e isso
deve ser conversado junto aos
moradores. O caixa do condo-
minio deve ser priorizado para
despesas de custeio, ou seja,
aquelas que ndo podem deixar
de ser pagas mensalmente (e
ai se inclui a temida conta de
energia). Investir em melhora-

mentos, reformas ou aquisi¢des
de equipamentos que ndo sejam
absolutamente  indispensaveis
deve ficar para outra hora.

No tocante ao consumo de ener-
gia elétrica, algumas atitudes
também podem vir a ser neces-
sarias pelo menos por um tempo
determinado, como um meio de
“racionamento for¢ado”. Res-
tringir o niumero de horas em
que a bomba d’agua da piscina

Caso a convengdo nada diga
sobre a forma de utilizagdo,
é determinante que o sindico
realize uma assembleia para
tratar do tema

fica ligada, desligar os refletores
da fachada do prédio, desativar
temporariamente um dos ele-
vadores, reduzir o namero de
lampadas do estacionamento
ou trocad-las por modelos mais
econdmicos e com sensor de
presenga caso ainda ndo sejam
assim. Todas essas medidas sao
exemplos de atitudes que podem
ser colocadas em pratica na ten-
tativa de evitar aumento na cota
condominial. Para aqueles con-
dominios que possuem dinheiro
em caixa, uma opgao é estudar
formas alternativas de consumo.

Mesmo com sindicos fazendo
apelos pela conscientizagio e
até adotando praticas por vezes
impopulares entre os moradores
com o objetivo de economizar,
muitas vezes 0s custos superam
as receitas e a conta nio fecha.
O resultado é o saldo no verme-
lho. Em decorréncia de todos os
reajustes ja mencionados, mui-
tos condominios jd precisaram
aumentar o valor de suas taxas
de 10% a 20% neste ano.

*Jornalista
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Quem e responsavel
pelo pagamento perante

0 condominio?

Essa € uma divida muito comum entre sindicos e sindicas em todo o Brasil. Quem? 0 pro-
prietario registrado no cartorio ou o comprador que ainda ndo registrou a propriedade?

pessoa comprou um imovel

de outra, que é o vendedor;
pagou o preco integralmente,
mas ainda ndo transferiu a pro-
priedade no registro de iméveis,
seja porque ndo possui condigdes
financeiras para arcar com as
despesas, seja por comodidade.

Ocorre que o vendedor, anos
depois da venda, recebe a cita-
¢do para responder perante o
condominio por débitos acumu-
lados apés a venda. Ora, quem
¢ parte legitima para responder
pelo débito se o compromisso de
compra e venda nem sequer foi
registrado?

STJ - A situacdo é mais comum
do que se imagina, e por serem
muitos os processos que abor-
dam o tema, o Superior Tribu-
nal de Justica (ST]) pacificou a
questdo com o julgamento de
um recurso em que o Condomi-
nio tentava receber o que lhe era
devido.

Conforme o entendimento do
STJ, o que determina a respon-
sabilidade pelo pagamento das
obrigac¢des perante o condomi-
nio (cotas condominiais, taxas
extras e tudo que se refere ao
imével) ndo é o registro do com-
promisso de compra e venda,
mas a rela¢do juridica material
com o imoével, que é aferida pela
imissdo na posse pelo promis-
sario comprador e pela cién-
cia inequivoca do condominio
sobre a transagdo de compra e
venda realizada.

Assim, havendo compromisso
de compra e venda ndo levado
a registro, a responsabilidade
pelas despesas de condominio
pode recair tanto sobre o promi-
tente vendedor (que permanece
figurando como proprietario
no cartdrio de registro de imo-
veis) quanto sobre o promissa-
rio comprador (que apesar de
ter pago integralmente o preco
ainda ndo registrou o ato).

Tudo vai depender das circuns-
tancias de cada caso concreto!
Se ficar comprovado: (i) que o
promissario comprador se imi-
tiu na posse; e (ii) o condominio
teve ciéncia inequivoca da tran-
sacdo, afasta-se a legitimidade

passiva do promitente vendedor
para responder por despesas
condominiais relativas a peri-
odo em que a posse foi exercida
pelo promissario comprador.

DEFINIGAO - Mas o que seria
essa “ciéncia inequivoca”? Ora,
quem participa das assem-
bleias condominiais, assina
as atas, recebe e-mails com
informagdes, conversa com o
sindico, recebe as correspon-
déncias, ou, ainda que aluga a
unidade, e se apresenta como
locador, é quem deve respon-
der pelo pagamento de débitos
perante o condominio.

Portanto, a situacdo de fato é
que determina o responsavel

Tudo vai
depender

pelo pagamento de débitos con-
dominiais, sendo indiferente
se 0 compromisso de compra e
venda foi ou nio registrado.

O ideal, portanto, é que o com-
promisso de compra e venda
seja  formalizado mediante
contrato escrito e registrado
no cartério competente, o
que visa a protecdo de todos
os envolvidos, podendo, até
mesmo, postergar-se, mas nao
tanto, o registro efetivo da
escritura de compra e venda
quando a situacdo financeira
se mostrar favoravel.

*Sécia de Carlos de Souza Advogados,
aluna especial do curso de mestrado em
Processo Civil da Universidade Federal do
Espirito Santo.

das circunstancias de cada caso
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5 coisas que vocé
nao sabia sobre
energia solar

0 Brasil enfrenta uma das maiores secas de sua historia. Além
dos riscos de racionamento de dgua, uma vez que 63,8% da
energia produzida tém origem nas hidrelétricas, cresce no pais
a preocupagdo sobre os riscos de um apagdo. Para reduzir a
dependéncia dessas usinas na matriz energética, um investi-
mento inteligente é na produgao de energia fotovoltaica.

Saiba mais sobre a produgo de eletrici-
dade limpa e renovavel, a partir da radia-
¢do do sol:

de eletricidade por meio das menciona-
das baterias, os painéis solares de tltima
geragao sdo cada vez menos impactados
por intempéries.

1. 0 Brasil tem um dos maiores po-
tenciais solares do mundo

Gragas a localizagdo entre os trdpicos e
a consequente incidéncia constante de
raios solares durante o ano inteiro, o pais
pode se tornar um dos maiores produto-
res de energia solar do planeta.

4. A produgdo de energia solar é
silenciosa

Bem diferente dos geradores movidos a
combustiveis fasseis, o sistema fotovol-
taico ndo causa poluigdo sonora.

5. A manutengo ¢é barata

Painéis solares tem em média duragéo
de 25 anos e podem ser mantidos com
limpezas periddicas para a remogao de
poeira e residuos que atrapalham o bom
funcionamento do sistema. Seguindo as
recomendagdes do fabricante, os cuida-
dos preventivos ndo precisam de mao-
-de-obra especializada.

2. E possivel armazenar energia
Embora os painéis fotovoltaicos s pro-
duzam eletricidade antes do por do sol,
o sistema pode ser conectado a baterias
gue concentram a energia produzida du-
rante o dia, garantindo que o imdvel seja
abastecido mesmo a noite.

3. 0 sistema funciona em dias nu-
blados e chuvesos

Mesmo que nuvens e chuvas impegam a
captacdo dos raios solares em intensi-
dade regular, nesses dias, a produgao de
energia solar é reduzida, mas ndo inter-
rompida. Além de manter o fornecimento

Para garantir o melhor aproveitamento do
potencial de energia solar do seu imével,
contrate uma empresa com uma equipe
técnica especializada, que desenvolva so-
lugbes personalizadas com equipamen-
tos de tltima geragdo. Conhega a louTility.

/\ comercial@ioutility.com.br @ www.ioutility.com.br
& (© (031) 98658-5986 @ioutility

!OUTilit Atendimento em todo Brasil

ternet of Things Solutions
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0AB/MG n? 3932
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* COBRANGAS EXTRAJUDICIAIS E JUDICIAIS
« AGOES E DEFESAS JUDICIAIS

« ELABORAGAO E ATUALIZAGAO DE CONVENGAO DE
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* PARTICIPAGAQ EM ASSEMBLEIA
« PARECER E CONSULTORIA JURIDICA
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B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

“ I‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

 ———————————————————————————————————————————————————————————————————————
Administradora de Condominios
24 COBRANCA

CONTABILIDADE

A-./{ dministradora FINANCEIRO

A_ _ JURIDICO, PESSOAL

Triunfo SINDICO PROFISSIONAL
(31)3500-2945

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutencoes
Participacao em assembléias

www.adminlstradoratriunfa.com. br
Ay do Conberne £574 7" andar Savassi

Empresa com 12 anos no mercado
CLASSEA 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
Elnsunaain e
Limpeza!!!

REALIZAR SERVIGOS DE
Al

ETODIC

mmmm‘s TREINADOS PARA
CONSERVACAD. TERCEIRIZE 0 SERVIED DE LIM,

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Nao coloque seu
condomino em risco

GESTAO DE DOCUMENTOS +ORGANIZACAO
DE ARQUIVOS +DIGITALIZACAO
ORGANIZACAO

EFMCAT OF ARCENDS LTDA

(31) 3272-5899 / 9.9956-1630 / 9.9557-9382

www.organiz.com.br / organiz@organiz.com.br

5

Tercerizagio de Servigos

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO
*CONSERVADORA -PORTARIA
*PORTARIA REMOTA -ZELADORIA
+SINDICO PROFISSIONAL
*VIGILANCIA ELETRONICA

www.elloservice.com.br

3032-8207 /99932-2681

ASSESSORI&JUR{DIC&

ILARA CONDOMINIOS

* Regimento Interno
ias

Queiroz & Neder 'Eiﬂkipicc’lﬂimlﬂsmhh

Dr. Carlos Eduardo Alves de Quei
99052-0682

31) 327

www.queirozeneder.com_br femail: cadosadv@newview.com_br

Advocacia especializada em Direito

K) Imoblllarlo: assessorla a condominlos,
,__ " =
¢

de convengéo e contratos,
KENIO PEREIRA locagé@o, compra e venda, usucapiao,
SOCIEDADE DE ADVOGADDS

Regularlzagéo de Imoévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

Taxas de Condominio;

« Cobranga e Execugao de
eld....
advocaciaconsultiv:

= Consultorias Juridicas;
= Participagéo em

(31) 3245-2510

(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

Assembleias;
= Alteragdo de Convengio e

Regimento Interno.

PLANTAO 24 HORAS

| 1 '
L) MuIt BoMBAS

MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA DE BOMBAS D'AGUA__

 Assessoria a condominios
 Regularizagao de
empregados

SIVIO KARES M

DVOCACH TRABALHSTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;

Participagao em Assembleia;
Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes
www.gouveaadv.com.br

sy, 3226-9074

Previna Seguranca contra incéndio
12 anos de experiéncia

/ « Obtencao de AVCB « Elaboracao de laudos
« Treinamento de Brigadas = Teste de estanqueidade
\ /= Elaboracéo e aprovacao de projetos junto ao CBMMG
PREVINA

996 00 -1 1 3 3
3515-2028 7
andre@previnaprojetos.com

SEGURANCA CONTRR INCENDID

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAD 24 HORAS

) & especializado para condominios
whanw. paraisodashombas.com. br
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGLA - MOTORES ELETRICOS
SAUMA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV, DO CONTORNC 11.434 CENTRO { BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e

Contrato de manutengao

Assisténcias Técnica em condomin

SLANTAD 24 HORAS

rone: 32712665 {rwios v,

3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

ALC | aALc BoMBAS
BOHEAR

VENDAS E CONSERTOS EM CONJUNTOS
MOTOR BOMBAS E COMPRESSORES

ATENDIMENTO COM URGENCIA
24H PLANTAD

98817-7648

Central de Negocios (31) 3377-2913

Vendas ¢ Manutengao
Alarmes - Chmaeras de Soguranca
Carca Elétrica - Concerting - Controle de Acesso
Interfone - Video Porteino

Somos Especialistas em Condominios

Yas CFTV - Quem conhece, confia I

PROTECT|

Sistema de Seguranga de Informatica

N «CAMARAS DE VIGILANCIA
"W PORTAO ELETRONICO +INTERFONES
+INFORMATICA *ALARMES
*CERCA ELETRICA «CONSERTINA

www.protectserv.com.br

3638-3193 /3161-2680

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
e Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos

¢ Interfones * CFTV ¢« Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

COMINA

LTDA 17 anos de mercado

= Portaria = Limpeza
* Conservacdo * AdministracGo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
beonservadora

a

Gonservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TERCEIRIZACAO,
DE MAO DE OBRA|

ALTO INDICE DE
SATISFACAO
DOS CLIENTES)

Qi
ROCHE

SOLUGOES EM MAD DE OBRA

impeza e conservacao « Portaria, Vigia » Jardinagem
Feladaria » M3o de obra especializada para empresas e condominios

3283-4646 I
www.rocheservicos.com.br A A




CONSERVAGAO E LIMPEZA

CONSTRUGAO E REFORMA

4 DIMIX o ot

Terceirizacao de Servigos ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,

jardinagem.

www.7clean.com.br

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencio e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagnostico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Superviséo, Acompanhamento e
Fiscalizacdo de Obra com ART - Regularizac&o: Aprovagao / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto @ PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil
Projetos de Reforma Predial

~ " Assessoria na Contratacdo de Obras

(EXVEFLLE AT Ry A [ Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocdo e pericia

(31) 3241.1047

rimoure@rimoura. com.br

J

4 r...

ribeiro e moura
engenharia
‘\_ Rua Domingos Yieiro, 587 1. 1013 - Santa Efigénia

ALV

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRLTORA 3273-8048
AT eLE Al

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

99982-0947

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

i
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleczs INTERNAEEXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA PINTURA <MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

IO REFORMAS
LINHARES PR EDA? 1S

DI YW M1:{03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

1{’ # fachadas

h .
Pinturas

- ¢ Impermeabilizagao
MC Engenhz;zréa *Recuperagao

estrutural

*Revitalizacao de

3 2 96-8683 www.mc.eng.br
VIG

G

CONSTRUQOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

Engenhariale
Reformas Prediais

Reforma; pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
para obras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em:
www.obrasjabh.com.br

2510-1447
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CONSTRUGAO E REFORMA

ESPECIALIZADA EM FACHADA

D -
GB 22 CONSTRUGOES E REFORMAS

PINHO BRAGAW IMPERMEABILIZAGAD
PINTURAS EM GERAL

99312-0049

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOERAGA.COM.BR

* REVESTIMENTO DE FACHADAS
* PINTURAS E LAVAGAD DE
FACHADAS
* TEXTURA EGRAFIATO
* SERVICOS DE
= ACABAMENTO EM GERAL.

“FINANCIAMOS EM ATE 6 PAGAMENTOS.

CONTATO - &n:u 3021-9466 / 98973-1561 (%)
HELTON JUNIOR - Jrspinturas@gmail.com
TEXTURAS

AATO

Engenharia e Construcoes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante & a satisfacao dos nossos clientes

Experiéncia qlm Ildlar com todas gs necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgoes e Reformas

ase
Q'\“wr RE&-‘J"

D o

6 ?ﬁ%
p 5
o

FACHADAS

Faca um orcamento N . .
Ewww.aiuan penharia.com.br | mucio@iatoengenharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

5

GUIMARAES

SOLUCOES CONSTRUTIVAS

Exceléncia, esse é o nosso padrao

Impermeabilizacdo, Reforco Estrutural,
Reformas de Condominio

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br

REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
31 3393-7234 (+)99915-9081-99618-2752

www.jdreformasprediais.com.br / jdreformasprediais@live.com

Dividimos o valor total da obra pra cada apt.
Deus é fiel.

“REFORMAS E
‘.| ACABAMENTOS

Pinturas, Serralheria, Cameras, Alarme,
Portdes Eletronicos, Bombas, Eletricista,
Bombeiro Hidrdulico, Impermeabilizagdo,

Limpeza pds Obras

4104-1271 / 4141-1261

Obras Residenciais e Comerciais

JaLAl

* Projetos Estruturais e
Complementares

* Construcao e Reformas

e Acompanhamentos e
Gerenciamento de obras

© 9 7567-5547©9 91675190

Luciana Gomes | ira Civil
CREA-MG D4000002558993
José Egidio | Mestre de Obras




KT] Jornal do Sindico > AGOSTO > 2021

Classindico

CONSTRUGAO E REFORMAS

4l

TRABALHAMOS LCOM EEGURAN{;
TRAT SPAEENCHA E QUhL’tDADHE E

CONHECA NOSSOS SERVICOS

+ REFORMAS PREDIAIS
+ ACOMPANHAMENTO DE OBRAS

* PLANEJAMENTO E ORCAMENTOS
+ CONSULTORIA

+ ENERGIA FOTOVOLTAICA

+ PROJETOS ELETRICOS,
HIDRAULICOS, ARQUITETONICO E
ESTRUTURAL

FACA SEU GRCJI.HEHTD SEM L'DHFEDHISSD
s o)

JOTA

CONSTRUTORA

REFORMAS PREDIAIS
INSPECAO PREDIAL
LAUDOS DE PATOLOGIAS

LAUDOS PERICIAIS
31 999499649 T

Engtech

Engenharia e Periclas

PLANTAC

(24

ZDUTRA &

DESENTUPIDORAE DEDETIZADCRA  CRFTENZFE

» DESENTUPIMENTO EM GERAL

» DEDETIZAGAD CONTRA PRAGAS

« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA, GORDURA,
ESGOTO, FOSSAS E REDE PLUVIAL

= [MPERMEABILIZACAD EM CAIXA DAGUA,
LAJES E CADA DE GORDURA

» BOMBEIRD HIDRAULICO
= LIMPEZA DE FACHADAS E ACABAMENTO EM GEHL

(31) 3088-5467 / 3354-1614

dulradesentupidora@@gmail.com

TSR e

I!.-r-ln de Pragas Urbanas Ltda_ By ﬁ
K DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS rEx
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO  Sifas®

33562-4577 - 2564-0511 - 2567-4577 - 99222-4394 5

'DesentopBH

DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA

B (O® @@ @)
Limpeza de caxa 4 dgua / Limpeza e

caixa de gordura ¢/ caminhdo de sucgdo
4111-2000 ©99123-9635

ELEVADORES

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

L -,
PDI‘_ I.Et'

4, 1984 'l(
4))(‘1.

ELEVADORES

Manuteng¢ao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizacgao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

EXTINTORES

PROTECAO CONTRA INCENDIO
Manutengao e recarga em exdintores de incéndio
Credenciada junto:

Inmetro — Bombeiros/MG & Crea/MG

3357-1000

comercial @rivaldofogo.com.br | www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

0800 031 3032

v
IMPERTECMG

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAD EM GERAL
LIMPEZA E REPARDO DE CAIXAS D'AGUA
RESE V.ATGI?IOE. )
WWW. |mperte+:mg com [ impertecmg@agmail.com

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

=] eomercial@outility com.br

(31) 3637-3822
9 8585 52850

Eng. lvan de Souza

@ an-anT.:l[!‘!-y @; :-:I.il::l:l:llhy.tnm.hr
(i (031) 9E658-5986
AMBIENTES INTELIGENTES ISJ.E‘I'IN'IE&\‘E}IS EM TODO BRASIL
Solugles tecnotbgicas de;

— Individualizag o de Agua
« Individualizogdo de Gas
—= Implementacdo de Paindis Solaras

INTERFONES

e Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV
A DA’R * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica

QNTROLE
(‘,ESSO

31) 3072-4400/991054219 €

adairricardo@hotmail.com

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews é por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA DE FACHADAS

PLANTAO 24 HORAS

mU|t BOMBAS

MULT LIMPEZA DE CAIXA D'ABUA -LIMPEZA E
I'I]BIENIZA AD DE CAIXAS D'AGUA,
TESTE NA HORA I]A IJI.IM.IIMI]E

DA GUA + CERTIFICACA
WV LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

332-6361/98429-3234

FERREIRA ULHOA R

3462-4502

Sua fachada
moderna
e Com seguranca

PORTARIA

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

@ Portana, f:scahzapaa, Zeladoria e

servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZELARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
A —— 3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

PORTARIA VIRTUAL

Reduz
em ate

0 custo do seu condominio

Portaria Monitorada e Portaria Autdnoma

+ seguranga + economia e aumento de padrao
_ tecnamymu para o condominio.

3327-4400 | 3327-5500
m&zmﬁ Satba mais em:

¥ staffbrasilsolucoes. com by

70" K2

STAF F HIPI'I:\IL

Khr?:nos
BH MAIS SEGURA COM KHRONOS
31 4062.5348

Av. Dom Orione, 180 - Pampulha, Belo Horizonte

PORTAS BLINDEX

PORTAS BLINDEX

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAO E PECAS
j"\\‘\/SEIII'#IGIJ RAPIDO E GARANTIDO

o

(31) 3392-9667 @93&95 -8610 / 99692-9667




Classindico

VENDA INSTALAGAD €
LIALITRON  \«crvein TéeNic o

QOUALIDADE E TECNOLDGIA EM SEGURALA ELETRONICA

FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGED COM PLANTAD 24H :f;gﬂ'}uﬂuﬂﬂﬂﬁ;'ﬁfim“ REMOTO
SERVIGOS DE SERRALHERIA E - pontio ELETRGNICO JET-FLEX

SOLDA ELETRICA « CERCAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAD TOTAL DE NOSS0S

CLIENTES E 0 NOSSO PRINCIPAL OBJETIVO! 3 4 4 7 - 8 2 3 8

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
e Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos
e Interfones * CFTV ¢« Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

SINDICO PROFISSIONAL

@ SINDICOS PROFISSIONAIS a

@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA Gestpro

® EMPRESA REFERENCIADA
Servicos Prediais

Comunicagdo, Qualificagcdo e Atendimento
ao morador sdo os pilares da nossa empresa! Exicde ¥ W25 B W43

VIVERGerm

Sindico Profissional

(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910

contato@vbsindicoprofissional.com- @sindicomucio
Avenida General Dlimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro ltap

AR, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

| | | !

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
(o] del i = W=To}dd=Te -l www.cristinauniformes.com.br

VISTORIA PREDIAL

Solucdes em vistorias R

integrando uma plataforma digital com vistoriadores especializados
para trazer agilidade, transparéncia e seguranca as transagoes imobiliarias.

EQo@ 6

‘‘‘‘‘‘‘‘ fotos visita seguro

@ 982970645 (@)
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> i\rea Comum por Cecilia Lima

0 que fazer com
“entulhos” de moradores
em areas comuns

Existe um principio basico que rege — ou pelo menos deveria reger — a convivéncia dentro dos
condominios: cada individuo saber respeitar o espago que lhe é cabido. A desarmonia, na maioria
das vezes, acontece quando limites sdo ultrapassados, sejam eles fisicos (como uma vaga de
garagem) ou mesmo abstratos (como o barulho de uma musica alta que transpde paredes).

Se cada um se limitasse a ocu-
par o seu prdprio espaco,
muitos conflitos entre vizinhos
ou entre moradores e sindicos/
funciondrios sequer existiriam.
Um exemplo problematico disso
¢ quando conddminos utilizam
areas fora de suas unidades pri-
vativas para armazenar objetos
pessoais.

COISAS - As situagoes sio varia-
das: é uma sobra da mudanca
que ainda ndo foi transferida
para dentro de casa, aquele
movel que estda para vender e
ninguém veio buscar, uma caixa
com livros quase abandonada,
aquela bicicleta que o dono quer
que esteja mais “acessivel”, o car-
rinho de bebé que ndo cabe em
lugar nenhum, os brinquedos das
criangas... E alista se estende por
diversos itens que se situam em
um status de coisas que nao sao
necessarias o suficiente para ficar
dentro de casa, mas também nao
sdo tdo inuteis que meregam ser
relegadas ao descarte.

Assim, aos poucos, dreas comuns
do condominio vao sendo preen-
chidas por objetos que ndo deve-
riam estar ali, afinal, se o espaco
¢ de uso coletivo nao deve ser
monopolizado: hall dos anda-
res, corredores, estacionamento,
escadarias, etc. E importante que
o sindico tome uma atitude e que,
de preferéncia, ela seja bem no
inicio do problema, impedindo
que a “ocupacdo” se estabeleca.

Oleg Magni no Pexels

-

LIMITES - Primeiramente, é
necessario esclarecer os riscos
que tal prética oferece ao condo-
minio. Além da 6bvia apropria-
¢do indevida de um espago que
ndo lhe pertence, o conddémino
que acumula entulhos em dreas
comuns dificulta a limpeza e
contribui para proliferacio de
pragas urbanas, como insetos e
ratos, muito comuns quando ha
acimulo de caixas e méveis em
garagens, por exemplo.

Outro fator relevante é a necessi-
dade de se ter viaslivres para uma

possivel rota de fuga em caso de
incéndio. O habito de acumular
coisas em escadarias é absoluta-
mente proibido justamente por
servir de obstaculo. Tudo isso é
avaliado pelo Corpo de Bombei-
ros na vistoria do edificio para
emissdo de auto de vistoria.

Por fim, ha ainda a questdo esté-
tica, a qual ndo deixa de ser rele-
vante. E muito feio transitar pelos
andares de um prédio e ver o hall
e corredores atulhados de objetos,
as vezes sdo brinquedos de crian-
cas espalhados, caixas armazena-
das, etc. Os limites entre o coletivo
e o privativo devem ser respeita-
dos em nome do bem comum.

Feitos os devidos esclarecimen-
tos, com suas justificativas, é
pertinente que o sindico noti-
fique o conddémino sobre sua
atitude tdo logo seja identifi-
cada a conduta faltosa. Ndo se
deve postergar este aviso, pois
quanto mais tempo instalado,
mais relutante para sair. Apods
notifica¢do amigével e advertén-
cia, persistindo a infragdo, uma
multa deve ser aplicada.

*Jornalista

Tudo isso é avaliado pelo Corpo
de Bombeiros na vistoria do
edificio para emissao de auto de

vistoria

Informagao de qualidade
vocé encontra tambem, no
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STJ afirma que fragdo ideal e injusta

0 Ministro Marco Buzzi do Superior Tribunal de Justiga (STJ) ao
julgar o Agravo em Recurso Especial n®1837019, negou a pre-
tensdo do Condominio do Ed. Murano, que insistia em utilizar
a fragdo ideal para cobrar quota de rateio em valor maior da
cobertura, apesar dela utilizar os servigos e as areas comuns
da mesma maneira que os demais apartamentos.

a sua sabia decisdo, publica-

da no dia 1°/07/21, o Minis-
tro do STJ deixou claro ser indis-
cutivelmente injusta a cobranga
da quota de condominio calcu-
lada com base na fragéo ideal do
terreno que for¢a o proprietario
da cobertura pagar a mais que
os apartamentos, pois se revela
abusiva. Essa decisido do ST] vem
a confirmar o acerto da tese que
defendemos no processo julgado
em margo de 2021, pela 16* Ca-
mara Civel do TIMG, no qual
nove coberturas que pagavam
148% a mais que os apartamen-
tos tipo, ganharam o direito de
pagar o mesmo valor que os de-
mais 372 apartamentos localiza-
dos num grande empreendimen-
to em Belo Horizonte-MG.

TESE - Essas duas recentes
decisbes confirmam a tese que
defendemos had 26 anos, que
procura elucidar os equivocos
decorrentes da falta de aprofun-
damento na matéria, pois a fra-
¢do ideal foi implantada na Lei
do Incorporagio em Condomi-
nios (Lei 4.591/64) para dividir
despesas de construgio. E inade-
quado tratar o rateio de despesas
de conserva¢do e manutengdo
das areas comuns (que estdo
localizadas fora dos apartamen-
tos) como se fosse um imposto
(IPTU e ITBI). O fato da cober-
tura ter valor venal maior que
o de um apartamento tipo nio
justifica que seu proprietario
pague quota de condominio, em
percentuais que variam de 50 a
150%, a mais do que é cobrado
do apartamento tipo.

DECISAO - Vejamos parte da
decisdo do STJ, publicada no
dia 1°/07/21, que merece reflexdo
diante da sua clareza:

L

AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL N° 1837019 - AL
(2021/0039364-3)

AGRAVO DE INSTRUMENTO.
DESPESAS ~ CONDOMINIATS.
DECISAO DE PRIMEIRA INS-
TANCIA QUE CONSIDEROU A
IMPOSSIBILIDADE DE PAGA-
MENTO DA TAXA ATRAVES
DE CALCULO REALIZADO
COM BASE NA FRACAO IDEAL
DE CADA UNIDADE AUTO-
NOMA. [.] DESCABIMENTO
DE COBRANCA A MAIOR DA
TAXA CONDOMINIAL AS UNIL-
DADES COM MAIOR FRACAO
IDEAL. MANUTENCAO DA
DECISAO AGRAVADA.

RECURSO CONHECIDO ENAO
PROVIDO.”

Nas razdes de recurso especial (fls.
84-100, e-STJ), a recorrente apon-
tou, além de dissidio jurispruden-
cial, violagao ao art. 1.336, I, do
CC e art. 12, §1° da Lei 4.591/64,
sustentando que a convengao con-
dominial prevé expressamente a
divisao das taxas condominiais
em fracdo ideal.

[...]
Decido.

9. E que, de fato, ao se conside-
rar que a taxa de condominio
possui o condéo de arcar apenas
com servicos relativos as dreas
comuns do edificio, os quais sao
prestados de forma igualitdria
para todos os conddminos (a
exemplo de asseio, limpeza, con-
servagdo, reparagdo de depen-
déncias comuns, assim como
pagamento de funciondrios e
administrador), tem-se que a
cobranca da taxa condominial

calculada com base na fracdo
ideal do terreno de cada uni-
dade se revela abusiva e, indis-
cutivelmente, injusta, posto que
onera em demasia o condémino
que reside em apartamento de
maior propor¢io e, em contra
ponto, beneficia indevidamente
os demais moradores do condo-
minio edilicio que possuem uni-
dades de menor area”.

ISONOMIA - Principios da iso-
nomia e proporcionalidade se
sobrepdem aos artigos 12 da lei
4.519/6 e 1.336, i do cc. Gera
satisfagdo aos advogados que
atuam no Direito Imobilidrio
a expectativa dos magistrados
estarem observando a prova
pericial que possibilita decisoes
com maior acerto, que presti-
giam os principios da isonomia
e da proporcionalidade, & fun-
¢do social do contrato e a boa-
-fé. O que se paga na quota de
condominio decorre do que esta
disponivel e passivel se ser uti-
lizado de forma igual nas areas
externas aos apartamentos. Por-
tanto, seja qual for a unidade
(apartamento ou cobertura)
estando ocupada ou vazia, cabe

ao seu proprietdrio pagar o
mesmo valor pela conservagio e
manutengao.

Ninguém questiona ser ilegal a
fragdo ideal nos condominios,
pois ela é prevista na lei, sendo
correta sua aplicacdo quando se
trata dos custos da construgio.
O que contestamos é sua utiliza-
¢do equivocada, em alguns casos
onde ha unidades de tamanhos
diferentes, pois a regra do inciso
I, do art.1336 ndo pode se sobre-
por aos artigos 157, 422, 884,
2.035 do mesmo diploma legal.

SEM LOGICA - Basta vermos
que no caso de uma loja térrea
com 600 m’ com frente para
a via publica, localizada sob o
edificio composto por 20 apar-
tamentos de 100 m” cada. Tendo
a loja fragdo ideal 500% maior
que um apartamento, consisti-
ria num absurdo cobrar da loja
5 vezes o valor da quota do apar-
tamento para pagar os custos
com porteiros, faxineiras, ele-
vadores, garagem, areas de lazer,
agua e luz que sdo usufruidos
apenas por quem reside nos 20
apartamentos.

Essa decisao do ST) vem a
confirmar o acerto da tese que
defendemos no processo julgado
em margo de 2021

Basta ser racional, honesto e
fazer contas para perceber ser
ilégico o uso da fragdo ideal para
cobrar a mais da loja que nao
tem qualquer beneficio. Cobrar
a mais de quem nao gasta a mais
¢ abusivo e injusto, tendo isso
ficado expresso em vérias deci-
soes, dentre elas a do TTMG e a
do STJ de 1°/07/21.

A brilhante decisio do TIMG
que igualou a quota das cober-
turas a dos apartamentos, escla-
receu que foi ignorado por déca-
das que rateio de obra, prevista
na Lei de Incorporagdo, que
prevé a venda na planta (art. 12),
nao tem qualquer relagdio com
o art. 24, que prevé as despesas
apos a entrega do prédio pronto
e sua efetiva ocupagdo, pois
essas consistem em despesas de
Servi¢os conservagao e manu-
tencdo das dreas comuns.

Art. 24. Haverd, anualmente, uma
assembleia geral ordinaria dos con-
dbéminos, convocada pelo sindico
na forma prevista na Convencio,
a qual compete, além das demais
matérias inscritas na ordem do dia,
aprovar, por maioria dos presentes,
as verbas para as despesas de con-
dominio, compreendendo as de
conservagio da edificagdo ou con-
junto de edificagbes, manutengio
de seus servicos e correlatas.

Essas despesas das areas comuns
nao podem ser tratadas como se
fossem o IPTU, pois tais areas
ndo sdo utilizadas a mais por
qualquer unidade. Imputar a
cobertura pagamento maior
consiste em enriquecimento
sem causa dos donos dos apar-
tamentos, conforme consta em
varios acorddos dos Tribunais
que aprofundaram nas pericias
judiciais, pois os engenheiros
elucidaram as ddvidas quanto
areal finalidade da fracdo ideal.

*Vice-presidente da Comissao Especial de
Direito Imobilidrio da OAB Federal - Pre-
sidente da Comissé&o de Direito Imobilidrio
da OAB-MG - Advogado e Diretor da Caixa
Imobilidria Netiméveis - kenio@keniope-
reiraadvogados.com.br
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Elevadores: vendas diretas aos condominios

Guaiba, 22 de junho de 2021 - A TK Elevator
quer impulsionar as vendas diretas ao con-
sumidor; como sindicos e administradoras
de condominios, a partir de sua loja oficial,
que oferece mais de 3.000 itens originais
de fabrica. Primeiro e-commerce do setor
de elevadores, a TKE Loja Digital foi rede-
senhada, ganhando novo visual da marca
TKE lancada no inicio do ano, e adotando o
conceito mobile first, direcionado para a ex-
periéncia em dispositivos maveis.

A partir de design responsivo, é possivel
comprar pegas e componentes de reposi-
3o, além de solicitar suporte durante o pro-
cesso para uma tomada de decisdo mais
assertiva. Na loja oficial podem ser encon-
tradas as pecas de reposicdo para o quadro
de comando do elevador, como médulos e
placas; para o pavimento, como botoeiras e
indicadores; além de uma linha completa de
pecas para escadas rolantes. Com o pedido
finalizado, a empresa gerencia a entrega

para todo o Brasil, a partir do centro de dis-
tribuicdo, localizado em Guaiba (RS), onde
os produtos s3o fabricados.

Cal¢adas

Muitos sindicos se preocupam exclusiva-
mente com o que é limitados no espaco
que vai dos muros do condominio “para
dentro”, entrefanto ndo devemos es-
quecer que — por lei — o perimetro o qual
estd sob sua responsabilidade vai além.
As calgadas, embora constituam passeio
publico, s3o sim uma responsabilidade
do condominio e cabe a ele zelar pela sua

seguranca e viabilidade. O
Codigo de Transito Brasi-
leiro (CTB) traz a definicdo
de calcada como “parte da
via, normalmente segre-
gada e em nivel diferente,
ndo destinada a circulagdo
de veiculos, reservada ao
transito de pedestres e,
quando possivel, @ implantagdo de mo-
bilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacdo e
outros fins”.

A boa estruturagdo e conservagdo das calca-
das beneficia ndo apenas os moradores do
imavel, como também os transeuntes que

passam pelo lado de fora. A
manutengdo desses espagos
€ indispensavel, sobretudo,
3s pessoas que possuem
alguma dificuldade de loco-
mogdo, como idosos, cadei-
rantes ou pessoas com de-
ficiéncia visual, por exemplo.
Afora tudo isso, além de cal-
cadas danificadas oferecerem riscos sérios
a integridade daqueles que nela transitam
(podendo o condominio ser responsabilizado
por isso), ndo é exagero lembrar que elas s3o
também a porta de entrada do prédio e um
cartdo devisitas dele. 0 bom cuidado contara
pontos na valorizagdo do imdvel.




