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Manutengao
Portas de acesso ao
condominio devem ter
manutengao periddica. Mola
é um item que deve ser
observado constantemente.
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Pandemia de coronavirus

parece ter dado um refresco.
Com o avango da vacinagio os
casos de contaminagdo e mortes
diminuiram bastante em todo o
Brasil. E motivo para comemora-
¢d0, mas nio de baixar a guarda.
Devemos continuar seguindo os
protocolos sanitdrios, dentre eles,
continuar fazendo o uso de mas-
caras

Fundamentais para o controle
epidemiologico de infecgdes
cuja transmissao se da pelo ar, as
mascaras faciais tém sua eficicia
comprovada pela ciéncia e por
isso sdo atualmente exigidas no
contexto da pandemia de Covid-
19. E isso inclui os condominios.

Em agosto passado, a 8* Vara
Civel de Ribeirdo Preto, man-
teve decisdo de multa aplicada
por condominio a moradora
flagrada, por duas vezes, sem
madscara nas dependéncias e
areas comuns do prédio, mesmo
sendo advertida por funciond-
rios sobre o uso obrigatério do
equipamento sanitario. A multa
de R$ 1.662,98 ¢ segundo a juiza
“razoavel, proporcional e exigi-

Image by cromaconceptovisual from Pixabay

vel, aos moldes da determina¢ao
da assembleia geral condominial
e das autoridades competentes”.
Veja matéria completa na se¢ao
de Legislagdo.

Outro assunto que merece desta-
que na nossa edi¢do de outubro
estda relacionado ao comporta-
mento de alguns moradores,

principalmente, aqueles que sdo
possuidores de dreas privativas.

No intuito de dar um “up” & uni-
dade, realizam modificacdes e
criam habitos em desacordo com
a coletividade, prejudicando seus
vizinhos tanto em relagio a segu-
ranga, quanto ao sossego necessa-
rio para se viver.

Devemos continuar seguindo os
protocolos sanitarios, dentre
eles, continuar fazendo o uso de

mascaras

Em seu artigo, o advogado Kénio
de Souza Pereira, aborda algumas
dessas situagdes que devem ser
barradas pela administragdo con-
dominial. Sdo casos de acréscimo
de areas, inovagdes de equipa-
mentos e comportamentos inade-
quados que prejudicam os demais
vizinhos e coloca em risco a segu-
ranca do condominio de uma
forma geral.

Nessas situagoes, a administragio
deve agir rapido e com firmeza,
sempre baseada na legislagdo, para
que o problema ndo gere prejuizos
e desarmonia no condominio.

A aproveitamos o momento para
informar que j& estamos traba-
lhando para promover mais um
Dia do Sindico. Sera a 17* edi¢ao
do nosso tradicional evento. Como
no ano passado, ainda nio faremos
nosso encontro de forma presen-
cial. Queremos preservar a saude
de todos. Mas vamos produzir
um encontro on-line bem bacana.
Para ficar por dentro de tudo, salve
nosso numero de whatsapp na
sua agenda e mande um oi para
a gente. Manteremos vocé infor-
mado de tudo.
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Kénio de Souza Pereira

GARAGEM FECHAMENTO PORTAO

Pergunta - Gostaria de saber se
pode o sindico fechar com uma
corrente e um cadeado o portdo da
garagem do prédio durante a ma-
drugada e manter sob sua guarda
as chaves desse cadeado, e todos os
conddminos serem obrigados a irem
até o apartamento do sindico sem-
pre que precisarem sair ou entrar no
prédio de madrugada, em nome da
seguranca do prédio.

Aparecida - por e-mail

Resposta - O sindico, por questdes
de seguranca pode trancar o portdo
com cadeado a qualquer hora do dia
ou da noite. O que ele ndo pode é proi-
bir os condéminos de terem uma cé-
pia da chave, uma vez que, ele ndo é
dono sozinho do prédio. Nao tem ca-

FIQUE
ATUALIZADO
COM NOSSAS

INFORMAGOES!

bimento nem sentido um morador ter
sempre que pedir ao sindico a chave
para abrir sua prépria moradia.

Jairo Ribeiro - jairo@ourovelhoadm.com.br

GARAGEM REGULAMENTAGAO

Pergunta - Na conven¢do do nosso
condominio existe um erro e gostaria
de saber como corrigi-lo sem a pre-
senca de todos os moradores, uma vez
que, quando convocados aparece me-
nos de 2/3. O erro que eu refiro é com
relacdo a garagem onde na convengdo
fala (Existe um patio de estacionamen-
to descoberto para uso de todas as ca-
sas, com cinco vagas individualizadas)
porém ndo especifica a quais casas
pertence. Como fazemos ou quem pro-
curamos para resolver esse problema?

Simone - por e-mail

Resposta - A garagem de condo-
minio é causadora de muitos deba-
tes e discussoes, por se tratar de um
assunto altamente complexo e que
poucos dominam. Pelo que a V. Sa.
me traz, existem somente
05 vagas de garagem, en-
tretanto, ndo foi informado
quantas casas existem no
condominio. Assim, seria
necessaria uma analise
detida dessa convencdo e
dos registros dos imoéveis
para se ter certeza de que
ndo é dado a nenhuma
delas o direito de uso de alguma vaga.
Para se fazer um estudo concreto do
caso e emitir um parecer completo e
definitivo, faz-se necessario um estudo
in loco da parte fisica do condominio,
da planta aprovada pela Prefeitura,
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bem como de toda essa documenta-
¢d0. Caso ndo haja mais nada além
das informagdes que V. Sa. me traz
que regulamenta o uso das vagas,
sera necessario um trabalho dentro do
condominio para, de acordo
com a realidade do mesmo,
se estabelecer uma forma
justa de uso dessas vagas
pelos conddéminos, uma vez
que, em principio, elas sdo
de todos e todos tém o mes-
mo direito sobre elas. Sera
necessario, neste caso, uma
assessoria especializada
que possa realizar todo esse trabalho
de forma a elucidar a questao, resol-
vendo-a de forma justa e sem ferir o
direito de cada conddémino.

Kénio de Souza Pereira - kenio@keniopereira-
advogados.com.br
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> Gotidiano por Rodrigo karpat

Pets em condqmipios

comerciais

Muitas pessoas ja descobriam que ter um animal € ter um
companheiro de verdade, além ser um excelente meio de
afastar a solidao. Estudos comprovam que eles auxiliam na
depressao e ajudam em tratamentos médicos, tais como os
animais de assisténcia emocional e ainda os caes guia.

Nosso pais é o 3° em nume-
ro de pets no mundo, com
139,3 milhdes de animais, se-
gundo a Associagdo Brasileirada
Industria de Produtos para Ani-
mais de Estimagdo (Abinpet).
Assim, muitas empresas estdo
adotando a ideia de ter um ani-
mal de estimagdo dentro da pro-
pria empresa, com o intuito de
ser uma distragdo no dia a dia
dos funciondrios. A pergunta
que fica é: os condominios co-
merciais podem ter animais de
estimac¢do nas unidades?

DIREITO - Primeiramente pre-
cisa ficar claro que ter um animal
de estimagdo em uma unidade é
um direito garantido pela Cons-
tituigdo Federal e pelo Cddigo
Civil. Isso ndo quer dizer que
vocé possa fazer o que quiser.
Existe um limite para o exercicio
desse direito de propriedade e o
limite é ndo perturbar o sossego,
saude, salubridade ou os bons
costumes.

Sendo assim, nao sendo ani-
mal silvestre e/ou proibido pelo
IBAMA, o condominio ndo
pode impedir o condémino de
ter um animal de estimagdo, nao
importa o tamanho ou o tipo
dele. O que importard sera se ele
cabe no apartamento de forma
a ndo prejudicar o animal e em
condigoes de higiene, desde que
nao perturbe ou coloque em
risco os demais moradores.

Criar regras que limitem o tama-
nho, porte, ragas, é interferir no
direito de propriedade segundo
as nossas leis. O que pode ser
limitada e resolvida é a interfe-
réncia nociva desse animal, se ele
¢ agressivo, se ele late demais, se
esta doente, se transita solto em
areas comuns. Caso contrdrio, a
manutengdo dele na unidade é
exercicio regular de um direito

COMERCIAL - Porém, quando
falamos em empresas em prédios
comerciais, muitas delas ndo sao
donas da sede, isso quer dizer,
ndo sdo donas da unidade e sim
esta é alugada. Nesse sentido, o
condomino é o proprietario e o
dono da empresa é o inquilino.

Dessa forma, o proprietério pode
escolher para quem locar o seu
imodvel, em detrimento daquele
que possui um animal de esti-

nos condominios comerciais

magao, por exemplo. Além disso,
por se tratar de prédio comercial
a situagdo muda de figura, pois o
condominio ndo tem a finalidade
de moradia e a permissdo ou niao
de animais nos conjuntos depen-
dera da previsao da Convengao.

Em um prédio residencial, impe-
dir que alguém tenha um animal
dentro da sua unidade é inaceitd-
vel, pois té-lo ¢ exercicio regular
do direito de propriedade. Ja no
prédio comercial, como a fina-
lidade da edificagdo é diferente,

Animais de suporte emocional tem transito livre

as permissoes estdo vinculadas a
vontade da coletividade. E ainda,
no caso de conjuntos locados,
deve-se levar em conta a relagao
entre proprietario e inquilino.

ESCOLHA - Mesmo que o pré-
dio permita, o proprietario
pode optar em nao locar para
alguém que tenha um pet, isso
vale para o residencial tam-
bém. A prerrogativa de escolha
do inquilino é do proprietario,
desde que nao utilize critérios
discriminatérios.

Importante! Ter um animal de
estimagdo é uma tarefa e tanto,
pois o tanto que eles nos dao
de carinho e diversdo, também
ddo de trabalho. Sendo assim,
¢ imprescindivel que o
animal tenha abrigo,
carinho e os cuidados
necessarios.

No caso de uma empresa,
pelo fato de muitas vezes
ndo funcionar no fim de
semana, ¢ importante
que alguém o leve para
casa. Algumas empresas,
inclusive, optam por um
rodizio entre os funciond-
rios interessados. Sendo
assim, ter um animal num
condominio  comercial
¢ possivel desde que seja previsto
na Convencdo, salvo cdes guias
e animais de suporte emocional
que tém transito livre em prédios
comerciais independente do regra-
mento. O importante é ficar atento
as regras do condominio para que
o seu animal néo seja uma “dor de
cabega” para os vizinhos e, a partir
dai, é s6 aproveitar!

*Rodrigo Karpat, especialista em direito
imobilidrio e questdes condominiais. Coorde-
nador de Direito Condominial na Comissédo
Especial de Direito Imobilidrio da OAB-SP

e Membro da Comissao Especial de Direito
Imobilidrio da OAB Nacional.

Em um prédio residencial,
impedir que alguém tenha um
animal dentro da sua unidade e

inaceitavel

Jornal do Sindico > ouTuBro > 2021 [E}

Coluna do Sindicon

0s cuidados que devem ser tomados
pelos sindicos na convocagao de
uma assembleia geral

A Lei 14.010/20 (artigo 12) permitiu a realizagdo de assembleias virtuais de
10 de junho a 30 de outubro de 2020. Mesmo apds o término do prazo de vali-
dade dessa lei, a assembleia virtual de condominio pode ser realizada. A re-
ferida lei foi criada para evitar aglomeragdes no periodo critico da Covid-19.

Mas os sindicos devem ficar atentos na hora de convocar uma assembleia
geral. Ela poderd ser cancelada caso tenha algum erro na convocagdo. 0
conddmino pode questionar, por exemplo, uma convocagao virtual feita
pelo WhatsApp ou outra plataforma por mensagem eletronica.

0 conddmino pode alegar que ndo foi comunicado sobre a assembleia por
ndo dominar bem esse tipo de tecnologia. Muitas pessoas tém dificulda-
des de acessar as plataformas usadas para a realizagao das assembleias
virtuais, além de eventuais problemas que poderdo surgir por causa da
qualidade da internet.

E importante que o sindico consulte a convengdo e a legislagdo atual antes
de fazer a convocagao. Tudo precisa ser feito de acordo com a convengéo e a
legislagao atual. E fundamental que todas as pautas ja estejam definidas e que
0 cronograma seja seguido. A maioria das convengdes determina que na con-
vocagao deve ser elaborado um edital. Ele deve ser publicado e divulgado para
que todos os interessados tenham acesso aos assuntos que serdo discutidos
na assembleia geral.

Um dos erros mais comuns na convocagdo de uma assembleia é colocar
assuntos gerais. Na pauta deve constar todos os assuntos, evitando ques-
tionamentos futuros. Se for, por exemplo, a aprovagdo de uma obra, esse
tema deve constar na convocagao.

Lembrando que esses cuidados valem para as assembleias virtuais e pre-
senciais.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

——=SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
= Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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> Legislagao por Cecilia Lima com TISP

Condominio pode multar quem
circular sem mascara?

Fundamentais para o controle epidemioldgico de infecgdes
cuja transmissao se da pelo ar, as mascaras faciais tém sua
eficacia comprovada pela ciéncia e por isso sao atualmente
exigidas no contexto da pandemia de Covid-19. 0 uso adequa-
do deste equipamento de protego individual (EPI), cobrindo
boca e nariz, reduz a chance de disseminagdo de goticulas
contendo particulas do novo Coronavirus, agente bioldgico
responsavel pela morte de centenas de milhares de brasilei-

ros desde margo de 2020.

or esta razdo, a obrigatorie-

dade das mascaras faciais se
tornou uma realidade no pais,
por meio de decretos estaduais
e municipais, desde o ano pas-
sado. Com isso, os condominios
precisaram adequar também
suas proprias regras de convi-
véncia, passando a exigir o uso
deste EPI nas dreas comuns, tan-
to para moradores, quanto para
visitantes, funciondrios e presta-
dores de servicos.

Tal exigéncia prescindiu aprova-
¢do em assembleia, visto que se
tratava de cumprimento de lei
maior e também dada a excep-
cionalidade da situagdo sanita-
ria pela qual o pais — e o mundo
- passava. Em virtude de ainda
nao termos superado a atual

crise, apesar do avango na va-
cinagdo e da redugdo de casos, a
obrigatoriedade do uso de mas-
caras nos estados brasileiros se-
gue em vigéncia e a desobedién-
cia a esta norma pode acarretar,
com legitimidade, adverténcias
e multas nos condominios.

DECISOES - Na Justica, confli-
tos relacionados a este assunto
ja tém sido alvo de decisdes de
magistrados e o resultado ¢é fa-
voravel a manutengdo das pe-
nalidades impostas pelos con-
dominios. Exemplo disso se deu
em agosto na 8* Vara Civel de
Ribeirao Preto, a qual manteve
multa aplicada por condominio
a moradora flagrada, por duas
vezes, sem madscara nas depen-

déncias e dreas comuns do pré-
dio, mesmo sendo advertida por
funcionarios sobre o uso obriga-
torio do equipamento sanitario.

Segundo a juiza Carina Ro-
selino Biagi, a multa de R$

1.662,98 é “razoavel, propor-
cional e exigivel, aos moldes
da determinagdo da assembleia
geral condominial e das auto-
ridades competentes”. Consta
nos autos que a autora da agdo
pediu a declaragdo de nulida-

A conduta faltosa perpetrada
pela requerente é grave,

pois atenta contra direitos
fundamentais coletivos de
elevada envergadura

de da multa e a condenacgdo do
condominio a pagar indeniza-
¢do por danos morais.

CONDUTA - Ao julgar o pe-
dido improcedente, a magis-
trada considerou que “a con-
duta faltosa perpetrada pela
requerente é grave, pois atenta
contra direitos fundamentais
coletivos de elevada enverga-
dura, a saber: a vida, a inte-
gridade fisica e a saude. O ato
em si aparenta ser inofensivo
e banal, todavia as repercus-
sOes geradas poderdo ser irre-
mediaveis, uma vez que a ndo
utilizacdo de mdscara é capaz
de culminar na contaminagao,
por Covid-19, dos demais con-
déminos”.

Em sua decisdo, a juiza des-
tacou trechos da Lei Estadual
10.083/98 e do Codigo Civil,
ressaltando que este positiva de-
veres do condoémino no artigo
1.336, entre eles, “a necessidade
de observancia do sossego, da
salubridade e da seguranca co-
letivos”. “E de notério conheci-
mento popular as graves conse-
quéncias causadas pela moléstia
em voga, tais como: sequelas
respiratérias permanentes, de-
ficiéncias mentais, faléncia de
orgaos e, inclusive, a morte. Por-
tanto, o ato ilicito praticado pela
autora é grave e passivel de puni-
¢do”, concluiu.

*Jornalista com informagoes do TJSP
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> Seu condominio por Cecilia Lima

Sindico e “"empregado” do condominio?

unsplash.com

No Brasil, tanto a natureza juridica do condominio edilicio
quanto a do proprio sindico carecem ainda de um pouco
mais de delimitagdes no ambito da legislagao. Entretanto,
é consenso entre os juristas que a relagdo entre esses dois
entes ndo € a de empregado e empregador, embora com
alguma frequéncia, processos ainda esharrem na Justiga do
Trabalho pleiteando obrigagdes nesse sentido.

m uma oportunidade na

qual negou reconheci-
mento do vinculo empregati-
cio de um homem que atuou
por oito anos como sindico
e um conjunto residencial,
membro relator do Tribunal
Regional do Trabalho do Rio
Grande do Sul (TRT-RS) con-
tribuiu para este debate afir-
mando que “o sindico exerce
uma atividade peculiar de ad-
ministragdo e representagao
do condominio, conforme o
artigo 1.347 do Cdédigo Civil
e os diversos dispositivos pre-
vistos na Lei n° 4.591/64: nao
¢ admitido como empregado,
mas eleito ou escolhido pela
assembleia geral para exercer
um mandato”.

O raciocinio do magistrado
foi complementado com o ar-
gumento de que ndo se trata
de um trabalho subordinado
nos moldes da CLT, mas de um
trabalho autonomo exercido
com a discricionariedade que
lhe é propria e em conformida-
de com a lei e a conven¢do do
condominio, sendo importante
frisar ainda que as principais
atribui¢des do sindico decor-
rem de lei e ndo propriamente
de um contrato de trabalho.

REMUNERAGAOD - Apesar de-
ndo ser considerado um funcio-
nario do condominio, muitos
sindicos recebem por exercerem
o cargo. Isso ¢ ilegal? Nao, des-

de que a previsdo para esse pa-
gamento conste na convengio
condominial, como item especi-
fico para o tema (é obrigatdria a
aprovacao e assinatura de % dos
condéminos para entrar em vi-
gor). E o que explica o advogado
Adriano Dias da Silva, especia-
lista em Direito Empresarial e
Tributario.

De acordo com ele, a lei nao
traz regulamentagido sobre
isen¢do da cota condominial
ou recebimento de pro labore
pelo sindico (a tal bonificagdo
mensal em dinheiro), tampou-
co ha consenso sobre qual seria
um “piso” ou “teto” razodveis
para o bodnus, mas normal-
mente a cifra fica em torno de

A lei ndo traz regulamentagéo
sobre isengao da cota condominial
ou recebimento de pro labore pelo

sindico

dois a trés saldrios minimos.
Segundo o jurista, apesar da
legislagao ser omissa, havendo
concordédncia por parte da as-
sembleia, ¢ legal destinar esse
dinheiro ao sindico como re-
tribuicdo a seus préstimos, de-
dicagdo de tempo e atengdo aos
interesses coletivos.

ROTATIVIDADE - Outra ca-
racteristica do cargo de sindi-
co que o distingue e contribui
para distancid-lo das caracte-
risticas de um emprego formal
¢ a obrigatoriedade de ser elei-
to para tal e, eventualmente,
haver alternancia neste posto.
Nesse sentido, ¢ valido lembrar
que o Artigo 1.347 do Cédi-
go Civil prevé um prazo para
a renova¢do do mandato ndo
superior a dois anos. Esse é o
tempo maximo que pode du-
rar um mandato e apos esses
24 meses deve haver a convo-
ca¢do de uma assembleia para
a substitui¢do ou manuten¢io
do sindico.

*Jornalista



> Manutencao por cecilia Lima

Mola hidraulica amortece
impacto sobre portas

Vocé ja teve a desagradavel experiéncia de se chatear com o barulho de portas batendo,
seja por agao do vento ou mesmo pelo descuido de quem passa através delas? Nos prédios
corporativos, comerciais e também residenciais, em que ha um alto fluxo de pessoas en-
trando, saindo e se deslocando entre comodos, essa questdo pode se tornar um problema
que vai para além do incomodo com o ruido.

Portas de diferentes materiais,
como madeira e derivados,
metalicas e principalmente de
vidro, tém sua durabilidade sig-
nificativamente reduzida quando
expostas ao impacto de batidas
bruscas com frequéncia. Além
de produzir danos estéticos e
funcionais, no caso das portas
de vidro hd o acréscimo do ris-
co de quebra e estilhagamento,
o que pode resultar em possiveis
acidentes. Desse modo, podemos
dizer que os tais fechamentos
“abruptos” causam prejuizo ao
condominio, pois ao reduzir a
vida util da porta, havera a de-
manda de troca dela mais preco-
cemente.

Para contornar esse problema, é
possivel recorrer a uma estraté-
gia de “amortecimento” de im-
pactos. Nesse sentido, as molas
hidraulicas sdo uma boa op¢ao
de investimento para evitar o
desgaste e o barulho excessivo
causado pelas “batidas de porta”,
seja na entrada do hall principal,
entrada de blocos, porta de sa-
lao de festas, entre outros locais
de passagem. Além da protecao
contra batidas perigosas, esse
sistema pode ofertar também ou-
tras funcionalidades, tais como
fechamento automatico, controle
da velocidade do fechamento e
trava para manter a porta aberta
em 90 graus, caso necessario.

COMO ESCOLHER? - A escolha
da mola ideal deve obedecer, pri-
meiramente, a uma regra basica:
¢ essencial dimensionar a porta
na qual ela sera instalada, pois
quanto mais pesada, mais forca a
mola devera ter para garantir um
amortecimento eficaz. De modo
geral, os modelos disponiveis
variam de 25 a 85 quilos. Logo,
¢ importante que o comprador
selecione modelos compativeis
com as portas que irdo atender,
para que ndo haja tracdo de mais
nem de menos.

Outro detalhe a observar ¢ o
local de instalagdo: ha molas hi-
draulicas aéreas (que sdo fixadas
na parte de cima da porta) e ha
as molas que ficam na base, essas
frequentemente usadas em por-
tas de vidro (préximas ao piso).
Os pregos praticados no mercado
sdo extremamente variados, ja
que os modelos também variam
de acordo com o material da por-
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Uma porta com a mola ideal, traz seguranca e conforto para os moradores

ta em questdo, a for¢a, a marca e
tecnologia empregada. E possivel
encontra valores que vio desde
R$ 100,00 até R$ 2.000,00.

CUIDADOS - A instalagio de mo-
las hidraulicas em locais estraté-
gicos traz beneficios, entretanto
é preciso lembrar que a fungio
que ela executa de retardar o fe-
chamento da porta pode ser ma-
léfica em algumas circunstancias.
Nesse contexto, cabe ao sindico,
especialmente, ser orientado e
saber orientar os condominos em
relagdo a duas situagdes.

Em se tratando de porta com aces-
so ao ambiente externo ¢ impor-
tante que a pessoa que atravessou
se certifique do fechamento para
evitar que um invasor aproveite o
intervalo de fechamento da porta
para adentrar sem permissdo. A
outra situagdo especial diz respeito
as portas corta-fogo, equipamen-
tos de seguranga contra incéndio,
as quais fecham passagens de rota
de fuga, ndo devem ter mecanis-
mos que atrasem o fechamento. Os
moradores devem ser esclarecidos
de que essas portas devem ficar
permanentemente fechadas.

—
Jornalista

Além da protegao contra
batidas perigosas, esse sistema
pode ofertar também outras
funcionalidades, tais como
fechamento automatico
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O seu Condominio esta

em conformidade?

Informagao e conhecimento fazem toda a
diferenga na gestao do condominio.

ALegislagéo condominial € um emaranhado de leis, normas e diretrizes técnicas
as esferas federal, estadual e municipal, e sua fiel observancia é fundamental
para a legalidade e o regular funcionamento das unidades autdnomas e das areas
comuns de um condominio, seja ele comercial, residencial ou misto.

Via de regra, o sindico ndo recebe prévio treinamento e capacitagdo para bem
exercer suas atribuicbes, passando simplesmente a reproduzir as atividades
rotineiras que o seu antecessor fazia, sem entender as nuances e complexidades
que o cargo representa. E importante frisar que a inobservancia a legislagao pode,
inclusive, implicar na imposi¢do de penalidades civeis e criminais ao gestor que
deixar de observar a legislagdo.

Nesse sentido, é fundamental a Assessoria Juridica na gestdo de um condominio,
analisando as questdes legais complexas que se apresentam, além de apoiar e
fundamentar as decisdes do sindico e da assembleia geral. A Assessoria Juridica
também dard o suporte necessario a celebragdo de contratos, notificagdes
relativas a desacordos comerciais, infragdes, multas e outras sanges, podendo,
quando se fizer necessario, comparecer as assembleias para esclarecer dividas
e questionamentos, além de dar pareceres orais e formais sobre 0s assuntos de
interesse do condominio.

E, assim como em qualquer instituicdo, o gestor, além de zelar pelo bom
funcionamento do condominio, deve cuidar para que os demonstrativos contabeis
guardem fidelidade a situagdo econdmico-financeira. Embora a legislagdo
tenha simplificado a gestdo contabil para os condominios, desobrigando-o da
apresentacdo de alguns documentos e demonstrativos, o sindico deve manter
organizados todos os registros de entrada e saida e cada langamento deve ser
comprovado pela documentagdo habil relacionada aquele fato. Por isso, ter uma
Assessoria Contdbil faz toda a diferenga, evitando embaragos fiscais, além de
multas e cominagdes diversas.

A nossa Equipe Técnica, formada por profissionais competentes, experientes e
comprometidos com a eficiéncia e a eficacia da Gestdo Condominial, oferece a
vocé, sindico e conddmino, a verificagdo e a andlise detalhada das atividades,
dos processos e da documentagdo pertinente a regularidade fiscal e legal do
condominio, dando o adequado direcionamento para a regularizagao de situagbes
ndo-conformes e estabelecendo padrdes para a mitigagao de riscos.

Esperamos o seu contato!

Gestéo - Assessoria Contabil
Assessoria Juridica - Regularizagao de Iméveis

belmiroparanhos&associados

Inovagdo em Gestdo de Negbcios

O (31)99644.6200
™ belmiroparanhos.associados@gmail.com
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> Finangas por Cecila Lima com assessoria

0 LED certo para o seu condominio

A tecnologia "Light-Emitting Diode" ja ndo € exatamente uma
novidade para os brasileiros. Ha muitos anos ela chegou ao mer-
cado nacional na forma das conhecidas lampadas LED (iniciais
do sistema microeletronico) e foram conquistando os usuarios
com promessas de alta durabilidade aliada a eficiéncia, e con-
sequente maior economia. Apesar de ser vendida a um prego
superior aos incandescentes ou fluorescentes, os modelos do
tipo LED se consolidaram, estando presentes na iluminagao de
grande parcela de edificios comerciais e residenciais.

Porém, sera que ter uma
ideia genérica de que lam-
padas LED sdo mais “econémi-
cas” é o suficiente para fazer
uma boa escolha para quem
esta pensando em poupar di-
nheiro na conta de energia? E
preciso mais informag¢des para
se tomar decisdes assertivas
na hora de optar pelo melhor
para o condominio. Saiba o
jeito certo de escolher essas
lampadas e faca o melhor in-
vestimento com 0s recursos
disponiveis.

A falha mais comum na hora
de fazer uma opgdo ¢é tentar
aplicar para as lampadas do
tipo LED o mesmo parame-
tro usado para outros tipos.
Acontece que, no passado,
muitos usudrios se baseavam
apenas no Watts, que é uma
unidade de poténcia, na hora

de adquirir seu modelo flu-
orescente ou de filamento. O
Watt (W), entretanto, corres-
ponde a quantidade de energia
que uma lampada consome,
mas isso ndo tem relacdo com
a quantidade de luz que ela
produzira.

LUMEN - A légica da com-
pra deve se basear em sa-
ber o quanto a lampada vai
iluminar, gastando menos
energia possivel. Essa ca-
pacidade de iluminacgdo, ou
seja, a quantidade de fluxo
de luz que a limpada vai
emitir ¢ expressa em Lumen
(Im) e deve, portanto, ser
o principal critério de es-
colha. Em outras palavras,
pode-se obter uma mesma
intensidade de iluminagao
com ldmpadas de diferen-

tes poténcias. Por exemplo:
uma incandescente de 60w
corresponde a uma fluores-
cente compacta de 15w, que
por sua vez equivale a uma
LED de 9w.

Image by Engin Akyurt from Pixabay

Dentre as trés, quem ganha a
batalha? Um comprador desa-
visado, sem a devida instrugdo
talvez escolhesse a primeira,
por acreditar que ela ilumina
mais, mas esta ndo é uma boa

Vale a pena gastar alguns
minutos a mais na hora das
compras para fazer as escolhas
certas e assim obter melhor
investimento financeiro

alternativa. Todos os modelos
citados no exemplo propor-
cionam fluxo luminoso seme-
lhante, mas é justamente a de
menor poténcia que faz com
que as LED tenham a melhor
eficiéncia luminosa. Isso s é
possivel, pois atualmente exis-
te tecnologia capaz de propor-
cionar um produto que oferta
quantidade de luz maior sem
que isso necessariamente es-
teja atrelado ao consumo de
maior poténcia.

Em sintese, ao comparar duas
lampadas com a mesma potén-
cia, a mais vantajosa é a que
oferecer mais lumens. Uma
dica é observar o rendimento
luminoso, o qual indica quan-
tos lumens sdo produzidos a
cada Watt de energia consumi-
do. Quanto maior o valor, mais
vantajosa ¢ a lampada. As in-
formacgoes de poténcia (Watt),
emissdo de luz (limen), bem
como comparativos entre mo-
delos fluorescentes e incandes-
centes constam nas embala-
gens das lampadas LED. Vale
a pena gastar alguns minutos a
mais na hora das compras para
fazer as escolhas certas e assim
obter melhor investimento fi-
nanceiro.

*Jornalista

>> Seguranga por Cecilia Lima

Sprinklers sao aliados no combate a incéndios

Foto de Bruchin Noeka no Pexels

De acordo com o Instituto Sprinkler Brasil, de janeiro a dezem-
bro de 2020 foram contabilizadas 1.244 ocorréncias de incéndios
estruturais noticiadas pela imprensa. Desde 2012, a instituigao
monitora as noticias sobre esse tipo de incéndio e, mesmo assim,
estima-se que os niimeros apurados correspondam a menos de
3% da quantidade real de eventos. Isso se deve, em parte, ao fato
de no Brasil ndo ser feita uma divulgagdo de dados oficiais, o que
restringe a elaboragdo e implementagdo de politicas piblicas
para o enfrentamento deste problema nas edificagoes.

Primeiramente, ¢ impor-
tante compreender como
se da a origem do incéndio
acidental. Especialistas falam
no chamado “tetraedro do
fogo”, modelo formado por
quatro elementos basicos que,
dentro de um contexto, propi-
ciam a ocorréncia do sinistro.
Sao eles: o combustivel (subs-
tdncia que possa sofrer quei-
ma); o comburente (atua junto
ao combustivel na propagagao
do fogo); a fonte de calor (con-
fere energia de ativagdo para
iniciar combustéo) e, por fim,
a reagdo em cadeia (alimenta
ciclo continuo de sustentagdo
do incéndio.

GATILHOS - Dentro do condo-
minio, pequenas atitudes apa-
rentemente “inocentes” podem
servir de gatilho para desenca-
dear processos que irdo favo-
recer um incéndio. Portanto, a
conscientiza¢do dos individuos
¢ um passo importante da pre-
vengdo. Exemplos cotidianos
disso sdo: o descuido com ma-
nuseio de botijoes de gas, fornos
e fogdes, o descarte de bitucas
de cigarro acesas, a sobrecarga
elétrica quando um morador
coloca varios eletrodomésticos
na mesma tomada e outras fa-
mosas “gambiarras” que de ino-
centes nada tém, pelo contrério,
sdo altamente perigosas.

Além de educar os moradores e, na
medida do possivel, treina-los com
a formagdo de uma Brigada de in-
céndio, uma forma eficaz de evitar
incidentes com fogo em edificagdes
complexas € investir em detec¢do e
combate precoce. Nesse sentido, o
sprinkler é usado com sucesso para
a finalidade de combater um incén-
dio estrutural. Ele se assemelhaaum
“chuveirinho”, consistindo em um
sistema de jatos de d4gua ligados a um
bombeamento hidraulico. O acio-
namento deles geralmente acontece
quando suas ampolas ou bulbos de
vidro se rompem devido a elevagio
da temperatura provocada pelo fogo.

NBR - A norma brasileira que
regulamenta a instalagdo dos sis-
temas de chuveiros automiticos é
a NBR 10897:2014, a qual estabe-
lece os requisitos minimos para o

Sistema ¢ uma garantia de seguranga nos
condominios

E necessario observar o que
dizem as normas do Corpo de
Bombeiros de cada estado

projeto e a instalagdo de sistemas
de protecdo contra incéndio por
sprinkler. No entanto, é necessario
observar o que dizem as normas
do Corpo de Bombeiros de cada
estado, em particular, pois essas
prevalecerdo.

Em Santa Catarina, por exemplo,
o Corpo de Bombeiros exige o sis-
tema de sprinklers para edificios
residenciais acima de 100 m de
altura descendente. J4 em Sao Pau-
lo ndo ha exigéncia de sprinklers
para edificios residenciais. E vali-
do salientar, todavia, que, embora
quem defina a necessidade de um
equipamento de seguranca con-
tra incéndio sejam os Bombeiros
e os chuveiros automaticos ainda
nao sejam obrigatérios na maio-
ria dos estados, esse equipamento
tem potencial de ofertar maiores
garantias a integridade fisica de
conddminos e também a estrutura
dos condominios, sendo entdo um
investimento em seguranga.

*Jornalista

SERVIGO: Para mais informagdes
sobre combate a incéndio, consul-
te a Previna Seguranca contra In-
céndios— 99600-1133
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Vai cand

idatar-se

a Sindico?

Foto de Christina Morillo no Pexels

Para ser Sindico de um con-
dominio sdo necessarias al-
gumas habilidades e, princi-
palmente, ter conhecimento
sobre a fungdo. Mas, por onde
comegar?

Sabemos que o sindico é o repre-
sentante legal do condominio e
escolher aquele que estara a frente
da gestdo condominial ndo ¢é tare-
fa simples para os condéminos, ja
que uma administragio ineficiente
pode trazer caos ao condominio.
Por isso, se vocé pretende candida-
tar-se a sindico do seu condominio
ou atuar como sindico profissional
é preciso conhecer bem a fungéo
para a qual esta se candidatando.

Dispde o artigo 1.347 do Cddigo
Civil que “A assembleia escolhe-
ra um sindico, que podera nio ser
conddomino, para administrar o
condominio, por prazo ndo supe-
rior a dois anos, o qual podera re-
novar-se”. E fundamental conhecer
a convencdo condominial, pois nela
também constam as regras para a
eleicdo de sindico.

Porém ainda ndo é o bastante, vocé
também precisard buscar entender
0s principais requisitos para ser
sindico, de acordo com o perfil do
condominio ao qual esta se candi-
datando.

COMO COMEGAR? - O trabalho
do sindico, seja ele morador ou pro-
fissional, é fundamental para a vida
condominial. E notério que nio é
facil o convivio de diversas pessoas
num mesmo local, por isso o sin-
dico deve sempre buscar tornar o
ambiente coletivo o mais agradavel
e pacifico possivel.

Dessa maneira, para exercer tal
funcdo, dentre outros, é indispen-
savel, além de conhecer a legislacdo,
ter muita dedicagio, cuidado e dis-
ponibilidade de tempo.

O Sindico é o responsavel pela ad-
ministragdo do condominio assim,
antes de candidatar-se, ¢ essencial
vocé entender as obrigagoes legais
que a fungéo engloba.

Conforme legislagdo, dispde o arti-
go 1.348 do Cédigo Civil que com-
pete ao Sindico:

“I - convocar a assembleia dos condo-
minos;

11 - representar, ativa e passivamente,
o condominio, praticando, em juizo
ou fora dele, os atos necessdrios a de-
fesa dos interesses comuns;

II - dar imediato conhecimento a
assembleia da existéncia de procedi-
mento judicial ou administrativo, de
interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a con-
vengdo, o regimento interno e as de-
terminagoes da assembleia;

V' - diligenciar a conservagio e a
guarda das partes comuns e zelar
pela prestagao dos servigos que inte-
ressern aos possuidores;

VI - elaborar o or¢amento da receita e
da despesa relativa a cada ano;

VII - cobrar dos condéminos as suas
contribuigoes, bem como impor e co-
brar as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembleia,
anualmente e quando exigidas;

IX - realizar o seguro da edificagdo.”

Os pardgrafos 1° e 2° ainda dispoem
que “poderd a assembleia investir
outra pessoa, em lugar do sindico,
em poderes de representagio”. Bem
como que “o sindico pode transferir a
outrem, total ou parcialmente, 0s po-
deres de representagdo ou as fungoes
administrativas, mediante aprovagio
da assembleia, salvo disposiciao em

contrdrio da convengdo”.

SUPORTE - Veja que no caso
do pardgrafo 2°, o sindico, ape-
sar de ser o representante legal
do condominio, podera contar
com um suporte extra para au-
xiliar sua gestdo e tomadas de
decisdes. O trabalho do sindi-
co é essencial a vida condomi-
nial sendo que o exercicio desta
fungdo estd cada vez mais com-
plexo, o que consequentemente
gera maiores responsabilida-
des. Logo, é importante divi-
dir atividades na gestao do seu
condominio, seja com o subsin-
dico, zelador, gerente predial,
administradora, etc...

Como se v&, antes de preparar sua
proposta para concorrer a fungio
de sindico, é preciso ter conhe-
cimento da complexidade dessa
funcéo.

Mas, se vocé ja buscou conheci-
mento e entende estar habilitado
para exercer funcdo, chegou a hora
de apresentar sua proposta ao con-
dominio.

A votagdo sera realizada em as-
sembleia geral ordinaria, con-
vocada especialmente para este
fim, geralmente, com a prestagdo
de contas do atual sindico e or-
gamentos previstos para 0 novo
gestor.

E essencial que o sindico seja
uma pessoa qualificada para
atender as demandas do con-
dominio, além de manter uma
comunica¢io objetiva buscando
um bom relacionamento com
moradores e funcionarios.

E lembre-se sempre, ndo basta ser
eleito, o sindico é responsavel por
planejar, organizar e manter a or-
dem e seguranga do condominio
que o elegeu.

*Advogada e colaboradora do Jornal do Sindico

E essencial que o sindico
seja uma pessoa qualificada
para atender as demandas do

condominio
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Crise hidrica: saiba
como se proteger e
miniizar os efeitos

0 Brasil enfrenta a maior seca dos tltimos 90 anos, com a cres-
cente preocupagéo em relagdo ao desabastecimento de dgua e de
energia em todo pais, devido & matriz energética nacional ainda
contar predominantemente (63,8%) com as usinas hidrelétricas.

Para garantir que sua casa, seu condominio
e Seu negacio ndo sofram com os impactos
da crise hidrica, algumas medidas tecnold-
gicas e de rapida implantagdo podem ser
realizadas, contratando uma empresa es-
pecializada, reconhecida pelo atendimento
e servigos de qualidade.

Veja como trazer eficiéncia hidrica e energé-
tica para seuimdvel e valorizar seu patrimo-
nio, mesmo durante a crise:

1. Individualizagéio de agua

Amedigdo individualizada estimula a econo-
mia de agua, reduzindo o desperdicio e con-
tribuindo com o meio ambiente. Além disso,
a partir da adog&o dessa medida de eficién-
cia hidrica, as contas passama refletir o real
consumo das unidades.

2. Implementagéo de painéis solares

Seja em dreas rurais ou urhanas, a produgéo
de energia solar contribui com a autonomia
dos imdveis, em relagdo a distribuidora de
eletricidade. Com equipamentos de dltima

geragdo, € possivel captar a radiagdo mes-
mo nos dias nublados e converter em ener-
gia, armazenando-a em baterias para 0 uso
noturno.

3. Automagao e instalagdo de sensores

A Internet das Coisas possibilita o uso da
tecnologia em beneficio da redugéo do con-
sumo de recursos, como agua, eletricidade e
tempo. Por meio de processos inteligentes,
mantém-se a temperatura € a iluminagdo
adequadas aos ambientes, regas de jardins,
entre muitas outras operagdes.

Certificada pelo maior programa de indivi-
dualizag&o do pais, 0 ProAcqua da Sabesp, a
louTility desenvolve projetos, com tecnologia
de ponta, voltados para a eficiéncia hidrica e
energética em todo pais.

Solicite um orgamento pelo
comercial@ioutility.com.br ou pelo
site www.ioutility.com.br
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louTility
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comercial@ioutility.com.br - ) www.ioutility.com.br

& (© (031) 98658-5986

@ioutility

Atendimento em todo Brasil
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GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG N° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

« COBRANGAS EXTRAJUDICIAIS E JUDICIAIS

« AGOES E DEFESAS JUDICIAIS

« ELABORAGAO E ATUALIZAGAO DE CONVENGAO DE
CONDOMINIO E REGIMENTO INTERNO com o
objetivo de reduzir a INADIMPLENCIA conforme
Codigo Civil e Codigo de Processo Civil.

« PARTICIPAGAO EM ASSEMBLEIA
« PARECER E CONSULTORIA JURIDICA

(31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ l‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3987-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

oo
Administradora de Condominios

AN COBRANCA
./ N i CONTABILIDADE
dministradora 20 anos . FINANCEIRO

o mereade JURIDICO, PESSOAL

SINDICO PROFISSIONAL

(31)3500-2945

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencoes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

Triunfo

www.administradoratriunfo.com.br
L Av. do Contorno 6554 7° andar Savassi

CLASSE A

CONSERVADORA

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
l:_onservaﬁéo e
Desde 1981 fazenda Histdria, llmpeza!o-

PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVIGOS DE
CONSERVAGAO. TERCEIRIZE O SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

EfODIC

Nao coloque seu
condomino em risco

GESTAO DE DOCUMENTOS - ORGANIZA GAO
DE ARQUIVOS +DIGITALIZACAO

ORGANIZACAO

EFICAZ DE ARQUIVOS LTDA

(31) 3272-5899 / 9.9956-1630 / 9.9557-9382

www.organiz.com.br / organiz@organiz.com.br

5

Tercerizagio de Servigos

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO
*CONSERVADORA -PORTARIA
*PORTARIA REMOTA -ZELADORIA
+SINDICO PROFISSIONAL
*VIGILANCIA ELETRONICA

www.elloservice.com.br

3032-8207 /99932-2681
ADMINISTRAGAO

DE CONDOMINIOS

31 99969-74700

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
Q\l PARA CONDOMINIOS
+ Convencdes * Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participagdo em Assembleias
fomammiee=s « Cobrangas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200 ? 82-0682
riosady

‘@newview.com.br

www.queirozeneder.com.br /email: ca

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

© 98842-6498

» Cobranga e Execugdo de
e I d E. Lucas Diniz
advocaciaconsultivae

Taxas de Condominio;
# Consultorias Juridicas;
e Participagdo em

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

SIVIO MARES M

DVOCACIHA TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

Assembleias;
s Alteragdo de Convencio e

Regimento Interno.

 Assessoria a condominios
= Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 o 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

Flavio Delaqua-
Advogado
Direito Imobiliario - Familia - Sucessoes

FD

Av. Augusto de Lima, 1800 - sala 205 - Barro Preto

AVCB - PROJETO COMBATE A INCENDIO

Previna Seguranca contra incéndio

12 anos de experiéncia
*» Obtengao de AVCB » Elaboragao de laudos
» Treinamento de Brigadas  Teste de estanqueidade
* Elaboragao e aprovacao de projetos junto aoc CBMMG
9 96 00 -11 3 3
3 515-2028 7
andre@previnaprojetos.com

BOMBAS

'.K;\vz

SEGURANGA CONTRA INCENDID

CONTRATO DE MANUTENCﬁO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de e especializado para condominios
www.paraisodasbombas.com.br
BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS (31 ) 3270-9633
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO f: BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e
Compressore
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Advocacla especlalizada em Direlto

Imobiliério: assessoria a condominios,
KENIO PEREIRA

de cor céo e contratos,
SOCIEDADE DE ADVOGADOS

locagéo, compra e venda, usucapléo,
Regularizagdo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBAS
~e~ S0,
BOMBAS S8

& N
HORIZONTE \{/;4;_}?,

Vendas e consertos de bombas elétricas:
Motores, compressores,,Quadrojdejcomando

NIO-COM URGENCIA

SASSISTENCIA 4 cTND
P 526-6250"/ 9201-0852

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

www.yescftv.com.br

Central de Negécios (31) 3377-2913

camerg ©

ves@® cery Vendas e Manutengdo

\ .( Ay Alarmes - Cameras de Seguranca
NG, cocen concorima Conio e A
Q\* Interfone - Video Porteiro

Somos Especialistas em Condominios

Empresas - Resisincas - Condominios

Yes CFTV - Quem conhece, confia !!!

VENDA, INSTALAGAO
GH Igleg@m e MANUTENGAO

Interfonia Condominial e Residencial

¢ Camera de Segquranca ¢ Motor de Portao(abertura/fechamento
de 06 a 10 sequndos) * S

3582-5826

equranca eletronica em geral

www.ghtelecom.net.br
ghtelecomunicacoes@hotmail.com

98865-58240

Antenas- CFTV - Interfones
Condominial Intelbras -

JADAIR it

INTERFONES Sistemas de seguranga
eletrdnica - Aterramento

31 3072-4400/99105-4219

adairricardo@hotmail.com @adairiricardu

- CFTV/Alarme;
W - Cerca Elétrica;

ﬂM}TEﬁPﬁjﬁ - Portao Eletronico; g

Portio - nterfone - Circuito Fecnats = F€Chadura em geral/Interfone.
Fazemos contrato de manutencao

(31)3492-2465 / (31)9.9953-0839 O

rpris@hotmail.com / www.interpris.com.br

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
e Alarmes ¢ Serralheria

» Portoes Eletronicos

¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

COMINA

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

a

Gonservaadora




CONSERVAGAO E LIMPEZA

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

Qi

ALTO INDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES

ROCHE

SOLUGOES EM MAO DE OBRA

| impeza e conservagao * Portaria, Vigia * Jardinagem
Veladoria » Mao de obra especializada para empresas e condominios]

31) 3283-4646 (UIA

www.rocheservicos.com.br

LIMPEZA E CONSERVAGAOD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

R

0

DMX

Terceirizagdo de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.

BUSCANDO INOVACAO NA EXECUGAD DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem

©

ww.7clean.com.

(31) 3072- 1086 (31) 99184 1008

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS

Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutencio e Reforma Predial

- Vistoria de Inspecéo e Diagnostico do Estado de Conservagéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Supervisao, Acompanhamento e
Fiscalizagdo de Obra com ART - Regularizag&o: Aprovagao / Certiddo de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto @ PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

CONSTRUGAO E REFORMA

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

e 3273-8048
» I ¥N]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

Engenheiro Civil Plano de Manutengéo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(31) ErLUBy N ORIy VR U Acompanhamento Técnico de Obras
CGIGIPATTEHCAEL LRSI RI8  Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Evandro Lucas Diniz Laudos de Inspegdo Predial

Avont soaA ot s0uzn ENGENHARIA
R CONSULTORIA
PERICIA

Inspecdo Predial - Laudo de Vistoria Cautelar - Laudo de Estabilidade e Risco -
Consultoria de Patologias - Assisténcia em Agoes Judiciais - Vistoria de Entrega de Obras
Engenheiro credenciado Crea-MG e Ibape-MG
souza.pericias@yahoo.com (31) 3225-1758 @99137—1 350

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMA E LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clecss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo1genclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

.
r

ribeiro emoura
engenharia
\ Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

CONSTRUCAO E
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliaciio e pericia

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

4

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

+LIMPEZA DE FACHADA *PINTURA «MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

IR REFORMAS
LINHARES PREDAA 1S

IAWM103222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

*Revitalizagao de
fachadas
*Pinturas

e
*Impermeabilizagao

*MC Engenharia .t i
- estrutural

3 296'8683 www.mc.eng.br

H
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CONSTRUGAO E REFORMA

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
~ ESPECIALIZADA EM FACHADA
GB 575; CONSTRUGOES E REFORMAS

D e IMPERMEABILIZAGAD
PINTURAS EM GERAL

9 9 3 1 2 - 0 n 4 9 WWW_PINHOBRAGA.COM.BR

i . A
nnn jn Engenhariae
Reformas Prediais

Reforma; pinturae
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Solucoes Financejra
paraobras ém condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em: 251 0_ 1 M?
www.obrasjabh.com.br

5

GUIMARAES

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

Exceléncia, esse é o nosso padrao

Refor¢o Estrutural e
Impermeabilizagcao
3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br

REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
31 3393-7234 @99915-9081 -99618-2752

www.jdreformasprediais.com.br / jdreformasprediais@live.com

Dividimos o valor total da obra pra cada apt.
Deus é fiel.

CONHECA NOSSOS SERVICOS

I » REFORMAS PREDIAIS

» ACOMPANHAMENTO DE OBRAS

* PLANEJAMENTO E ORCAMENTOS

* CONSULTORIA

« ENERGIA FOTOVOLTAICA
JOTA
CONSTRUTORA

PROJETOS ELETRICOS, )
HIDRAULICOS, ARQUITETONICO E
ESTRUTURAL

FAGA SEU ORGAMENTO SEM COMPROMISSO

JOAO MUNIZ (31) 99875-6208 (©
A (31) 97400-6058(C)
IZCONSTRUTORA (G
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CONSTRUGAO E REFORMAS

REFORMA PREDIAL

OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
- Restauragao/Limpeza de fachadas
- Pinturas / Revestimentos

=4 - Telhados em geral

[Husio Lo L Impermealizacao/Elétrica/Hidrdulica

.ucnl oll.as.l'. h ' ivi
o ' ©97567-55470991675190

CREA-MG 0400000256993
losi Egidia | Mestre de Obras

| (v
I 1 "&- o<l ‘
IRABALHAMOS COM SEGURANC
TRANSPARENCIA E QUALIDADE E
R RVIAS E MANUTENGAO PREDIAL.
W VAIORIZAMOS ATNDAIMAIS O
. SSEUJ MPREEND‘IMENT‘
B

FINANCIAMOS A SUA OBRA
LTS = B

A ! B112:
RRP.CO IV

D SITEgQWWW;CON BR

REFORMAS PREDIAIS
INSPEGAO PREDIAL
LAUDOS DE PATOLOGIAS
LAUDOS PERICIAIS
PROJETO ESTRUTURAL

Engtec

Engenharia e Pericias

31 999499649

www.engtechengenharia.com

REGULARIZACAO DE IMOVEIS (HABITE-SE)
REGISTRO DA CONSTRUCAO NO CARTORIO
PARCELAMENTO DO SOLO (DESMEMBRAMENTO)
REGULARIZACAO E PROJETO DE COMBATE A INCENDIO (AVCB)
REFORMA PREDIAL

(31) 99624 4685 ©

PROGRAF -_1S BRASIL LTDA
SOLUCAD PREDIAL

i PINTURA DE FACHADA

LIMPEZA DE FACHADA COM HIDRO)ATEAMENTO

IMPERMEABILIZACAQ EM GERAL

CONSTRUGAO E REFORMAS DE TELHADOS

L SERVIGOS DE SERRALHERIA
- EXECUGAD DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

08982-7668

OIl or CONSTRUCA

REFORMA PR
onstrutora

Executamos obras de
Projetos e execugies na drea de Engenharia Civil

pequeno, médioe
grande porte

Orcamento sem compromisso

©VO99236-0049

CORRIMAO EM AGO INOX

Requinte e seguranca
no seu condominio

FERREIRA ULHOARNS

3462-4502

DEDETIZAGAO

el @_ﬁ

I ST O T % P
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA

Controle de Pragas Urbanas Lida.
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO £ o e 3

3352-4577 - 2564-0511 - 2567-4577 - 99222-4394 [OEEE:

DESENTUPIDORA

(OR{0]
o

Limpeza de caixa d*agua / Limpeza de

Orgcamento
caixa de gordura ¢/ caminhéo de sucgdo gratis

4111-2000 ©99123-9635

\lwu-datcntnphh.un_t.hr

0\/\.
DESENTUPIDORA MILLENIUM

DESENTUPIMENTOAWS
DEDETIZAGAO o= il

3412-5211/08000-300900

www.desentupidoramillenium.com.br

Desentupimento de
DESENTUPIDORA i
CRISTA L et vasossantaros
pias etanques

T 'm Limpeza de caixas de gordura,
= Caixas D'agua e Dedetizagaoe
— VISA

4162—2874!9801 1-9947/99241-4509 vivo) K

ELETRICISTA

7 )FHS

ELETRICA E SERVIGCOS

MANUTENGAO E INSTALAGAO ELETRICA

Servigos para i ¢oes prediais e resi g\ normas técni

ELEVADORES

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E & 1Y%
CORRETIVA, =

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM

ELEVADORES 3222-6685

ELEVADORES

Manutencao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizacgao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

JB

ESPAGO PARA ARMAZENAR

Lugar e Espago tel. 3411-6166 veja andncio na pagina 7

EXTINTORES

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE

QUALIDADE
TEM NOME E 3
PROCEDENCIA! ;

0800 031 3032

SUPERGASBRAS (| Biag oS r:

IMPERMEABILIZAGAO

@

v
IMPERTEC/WG

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS DPAGUA

. E RESE VATOEPOS. ;
www.impertecmg.com / impertecmg@gmail.com

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. Ivan de Souza

~ I3

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

= comercial@ioutility.com.br

& louTility |5 s
(031) 98658-5986
AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL

Solugdes tecnolbgicas de:
— Individualizagéo de Agua
»— Individualizagéo de Gas
== Implementagdo de Painéis Solares

I3

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

V REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br
G2 33376361 198439-3234
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FERREIRA ULHOARQ

ARTE EM METAIS

Sua fachada |
moderna

ecomseguranca 3 4 6 2 - 4 5 0 2

Zelando pela seguranga

PORTARIA
dos seu Condominio

@ Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e

servios terceirizaveis e muito mais!!!
ZE LARE R. Malacacheta, 150 - Garlos Prates
o AN 3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTARIA VIRTUAL

emaic 70" K3

o custo do seu condominio

Portaria Monitorada e Portaria Autbnoma
+ seguranga + economia e aumento de padréo
tecnoldgico para o condominio.

9 8 (34332774400 | 3327-5500
13 09282-1446 , Soia mais en:

staffbrasilsolucoes.com.br

BH MAIS SEGURA COM KHRONOS
31 4062.5348

Av. Dom Orione, 180 - Pampulha, Belo Horizonte

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.
Seguimos as medidas de preveng¢do contra covid

99155-4655 (L) 99506-1818

Portas Blindex tel. 3392-9667 veja andncio na pagina 5

PORTOES ELETRONICOS
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TELHADOS

uaLiTron | A

OUALIDADE E TECNDLOGIA EM SEGURACA ELETRONICA MSTEHGI“ Tin“'“ m:
FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAO COM PLANTAD 24 * CFTV HD 1080P- ACESSO REMOTO

SERVIGOS DE SERRALHERIA E - poRTio cLETRONICD JET-FLEX
SOLDA ELETRICA + CERCAS ELETRICAS E ALARMES

A SATISFAGAD TOTAL DE NOSS0S
CLIENTES E 0 NOSSO PRINCIPAL OBJETIVO!

3447-8238

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos
¢ Interfones ¢« CFTV ¢ Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797 S

www.hlinterfones.com.br

SiNDICO PROFISSIONAL

2
GestPro

Servicos Prediais

@ SINDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagédo, Qualificagdo e Atendimento

ao morador séo os pilares da nossa empresa!

VIVERGem

A tranquilidade que seu condoml'ni_o-
(3;]? 3?89—@%91 / (31) 98492-8910 g

contato coprofissional.com- @sindicomucio = _H
Avenida eral Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapod / Be

SINDICO

PROFISSIONAL
31 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

AR NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

NA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

S (31)3222-2250
(o] delpl ==l d (=TI www.cristinauniformes.com.br

VAZAMENTO

Problemas com vazamentos,
infiltragdes ou conta alta de agua?

Precisdo e garantia de resultados
em inspegdes nao destrutivas.

Nos da Aquedutobb
temos a solugao!

www.aquedutobb.com.br

(31 3694-3028 e 31 9 96107003

Informacao de qualidade
vocé encontra tambem, no

2 YouTube

Acesse o canal do Jornal do Sindico
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“Puxadinho” n

~

Em busca de maior seguranga e praticidade, muitas fami-
lias passaram a residir em apartamentos por serem menos
vulneraveis que as casas, sendo que essas ainda exigem
maior custo de manutengdo. Com a ideia de ter maior es-
pago, area verde e acesso ao sol, os apartamentos térreos
ou no pilotis, com area externa privativa, passaram a ser
uma boa opgao para aqueles que desejam morar num local
semelhante a uma casa. 0 problema é que, ndo sendo uma
casa, a liberdade do proprietario para realizar inovagdes é
muito limitada, pois a maioria desses acréscimos € ilegal
por ferir as posturas municipais e a convengao.

Eimportante compreender
que um edificio consiste
numa propriedade coletiva pro-
veniente de um projeto que foi
criteriosamente estudado para
suportar determinado peso e
estrutura, dentro das normas da
Lei de Uso e Ocupagiao do Solo e
do Plano Diretor, sendo regra o
construtor utilizar todo o Coefi-
ciente de Aproveitamento.

Apos a conclusdo da obra, a Pre-
feitura confere a execugdo do
projeto para emitir a Certidao
de Baixa de Constru¢do, tam-
bém conhecida como habite-se.
Qualquer alteragdo ao projeto
original, especialmente algum
aumento de drea coberta, im-
pede essa certiddo de Baixa de
Construcdo. Consequentemente
deixam de ser abertas as matri-
culas das unidades perante o
Oficio de Registro de Imoéveis, o
que impossibilita que qualquer
comprador solicite o financia-
mento junto aos Agentes Finan-
ceiros, por falta de documenta-
¢do adequada do apartamento.

lEGlSLA[}I\ﬂ - Além da Prefei-
tura, do Oficio de Registro de
Imoéveis e do Agente Financeiro

que rejeitam obras irregulares,
ha ainda a Lei de Incorporagao
em Condominios, n° 4.591/94,
com seis artigos sobre a matéria,
e o Codigo Civil com sete arti-
gos que estabelecem o dever dos
coproprietdrios respeitarem o
que foi edificado, em especial, as
fachadas e o formato das dreas
externas, nos termos da conven-
¢d0. Mesmo com a votagdo pela
maioria da assembleia que apro-
ve alguma obra de acréscimo, se
essa prejudicar algum proprie-
tario, este sozinho podera im-
pedir a constru¢do ou requerer a
demolicdo mediante o processo
judicial que tem diversas varia-
veis.

SEGURANGA E SOSSEGO -
Causa perplexidade a falta de
consciéncia de quem ignora
os diversos dispositivos le-
gais que impedem a realiza-
¢do de novas construgdes em
condominios, sendo ilegal
e abusivo agir como se ndo
existissem vizinhos. Afron-
ta as fragdes ideais e, muitas
vezes, prejudica a seguranca
do apartamento de cima, o
ato de instalar telhados, tol-
dos, coberturas, bem como
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Algumas inovagdes sdo verdadeiros degraus para invasores

plantar trepadeiras que se
tornam escadas para entrada
de invasores.

Com a pandemia, as festas em
casa aumentaram, ocasionando
a instalacdo de fogdes a lenha,
churrasqueiras e até chaminés,
que jogam fumaga no vizinho,
fazendo as cortinas e roupas das
vitimas terem que ser lavadas
constantemente diante do odor
e da gordura, além de forga-lo
a ficar com as janelas fechadas
para reduzir a entrada de fu-
maga, o que prejudica também
a saude.

O problema é que as vitimas
desses novos locais de come-
moragdes, que passam a ter que
ouvir cantorias, pagode e farras
dos frequentadores da churras-
queira, acabam perdendo a pa-
ciéncia ao ficarem sem condi¢do

de descansar nos fins de semana.
Alguns vendem o apartamento
e ap6s mudarem se arrependem
ao verem que gastaram 20% do
valor do imdvel com a comis-
sao do corretor, ITBI, cartérios,
adaptagdes e mobilidrio da nova
moradia, pois seria mais barato
exigir seu direito ao sossego.

Existem outros que constroem
na drea externa novos comodos
que sdo verdadeiros “puxadi-
nhos” que sobrecarregam a laje
acima da garagem ou do saldo
de festas, instalando piscinas ou
banheiras de grande dimensao.
Outras vezes, as estruturas me-
talicas fixadas para receberem
um novo telhado, danificam a
manta de impermeabiliza¢ao
favorecendo o surgimento de
infiltragdes sobre os automdveis
ou nos tetos das dreas comuns
abaixo do pilotis.

0 egoismo e a audacia de alguns
proprietarios podem prejudicar a
todos do edificio

de prejudicar vizinhos

GARANTIA - Essas obras ir-
regulares nos edificios novos,
caso nao sejam impedidas, po-
derdo servir de justificativa para
a construtora que for solicitada
a consertar uma infiltragdo ou
vicio de construgdo, alegar que
essas intervengdes irregulares
causaram os danos. O egoismo
e a audacia de alguns proprie-
tarios podem prejudicar a todos
do edificio quanto a validade
da garantia de cinco anos que a
construtora é obrigada a cum-
prir.

Certamente, a maioria das pes-
soas ndo compraria ou alugaria
o apartamento do andar acima a
area privativa, se tivesse ciéncia
da existéncia do telhado ou de
algum outro tipo de cobertura
que foram executadas posterior-
mente no apartamento térreo.
Ninguém deseja ter aborreci-
mentos que podem gera danos
materiais e até morais diante da
modifica¢do do que ndo deveria
ser alterado. Portanto, é direito
do condominio, bem como de
qualquer vizinho, quando hd o
prejuizo, impedir tais obras com
o devido processo legal, devendo
agir com rapidez e profissiona-
lismo para evitar a prescri¢do e a
desvalorizagdo da sua moradia.

Conclui-se que, se um apar-
tamento térreo ndo agrada ou
nao atende a um proprietario,
da maneira como foi projetado,
basta comprar outro ou optar
por uma casa que permita cons-
truir o que deseja, evitando as-
sim prejudicar os vizinhos.

*Presidente da Comisséo de Direito
Imobilidrio da OAB-MG

Vice-presidente da Comissao Especial de
Direito Imobiliario da OAB Federal
Conselheiro do Secovi-MG e da Camara do
Mercado Imobilidrio de MG
kenio@keniopereiraadvogados.com.br
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Vem ai o
? Dia do Sindico!

Estamos preparando um grande
evento para voce. Fique ligado!
Vocé nao deve perder!

PALESTRAS - APRESENTA[}Z\U DE PRODUTOS - SORTEIO DE BRINDES
Para obter mais informagdes, salve nosso nimero de WhatsApp na sua agenda: 98481-7642 e nos envie um oi para ser cadastrado.






