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Prefeitura de Belo Horizon-

te revogou, no més passado,
artigo do decreto que proibia a
realizacdo de festas nos condo-
minios residenciais da Capital.
Agora, moradores podem voltar
a realizar comemoragdes e en-
contros nas dreas comuns dos
condominios.

A noticia traz, ao mesmo tempo,
alivio e preocupagdo para a
comunidade condominial.

Traz alivio porque uma grande
maioria de sindicos estava
vivendo sob forte pressio de
condéminos, para que houvesse
essa liberagdo. Tivemos relatos
de sindicos que foram agredi-
dos, fisicamente, por proibi-
rem a realizagdo de eventos nos
seus condominios. Agora, com
a revogagdo da proibigdo a ten-
déncia é que essa pressao dimi-
ua.
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Af vem a preocupagdo. Apesar
dos numeros positivos, a pan-
demia de coronavirus ainda
esta longe de acabar. Em alguns
paises da Europa, os indices de
contaminag¢ao voltaram a subir,

apesar do nimero de mortes
nio seguir a mesma tendéncia. E
um sinal de alerta para que nao
deixemos de baixar a guarda.

Como conciliar essas duas situ-
acdes? E uma questdo dificil e
que devera ser debatida dentro
de cada condominio.

Devemos continuar seguindo os
protocolos sanitarios, dentre
eles, continuar fazendo o uso de

mascaras

Vida normal?

E a palavra chave para este
momento é o bom senso.

Bom senso que nos, do Jornal do
Sindico, tivemos em adiar, mais
uma vez, o retorno das come-
moragdes presenciais do “Dia
do Sindico”. Nao seria prudente
reunir num ambiente fechado,
mais de 500 pessoas entre sindi-
cos e promotores do evento.

Mas nem por isso deixaremos
passar em brago essa data. No
dia 30 de novembro, dia do
Sindico, iremos realizar uma
grande live, com muita infor-
magdo para vocé. Ja estamos
trabalhando nos temas, que
abordaram assuntos como ener-
gia solar, inspegdo predial, per-
segui¢do nos condominios, tra-
tamento de dados e muito mais.

As informagdes ja estdo sendo
passadas, principalmente, via
WhatsApp. Se vocé quer ficar
por dentro de tudo que vai acon-
tecer, mande um “oi” para nosso
numero que é o 98481-7642.

Um feliz més dos sindicos para
todos!
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0s conceitos emitidos em matérias
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Jornal do Sindico.

A reproducao dos artigos publicados
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0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza
pelo contetido dos antincios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.
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DIARISTA NO CONDOMINIO

Pergunta - Gostaria de esclarecer
uma duavida se possivel. Meu condo-
minio é pequeno, 6 aps, por isso con-
tratamos uma faxineira como diarista,
uma vez por semana, sem assinar a
carteira. Isso é legal? Ou sé vale para
trabalho domiciliar/doméstico? Gratos!

Dilson - por e-mail

Resposta - Inicialmente temos que
para que se configure a relacdo de
emprego, &€ necessario o preenchi-
mento dos requisitos estabelecidos no
artigo 3o. da CLT, quais sejam: pessoa
fisica, pessoalidade, n3o-eventuali-
dade, onerosidade e subordinacdo
juridica. A presenca desses requisitos
possibilita o reconhecimento da rela-
¢ao empregaticia entre as partes.

FIQUE
ATUALIZADO
COM NOSSAS

INFORMAGOES!

Contudo, pelo entendimento ma-
joritario do TRT Minas Gerais, a
figura da diarista, sem vinculo de
emprego, s6 é aceitdvel na seara
doméstica, entre pessoas fisicas.
No caso um condominio de edifi-
cios residenciais, faz-se inadmis-
sivel que a laborista trabalhe como
auténoma.

Tanto é assim que o artigo 1o. da Lei
2757/56, ao tratar dos “empregados
porteiros, zeladores, faxineiros e ser-
ventes de prédios de apartamentos
residenciais”, os excluiu da relagdo de
trabalho doméstico;

De mesmo modo a figura do domés-
tico se enquadra ao nosso ver apenas
na residéncia do empregador domés-
tico.

Vejamos:
Subchefia para Assuntos Juridicos

Dispde sobre a situacdo dos empre-
gados porteiros, zeladores, faxineiros
e serventes de prédios de apartamen-
tos residenciais.

0 PRESIDENTE DA REPUBLICA, Faco
saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° S3o excluidos das disposi-
¢oes da Decreto-Lei/Del5452.htm”
\l “art7a” letra “a” do art. 7° do de-
creto-lei n° 5.452, de 1° de maio de
1943, e do art. 1° do decreto-lei n°
3.078, de 27 de fevereiro de 1941, os
empregados porteiros, zeladores,
faxineiros e serventes de prédios de
apartamentos residenciais, desde
que a servico da administracdo do

‘ -
. CURTA NOSSA
PAGINA NO FACEBOOK:
facebook/jornaldosindico

T »
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edificio e ndo de cada conddmino
em particular.

Art. 2° S50 considerados represen-
tantes dos empregadores nas recla-
macdes ou dissidios movimentos na
Justica do Trabalho os sindicos eleitos
entre os condéminos.

Art. 3° Os conddminos responderao,
proporcionalmente, pelas obrigacdes
previstas nas leis trabalhistas, inclusi-
ve as judiciais e extrajudiciais.

Art. 4° Esta lei entrard em vigor na data
de sua publicagdo, revogadas as dis-
posicdes em contrario.

Rio de Janeiro, 23 de abril de 1956, 135°
da Independéncia e 68° da Republica.

Savio Mares
saviomares@hotmail.com
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> Gotidiano por Cecilia Lima

Lugar de lixo
e no lixo

Ao longo deste ano, a bancaria Vera Liicia Porto, sindica de um residencial composto por 3
blocos na cidade de Vila Velha (ES) vem tentando mudar um mau habito praticado por mo-
radores do prédio que administra: o de depositar o lixo doméstico nos corredores e hall dos

andares. Tal pratica, comum em varios condominios, acarreta transtornos a salubridade
local e gera conflitos entre moradores e funcionarios.

Asindica relata que isso sem-
pre ocorreu em casos pon-
tuais, esporadicamente, mas que
durante o periodo de pandemia
se intensificou. “Desde que teve
inicio o periodo de maior restri-
¢do devido a pandemia, acredito
que muitas pessoas ficaram mais
em casa e pararam de sair até
para por o lixo fora. Outro fator
que acho que contribui é que ha
uma populagdo de idosos con-
sideravel no prédio que talvez
tenham uma certa limitacdo de
mobilidade, mas a maioria tem
funcionario doméstico”, conta.

O PROBLEMA? - Vera afirma
que em vez de os condéminos
descerem ao patio (térreo) e
depositarem seus residuos nos
coletores apropriados para esta
finalidade, muitos preferem
colocar suas sacolas e caixas nas
portas dos apartamentos. Resul-
tado disso ¢, em primeiro lugar,
o aspecto visual horrivel para
quem transita no espago e, em
segundo lugar, ha o mau odor
que ¢é liberado dos detritos que,
as vezes, passam dias sem serem
recolhidos.

Outra questdo a ser destacada
segundo a sindica, é o favo-
recimento a proliferagdo de
pragas como ratos, baratas e
formigas, entre outros bichos,
que sdo atraidos pelo cheio e
pelos liquidos liberados pelo
material organico acumulado
e, além disso, encontram em
caixas e sacolas o esconderijo
perfeito. “Tudo isso gera ndo
s6 conflitos entre os vizinhos,
pois obviamente as pessoas se
incomodam em ter o andar do
prédio desse jeito, mas também
gera questdes com funciona-
rios, porque ndo ¢ atribuicdo
da equipe de limpeza fazer esta
coleta”, pontua Vera.

=

Coletores sdo ideais para receber o lixo em qualquer tipo de condominio

SOLUCAO - Ela conta que a
situagdo ja foi levada a discus-
sdo em assembleia e ja foi ten-
tado dialogar, individualmente,
com os moradores que persis-
tem com a pratica. Sem sucesso
quanto as tentativas amigaveis,
a estratégia agora serd partir
para a penalizagdo conforme
prevé a Conven¢ao do condomi-
nio: aplicagdo de multa sempre
que a infragdo for identificada
e com fragdo adicional para
cada dia que o lixo permanecer
no local incorreto sem a devida
limpeza. A orientacdo da asses-
soria juridica do condominio
¢ tentar documentar tais atos
como puder, relato em livro de
ocorréncia, com foto ou video,
se possivel.

Sabemos que a vida em coleti-
vidade requer, acima de tudo,
respeito mutuo. E preciso saber
respeitar os espagos compar-
tilhados e zelar pelo bem-es-
tar de todos, conjuntamente.
Quando falamos da convivéncia
em condominio, geralmente sao
mencionados os 3 “S”. Sdo eles:
saude, seguranga e sossego. A
lei entende que cada conddémino
tem o direito de usufruir de sua
propriedade como quiser, desde
que nio prejudique um ou mais
itens desse citado tripé. Diante
da situagdo relatada, claramente
percebemos que tal equilibrio
esta rompido, portanto ¢ justa a
aplicac¢do de medidas que visem
a coibir a reincidéncia.

*Jornalista

Sabemos que a vida em
coletividade requer, acima de
tudo, respeito mutuo

Jornal do Sindico > NovemBro > 2021 [E

Coluna do Sindicon

Confira os cuidados que deveh
ser seguidos no uso dos espagos
comuns dos condominios

No dia 23 de outubro a Prefeitura de Belo Horizonte revogou o artigo
8° do decreto 17.328/20 que proibia festas em condominio e restringia
0 uso dos espagos comuns. A decisdo foi tomada apds uma reunido
entre o secretario municipal de Planejamento, André Reis, e a diregao
do Sindicon MG. A reunido foi realizada no dia 19 de outubro.

E importante fazer um alerta! A revogagdo do decreto ndo significa
que tudo podera ser como antes da pandemia de Covid-19. E impor-
tante evitar aglomeragdes no saldo de festas, na drea gourmet ou os
demais espagos comuns.

E importante seguir as medidas sugeridas pelas autoridades de satde
para conter o coronavirus ja que a pandemia ainda ndo acabou.

0 Sindicon MG recomenda o reforgo da limpeza e desinfecgdo fre-
quente das dreas comuns, elevadores, portarias e escadas, além da
obrigatoriedade do uso de mdscara por moradores, funciondrios e
visitantes em todas as dreas comuns.

Outra sugestdo é o uso das areas de lazer apenas por moradores da
mesma unidade a cada horario, e respeito ao limite de pessoas por
m?2 nos elevadores.

E importante limitar o nimero de pessoas nestes espagos de lazer.
0s responsaveis pelos eventos devem pedir aos convidados que infor-
mem caso surja algum sintoma de Covid-19. Com esses cuidados sera
possivel aos poucos a volta dos encontros entre os amigos e familias.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

——=SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
= Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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> Legislagdo por Keénio de Souza Pereira

Persequir tutor de animal
pode gerar dano moral

Consiste direito consagrado pelas decisdes do Superior Tribu-
nal de Justiga (STJ) que nenhum condominio pode proibir que
os moradores tenham animais de estimagao no apartamento,
sendo invalida a clausula da convengdo que restrinja tal di-

reito de forma genérica.

E:nretanto, ha sindico que, por
do gostar de pets, persegue o
tutor do animal de maneira abusi-
va, apesar deste ndo causar incomo-
do ou risco a saiude ou seguranca.
Dependendo dos atos praticados,
mesmo com o respaldo da conven-
¢ao ultrapassada, o sindico e o gru-
po que apoia atos abusivos podem
ser processados pela perseguicdo
que excede os limites da razoabili-
dade. O que a lei protege é o direito
a0 sossego, a saude e a seguranca
(art. 1.277 e 1.336 Cddigo Civil),
tendo o morador o direito de uti-
lizar seu apartamento, juntamente
com seu pet, dentro dos limites da
boa vizinhanga.

ERSEGUICAO - Um exem-

plo da situa¢do abusiva do
condominio é a utilizagdo de
camera para vigiar, continua-
mente, o tutor do pet como se
esse fosse uma pessoa nociva
a convivéncia, apenas por ter o
animal de estimacdo. Esse tutor
nao pode ser proibido de circu-
lar pelas areas comuns (corre-
dores, elevador, portaria), pois
é coproprietario de tudo que

envolve o edificio, ou seja, o seu
direito de propriedade ndo pode
ser afrontado pela convengéo e
nem pela assembleia.

Gera angustia a falta de bom senso
de exigir que o tutor carregue o pet
no colo para circular fora do seu
apartamento. Essa imposi¢io do
condominio ignora as condi¢des
fisicas das pessoas, que podem ter
limitagbes pela idade, forga, ser
cadeirante, cega, ter problemas de
coluna, etc. Ao ser multado por
ndo carregar o co, especialmente
se tem porte maior, o tutor do pet
pode requerer danos morais caso
seja impedido de participar e votar
na assembleia, por ndo ter pago
a multa injusta. Fere a dignidade
humana exigir esfor¢o injustificavel
e expor o vizinho a situagdo cons-
trangedora na assembleia.

RAZOABILIDADE - E razoével
a exigéncia de guia curta, bem
como focinheira em cies que tém
maior porte, para que seja elimi-
nado qualquer incdmodo e risco
a seguranca dos demais morado-
res. O que ndo se admite é deixar

Sindico ndo pode perseguir que tem
animais no condominio

0 cdo ou o gato solto nas dreas
comuns, muito menos na garagem
de maneira a urinar, ser atropelado
e arranhar os automoveis ao subir
sobre eles. Se o cio, por acaso, suja
a area comum, cabe ao tutor lim-
par de imediato, mas esse caso iso-
lado nao é motivo de punigdo, por
ndo ser constante. O que se pune
¢ a rotina de atos e condutas que
incomodam os vizinhos, devendo
esses serem provados.

JURISPRUDENCIA - Em decisio
do 1° Juizado Especial Civel de Brasilia
(Proc. 0717290-45.2015.8.07.0016),
a juiza julgou procedente o pedido
para declarar nulas as multas
impostas a Sra. Izabelle, pelo Con-
dominio, por transitar com seu
animal de estimagdo no chio e nas
areas comuns do edificio: “(...) Na
hipétese, entendo que é necessdria
a adequagdo da norma prevista
na convengio de condominio a
lei, pois a determinagio para que
os moradores transitem com seus
animais de estimagdo no colo
se mostra ilegitima. Se a finali-
dade da norma é prevenir doen-
¢as e proporcionar seguranga aos
demais moradores esta ndo atinge
o seu fim. O fato do animal estar
no colo, por si sé, ndo impede a
proliferagdo de doengas. A fim
de zelar pela higiene das dreas
comuns e satide dos demais mora-
dores ¢é direito do condominio
exigir do tutor do animal: a boa
higiene destes, a comprovagio da
aplicagdo das vacinais e vermifu-
g0s, e nos casos em que o animal
suje as dreas comumns a pronta
higienizagao do local”

0 fato do animal estar no
colo, por si so, ndo impede a
proliferagao de doengas

Em outro caso analogo de 2019, o
STJ ao julgar o Recurso Especial
n° 1.783.076-DF, decidiu ser inva-
lida a proibigdo na convengdo que
impedia que a Sra. Liliam manti-
vesse sua gata no condominio. A
32 Turma do STJ, mais outra vez,
decidiu que a convengdo de con-
dominio residencial ndo pode
proibir de forma genérica a criagdo
e a guarda de animais que néo cau-
sam problemas. Vejamos parte da
decisdo: “5. Se a convengao proibe
a criagdo e a guarda de animais de
quaisquer espécies, a restrigdo pode
se revelar desarrazoada, haja vista
determinados animais ndo apre-
sentarem risco a incolumidade e a
tranquilidade dos demais morado-
res e dos frequentadores ocasionais
do condominio. 6. Na hipétese, a
restrigdo imposta ao condémino nao
se mostra legitima, visto que condo-
minio ndo demonstrou nenhum
fato concreto apto a comprovar que
o animal (gato) provoque prejuizos
a seguranga, a higiene, a satide e ao
sossego dos demais moradores. 7.
Recurso especial provido”.

Portanto, se ndo hd perturbagio
ou risco contra a seguranga, nao
pode o condominio proibir que
um inquilino ou proprietario mude
para o edificio com seu pet, mesmo
que a convengao contenha tal veda-
¢do. Podera o sindico e o condomi-
nio serem processados por danos
materiais ao impedir que o aparta-
mento seja ocupado, bem como por
danos morais ao criarem situagoes
vexatorias por mero capricho.

*Presidente da Comissdo de Direito Imobilidrio da
OAB-MG - Vice-presidente da Comisséo Especial
de Direito Imobilidrio da OAB Federal - Diretor
da Caixa Imobilidria Netiméveis kenio@keniope-
reiraadvogados.com.br
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> Seu condominio por Cecilia Lima

Portas corta-fogo: voce

Vocé sabe o que é uma porta corta-fogo? Muito provavelmente
ja tenha visto uma no seu prédio, mesmo sem saber que este
é 0 nome dado a ela. Trata-se das portas que orientam rotas de
fuga e evacuagdo em caso de incéndio, geralmente demarcam
a passagem para as escadarias. Essas “portas de emergéncia”
constituem importantes equipamentos de prevengao e combate a
incéndio e, portanto, sao essenciais para que o condominio possa
obter o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros).

DE acordo com a Associagdo
rasileira de Normas Técnicas

(ABNT), em sua NBR 11.742 (a qual
fixa as condi¢Oes para construgio,
instalagio e funcionamento de por-
tas corta-fogo) esses equipamentos
tém por objetivo ser um obstaculo,
impedindo ou pelo menos retardan-
do de 60 a 120 minutos a propagacio
de chamas, fumaga e calor em uma
situagdo de incéndio. Para tanto, as
portas devem ser estrategicamente
instaladas em passagens que fagam
conexdes de um ambiente para outro.

INSTALAGOES - H3 indicacio
de uso das portas de emergéncia
nos seguintes locais, de acordo

com a NBR 11.742: como ji ci-
tado, nas escadas de emergéncia
de edificios e suas respectivas
camaras; em areas de refugio; em
paredes utilizadas na separacio
de riscos industriais e comerciais
e compartimentos de dreas, des-
de que utilizadas exclusivamente
para passagem de pessoal; dreas
de acesso restrito, que tenham
ligagao direta com as rotas de
fuga; acesso as passarelas e ou-
tros locais que interliguem edi-
ticios; portas em corredores que
tenham acesso as rotas de fuga;
acesso a locais de medigéo, pro-
tegdo e transformacédo de energia
elétrica.

sabe para que servem?

E importante lembrar que a finalidade
da porta corta-fogo ¢é viabilizar uma
eficiente rota de fuga aos moradores,
funciondrios, visitantes e quem mais
esteja no interior do prédio no caso
de uma emergéncia. Assim, ¢ funda-
mental que ela esteja em condigdes
adequadas para ser usada a qual-
quer momento, afinal ninguém sabe
quando uma situagdo de risco pode
vira ocorrer. A instalacio deve ser feita
sempre no sentido da evasdo, nunca
abrindo ao contrério, o que dificultaria
muito um fluxo de evacuagio.

MAU USO - Outros detalhes do
uso dessa porta devem ser esclare-
cidos junto aos moradores e para
isso é importante explicar-lhes qual
¢ a serventia da porta: ela ndo deve
nunca ser trancada a chave ou para-
fusada, nem tapada por mdveis ou

-_—

Porta corta-fogo deve se manter sempre
fechada

qualquer tipo de bloqueio. Por outro
lado, também ndo pode ser mantida
permanentemente aberta (sendo
calcada com algum objeto que possa
servir de obstaculo, por exemplo). A

E importante lembrar que a
finalidade da porta corta-fogo é
viabilizar uma eficiente rota de
fuga aos moradores

porta corta-fogo deve estar sempre
fechada, mas contando com uma
barra ou maganeta que possa ser
facilmente acionada para abri-la. Os
moradores devem ser orientados a
manusear a porta com cuidado, evi-
tando bater, pois isso acelera o pro-
cesso de desajuste dos componentes.

MANUTENGOES - Uma condicio
essencial para que o equipamento
de seguranca cumpra o papel para o
qual foi projetado é a porta ndo ficar
entreaberta, mas sim fechada. Se a
porta ndo estd fechando adequada-
mente, ela esta precisando de manu-
tencdo com urgéncia. Por isso, deve-
-se ter o maximo de cuidado com as
maganetas e dobradigas, que com
0 decorrer do uso vao afrouxando.
Para assegurar o condicionamento,
¢ recomendavel realizar o reaperto
e lubrificagio das dobradigas, ajuste
do sistema de molas, avaliagdo do sis-
tema de abertura (maganeta ou barra
antipanico) a cada trés meses. Néao é
excessivo relembrar que tais meca-
nismos sdo dispositivos que podem
salvar vidas, feitos para serem usados
em situages de emergéncias e essas
sdo sempre imprevisiveis.

*Jornalista



> Manutengao por Anara Mendonga e Jonthan Mendes

Manutencao condominial:

recuperaca

Estruturas de concreto armado compoe uma grande parte
dos condominios construidos no Brasil. Esse sistema estru-
tural, assim como qualquer outro, se degrada ao longo do
tempo, assim, a realizagao de manutengdes para aumento
da durabilidade da estrutura e seguranga dos moradores
torna-se de extrema importancia.

As manifestagdes patologicas
em uma edifica¢do se apre-

sentam de diferentes formas,
como por exemplo: em condo-
minios com consideravel perio-
do de uso, é recorrente o apare-
cimento de fissuras que podem
ser ocasionadas pela retragdo
do material empregado, no caso
o concreto, ou ainda em casos
mais especificos aparecem as
rachaduras que podem ocorrer
por diversos fatores mas que in-
dicam um estagio avangado de
ruptura do material e pode ser
decorrente de excesso de carga
no material, varia¢do térmica
(falta de junta de dilatagdo) e
que colocam em risco a integri-
dade estrutural da edificagdo.

ACOMPANHAMENTO - Pro-
blemas de origem estrutural na
edificagdo nao podem ser negli-
genciados ou sua manutengao
ser postergada, sendo necessa-
rio, a realizagdo rotineira de vis-
torias sob o olhar clinico de um
engenheiro patologista. Toda e
qualquer manuten¢io seja pre-

ventiva ou corretiva, requer o
acompanhamento de profissio-
nais devidamente capacitados
e qualificados, os quais, orien-
tados pelas instrucdes norma-
tivas, irdo propor uma solugdo
mais segura e com maior custo
beneficio. Infelizmente, muitos
desconhecem ou negligenciam
a contratacdo de um profissio-
nal especialista para avaliar
os riscos e realizar os procedi-
mentos corretivos necessdrios,
0 que acarreta diversos prejui-
zos. E possivel evidenciar esse
problema em condominios, nos
quais os sindicos, ao descumpri-
rem suas obrigagdes perante o
prescrito na legislagdo vigente,
colocam em risco a seguranga
de todos os condéminos.

A norma técnica ABNT NBR
5674/2012 - esclarece que “[...]
A omissdo em relagdo a necessd-
ria ateng¢do para a manutengdao
das edificacoes pode causar sérios
danos a sua vida util projetada,
causando transtornos aos usud-
rios e um sobre custo em intensi-
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Anara Mendonca

Fissuras na estrutura indicam problemas na edificagao

vos servigos de recuperagdo [...],
tudo isso possui um custo social
que ndo é contabilizado, mas que
reflete na qualidade de vida das
pessoas [...].”

RESPONSABILIDADE -
Portanto, é de inteira respon-
sabilidade do sindico a con-
servagao e a manutencdo dos
sistemas que compode a edifi-

0 trabalho de um sindico exige
responsabilidades que vao além
da mediagao entre conflitos e
manutengao da boa convivéncia
entre os moradores

o Dia do Sindico ¢ festejado em

30 de novembro. E nds, da equipe do Jornal
do Sindico, desejamos a todos e todas as
melhores vibracoes possiveis. Parabéns!

E. para comemorar a data, vamos fazer uma grande “Live”
no dia 30. Fique por dentro, mande um “oi” para o

98481-

1642 (V

estrutural

cagdo, em especial, os sistemas
estruturais, que além de gerar
prejuizos materiais quando
danificados, trazem riscos a
vida dos condéminos e tam-
bém de terceiros, podendo o
sindico ser responsabilizado
civil e criminalmente pelo
dano gerado.

O Item 5 ABNT da (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas)
5674 - no item 5.1, diz que:

Ha também esclarecimentos
quanto a obrigatoriedade da
manuten¢do e conservagao
do imdvel. O art. 1348, V, do
Cédigo Civil Brasileiro esta-
belece que compete ao sindico
diligenciar a conservagio e
guarda das partes comuns e
zelar pela prestacdo dos ser-
vigos que interessam aos pos-
suidores.

O trabalho de um sindico
exige responsabilidades que
vdo além da mediagdo entre
conflitos e manutenc¢do da boa
convivéncia entre os morado-
res. O sindico também devera
zelar pela seguranga estrutu-
ral do condominio, podendo
contar sempre com o auxilio
de um engenheiro patologista
e estrutural.

* Engenheiros civis calculistas
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> Finangas por Carlos Reganatti

Planejamento or¢camentario:
uma nova abordagem

Dicas para um melhor contro-
le, melhor previsdo e... menos
conflitos!

Vamos direto aos fatos: néo é
novidade, nem exagero afir-
mar que o valor da cota (chamada
erroneamente de “taxa” ou “con-
dominio”) expressa o valor para a
conservagdo e o futuro do patri-
monio dos conddéminos e impac-
ta nos valores de venda e aluguel
bem como de sua liquidez. Sendo
assim, as dicas abaixo podem ser
uteis para organizar a gestdo e tra-
zer mais harmonia e valorizaciao
para seu condominio:

1) Reajuste - Adeus 4 aplicagio
de indice inflacionédrio para rea-
justar a cota. Vocé sabia que os
contratos com pessoal e fornece-
dores consomem entre 80% e 95%
de todos os recursos do condomi-
nio? Sao compromissos impostos
por sindicatos, concessionarias,
fornecedores e Governo. Con-
clusdo: Apenas 10% das despesas
podem ser planejadas!

O que podemos fazer diante
deste cenario? Negociar todos os
contratos para vencimento coin-
cidente com o dissidio dos fun-
ciondrios que ¢, em geral, o de
valor mais pesado. Assim, tem-
1

-se um fator exato de reajuste
para quase 80% da cota condo-
minial que, uma vez autorizado,
pode ser aplicado automatica-
mente, sem necessidade de se
chamar uma Assembleia.

2) Consumo - As contas de
consumo devem estar desta-
cadas da cota! Consumos sdo
cerca de 10% da cota e ndo ha
nenhuma forma de se negociar o
aumento do kWh, do m3 etc. O
que fazer? Passando a ser parte
variavel da cota, os consumos
acompanhardo as variagdes
das tarifas das concessiondrias
de forma precisa més a meés.
Tanto o desperdicio como o uso
racional de agua e energia irdo
impactar de imediato no valor
do condominio.

3) PCO - Manutencio, aquisi-
¢Oes e despesas administrativas
devem ser muito bem pensa-
das. Esta verba, da ordem de
10% do total, constitui o compo-
nente que a administra¢do tem
plena liberdade de definir e é o
que diferencia um condominio
de outro. Fazer o qué? Na assem-
bleia de planejamento or¢amen-
tario propor uma planilha que
chamaremos de PCO (Planeja-
mento e Controle Or¢amenta-

Foto de Monstera no Pexels

rio), que é a lista detalhada das
despesas previstas para o ano,
permitindo em seguida, o con-
trole mensal.

O resultado do “PCO” apro-
vado com os “Consumos” e 0s
“Contratos” definirdio o novo
valor da cota. Esta planilha
deve estar incluida na ata da
assembleia. A cada més o PCO
¢ atualizado e incluido na pasta
respectiva. O sindico gerencia o
fluxo de valores tendo de forma
transparente a evolugdo dos cus-
tos ao longo do ano.

4) Plano Diretor - O seu con-
dominio ndo tem rateio para
obras? E aquele sufoco para
fazer rateios para modernizagdo
e conservagao? Calma, isto tem
jeito... O que fazer? Elaborar
o PD - Plano Diretor, lista das
obras e servicos de maior porte,

Vocé sabia que os contratos
com pessoal e fornecedores
consomem entre 80% e 95%
de todos os recursos do

condominio?

de prazos mais alongados com
orcamento para cada obra e pro-
por o rateio necessario. Plane-
jamento permanente do futuro
do patrimoénio. O Plano Dire-
tor pode também considerar
projetos tais como “Atualizagdo
da Convengdo”, “Alteragio do
Regimento Interno” e outros
que ndo tenham valor especi-
fico, mas dada sua importincia
precisam ser de conhecimento
da coletividade para providén-
cias, prazos etc.

Importante! O Plano Diretor
precisa ser atualizado a cada
assembleia para que ndo se per-
cam de vista os compromissos
com o futuro do condominio.

5) Fundo de Reserva -
Garantidor para emergéncias e
situa¢des ndo usuais, o Fundo de
Reserva estd instituido por lei,
mas a Convengdo do Condomi-
nio determina sua porcentagem,
teto de arrecadagio e outras
regras. Como fazer? Para movi-
mentacdo do Fundo de Reserva
deve-se obter autorizagio da
Assembleia.

Alerta! A  inadimpléncia
afeta diretamente a verba para
a manutengdo ao longo do
ano pois, os demais compro-
missos sdo de pagamento com-
pulsério. Entdo, ferramentas de
controle sistematico como o
“PCO” ajudam bastante, por
darem alerta antecipado ao sin-
dico para tomar as devidas pro-
vidéncias.

Sucesso, senhor(a) sindico(a)!

*Engenheiro e Administrador, atuando como
Consultor Condominial - c.reganati@uol.com.br

>> Seguranga por Cecilia Lima com assessoria

Cuidados necessarios ao
manipular agua sanitaria

Extremamente popular no Brasil, a agua sanitaria ganhou ainda
mais destaque e espago no mercado desde o inicio da pandemia de
COVID-19. A razdo é simples de explicar: o produto tem caracteristi-
cas alvejantes, sanitizante e microbicidas, simples utilizagao, é fa-
cil de encontrar e muito barato! Com tantas vantagens, facilmente
podemos entender porque ela € tdo presente em lares brasileiros.

Agesar de possuir vérios bene-
icios, a 4gua sanitdria — como
qualquer outro produto quimico -
deve ser usada com cautela, visto que
pode oferecer riscos a saide de seres
humanos e animais domésticos. Na
industria, o composto tem o nome
oficial de hipoclorito de s6dio e sua
concentragio nas formulagdes de
venda livre para uso doméstico varia
de 3% a 8%. Ja aquelas destinadas a
limpeza profissional (sanitizagdo de
estabelecimentos comerciais, insti-
tuicdes de servicos de satde, fébri-
cas, locais de grande circulagéo de
pessoas) podem trazer concentra-
goes que variam de 10% a 12%.

EPI - Neste segundo caso, é
importante frisar a necessi-
dade incondicional do uso de
Equipamentos de Protegdo
Individual (EPIs) pelos indivi-
duos que manipulardo a agua
sanitdria: luvas, 6culos e roupas
apropriadas para o servigo de
higienizagdo. Por conter uma
concentragdo mais elevada de
hipoclorito de sédio, os produ-
tos de uso profissional deman-
dam condigdes especiais de
armazenamento e transporte.
Por isso, é fundamental ter
uma equipe bem treinada para
fazer o melhor uso dos bene-

i)

ficios desinfetantes oferecidos
por este produto, porém com
segurancga, sem colocar a inte-
gridade do préprio usudrio ou
de terceiros em risco.

Mesmo o uso doméstico deve ser
feito com cautela, para evitar uma
superexposicdo, bem como derra-
mamento acidental na pele, olhos
ou até mesmo ingestio. E o que
orienta Joao César de Freitas, dire-
tor comercial da Katrium, industria
quimica presente no mercado brasi-
leiro e de outros paises do Mercosul.
“Trata-se de um composto quimico
que, apesar de ser amplamente
conhecido pela populagdo, sendo
usado nos lares, hospitais, comércio
e industria, é considerado substin-
cia perigosa para a satde - exigindo
procedimentos adequados de uso e
descarte”, pontua.

<« . .
Via de regra, as pessoas adquirem
o produto e vao logo usando, sem

A inalagédo de gases oriundos
dessas misturas pode provocar
sintomas semelhantes aos de
envenenamento

ler cuidadosamente as informa-
¢Oes adicionais dos rétulos, mas
em muitos casos ele ainda precisa
ser diluido. Geralmente, sdo quatro
partes de dgua para cada parte de
agua sanitdria”, orienta Freitas.

INTERNET - Ele chama atengio
também para um dos maiores ris-
cos quando se usa dgua sanitdria,
que é misturar com outros produ-
tos e menciona videos tutoriais da
internet que ensinam “misturas”
suspeitas com promessas de lim-
peza mais eficiente, mas que na
verdade tém um potencial perigoso.
“As pessoas se esquecem de dizer
que, dependendo da combinagdo
de produtos, pode haver formacio
de gases altamente toxicos. Isso
inclui a mistura de dgua sanitdria
com produtos acidos, amdnia e até
mesmo vinagre”, alerta o diretor da
Katrium.

A inalacdo de gases oriundos des-
sas misturas pode provocar sinto-
mas semelhantes aos de envene-
namento, podendo causar tosse,
irritacdo e queimagdo na pele e até
mesmo delirio. Neste caso, além
de procurar um local arejado, se os
sintomas forem fortes e persisten-
tes, ¢ importante procurar o servico
de satide mais préximo.



> Administragao por Desirée Miranda

Com responsabilidade,
festas em condominios
de BH estao liberadas

A prefeitura de Belo Horizonte revogou o artigo 8° do decreto 17.351/20 que proibia festas em
condominio. A decisdo aconteceu depois de uma reunido entre o secretario municipal de pla-
nejamento, André Reis, e o presidente do Sindicon MG (Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais), advogado especializado em direito condominial, Carlos
Eduardo Alves de Queiroz, no dia 19 de outubro.

a reunido, Carlos Eduardo

falou ao secretario sobre a
grande quantidade de ligagdes
que o Sindicon MG vem rece-
bendo de sindicos com duvidas
sobre a possibilidade ou nao de
permitir que moradores utili-
zem o saldo de festas ou outras
areas de lazer para reunirem
amigos e familiares. Isso porque
o decreto determinava a suspen-
sdo das festas, mas dizia que o
sindico deveria regular o uso do
saldo. “Isso gerava muita con-
fusdo nos condominios, afinal,
ndo ficava claro de que forma o
espago poderia ser usado”, expli-
cou o presidente.

Além disso, mesmo com a proi-
bi¢ao, em vigor desde o inicio
da pandemia no ano passado,
muitos condéminos desres-
peitavam o decreto e faziam
as festas. “Era muito desgas-
tante para os sindicos. Soube
de varios condominios em que
houve discussoes porque parte
dos condominos queria manter
o isolamento social e parte que-
ria usar o saldo de festas, cuja
manuten¢dao compode a taxa
mensal”, diz ele.

CONSCIENCIA - Entretanto,
no entendimento do Sindicon
MG, a revogacdao do decreto
ndo significa que os morado-
res podem usar o saldo, a drea
gourmet ou os demais espagos
comuns como faziam antes da
Covid-19 existir. “Nds sem-
pre fomos a favor das medidas
preconizadas pelas autoridades
de satde para conter o coro-
navirus e continuamos sendo.
E preciso lembrar que a pan-
demia ndo acabou e que a vida
ao normal sé voltard quando o
virus for contido e a prefeitura e
o estado autorizarem. Por isso,
recomendamos aos condomi-
nos que forem utilizar o saldo
de festa que tenham consci-
éncia para que a diversdo ndo
acabe em tristeza”, conclui Car-
los Eduardo.

Essa conscientizagdo, alids, é
uma determinag¢do do Novo
Coédigo Civil: “Art. 1.336. Sdo
deveres do condémino: IV - dar
as suas partes a mesma destina-

Samantha Gades/unsplash

Festas voltam a fazer parte da rotina dos condominios

¢do que tem a edificacdo, e ndo
as utilizar de maneira prejudi-
cial ao sossego, salubridade e
seguranca dos possuidores, ou
aos bons costumes”.

Entre as medidas que o Sindi-
con MG sempre recomendou
dentro dos condominios estdo
a limpeza e desinfecgdo fre-
quente das dreas comuns, ele-
vadores, portarias e escadas;
uso de mascara por moradores,
funciondrios e visitantes nas
areas comuns; uso das dreas de
lazer apenas por moradores da
mesma unidade a cada horario
e respeito ao limite de pessoas
por m” nos elevadores.

PROTOCOLOS - Em relagdo
ao uso do saldo de festas, acade-
mias e quadras, os condominios
devem, por analogia, seguir o
que dizem os decretos munici-
pais que regulam o funciona-
mento de espagos comerciais,
principalmente no tocante ao
numero de pessoas, uso de mas-
caras e adogdo das medidas de
higiene das maos.

O Sindicon MG também reco-
menda que quem pretende reali-
zar uma festa, peca aos convida-
dos para se certificarem de que
ndo contrairam o coronavirus e
de que estdo vacinados.

*ornalista

E preciso lembrar que a
pandemia nao acabou e que
a vida ao normal so voltara
quando o virus for contido
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Como economizar dgua nos |
meses mais quentes do ano

A aproximagédo do verdo reflete diretamente nos nossos habitos de
consumo de agua. Com as altas temperaturas, tomamos mais banhos
e precisamos de mais liquidos para nos mantermos hidratados. Esse
aumento do consumo nas épocas mais quentes torna ainda mais preo-
cupante a pior crise hidrica enfrentada pelo Brasil em 91 anos.

Para garantir o uso racional, evitar o des-
perdicio e reduzir os impactos da conta
no orgamento do condominio, conhega
algumas medidas que podem ajudar no
consumo consciente da agua:

1. Invista em medigdo individualizada

Né&o ha melhor forma de conhecer os ha-
bitos da familia do que a individualizagéo
de agua. Com leitura feita por telemetria, 0
morador consegue consultar os relatdrios
de consumo mesmo antes do fechamento
da conta. Dessa forma, € possivel acompa-
nhar até as menores alteragdes e ajustar
0s gastos do recurso natural em casa.

2. Faga a manutengdo da rede

Para combater o desperdicio, & impor-
tante reparar quaisquer vazamentos que
possam prejudicar o seu bolso e 0 meio
ambiente. A adogéo de hidrometros in-
dividuais também ajuda na detecgao de
perdas d'agua, uma vez que grandes va-
riagdes podem ser visualizadas na conta
de consumo.

3. Monitore a qualidade da agua da piscina
Sensores instalados em reservatdrios e
piscinas permitem o acompanhamento da
turbidez, do pH e da quantidade de cloro na
agua. Dessa forma, vocé cuida da saude
dos moradores e ainda evita que milhares
de litros de 4gua sejam desperdigados.

4. Automatize as regas de jardins

A partir de sensores também € possivel
programar os aspersores (sprinklers)
para manter as plantas saudaveis e irri-
gadas conforme as condigdes climaticas
e necessidades de cada espécie.

Especialista em tecnologias voltadas
para a eficiéncia e sustentabilidade, cer-
tificada pelo ProAcqua da Sabesp, a lou-
Tility oferece servigos de individualizagao
de dgua e gas, automagao e sistemas de
seguranga, energia solar e condominios
inteligentes em todo Brasil.

Solicite um orgamento pelo
comercial@ioutility.com.br ou pelo site
www.ioutility.com.br

S comercial @ioutility.com.br - ) www.ioutility.com.br

& (© (031) 98658-5986

louTilit

ternet of Things Solutions

@ioutility

Atendimento em todo Brasil

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;

* Agoes e defesas judiciais;

- Adequacao de convengao e regimento interno

do condominio;

- Participagdo em assembleia;

- Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

oo
Administradora de Condominios

SN COBRANCA
../ . el CONTABILIDADE
dministradora ) jy'Gnos FINANCEIRO

Mﬂ'ﬂ .

JURIDICO, PESSOAL
SINDICO PROFISSIONAL

(31)3500-2945

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencoes
Participacdo em assembléias

Triunfo

www.administradoratriunfo.com.br
L Av. do Contorno 6594 7° andar Savassi

Empresa com 12 anos no mercado
Rl °2+1-1283 991771451
CONSERVADORA 39 Anns ge
i Referéncia,
ETODIC no Mercado de

Conservagao e
Desde 1981 fazendo Histdria, llmpeza-.-

PROFISSIONAI TIEMIWS PARA REALIZAR SERVIGOS DE
CONSERVAGAO. TERCEIRIZE O SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Nao coloque seu
condomino em risco

GESTAO DE DOCUMENTOS +ORGANIZACAO
DE ARQUIVOS DIGH'AHZA(}AO
ORGANIZ/\CAO

EFICAZ DE ARQUIVOS H'Dal

(31) 3272-5899 / 9.9956-1630 / 9.9557-9382

www.organiz.com.br / organiz@organiz.com.br

ADMINISTRAGAO
DE CONDOMINIOS

31 99969-74700

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

* Convengdes  Regimento Interno
Partlclpagao em Assembleias
obrangas
Dr Carlos Eduardo Alves de Queiroz
7200 82-0682

V@ newview.com.br

Queiroz & Neder *

31) 3271-

www.queirozeneder.com. hl Jemail: ¢ 11?)\.1{

Advocacla especlallzada em Direlto

K) Imobiliério: assessoria a condominios,
¢

de cor cdo e contratos,
KENIO PEREIRA

locagéo, compra e venda, usucapléo,
SOCIEDADE DE ADVOGADOS Regularizagéo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

GOUVEA ADVOGADO

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 0 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

FIawqugLaqua
Direito Imobiliario -

FD

amilia - Sucessoes

Av. Augusto de Lima, 1800 - sala 205 - Barro Preto

SIVIO MARE SM

ADVOCRCIR TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

 Assessoria a condominios

= Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

e Alarmes ¢ Serralheria

» Portoes Eletronicos

¢ Interfones * CFTV ¢« Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

BOMBAS

4

=1 Paraiso

Bombas’
\ 45--/

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de (]

www.paraisodasbombas.com.br

para condominlos
BOMBAS D’AGUA - MOTORES ELETRICOS

o (31) 3270-9633
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO t BH

SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e
Compressore

DU L0 GE cl E dl
H £ s 5 d E DNAO0 L ) (e

ol p. 20090 m""'lou“om“
2 B65  |_|3199983-102

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

ADMINISTRAGAO DE CONDOMiNIOS ADVOGADOS BOMBAS
. N . » Cobranga e Execugio de WA

B Administracao personalizada 7 . T4,

B Assisténcia juridica e I d E. Lueas Diniz Taxas de Condominio; N/\‘ w 40

B Contratacdo de pessoal - m— « Consultorias Juridicas; ‘-Q

B Participacdo em assembléias pdvesacisconsuitiva « Participagio em BOMBAS \ N

B Planejamento anual (31) 3245-2510 Assembleias; HOR'ZONTE ) &‘b
. DR. lAIRo RIBEIRO coﬂA (31) 98892-771 0 -Alte‘rav;éo de Ccnvenqéo e 4

Advogado especialista em condominios eld@eldadvocacia.com.br Regimento Interno. vEndas e cunsertus de humhas elet"cas i3
OURO VELRO  3287-2015 Motores, compressores, ymant

:—.%s.&lsﬁmua ;ﬁunnmmu COM URGENCIA

B526-5280°7 8201-0862

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

camera, ® www.yescftv.com.br
Central de Negocios (31) 3377-2913
Yes@® oy Vendas e Manutengéo
\ .( ol Alarmes - Cameras de Seguranca
NG oo i conarim- Conl d
Q\* J Interfone - Video Porteiro
Somos Especialistas em Condominios
Empresas - Resishocias - Condominios Yes CFTV - Quem conhece, confia !!!

GH Telecom MEUMIBATIY

Seguranga Eletronica e MANUTENGAU
Interfonia Condominial e Residencial

¢ Camera de Segquranca ¢ Motor de Portao(abertura/fechamento

de 06 a 10 sequndos) * Sequranca eletronica em geral
3582-5826 www.ghtelecom.net.br

08865-58214 L) ghtelecomunicacoes@hotmail.com

- Antenas- CFTV - Interfones
A D A ’R Condominial Intelbras -
HDL- Sem Fio -
INTERFONES Sistemas de seguranga
eletrdnica - Aterramento

31)3072-4400/99105-4219 0

adairricardo@hotmail.com @adair ricardo DE
NEnREIe P Cerca Elétrica; g
ﬂj\jfﬁﬂpﬂj@ - Portao Eletronico;
Portao - Interfone - Circuito Fechado

- Fechadura em geral/Interfone.

TROLE
‘:\GESSO

- CFTV/Alarme;

Fazemos contrato de manutencao

(31)3492 2465 / (31)9. 9953 0839 ©

hotmail.com / www.interpris.

CONSERVAGAO E LIMPEZA

COMINA

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

Av.do Contorno 4624 - Funcionarios

QY
ROCHE

SOLUGOES EM MAO DE OBRA

| impeza e conservacdo * Portaria, Vigia * Jardinagem
Feladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios|

31) 3283-4646 HIA
www.rocheservicos.com.br A A

ﬂI]IISEI‘VﬂIlI]l'ZI

i

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA|

ALTO INDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES




CONSTRUGAO E REFORMA

CUNSERVAGRO E LIMPEZA
\l/. LIMPEZA E CONSERVAGAD
DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

./l Terceirizacao de Servigos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUGAD DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 31 3657 5861

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS
Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutengio e Reforma Predial
- Vistoria de Inspecéo e Diagnostico do Estado de Conservacéo da Estrutura
- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Supervisao, Acompanhamento e

Fiscalizagdo de Obra com ART - Regularizagéo: Aprovagéo / Certidao de Baixa
- Laudo de Estabilidade e Risco junto @ PBH / Defesa Civil - Vicios Construtivos

azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620

Evandro Lucas Diniz N .
Engenheiro Civil Plano de Manutengéo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(31) P LU AL Iy F AU Acompanhamento Técnico de Obras
SLIGFRTITGEROIEL LRSI RIR  Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Laudos de Inspegdo Predial

COKRL‘*W ; 3273-8048
» &LEA% 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

\V/ REFORMAE LIMPEZA

DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleczs INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

E REFORMAS
EM GERAL

G
N

EN
CO
PER

p—

ANDRE HORTA DE SOUZA
Engenheiro Civil

Inspecio Predial - Laudo de Vistoria Cautelar - Laudo de Estabilidade e Risco -
Consultoria de Patologias - Assisténcia em Agoes Judiciais - Vistoria de Entrega de Obras
Engenheiro credenciado Crea-MG e Ibape-MG
souza.pericias@yahoo.com (31) 3225-1758 @99137—1 350

CONSTRUGAO E REFORMA

[2) - DRA A
. L7 N ' A
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS

Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

1

ribeiro e moura
engenharia

CONSTRUCAO E
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliacdo e pericia

(31) 3241.1047

rimoura@rimoura.com.br

Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia

4

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

+LIMPEZA DE FACHADA <PINTURA -MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO<IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA1S

AW M103222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacdo de
fachadas

*Pinturas

*Impermeabilizacdo

*Recuperacao
estrutural

¥ MC Engenharia
25

3 296'8683 www.mc.eng.br

i . ra
nnn M Engenhariae
ReformasiPrediais

Reforma; pinturae
limpeza de fachada;
Laudos periciais

estrutural de fachada

Solucoes Financejra
paraobras ém condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em: 251 0_ 1 M?
www.obrasjabh.com.br

Jornal do Sindico > Novemsro > 2021 £
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CONSTRUGAO E REFORMA

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

ESPECIALIZADA EM FACHADA

D -
GB 22 CONSTRUGOES E REFORMAS

PINHO BRAG ™ IMPERMEABILIZAGAO
PINTURAS EM GERAL

9 9 3 1 2 - 0 n 4 9 WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

GUIMARAES

BOLUCHEY CORETRUTIVAE

Exceléncia, esse é o nosso padrao
Reforco Estrutural e

Impermeabilizacdo

3263-4065 / 99998-4872
. Rejs Gabglis, 3502 / 201

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS EM GERAL INTERNA E EXTERNA
31 3393-7234 @9991 5-9081-99618-2752

www.jdreformasprediais.com.br / jdreformasprediais@Iive.com
Dividimos o valor total da obra pra cada apt.

Deus é fiel

CONHECA NOSSOS SERVICOS

I » REFORMAS PREDIAIS

» ACOMPANHAMENTO DE OBRAS
* PLANEJAMENTO E ORCAMENTOS
* CONSULTORIA
* ENERGIA FOTOVOLTAICA
* PROJETOS ELETRICOS,
HIDRAULICOS, ARQUITETONICO E
ESTRUTURAL
JOTA
CONSTRUTORA

FAGA SEU ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
JOAO MUNIZ (31) 99875-6208 (©

PEDRO SC (31) 97400-6058(©)
JOTAMUNIZCONSTRUTORA (D)

REFORMAS PREDIAIS
INSPECAO PREDIAL
LAUDOS DE PATOLOGIAS
LAUDOS PERICIAIS
PROJETO ESTRUTURAL

Engtec

Engenharia e Pericias

31 999499649

www.engtechengenharia.com

REGULARIZACAO DE IMOVEIS (HABITE-SE)
REGISTRO DA CONSTRUCAO NO CARTORIO
PARCELAMENTO DO SOLO (DESMEMBRAMENTO)
REGULARIZACAO E PROJETO DE COMBATE A INCENDIO (AVCB)
REFORMA PREDIAL

(31) 99624 4685

CONSTRU&E%IEAL

Executamos obras de
pequeno, médio e
grande porte

Orcamento sem compromisso

©VO99236-0049

OINOY =

onstrutora

Projetos e execugies na drea de Engenharia Civil
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MANUTENGAO E
REFORMA PREDIAL

RESIDECIAIS, COMERCIAIS E INDUSTRIAIS

Obras e servigos com
qualidade e pontualidade

» Execucdo de obras com projeto Turn Key
« Planejamento e gerenciamento de obras
+ Fiscalizagdo e emissdo de laudos técnicos

Rua Salinas, 1187 - Floresta
(31) 3274-8700 / 3318-8701
@ 99546-8700

ISOCON

DEDETIZAGAO

Controle de Pragas Urbanas Lida.

DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA

V2,

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS e
EXCELENCIA EM QUALIDADE EATENDIMENTO S

[ieemat| — . —
T DesentopBH
] . S,

. ‘ DESENTUPIDORA E DEDETIZADORA
1

By OO@@
Limpeza de caixa d"dgua / Limpeza de
gratis

caixa de gordura ¢/ caminhdo de sucgdo

4111-2000 ©99123-9635

uwu-datcntnphh.un_t.hr

DESENTUPIDORA MILLENIUM

DESENTUPIMENTOAA
DEDETIZAGAD

3412-5211/08000-

www.desentupidoramillenium.com.br

DESENTUPIDORA  oeenumimenoce
CRISTA L visssanianos
=3 Calas 0'4gua o Dedetizacao

2-2874/98011-994701/99241-4509 wivo)

410

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'dgua

Detecgao e retirada de vazamento | Limpeza e fratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 ©

7)FHS

ELETRICA E SERVIGOS

MANUTENGAO E INSTALAGAO ELETRICA

Servigos para i Ges prediais e resi normas técni

ELEVADORES

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E &= 1
CORRETIVA, _ B

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES ¢

Manutencao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizacgao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909/ 3271-1803

ESPAGO PARA ARMAZENAR

Lugar e Espago tel. 3411-6166 veja andincio na pagina 7

EXTINTORES

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial @rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO ol
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS 'L

GAS DE

QUALIDADE |
TEM NOME E F
PROCEDENCIA! _

0800 031 3032

SUPERGASBRAS (| Biage e

IMPERMEABILIZAGAD

IMPERTEC/WG
REFORMAS E IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

. E RESERIVATOFFOS. ;
www.impertecmg.com / impertecmg@gmail.com

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. Ivan de Souza

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

= comercial@ioutility.com.br
] www.ioutility.com.br
@ gglotl!MT'lu!er @ Glnutillty
(031) 98658-5986
AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL
Solugdes tecnolégicas de:

— Individualizagéo de Agua
~— Individualizagéo de Gas
== Implementagdo de Painéis Solares

INTERFONE

H

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes ¢ Serralheria

¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797 &

www.hlinterfones.com.br

* Portdes Eletronicos E /f 2
F 4

i L I

I3

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

\V/ REFORMA DE
VOL GEN FACHADA

www.volgenclean.com.br
G2 33376361 198439-3234

PORTARIA

Zelando pela segurancga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

LELARE

PORTARIA VIRTUAL

emate 70" KO

o custo do seu condominio

Portaria Monitorada e Portaria Autonoma
+ seguranga + economia e aumento de padrao

tecnoldgico para o condominio.
(3332774400 | 3327-5500
99262-1446 » o e e o

thgnos
BH MAIS SEGURA COM KHRONOS

31 4062.5348

Av. Dom Orione, 180 - Pampulha, Belo Horizonte




| Jornal do Sindico > NOVEMBRO > 2021

Classindico

’

SINDICO PROFISSIONAL

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

Seguimos as medidas de prevengdo contra covid

99155-4655() 99506-1818

_ Procurando um
DRIZONTE sindico profissional?

“_REDESaDEPR(')hTEQﬁO Pedro Serra
s ©99282-1895

EngenheiroCivil ha 40 anos
opfiabilidde Método Orgapizacig

(31)3037-6676 | (31)3143-6200
(*)(31)99160-9661

(©) @HORIZONTEREDESECONCERTINAS
Blindex Portas e Molas _Zal
¢ Molas e fechaduras p/blindex @ SINDICOS PROFISSIONAIS a Q N EVES CALHAS
DORMA e Instalamos molas novas _ ® 5 ANOS DE EXPERIENCIA T ~
5% | Retificamos sua mola com garantia| | | ¢ EMPRESA REFERENCIADA GestPro Especializada em Construcdo
* Consertos, manutencao e pecas Servigos Prediais f d |h d ‘
¢ Manutencgéo em box de vidro Comunicagéo, Qualificagéo e Atendimento € rerorma e Te adaos
servigo répido e garantido ao morador séo os pilares da nossa empresa!
Orcamento sem compromisso e ————
(31) 3392-9667 / 98895-8610 / 99450-5172 / 99692-9667 3625-1978 / 3624-2895
rgportasblindex@hotmail.com /www.blindexportasemolas.com.br www.nevescalhas.com.br

VIVERGern

S | |

C 15510 LLom- (@5 omuc |
eral Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapod / Belo Horizonte/

~ A

PORTOES ELETRONICOS

) VENDA INSTALAGAD s SINDICO JN
UALITRON \
SO AD ETRENOL A S PAER ST ASSISTENCIA TECNICA ew:
FAZEMOS CONTRATO DE MANUTENGAD COM PLANTAD 24H :fmﬂgg;ﬂﬂﬂﬁ'ﬁﬁ‘ﬁ“ REMOTO (‘\ PROFISSIONAL LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
SERVIGOS DE SERRALHERIA E - poRTAO ELETRONICO JET-FLEX v 31 99969-7470 @ PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
SOLDA ELETRICA + CERCAS ELETRICAS E ALARMES B WL - (31)3222-2250
A SATISFAGAO TOTAL DE NOSSOS 3447-8238 www.sindifacilmg.com.br Uniformes de g _
CLIENTES E 0 NOSSO PRINCIPAL OBJETIVO! sindifacil@gmail.com (o] del g = W=1 o) d =T - Tl www.cristinauniformes.com.br

VOCE GOSTARIA DE TER MAIS
FACILIDADE PARA ACHARA ...
MELHOR EMPRESA E By

Inform'a 50 PROFISSIONAL PARA 0 SEU o
de quall ade CONDOMINIO? (;

Agora vocé tem!

-
VOCB encontra Ai, na palma da sua mao! s
também nO E o ClassiZap! 0 classificados do

! Jornal do Sindico.
Um jeito pratico e agil para voceé

resolver problemas e encontrar
solugoes para 0 seu condominio al,
direto no seu celular.

Experimente!

Acesse 0 ca’na! do Envie sua solicitagdo para
Jornal do Sindico 0 nosso numero de whatsApp:
L (31) 98481-7642 )




Dia 30 de novembro sera realizado o

]/’
DI D0 SinDice

Um dia com grandes palestras para
comemorar 0 “Dia do Sindico".

Desconto na conta de luz com a energia solar
A LGPD e os condominios
A importéncia da Inspegao Predial para o seu condominio
Lei do Stalking
Sobrecarga de energia nos condominios

Promogao:
L —
Jornaldo Sindico = swoicon e

Colaboragao:

CONTROL

Vocé nao deve perder!
Quer saber mais? Mande um “oi" para nosso nimero de WhatsApp 98481-7642.






