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més de janeiro chega

trazendo novos planos e
perspectivas. Apds atravessar
mais um ano dificil enfren-
tando uma pandemia devas-
tadora, hoje temos, enfim, um
vislumbre de tempos melho-
res. Apds quase dois anos de
perdas humanas e prejuizos
materiais imensurdveis, con-
seguimos agora, com 0 avango
da vacina¢do e diminuigéo de
casos e Obitos pela Covid-19,
pensar em termos de uma vida
mais proxima do normal em
2022.

A rotina dos condominios mu-
dou drasticamente nos tltimos
tempos. Precisamos nos adap-
tar a frieza do distanciamen-
to, fechamos nossos espagos
coletivos, impusemos regras
de convivéncia, protocolos sa-
nitarios, etc. Como sempre, as
mudangas causam desconfor-

Grandes ligcdes serdo tiradas
desses tempos de crise. Paci-
éncia, resiliéncia, solidarie-
dade e também esperancga.
Chegamos agora em 2022 um
pouco mais leves, pois certa-
mente o que havia de pior ja
passou. Agora é hora de olhar-
mos para frente e fazer novos
planos.

Quais sdo os pontos positi-
vos e negativos do seu con-
dominio? Em que ele precisa
melhorar? Para alguns, a ca-
réncia principal é estrutural,
o que demanda planejamento

Foto de Peter Spencer no Pexels

Nosso veiculo de comunicagao

e especialista no universo dos
condominios e melhor amigo dos
sindicos, sempre auxiliando na tomada

financeiro para obras de me-
lhoramentos ou manutengdes
essenciais. Noutros casos, o
problema ¢ a inadimpléncia -
questdo que aumentou bastan-
te durante a pandemia - entdo
deve-se pensar estratégias de
cobranga.

Se o seu condominio faz par-
te do seleto grupo que esta
com tudo em dia, manuten-
¢Oes, caixa, contas, talvez
seja a hora de pensar em
como investir para torna-lo
mais sustentdvel. Nosso ve-
iculo de comunicagdo é es-
pecialista no universo dos
condominios e melhor amigo
dos sindicos, sempre auxi-
liando na tomada de decisdes
e fornecendo informagio de
qualidade atualizada. Aqui
vocé encontra os contatos
dos melhores fornecedores
para tudo o que o seu condo-

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opiniao do
Jornal do Sindico.

A reproducao dos artigos publicados
neste jornal requer autorizacao prévia.
0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza
pelo contetido dos antincios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

priedade.
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> Gotidiano por cecilia Lima

Formalizando protocolo para
entrega de encomendas

A internet trouxe muitas facilidades a vida cotidiana e uma delas foi justamente o facil
acesso a mercadorias dos mais diversos tipos. Hoje em dia € possivel comprar de tudo sem
sair de casa, com um simples toque na tela do smartphone ou computador. Resultado dessa
mudanga de comportamento de consumo foi notada também nos condominios, os quais
passaram a receber um fluxo cada vez maior de pacotes e encomendas em suas portarias.

om a chegada da pandemia

de Covid-19 ao Brasil, em
margo de 2020, e as consequen-
tes restricoes de deslocamento
e aglomeracdo, as compras re-
motas tiveram uma verdadeira
guinada, o que também foi per-
cebido nos prédios, onde se situa
o ponto final de chegada dos
pacotes. Esse cendrio de tran-
sicdo demanda, na maioria das
vezes, algumas tomadas de de-
cisdes organizacionais, a fim de
estabelecer um protocolo efetivo
para recep¢do, armazenamento
e entrega de todas as encomen-
das, evitando extravios e trans-
tornos para os moradores e para
o condominio.

REGRAS - O primeiro passo
para organizar o fluxo de entre-
ga de pacotes é criar uma lista
de regras e repassar isso, unifor-
memente, a todos os funciona-
rios que serdo responsaveis pela
portaria ou por eventuais rece-
bimentos, principalmente, zela-
dores e porteiros. Nao adianta o
protocolo ser seguido por uns e
ser desobedecido por outros. Tal
atitude sé gera ruido de infor-
macgoes dentro do condominio
e confusdo entre os moradores.
E preciso manter a equipe bem
treinada.

GUARDA - Os pacotes devem
ser acondicionados em local
seguro, garantindo que nio so-
fram avarias (quebra, umidade,
etc.). De preferéncia, deve haver
nichos para cada apartamento.
Nao havendo espago disponivel,
a separac¢do pode ser por andar
ou por bloco. E interessante
criar algum tipo de classificagdo
que facilite a localizagéo.

COMUNICAGAD - £ impor-
tante que o porteiro ou zelador
comunique ao morador da che-
gada de sua encomenda. Além
de ser um gesto de cortesia, isso
acelera o processo de entrega, fa-
zendo com que o pacote fique o
menor tempo possivel na porta-

Encomendas devem ser protocoladas e repassadas ao destinatdrio o mais rapido

possivel

ria ocupando espago. A medida
também diminui o risco de que
a encomenda sofra algum dano
antes de chegar ao seu destina-
tario. Caso transcorram alguns
dias sem a retirada, é vdlido fa-
zer um novo comunicado.

REGISTRO - O funcionario res-
ponsavel por receber o pacote
dos Correios ou transportadora
deve anotar o dia e hora da che-
gada, bem como a identificagdo
do destinatdrio, em uma plani-
lha. Esse instrumento pode ser
em papel, ao invés de eletronico,
para facilitar o transito. Um ca-
derno de protocolo de recebi-
mento e entrega auxilia muito.

RETIRADA - O pacote s6 sera
entregue mediante assinatura do
destinatario ou de pessoa por ele
autorizada na planilha da portaria,
constando data e hora da retirada.
Este é o item mais importante de
todas as regras, pois a maijor parte
dos desentendimentos em relagao
a encomendas se da justamente
por pacotes “perdidos” que foram
retirados, mas ndo se sabe por
quem, nem o dia. A informalidade
e a conflanca em demasia pode ser
o fator gerador de conflito entre

morador e condominio/funciona-
rios. Portanto, é preferivel pecar
pelo excesso de zelo.

E preciso deixar claro junto a
todos os moradores que o por-
teiro é um funciondrio do con-
dominio e ndo de particulares.
Logo, ndo ¢ atribuigdo sua fa-
zer nem um tipo de entrega
em domicilio. Os funcionarios
devem ser alertados também
para ndo aceitarem ser colo-
cados como destinatarios de
encomendas. Parece absurdo,
mas existem casos em que O
morador solicita ao funciona-
rio receber a encomenda em
nome dele. Essa atitude pode
complicar a vida de ambos.
Todos os pacotes devem ser re-
tirados pessoalmente por seus
donos ou por pessoas por eles
expressamente autorizadas na
portaria ou local outro desig-
nado pelo condominio para
dispensa¢do de encomendas.

Nos condominios sem funciona-
rios, o melhor ¢é o sindico nao se
responsabilizar pelas encomen-
das. Essa relacdo deve ficar entre
a empresa e o destinatdrio final.

*Jornalista

0 primeiro passo para organizar
o fluxo de entrega de pacotes é
criar uma lista de regras

Jornal do Sindico > JANEIRO > 2022 [E}

Coluna do Sindicon

Confira as principais conquistas
do Sindicon MG no ano de 2021

0 ano de 2021 foi marcado por grandes desafios, de apreensdo em fungao
da pandemia de Covid-19, além da instabilidade econdmica. Apesar de
todas as dificuldades, o Sindicon MG tem um retrospecto positivo do ano
que passou. Vamos destacar algumas agoes de nossa diretoria, entre elas
as orientagdes repassadas aos condominios para evitar a propagagao dos
casos de Covid-19.

Nas entrevistas em radios, tevés e jornais o Sindicon MG reforgou a impor-
tancia do isolamento social, do uso de mascaras, além das orientagdes as
aglomeragdes nos espagos comuns dos condominios. Também foram fei-
tas transmissdes pelas nossas redes sociais reforgando esses cuidados.
Com o aumento de casos de gripe, e o surgimento dos casos da variante
omicron é importante seguir as orientagdes das autoridades de saide.

0 Sindicon MG também teve uma atuagao importante com os sindicatos
dos trabalhadores para evitar as demissoes. Esses acordos evitaram de-
missdes nos shoppings no periodo com maior restrigdo de funcionamento
do comércio. Os acordos foram negociados considerando as dificuldades
do setor, mas sempre levando em conta o aspecto social.

Outra conquista importante no ano de 2021 foi o convénio assinado com
a Cemig Sim. 0 convénio prevé 22% de desconto no valor da conta de luz
para o condominio que aderir ao programa de energia solar. Sem a neces-
sidade de fazer investimentos, essa parceria com a Cemig Sim é uma das
formas de reduzir as despesas dos condominios.

Vale destacar que a energia solar é renovavel. A adesdo do condominio
contribui com o meio ambiente. Somente em Belo Horizonte sao cerca de
20 mil condominios. Lembrando que o convénio vale para todo o estado
de Minas Gerais. Mais informagdes: http://cemigsim.com.br/sindiconmg

Gostaria de aproveitar esse espago para desejar um ano de muitas reali-
zag0es para sindicos e sindicas, e todos os colaboradores e conddminos.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz

presidente
P N

——=SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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> legislagéo por Cecilia Lima com assessoria TISP

Multa por pratica de aluguel
em aplicativo é anulada

Nos tltimos anos, vimos surgir diversas plataformas digitais
que aproximam clientes e fornecedores de servigos diversos
por meio da internet: vendas, trocas, transporte, alimentagao
e, entre esses, um dos nichos que teve sua ascensdo foi o de
hospedagem de curta temporada. Se para algumas pessoas
esta representa uma oportunidade de negacio e obtengéo de
renda, para outros significa transtorno e preocupagao.

Otema dos aluguéis por curta
temporada vem sendo um

entrave comum em condominios
residenciais por todo o Brasil, es-
pecialmente nas grandes cidades
e naquelas com ofertas turisticas.
Isso se deve as mudangas na roti-
na que sofre alguns prédios, por
terem um alto fluxo de “morado-
res” novos em intervalos curtos
de tempo, os quais nem sempre se
adaptam as regras do regimento
interno de cada lugar.

Se por um lado temos a posicido
de sindicos e de condominos que
se incomodam com a alta rotati-
vidade propiciada pelos antincios
em aplicativos — a exemplo do Air
BNB ou do OLX - alegando trans-

tornos a seguranca e sossego da
coletividade, por outro lado temos
também a posi¢do de conddminos
proprietdrios que, como tais, que-
rem exercer seu direito de pro-
priedade e, para tanto, defendem
o direito natural do proprietario a
locar seu imével por temporada,
limite de 90 dias, (conforme regu-
lamenta a Lei 8.245-91 especifica-
mente nos artigos de 48 a 50).

DECISAO - Conforme esperado,
esta controvérsia motiva diversos
litigios judiciais e, aos poucos, vai-
-se construindo um entendimento
sobre o tema, que ¢ algo tdo recente
em nossa sociedade. Em abril deste
ano, a 4* Turma do STJ (Superior
Tribunal de Justiga) ratificou -

ao julgar o recurso
especial n° 1.819.075/
RS - a possibilidade
de um condominio
chegar a proibir loca-
¢des de curta tempo-
rada, bem como o
fracionamento  de
imovel (aluguel de
cdmodos separada-
mente), fazendo como intermedi-
ario ou ndo o uso de ferramentas
eletronicas a exemplo do aplicativo
Air BNB ou similares.

Embora o entendimento da Corte
Superior néo seja vinculante, isto
¢, ndo ¢é obrigatdrio ser seguido
por todos os demais juizes, ele da
forca a ideia de que, primeiro, é
preciso rever os limites permitidos

airbnb

as locacdes em edifi-
cios exclusivamente
residenciais de modo
avetar eventuais des-
vios de destinagdo do
imovel e, segundo,
o condominio deve
ter autonomia para
regulamentar - por
meio de assembleia
e registro em convencao — os ter-
mos adequados para alocagio por
temporada em suas dependéncias.

DESDOBRAMENTOS - Mais
recentemente, a Vara do Juizado
Especial Civel e Criminal da
Comarca de Vinhedo (SP) anulou
duas multas impostas por condo-
minio (um total de R$2.055,00)
a proprietario que alugou apar-

Conforme esperado, esta
controvérsia motiva diversos
litigios judiciais e, aos
poucos, vai-se construindo um
entendimento sobre o tema

tamento para terceiros via plata-
forma virtual, bem como deter-
minou que nao sejam impostas
sangdes ou criados empecilhos
em razdo das locagOes realizadas
por qualquer meio, pelo menos até
que convengdo de moradores vede
expressamente a conduta. O pro-
prietdrio entrou na Justica a fim
de reverter as sangdes e conseguir
o direito de continuar a alugar o
imovel como bem desejar.

Na sentenca, o juiz Juan Paulo
Haye Biazevic afirmou que a
locagao de imdvel por curtissimo
espago de tempo ndo caracte-
riza uso comercial. Segundo o
magistrado, o aluguel por meio
de plataforma virtual s6 pode
ser proibido se os moradores
do condominio expressamente
determinarem que tal locagdo
viola o uso residencial. “Pertence
as pessoas envolvidas o poder de
declarar que esse tipo de con-
trato extrapola os limites licitos
do exercicio do direito de pro-
priedade, declaracio que deve
estar expressa na convengdo de
condominio ou no estatuto da
associagdo que reine os mora-
dores dos loteamentos fechados”,
escreveu o juiz. “Ausente vedagdo
expressa, mantém-se incélume o
direito de propriedade e o poder
do proprietario de celebrar loca-
¢Oes para temporada”, concluiu.

*Jornalista
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Conhec¢a um novo jeito
de fazer portaria!
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Portaria?

Reducao de até

Mais Inteligéncia
Tecnologia assegurando registros
de fatos e dados com qualidade e
transparéncia no atendimento.

Mais Seguranca
Mais seguranca, padronizacao e
tranquilidade nos processos.

Conformidade com LGPD

A Atende Portaria ja estd adequada a
LGPD - A Lei Geral de Protecao de
Dados, que tem por objetivo
assegurar a privacidade dos dados
pessoais dos usudarios.

Facilidade parao
financiamento

Linha de crédito exclusiva para
condominios com

financiamento em até 60 vezes
com taxas super competitivas.

ATENDE
PORTARIA

TE:

20% 40% 60%

UNIDADE BELO HORIZONTE
(31) 2510-5554 / (31) 99352-1777

contato@atendeportariabh.com.br
www.atendeportariabh.com.br

ﬂ /atendeportariabh

CONTRATO SEM MULTA RESCISORIA

FIDELIDADE POR SATISFACAO




> Manutengao por cecilia Lima

Vazamento no condominio

gera prejuizo

Vocé sabia que aproximadamente de cada 100 litros de agua que é tratada para se tornar
potavel, quase 40 nao sdo efetivamente consumidos, mas sim perdidos devido a "escapes”,
como vazamento nas redes, além de fraudes e erros de aferigdo. E o que estima um levanta-
mento feito pelo Instituto Trata Brasil e pela Water.org e divulgado em junho do ano passado,
0 qual demonstra que o desperdicio de agua aumentou pelo terceiro ano seguido no Brasil.

os condominios, o vaza-

mento hidrdulico pode
ser um problema silencioso e,
quando vem a ser descober-
to, ja se apresenta com gran-
des prejuizos e complica-
¢oes. Portanto, é importante
que sindicos e conddéminos
estejam atentos aos sinais de
possiveis infiltracdes. Vejam
alguns sinais que podem in-
dicar isso:

DESPESA - a conta nio esta
batendo com o consumo? Se
vocé notou uma mudanga no
padrdo das cobrangas que
ndo é compativel com o que
vem sendo gasto de dgua ¢
porque algo esta errado. Esta
agua pode estar vazando
para um local desconhecido.
PAREDES - ¢ importante
estar atento a aparéncia das
paredes, pois o problema
pode estar através delas.
Sinais de umidade ao sim-
ples toque podem ser uma
dica. Além disso, indicios de
mofo, alteracdo na coloragdo,
bolhas, manchas, descama-
¢do da pintura, “embarriga-
mento” sdo fortes sinais que
apontam para vazamentos.

GOTEIRAS - As mesmasalte-
ragdes de cor, bolor e pintura
das paredes se aplicar aos for-
ros e tetos. Aqui, entretanto,
por agdo gravitacional temos
um outro sinal bastante espe-
cifico: as goteiras. Em casos
de tetos de gesso, corre-se
o risco, inclusive de desco-
lamento de placas, devido a
umidade excessiva.

PISO - um sinal mais grave
que pode ocorrer é o afunda-
mento do piso e, quando isso
ocorrer, providéncias devem
ser agilmente tomadas. E
preciso lembrar que vaza-
mentos hidrdulicos podem
comprometer seriamente
estruturas vitais para a edifi-
ca¢do, quando ndo conserta-
dos brevemente, além do pre-
juizo e desperdicio gerados.

OBJETOS DOMESTICOS
- Em caso de vazamento, é
provavel que o conddémino
note também alteragdes em

Falta de manutengdo pode gerar grandes prejuizos nas unidades

alguns itens presentes na sua
préopria casa, a exemplo de
cortinas umidas ou ja mofa-
das, moveis mofados, tapetes
e carpetes imidos. O cheiro
dos ambientes, de modo
geral, é alterado.

E vélido lembrar que os
condominios  geralmente
sdo compostos por dois ti-
pos de sistemas de tubu-
lagoes: um vertical (que
distribui agua no prédio) e
um horizontal (este conduz
a dgua do sistema vertical
para o interior das unida-
des). De mesma maneira, os
sistemas de esgoto possuem

ramais analogos, tanto ver-
ticais quanto horizontais.

Assim, pressupOe-se que sinais
de vazamento nas paredes suge-
rem alteragdes no sistema verti-
cal (responsabilidade do condo-
minio), portanto o sindico deve
ser comunicado rapidamente.
Caso o vazamento seja identifi-
cado em um dos ramais das uni-
dades, o conserto sera responsa-
bilidade do proprietario.

*Jornalista

NOTA: Para saber mais sobre esse

assunto e seus desdobramentos, veja

video em nosso canal no Youtube

E importante estar atento a
aparéncia das paredes, pois 0
problema pode estar através delas
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5 metas para transformar §

No fim do ano, nao faltam votos de satide, paz, harmonia e dinheiro. Mas
como adequar esses desejos a extensa lista de melhorias para o condo-
minio? Em 2022, é importante saber priorizar aqueles projetos e obras
que trardo mais beneficios aos moradores a curto e médio prazo.

Confira cinco metas que precisam estar na sua lista de Ano Novo:

1. Adotar a individualizagdo de dgua e gas | 4. Cuidar da seguranga do condominio

0 rateio das contas ndo precisa mais ser
um dos principais temas das reunides de
condominio. A medigdo individualizada per-
mite que cada unidade controle os gastos
e adeque seus habitos, pagando somente
pelo que consumir, trazendo paz, harmonia
€ economia.

Nada como um sistema de seguranga
de Ultima geragdo para garantir tran-
quilidade no seu ano novo. Associados
a tecnologia loT, é possivel monitorar
cameras, alarmes e sensores de pre-
senga a partir de qualquer dispositivo
on-line.

5. Monitorar a qualidade da agua e da
energia

2. Instalar painéis solares

Em um pais com um dos maiores poten-
ciais solares do mundo, produzir a prpria
energia € um jeito inteligente de reduzir
as contas de consumo. Os painéis foto-
voltaicos sdo silenciosos e exigem pouca
manutengdo para produzir energia limpa e
renovavel.

Um jeito de cuidar da salide dos moradores
do condominio e ainda prevenir acidentes é
a instalagdo de sensores de monitoramen-
to de qualidade da agua, nos reservatorios
e piscinas, e de qualidade da energia elétri-
ca, nos elevadores.

3. Automatizar processos com sensores loT Para concluir as metas de Ano Novo do

seu condominio, consulte a louTility,
empresa especializada em desenvolver
solugdes de eficiéncia hidrica e ener-
gética em todo Brasil. Fale conosco pelo
comercial@ioutility.com.br ou solicite
um orgamento pelo www.ioutility.com.br.

Muito mais do que assistentes virtuais e TVs
Smart, a Internet das Coisas (do inglés In-
ternet of Things ou loT) facilita o dia a dia do
seu condominio, possibilitando, por exemplo,
aeconomia de dgua na rega de jardins e dre-
as verdes, por meio de sensores inteligentes.

/\ comercial@ioutility.com.br @ www.ioutility.com.br
<j @ (031) 98658-5986 @ioutility

louTilit Atendimento em todo Brasil

Internet of Things Solutions

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;
* Agoes e defesas judiciais;

* Adequagao de convengao e regimento interno
do condominio;

- Participagdo em assembleia;

* Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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> Finang:as por Rodrigo Karpat

Tempo de presta¢ao de contas

A prestagao de contas € uma obrigagao do sindico institui-
da pelo artigo 1.348, VIII do Codigo Civil, o qual aduz dentre
outras obrigagdes do sindico a de prestar contas em as-
sembleia anualmente ou, frise-se, quando exigidas.

Desta forma, para que a gestdo
seja transparente, é salutar

que o sindico contrate empresas
de gestdo condominial que dispo-
nibilizem os balancetes de forma
analitica mensalmente através de
portais na internet com acesso res-
trito aos conddéminos, bem como,
de forma sintética, disponibilize a
prestacdo de contas no boleto de
condominio inerente a0 més an-
terior.

Deve o sindico e sua administra-
dora prestar a qualquer tempo
os esclarecimentos necessdrios a
gestdo, lembrando-se sempre que
tais solicitagdes ndo atentam con-
tra o sindico ou ndo contam des-
conflanga necessariamente, pois
assim como uma empresa deve
prestar esclarecimentos aos seus
socios, o sindico deve prestar es-
clarecimentos aos condominos.

Uma vez ao més a pasta de pres-
tagdo de contas contendo a mo-
vimentagdo do més anterior, com
os documentos originais, deve
ser entregue pela administradora
ao sindico e demais membros do
corpo diretivo para analise e con-
sideragdes. Documento que o con-
doémino pode ter acesso.

As pastas devem ficar preferen-
cialmente no condominio e serem
disponibilizadas aos condéminos
sempre que solicitadas. Porém,

por se tratar de documentos ori-
ginais, se tem por habito que as
mesmas sejam examinadas junto
com um representante do condo-
minio ou administradora, nada
de irregular na solicitagdo. E caso
o conddmino queira fazer uma
andlise mais profunda, podera
solicitar copia das pastas a admi-
nistradora mediante o pagamento
das despesas com o xerox e envio
dos documentos.

Nao obstante os Tribunais enten-
dam que os condéminos néo te-
nham legitimidade para requerer,
em Juizo, de forma isolada agdo
de prestacdo de contas, tem o con-
domino o direito de exigir que as
contas sejam prestadas nos termos
do 1.350$ 20 do Coédigo Civil uma
vez ao ano em assembleia. O que
¢ diferente de pedir prestagio de
contas.

DECISOES - Quanto a ilegitimi-
dade do condomino isoladamente
pedir prestagao de contas:

ACAO DE PRESTACAO DE
CONTAS - Ilegitimidade do con-
démino para, individualmente,
exigir contas do sindico — Artigo
22, § 1°, alinea f, da Lei 4.591/64 —
Compete ao sindico prestar contas
a assembleia dos condéminos, nao
cabendo a um ou alguns condo-
minos, de forma individual postu-

lar tais contas— Senten¢a mantida.
Apelagdo nao provida.

(TJ-SP-APL: 10034923720158260590
SP 1003492-37.2015.8.26.0590, Re-
lator: S& Moreira de Oliveira, Data
de Julgamento: 19/10/2015, 33* Ca-
mara de Direito Privado, Data de
Publicagio: 20/10/2015)

Cabe ao condominio ou ao con-
démino nos termos do Art.1.350,
paragrafo 2°, do Cddigo Civil, re-
querer a assembleia para a presta-

¢do de contas e ndo ingressar com
acdo de prestacao de contas contra
o sindico. Nesse sentido:

CONDOMINIO EDILICIO
ACAO DE PRESTACAO DE
CONTAS DESPESAS CONDO-
MINIAIS ILEGITIMIDADE
PASSIVA DO CONDOMINIO
CONTAS DO SINDICO QUE
DEVEM SER JULGADAS PELA
ASSEMBLEIA, CABENDO AO
CONDOMINIO, NA OMISSAO,
EXIGIR A SUA APRESENTA-

De toda forma, é certo que a
prestacao de contas é, e sempre
sera, 0 calcanhar de Aquiles do

sindico

VOCE GOSTARIA DE TER MAIS FACILIDADE
PARA ACHAR A MELHOR EMPRESA E
PROFISSIONAL PARA O SEU CONDOMiNIO?

Agora voce tem!
Al, na palma da sua mao!

E o ClassiZap!' 0 classificados do Jornal do Sindico,
no seu celular. Um jeito pratico e agil para vocé resolver
problemas e encontrar solugdes para o seu condominio.

., . Experimen

@ 303?-820390?3?-2&81

GCAO. SENTENCA TERMINA-
TIVA CONFIRMADA. Recurso
desprovido.

(TJ-SP- APL:00438044320098260506
SP 0043804-43.2009.8.26.0506,
Relator: Edgard Rosa, Data
de Julgamento: 06/11/2014,
25* Camara de Direito Pri-
vado, Data de Publicagdo:
06/11/2014)( GRIFEI)

De toda forma, é certo que a pres-
tacdo de contas é, e sempre sera, o
calcanhar de Aquiles do sindico,
ndo por que este tenha cometido
alguma irregularidade, mas por-
que uma assembleia mal condu-
zida, ou a falta de clareza ao apre-
sentar as contas poderd acarretar
em ndo aprovagio da mesma. Sem
se falar em dissidéncias politicas
que podem levar a ndo aprovacao
de contas, pura e simplesmente
por falta de empatia com a gestéo.

Para esses casos o remédio ¢ o sindico
saber gerenciar a prestacao de contas,
contratando empresa administradora
de primeira linha para fazer o balan-
cete, formular resumo e apresentacio
do resultado da gestao em assembleia.
Uma auditoria independente também
minimiza riscos da gestdo e, muitas
vezes, supre conselheiros desinteressa-
dos que nahora da prestagio de contas
acabam por atrapalhar a aprovagio,
quando ndo assinam as pastas de pres-
tagdo de contas.

*Advogado militante na area civel ha mais
de 10 anos, é sdcio no escritério Karpat
Sociedade de Advogados e considerado um
dos maiores especialistas em direito imobi-
lidrio e em questdes condominiais do pais

ADMFNI'STR# GAO E GESTAD
P DE Conpowg

Ouro Velho g
m
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conservado
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> Seu Condominio

Quem paga o prejuizo?

A vida em coletividade pressupde, obrigatoriamente, o res-
peito e o cuidado com aquilo que pertence a todos. Em um
condominio edilicio, temos areas privadas (constituidas
pelas unidades particulares) e temos também as areas co-
muns, as quais contém equipamentos de uso comunitario,
adquiridos com recursos conjuntos. 0 zelo com os bens
coletivos deve existir da mesma forma como as pessoas
cuidam de suas posses individuais e, em caso de danos em
espagos comuns, o ressarcimento devera ser exigido.

A;jrvidora publica aposentada
aria Cristina Dias, sindica

de um prédio residencial no bairro
litordneo de Boa Viagem, em Re-
cife (PE) queixa-se dos danos cau-
sados especificamente por parte
das criangas. “Durante o periodo
de maior restrigdo na pandemia,
muitas criangas ficaram com mais
tempo livre em casa e desciam para

as dreas comuns para brincar. Isso
trouxe alguns transtornos quando
comecamos a identificar lampadas
quebradas e até o vidro temperado
de uma porta, gracas a jogos de bolas
eoutras brincadeiras sem supervisiao
de adultos”, relata.

Na impossibilidade de identificar
a autoria dos prejuizos, os recursos

para reposicio das lampadas e da
vidraga sairam dos cofres do condo-
minio. “Enviamos comunicados e
fixamos cartazes notificando o ocor-
rido, como forma de alerta e pedindo
conscientizacdo, sobretudo dos pais
e responsaveis, afinal o prejuizo ter-
mina sendo compartilhado”, conta
Cristina. A sindica afirma que além
das agdes “pedagdgicas”, foi reforcada
a vigilancia nas areas comuns com
instalacdo de mais cAmeras do cir-
cuito interno de TV, a fim de coibir
brincadeiras em locais inapropriados
e, eventualmente, identificar o autor
dos danos ao patriménio caso venha
aocorrer novamente.
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COBRANGA - A regra para danos
causados em dreas e equipamentos
coletivos do condominio é simples: se
estragou, conserte. O 6nus pelo res-
sarcimento daquilo que foi avariado
cabe aquele que causou o infortunio
— direta ou indiretamente, por agio
ou omissdo. Caso o prejuizo tenha
sido provocado por um inquilino,
por uma visita ou, ainda, por locata-
rios de temporada (a exemplo dos que
ficam por curto periodo de tempo
no prédio), o proprietario deverd ser
acionado, sendo ele 0 condémino res-
ponsavel pela unidade condominial
(e coproprietario), e este deverd, por
sua vez, cobrar o individuo que ora
ocupa o seu imével.

A cobranga poderd ser feita de duas
maneiras: antes ou depois do reparo.

Ha de se ressaltar, todavia, as
circunstancias em que ndo é possivel
determinar a autoria do dano

Cabera ao sindico fazer um orcamento
prévio do custo do servigo ou aquisicio
e notificar o conddmino responsavel,
dando-lhe um prazo para efetuar o
pagamento e regularizagio da situago.
Contudo, em casos de danos emergen-
clais, como por exemplo uma avaria no
sistema elétrico ou hidrdulico, o sindico
poderd efetuar o conserto com recur-
sos do condominio a fim de controlar
a situagdo com brevidade e, posterior-
mente, exigir o ressarcimento por parte
do condémino.

Ha de se ressaltar, todavia, as cir-
cunstancias em que ndo € possi-
vel determinar a autoria do dano,
conforme o relato ilustrado no ini-
cio deste texto. Nesses casos, nio
havendo testemunha, imagens de
cameras, nenhum tipo de prova, ou
tampouco a manifestacdo espon-
tanea por parte de quem praticou a
avaria, a responsabilizagio com os
custos sera solidariamente compar-
tilhada por todos os condéminos,
com rateio em cota extra ou aciona-
mento de reservas financeiras.

> Administragao por tecilia Lima

Terceirizacao facilita gestao

0 cargo de sindico demanda importantes responsabilidades, dentre as quais estao as atribuigdes de zelar pelo patrimdnio e também gerenciar o quadro
de funcionarios. Isso pode se tornar uma tarefa bastante complexa quanto maior for a dimenséo do condominio em questao e, ainda mais, em se tratando
de administradores com pouca experiéncia. Contudo, ha formas de simplificar os processos e garantir que tudo seja feito com o maximo de eficiéncia.

ma solugdo encontrada para

tanto ¢é terceirizar a presta-
¢do dos servicos, ou seja, em vez
de o condominio contratar se-
paradamente funciondrios des-
tinados a atividades especificas,
faz-se a contratagdo de uma em-
presa terceirizada que oferta uma
gama de servigos de acordo com
as demandas do condominio.

O QUE TERCEIRIZAR? - A
partir da vigéncia da Lei da Ter-
ceirizagdo 13.429/2017, diversos
servicos puderam ser terceiri-
zados, incluindo os de zelado-
ria e administra¢do interna, o
que antes ndo eram permitidos.
Além desses, também podem ser
contratados servigos de limpeza,
vigilancia, portaria e recepgao,
conservagio e jardinagem.

A decisao por optar pela ter-
ceirizagdo ndo deve ser guiada
apenas pelo apelo da economia,
uma vez que nem sempre essa
alternativa ¢, de fato, a mais
econdmica. Deve-se considerar
que para arcar com todos os tri-
butos, pagando o piso salarial
adequado e manter-se dentro da
legislagao trabalhista, a empresa
terceirizada cobrarda um valor
que pode ser até mais caro do
que se o condominio fosse fazer
a contratagdo por conta prépria.

VANTAGEM - Entio qual ¢
a vantagem da terceirizagao?

Desde que se tenha o suporte
de uma empresa iddnea, contar
com funciondrios terceirizados
pode ser um grande alivio para
o sindico. Um grande ponto po-
sitivo é ndo ter que se preocupar
com a cobertura em caso de fal-
tas ou licengas, ja que a propria
empresa encaixa substitutos e
folguistas imediatamente caso
um funciondrio precise se au-
sentar do trabalho. Outro pon-
to é o treinamento e supervisdo
constantes, algo fundamental
para manter a qualidade das
funcdes, e que fica a cargo da
prestadora de servigo.

Além disso, toda a burocracia de
departamento de RH, controle
de férias, escalas, folhas de pa-
gamento, impostos, beneficios,
entrega de Equipamentos de
Prote¢dao Individual (EPIs) dei-
xam de ser uma preocupagdo do
sindico e passam a ser respon-
sabilidade da contratada. Pas-
sando a ser organizada por ou-
tra instancia, dedicada apenas
a isso, as chances de problemas
trabalhistas reduzem.

Sindicos podem terceirizar diversos postos no condominio

CUIDADOS - Todas essas
vantagens sO existem quando
a terceirizada cumpre, de fato,
o seu papel. Caso contrario, ao
delegar cuidados tdo importan-
tes a uma empresa negligente, o
condominio corre sérios riscos,
pois pode ser solidariamente
responsabilizado em processos
judiciais no dmbito trabalhista.
E importante lembrar que o ar-

Desde que se tenha o suporte de
uma empresa idonea, contar com
funcionarios terceirizados pode ser
um grande alivio para o sindico.

tificio da terceirizagdo ndo anu-
la a possibilidade de o condomi-
nio sofrer a¢des judiciais.

Contudo, a maneira mais segura
de evitar isso é se precaver pes-
quisando muito bem a reputa-
¢do da prestadora de servicos no

mercado da sua cidade: cheque
se ela estd com os alvaras em
dia, se ja possui processos traba-
lhistas e quais os motivos. Apds
a contratagdo, é recomendavel
exigir a nota fiscal dos servigos
prestados, bem como compro-
vantes de pagamento dos sala-
rios e dos encargos de todos os
funcionarios.

E dever do sindico manter-se
vigilante e fiscalizar o trabalho
da empresa terceirizada e assim
evitar dores de cabeca no futu-
ro. Para tanto, também ¢ valido,
eventualmente, conversar com os
funciondrios e buscar saber se eles
estdo satisfeitos com a empresa,
se corre tudo bem com seus pa-
gamentos, a fim de detectar pos-
siveis infracdes. Lembre-se que a
responsabilidade com o trabalha-
dor é compartilhada, podendo o
condominio ser acionado judi-
cialmente, de forma solidaria.

Jornalista

¥ DMX

Terceirizagdo de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR
CUSTO BENEFICO. BUSCANDO INGVAGAD NA EXECUGAO
DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

LIMPEZA E CONSERVAGAD
PORTARIA / ZELADORIA
JARDINAGEM
ADMINISTRACAO

DE CONDOMINIO

www.grupodmx.com.br 3 1 -3657'586 1
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Classindico

ADVOGADOS

BOMBAS

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ l‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHO  3987-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

e
Administradora de Condominios

SN COBRANCA
~/ o e CONTABILIDADE
dministradora ) g gnes FINANCEIRO

JURIDICO, PESSOAL
SINDICO PROFISSIONAL

(31)3500-2945

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participagdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
CLASSE A 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

Triunfo

www.administradoratriunfo.com.br
L Av. do Contorno 6554 7° andar Savassi

CONSERVADORA 39 Anns ge
i Referéncia,
ETODIC no Mercado de

Conservagao e
Desde 1981 fazendo Histdria, llmpeza-.-

PROFISSIONAI HEMIWS PARA REALIZAR SERVIGOS DE

CONSERVAGAO. TERCEIRIZE O SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Nao coloque seu
condomino em risco

GESTAO DE DOCUMENTOS - ORGANIZACAO
DE ARQUIVOS DIGH'AHZA(}AO
ORGANIZA CAO

EFICAZ DE ARQUIVOS H'Dal

(31) 3272-5899 / 9.9956-1630 / 9.9557-9382

www.organiz.com.br / organiz@organiz.com.br

ADMINISTRAGAO
DE CONDOMINIOS

31 99969-7470°

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
Q\l PARA CONDOMINIOS
Queiroz & Neder

+ Convencdes - Regimento Interno
« Participacdo em Assembleias
+ Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200 82-0682

V@ newview.com.br

www.queirozeneder.com.br /email: ¢ 11?)\.1{

Advocacia especializada em Direito

K) Imobiliério: assessoria a condominios,
Iah A

e ¢do de cor céo e contratos,
KENIO PEREIRA locagéio, compra e venda, usucapiéo,
SOCIEDADE DE ADVOGADODS

Regulariza¢ao de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

« Consultorias Juridicas;

e Cobranga e Execugdo de
eld .
wcddvocaciaconsulti

Taxas de Condominio;
(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

GOUVEA ADVOGADO

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participacao em Assembleia;

e Participagéo em
Assembleias;
e Alteragdo de Convengéo e

Regimento Interno.

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 o 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

FIawqqu%Laqua
amilia - Sucessoes

FD

Direito Imobiliario -

Av. Augusto de Lima, 1800 -

SIVIO MARE SM

ADVOCACIH TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

sala 205 - Barro Preto

 Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
e Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos

¢ Interfones ¢« CFTV ¢« Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

)

SEGURANGA CONTRA Ntlﬂl

Previna Seguranca contra incéndio

12 anos de experiéncia
= Obtencao de AVCB = Elaboragao de laudos
* Treinamento de Brigadas e Teste de estanqueidade
* Elaboragao e aprovacgao de projetos junto aoc CBMMG
André Rocha-99600-1133
Thiago Rudrlgues—g 9782-0108

l.com

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de
(31) 3270-9633

www.paraisodasbombas.com. br

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro

SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV. DOCONTORND 11.434 CENTRO / BH

de Comando e
Compressore

DU L0 GE cl E dl
H £ s 5 d E DNAO0 L ) (e

5o,

NG
BOMBAS “’ <
HORIZONTE X ;4 Y

Vendas e consertos de bombas eletncas —
Mutures. COMPressores,

:—.%s.&lsﬁm;u A ;ﬁunnmmi’u'cum URGENCIA

B526=-6280"7 8201-08582

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

camerg ©

www.yescftv.com.br

Central de Negécios (31) 3377-2913

ves@® cery Vendas e Manutengdo

\ .( Ay Alarmes - Cameras de Seguranca
NG, cocen concorima Conio e A
Q\*J Interfone - Video Porteiro

Somos Especialistas em Condominios

[Empresas - Resisincias - Condominios

Yes CFTV - Quem conhece, confia !!!

VENDA, INSTALAGAO
GH Ii'@?@ﬂl e MANUTENGAO

Interfonia Condominial e Residencial

¢ Camera de Segquranca ¢ Motor de Portao(abertura/fechamento
de 06 a 10 sequndos) * Sequranca eletronica em geral
3582-5826 www.ghtelecom.net.br

08865-58214 L) ghtelecomunicacoes@hotmail.com

Antenas- CFTV - Interfones
Condominial Intelbras -
HDL- Sem Fio -

ADAI
Sistemas de seguranca

INTERFONES
eletrdnica - Aterramento
31 3072-4400/99105-4219 €

adairricardo@hotmail.com @adairEricardu

COMINA

17 anos de mercado

* Portaria * Limpeza
* Conservacdo * Administracdo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

GI]IISBI‘VHI]I]I‘H

Av.do Contorno, 4624 - Funcionarios

ROCHE TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA|

ALTO INDICE DE
SATISFACAOQ
DOS CLIENTES

QY
ROCHE

SOLUGOES EM MAO DE OBRA

| impeza e conservacdo * Portaria, Vigia * Jardinagem
Feladoria * Mao de obra especializada para empresas e condominios|

0 . 4l mmloz‘“ﬂom1 321 3283-4646 N ®
y. B65 ‘ 31 99983102 www.rocheservicos.com.br A A

ATUAL BOMBAS | | |34 unres v

\ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

ASSIETENGIA TECHIEA EM CUNUONINIGS °/ 7 Toreerizacao de servicos  ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1
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CONSTRUGAO E REFORMA

CONSERVAGAO E LIMPEZA CONSTRUGAO E REFORMA

Ha sete anos fornecendo = V' G E N G E N HAR lA
m mao de obra qualificada para CONSTRUCOES CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
seu condominio. PACTO E REFORMAS REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
i i i e e Capacidade técnica comprovada através de obras
@ ;ﬂ:g;;ﬁ_’adorla' Ilmpeza, . CONSTRU Iqe&ﬂ EM GERAL executadas em 6rgaos publicos e privados.

www.7clean.com.br

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008 3 3 3 7 - 4 4 2 7

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

e -;gr;;‘-&g;gg:‘:gmmg[mmmm contato@pactoconstrutora.com.br
é N L’E&‘:ﬁé@ﬁ‘“"°“‘“““"‘°§“ www.pactoconstrutora.com.br - ESPECIALIZADA EM FACHADA
A.  LIMPEZA POS OBRA, POS E PRE MUDANCA GB CONSTRUGOES E REFORMAS
= . LIMPEZA DE VIDROS E FACHADAS LIMPEZA 29 i

i A Al DE CXS D'AGUA E GORDURA X/ PINHO BRAGA™ IMPERMEABILIZAGAD
3047-0729 (© 084456755 Y REORMAELMPEZA PINTURAS EW GERAL
: 99312-00 49 .ot

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA VOLGEN PINTURA

AZEVEDO PERICIAS - ESPECIALIZADA EM CONSULTORIA PARA CONDOMINIOS QW |NTERNA E EXTERNA

Atua nos Segmentos: Laudos e Vistorias; Manutengao e Reforma Predial Colaboradores especializados e devidamente certificados
- Vistoria de Inspegao e Diagnéstico do Estado de Conservagao da Estrutura Garantia dos servigos prestados.

- Definir Prioridades na Reforma / Plano de Obra / Supervisao, Acompanhamento e www.volaenclean.com.br

oot de St Hcojrios Pt boea ot-views e | | | 3332-6361 / 98429-3234 [—

azevedopericias@gmail.com j
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito - Inscrito no CREA / IBAPE
. DIAGNGSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS G U I M R Y E S
\ / Evandro Lucas Diniz ~_[2udos de Inspecéo Predial +LIMPEZA DE FACHADA PINTURA MURO DE VIDRO / \ / x

(31) 3142-2030 / 9.9996-1955 / 9.9144-6620
Engenheiro Civil Plano de Manutengéio Predial *PASTILHAMENTO<IMPERMEABILIZAGAD SOLUCGES CONSTRUTIVAS
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras

ENGENHARIA

CREA 165303 (31) 98712-21 06/99471'1393

Exceléncia, esse é o nosso padrao

Reforco Estrutural e
Impermeabiliza¢ao

3263-4065 / 99998-4872
Al /20

BN REFORMAS
LINHARES PR EDLAIS

] AW.M1:03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FAGHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

CONHECA NOSSOS SERVICOS

REFORMAS PREDIAIS
ACOMPANHAMENTO DE OBRAS
PLANEJAMENTO E ORCAMENTOS

CONSTRUCAO E

- CONSULTORIA
REFORMA PREDIAL ’ » ENERGIA FOTOVOLTAICA
) . . f} - PROJETOS ELETRICOS, _
Engenharia de avaliaciio e pericia ’ . HIDRAULICOS, ARQUITETONICO E
) ESTRUTURAL
(31) 3241.1047

-« JOTA FAGA SEU ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
i i . 30 MUNIZ )
rimoura@rimoura.com.br Mc E g h it JOAO MUNIZ (31) 99875-6208 (O

CONSTRUTORA  PEDRO SOUZA (31) 97400-6058(0)
ribeiro emoura ngennaria N &

JOTAMUNIZCONSTRUTORA (G

engenharia 25
\ Rua Domingos Vieira, 587 SI. 1013 - Santa Efigénia /

* Impermeabilizacao
* Revitalizacéo de fachadas
* Recuperacéo estrutural

3296-8683

www.mc.eng.br

In (OBRASJA [
ENGENHARlA Reforma, pintura € RESIDENCIAIS, COMERCIAIS E INDUSTRIAIS

limpeza de fachada; :
SOl Couaos poriciars TR

REFORMAS PREDIAIS
INSPEGAO PREDIAL

E n g !@Cp LAUDOS DE PATOLOGIAS
LAUDOS PERICIAIS

31 999499649 PROJETO ESTRUTURAL

www.engtechengenharia.com

MANUTENCAO E
REFORMA PREDIAL

estrutural de fachada » Execugéo de obras com projeto Turn Key
FINANCIAMOS SUA OBRA e : - * Planejamento e gerenciamento de obras
Solucoes Financejra « Fiscalizagdo e emisso de laudos técnicos

paraobras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

e 3273-8048
’ (LB ¥V]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.

REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS. 15 anos no mercado
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS. Conheca mais em: 251 0_ 1 M?
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS. www.obrasjabh.com.br

(31) 3274-8700
3318-8701
©99546-8700
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REFORMAS, CONSTRUGOES PRESTAGAD DE SERVIGOS
*PEDREIRO -ELETRICA E HIDRAULICA

SILVANO

*SERVICOS DE IMPERMEABILIZAGCAO
*PINTURA -TRABALHAMOS COM MANTA
-TELHADOS - OBRAS EM GERAL

Faca o orca da obra s/compromisso!
Email: silyanosimoes2011@hotmail.com
4141-9953 / 99108-6801 / 98359-1843

ENGENHARIA

REFORMAS E SOLUGOES EM ENGENHARIA

« Elétrica  Hidraulica « Pintura « Revestimentos em geral
* Revitalizagdo de fachada

ENG. IGOR Gopoy (31) 9 9803-6520

igmengenhariabh@gmail.com | @igmengen

PROGRAF - IS BRASIL LTDA
SOLUCAO PREDIAL

J§ ] LiMPEZA OE FACHADA com miDRojaTEAMENTD
CONSTRUGHD L REFORMAS DETELHADGS

SERVICOS DE SERRALHERIA
J EXECUGAO DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

98982-7668

Obras Residenciais e Comercials

JAL ]|

ENGENHARIAECONMSTRUCAD LTDA
Luciana Gomes | E ira Civil

* Projetos Estruturais e
Complementares

* Construcao e Reformas

* Acompanhamentos e
Gerenciamento de obras

© 9 7567-554729 91675190

CREA-MG 0400000255893
José Egidio | Mestre de Dbras

- REGULARIZAGAO DE IMOVEIS (HABITE-SE)

- REGISTRO DA CONSTRUGAO NO CARTORIO

- PARCELAMENTO DO SOLO (DESMEMBRAMENTO)

- ELABORAGCAO E APROVAGAO DE PROJETOS

- REGULARIZAGAO E PROJETO DE COMBATE A INCENDIO (AVCB)

(31) 99624 4685 (V) LccencenarinaroLcom

DESENTUPIDORA

Desentupimento de
DESENTUPIDORA  oesentmimentode
c R I s T A Esgotos, Vasossanitarios,
pias e tanques

ST TN Limpeza de caixas de gordura,
. Caixas D'agua e Dedetizagao e

Limpeza de caixa d'4gua / Limpeza de
caixa de gordura ¢/ caminhéo de sucgdo “WL[ELE

4111-2000 ©99123-9635

\lwu-datcntnphh.un_t.hr

Q.

DESENTUPIDORA MILLENIUM

DESENTUPIMENTO.i. o

DEDETIZAGAO
3412-5211/08000- 300900

www.desentupidoramillenium.com.br

ELETRICISTA

7)FHS

ELETRICA E SERVICOS

MANUTENGAO E INSTALAGAO ELETRICA

Servigos para i Ges prediais e resi iais seguindo normas técnicas

ELEVADORES

EXTINTORES

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial@rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

YFeTTYTY) 0800 031 3032

. 3374-3313

IMPERMEABILIZAGAO

@

v
IMPERTECMWG
REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL

LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

VATO
mpeﬁecmg@gmall com

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. Ivan de Souza

WWW. |mpertecmg Tom

CORRIMAD

Requinte e seguranca
no seu condominio

FERREIRA ULHOA\%

ARTE EM METAILS

3462-4502

DEDETIZAGAO

&\ Conirole de Pragas Urbanas Lida.
5 DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS (=05 k5 =]
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO

3352-4577 - 2664-0511 - 2667-4577 - 99222-43%94 f;

DESENTUPIDORA

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E &= 199>
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONT ROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

JB

3222-6685

ELEVADORES .

Manutencao preventiva e =8
corretiva em elevadores
Modernizagao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

.

ELEVADORES

MANUTENCAD | ASSISTENCIA TECNICA | REPARDS | MODERNIZACAD
MONTAGEM | EMBELEZAMENTO DE CABINES

Venda de elevadores: Prediais,

unifamiliares (residenciais), munta 9 a 7 0 9 ] 343 3
carga e plataforma para deficientes

ESPAGO PARA ARMAZENAR

Umpwademdeguﬂmlnesemqmanowimansml
Dedetlzaqao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
etecgao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (V

ESPACO Somos a solu¢ao

LOCACAO DE BOXES:
Documentos, Equipamentos,
Moéveis, Estoques e outros.

s P

Enfre em contato e conheca nossas solucoes.

31 3411-6166 © 2198364 -6891

RUA MAGNOLIA 479 CAICARAS

GRUPO ELIMINAGUA IMPERMEABILIZAGOES

CAIXAS D'AGUA 2516-3791
TELHADOS / PILOTIS  oerevson 98306-1754
GARAGENS E JARDINEIRAS  owani 98856-2151

|
~

= comercial@ioutility.com.br
] www.ioutility.com.br

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA
[©) @ioutility

% louTility
(031) 98658-5986

AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL

Solugdes tecnolégicas de:
— Individualizagéo de Agua
~— Individualizagéo de Gas
=—= Implementagdo de Painéis Solares

INFILTRAGAO

GSQ, X

SEM QUEBRAR, RAPIDEZ E MAIS
SEM SUJEIRA  PRATICIDADE ECONOMICO

Elimina Infiltragoes
e preserva sua estrutura contra
a corrosao eletroquimica

® Mais econdmico;

® E muito rapido, sem quebrar nada;
®Preserva os revestimentos existentes;
® Nao altera a rotina local, sem transtornos;
® Nao precisa esvaziar reservatérios / piscinas.

Satisfacdo garantida e resultado imediato/A\
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Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
e Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos

¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797 S

www.hlinterfones.com.br

3285-5588
99217-9781

Peccin Junior
MANUTENCAO E INSTALACAO DE: (&)
PORTOES ELETRONICOS E INTERFONES

Fazemos servico de serralheria e troca de roldanas

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

29 7534-3971 (denis) 9 8456-8630 (iior

Conserto, Instalagao de Portdes Eletronicos,
Interfones, Cercas e Controles de Abertura

kj;;l\ A?@ZE@@ Fazemos contrato de

5 1 manutengdo com plantdo
Exceléncia em servigos -I- e I 5

- CFTV/Alarme;

3370 A
BN BV A Rua Valparaiso, 293 (esq. ¢/Venezuela) Sion

oy P - Cerca Elétrica;
INTERPRIS

- Portao Eletronico; g
Portao - Interfone - Circuito Fechado

- Fechadura em geral/Interfone.
Fazemos contrato de manutencao

(31)3492

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

\V/ REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

.vol | . b
G2 33395361 198499.3234

PORTARIA

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

31 34622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

ZELARE

PORTAS

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

Seguimos as medidas de prevengao contra covid
99155-4655 () 99506-1818

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENCADO E PECA

/;EX‘./SERVII;O RAPIDO E GARANTIDO_-
A 5 Ay

(©98895-8610 / 99692-9667

(31) 3392-9667

REDES DE PROTEGAQ

DRIZONTE

REDES DE PROTEGAO
TELAS MOSQUETEIRAS
CONCERTINAS

(31)3037-6676 | (31)3143-6200
(£)(31)99160-9661
(O) @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

voucker oE R$ 90,00

v I.EN NA CONTRATAGAO 0U
RENOVAGAO DO SEGURO DO

SEGUROS l:m"lllmllm

(31) 99223-3424 / 3267-2099

SERRALHERIA

Portoes » Janelas ¢ Grades
¢ Fechamento de area
e Coberturas
Portoes eletronicos e motores

SERRALHERIA
98512-4689 M 99108-4589

SiNDICO PROFISSIONAL

SINDICO PROFISSIONAL

@sindicomucio y by |
, 202 - Bairro Itapod / Belo Horizonte/MG

SINDICO
PROFISSIONAL

31) 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

_ Procurando um
sindico profissional?

Pedro Serra

©099282-1895 ]

EngenheiroCivil ha 40 anos

g3

TELHADOS

#8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdao
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-r2895

www.nevescalhas.com.b

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

NA UN
LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

S (31)3222-2250
(o] dol ol = W=1gld =TI www.cristinauniformes.com.br

VISTORIA PREDIAL

@ SiNDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
©® EMPRESA REFERENCIADA

GestPro

Servigos Prediais

Comunicagdo, Qualificagdo e Atendimento
ao morador sdo os pilares da nossa empresa!

313517-1175

Solucées em vistorias

integrando uma plataforma digital com vistoriadores especializados
para trazer agilidade, transparéncia e seguranga as transagées imobilidrias.

gEQs RO

‘‘‘‘‘‘‘‘ fotos equro
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> Observatorio por Kénio de Souza Pereira

Relapao dos corretores de
imoveis com o condommlo

Divulgacao

A sensagao de seguranga oferecida pelos condominios é um v
dos principais motivos que levam pessoas a procurarem este
tipo de moradia, e ndo pode ser desconsiderada pela admi-
nistragdo condominial. Dentre os diversos motivos que po-
dem levar inseguranga aos condominos, um dos principais é,
sem sombra de duvidas, a falta de identificagdo na portaria,

seja de visitantes comuns, de prestadores de servigos ou cor-

' *i

VAW, ]oncadaoimnvu ., c.csrn br

retores de imoveis.

ertamente, um condo-

minio sem controle de
portaria tem sua inseguran-
¢a aumentada, especialmen-
te quando um apartamento é
anunciado em varias imobi-
lidarias a0 mesmo tempo, pois
esse procedimento dificulta o
controle de quem tem acesso
ao edificio.

Diante disso, cabe ao condomi-
no entender que ao entregar as
chaves do seu imovel, na pra-
tica, nomeia um procurador,
pois a imobilidria estard auto-
rizada a escolher o inquilino,
os fiadores, redigir o contrato,
receber o aluguel e dar quita-
¢do de tudo em nome dele, que
passa a ser o locador. Nomear
um procurador consiste em
um ato de grande confianca,
pois a imobilidria assina em
nome do proprietdrio e tudo
que ela fizer, este responderad.

Portanto, causa perplexidade
um proprietdrio entregar seu
imodvel para diversas imobili-
arias, sem conhecer a idonei-
dade e competéncia delas, o
que ¢é mais latente em relacdo
as imobilidrias virtuais onde o
visitante nem aparece pessoal-
mente na sede da empresa.

Quando o proprietario age sem
critério e despreocupado com
os riscos ao entregar a locagdo
para varias imobilidrias, pode
o condominio impedir a co-
locagao de varias placas, pois
além do fato de mais de duas
placas agredirem o visual da fa-

chada, o excesso de corretores
de diversas empresas aumenta
a inseguranga dos moradores
diante do descontrole de quem
comparece ao prédio.

GOLPES - O excesso de pla-
cas que divulgam a unidade a
venda ou a locagdo por imo-
bilidrias é o principal atrativo
para aquele que deseja apli-
car golpes ou praticar furtos,
pois neste caso fica impossivel
identificar quem teve acesso ao
apartamento que teve as pegas
furtadas, como por exemplo:
os metais, torneiras, ralos, fe-
chaduras ou a fiacdo que sdo
vendidas no ferro velho; as
lougas, além de objetos na por-
taria. Outro ponto, as repor-
tagens sobre golpes com imo-
veis vazios comprovam que o
golpista prefere agir nos imo-
veis entregues as imobilidrias
virtuais, pois ele ndo tem que
comparecer pessoalmente nas
sedes das empresas tradicio-
nais que capitam sua imagem e
as registra nas cAmeras.

INDENIZAGAO - O proprie-
tario tem o direito de escolher
a imobilidria de sua confianca
e solicitar que essa promova a
locagdo ou venda da sua uni-
dade, tendo o corretor de imo-
veis livre acesso a mesma, bem
como os visitantes para que a
transagdo possa ser realizada
o mais rapido possivel. A de-
mora representa prejuizo para
o locador que arca com o pa-
gamento do IPTU, quotas de
condominio, energia elétrica e
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Legislagao proibe a colocagio de publicidade na fachada da edificagio

ainda perde a renda do aluguel
enquanto nio aluga o bem. Se
o condominio cria uma situa-
¢do para agravar essa demora,
atrai para si o risco de ter que
indenizar o proprietario com
base nos artigos 186 e 927 do
Codigo Civil.

Diversos sdo os casos de con-
dominios que foram condena-
dos judicialmente a pagar ao

proprietario o valor do alu-
guel, IPTU e a devolver a quota
de condominio durante varios
meses, por terem impedido a
locagao por motivos estranhos,
como: proibir aluguel para sol-
teiros ou para quem tem cao,
s6 permitir familia no edificio.

Nesse periodo de pandemia,
também foram relatados casos
de corretor ou visitante que

ndo puderam entrar no con-
dominio por causa do risco do
Covid-19. O corretor de imé-

veis é um profissional regula-

mentado e deve ter livre acesso
aos imdveis registrados na sua
imobiliaria.

* Presidente da Comissdo de Direito Imo-
bilidrio da 0AB-MG - Vice-presidente da
Comissao Especial de Direito Imobilidrio da
OAB Federal - Conselheiro da Camara do
Mercado Imobilidrio de MG e do Secovi-MG

A demora representa prejuizo para o locador que arca
com o pagamento do IPTU, quotas de condominio,
energia elétrica e ainda perde a renda do aluguel
enquanto nao aluga o bem

Publicidade e le

4 casos de alguns sindicos criarem obs-

taculos para que o proprietario ou a imo-
bilidria divulgue, por meio de placa instalada
na janela da unidade, que a mesma esta dis-
ponivel para locacdo ou venda, como se o con-
dominio fosse o “dono” do apartamento. Essa
atitude é ilegal, ndo tendo a convencdo ou a
assembleia poder para impedir que o pro-
prietario de um apartamento, andar ou loja
instale uma placa (que a prefeitura denomina

264, §2° -

0 Cédigo de Posturas permite apenas 2 en-
genhos provisérios de divulgacdo por imével

anunciado, que ocupara a drea maxima de
um m? e conterd apenas a indicacdo do anun-
ciante, seu telefone e mensagem que in-

dique sua destinacao.

engenho de publicidade) para facilitar a loca-
¢do ou venda do seu bem, como previsto no
Cadigo Civil, bem como na Lei n° 8.616/2003,
denominada Cédigo de Posturas do Municipio
de Belo Horizonte, a qual estipula no artigo
“A instalacdo de engenhos provisé-
rios de divulgacdo independe de autorizacdo”. ser

(portaria,

Ainda, a legislagdo supra-
citada veda a instalacdo na
drea comum dos prédios
grades,
jardins), devendo o engenho

afixado exclusivamente

muros,

em vao de janela, vitrine ou simi-

anunciada.

lar da unidade habitacional ou comercial

Na pratica, o sindico ndo pode impedir
a publicidade que esteja dentro das re-
aras, mas tem legitimidade para proibir

o0 uso nocivo da unidade, em espe-

afeta negativamente a fachada. E

mais, a imobilidria que causar danos

a fachada, portdes e grade pode ser obriga-
das a ressarcir os prejuizos.

cial, o grande volume de anun-
cios que alguns corretores de
iméveis colocam na portaria,
na garagem e nas grades e pa-
redes frontais do edificio. Esse
abuso gera poluicdo visual e






