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Manutengao
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m margo, completaram-se

dois anos que o coronavirus
chegou ao Brasil. Nessa traje-
toria de 24 meses muita coisa
mudou. Apenas agora em abril
comegamos a ver, de fato, que as
coisas parecem estar aos poucos
voltando aos seus locais de ori-
gem. Algumas capitais e estados
brasileiros ja relaxaram a exi-
géncia de mascaras faciais, esta
que foi a principal exigéncia no
combate a disseminagdo do pa-
togeno durante a crise sanitaria
global.

Assim como aconteceu 14 no ini-
cio, quando comegaram a insti-
tuir a obrigatoriedade delas, agora
também os condominios ficam
na duavida: cobrar ou ndo cobrar
o uso? Esses periodos de transi-
¢do sdo sempre complicados, pois
em nenhum momento houve no
Brasil uma coordenagdo coesa
nacionalmente no combate a pan-
demia. Logo, as decisdes foram
sendo tomadas em tempos dife-
rentes em cada estado, o que gera
ruidos de comunicacéo e insegu-
ranga.
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O que deve prevalecer é o bom
senso. Embora o uso da mascara
ainda seja obrigatério nacional-
mente de acordo com a Lei 14.019,
de julho de 2020, os estados e
municipios tém a prerrogativa
para decidir suas orientagdes de
combate a pandemia. Ou seja, é
necessario analisar cada contexto
para decidir sobre o assunto.

Se o seu condominio esta tran-
quilo, a maioria das pessoas
esta saudavel, o indice de con-
taminagdes esta baixo e o seu
estado ou cidade ja liberou a
exigéncia das mascaras, é natu-
ral que esse seja o caminho a
seguir. Agora, se no seu prédio
ha muitos idosos, gestantes,
individuos imunossuprimidos

0 que deve prevalecer é

o bom senso

(doentes em quimioterapia,
transplantados, pessoas com
doenga autoimune) ou estad
tendo varios casos de Covid,
este ndo parece ser o0 momento
apropriado  para  suspen-
der o uso da protegdo facial,
mesmo que haja uma portaria
ou decreto local que libere a
obrigatoriedade das mascaras.
Abordamos essa questio em
nossa matéria de “Cotidiano”
desta edigdo.

Outro assunto importante do
ponto de vista legal que ¢ de inte-
resse de todos os sindicos é a res-
peito da pratica de revista de fun-
ciondrios e prestadores de servico
no condominio. Um advogado
convidado esclarece os termos
dessa situagdo e nos explica por-
que ela ¢ ilegal, mesmo quando
aprovada por moradores em
assembleia e prevista na Conven-
a0, e pode levar o condominio a
ter de arcar com agoes indenizato-
rias na Justica.

Desejamos a todos uma excelente
leitura!

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opiniao do
Jornal do Sindico.

A reproducao dos artigos publicados
neste jornal requer autorizacao prévia.
0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza
pelo conteddo dos aniincios e pelos
servicos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: R$ 1,50

unanimidade, para maioria de
2/3(dois tergos) dos condéminos?

Agradeco antecipadamente

Manoel - por e-mail

RESPOSTA - Prevalece o que
estd escrito na convencgdo. Se
ela fosse omissa iria prevalecer
a Lei 4.591/64 que diz que para
alterar é necessario a aprovagao
de 2/3 das fracoes ideais do

PERGUNTA - Sou condémino
proprietario de uma cobertura
de uso privativo e exclusivo
meu, e que nao tem telhado.
Ocorre que em meu terrago tem
os ralos de captacdo de dguas
da chuva e de uma eventual
lavagem que é feita. Esta
cobertura foi reformada ha 4
anos atras, todo o piso em sua
extensao, aplicando uma manta
asfaltica de 4mm, como manda

as aguas pluviais (chuvas),e

de eventual lavagem, tenho

a convicgdo e certeza de que
sou responsavel. Pergunto:
minha divida é sobre a
extensdo do cano que recebe
estas aguas e que desce até
as caixas receptoras de dguas
pluviais, na garagem, +-9 m
de comprimento. Se este cano
sofrer uma avaria, na altura de
+- 4,5 m ou outra qualquer, pelo
tempo de construgao, ou por
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Curitiba/PR 3_0"0‘41) 3029-9802 POUPANGA 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 - 2 0s v?lgres acim:'a valem para empregados admitidgs pelo§ con-
Pzl 400085 32141972 O] o e o)) ] | L e e
Niteroi/RJ 5.000(21) 2622-5312
Recife/PE 10.000(81) 3053-9894
Rio de Janeiro/R) _ 20.000(21) 2210-2902 VocéPel‘gunta encaminhe suas dévidas para jornaldosindicobh@gmail.com ou €% (31) 98481-7642 por Jairo Ribeiro Costa
Sao Paulo/SP 20.000(11) 5572-5250
ALTERAGAO DA CONVENGAO | todo. Quem fez esta convencao 1 uma movimentacdo, dilatacdo ou
Corpo de Bombeiros 193 ndo pensou no problema que retragdo, e isto ocasionar uma
Cemig (plantao) 0800.310196 PERGUNTA - A convengio de iria causar, pois, para conseguir infiltracdo em um dos vizinhos,
E:?::: ol :Zg condominio de nosso prédio, i 2/3 c.io?: vott?s jaé uma missao as despesas de reparo incidem
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Policia Militar 190 | unanime dos condéminos para conddminos. Caso ndo aprove o0 conddmino proprietario da
Pronto-Socorro 192 sua alteragdo. Com excegdo de a alteragdo pela totalidade, cobertura? Desde j& agradego a
Pracon 1512 um conddmino, o condominio pode o condominio ingressar atencdo dos senhores.
Prefeitura 156 quer alterar a convengdo em juizo e com uma boa
Disque Limpeza (SLU) 3277-9388 | em matéria ndo vinculada a fundamentec&o, conseguir a Paulo - por e-mail
Sindeac (31) 2104-58%9 | gostinacdo do uso do prédionem | alteracdo através de uma deciséo
:L"iusco" :g;::;ggg alteragdo de sua arquitetura. judicial. RESPOSTA -Comoa
Sindicon 3275-4768 Pergunto: esta quase totalidade tubulag3o da rede hidraulica
Receita Federal 0300.780300 dos condéminos pode aprovar Dr. Jairo Ribeiro Costa pertence ao condominio, ou
INSS 0800-780191 em assembleia, a mudanga jairo@ourovelhoadm.com.br as normas de engenharia seja, é de todos, entdo quando
PBH (Geral) 3277-5070 da convencao de condominio, - vigentes a época. Dos ralos de ocorrer um vazamento em
LHI:;WD 3356-6?22 alterando a necessidade da citada |NF||.TRAGAO minha cobertura que recolhem qualquer apartamento onde
rans

fiqgue comprovado que a tubulagdo
estava desgastada pelo tempo

ou outro dano qualquer que nao
configure a relagdo direta de

um possivel estrago feito por
qualquer apartamento, ndo ha
como responsabilizar quem

esta por cima. O condominio

é o responsavel pelo conserto
integral.

Dr. Jairo Ribeiro Costa

jairo@ourovelhoadm.com.br
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> Gotidiano por cecilia Lima

Liberagao das mascaras:

como fica?

Com a diminuigdo progressiva de novos casos de infecgdo e obitos por Covid-19 e o con-
sequente amortecimento da pandemia, mais flexibilizagoes vao sendo feitas nas medidas
restritivas antes impostas para a contengdo da transmissibilidade do coronavirus. Até a
escrita deste artigo, pelo menos oito capitais e quinze estados brasileiros ja relaxaram a
exigéncia de mascaras faciais, esta que foi a principal exigéncia no combate a dissemina-

Coluna do Sindicon

Saiba como participar do Curso de
Sindico Profissional do Sindicon MG

Inadimpléncia condominial, violéncia doméstica, condomino antissocial,
direitos e deveres dos conddminos, aplicagdo de multas, lei que obriga a
dentincia de maus-tratos a animais, e locagao por aplicativos e similares.
Esses sdo alguns dos temas do Curso de Sindico Profissional— Direito
Condominial na Pratica que sera realizado nos dias 7 e 14 de maio.

A sede do Sindicon MG, no bairro de Lourdes, em Belo Horizonte, sera o

¢do do patdgeno durante a crise sanitaria global.

eguindo portarias e leis

municipais e estaduais, os
condominios adotaram tal obri-
gatoriedade entre seus funciona-
rios, moradores e visitantes, co-
brando o uso desse acessorio em
ambientes abertos e fechados.
Todavia, diante do cendrio atu-
al, surgem duvidas sobre como
proceder em relagdo a isso.

DECISAQ - O assunto é comple-
X0, pois ndo existe uma orien-
tagdo coordenada a respeito de
condutas relacionadas ao en-
frentamento da pandemia de
Covid-19 no pais como um todo.
Embora o uso da mascara ainda
seja obrigatério nacionalmente
de acordo com a Lei 14.019, de
julho de 2020, os estados e mu-
nicipios tém a prerrogativa para
decidir suas orientag¢des de com-
bate a pandemia.

Entre as localidades que der-
rubaram a exigéncia do uso de
mdscaras, ha aquelas que hoje
permitem a dispensa dessas
apenas em dreas abertas, mas
mantém a necessidade em locais
fechados (a exemplo dos eleva-
dores sociais e de servigo) e ha
também os estados e municipios
que eliminaram todas as exigén-
cias, seja para areas abertas ou
fechadas.

Em uma primeira analise, os
condominios residenciais po-
dem se respaldar na decisdo de
seu estado ou cidade para libe-
rar o uso de mascara em locais
abertos (dreas da piscina, chur-
rasqueira, quadra poliesportiva,
playground, jardins, etc), bem
como liberar ou ndo o uso em
areas fechadas do prédio (como
academia, elevadores, etc.), a de-
pender de portarias locais.

Contudo, ressalta-se que tam-
bém néo estaria ilegitimo caso o

condominio optasse por manter
a exigéncia pelo uso de méscara
em suas dependéncias a despeito
de portaria local contraria, haja
vista que, conforme menciona-
do, permanece valida legislacdo
federal de 2020 a qual exige o
uso de mdscara facial em am-
bientes publicos.

CONFLITOS - Entretanto, de-
vemos salientar que o tema néo
deve virar motivo para conflitos
na convivéncia condominial. E
papel do sindico zelar pela sa-
lubridade do condominio e é
isso que deve ser explicado aos
moradores sempre. Apesar dos

Envato

felizes avancos conquistados, o
fim da pandemia ainda néo foi
decretado no Brasil.

E importante frisar que a mas-
cara é uma importante ferra-
menta de protegdo contra o
virus e o seu uso deve ser uma
recomendagdo, ndo necessa-
riamente uma obrigagdo. Pes-
soas com saude fragilizada
(doengas autoimunes, gestan-
tes, em tratamento quimio-
terapico) ou individuos com
sintomas gripais ou outras
doencas transmissiveis pelo ar
devem usar mascara sempre.

Jornalista

Individuos com sintomas
gripais ou outras doengas
transmissiveis pelo ar devem
usar mascara sempre

local do evento. 0 curso de Sindico sera o primeiro apds a pandemia de
Covi-19. Ele tem como publico-alvo os sindicos, subsindicos, conselhei-
ros, condominos, gerentes prediais, zeladores, assistentes e gerentes de
administradoras, advogados, administradores, contadores, corretores de
imavel, engenheiros, arquitetos e todos que atuam na area condominial.

0s temas do curso foram definidos a partir das ddvidas que sdo encami-
nhadas quase que diariamente ao corpo técnico do Sindicon MG. Acompa-
nhe pelas redes sociais mais detalhes sobre o curso, inclusive os nomes
dos especialistas de cada drea. Em todas as apresentagdes o publico tera
espago para esclarecer duvidas.

As inscrigdes ja estdo abertas com vagas limitadas. Elas poderdo ser
feitas pelo site do https://www.sindiconmg.org.br/ ou pelo telefone 31-
3281-8779. 0 curso seguira todos os protocolos de seguranga determina-
dos pelas autoridades de satde. No final os participantes receberdo um
certificado de participagao.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

_SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
'-'

Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

MORADOR TEM
DIREIEA

(-

INFURMA(}AO oE QUALIDADE
VOCE ENCONTRA TAMBEM, NO

&3 YouTube

Acesse o canal do Jornal do Sindico

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica
Reparos em geral

CONTROL
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> Legislagdo por Cecilia Lima

Procedimento de revista
nos condominios: pode?

0 avango da criminalidade, com aumento dos casos de "ar-
rastoes” em prédios, furtos, sequestros e outras modali-
dades de crimes ao patrimonio estimulam, com razdo, os
individuos a adotarem medidas cada vez mais defensivas
na tentativa de se protegerem. No ambito dos condominios,
mais tecnologias sao incorporadas e cada vez mais proto-
colos de seguranga vao sendo instituidos com o intuito de
barrar a entrada de possiveis invasores.

4
nesse cendrio de cautela e

desconfian¢a que muitos con-
dominios tém a ideia de imple-
mentar a revista de prestadores
de servico como procedimento
padrao de seguranca. Contudo,
aquilo que inicialmente se preten-
de ser uma ag¢do com a finalidade
de coibir crimes pode passar, por
si 6, a constituir um outro crime,
o de violagdo a privacidade dos
individuos e o condominio pode
responder por isso.

VIOLAGAO - Para compreender
a questdo, em primeira analise, o
advogado Marcelo Tobias recorre
ao Direito Constitucional: “deve-
mos lembrar que o direito a inti-
midade, imagem e honra de todo
cidadao esta garantido pela Cons-
tituicdo Federal, artigo 5°, inciso
X. Dessa forma, revistar as ves-
tes, bolsas, mochilas ou o préprio

carro do visitante, funciondrio ou
prestador de servigo na entrada
ou na saida do prédio é uma viola-
¢do deste direito”, explica Tobias.

Alguns condominios inserem o
procedimento de revista como
um protocolo de seguranca pre-
visto em sua Convengdo, tendo
sido a medida aprovada por maio-
ria qualificada de condéminos
em assembleia, entretanto isso
ndo ¢ o bastante para legitimar
o ato e poupar o condominio de
possiveis acdes indenizatdrias que
venham a correr na Justiga, alerta
o0 advogado. “Uma vez que ¢é libe-
rada a entrada da pessoa, ela ndo
pode passar por nenhum tipo de
constrangimento. Caso haja du-
vidas se aquele individuo oferece
riscos ao condominio, seu acesso
pode ser simplesmente negado”,
comenta.

Envato

Diante disso, o que o condominio
pode fazer para se resguardar? A
melhor postura é otimizar o con-
trole de acesso. Em relagdo aos
funcionarios, é fundamental fazer
uma analise muito criteriosa de
curriculo e referéncias para con-
tratar bons profissionais. No caso
de visitantes, a orientagdo elemen-
tar é apenas permitir o acesso de
pessoas expressamente autoriza-

das pelos moradores. Para pres-
tadores de servicos eventuais, o
porteiro esta autorizado a coletar
nome completo, documentos, foto
e placa do veiculo usado, o qual de
preferéncia nio deve adentrar no
edificio.

DANOS MORAIS - Em janeiro

deste ano, a 62 Camara de Direito

Alguns condominios inserem o
procedimento de revista como
um protocolo de seguranga
previsto em sua Convengao

Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo condenou associagdo de
proprietarios de um condominio
em Piracicaba por revista ilegal
de veiculo pertencente a homem
que prestava servigos no local. O
valor da indenizagdo por danos
morais foi fixado em R$ 5 mil. O
autor da acdo foi contratado para
realizar servicos de reforma e pin-
tura. Conta que no segundo dia de
trabalho, no entanto, sua entrada
foi barrada e seu carro revistado
apos a constatagdo da existéncia
de antecedentes criminais. No Re-
gimento Interno do condominio
havia norma proibindo a contra-
tagdo de pessoas sem referéncia ou
com maus antecedentes.

Nao ha ilegalidade na entrada de
pessoas com antecedentes crimi-
nais, segundo o desembargador
relator. A revista, no entanto, foi
considerada ilegal ja que seria
“ato de autoridade, decorrente do
poder de policia da administra-
¢do publica, jamais podendo ser
efetuada por um particular que
ndo detenha tal poder”. “Caso o
condominio apenas tivesse barra-
do a entrada do autor, ndo restaria
configurado qualquer ilicito por
que estaria atuando em seu pleno
direito de propriedade, escolhen-
do a seu bel prazer quem pode 1a
adentrar. Todavia, no caso con-
creto o ingresso foi inicialmente
permitido e, com isso, na saida, foi
realizada revista no carro em que
se encontrava o prestador de ser-
vigo, o que configura evidente ato
ilegal”, escreveu o magistrado.

*Jornalista

> Seu Condominio por Silvania Arriel

Reunioes virt

As mudangas e os cuidados necessarios com a Lei 14.309
que regulamenta as assembleias

omecaram durante a pan-

demia e agora estdo pre-
vistas em lei: os condominios
podem realizar votagdes de
forma eletronica ou virtual. A
Lei 14.309, de 8 de margo de
2022, que alterou artigo do C6-
digo Civil (Lei 10.406/2002),
permite que assembleias e
reunides de orgdos deliberati-
vos sejam feitas por meio ele-
tronico desde que assegure os
mesmos direitos e voto que os
conddminos teriam em um en-
contro presencial.

No caso dos condominios, as as-
sembleias podem ser virtuais se
ndo forem proibidas por conven-
¢do do prédio. “Agora, ha segu-
ranga juridica e os condominios
néo terdo o velho problema com
os cartdrios na hora de registrar
as atas”, diz a advogada Valéria
Bessa, que integra a Comissao de
Direito Imobiliario da OAB/MG e
do Instituto

Brasileiro de Direito Imobiliario (Ibra-
dim). Antes, havia a divida sobre a va-
lidade das assembleias virtuais, o que
gerava até nulidade das deliberagdes.

CRITERIOS - Valéria Bessa alerta
os condominios a ficarem atentos
aos critérios no envio da convoca-
¢do e na realizagdo da assembleia.
“E preciso que a convocagio espe-
cifique as formas como as pessoas
Vao ingressar na reuniao, como se
manifestardo, como serdo apura-
dos os votos”, explica. As reunides
podem ser realizadas também de
forma hibrida, com a presenga fi-
sica e virtual dos condéominos.

Se ndo houver quérum, a assem-
bleia podera tornar a reunidao em
sessdo permanente, por até 90 dias,
de forma a que os condéminos nao
presentes possam votar em outro
momento. “Isto traz facilidade,
porque, as vezes, o prédio precisa
de quérum qualificado paraalterar

ais em condominios

Daniela Meira Nunes

uma convengio ou aprovar uma
obra. Se néo conseguir quérum na
primeira chamada para esta finali-
dade, a assembleia fica suspensa™,
argumenta a advogada, no ramo

imobilidrio ha 14 anos.

i B -
A advogada Valéria Bessa alerta que somente os proprietdrios dos iméveis
devem ser convocados

A profissional lembra, ainda,
que a lei prevé que, independen-
temente de ser virtual ou néo, os
editais podem ser enviados por
meio eletronico, caso a conven-
¢d0 ndo proiba. “Além disso, a

Se nao houver quorum, a
assembleia podera tornar a
reunido em sessao permanente,
por até 90 dias

lei aprovada também altera a
Lei 13.019/19, que trata das or-
ganizagoes de sociedade civil,
de modo que estas mudangas se
estendem para as associagdes,
ONGs e demais organizagoes
elencadas na lei”, afirma.

VOTO - A legislagio determina
que quem pode participar das
reunides e votagdes de condo-
minios sdo os proprietarios. Mas
como saber se a pessoa que estd
no video, no caso de reunides
virtuais, é o dono, portador do
registro do imével. A advoga-
da Valéria Bessa lembra que os
condominios devem ter cadas-
tro interno de inquilinos e pro-
prietérios. “S6 serdo convocados
paraas reunides os proprietarios
de imdveis. O edital s6 é envia-
do para quem tem o registro do
imdvel. Os participantes irdo se
identificar por video e é dever do
sindico conhecer os inquilinos e
proprietarios”, diz a advogada.

*jornalista



> Manutengao por Cecilia Lima

‘Manutengao de cercas
eletricas garante seguranga

Entre as estratégias possiveis para promover maior seguran-
¢a perimetral, a instalagdo de cercas elétricas é uma adotada
por quase todos os edificios atualmente, por aliar vantagens
como o baixo custo junto ao efeito intimidador e, assim, fun-
cionar para proteger o condominio da agao de invasores.

Cabe ressaltar, em primeiro lu-
gar, que tanto a sua instalagio,
quanto a sua manuten¢do devem
ser acompanhadas por empresas
especializadas nesse ramo, a fim
de garantir o melhor desempenho
do equipamento e evitar possiveis
acidentes.

Conforme dito, a cerca elétrica en-
quadra-se na categoria de equipa-
mentos protetores perimetrais, ou
seja, faz a seguranca dos limites do
terreno do prédio (perimetro). Ela
deve, portanto, ser instalada nos
muros. A grande procura por esses
equipamentos se da devido a cres-
cente onda de violéncia que vem
atingindo prédios comerciais e re-
sidenciais, infelizmente com mui-
tos relatos de invasdes e arrastoes,
o que faz com que todos busquem
refor¢ar a0 maximo seus mecanis-
mos de seguranga.

MERCADO - Nesse cendrio, o
mercado de produtos voltados a
seguranca predial e patrimonial se
aperfeicoa, tendo a cada dia mais
opgoes. No que se refere as cercas

Edu;an Marge 2022

elétricas, hd atualmente diferentes
tipos disponiveis, com marcas e
modelos trazendo novas funciona-
lidades. Entretanto, o principio de
funcionamento permanece o mes-
mo: usar a eletricidade para repelir
invasor sem causar risco de morte.

De modo geral, um kit para ins-
talagdo de cerca elétrica contém
itens: central eletrificadora (utili-
za a energia de 110V ou 22V para
gerar a tensdo dos fios), bateria
(garante o funcionamento da cen-
tral mesmo em caso de falta de
energia), cabos de alta tenso, fios
de aco inox, hastes de sustentagao
e sirene (para soar o alarme em
casos de interrupgdo da corrente
pelo sistema). E valido lembrar que
o trabalho com eletricidade é po-
tencialmente mortal e s6 deve ser
realizado por profissionais devida-
mente capacitados e certificados
para tal atividade.

MANUTENGAO - A manutencio
da cerca deve checar e revisar to-
dos esses componentes, pois eles
juntos fazem o sistema promover a

‘Clasm

Prestagdo de Servigo
na palma da sua mao

Administragdo e Gestdo

Conservagao e Limpeza

Manutengao em Geral

Reformas e Servigos de
Engenharia

Seguranga

9

seguranca do prédio. Um item im-
portante a ter seu funcionamento
verificado ¢ o dispositivo de segu-
ranca que faz soar o alarme caso
haja dano a corrente elétrica que
supre o equipamento. Ele é acio-
nado quando hd interrup¢io do
fornecimento de energia, seja por
curto-circuito ou mesmo corte dos
fios. Dessa forma, observe que sem
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este sistema de alarme, a eficdcia
da cerca serd parcialmente preju-
dicada.

Haé dois modelos que sdo frequen-
temente usados em condominios:
o primeiro ¢ a cerca elétrica con-
vencional (feita de hastes verticais
ligadas entre si através dos isola-
dores por fios de aco inox) e o se-

0 choque elétrico disparado é o
bastante para repelir o invasor,
fazendo com que se afaste do muro

CLICOU, ACHOU!

® A melhor empresa e profissional

gundo, sdo os sensores Evas, que
utilizam feixes infravermelhos que
detectam movimento e disparam
um alarme sonoro indicando a
invasdo de um determinado local.

Ainda temos a cerca elétrica con-
certina, menos comum, (feita com
arame farpado de alta tensdo de
ruptura, em formato de espiral,
contendo laminas de ago perfu-
rantes e cortantes). Nelas, a tensiao
elétrica elevada, entre 8 a 12 mil
volts, percorre os fios de inox. Na
maioria dos prédios e residéncias é
utilizada a concertina sem eletrifi-
cagao.

E importante ressaltar que o equi-
pamento deve estar instalado a
uma altura de 2,5 metros do chiao
e as hastes ndo podem ultrapassar
o perimetro do imével.

Conforme mencionado, essa ener-
gia ndo possui amperagem sufi-
ciente para matar um ser humano,
nem mesmo um animal de esti-
magao (caes e gatos, por exemplo),
que porventura venham a tocar a
instalagdo, pois o objetivo do equi-
pamento nao é ser letal (o que seria
inclusive ilegal). O choque elétrico
disparado é o bastante para repelir
o invasor, fazendo com que se afas-
te do muro.

*Jornalista

para o seu condominio.

E Um jeito pratico e agil para
vocé resolver problemas e encontrar
solugoes para o seu condominio.

'Experimente, ¢ gratuito
E so enviar um "oi
nosso numero de whatsApp:

(31) 98481-7642

0 classificados do Jornal do Sindico, no seu celular.

‘para o
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> Finangas por Cecilia Lima

Certificagao digital
emitir e como ren

0 certificado digital é obrigatorio aos condominios desde 2013,
embora ainda haja os que permanecem em situagao irregular.
Trata-se de um instrumento que permite a geragao de uma as-
sinatura autenticada de forma virtual, mas que proporciona a
mesma validade juridica de uma assinatura manuscrita, sendo
um recurso ainda mais fundamental nos tempos atuais em que
ha limitagdes a execugdo de tarefas presencialmente devido a
necessidade de distanciamento, mesmo apos a flexibilizagao
que estao acontecendo em varios municipios.

Sem esta ferramenta obrigato6-
ria, o sindico ndo consegue
realizar varias de suas obriga-
¢Oes, 0 que vem a trazer conse-
quéncias no ambito da legalida-
de, seja em termos contabeis ou
trabalhistas, por exemplo. Entre
outras finalidades, a certificagdo
digital é necessaria para cumprir
com o envio de informagoes so-
bre funciondrios a conectividade
social da Caixa Economica Fede-
ral e proceder obrigacdes fiscais.

EMISSAQ DE ASSINATURA - O cer-
tificado digital tem o intuito de asse-
gurar a confiabilidade e autenticidade
de dados, garantindo que a assinatura

correspondente ¢é de fato legitimada
pela pessoa fisica ou juridica que aemi-
te. Desse modo, assim como outros
documentos, ele possui uma validade
e precisa ser renovado periodicamente.

Primeiramente, devemos recordar
como se faz a certificagdo inicial.
Para tanto, é necessario que o indi-
viduo se dirija a uma Autoridade de
Registro (AR) ou Autoridade Cer-
tificadora (AC) com documentos
seus e/ou da pessoa juridica que re-
presenta. Alguns exemplos de uni-
dades que possuem a autorizagao
para emitir certificados digitais pelo
Instituto Nacional de Tecnologia da
Informagio” Instituto Nacional de

Tecnologia da Informagdo (ITI):
Certisign, Serasa Experian, Caixa
Econdmica Federal e SERPRO.

No caso dos condominios, a docu-
mentacdo exigida para emissio de

assinatura digital é composta por:
cartio de CNPJ do condominio;
copia da Convengdo; instituicdo do
condominio, disponivel por meio do
cartério de imdveis; especificagdo do
condominio (documento referente ao

Essa renovagao na maioria das
Autoridades Certificadoras é
feita de modo simples

omo
var

Envato

projeto do empreendimento feito pela
construtora); ata de eleicao registrada
e assinada com firma reconhecida
do atual sindico; comprovante de re-
sidéncia do sindico, bem como RG e
CPF (ou CNH) do sindico.

RENOVAGAD - Apés algum
tempo, que geralmente é de trés
anos, o usudrio pode comegar a
receber avisos sobre a necessida-
de de atualizar seu certificado.
Essa renovagdo na maioria das
Autoridades Certificadoras é fei-
ta de modo simples, online, desde
que ndo haja alteragdes nos da-
dos fornecidos. Caso contrario,
deve-se comparecer presencial-
mente com a documentacéo.

A renovagdo 100% online se déd em
etapas de conferéncia de dados, assi-
natura de termo, cadastro de senha e
pagamento da taxa cobrada (variavel
entre R$ 200,00 e R$ 400,00, aproxi-
madamente). Isso deve ser feito en-
quanto a midia (cartao inteligente ou
token usb) estd conectada.

*Jornalista

> Seguranga por tecilia Lima

Crescem casos de violencia contra sindicos

Nunca foi tao necessario pregar a tolerancia e o respeito ao pro-
Ximo como agora. A convivéncia em condominio requer paciéncia
e empatia com os limites do proximo, mas atualmente, as vezes,
as pessoas se demonstram com um limiar de flexibilidade muito
ténue, as diferengas se exacerbam rapidamente, cada um quer
fazer prevalecer seu ponto de vista e isso é a formula perfeita

para conflitos cotidianos.

4
Eneste cenario, fortemente po-

tencializado pela forca das
midias sociais e pela comuni-
cagdo no ambiente digital, que
as desavengas nos condominios
vém ganhando corpo e que in-
felizmente os casos de agressoes
contra sindicos tém aumentado.
Nao raramente, elas ultrapassam
o campo virtual, saindo de cri-
mes como injuria, calunia, difa-
magao, ameagas, e partindo para
o plano real, de fato, com agres-
soes fisicas.

CASOS - Histérias recentes ilus-
tram esta triste escalada. No dia 9
de margo uma briga de vizinhos
virou caso de policia em Belém
(PA), durante uma mudan¢a em
um condominio no bairro do

Umarizal. A briga (filmada por

cameras) mostra o morador agre-
dindo a socos o sindico. A histo-
ria tem duas versdes: o morador
afirmou que o sindico ofendeu
verbalmente sua filha que tem
Sindrome de Down, ji o sindico
declarou que apenas abordou a fa-
milia para adverténcia acerca do
horario impréprio para realiza-
¢do da mudanga (7 horas), ja que
esta s6 pode iniciar a partir das 9
horas. A confusdo terminou com
BO e exame no IML.

No dia 17 de mar¢o, um sindico
de Aguas Claras (DF) foi parar
na UTTI apos ser nocauteado por
um professor de boxe. O motivo:
ele solicitou que o saco de boxe
fosse removido, pois o peso estava
danificando o teto da academia.
O didlogo nio foi o suficiente e o

educador fisico utilizou seu co-
nhecimento em artes marciais
para agredir o sindico covarde-
mente.

Outro caso, este de forma muito
mais tragica, exemplifica a que
ponto pode chegar o nivel de vio-

Reproducado

léncia. No dia 15 de fevereiro deste

ano um policial militar assassinou
a tiros o sindico do seu condomi-
nio em Jundiai e, posteriormente,
cometeu suicidio. Especula-se que
a motivagdo para o crime tenha
sido justamente desavengas e dis-
cordéncias sobre a administragdo

Sempre que houver alguma
intercorréncia, esta deve ser
registrada no livro de ocorréncias

do condominio, somando o fato
de que o assassino era ex-sindico
do prédio em questao.

REGISTRO - O advogado pos-
-graduado em Direito Imobilidrio
Lincoln Sousa faz recomenda-
¢oes aos sindicos. “E importante
manter a formalidade em todas
as comunicagdes, ter um registro
escrito sempre, evitar ‘bate-boca’
e manter um canal oficial de men-
sagens. Além disso, sempre que
houver alguma intercorréncia,
esta deve ser registrada no livro de
ocorréncias para se ter o registro”.

Ele comenta que dificilmente as
pessoas vao “as vias de fato” de
uma hora para outra, isso é resul-
tado de uma escalada de atritos.
“Caso surjam ameagas, é impor-
tante fazer boletim de ocorréncia
disso. O BO pode ser feito na mo-
dalidade online de forma simples”
conclui. O sindico estd em um
papel de dar o exemplo, ele deve
ser o conciliador, ndo deve ce-
der a provocagdes, a agressao
jamais devera partir dele.

*Jornalista



> Administragao por cecilia Lima

Como funciona uma
auditoria contabil

Dadas as devidas proporgdes, os condominios possuem, em alguns aspectos, caracteristicas
que os assemelham a empresas, daquelas que possuem diversos acionistas. Tal como essas, a
transparéncia na gestao de contas deve ser uma prioridade e, por isso, elas passam por etapas
de checagem e validagao de procedimentos a fim de minimizar as chances de haver fraudes.
Afinal, é o dinheiro de todos que esta em jogo.

mportando a ideia do mun-

do corporativo, a execugio de
auditorias contdbeis é também
uma realidade para os condo-
minios, sobretudo aqueles de
grande porte que movimentam
grandes montantes de valor
mensal. Contudo, a iniciativa é
valida para todo e qualquer con-
dominio edilicio. Na maioria
das vezes o servigo é solicitado
pelo Conselho Fiscal, mas ele
pode também ser acionado pelo
proprio sindico, seja para dar
inicio ou finalizar seu mandato.
Em alguns casos, um morador
ou grupo de moradores pode so-
licitar auditoria particular e até
se voluntariar a pagar por isso,
porém a aprovagio deve ser feita
em assembleia para que os docu-
mentos sejam liberados.

FINALIDADE - O objetivo geral
da auditoria é o de certificar que
as contas (entradas e saidas) es-
tejam apoiadas em documentos
validos de acordo com as de-
mandas financeiras, juridicas e
fiscais no contexto do condomi-
nio e, com isso, protegé-lo nao
apenas de fraudes internas, mas
também de complicagdes exter-
nas, seja por ndo pagamento de
tributos ou encargos trabalhis-
tas, leis do municipio, estado ou
unido, por exemplo.

A periodicidade dessa checagem
¢ variavel e depende do objetivo
especifico que se pretende com o
ato: deseja-se prevenir ou inves-
tigar irregularidades? Em uma
analogia, um médico diante
de um paciente saudavel e sem
queixas fard apenas uma avalia-
¢do de rotina a fim de prevenir
os problemas mais recorrentes
de acordo com o seu perfil; ja
diante de um paciente sintoma-
tico, o médico fard um escruti-
nio mais detalhado, focando as
areas mais importantes.

De forma similar, podemos divi-
dir as auditorias em dois tipos.
H4 as preventivas, geralmente
feitas com mais regularidade
(mensal ou bimestralmente),
consiste em um check-up nas
despesas do més e, em caso de
ndo conformidade, as falhas sdo
corrigidas pontualmente. Ha a
auditoria investigativa, a qual
se procede quando ja se ha uma

Envato

suspeita de irregularidade pré-
via ou quando o sindico deseja
assegurar a transparéncia de sua
gestdo e, para isso, faz questdo
de documentar o periodo do
seu mandato ou anterior a ele.
A auditoria investigativa é mais
detalhada, abarca um periodo
mais longo de atividades e tem
como resultado final a produ¢io
de um relatério.

COMO CONTRATAR? - E vi-
lido ressaltar que uma auditoria
ndo é uma simples conferéncia
de dados. Ha de se frisar o caré-
ter pericial deste procedimento
e, quando feito pelos profissio-
nais habilitados, tem valor do-
cumental. Muitas administra-
doras de condominio ofertam
este servico, sendo importante

verificar se ele é executado por
contadores (consultar Conselho
Regional de Contabilidade -
CRC) ou economistas (consultar
Conselho Regional de Economia
- CORECON). Contudo, aten-
¢do, se o seu condominio é ge-
rido por uma administradora e
vocé deseja realizar uma audito-
ria para checar a probidade das
contas, esta deve ser contratada
de forma independente, pois
sendo realizada pela propria
empresa administradora pres-
supde-se conflito de interesse.
Os valores pagos em auditorias
sdo muito varidveis nos estados
brasileiros e dependera do peri-
odo de tempo compreendido na
analise, sendo valorado um pre-
¢o por cada més a ser auditado.
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A periodicidade dessa checagem
é variavel e depende do objetivo
especifico que se pretende com o ato
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0s 5 Desafios para a
Adogao de Medigao
Inteligente de Agua

Com o olhar da populag&o para a economia de agua, sustentabili-
dade e qualidade de vida das futuras geragdes, bem como com a
nova lei que obriga que todos os prédios novos sejam entregues
pelas construtoras o mercado de medigdo de dgua individualizado
tem tido um crescimento exponencial.

A medigédo de dgua podera ser implementada tanto no segmento
doméstico quanto no corporative e eles se veem diante de algu-
mas duvidas para iniciar a implantagdo dos medidores de agua.

Saiba quais sao os principais desafios: « Sustentabilidade
Adotar a postura de ser um condominio sus-
. tentével, é grande aliado da individualizagdo.
« Tecnologia

0s condominios devem optar por novas tecno-
logias, conhecidas como Internet das Coisas
(loT), por serem padronizadas e permitir a
interoperabilidade entre fornecedores. Isso
faz com que o condominio ndo fique refém de
um Unico fornecedor. Diga NAO as tecnologias
proprietarias.

« Individualizago de Prédios Antigos

0 grande dificultador, o de individualizar con-
dominios onde as prumadas séo internas aos
apartamentos, pelo custo mais alto e pela ne-
cessidade de realizag&o de obras civis, hoje ndo
€ mais. Com as tecnologias loT, aindividualizagdo
¢ interna nos apartamentos eliminando obra civil.

Retorno de Investimento

Muitas vezes, o retorno de investimento
pode ndo ser interessante para alguns
conddminos, pela percepgdo que pagardo
a mais que a maioria dos outros morado-
res. Essa resisténcia é vencida, quando o
condominio como um todo entende que a
individualizagdo cria valor pela valoriza-
¢do do imdvel. Ou seja, o patrimdnio se
valoriza perante um imdvel semelhante
ndo individualizado.

@
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*Aprovagao na Assembleia

Seguir o estatuto do condominio, preparando
adequadamente as informagdes, para os con-
déminos possam decidir com base em infor-
magdo, ¢ fundamental. Na maioria dos condo-
minios, a decisdo € através da aprovagdo por
maioria simples dos presentes na assembleia.

Fale conosco pelo
comercial@ioutility.com.br ou solicite um
orgamento direto pelo www.ioutility.com.br.

comercial@ioutility.com.br @ www.ioutility.com.br
(©) (031) 98658-5986 @ioutility
Atendimento em todo Brasil

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;
* Agdes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno
do condominio;

- Participagdo em assembleia;

- Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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Classindico
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OURONEHO 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

e e———
Administradora de Condominios
2 % COBRANCA

aat CONTABILIDADE
dmimstradora FINﬁNCEiRQ

" JURIDICO, PESSOAL
Triunfo SiNDICO PROFISSIONAL

wwew. sdminlstradorutriunfo,com.br (31)3500-2945

Ay, do Conferne B398 7" andar Savadsl

Administragao de condominios
Sindico profissional
Servicos de manutencgoes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

i
CLASSE A

39 Anos de
Referéncia,

no Mercado de
nlnnnaﬁiu e
s Limpezalll
TREINADOS PARA REALIZAR SERVI
. TERCEIRIZE 0 SERVIGD DE LIM
Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

27 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

ETODIC

DE
Al

 PROFISSIO
CONSER

3411-

ADMINISTRAGAO

DE CONDOMINIOS
31 99969-74700

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

ASSESSORI&JUR{DIC&

PARA CONDOMINIOS
» Convencdes « Regimento Interno

QN

Queiroz & Neder * Participagao em Assembleias
ememie=== « Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

3271-7200 ,

2 9982-0682

irozeneder.com.br femail: carlosadv@ newview.com.br

Advocacia especializada em Direito

s S

Imoblliério: assessorla a condominlos,
KENIO PEREIRA

ao de cor ¢ao e contratos,
SOCIDADE DE ROVDIADOS

locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularlzagdo de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

ADVOGADOS

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;

Participagao em Assembleia;
Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

i, 3226-9074
SIVIO AARES B\
IDYOCRACIA TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

AVCB-PROJETO DE COMBATE A INCENDIO

; ~ . Projetos, obras
**iNncéndio e assessorias

ZEROcontra Incéndio,

até o AVCB
Ligue agora: 31 98527-3847

* Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

* Alteracao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTEN{;EO
PLANTAO 24 HORAS

¥ & espacializado para condominios
wanw. paraisodashombas.com_ br
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGUA - MOTORES ELETRICOS
FALMA - PRODUTOS PARA PISCINAS

AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO f BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e

Confrato de manutengéo
Assisténcias Técnica em condomin

Fone: 3271 '2665
3272-3865

o ANTAD 24 HORAS

| |31 99983-1021

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRD DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBAS E@y=

HORIZONTE "@_‘b@*

Vendas e consertos de bombas elétricas;
Motores, compressores,Quadroidejcomando

;éisislmu A cHNDOMNIO- COM URGENCIA

B26=-5280"7 3201-05862

H L Interfones Ltda. I e % J
« Alarmes ¢ Serralheria f

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |'l§
3 41 1 - 2 7 9 7 « Interfones * CFTV ; .-"I

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA
3462_6867 « Portdes Eletronicos
www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer® concertina

CONSERVAGAO E LIMPEZA

LTDA 17 anos de mercado

= Portaria = Limpeza
= Conservacdo * AdministracGo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mdo de obra especializada
A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

ﬁ ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

a

Gonservaaora

4 DIMIX oo ot

Terceirizacao de Servigos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

AZEVEDO PERICIAS )
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

- Laudos e Vistorias de Inspegdo Predial - Diagndstico do Estado de Conservagao

- Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras

- Laudo de Estabilidade e Risco junto 8 PBH e Defesa Civil - Vicios Construtivos

- Regularizagéo: Aprovagéo e Certido de Baixa - Individualizagdo de Agua e Gés
azevedopericias@gmail.com

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE

1) 99996-1955 Whatsapp: 99472-9050

Pericias de Engenharia Civil

Evandro Lucas Diniz Laudos de Inspega? Predlafl
Engenheiro Civil Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial

~_ Assessoria na Contratagdo de Obras
(EIVEYLESP L TNt P Iy AV Acompanhamento Técnico de Obras
CGIGERENEEHOEL LIRS IR Vistorias em Obras Executadas

CONSTRUGAO E REFORMA

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

« Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;

e I d E. Lucas Diniz
aciaconsulti

advoc

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

» Consultorias Juridicas;
o « Participagdo em
Assembleias;

= Alteragdo de Convencgio e

Regimento Interno.

chiara,® www.yascftv.com.
‘ Central de Negbclos (31) 3377-2013
Yirs@orn Vendas & Mamutencio
. Alarmes - Cameras do Seguranca
' Cerca Elitrica - Concerting - Controle de Acesso
%\.,__,/ Interfone - Videa Portair
Somos Especialistas em Condominios
e ol S

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade
4 ‘ MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
U Revestimento - Impermeabilizagies
- Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas
op—y

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880




CONSTRUGAO E REFORMA
CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

A
‘ Engenharia de avaliocio e pericia
rm (31) 3241.1047

rimoure@rimoura. com.br

ribeiro e moura
engenharia
N Y

Rua Domingos Vieiro, 587 1. 1013 - Santa Efigénia

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRUTORA

N VW I\ ] 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3273-8048

PACTO CONSTRUCOES

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

B
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clearr INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

+LIMPEZA DE FACHADA +PINTURA «MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacao de
E’J fachadas
* Pinturas
*MC Engenharia * Impermeabilizacéo
2 *Recuperacio
5 estrutural

3 296-8683 www.mc.eng.br
VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
- ESPECIALIZADA EM FACHADA
GB 75 CONSTRUGOES E REFORMAS

: _ IMPERMEABILIZAGAD
PINHO BRAGA

PINTURAS EM GERAL

99312-0049

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Engenhariae
Reformas Prediais

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
paraobras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em: 251 0_ 1 447
www.obrasjabh.com.br

* Recuperagao
Estrutural

-
* Impermeabilizagdes
GUIMARAES - Reformas de

SOLUCOES CONSTRUTIVAS

condominio

Exceléncia, esse é o nosso padrao

3263-4065
31 9868-6241

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br
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CONSTRUGAO E REFORMA

UATO

FACHADAS
TEXTURAS
PINTURAS

Engenharia e Construcdes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante & a satisfacao dos nossos clientes

E:pﬂiingi:lqil lidar com todas as necessidades

géncias de um condominio
Faga um oegamenio Eu_mtm?nﬂs . Eefnrmas Y
ww.aiuananhana.t:nm.hr | muciotEiatoengenharia.com.by

(31)3785-5545 / 984766515

CONSTRUTOBA
L.B.L.

Mministmﬁﬁn de Obras, Construgdes e Reformas
mais de 15 anos de mercado

Pagamento Facilitado | © LBLENGENHARIAG@HOTMAIL.COM
Tel de Contato ) Facebook.com /construtoralbl
(D31 97129-3783 | © construtora_18t

CERAMICA, MARMORE E GRANITO
DESPRENDENDO DA FACHADA?

Recuperamos com tecnologia de ponta.
Pinturas Prediais
Consulte-nos!

Montante EnEenharia Ltda. 31 98618-6050

1117,V [e{e] SERVICOS

Reformas Prediais — Pintura 2°5d¢ 1994

Elétrica — Hidraulica — Jardinagem e J!ég

aplicacdo de manta asfaltica _ i
SERVICOS DE PEDREIRO EM GERAL
31 98763-3472 / 98523-7875

branco servicos@yahoo.com br

DEDETIZAGAQ
-~ "
&\ Controle de Pragas Urhanas Lida. k‘ oo
. DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA

) CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [E]fska[E]

= L= ETWVE A
R

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO i

33562-4577 -

DESENTUPIDORA

Desentupimento de
coluna predial,

Esgotos, Vasos sanitarios,
pias etanques

DESENTUPIDORA
CRISTA

iy m

Limpeza de caixas de gordura,

Caixas D'agua e Dedetizagao e
O S— O VISA

4102-2874/98011-994701/99241-4509 vive) K08

< (oterlimp ,f;ﬂ.
Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral
Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
Deteccao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (L

NG REFORMAS
LINHARES PR EDJA 1S

DI YW N1:03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

Reformas prediais
Lavagem e impermeabilizagdo da fachada
- Lavagem de vidragas, pilotis e garagens
i Reposigdo de pastilhas e cerdmica na fachada e
PORTOSEGURO  pintura da fachada e érea interna

Agende uma visita com um nossos consultores .
99752-6242 Porto_seguro_reformas

DESENTUPIDORA Desentupimos: colunas prediais,

B Rw-ro esgoto em geral e caixa de gordura

Dedetizagdo: baratas, cupins
pPlantao
24 horas

pulgas e insetos em geral = Limpa
Orcamento sem compromisso

fossa e limpeza de caixas d'agua

(31) 97188-3276 / 98833-3082 / 99322-3181
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ELETRICA E SERVICOS

MANUTENGAO E INSTALAGAO ELETRICA

Servigos para instalagées prediais e residenciais seguindo normas técnicas

ELEVADORES

MANUTENCAO PR s
PREVENTIVA E = 9%
CORRETIVA, —

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES -

o
Manutencgao preventiva e e
corretiva em elevadores
Modernizacao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803

JB

ENCERADEIRAS E LAVADORAS DE ALTA PRESSAOQ

Vendas de pecas e manutencao
de enceradeiras industriais e
Lavadoras Alta Pressdo.

A, (©31 985798258
¢ SUPERIATO| %3204 1120

@ www.asuperjato.com.br

EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIOS

BH3 ® (31) 3566-8888

distribuidora
www.bh3distribuidora.com.br

TUDO PARA
E A CONDOMINIO
A - 1 i

EMBALAGENS DESCARTAVENS PAPELARIA
; BASICA
3 _—
]
{4 > il
PRODUTOS S
PATEA PrbaA T rnr o S —————
[
Matric: Ay, Blos Fortes, T84 - Lourdes
- {Entre Rua S0 Poulo @ Timbiros)
8 = Fillol #fw Borgo Homem de Melo 1880 - 1
________ Balrre Jardim America °E

EXTINTORES

PROTEGAO CONTRA INCENDIO
Manutencao e recarga em exdintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bmuimsm @ Crea/MG

3357-1000

PORTARIA

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO -
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE

QUALIDADE

TEM NOME E

PROCEDENCIA! L BE

ETTEEITE) 0809,031 3032
3374-3313

—

IMPERMEABILIZAGAOD

v
IMPERTECMG
REFORMAS E IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL

LIMPEZA E REPARDO DE CAIXAS D'AGUA

VATGTQS. .
impertecmg@gmail.com

(31) 3637-3822
9 8585 52850

Eng. lvan de Scuza

. E RESE
www.impertecmg.com

~ ’

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

r=1 eomercial@loutility. com.br

1 www loutility.com.br

5 @loutility

i (931) 98658-5986
AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL

Soluehis tecnolbgloas g

»— Individugilizogao de Agua

S Indi'u‘ldumim;ﬂn chix Gias

== Impiementagao de Paindis Sokares

JARDINAGEM E PAISAGISMO

JARDINAGEM 2
e PAISAGISMO "3

Manutencéao de jardins
Projetos paisagisticos
Vendas de gramas naturais

an 4104-1715 ©9 9814-1068

https://jc-jardinagemepaisagismo.negocio.site/

% louTilit

||||| af Thivgn Fasbitians

ORGANIZACAD

JC SERVICOS

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

V LIMPEZA E

REFORMA DE
VOLGEN FACHADA
Cler, [P RCRP

Yan e,

MO M e Tudo que vocé precisa para limpeza do
prODUTOS DE Limpeza SeU CONDOMINIO, vocé encontra aqui.

Entre on:unllln:(31) 3220'0054 e (31) 93937'6401

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

LELARE

PORTARIA VIRTUAL

Reduz 7 % e
em atg o @
0 custo do seu condominio

Portaria Monitorada e Portaria Autonoma
+ seguranga + economia e aumento de padrdo
__tecnoldgico para o condominio.

¥ (31)

3327-4400 | 3327-5500
00262-14406  S1iba mas eax:

stafftrasiisolocoes. com.br

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENGAD E PEGCAS,
=Y &SEHWI}H RAPIDO E GARANTIDO
Borsad

(31) 3392-9667 (298895-8610 / 99692-9647

PORTAS DE SEGURANCA

r

x
INOX

ID

' DOOCR

Portas em inox e vidro

Porta segura e sofisticada

Portas padrao e sob medida
© 319 9710-7956
© 319 7119-8600

MANUTENCAO E INSTALACAO DE: \&,
PORTOES ELETRONICOS E INTERFONES

Fazemos servico de serralheria e troca de roldanas
> ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO |
* PortGes Eletrdnicos

3462-6867 * Alarmes ¢ Serralheria f
3411-2797 - interfones - cFTV : {

www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer!a concertina

REDES DE PROTEGAO

RIZONTE

REDES DE PROTEGAD
TELAS MOSQUETEIRAS
COMCERTINAS

(31)3037-6676 | (31)3143-6200
@ (31)99160-9661
(C) @HORIZONTEREDESECONCERTINAS
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SEGURDS

VAI CONTRATAR OU RENOVAR
0 SEU SEGURO DE CONDOMINIO?

(31)99223-3424 / 3267-2099

SINDICO PROFISSIONAL

VIVERGern

Sindico Profissional

@sindicomucio =}
o, 202 - Bairro Itapod / B

Servigo de acordo com
as normativas da NBR.

:4'l Serralheria e Metalirgica

Nossa especialidade, Corrimdo, Guarda-corpo, Manutengéo
em Portas Corta fogo, Antiderrapante para Escadas etc.
Atendimento emergencial

| 31 98660-5696

[
&

- |
Horizonte/MG

SINDICO
PROFISSIONAL

31) 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

Jornal do Sindico > ABRIL > 2022 Kl

TELHADOS

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

SINDICO PROFISSIONAL

@ SiNDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagdo, Qualificagcdo e Atendimento

ao morador sdo os pilares da nossa empresa!

&
GestPro

Servigos Prediais

313517-1175

PRIMORDIAL

NA GRISE, ANUNCIE

3337-6030

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

Uniformes de
(o] del i - W=Y o) dd-Y-F-Jl www.cristinauniformes.com.br

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

> E bom saber por cecilia Lima

Como selecionar bons funcionarios

0 sindico tem, de acordo com o artigo 1.348 do Cddigo Civil,
a atribuigao de “diligenciar a conservagdo e a guarda das
partes comuns e zelar pela prestagao dos servigos que in-
teressem aos possuidores (condéminos)”. Todavia, sabemos
que ele ndo esta a disposigdo do condominio em 100% do
seu tempo - e nem é esta uma obrigagdo sua. De modo que
algumas de suas responsabilidades precisam ser comparti-
Ihadas com terceiros, neste caso, funcionarios contratados
para desempenhar diferentes fungoes.

ma das habilidades que o

bom sindico precisa exer-
citar é a de saber delegar tare-
fas e gerir bem uma equipe e,
para tanto, é necessario con-
tar com bons colaboradores,
ou seja, funciondrios com os
quais possa contar tanto tec-
nicamente, quanto em termos
de confiabilidade. A alta rota-
tividade de empregados mui-
tas vezes passa a ser um pro-
blema quando nao se encontra
o profissional certo para o
posto de trabalho, portanto é
fundamental ter critérios na
hora de selecionar bons fun-
cionarios. Confira as dicas a
seguir.

EXPERIENCIA - Primeiramen-
te, a experiéncia é um atributo
frequentemente exigido em di-
Versos cargos, mas a importancia
dele é relativa, ou seja, depende
do trabalho em questdo. Questio-
nar o candidato a vaga sobre suas
experiéncias anteriores ¢ impor-
tante, ndo apenas para saber se
ele ja desenvolveu a atividade a

qual se oferece, mas para obter
outros dados também, como por
exemplo o tempo médio que ele
fica em cada emprego, isso pode
entregar se ele é uma pessoa de
alta rotatividade.

O curriculo trara os registros de
experiéncias em empregos passa-
dos, bem como outras informagdes,
como cursos e formagdes, o que deve
ser valorizado, sempre que possivel.
Para um cargo de zelador, por exem-
plo, um curriculo com vasta expe-
riéncia e boas reciclagens ¢ valioso,
pois demonstra maior capacidade
do profissional em lidar com as mul-
tiplas demandas que poderdo surgir
no condominio, principalmente na
auséncia do sindico.

Também deve ser checado se ha
no curriculo da pessoa alguma
aptidao extra. Um candidato a
zelador com curso de hidraulica
ou eletricista no curriculo pode
colocar-se a frente de outros que
ndo possuem esse bdnus, visto
que isso ajudard o sindico a fazer
a manutengdo do prédio e iden-

Envato

tificar possiveis problemas. O
zelador possui um conhecimen-
to especifico que pode inclusive
ser negociado como um servigo
extra ocasionalmente.

PONTUALIDADE - Outros de-

talhes, ndo menos importan-

tes, é a linguagem nao verbal a
qual deve ser observada duran-
te a entrevista. O empregador
deve estar atento a pontualida-
de, a apresentacdo do candida-
to e do quanto ele demonstra
estar interessado em se dispor
a trabalhar. Atrasar-se para
o encontro ¢ a pior coisa que

Questionar o candidato a
vaga sobre suas experiéncias
anteriores € importante

pode acontecer, pois ja revela
de imediato um descompro-
misso que certamente trard
problemas durante o emprego.
A forma como o individuo es-
colhe suas roupas, sua higiene
pessoal, bem como sua postura
ao falar e se comportar devem
servir de alertas. O sindico
deve sempre levar em conside-
ragdo que esta diante da pessoa
que futuramente estard convi-
vendo com condéminos e aten-
dendo visitantes.

*Jornalista
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> Observatorio por Kénio de Souza Pereira

Quorum previsto na convengao
se sobrepoe ao da Lei

Interpretar a lei é uma arte, pois exige que o operador do
direito entenda os principios constitucionais que orientam a
formagao das normas juridicas, sendo fundamental a refle-
xao sobre o contexto dos artigos que regulamentam o tema.

essa forma, percebe-se que o

Cddigo Civil, ao regulamentar
os condominios edilicios, permi-
te que os conddminos estipulem
quoéruns diferentes daqueles previa-
mente estipulados em varios casos.
Essa liberalidade decorre da sabe-
doria do legislador que compreende
que, diante da diversidade de tipos
de condominio, a imposi¢ao de re-
gras gerais, especialmente quando
aplicadas aos de grande porte, pode
ocasionar a sua inviabilidade admi-
nistrativa. Dessa forma, é possivel
estipular na convengdo algumas
normas e quéruns diferentes do
previsto no Codigo Civil, em temas
como: obras uteis e voluptudrias,
alteragdo de fachada, aplicagdo de
multas, dentre outros casos.

O quérum consiste no numero mi-
nimo de condominos presentes a
assembleia geral para se iniciar e para
deliberar sobre matérias comuns e es-
peciais. Nesse sentido, as deliberagoes
podem ser aprovadas pelos quéruns
que se classificam em: maioria quali-
ficada, absoluta ou simples.

DIFERENGAS - H4 décadas os con-
dominios deixaram de se limitar a
edificios comuns, havendo alguns
que se assemelham a pequenas cida-
des, com 2000 unidades, com dreas
de lazer que superam as de alguns
clubes. Nesses casos, torna-se impos-
sivel a obtengao de quéruns elevados,
especialmente diante do fato que
normalmente as assembleias con-
tam com a participagdo, em média,
de apenas 17% dos condoéminos re-
sidenciais. Nos edificios comerciais a
situagdo ¢ ainda pior, tendo em vista
que esse percentual raramente supera
a10% dos condominos.

Contra fatos ndo hd argumentos,
ou seja, é impossivel que o sindico
ou até mesmo um magistrado obri-
gue os condéminos a participarem
de uma assembleia, pois a lei ga-
rante aliberdade de ir ou ndo a reu-
nido. Portanto, exigir um qudérum
elevado nesses condominios pode
prejudicar a tomada de decisoes, ja
que é raro obter quéruns qualifica-
dos acima de 25% dos condominos
em edificios maiores. Como dito
pelo Ministro do ST, Salvio de Fi-
gueiredo, “A interpretagio das leis
¢ obra de raciocinio, mas também
de sabedoria e bom senso, nio po-
dendo o julgador ater-se exclusi-
vamente aos vocabulos, mas sim,
aplicar os principios que informam
as normas positivas”.

PODERES - A convencio consiste
na norma que regulamenta o con-
dominio, que permite que o direito
de propriedade seja limitado para
possibilitar a convivéncia pacifica
entre vizinhos tio proximos. O ar-
tigo 1.332, do Cddigo Civil, estabe-
lece o direito de 2/3 dos condomi-
nos criarem a convengio que defina
os tipos de unidades, a fracéo delas
em relagdo ao terreno e a sua desti-
nagao, sendo que, diante da enorme
diversidade de empreendimentos,
se permitiu no inciso III do artigo
1.334, a liberdade dos conddéminos
determinarem os quéruns que en-
tendam ser os mais adequados para
que possam aprovar as delibera-
¢Oes, conforme a seguir:

“Art. 1.334. Além das cldusulas
referidas no art. 1.332 e das que os
interessados houverem por bem
estipular, a conven¢io determi-
nara:

I - a quota proporcional e 0 modo
de pagamento das contribuigdes
dos condéminos para atender as
despesas ordinarias e extraordina-
rias do condominio;

II - sua forma de administragao;

III - a competéncia das assem-
bleias, forma de sua convocagio e
quérum exigido para as delibera-
coes;

IV - as sangOes a que estao sujeitos
os condéminos, ou possuidores;

V - o regimento interno.”

O bom senso e a experiéncia indi-
cam que ndo ha como comparar o
funcionamento e a administragdo
de um edificio composto por 20
apartamentos com outro empre-
endimento formado por 800 apar-
tamentos. E bem diferente quando,
diante da negativa do sindico em
convocar uma assembleia, % dos
conddominos tem que convoca-la,
conforme previsto no art. 1.355 do
CC, em um edificio com 20 aparta-
mentos, de quando o condominio
possui 800 unidades. Nesta hipo-
tese, é aconselhavel que constasse
na convengdo a possibilidade, por
exemplo, de 40 conddminos con-
vocarem a assembleia, o que corres-
ponderia a 5% dos 800 proprieta-
rios, ou seja, bem mais razoavel que
as 200 assinaturas no edital.

Estipular que 25% do total dos con-
déminos assinem o edital nos gran-

Existem casos em que para se aprovar
a compra de um vaso, é necessdria a
aprovagdo por 2/3 dos proprietdrios

des edificios, alegando que a lei exi-
ge ¥4 do empreendimento, consiste
numa irracionalidade administrati-
va. Quem tem experiéncia sabe que
seria impossivel conseguir a proeza
de obter tantas assinaturas.

DESTITUIGAO DO SiNDICO - Con-
déminos que foram lesados por um
sindico que administrava um prédio
com 90 apartamentos, na zona sul
de Belo Horizonte, apos consegui-
rem o voto da maioria absoluta para
retird-lo da administragdo, ou seja,
40 votos dos 44 que participaram
da assembleia, foram surpreendidos
com a liminar do Juiz que determi-
nou o retorno daquele que praticou
varias irregularidades & funcdo.
Apesar da assembleia ter consegui-
do o quérum da “maioria absoluta
de seus membros”, previsto no art.
1.349 do Cédigo Civil, o Juiz acatou
a acdo para anular a destituicdo do
sindico, pois este demonstrou que
na convengao constava a exigéncia
do quérum qualificado de 2/3 do to-
tal dos conddminos para destituir o
sindico, ou seja, 60 votos.

Essa decisdo foi confirmada pelo
TIMG. Mesmo atingido 90% dos
votos, ou seja, 40 dos 44 presentes
que votaram pela destituicio, essa
deliberagdo foi considerada invali-
da. Se prevalecesse o quérum da lei,
bastariam 23 votos para destituir o
sindico indesejado.

OBRAS - A dificuldade de entender
as nuances que envolvem os quo-
runs e o vicio de se copiar “modelos

de conven¢ao” explica a razdo de
grande parte delas conter quéruns
confusos e impraticaveis em rela-
¢do as obras, que muitas vezes sio
importantes, sendo uma ldstima o
costume de se copiar o art. 1.341,
do Cédigo Civil, nos edificios com
muitas unidades.

A estipulagdo de quérum quali-
ficado de 2/3 para aprovar obras
voluptudrias num edificio com 300
apartamento é ridicula. Na verdade,
percebe-se a falta de dominio juri-
dico dos termos “obra necessaria,
util e voluptudria” e assim, surgem
as agdes que anulam tais votagdes.
Exemplificando: é racional exigir
200 votos para aprovar a instala-
¢a0 de um lustre ou vaso de planta
na portaria, de um aparelho de
ar condicionado na sala de ginas-
tica ou de um espelho dentro do
elevador? Isso é o que exige o Co-
digo Civil, bem como a maioria
das convengdes sobre essas ben-
feitorias simples, que consistem
em obras voluptuarias, que sio
aquelas que visam embelezar, me-
lhorar o conforto e o deleite ao se
utilizar o imovel.

Interessante que para obras uteis,
como a construgdo de novas vagas
de garagem, um saldo de festas,
de uma guarita ou a compra de
um elevador, que tém custo mui-
to mais elevado que a maioria das
obras voluptudrias, o quérum é o
da maioria do condominio, ou seja,
no exemplo acima, 151 votos, o qual
¢ também muito elevado diante do
comparecimento médio na reunido
ndo chegar a metade disso.

O advogado competente, com ex-
periéncia, contorna esses problemas
ao orientar a estipulacdo quoéruns
bem menores, possibilitando, as-
sim, a aprovagdo das obras de ma-
neira inteligente e segura, dentro
das particularidades de cada em-
preendimento, sendo isso permiti-
do pelo art. 1.334.

SINDICO PROPRIETARIO - O
artigo 1.347 do CC estabelece
que: “A assembleia escolhera
um sindico, que podera nao ser
condémino, para administrar o
condominio, por prazo nio su-
perior a dois anos, o qual podera
renovar-se.” Entretanto, nos ter-
mos do art. 1.334, os condomi-

Ha casos de condominios que
sofreram desvios financeiros
praticados por sindicos que nao
eram proprietarios

nos podem definir que somente
podera vir a ser sindico quem
for proprietario, o que é viavel
em edificios com maior numero
de unidades.

Ha casos de condominios que so-
freram desvios financeiros prati-
cados por sindicos que ndo eram
proprietarios e ficaram traumati-
zados com o prejuizo que ndo foi
recuperado pela auséncia de patri-
monio do infrator. Estes se utilizam
da liberdade de redigir a clausula
que impede aqueles que ndo sdo
proprietarios de assumir a gestdo
do prédio. Podem ainda estipular
a vedagdo a reeleicdo a um terceiro
mandato consecutivo, para promo-
ver a renovacao da gestao.

MULTA - Os artigos 1.336, paré-
grafo 2° e o 1.337, estabelecem
quéruns impraticaveis para a apli-
cagdo de multas por infragdes e
condutas antissociais, sendo tais
dificuldades um estimulo a conti-
nuidade dos atos que tumultuam
a convivéncia condominial. Ao
estabelecer que cabe a assembleia
aplicar a multa, se ignora o fato
de que no momento da reunido
hé um constrangimento entre os
presentes, sendo quase impossi-
vel votar pela aplicagdo da multa
frente a frente com o infrator, es-
pecialmente diante do baixo nu-
mero de presentes.

Certamente, a estipulacdo do quoé-
rum de 2/3 para aplicar a multa de
até cinco vezes a quota de condo-
minio contra o conddmino que
nao cumpre qualquer dos deveres
estabelecidos nos incisos ITa IV do
art. 1.336, bem como o quérum
de % previsto no art. 1.337 contra
quem ndo cumpre reiteradamente
com seus deveres, entra em choque
com arealidade das assembleias. A
alternativa é estabelecer que cabera
ao sindico aplicar a multa, sendo
essa norma aceita sem qualquer
problema pelos Tribunais.

Realmente, é desafiadora a tarefa
de redigir uma convengao e para
o julgador, a de aplica-la, pois
ao constatar que a interpretagao
da lei por critérios tradicionais
conduz a injustica, incoeréncia
ou contradi¢do, devera procurar
uma aplicagéo légica e de acordo
com os principios constitucio-
nais que reproduzem o senti-
mento geral de justi¢a, de manei-
ra a evitar ou pacificar o conflito.
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