tessi * Classi !

@ -

T ™ Nossa lista =
e de prestadores .
e h de servigos na | }

- * palma de sua méo. &9
Solicite o seu!

(37) 98481-7642

Ano XXVI - Edigdo 311 - MAI0/2022 - Belo Horizonte e Regido Metropolitana - Distribuigdo gratuita - jornaldosindico.com.br

Envato

Cotidiano

No més de maio
comemoramos o “Dia
Mundial Sem Tabaco". Além
de ser muito prejudicial &
salide, o cigarro também
incomoda os nao fumantes.

Pagina 3

Administragao

0s aluguéis de curta
temporada continuam
gerando polémica. Mas a Lei
Federal 14.309, pode ajudar
a administragdo condominial
nesse assunto.

Pagina 6

Vocé Pergunta
Es PEG I A I. I ZA I] A g Ja resporlldemo?antes, mas R
EM FACHADA Condomito ot contrter
diarista como faxineira?

Veja resposta na segao
vocé pergunta.

2% Pagina 2
PINHO BRAGA

|REFORMA PREDIAL]

CONSTRUCOES
E REFORMAS

PROJETOS

©99312-0049

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHOBRAGAG@PINROBRAGA.COM.BR

QN

Queiroz & Neder - | -E
Advogsdos Ansoriacos 3 ,,
ASSESSORIA JURIDICA B i >
PARA CONDOMINIOS \ .
& COMVECOES » REGIMENTO INTERNO '|| ’ F’
» PARTICIPAGAD EM ASSEMBLEIAS
= COBRANCAS |
R l:..- 05 '

” na votagio:

41.,-

Consulte nossos Classificados

Administragao de condominios 8 L]

Advogados 8 et

Alarme 8

Bombas 8

CFTV Camera de seguranga 8

Conservagdo e limpeza 8

Consultoria em Engenharia 8

Construgao e Reforma 8e9

Dedetizagédo 9

Desentupidora 9

Elevadores 9

Enceradeiras e lavadoras de alta pressdo 9

Cqupanertas prs condomies 10 ssembleias de condominio podem terminar
xtintores

Bis 0 * 1 com empate em determinada deliberagao.
Impermeabilizagao 10 F

ndividuatnasac d daua 0 Como agir nesse caso? Veja no artigo do
Intefone 0 advogado Kénio de Souza Pereira.

Jardinagem e paisagismo 10

Limpeza de Caixa d'agua 10 Arii

Limpeza de fachadas 10 Paglna 12
Material de limpeza 10

Portaria 10

Portaria virtual 10

Portas 10

Portas Blindex 10

Portas de seguranga 10

Portdes Eletronicos 10

Rede de Protegao 10

Seguros 10

Serralheria 10

Sindico profissional 10eN

Tampas de aluminio 1

Telhados 1 \ \
Uniformes 1

TEM PANFLETO OGUPANDO
ESPAGO NA SUA EMPRESA?

SOMOS A SOLUGAO!

Encarte

=




E3 Jornal do Sindico > MAID > 2022

> Editorial

GRANDE BELO HORIZONTE

Autorizado pela Publik Publicidade
Representagdes e Servigos Ltda,
para uso da marca

Uma publicagao

Av. Alvares Cabral, 344 - SI. 810 - Lourdes
Belo Horizonte/MG - CEP 30170-911
TELEFONE:

(31) 3337.6030 / 98481-7642
www.jornaldosindico.com.br
jornaldosindicobh@gmail.com
Facebook.com/jornaldosindico

FUNDADOR
Aroldo de Lima Marcelo

EDITOR
Mércio Paranhos

COMERCIAL
Catia Maria

ADMINISTRATIVO
Rose Marques

ARTE
José Afonso Cézar

JORNALISTA RESPONSAVEL
Cecilia Lima - RP: 3268/DRT/PB

ASSESSORIA JURIDICA
Savio Brant Mares
0AB/MG 128.280

COLABORADORES
Kelly Turazzo
Kénio de Souza Pereira
Rodrigo Karpat

Simone Gongalves

IMPRESSAQ
0 Tempo Servigos Gréficos

FRANQUEADOS
CIDADES/EST. EXEMPLARES FONE/FAX
Baixada Santista/SP13.500 (13) 32517906

N o dia 31 de maio é lembrado
o Dia Mundial Sem Tabaco,
data que alerta contra os perigos
do cigarro, este que é o principal
mal causador de doengas evita-
veis. De acordo com a Organi-
za¢do Mundial da Saide (OMS),
cerca de um ter¢o da populagio
adulta no planeta é fumante e,
portanto, esta suscetivel a diver-
sas doengas, entre elas cancer
em diferentes 6rgaos.

O Dia Mundial Sem Tabaco faz
parte de uma campanha que
visa a conscientizacdo, em todo
o mundo, especialmente neste
més de maio sobre a necessidade
de cessacio deste vicio. Além de
nocivo a saide humana, o hébito
de fumar traz também prejuizos
sociais, uma vez que nao ¢ solita-
rio, jd que expde outras pessoas a
inalacdo de fumaga.

E sobre este ponto, em especial,
que trazemos uma abordagem
em nosso artigo de “Cotidiano”
desta edi¢éo do Jornal do Sindico.
Se vocé administra ou jd adminis-
trou um prédio residencial ou se

pelo menos mora em um edificio
com certeza ja ouviu queixas rela-
cionadas a cigarro: fumantes em
areas coletivas perto de criangas,
bitucas de cigarro espalhadas em
jardins, fumagca ou cinzas que es-
capam da varanda de um vizinho
para outro, o morador alérgico
ou asmatico que refere crises por
causa do vizinho tabagista e por
ai vai...

Como o sindico pode manejar es-
ses conflitos? Inicialmente, para
limitar as areas onde se é permiti-
do fumar, deve-se valer da Lei na-
cional antifumo (lei 12.564/2011),
em vigéncia desde 2014, a qual
proibe uso de cigarro, cigarrilha,
charuto, cachimbo, narguilés e
outros produtos do género em
locais de uso coletivo, sejam pu-
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blicos ou privados. Logo, todas as
areas de uso comum do condomi-
nio estdo contempladas por essa
lei: portico, portaria, hall social,
hall dos apartamentos, saldo de
festas, saldo de jogos, garagens,

Além de nocivo a saude humana,
0 habito de fumar traz também
prejuizos sociais, uma vez que
nao é solitario

Sem tabaco

guarita, corredores, elevador, es-
cadaria, churrasqueiras, piscina,
sauna, refeitorio dos empregados,
banheiro coletivo, lavabo coletivo
e demais areas de uso comum to-
tal ou parcialmente fechada.

Em relagdo ao incomodo que se
provoca mesmo quando o cigarro
¢ usado dentro da unidade priva-
tiva, nesse caso ha pouco o que se
exigir ou obrigar. Aqui vale muito
mais aquilo que o Jornal do Sin-
dico menciona sempre como o
melhor pardmetro para tomada
de decisdes: um bom didlogo, em
busca de sensibilizar o bom sen-
so dos moradores. Usar comuni-
cagdo ndo violenta pode ser um
primeiro passo para solicitar que
o morador evite fumar proximo a
janelas e assim a fumaca ndo mi-
gre para o vizinho.

Nem todas as regras da boa vizi-
nhanga e da civilidade estdo escri-
tas. O Jornal do Sindico acredita
que uma gestédo eficiente também
se faz com a humildade de dia-
logar e ouvir o que os moradores
tém a expressar.
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por Jairo Ribeiro Costa

FUNCIONARIO

PERGUNTA - Temos uma faxi-
neira que vem 2x por semana
aqui no condominio. Gostaria de
saber se a vinda 2x por semana
gera vinculo empregaticio e te-
mos que assinar a carteira de
trabalho.

Agradeco a atencao.

Renata - por e-mail

RESPOSTA - Sim, a ida ao pré-
dio, independentemente da
quantidade de vezes, gera vin-
culo empregaticio e o condo-
minio tem que assinar a cartei-
ra. Como condominio é pessoa
juridica ndo existe a hipétese de
se contratar uma diarista ou au-
tonomo para este tipo de servico.

Dr. Jairo Ribeiro Costa
jairo@ourovelhoadm.com.br

PERGUNTA - Temos no Con-
dominio uma faxineira, que
trabalha uma vez por semana.
Pergunto: teria ela vinculo em-
pregaticio, segundo a CLT?

Ela teria direito a receber o sa-
lario minimo integral? Como fi-
cariam as contribuicdes INSS,

FGTS 132 SALARIO e outros.
Mais uma vez agradecgo pela aju-
da em sanar mais essa davida.
Obrigado!

Joaquim - por e-mail

RESPOSTA - Segundo a CLT, a
faxineira tem vinculo emprega-
ticio com o condominio. Como
dito anteriormente, ndo importa
quantas vezes ela vai ao prédio
na semana. Além do condominio
ser pessoa juridica, este tipo de
servigo ndo pode ser realizado
por diarista nem por auténomo,
temos que levar em considera-
¢do outros aspectos que carac-
terizam a relagdo empregaticia
que sdo: hordrio pré-estabeleci-
do; ordens a serem cumpridas,
dias fixos de trabalho e salario.
A funciondria tem direito ao piso
minimo da categoria a que per-
tence (ver quadro acima) e, este
piso, deve ser pago, proporcio-
nalmente, as horas efetivamente
trabalhadas e sobre seu sala-
rio o condominio e a funciona-
ria possuem obrigacdes legais
com todos tipos de impostos in-
cidentes ao caso.

Dr. Jairo Ribeiro Costa
jairo@ourovelhoadm.com.br

pexels

MULTA

PERGUNTA - Meus proble-
mas sao os seguintes: o morador
do 301 ndo pagava condominio.
certo dia veio @ minha casa co-
locar tudo em dia. Ele somou os
cinco meses que devia e sobre
esse valor colocou uma multa de
1%. Eu disse a ele que o cdlculo
estava indevido, que ele deveria
fazer o calculo de outra forma.
Como ndo concordou pagou so-

mente o acréscimo de 1% sobre a
quantia de R$140,00 X 5. 0 més de
setembro, ele pagou em dia. Gos-
taria que vocés me mandassem,
com uma certa urgéncia, por fa-
vor, como esses calculos deve-
riam ser feitos segundo o novo
codigo do condominio; a sindica
anterior ndo me passa os papéis
do condominio que estdo com
ela. Ja fiz reiterados pedidos e
ndo consigo resolver o problema.
Preciso fechar o balanco do més
e fazer acertos com os funciona-
rios. Como devo proceder nesse
caso? Obrigada,

Rosemary por e-mail

RESPOSTA - 0 Cédigo Civil es-
tabelece que sobre o débito de-
ve-se cobrar 2% de multa sobre
o valor nominal de cada parcela
e 1% de juros ao més sobre o va-
lor da cada parcela. Para achar
o valor do débito correto, basta
pegar a data do vencimento de
cada parcela, aplicar separada-
mente os juros de 1% “pro rata
die”até o dia do pagamento mais
2% de multa, tudo sobre o valor
nominal.

Dr. Jairo Ribeiro Costa
jairo@ourovelhoadm.com.br
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Cigarro em condominio:
quais os limites?

0 tabagismo é um habito que costuma incomodar muito quem néo o pratica. 0 odor, a fu-
maga e as bitucas de cigarro facilmente denunciam a passagem de um fumante por onde
quer que ele passe e, dentro do condominio, quando a convivéncia se torna algo por vezes
sensivel, isso pode se tornar um gatilho para conflitos entre moradores e, secundariamen-

te, destes com o sindico.

m primeira andlise, é impor-

tante ressaltarmos que ha
no Brasil uma legislac¢ao sobre o
tema. Trata-se da “lei antifumo
nacional” (lei 12.564/2011) que
estd em vigor desde 2014 e é ta-
xativa quanto ao uso de cigarro,
cigarrilha, charuto, cachimbo,
narguilés e outros produtos do
género em locais de uso coletivo
- publicos ou privados. De acor-
do com ela, é proibido fumar em
locais fechados e parcialmente
fechados em qualquer um de
seus lados por uma parede, di-
viséria, teto ou toldo. Isso tam-
bém vale para espagos comuns
de condominios.

LOCAIS - Em relagio a multas,
a legislagdo fala em penalidades
que variam de R$ 2 mil a R$
1,5 milhdo (especialmente para
estabelecimentos  comerciais),
dependendo da infragdo por
descumprimento das normas
sanitarias. No 4mbito do con-
dominio, por “dreas restritas”
compreende-se: portico, por-
taria, hall social, hall dos apar-
tamentos, saldo de festas, saldo
de jogos, garagens, guarita,
corredores, elevador, escadaria,
churrasqueiras, piscina, sauna,
refeitério dos empregados, ba-
nheiro coletivo, lavabo coletivo
e demais areas de uso comum
total ou parcialmente fechada.

Obviamente, nada impede que
o cidadio fume dentro de sua
propria residéncia e aquele que o
faz estd amparado pela lei. Con-
tudo, a razoabilidade e o bom
senso devem ser sempre valores
norteadores da convivéncia pa-
cifica. Fumar em varandas ou
proximo a janelas pode levar a
fumaga a outros apartamentos,
o que pode perturbar pessoas
com doengas pulmonares, alér-
gicos ou que simplesmente nao
toleram o cheiro. Assim, po-
dendo evitar liberar esta fuma-
¢a para fora, evita-se também o
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Até mesmo nas sacadas o hdbito de fumar pode incomodar

conflito com a vizinhanga. Cabe
lembrar que cinzas e restos de
cigarro jamais podem ser joga-
dos de janelas e sacadas.

VOCE SABIA? - No dia 31 de
maio é celebrado o Dia Mun-
dial Sem Tabaco, data criada em
1987 com o intuito de alertar
sobre as doengas e mortes evita-
veis relacionadas ao tabagismo.
Dados da Organiza¢do Mundial
da Saude (OMS) apontam que
um ter¢co da populagdo mun-
dial adulta é fumante. O total de
mortes por causa do tabaco atin-
giu 4,9 milhdes de pessoas por
ano, o que corresponde a mais

de 10 mil mortes por dia. Se a
tendéncia de expansdo do con-
sumo de cigarros for mantida,
esses niimeros aumentardo para
10 milhoes de mortes anuais por
volta de 2030, sendo metade de-
las em individuos em idade pro-
dutiva (entre 35 e 69 anos).

Aproveite esta data especial para
informar os condéminos sobre a
Lei Antifumo, os limites de ndo é
permitido fumar dentro do con-
dominio e, principalmente, para
fazer uma conscientiza¢iao sobre
os males do cigarro e um convite
a cessagdo do tabagismo. Todos
ganham com o fim deste vicio.

—
*Jornalista

Cabe lembrar que cinzas
e restos de cigarro jamais
podem ser jogados de janelas e

sacadas
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Coluna do Sindicon
Nota de Repidio

0 Sindicato dos Condominios Comerciais, Residenciais e Mistos de Minas Gerais
(Sindicon MG) repudia veementemente o caso de racismo em um condominio do
bairro Planalto, em Belo Horizonte, ocorrido no dia 25 de abril. Os hilhetes com
ofensas contra um funciondrio da limpeza do condominio baseadas na cor da
pele sdo altamente reprovaveis e, além de um crime grave, demonstram falta de
civilidade, de respeito ao proximo e de cidadania e ndo podem ser tolerados nem
nos condominios nem em uma sociedade que almeja a paz.

0 Sindicon MG orienta que os sindicos de condominios que passarem por
esse tipo de problema ndo se omitam e procurem a policia assim que fiqguem
sabendo de qualquer ato racista nas dependéncias do condominio. E que
todos procurem conscientizar conddminos, visitantes, funciondrios e pres-
tadores de servigo para que em nenhuma hipétese utilizem termos racistas,
xenofobicos, machistas ou homofdbicos para ofender quem quer que seja.

0 sindicato lamenta o ocorrido e se coloca a disposigdo deste ou de qual-
quer condominio que venha a ter qualquer tipo de dificuldade em relagéo
a casos de racismo ou injuria racial e deseja que a Policia resolva o mais
rapidamente este caso.

Neste més temos curso na sede do Sindicon MG. Curso de Sindico Profissio-
nal do Sindicon que sera realizado nos dias 7 & 14 de maio deste ano na sede
do sindicato. 0 curso € gratuito. Os outros temas que serdo abordados sdo a
inadimpléncia condominial, violéncia doméstica, conddmino antissocial, di-
reitos e deveres dos conddminos, lei que obriga a dendncia de maus-tratos
a animais, e locagdo por aplicativos e similares.

0s sindicos e sindicas, além de profissionais que atuam nos condominios pode-
rdo esclarecer todas as duvidas. No final todos os participantes do curso recebe-
rdo um certificado. Mas se vocé tem interesse de participar do curso seja rapido!
Faga logo a sua inscrigao pelo telefone 31-3281-8779. As vagas sao limitadas.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
-

Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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> Legislagao por Rodrigo Karpat -

Multas condominiais e a
transferencia da divida

A questao do que compete ao proprietario e ao inquilino
sempre gera algum tipo de divida no mundo condominial,
isso porque muitas vezes ha certo desconhecimento da lei
n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conhecida informalmen-

te como Lei do Inquilinato.

li estdo dispostas as prin-

cipais diretrizes quando
falamos nos direitos, deveres
e obrigagdes do inquilino e do
proprietario. Porém, existem al-
gumas questdes que acabam nao
estando dispostas de forma clara
na lei, o que faz com que haja um
impasse sobre certos assuntos.

MULTA - Uma dessas é a questio
das multas condominiais apli-
cadas a inquilinos. Todo tipo de
multa ou adverténcia invariavel-
mente esta em nome da unidade
condominial em questdo e, em
teoria, quem estiver usufruin-
do dela, no caso o inquilino, é
quem deverd arcar com esse pa-
gamento.

Mas ha uma questdo em relagao
a isso: caso esse inquilino ndo
pague essa multa, o condomi-
nio, ao acionar judicialmente
alguém, devera acionar o pro-
prietdrio, isso porque a relagao
[

juridica do condominio é para
com o locador (proprietario).

Esse assunto voltou a chamar a
atencdo por conta de uma deci-
sdo recente do Tribunal de Jus-
tica de Sdo Paulo (TJ-SP). Um
inquilino foi multado diversas
vezes por atitudes que viola-
vam a convengao e o regimento
interno, e ndo pagou a divida
para com o condominio. Este
caso tem uma particularidade:
a proprietdria faleceu e o viuvo
(“inquilino”) permaneceu no
imoével por forca de uma decisdo
judicial.

Com isso, o condominio entrou
com uma agdo de cobranca con-
tra o espolio da proprietdria, com
o argumento de que a responsa-
bilidade pelas despesas condomi-
niais é daquele que consta como
titular da unidade e ndo, necessa-
riamente, do ocupante do imével
e autor das infragdes.

DECISAO - Porém, os dese
bargadores da 252 Cidmara de
Direito Privado discordaram.
Disseram que a multa ndo cons-
titui despesa ordindria ou ex-
traordindria e que tais valores
correspondem a uma penalida-
de que visa reprimir o compor-
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tamento do infrator (processo
n° 1119253-58.2020.8.26.0100).
Com isso, essa decisdo acabou
diferenciando de outras deci-
sdes sobre o mesmo assunto,
fazendo com que surgisse uma
brecha na jurisprudéncia volta-
da para o tema.

Claro que, dependendo de
cada caso, a questao pode se
estender na justica

A grande maioria das deci-
soes entendem que dividas
de condominio (e nesse caso,
as multas se enquadram nis-
so) estdo atreladas ao imdvel
e, dessa forma, sdo imputa-
veis ao proprietdrio. No meu
entendimento, compreendo
que a decisdo do tribunal foi
acertada. N¢s ja vimos algu-
mas decisdes nesse sentido no
passado quando existe essa
impossibilidade de se cobrar
do proprietario por diversos
motivos como o falecimen-
to, por exemplo, no caso em
questao.

De qualquer forma, por esse
tipo de cobrancga em relagdo
as multas, de fato, ndo fazer
parte de despesas ordinarias
ou extraordinarias, é acerta-
da a cobran¢a em face daque-
le que reiteradamente des-
cumpriu as normas.

Ainda assim, no caso da pos-
sibilidade de se cobrar do
proprietario, esse tem o di-
reito de regresso contra o
ocupante. Ele pode repassar
a cobranga dessa multa ao in-
quilino, jd que esse foi o cau-
sador desse débito. Claro que,
dependendo de cada caso, a
questdo pode se estender na
justica, a fim de que essa de-
cida quem deve pagar a divi-
da condominial advinda de
multa.

*Especialista em direito imobilidrio e
questoes condominiais. E Presidente da
Comissio de Advocacia Condominial da
OAB-SP.

> Seu Condominio por Cecilia Lima

Servicos emergenciais podem ser
contratados sem passar por assembleia?

E verdade que a transparéncia precisa ser um valor essen-
cial a gestao de qualquer sindico, haja vista que sua missao
é trabalhar em prol da coletividade. Além do mais, como
sabemos, as deliberagdes do condominio devem passar
pelo crivo da assembleia — orgao soberano na tomada de
decisdes - a qual, a partir do amplo debate entre condomi-
nos legitima a aprovagao ou desaprovagao de contas, obras,
orgamentos, aquisigoes, entre outras pautas relevantes.

Mediante esses fatos, ques-

tiona-se se o sindico possui
a prerrogativa de contratar, por
conta propria, algum servico ou
iniciar uma obra sem antes obter
a permissdo da assembleia condo-
minial. A resposta é: sim, porém
a legislagdo ampara esta decisdo
unilateral apenas em circunstan-
cias especiais.

QUANDO? - A excepcionalidade
se da quando hd o carater de ur-
géncia, ou seja, quando hd risco
iminente para a seguranga, in-

tegridade ou bem-estar coletivo,
com a finalidade direta de proteger
e zelar pelo patrimonio. Essa con-
tratacdo de urgéncia ¢ permitida
sem a autorizagdo prévia da assem-
bleia em situagdes que demandam
celeridade e que aguardar todo o
processo demorado de convocar e
realizar uma reunido acarretaria
maiores prejuizos ao condominio.

Mais que isso, o Cédigo Civil abre
a possibilidade para que qualquer
conddmino, além do préprio sin-
dico, celebre contratos de prestagao

de servigos emergenciais, no caso
de incapacidade ou omissao do ad-
ministrador. A principio, o artigo
1341, assinala que “a realizagdo de
obras no condominio depende: I - se
voluptudrias, de voto de dois tergos
dos conddominos; II - se titeis, de voto
da maioria dos condéminos”.

Em paragrafo seguinte, o artigo
acrescenta as situagdes excepcio-
nais: “§ 10 As obras ou reparagdes
necessdrias podem ser realizadas,
independentemente de autorizagdo,
pelo sindico, ou, em caso de omissio
ou impedimento deste, por qualquer
condoémino. § 2° Se as obras ou re-
paros necessdrios forem urgentes e
importarem em despesas excessi-

Envato

vas, determinada sua realizagdo, o
sindico ou o condémino que tomou
a iniciativa delas dard ciéncia a as-
sembleia, que deverd ser convocada
imediatamente”, registra-se.

FUNDAMENTAGAD - Desneces-

sario lembrar que o carater de ur-

A transparéncia na administragao
é sempre uma qualidade presente
em uma gestao responsavel

géncia deve estar muito bem do-
cumentado para que se justifique
a tomada de decisdo a despeito da
auséncia de discussao prévia junto
a assembleia. Quanto aos gastos
o CC acrescenta: “§ 3° Nao sendo
urgentes, as obras ou reparos neces-
sdrios, que importarem em despesas
excessivas, somente poderdo ser efe-
tuadas apds autorizagdo da assem-
bleia, especialmente convocada pelo
sindico, ou, em caso de omissao ou
impedimento deste, por qualquer
dos condominos. § 4° O condomino
que realizar obras ou reparos neces-
sdrios serd reembolsado das despesas
que efetuar, ndo tendo direito a res-
tituigdo das que fizer com obras ou
reparos de outra natureza, embora
de interesse comum”.

E recomendavel que o sindico con-
voque assembleia extraordindria
assim que possivel para elucidar
os termos da situagdo emergen-
cial perante os conddminos, expor
gastos e, caso seja preciso realizar
novas despesas, aprové-las junto
a assembleia. A transparéncia na
administra¢do é sempre uma qua-
lidade presente em uma gestao res-
ponsavel.

*Jornalista



> Manutengao por Cecilia Lima

Calcada e responsabilidade
do condominio

Uma das obrigagdes do sindico é zelar pela integridade, se-
guranga e manutengdo das estruturas fisicas do condominio,
bem como preservar sua plena funcionalidade, garantindo as-
sim que os moradores possam usufruir de uma rotina com con-
forto e sem perturbagoes. Para tanto, na maioria das vezes, a
preocupagao esta voltada, sobretudo, aos espagos internos do
prédio, onde ficam as areas de uso comum e equipamentos co-
letivos. Entretanto, no lado externo, existe uma linha limitrofe
entre o que € privado e o que € piblico, as calgadas.

Quanto aisso, fica a pergunta,
quem cuida do que fica “da

porta pra fora”? A resposta para
esse questionamento pode variar
a depender de cidade a cidade,
mas, de modo geral, é o imével
no qual a calgada esta situada.

O Estatuto da Cidade (Lei Fede-
ral n° 10.257/2001) dispde sobre
as especificidades do passeio. Es-
sas sdo definidas, via de regra, pe-
las leis municipais, pois concerne
amatéria do Plano Diretor. Nesse
sentido, é fundamental, portan-
to, que se conheca o Codigo de
Obras e Codigo de Posturas, bem
como as normas de uso e ocupa-
¢do do solo da cidade em que esta
localizado o condominio.

PASSEIO PUBLICO - De acordo
com o CTB (Cddigo de Transito
Brasileiro), define-se por calgada

a “parte da via normalmente se-
gregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulagdo de veiculos,
reservada ao trdnsito de pedestres
e, quando possivel, a implantagdo
de mobilidrio urbano, sinalizagao,
vegetacdo e outros fins”. E valido
ressaltar que preservar as condi-
¢Oes da calcada significa garan-
tir um direito assegurado pela
Constituigao Federal, que em seu
artigo 5°, inciso XV, garante o di-
reito de ir e vir.

A manutengdo predial deve in-
cluir, também, a conservagdo
dessa importante estrutura que
se destina ao uso nao apenas dos
condéminos, mas de todos, pois
faz parte do passeio publico. Ca-
minhar é uma das maneiras de
se locomover e, em tempos atu-
ais nos quais ha todo um incen-
tivo a meios mais sustentaveis de
mobilidade urbana, a integrida-

Calgada é fator de valorizagao do imével.

de das vias de passeio deve ser
preservada para que o livre ca-
minhar seja viabilizado.

Além disso, estamos falando
também de um elemento re-

Jornal do Sindico > mal0 > 2022 [

levante para a valorizagdo do
imével como um todo. Uma
cal¢ada conservada, que obede-
ce a regras de acessibilidade e
esteticamente planejada ¢, sem
davidas, ponto positivo que

E valido ressaltar que preservar

as condigdes da calgada significa
garantir um direito assegurado pela
Constituigao Federal

agrega valor ao prédio, elevando
seu padrdo. De mesmo modo,
0 oposto também se confirma:
calgadas irregulares, destruidas,
que ndo seguem leis de acessibi-
lidade, sujas, com vegetagao nao
aparada podem desvalorizar o
imdvel, passando uma péssima
impressao.

ADEQUAGOES - Antes de pro-
mover reformas e manutengdes
na calgada, é fundamental que
se tenha conhecimento antes do
que dispde o Plano Diretor de
desenvolvimento e planejamen-
to urbano do municipio onde
estd o condominio, pois algu-
mas cidades possuem particula-
ridades e essas devem ser respei-
tadas, sob o risco de pagamento
de multa caso normas nao sejam
obedecidas.

Faz-se necessdrio frisar que,
assim como em qualquer outra
obra do condominio, é muito
importante fazer as devidas ade-
quagdes do projeto a Lei 10.098,
a Lei da Acessibilidade, garan-
tindo assim conformidade a le-
gislacdo vigente e proporcionan-
do maior seguranga as pessoas
com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

*Jornalista

Entao, caso queira continuar recebendo o Jornal
do Sindico, todos 0s meses, encaminhe uma
mensagem no nosso numero de WhatsApp, com
0s dados de nome e enderego do condominio.

Atencéao sindicos e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro.

Jornal do Sindico

26 anos ao lado de sindicos e sindicas de BH e Regiao.

(31) 9 8481-7642
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> Administragao por Kelly burazzo

A nova Lei 14.309 e a regulamentacao
do Airbnb em prédios residenciais

Assim como o processo de pesquisa de novos medicamentos, o debate de novas leis deveria pas-
sar por um extenso periodo de analise para se evitar que o beneficio pretendido seja ofuscado
por graves efeitos colaterais adversos.

0 que pode acontecer com a Lei

Federal 14.309, de 8 de margo
de 2022, que traz varios beneficios,
mas vai facilitar muito a proibicdo
do aluguel de temporada em pré-
dios residenciais, intermediado
por plataformas como Airbnb, caso
ndo seja adotada uma solugdo que
traga seguranca juridica para os
proprietarios de imdveis que se
utilizam dessa pratica.

NOVIDADE - Gerada a partir das
dificuldades e necessidades impos-
tas pela pandemia de Covid-19, a
nova legislagdo tem como grande
objetivo e mérito ratificar o que
vinha ocorrendo em relagdo as ses-
soes virtuais, além de criar a sessdo
permanente viabilizando a toma-
da de decisoes antes impossiveis,
como alteragdo da convengido de
condominio que depende da apro-
vagio de dois tercos dos condomi-
nos, conforme disposto no artigo
1.351 do Cdédigo Civil.

A nova ferramenta podera ser ado-
tada “quando a deliberagio exigir
quérum especial previsto em lei ou
em convengao e ele ndo for atingido,
a assembleia poderd, por decisao da
maioria dos presentes, autorizar o
presidente a converter a reunido em
sessio permanente.” Ou seja, a par-
tir de agora se o quérum exigido
de acordo com o assunto a ser de-
liberado néo for atingido a reuniéo
pode permanecer “em aberto” até
que 0s votos necessarios para apro-
vacdo ou rejeicao de determinada
proposta sejam atingidos. Pela sis-
tematica, os votos dos presentes na
primeira reunido ficam registrados
na ata e os demais condéminos te-
rao até 90 dias registrar seus votos
de forma presencial ou eletronica,
desde que essa possibilidade esteja
clara na ata de convocagio.

et s 1070 [B!
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Cemcrvacaa ¢ Lirgasa

Mam i

Babarman v Sarripas de
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Néao é novidade dizer que
atualmente um dos gran-
des cavalos de batalha
em condominios resi-
denciais de grandes
cidades que recebem
turistas é a proibigdo

do aluguel de curta

temporada  impul-
sionado  princi-
palmente  pelo
Airbnb,  mas

também  pre-
sentes em varias
outras plataformas
de hospedagem.

DIREITO - A questio confronta o
direito de o proprietario alugar sua
casa ou apartamento por tempora-
da e ter melhor aproveitamento lo-
caticio diante da preocupagdo dos
demais moradores com a seguran-
¢a interna dos condominios fragi-
lizada diante do vai e vem cons-
tante de desconhecidos e aumento
da demanda de entrada e saida de
pessoas 0 que sobrecarrega os ser-
vigos da portaria do condominio.

A proibigao do Airbnb vem geran-
do inimeros questionamentos no
judicidrio e um caminho comecou
a ser delineado no REsp 1819075,
quando por maioria de votos, a

irbnb

Quarta Turma do Superior

Tribunal de Justica (STJ) de-

cidiu que: “A possibilidade

de os proprios condominos

de um condominio edi-

licio de fim residencial

deliberarem em  as-

sembleia, por maioria

qualificada (de dois

tercos das  fracdes

ideais), permitir

a utilizagdo das

unidades condo-

miniais para fins

de hospedagem atipi-

ca, por intermédio de plataformas

digitais ou outra modalidade de

oferta, ampliando o uso para além

do estritamente residencial e, poste-

riormente, querendo, incorporarem

essa modificacao a Convengdo do
Condominio”.

Varios tribunais de Justiga esta-
duais, como o TJ-SE, T]J-SC e o
TJ-R]J, vém se posicionando na
defesa do direito de propriedade
e garantindo o aluguel de tem-
porada. Os julgados vao todos
na mesma linha da deciséao pro-
ferida pelo TJ-SP no processo
n° 1036147-43.2016.8.26.0100:
“Anulagdo da assembleia de
condominio que tentou proibir
o aluguel pelo Airbnb, enten-
dendo que ¢é residencial e ndo

Talvez 0 caminho seja a
regulamentagao pelo condominio do
uso da propriedade privada quando
utilizada no aluguel de temporada e
ndo sua proibigao

;CI.ICOU, AC

E Um jeito prético e agil para
vocé resolver problemas e encontrar

solugdes para o seu condominio.

deve ser confundido com servi-
¢os hoteleiros. De acordo com a
decisdo, a Constituigdo garante
o direito de o proprietario usar
sua propriedade e o condomi-
nio nido pode impedi-lo. Ela
também diz que o condominio
pode aplicar penalidades por
ma conduta no prédio, mas nao
impedir os inquilinos de alu-
garem seus apartamentos por
temporada. O TJ-SP julgou ain-
da de forma parecida os proces-
sos 1065850-40.2017.8.26.0114,
1009601-48.2016.8.26.0100 e
2115834-61.2016.8.26.0000.

O jugamento do STJ delimitou um
caminho teodrico por meio do qual
a proibicdo do aluguel de tempora-
da poderia ser instituida: mudanga
na Convengido do Condominio,
caso esta seja omissa, para proibir
expressamente por dois tergos dos
votos dos condominos obtidos na
Assembleia. O problema é que na
pratica, qualquer pessoa que fre-
quente as reunides em seu condo-
minio sabe o quanto é improvavel
reunir presencialmente em uma
sala e em um horério especifico
dois tergos dos proprietarios de-
terminados a votar a favor de qual-
quer proposta que seja.

INOVAGAD - Essa dificuldade de
levar a proibigdo da teoria para a
pratica foi bastante reduzida com a
publicacdo da Lei 14.309/22. Ago-
ra uma proposta de proibicdo de
aluguel de curta duragéo pode ser
apresentada em Assembleia e caso
ndo sejam obtidos os votos de 2/3
dos conddéminos, a sessdo podera
permanecer “‘em aberto”, desde
que sejam respeitados os requi-
sitos determinados na legislagdo,
para que os interessados possam
fazer uma verdadeira campanha a
favor de sua aprovacdo por até 90
dias. Votos esses que poderdo ser
depositados de forma presencial
ou virtual.

Essa nova sistematica vai fa-
cilitar enormemente que seja
alcancado o maior nimero de
conddminos que antes ndo com-
pareciam no horario determina-
do para a assembleia. No caso
em apre¢o podem estabelecer
uma proibi¢do que pode ser ex-
tremamente nociva para alguns
proprietdrios e investidores, que
perdem a possibilidade de ren-
tabilizar suas propriedades da
melhor forma, e para o mercado
imobilidrio em geral, que mais
uma vez tem que se defrontar
com a inseguranga juridica que
tanto atrapalha o desenvolvi-
mento de novos negocios.

Nio hd como negar que a assem-
bleia virtual e permanente in-
troduzida pela Lei 14.309 é uma
grande evolugdo a medida que vai
permitir uma participagdo maior
de todos os condéminos nas de-
cisdes que regem seus cotidianos.
Mas é preciso que os legisladores
busquem um remédio para mini-
mizar os “efeitos colaterais” pro-
duzidos pela legislagao, que quan-
do acompanhada do acérddo do
STJ no REsp 1.819.075, pode ser
uma ameaga a propriedade priva-
da e ao investimento imobilidrio
no Brasil.

Talvez o caminho seja a regu-
lamenta¢ao pelo condominio
do uso da propriedade privada
quando utilizada no aluguel de
temporada e ndo sua proibicao.
Aos proprietarios e investidores
resta buscar na Justica a garantia
de seus direitos sempre que forem
ameacados pela proibigdo, uma
vez que, apesar da decisdo do ST,
a questdo ainda esta longe de ser
pacificada.

*Sécia do Durazzo & Medeiros Advogados, pre-
sidente da Comissdo de Loteamentos do Ibradim,
diretora SP da Comissdo de Regularizacdo Fundid-
ria Urbana (Reurb) e presidente da Coordenaria de
Loteamento da Comissdo da OAB/SP.

A melhor empresa
e profissional para
0 seu condominio.

0 classificados do Jornal do
Sindico, no seu celular.

Experimente, é gratuito
E s0 enviar um “o0i" para o nosso nimero de whatsApp:

(31) 98481-7642
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> Seguranga por Cecilia Lima Redacdo com TIDFT

Tutor deve ser
responsabilizado por
ataque de caes

A presenca de cdes em condominios residenciais ja tem seu respaldo consolidado pelas cortes
legislativas do pais em jurisprudéncias prévias. Contudo, essa permissao se da desde que o convivio
desses animais com os moradores nao prejudique a seguranga, a salubridade e o sossego do am-
biente. Caso algum desses principios seja lesado, € legitimo que o tutor seja responsabilizado e que,

loT - Internét of Things

Internet of Things ou Internet das Coisas é uma tecnologia
inteligente que conecta e integra softwares, eficiéncia e se-
guranga na gestdo de condominios ou empresas, redugdo de
custos, sustentabilidade, entre outras possibilidades.

0 conceito de loT estd cada vez mais popular, presente em
noticias, cursos, no trabalho, no dia a dia, impactando nao s6
como vivemos, mas também como estudamos e trabalhamos.

Conhega as solugdes oferecidos louTility visando a maior
seguranga, controle, conforto e praticidade para os gestores

até mesmo a depender da gravidade dos fatos, 0 animal em questao seja banido do condominio.

ntre as faltas graves, pode-

mos citar a agressio como
uma dessas, visto que se trata
de um dano direto a integridade
fisica de outro individuo. Even-
to ocorrido em Ceilindia (DF)
ilustra situagdo deste tipo, onde
a 32 Vara Civel condenou dona
de um cachorro de grande porte
a indenizar uma crianga por da-
nos causados pelo animal.

0 FATO - Enquanto a crianga
brincava com um animal de pe-
queno porte do vizinho na area
Pet Play do condominio, a ré che-
gou ao espago com trés cachorros
de grande porte e os soltou. De
acordo com o autor do processo,
os cdes estavam sem focinhei-
ra. Relata-se que, ao ser solto,
o cachorro da raga Bull Terrier o
atacou com mordidas no pescogo
e nas pernas. Afirma ainda que o
animal ndo atendeu aos comandos
da dona para que cessasse o ata-
que. O autor sustenta que, no caso,
a ré deve ser responsabilizada pelo
comportamento do animal, acres-
centou o desejo de condenagio do
condominio por culpa na vigilan-
cia da drea comum.

Por sua vez, afirmou que houve
negligéncia dos pais da crian-
¢a, que a deixaram desacompa-
nhada em espago exclusivo para
animais. Sustenta ainda que o
condominio também deve ser
responsabilizado, uma vez que,
a época dos fatos, ndo havia re-
gulamenta¢do expressa sobre o
uso do espago onde ocorreu o
acidente. O condominio, em sua
defesa, declara que o local estava
sinalizado e que ndo pode ser res-
ponsabilizado. Afirma ainda que
deu suporte a familia.

RESPONSABILIDADE - Ao jul-

gar, o magistrado explicou que a
responsabilidade pelos atos prati-
cados por animal recai indubita-
velmente sobre seu dono. De acor-
do com o juiz, houve negligéncia
por parte da proprietaria do ani-
mal quanto ao dever de guarda.

“A culpa, no caso do acidente en-
volvendo as partes, é da requerida,
dona do animal, que, acreditando
em um animal irracional (...) re-
tirou dele a focinheira e a coleira,
dentro de um espago publico”, re-
gistrou destacando que “o fato do
autor da demanda estar sozinho
no condominio, local seguro, nao
configura negligéncia dos pais no
dever de guarda e vigilancia de
seus filhos, quando o mesmo ¢é vi-
tima de ato ilicito provocado por
terceiros, seja por pessoa seja por
animal”.

No caso, além dos danos mate-
riais, a dona do cachorro deve
indenizar o autor pelos danos
estéticos e morais. “Comprova-
das as lesdes sofridas pela parte
autora em decorréncia do ataque
do animal de propriedade do réu,
restam igualmente configurados
os danos morais, diante do trau-
ma experimentado por ter sido
derrubada e arrastada, pelas per-
nas, por um céo feroz, bem como
ao fato de que experimentou uma
infecgdo em razdo da mordida
que sofrera”, pontuou o julgador.

O magistrado explicou ainda
que o condominio ndo possui
responsabilidade no caso. “No
que diz respeito a responsabili-
dade do condominio, essa nao
existe, uma vez que ele coloca
placas no local; reserva um local
exclusivo para que os condomi-
nos levem seus animais até 14, e
ainda, cerca o lugar com grades
de ferro, impedindo que animais
fujam daquele local. Nao pode
exigir do condominio que ele
impega uma crianga de brincar
com um animal naquele local
pelo fato de ndo estar acompa-
nhado de seus pais. Isso é uma
exigéncia fora do normal”.

Dessa forma, a dona do animal
foi condenada ao pagamento de
R$ 20 mil pelos danos morais
e de R$ 5 mil a titulo de danos
estéticos. A ré terd ainda que pa-
gar o valor de R$ 12.294,75 pelos
danos materiais. Os pedidos em
relagdo ao condominio foram
julgados improcedentes. Cabe
recurso da sentenca.

*Jornalista
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0 fato do autor da demanda estar
sozinho no condominio, local seguro,
nao configura negligéncia dos pais

de condominios e moradores:

1. Cameras de Seguranga: so es-
senciais para garantir a seguranga dos
moradores, condominios ou empresas,
monitorando o perimetro da edificagdo e
dreas internas criticas.

2. Sensores de Presenga e Movimento:
detecgdo de presenga e movimento de
acordo com seu ambiente.

3. Alarmes: permitem acesso remoto
para configuragdes e acompanhamen-
to em tempo real.

4. Controle de Acesso: monitoramento
de acesso de pessoas e veiculos no con-
dominio, gerenciamento de informagdes,
identificagao e acessibilidade.

5. Gerca Elétrica: estética discreta,
efeito inibidor potente e alto grau de
protegdo.

6. Central de Incéndio: geren-
ciam todo o sistema de detecgéo e
alarme de incéndio do condominio ou
empresa.

A louTility desenvolve projetos de
seguranga patrimonial com a implan-
tagdo de central de alarme, sensores
de presenga e de movimento, cerca
elétrica, cameras de seguranga, con-
trole de acesso, central de incéndio

e muito mais. Solicite um orgamento
pelo comercial@ioutility.com.br ou
direto pelo site: www.ioutility.com.br.

Fale conosco pelo

comercial@ioutility.com.br ou solicite um
orgamento direto pelo www.ioutility.com.br.

@

louTility

comercial@ioutility.com.br @ www.ioutility.com.br
(© (031) 98658-5986

@ioutility

Atendimento em todo Brasil

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;

* Agdes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno

do condominio;

- Participagdo em assembleia;

- Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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www.ourovelhoadm.com.br * Assessoria a condominios
; VlO Mﬂp S m * Regularizagao de
— DVOCRGR TRABALHISTA . gﬂlpreqadgs :
Administradora de Condominios Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702 eragdo de convencao
: COBRANCA 3292-7739/98744-5766 () [ A D I N
99106-1304 (timwhatsapp  [RCALIELZ VLY

A h -
aat CONTABILIDADE .
dministrodora FINAMNCEIRD saviomares@hotmail.com assembleias
JURIDICO, PESSOAL LTDA 17 anos de mercado
Triunfo SINDICO PROFISSIONAL

= Portaria = Limpeza

R i Cantormy 016 T andar uvian) (31)3500'2945 = Conservacdo * AdministracGo de condominio

www.comina.com.br

(31) 3463.2399/99982.1353

L]
L]

Administragao de condominios
Sindico profissional

11Ta.] Servigos de manutencdes

Partici 3 bléi

CLAS S; A Empresa com 12 anos no mercatdo HLf“feff‘meS Ltda. L
3241-1283 / 99177-1451 VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO | !

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Tt G ey iy 3462-6867 :Fordes Eletrénicos y Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

« Alarmes ¢ Serralheria

3411-2797 - interfones - cFTv ' y

Recepcionista | Mdo de obra especializada
www.hlinterfones.com.br * Cercas Elétricas e Cer®a concertina

A frente em Facility Service

CONSERVADDRA 39 llﬂ! "
C Referéncia, 31 3503-1212
EVODIC no Mercado de sogrars wva.|bconservudoru.com.br
= Conservagdo e beonservadora
. . Limpeza!!! Av. do Contorno, 4624 - Funcionérios

" PROFISSIO, rlmm: nm REALIZAR SERVIGO
CONSER

$ DE
. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

//. LIMPEZA E CONSERVAGAD

\ \ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
/7.

Terceirizacio de Servicos ~ ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
CONTRATO DE MANUTENCAO BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

PLANTAO 24 HORAS www.grupodmx.com.br 31-3657-5861
@ especlalirado para condominios
Ha sete anos fornecendo
@ﬁiwﬂﬂ? mao de obra qualificada para

wanw. paraisodashombas.com_ br
seu condominio.
Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

ool (31) 3270-9633
(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH
CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

ADMINISTRAGAO

DE CONDOMINIOS
r{ 31 99969-74700

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

(‘\

ADVOGADOS

ASSESSORL&JUR{DIC&
m PARA CONDOMINIOS

» Convencdes « Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participagao em Assembleias
Sommmim= « Cobrangas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3.?.'?I--;'3I'}ﬂ; QO9&2-0
1 I

Cr.cOrm. |.'l" CImall: CArIos: J‘ INEWVIEW,.C0

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Enmandu ]

Contrato de manute AZEVEDO PERICIAS

CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

Assisténcias Técnica em condomin
Fomne: 3 27 1 = 2665

VW . QUEINOZLT

- Laudos e Vistorias de Inspegdo Predial - Diagnéstico do Estado de Conservagao

- - Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras
3 27 2 3865 - Laudo de Estabilidade e Risco junto 8 PBH e Defesa Civil - Vicios Construtivos
Advocacia especializada em Direito - Regularizagdo: Aprovacée Cerlido e Baa - Indidualizaqéo de Agua e Géas
Avlme o azevedopericias@gmail.com
m IlIm:bIIIarlo. ::sessorla ? c:n‘:’:::‘t:' Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE
e —— J . ! 31) 99996-1955 Whatsapp: 99472-9050
KENIO PEREIRA locagéo, compra e venda, usucapiao,
e ATUAL BOMBAS
Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes # ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS L. .
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDD, Pericias de EngenPana Cl}f”
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E Evandro Lucas Diniz _L2udos de Inspegdo Predial
CONTRATOD DE MANUTEN Fiﬂ- Engenheiro Civil Plan.o de Manutengao Prec!lal
) - Projetos de Reforma Predial
Dra- Irene (31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154 Assessoria na Contratagio de Obras

(31) EP LSy LY VT PR SV Acompanhamento Técnico de Obras
CGIGERENEEHOEL LIRS IR Vistorias em Obras Executadas

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS
ASSESSORIA A CONDOMINIOS » COBRANCAS

ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com ’_\’f_ =5 qhﬂ'rdb. CONSTRU Gi 0 E REFORMA

BOMBAS S~

« Cobranga e Execugdo de HORiZO’NTE % @ CON STRUTDRA A LVES
e | d o, Tawas de Condominio Z4=% M. "~ EMORAIS LTDA
adv . ‘E:;‘i‘i‘::;:: ;’md Vendas e consertos de bombas elétnnas 7 mmu’éﬁ?é"éfﬁﬂ?u‘é‘{i’éﬁ‘}i DA
(31) 3245-2510 Assembleias; Mutnres. COMPICSSOIES, l]uai:lru d U ‘ Revestimento - Impermeabilizagies
(31) 98892-7710 * Alteragio de Convengéo e .é:..smmu A GINTOMINIO-COM URGENCIA = Hidréulica e Elétrica - Telhados - Pinturas
eld@eldadvocacia.com.br _Regimento Interno. B26=-8ZB0 7/ 3201-0882 =¥ " (31) 3337-2880 / (31) 99797-2880
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CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUGAO E REFORMA

4 I REFORMA PREDIAL P
REFORMA PREDIAL . « Revitalizacéo de {Bl EDIT?E?LD-HA
‘ Engenharia de avaliocio e pericia % fachadas R,
(31) 3241.1047 _ cPintoras . _ | | [Administragao de Obras, Construgdes e Reformas
r rimoura@rimoura.com.br ) MC Engen harsa . :tﬂ;:’:;em;:gillﬂﬂﬂ mﬁﬁmah de 15 anos de I'I'I:I‘Hﬂﬂ
ribeiro e :nou ra 25 estrutural Pag%:ﬁrﬁ E“,.fﬂi}““ % ummnmﬂﬁamusm
engenharia Facebook.com/construtoralbl
\_ Rua Domingos Vieiro, 587 1. 1013 - Santa Efigénia _/l 3 2 96-8683 www.mc.eng.br @31 9?129'3?33 © Construtora_LBL

VIG ENGENHARIA
CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

L TSommeesssilenm
98386-7233/99937-1715 ISl

vigengenharia@gmail.com _ DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA
) CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

[1 B R ESPECIALIZADA EM FACHADA EXCELENCIA EM QOUALIDADE & ATENDBGINTO TN
& @B CONSTRUGGES E REFORMAS | | EEiraliuks k]
PINHO BRAGf% IMPERMEABILIZAGAO

ENGENHARIA ||gsss miis s i | | G
REFORMA PREDIAL | : ' - _ _
==302.4411 | |OBRASJA[Z 2% <x® (E¥oterlimp j
Limpeza de caixa de gordura| Deseniupimento | Pintura em Gesal
Tl T e

FINANCIAMOS SUA OBRA Reforma -pintura e
]
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

limpeza de fachada;
LIMPEZA E IMPERMEABILIZAGAO DE FACHADAS. Laudos PETICIAalS ©(31)3278-3828 | 31)98487-5067 ©
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.

APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS. estrutural de fachada
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

CONSTRUTORA

3273-8048

N VW I\ ] 99982-0947

ELEVADORES

Solucoes Financejra
paraobras em condominios

Financiamenteo, sem fiador, sem burocracia e

com as melhores taxas do mercado!!!! MAN UTENQAO Deste
PREVENTIVA E &= 1Y

15 anos no mercado A
. CORRETIVA s
Conheca mais em: 51 0_ 1 44 o
i 2 7 MODERNIZACAO E CONTROL.
www.obrasjabh.com.br REFORMAS EM _ : E .

CONSTRUCOES
PACTO BYHLLITE

. CONSTRUTORA EM GERAL

Desde 2004

3337-4427 ELEVADORES 3222.6685
contato@pactoconstrutora.com.br ~
www.pactoconstrutora.com.br * Recuperagao »
Estrutural X ELEVADORES {;-tﬂ:?f”
= D simesmrmmaiees ™
v REFORMAE LIMPEZA ° Impermeabilizagﬁes Mode:nizaqéo é refcflrmas em geral
DE FACHADA' - elevadoresjb@gmail.com
VOLGEN PINTURA GUIMARAES « Reformas de SLUIH RS LSS0

Clecsr INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

condominio

ENCERADEIRAS E LAVADORAS DE ALTA PRESSAQ

Exceléncia, esse é o nosso padrao

3263-4065
31 9868-6241

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br

Vendas de pecas e manutencao
s e enceradeiras industriais e
Lavadoras Alta Pressdo.

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA <PINTURA <MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAO
ENGENHARIA FACHADAS

D (31) 96712-2106/99471.1393 I ATO TEXTURAS
I‘ PINTURAS

Engenharia e Construcdes IMPERMABILIZAGOES

SOl R E F o R M A S 0 mais importante é a satisfagdo dos nossos clientes
LI NHARES P R E % | S Experiéncia !il lidar com todas as negessidades

e exigéncias de um condominio
DI YW N1:03222-6500

A ©31 985798258
& SUPERJATO | © 3504-1420

@ www.asuperjato.com.br

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

3357-1000

Construgdes e Reformas

Faga um odcamenla . 3 .
Fww.aiuananhana.t:nm.hr | muciotEiatoengenharia.com.by

(31)3785-5545 / 984766515

www.linharesdecastro.com.br
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BHE ssuson

distribuidora
www.bh3distribuidora.com.br
=

TUDO PARA
Bﬁl CONDOMINIO
y 9

=

EMBALAGENS DESCARTAVENS PAPELARIA
BASICA
T —
| i)
4 ! .- 1
PROCUTOS S— !
PARA PISCING EPFis DOMISTICOS Py S L
L
Matric: Ay, Blos Fortes, T84 - Lourdes
- (Entre Rua 580 Poulo o Timbiras)
=, Flilal. Av. BorGo Homem de Melo 1880 -
e Bairre Jardim America

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO -
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE

QUALIDADE -
TEM NOME E i
PROCEDENCIA! 2

ETEEy) 0800 031 3032

v
IMPERTECMG

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAD EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

. E RESERVATO
www.impertecmg.com

(31) 3637-3822
9 8585 52850

Eng. lvan de Souza

mpeﬁt’a%ﬁig@gmail.cum

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA
@ [E @loutility
(i (031) 98658-5986

AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVELS EM TODO BRASIL

Solughes tecnolbgicas de;
= Individualizogae de Agua
S Indi'u‘l.dumim;ﬂc- chix Gias
—= Impiementaco de Palndis Sckaras

INTERFONES

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALAC&D - MANUTENCED
* Alarmes * Serralheria

g = eomercial@loutllity. com br
IouTility | g e

baturmar af Thirgs Sabitvama

* PortGes Eletrbnicos
* Interfones » CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797]

www.hlinterfones.com.br

INTERFONES

e |

ejoeletronica@gmail. com

o PORTAD ELETRONIZO -
INTERFONES Y [
_ ) . - aa
) +<" 3 A E .=
pelrerr —
L I L . - #
COMTROLE DE ACESS0 &- ; D
--'-"-"-ull ~

 98802-4467

JARDINAGEM E PAISAGISMO

#+/\y, JARDINAGEM

e PAISAGISMO

s

> Manutencgéo de jardins &)
Projetos paisagisticos g
Vendas de gramas naturais

IRl o0 4104-1715 ©9 9814-10)

ttps://je-jardinagemepaisagismo.negocio.si

3

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA DE FACHADAS

W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA
Clean

MATERIAL DE LIMPEZA

yan

M Ome Tudoquevocé precisa para limpeza do
propuTOS DE Limpeza  SeU CONDOMINIO, vocé encontra aqui.

Entre on:unllln:(31) 3220'0054 e (31) 93937'6401

PORTARIA
Zelando pela seguranga
dos seu Condominio

@ Portaria, fiscalizagéo, Zeladoria e

servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
L LAY 3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTARIA VIRTUAL

Reduz 7 % e
em atg o @
0 custo do seu condominio

Portaria Monitorada e Portaria Autonoma
+ seguranga + economia e aumento de padrao
_tecnoldgico para o condominio.

ol (31) 35274400 | 3327-5500
02 ' 992821446 » b nas o

stafftrasiisolocoes. com. b

PORTAS

ROR{TAS]BEINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

99155-4655/99506-1818(0

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENCAD E FE[}A,?'_
% X/SEH\'II}[I RAPIDO E GARANTIDOD
. Bt

(31) 3392-96467 (O9B895-8610 / 99692-9647

PORTAS DE SEGURANGA

r "
INOX
ID
' DOOCR

Portas em inox e vidro
Porta segura e sofisticada
Portas padrao e sob medida

© 319 9710-7956

© 319 7119-8600

MANUTENCAO E INSTALACAO DE: \&,
PORTOES ELETRONICOS E INTERFONES

Fazemos servico de serralheria e troca de roldanas
&1 ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

% 9 7534-3971 (denis) 9 8456-8630 (inior

REDES DE PROTEGAO

RIZONTE

REDES DE PROTEGAOQ
TELAS MOSQUITEIRAS
CONCERTINAS

(31)3037-6676 | (31)3143-6200
@ (31)99160-9661
(C) @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

VAI CONTRATAR 0U RENOVAR
0 SEU SEGURO DE CONDOMINIO?

v&!‘.@'m (31)99223-3424 / 3267-2099

L] r L]
1A'l Serralheria e Metalirgica
Nossa especialidade, Corrimao, Guarda-corpo, Manutengéo
em Portas Corta fogo, Antiderrapante para Escadas etc.
Atendimento emergencial '
Servigo de acordo com

as normativas da NBR. I 31 98660'5696 @

SINDICO PROFISSIONAL

GestPro

Servigos Prediais

@ SiNDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
©® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagdo, Qualificagdo e Atendimento

ao morador séo os pilares da nossa empresa!
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VIVERGern

Sindico Profissional

31 99969-7470 (V

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

R

PRIMORDIA L ERGEEIRYY ©

GESTAQ DE PROPRIEDADES

SUA CAIXA D'AGUA MUITO
MAIS PROTEGIDA

FAZEMOS LIMPEZA E IMPERMEABILIZAGAD
DE CX D'AGUA E RESERVATORIOS

TELHADOS

AR, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] de I = W=1a 14 d-Y-F- Il www.cristinauniformes.com.br
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> E bom saber

FOSSA SEPTICA

Ainda existentes em varias localidades
(principalmente as que ndo contam com
rede de saneamento regular), as fossas
sépticas demandam cuidados especificos,
a fim de evitar a contaminagdo de solos,
lengdis freaticos e mananciais. Além da
responsabilidade ambiental, outro fator
motivador para realizagdo de limpezas pe-
riddicas é a preocupacgao com a salubridade
do ambiente, evitando maus odores e tam-
bém a ocorréncia de doengas de veiculaciao
hidrica, como cdlera, amebiase, infecgdes
parasitarias, disenterias bacterianas.

A maioria dos especialistas recomenda
que o reservatorio seja esgotado, no mini-
mo, uma vez a cada trés anos, sendo essa
periodicidade variavel de acordo com o ta-
manho da fossa e a quantidade de pesso-
as que utilizam o sistema. A higienizacao
é feita em 2 etapas, sendo a primeira um
processo de drenagem por sucgdo para,
posteriormente, ser feita a limpeza efetiva
dentro da fossa séptica. E vélido ressaltar
que tal servigo é licenciado por érgaos re-
guladores e somente empresas autorizadas
podem fazer a limpeza, o transporte e o
descarte de efluentes.

> E bom saber por SIMONE GONGALVES

aiba as principais fungoes do
Zelador do seu Condominio

0 zelador assim como o sindico possui papel imprescindivel
para que a gestao do seu condominio seja mais eficiente. A
fungdo do sindico esta cada vez mais complexa tendo o zela-

dor como seu “brago-direito” no dia a dia.

Aescolha do sindico ¢é reali-
zada através de eleicio em

tre sindico e condominos.

Envato

Assembleia Geral Condominial,
ja o zelador pode ser terceiriza-
do ou contratado. Porém, é im-
portante que ndo haja confusédo
entre o que é fungdo do sindico
e o que ¢é fungdo do zelador, uma
vez que eles tem tarefas e res-
ponsabilidades diferentes.

A clareza quanto a esta distin-
¢do se faz necessaria, pois assim
os moradores tem mais seguran-
¢a em quais momentos acionar
um e outro.

FUNGﬁEs - A principal fungéo

do zelador é zelar pelo Condo-
minio e pelas atividades reali-
zadas no ambiente condominial.
Este zelo busca manter a harmo-
nia, bem-estar e seguranga de
condéminos, moradores, visi-
tantes, funciondrios e prestado-
res de servigos. Como “brago-
-direito” do sindico coordenara
o dia a dia do condominio, além
de atuar como intermediario en-

Entre as diversas fung¢des que o
Zelador possui, conhega as 10
principais:

- Manter o sindico informado
sobre todos os acontecimentos
importantes do condominio,
sempre repassando as reclama-
¢oes dos conddminos;

- Zelar pela boa convivéncia
e sossego no condominio, de
acordo com a Convengédo e Re-
gimento Interno;

- Fiscalizar diariamente as areas
comuns;

- Acionar policia e/ou bombei-
ros, em caso de necessidade;

- Inspecionar a prestagio do
servico de terceiros (no condo-
minio);

- Treinar novos funcionarios;

- Providenciar materiais para
que os demais colaboradores

executem suas tarefas com segu-
ranga;

- Realizar o controle de manu-
tengoes preventivas;

- Acompanhar mudangas que
chegam e saem do condomi-
nio;

- Distribuir correspondéncias,
encomendas e circulares emiti-
das pelo condominio.

ESCOLHA - A escolha do Zelador
deve ser realizada de forma cui-
dadosa, para conseguir identifi-
car o profissional mais adequado

A escolha do Zelador deve ser
realizada de forma cuidadosa,
para conseguir identificar o
profissional mais adequado ao
perfil do condominio

ao perfil do condominio. Isso
porque o condominio responde
objetivamente por atos danosos
praticados por seus empregados
ou prepostos no exercicio do tra-
balho que lhes competir, ou em
razdo dele, conforme artigos 932,
inciso III e 933 do Cédigo Civil.

Como podemos concluir
o zelador é essencial para
o bom funcionamento do
condominio, no entanto,
ha uma grande diferenga
entre as fun¢des e respon-
sabilidades deste e as do
sindico.

*Advogada e Consultora Especialista em
Direito Imobilidrio e Condominial
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Empate na votagao da assembleia:
como resolver para evitar conflito

Realizar assembleias de condominio consiste num desafio para
a maioria das pessoas, pois esse ato solene exige diversos
procedimentos juridicos, desde da confecgao do edital, divul-
gagdo da convocagao, instalagao da reunido a elaboragao da
ata, que deve ocorrer de imediato, sendo irregular sua redagao
posterior. Um dos pontos que mais causa polémica e debates
acalorados decorre do fato das convengdes em geral ndo pre-
veem uma orientagdo no caso de empate na votagdo. E facil de
ocorrer em edificios compostos por poucas unidades, podendo
gerar conflitos na disputa pela eleigdo do sindico, a aprovagéo
da prestagao de contas, de uma benfeitoria ou item que exija o
quorum da maioria dos presentes.

Asituagéo do empate quase
ndo é prevista nas con-

vengdes, por serem rotineira-
mente copiadas de modelos,
sendo que seu redator (repro-
dutor de convengodes) deixa
de refletir sobre as particula-
ridades do empreendimento,
pois cada edificio ou conjun-
to de edificios tém diferentes
formatos, com padrdes de
moradores e tipos diversos
de ocupagdes, com volume de
unidades que podem alterar
expressivamente a maneira
de definir os quéruns das vo-
tagdes.

Causa estranheza a insis-
téncia de amadores criarem
um documento juridico que
orientard os juizes nos jul-
gamentos dos processos, sem
dominio das nuances legais
que permitem que a conven-
¢ao seja elaborada de maneira
primorosa, sob medida para
cada tipo de condominio,
com vista em facilitar o jul-
gamento pelo magistrado, no
caso de litigio. Deve-se refle-
tir o quanto é importante o
condominio possuir um ins-
trumento legal apto a orien-
tar a condu¢do dos assuntos
que surgirdo no decorrer de
décadas, de maneira a gerar
seguranga juridica.

TIPOS DE VOTOS - Primei-
ramente, a Lei 4.591/64, bem
como o Cdédigo Civil, preve-
em que a votagdo levard em
conta a fracdo ideal de cada
unidade, sendo que permi-
te que a convengdo estipule
outra forma de votagdo. Por
ser complicado os membros
da assembleia somarem as
fragdes ideais, especialmente
quando o edificio possui uni-
dades de tamanhos diferentes
(apartamento tipo, térreo, co-
bertura, loja e vaga de gara-
gem autonoma), a maioria das
convengdes estipula um voto

por cada unidade, pois assim
facilita a contagem.

O fato de ser comum a baixa
participagdo dos condéminos
nas assembleias (em média
10% nos prédios comerciais e
17% nos prédios residenciais),
em alguns assuntos mais po-
lémicos podem ocorrem o
empate, especialmente em
edificios com poucas unida-
des.

REGRA - O artigo 1.334,
inciso III do Cédigo Civil
autoriza a estipulagdo dos
quéruns, bem como concede
liberdade para que os condo-
minos estipulem os critérios
para defini¢do do desempate.
Em geral as convengdes sao
omissas, inexistindo previsdo
na lei para solucionar esse
impasse. Essa omissdo talvez
decorra da lei estipular como
regra o voto pela fragdo ideal,
pois tendo o edificio dezenas
de unidades diferentes, com
fragdes distintas, raramente
ocorria um empate.

Em alguns casos, quando ha
poucos condéminos presen-
tes na reunido e ja prevendo
uma votagdo acirrada, a as-
sembleia, logo que foi inicia-
da, podera votar e aprovar
que no caso de empate, ca-
berd ao presidente ou ao sin-
dico, o voto de minerva que
s6 serda computado como ul-
timo voto, ou seja, s6 existira
tal voto no caso de empate.
Mas essa solugdo deverd ser
aprovada antes de qualquer
deliberacdo pela maioria dos
presentes, com o espirito de
pacificacdo, para evitar polé-
micas futuras.

Nio havendo consenso prévio
para criar o voto de minerva,
sera melhor a assembleia se-
guir a conven¢do para evitar
um processo futuro por parte

Envato

do grupo que pode perder na
votagdo. A atitude mais irra-
cional sera criar uma situagdo
que podera gerar desgastes
nas relagdes e elevados custos
financeiros com processo que
poderao demorar anos, sen-
do mais econdmico contratar
um advogado especializado
para rerratificar a convencao
e inserir nela varias melho-
rias, além de eliminar os er-
ros encontrados nas copias de
modelos de convencio.

Hé4 conven¢do que estipula
que o presidente da assem-
bleia dara o voto de minerva,
mas se ele for condémino ja
tera votado e, neste caso, ele
votaria duas vezes, podendo
gerar polémica ja que todos
os presentes saberiam pre-
viamente sua opinido antes
de votar pela 2* vez. Mas tal
dispositivo, se previsto na
convengao, ¢é legal.

SOLUGOES - Como dito, o
melhor para o condominio
ter seguranga juridica seria,

a partir do momento que re-
cebe o empreendimento da
construtora, contratar um
especialista para atualizar e
aprimorar a convengao con-
forme o perfil dos moradores
e as particularidades do em-
preendimento.

Todavia, enquanto a conven-
¢do ndo é atualizada de for-
ma profissional, ocorrendo a
situagdo de empate, poderd a
assembleia:

A) Ppara evitar a convoca-
¢do de nova assembleia, ato
esse que exigird novamente o
comparecimento dos condo-
minos, os presentes poderdo
optar por fazer outra votagdo.
Deverad ser reiniciado o deba-
te do assunto, de maneira a
esclarecer melhor as duvidas,
possibilitando assim a altera-
¢ao do entendimento, ou seja,
uma nova votagdo. As vezes,
com a melhor exposi¢do dos
argumentos, ocorre a mudan-
¢a de alguns votantes, sendo
eliminado o empate na se-
gunda votagéo.

A convengao mais completa,
detalhada e sob medida é fator de
economia e tranquilidade, além de

facilitar a tomada de decisoes

B) Se os presentes ja estdo can-
sados ou os 4nimos exaltados,
podera a assembleia suspender
a deliberagdo e, de imediato,
determinar a data da convo-
cagdo de outra assembleia em
curto espago de tempo. Nesse
intervalo, os interessados po-
derido trocar ideias e buscar es-
clarecimentos. Assim, na nova
assembleia o tema sera votado,
podendo ainda ser criado no
inicio da reunido um critério
de desempate como, por exem-
plo, um voto de minerva de um
especialista.

Como visto, sdo inimeros os
problemas que ocorrem nos
condominios por ndo inves-
tirem no aprimoramento da
convengéo, sendo que grande
parte dos problemas pode ser
evitado ou pelo menos ame-
nizado com a redagdo de pro-
fissional que estd habituado a
atuar em processos judiciais
que abrangem as condutas an-
tissociais, as inadimpléncias e
as polémicas sobre qudruns,
atas e assembleias. A conven-
¢do mais completa, detalhada
e sob medida ¢é fator de econo-
mia e tranquilidade, além de
facilitar a tomada de decisdes.

* Presidente da Comissao de Direito Imo-
bilidrio da OAB-MG - Vice-presidente da
Comissdo Especial de Direito Imobilidrio
da OAB Federal - Conselheiro da Camara
do Mercado Imobilidrio de MG e do
Secovi-MG





