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Convengado reune o con-

junto de regras que rege
a convivéncia dentro do con-
dominio. E com base nela que
condutas administrativas serdo
tomadas, normativas serdo im-
postas e eventuais penalidades
serdo aplicadas. Este documento
tdo importante deve ser conce-
bido assim que o condominio
¢ fundado e tdo logo comece a
ser ocupado, tendo seu registro
junto ao Cartdrio de Registro de
Imoéveis para ser devidamente
validado com for¢a de lei.

Sabemos, contudo, que, assim
como qualquer outro texto, ha
uma tendéncia de que a Con-
vengdo reflita os entendimentos
da época em que foi escrita. Por
obvio, ndo é possivel prever o
futuro, logo, ndo hd como um
mesmo texto escrito na data de
fundag¢do do condominio per-
manega sempre atual e com-
pativel com todas as demandas
que vao surgindo no decorrer do
tempo.

Precisamos ter em mente que vi-
vemos em um mundo em tran-
sigdo constante. As tecnologias
mudam, a sociedade evolui, no-
vos habitos sugerem e, com isso,
surgem também novos desafios:
como fazer valer as regras de Con-
vengoes do “passado” em condo-
minios que vivem o “presente”?

Essa é hoje uma questdo enfrentada
por diversos condominios funda-
dos ha alguns anos e que possuem
Convengoes um pouco desatualiza-
das, ou seja, cujas disposi¢oes ja ndo
contemplam totalmente as deman-
das atuais. Diante disso, surge a
duvida: o que fazer? Sim, é possivel
reformar ou até mesmo recriar uma
Convencao do zero!

Abordamos

este
tema da atualidade nesta edi¢ao
do Jornal do Sindico, em nossa

importante

matéria de “Administragdo”.
Nela saiba um pouco mais sobre
como lidar com a obsolescéncia
de normas antigas. E possivel
alterar toda a Convengdo, rees-
crevendo-a ou rerratificando-a,
isto é, corrigindo apenas parte

Precisamos ter em mente que
vivemos em um mundo em
transigao constante

de algum conteudo especifico.
Para ambos os processos é ne-
cessdrio contar com assessoria
juridica especializada a fim de
agilizar a burocracia e minimi-
zar as falhas.

E, em junho, o Jornal do Sindi-
co completa 26 anos de circula-
¢do em Belo Horizonte e Regido
Metropolitana. E um momento
marcante para toda nossa equipe
que procura levar para sindicos
e sindicas, a melhor informacio
de auxilio no dia a dia da admi-
nistragdo dos condominios. Ja
recebemos muitas mensagens de
felicitagdes que traduzem o espi-
rito do nosso trabalho e que pas-
samos a reproduzir nesta edigao.

O nosso sincero agradecimen-
to a todos que caminham junto
conosco, e que acreditam que
nosso veiculo cumpre um im-
portante papel na dificil tarefa
de administrar os condominios.
Sigam conosco e tenham uma
otima leitura!
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por Dr. Kénio de Souza Pereira

REGULAMENTAGAO
DE GARAGEM

PERGUNTA - Na conveng&o do nosso
condominio existe um erro e gostaria
de saber como corrigi-lo sem a pre-
senca de todos os moradores, uma vez
quando convocados aparece menos de
2/3.0erro que eu refiro é com relagdoa
garagem onde na convencao fala (Exis-
te um patio de estacionamento desco-
berto para uso de todas as casas, com
cinco vagas individualizadas) porém
ndo especifica a quais casas pertence.
Como fazemos ou quem procuramos
para resolver esse problema?

Simone - por e-mail

RESPOSTA - A garagem de condo-
minio é causadora de muitos deba-
tes e discussdes, por se tratar de um
assunto altamente complexo e que
poucos dominam. Pelo que a V. Sa.
me traz, existem somente 05 vagas de
garagem, entretanto, ndo foi informado
quantas casas existem no condominio.
Assim, seria necessaria uma andlise
detida dessa convencao e dos registros
dos iméveis para se ter certeza de que
ndo é dado a nenhuma delas o direito
de uso de alguma vaga. Para se fazer
um estudo concreto do caso e emitir
um parecer completo e definitivo, fa-
z-se necessario um estudo in loco da
parte fisica do condominio, da planta
aprovada pela Prefeitura, bem como
de toda essa documentagio. Caso ndo
haja mais nada além das informacdes
que V. Sa. me traz que regulamenta o
uso das vagas, serd necessdrio um

trabalho dentro do condominio para,
de acordo com a realidade do mesmo,
se estabelecer uma forma justa de uso
dessas vagas pelos conddminos, uma
vez que, a principio, elas sdo de todos
e todos tm o mesmo direito sobre
elas. Sera necessario, neste caso, uma
assessoria especializada que possa
realizar todo esse trabalho de forma
a elucidar a questao, resolvendo-a de
forma justa e sem ferir o direito de cada
condémino.

GARAGEM EM
CONDOMINIO DE BLOCOS

Pergunta - Boa tarde. Estou com mui-
tas davidas e preciso de ajuda. Moro
em um condominio ha sete anos, e
estamos com grandes problemas com
vagas de garagem. Nessa area cons-
truida, existem trés prédios cada um
com 6 apartamentos. Na planta do pré-
dio, consta que deveria ser fragdo ideal,
mas o condominio da direita colocou

uma grade de fora a fora fechando,
e ele ficou totalmente independente.
Com isso, o prédio da direita, que seis
moradores pegaram a area quase
toda e agora estdo com espaco para
oito carros, sendo que o meu prédio
estd totalmente prejudicado, ficando
somente com um espago que cabem
dois carros. Gostaria de uma ajuda no
que fazer. Sabendo que nosso prédio
também n3o é registrado assim como
os outros. Queria saber como fago para
regularizar isso, juntamente com a

vaga de garagem. Obrigada.

Lilian — por e-mail

RESPOSTA - Cara Lilian, a questio
que V. S. me traz é polémica e geradora
de muitas dividas e calorosos debates,
pois a garagem de um apartamento é
fator de valorizacdo do imével e, nos
dias de hoje, determinante na hora
da escolha do imével que se preten-

de comprar. Para uma resposta mais
concreta, serd necessario um estudo
da convencao e da planta do condomi-
nio para se verificar o que ela diz no to-
cante as vagas de garagem e as areas
comuns.

E importante ressaltar que se todos os
prédios formam um Unico condominio,
essa separagao fisica sem a observan-
cia dos procedimentos legais é total-
mente ilegal, pois fere direito de proprie-
dade dos co-proprietarios.

0O ideal é que o condominio contrate uma
assessoria juridica especializada para
que seja feito um estudo do mesmo, bem
como de sua convengao, para que se pro-
ceda a regularizagdo do espaco destina-
do as vagas de garagem, bem como seja
a convencao do condominio atualizada e
adequada a realidade dos prédios.

Dr. Kénio de Souza Pereira -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENGCAO
» Alarmes °* Serralheria * Portoes Eletronicos

* Interfones ¢ CFTV ¢ Cercas Elétricas e
Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br
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Cuidado com a dengue

Aos poucos o Brasil vai controlando a grande pandemia de Covid-19, mas agora uma outra
doenca, desta vez uma velha conhecida nos noticiarios, volta a preocupar as autoridades
sanitarias: a dengue, que ja se alastra por diversas regides (inclusive por estados onde
habitualmente nao costumava progredir), com aumento progressivo de casos e dbitos.

Especialistas apontam que
o movimento atual talvez

possa ser justificado por uma
possivel subnotificagdo ocor-
rida durante os periodos criti-
cos de pandemia de corona-
virus. O fato é que, depois de
dois anos em queda, os casos
de dengue voltaram a subir em
todo o Brasil, oficialmente. Se-
gundo o Ministério da Satde,
o nimero de infectados subiu
85,6%, avaliando os meses de
janeiro a primeira semana de
abril do ano passado. Outro
fator a considerar é o verdo de
2022, que foi especialmente
mais chuvoso e umido em va-
rias regioes.

NOVIDADE - Em alguns lo-
cais, a doenga é uma comple-
ta novidade, a exemplo do
Rio Grande do Sul, estado
que pouco registrou casos
de dengue antes deste ano,
em comparagdo a outros
estados brasileiros. No dia
20/04, a Secretaria da Sau-
de anunciou que o RS esta
em alerta mdximo contra a
dengue, pois jd sdo mais de
9 mil casos confirmados este
ano ocorridos, afetando 177
municipios.

Na cidade de Sao Paulo, os ca-
sos de dengue cresceram 40%
neste ano: de janeiro ao come-
¢o de abril de 2021, foram re-
gistrados 1.496 casos, ao passo
que neste ano, no mesmo pe-
riodo, 2.105, segundo a Secre-
taria Municipal de Satde. A
situagdo se repete em varias
outras capitais Brasil afora,
infelizmente.

Tal cendrio lan¢a um alerta a
populagio de modo a refor-
¢ar os cuidados preventivos.
Assim como a Covid, a den-
gue também ¢é causada por
um virus. No entanto, este
ndo é transmitido de pessoa
a pessoa, mas sim através da
picada do mosquito Aedes ae-
gypti. Logo, o combate a esse
vetor é a principal forma de
se prevenir a proliferacdo da
virose.

Condommnios devem evitar focos do Aedes

MOBILIZAGAO - £ importante
que as pessoas sejam informa-
das quanto aos sintomas (que
diferem dos sintomas classicos
de Covid-19) e quando é neces-
sario buscar assisténcia médica
e, para tanto, é valido afixar
material informativo em qua-
dros de aviso. Isso servird para
que, nos condominios, o sindi-
co esteja atento ao surgimento
de casos de dengue entre mora-
dores e funcionarios.

A partir disso, consideran-
do que o individuo possa ter
sido picado no condominio,
¢ importante buscar focos de
larvas do mosquito Aedes no
perimetro do prédio, a fim de
evitar novas contaminagoes.
Portanto, orienta¢des devem
ser repassadas a equipe de
higienizagdo e também aos
condominos, com o intuito
de impedir a manutencdo de
criadouros de mosquito:

Envato

Nédo acumular agua em reci-
pientes ou vasos de plantas;

Vasos sanitdrios do banheiro
coletivo sempre com tampa fe-
chada;

Cuidado para manter lixeiras
tampadas e ndo acumular sacos
de lixo;

Caixa d’agua do prédio sempre
limpas e fechadas;

Piscinas devem ser higieni-
zadas regularmente (atengdo
especial as bordas) e, sempre
que possivel, cobertas com lona
apropriada.

O fluxo das calhas deve ser ob-
servado para que ndo acumule
agua das chuvas.

*Jornalista

Especialistas apontam que o
movimento atual talvez possa
ser justificado por uma possivel
subnotificagio
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Coluna do Sindicon

Sindicon MG promovera workshop
de mediagao de conflitos

Ja estdo abertas as inscrigdes para workshop gratuito que o Sindicon MG
promoverd no dia 2 de julho deste ano. Os temas serdo mediagdo de con-
flitos, inclusive os trabalhistas gerados nos condominios. Os participantes
poderdo esclarecer dividas sobre estes assuntos.

0 objetivo do workshop € mostrar as formas de os sindicos e sindicas
resolverem os conflitos nos condominios por meio das conciliagdes. Isso
evita agdes na Justica, além de melhorar o ambiente onde moramos ou
trabalhamos.

Entre os especialistas que irdo participar do workshop estdo confirmados
0s advogados Conrado di Mambro e Ana Luiza Pretel, especialistas na me-
diagdo de conflitos. As vagas sdo limitadas e as inscrigdes poderdo ser
feitas pelo telefone 31-3281-8779

Nos dias 7 e 14 de maio o Sindicon MG promoveu o Curso de Formagao de
Sindico. 0 evento foi o primeiro presencial realizado no auditdrio do Sindi-
cato dos Condominios Comerciais, Residenciais e Mistos de Minas Gerais
apos o longo periodo de restrigdes em fungdo da pandemia de Covid-19. 0
curso foi um sucesso de participagdo, e despertou interesse dos inscritos,
motivo de do Sindicon MG ter marcado o workshop.

Os temas apresentados foram assembleias presenciais, virtuais, hibridas
e em sessdo permanente/quoruns; responsabilidade civil e criminal do
sindico; impacto da pandemia nos condominios; locagao por aplicativos e
similares; aspectos juridicos para exercer a profissao de sindico.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
-

Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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> Legislagdo por Cecilia Lima

Condominio deve combater preconceito

Envato

0 ambiente condominial impde maior convivéncia e intera-
¢do entre pessoas, as quais podem ter pensamentos, opini-
oes e personalidades diferentes. Até ai tudo bem. 0 convivio
com o diferente faz parte da dinamica em sociedade. Entre-
tanto, o problema comega a surgir quando tais diferengas
se acentuam e um individuo utiliza uma caracteristica do
outro para julga-lo, utilizando a discriminagao como recur-

so para proferir ofensas.

N esse contexto, é importan-
te lembrar que no nosso
pais existem leis que condenam
atitudes discriminatdrias, seja
por raga, cor, culto, orientagdo
sexual. Também devemos res-
saltar que o condominio deve
coibir ~veementemente tais
comportamentos e isso deve
partir primeiramente da pos-
tura do préprio sindico ou sin-
dica junto a funcionarios e ou-
tros condominos. Em segundo
lugar, ¢ vdlido que o condomi-
nio ajude a conscientizar os
moradores sobre o tema, seja
por meio de comunicados, car-
tazes ou durante a assembleia.

Os casos de discriminagdo em
condominios sd aumentaram
nos ultimos anos, demonstran-
do ser um reflexo dos tempos
de intolerdncia que vivemos
[ |

atualmente. Além daqueles
que efetivamente se tornam
processos na Justica, ha tam-
bém os pequenos incidentes
que muitas vezes nao sao judi-
cializados. Portanto, estima-se
que o comportamento discri-
minatdrio seja ainda mais pre-
sente do que supomos.

CASOS - No inicio deste ano, A
25* Vara Criminal de Sao Pau-
lo condenou, por injuria racial
e ameaga, homem que proferiu
ofensas antissemitas contra vi-
zinho. Consta nos autos que as
partes anteriormente haviam se
desentendido por causa de vaga
na garagem. No dia dos fatos, a vi-
tima estava parada com sua moto,
conversando com funcionarios,
quando o acusado o ofendeu com
frases antissemitas - “Hitler es-

tava certo” e “a raga de vocés ndo
presta”. Quando o vizinho pegou
o celular para gravar o ocorrido,
o réu tomou-lhe o aparelho e pro-
feriu ameagas. Os segurangas do
condominio que presenciaram o
ocorrido confirmaram as ofensas
racistas e a ameaga.

Outro exemplo, também jul-
gado no Tribunal de Justica de
Sao Paulo, se deu em decisdo
contra uma empresa de servi-
¢os e mao de obra a qual terad
de indenizar em R$ 30 mil um
porteiro chamado de “negro sa-
fado” por um zelador. Segundo
0 processo, o empregado con-

Os casos de discriminagdo em
condominios s0 aumentaram nos
ultimos anos

trolava a entrada e a saida dos
veiculos de um condominio em
Cajamar, municipio que fica a
30 quildometros de Sdo Paulo.
As ofensas partiram do zelador
do residencial, que se referia ao
empregado, “inclusive para os
moradores e demais emprega-
dos”, como “macaco”, “negro
safado” e “gay”.

LEGISLAGAOQ - Muitas vezes,
os termos “calunia”, “injuria”
e “difama¢do” sdo erronea-
mente banalizados e até mes-
mo tratados como sindénimos
pelos leigos para denominar
qualquer tipo de insulto, o que
nao ¢é correto juridicamente.
A calunia (artigo 138 do Cé-
digo Penal) é quando alguém
estd imputando falsamente a
outro um fato definido como
crime. J4 a difamacdo (artigo
139 do Codigo Penal) se da
quando um individuo atribui
fato ofensivo a reputagdo de
outro perante a coletividade.
Por fim, tem-se a injuria (ar-
tigo 140 do Cédigo Penal) a
qual consiste na formulagdo
de um juizo de valor sobre ou-
tra pessoa.

*Jornalista

> Seu Condominio por Cecilia Lima

Uniforme transmite mais proflssmnallsmo e seguranga

Existe uma maxima popular a qual afirma que "a primei-
ra impressdo é a que fica". No que se refere ao ambiente
condominial, sem dividas, isso diz respeito, dentre outros
fatores, a varios aspectos estéticos e comportamentais de
quem nos recebe na portaria, desde a vestimenta que esta
trajando até o seu gestual e forma de se comunicar.

questdo da adequagdo da in-

dumentdria ndo se restringe
aos porteiros apenas, mas tam-
bém aos demais funcionarios: ze-
ladores, trabalhadores de servigos
gerais, vigilantes, etc. O que trans-
mite melhor imagem de seguran-
¢a, profissionalismo e credibilida-
de: um funcionario vestindo suas
roupas pessoais, com um calcado
qualquer (as vezes um chinelo) ou
aquele que veste o uniforme pa-
dréo com a identificacdo do edifi-
cio ou empresa em que trabalha?

Esta reflexdo nos coloca diante da
importéncia do uniforme no am-
biente laboral. Embora ele ndo seja
obrigatdrio por lei (ha que se ver
as Convengodes Coletivas de Tra-

PRECISA DE INDICAGAO DE EMPRESAS E PRESTADORES DE SERVIGOS? QUER SUGERIR UMA MATERIA?

balho de cada regido) e, portanto,
nao exigido em muitos condomi-
nios, ha aqueles que priorizam
o uso de roupas personalizadas
por seus colaboradores como for-
ma de promover mais seguranga,
conforto, identificacdo do funcio-
nario e do prédio, transmitindo
uma imagem de mais organizagao
e profissionalismo.

FORNECIMENTO - Cabe ressaltar
que, quando obrigatéria a utiliza-
¢do didria de uniforme durante
expediente, a disponibilizacao
desse item passa a ser um 6nus
do empregador. E valido lembrar
que o uniforme deve ser fornecido
completo, ou seja, com todas as

NOSSO WHATSAPP ESTA A SUA DISPOSIGAO!

pegas necessarias para o trabalha-
dor desempenhar suas fungdes.

E vedado incumbir ao empregado
o dever de arcar com quaisquer
pegas de vestudrio que sejam con-
sideradas obrigatdrias. Por exem-
plo, se o condominio exige calga,
camisa e gravata deve entregar os
3 itens. Ndo pode fornecer apenas
a cal¢a e a camisa e solicitar que o
empregado venha de gravata.

Outro ponto a ser destacado é a
quantidade de pegas. Sabemos que
roupas e acessorios sofrem des-
gaste natural e também precisam
ser continuamente higienizadas.
A depender da cidade e regido, a
frequéncia de lavagem pode neces-

Envato

A questao da adequacao da
indumentaria nao se restringe
ao0s porteiros apenas, mas
também aos demais funcionarios

ESTA COM DUVIDA NA SUA ADMINISTRAGAO?

N

ENTRE EM CONTATO:3198481- ﬁd

sitar ser maior. Isso deve ser pon-
derado na hora do fornecimento
do uniforme, de forma a prover
pecas suficientes para garantir que
o funciondario tenha condigées de
realizar o asseio.

DEVERES - Citadas as obriga-
¢des do patrdo, é preciso ressaltar
também as responsabilidades do
empregado no trato de seus uni-
formes. Apos receber as pegas, a
lavagem e manutengao delas passa
a ser de sua alcada e ele deve zelar
para manté-las em perfeito estado
de conservagao, limpas e passadas.

Além disso, deve-se lembrar que
o uniforme ¢ de uso exclusivo em
ambiente de trabalho, ndo poden-
do o funciondrio usar essa vesti-
menta em outras ocasioes. Ao ser
desligado do cargo, principalmen-
te por uma questdo de seguranga,
o empregado deve entregar seus
uniformes, uma vez que esses ser-
vem como identificacdo do condo-
minio, facilitando o acesso a este.

*Jornali

SERVICO

Vocé pode cotar uniformes
com nosso anunciante

Cristina Uniformes - 3222-2250




> Manutengao por Cecilia Lima

1 servigos de manutengao preventiva que
0 seu condominio ndo pode negligenciar

Jornal do Sindico > JunHo > 2022 [

Sabemos que a principal obrigagao do sindico é zelar pela estru- "-"-" = =l = - W L Instalagdes hidraulicas - Es-
tura e pelo bom funcionamento do condominio. Essa responsabi- & 1'1 i = ‘rg . tima-se que aproximadamente
lidade est4 determinada no Codigo Civil, item Il do artigo 1.348,0 | | = - - bl = s de cada 100 litros de dgua que
o - . L - 7] urd i _| | ¢é tratada para se tornar pota-
qual indica o sindico como o representante oficial do condominio, L . ) 1 8 | vel, quase 40 nio sio efetiva-
de forma ativa ou passiva, sendo sua atribuido realizar agdes | [ IE[ p 'l e 0?‘;“{3150:’“222 o
« Ao . e . . i vi R
em defesa do patrimdnio, dos direitos e dos interesses coletivos. - = Fomo vasamento. nas rfdes,
Nesse sentido, o “cuidar" vai muito além de consertar aguilo que | |z 5 o = b o | elém d; fraudes e edf_fosge afe-
esta quebrado ou substituir o que ja ndo serve: ha de se antecipar _— F rigao. or 1550, a distribuigao
HE "W e ; hidraulica deve ser periodica-
aos danos com o intuito de evita-los ou minimiza-los. T ey o k- mente revisada.
13 (143 ‘ - | ;ar
As manutengdes sio dife- | Elevadores - Eles sdo consi- | |gg _— ' q |‘I Instalacodes elétricas - O mes-
renciadas em: rotineiras, | derados meios de transporte e, g ' mo se aplica as redes elétricas,
corretivas e preventivas. Essas | assim como qualquer veiculo, TE e '- * m| que também devem passar por
ultimas devem ser programa- | necessitam de manutengdo para lmm (5 a e manuten¢do com equipe espe-
das com antecedéncia, priori- | funcionar adequadamente, caso if e : ) = cializada a fim de evitar sobre-
zando as solicitagdes dos usud- | contrdrio acidentes fataispodem | (i@ § * E a = cargas, danos a equipamentos
rios, gravidade e urgéncia, bem | ocorrer. Em um cendrio menos I - e, principalmente, eventos que
como relatdrios de verificagdes | grave, a simples interdicdo de e A e 1 possam provocar incéndios.
periddicas sobre o estado de de- | um elevador jd causa transtorno | |ggen 7 5= "_,_"_': Lul -y
gradagdo. Embora, com frequ- | aos moradores, principalmente l1 hai
éncia, haja sindicos que buscam | aqueles que moram em andares | M= & & 77 ' j =~ = Extintores de incéndio - E
suprimir algumas medidas pre- | superiores. = s = R : - por falar em fogo, os extin-
ventivas com o ilusério intuito | ' ‘ Lajl — tores sdo itens essenciais ao
de “conter gastos”, é sabido que | Interfones - E fundamental que = [I1E S i ! T ' prédio e que devem ter sua
tal atitude, ao final, pode render | haja a comunicagdo 24h dispo- R isr h = validade checada e trocas
baixas mais significativas aos | nivel entre portaria e diversas = ' — programadas. Além disso, a
cofres do condominio, além de | areas do condominio, seja para O :m j - instalacdo deve estar nos lo-
colocar em risco a seguranca e | obter autorizagdo para visitan- - = cais orientados pelo plano do
bem-estar de todos. tes, avisar sobre encomendas, = onaEE B I = Corpo de Bombeiros. Esse é o
repassar comunicados impor- N 1m 1l e tipo de objeto que desejamos
Estudos realizados comprovam | tantes. Caso existam nos eleva- nunca ter de manusear, mas
que se a manutengdo ndo for re- | dores, é importante checar regu- =2 IE E que devem estar permanente-
alizada, serdo necessarios repa- | larmente o estado dos interfones — - = mente aptos ao uso.
ros equivalentes a até 5 vezes os | para chamados de emergéncia -
custos de manutengdes. Por sua | dentro deles. Nos condominios existem sistemas que devem ser checados periodicamente Instalagdes de gas - Nem todo
vez, se esses reparos ndo forem . condominio possui distribui¢do
efetuados, as despesas de reno- | Céameras de vigilancia - Muitas EStlIdOS I'ea|lzad08 Gompmvam de gas, mas essa ¢ uma manu-
vagdo podem atingir 5 vezes o | vezes, as cameras sdo as Unicas ~ ~ tengdo preventiva imprescindi-
custo do reparo. Desse modo, | testemunhas de fatos ocorridos que sea manUten(}ao nao f0r vel aqueles que contam com um
concluimos que vale aqui o | nocondominio por conddminos . ~ ) sistema do tipo. O teste de es-
velho ditado de que “é melhor | que descumprem regras, servin- reallzada, Serao necessarios repams tanqueidade deve ser realizado
prevenir do que remediar”. | do assim para a responsabiliza- . v por empresa capacidade em um
Confira a seguir 7 servicos es- | ¢do justa dos autores. Outra uti- E(IUIV8|entES d ate 5 vezes 0S GUStOS intervalo maximo de 12 meses.
senciais de prevencdo que ndo | lidade fundamental é a de vigiar ~
podem ser negligenciados pelo | o perimetro a fim de proporcio- de manllten(}oes —

condominio!

nar maior seguranca ao prédio.

*Jornalista

Atencao sindicos e sindicas!
Estamos atualizando nosso cadastro.

Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os
meses, encaminhe uma mensagem no nosso numero de WhatsApp, com
os dados de nome e enderego completo do condominio.

(31) 9 8481-7642

26 anos ao lado de sindicos e
sindicas de BH e Regido.

Jornal do Sindico
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> Especial

Jornal do Sindico
completa 26 anos

A ideia era fazer uma matéria contando toda a trajetoria do Jornal do Sindico nesses 26 anos de estrada. Mas, diante de tantas
mensagens de agradecimentos, resolvi dar “voz" aos nossos leitores. Em cada comentario, cada mensagem, tem um pouco de
tudo aquilo que acreditamos, para fazer deste veiculo a melhor alternativa de informagao do segmento condominial.

A todos o meu muito obrigado, em nome de toda a equipe do Jornal e, podem ter certeza,
estaremos sempre ao lado de vocés nesta dificil tarefa de administrar os condominios.
Marcio Paranhos - editor

Rui Pimenta - Cond. Ed.
Agda - Jornalismo com
bons principios e valores
que sempre serdo uma
contribuigdo em prol da
sociedade. 0 JORNAL DO
SINDICO tem publicagdes
que muito contribuem com
0 aculturamento e boa
gestdo dos condominios e
prédios comercias.
Gratidao pela excelente
contribuigdo. ==

Luiz Carlos - Cond. Ed.
Coimbra - 0O mundo se
transforma, os espagos se
tornam pequenos e surgem
novas necessidades,
inclusive de moradia.
Dentro desta nova realidade
surgem situagdes
inusitadas causadas por
esta convivéncia e se faz
necessario discutir novas
regras e orientagdes. De
forma visionaria surge o
JORNAL DO SINDICO
trazendo luz para esta nova
realidade orientando e
mostrando os caminhos
destes novos tempos. & &

Maria Da Graga - Cond. Ed.
San Carlo - Parabéns ao
Jornal do Sindico por mais

um ano de informagdes
concretas aos sindicos(as).

Roner - Ed. Maria Teles - A
mensagem é para
parabenizar a todos pela
grande ajuda na busca de
informagdes no setor
condominial. Importante
servi¢o prestado por toda a
equipe. Felicidades e
muitos anos de vida. _

Abraco a todos! = &

®

Luis Humberto - Cond.
Renaissance Work Center

- Parabéns ao Jornal do
Sindico pelos seus 26 anos
de luta, parceria e
informagao! ===

Rosa Maria - Cond. Ed. Dom
Victor - Parabéns para
vocés, excelentes
administradores. Continuem
nos ajudando, muito
importante para nossa

miss&o. Obrigadal ¥ &

Marcos - Ed. Sol Nascente

- Ter o sindico é
fundamental na
administragdo condominial.
Ter o Jornal do Sindico é
fenomenal para o
conhecimento e atuagao do
mesmo, de forma mais
assertiva. Parabéns pelos
26 anos!

Ilvan Eustaquio - Cond.

Ed. Sevillas- 0 Jornal do
Sindico é um canal de
comunicacgdo para nés
sindicos e sub-sindicos
muito importante e nos
alimentou de informacgdes
relevantes durante 26 anos.
Com a evolugao das
tecnologias o jornal
também evoluiu nos
proporcionando uma
mensagem cada vez mais
acessivel. Muito obrigado
Jornal do Sindico e que
vocés possam comemorar
50, 75,100 anos e muito
mais! Muito obrigado!

M

Conversa com Kénio

Voce sindico, conselheiro, condomino ou investidor no
mercado imobiliario, & nosso convidado para participar,
gratuitamente, do evento que possibilita troca de ideias

com Kénio Pereira, referéncia nacional em Direito

Imobiliario, que respondera as duvidas dos presentes.

Maria Helena - Cond. Ed.
Indianapolis - Parabéns a
esta equipe e em especial a
vocé Marcio Paranhos, que
com garra e dedicagdo vem
nos trazendo os
esclarecimentos
necessarios para uma boa
administragdo de um
condominio. Deus o
abencgoe e continue lhe
dando esta forga,
dedicagéo e persisténcia
nesta tarefa esclarecedora.

Luz e paz! =

Carlos An*io - Cond. Ed.
Sédo Carlos - Ao Jornal do
Sindico, Marcio e equipe -
parabéns pelo aniversario
deste grande Jornal, sdo 26
anos de trabalho relevante
e vocacionado em ajudar.
PARABENS!

Maria Antoénia - Cond. Ed.
Geisa - Quero parabeniza-
los pelo lindo trabalho,
pelas matérias tao
importantes, que tanto tem
nos ajudado nessa ardua,
mas importante tarefa.
Parabéns Marcio, a vocé e
toda sua equipe. Muito

obrigadall % ¥ W

Zé Carlos - Cond. Ed. Rio
Grande - Parabéns pelo
jornal, pelas noticias, pelas
informagdes e que continue
assim por muito tempo.
Obrigado!

@

M

Sr. Ribeiro — Cond. Olivia
Maria - Parabéns pelo belo
trabalho que vem
realizando ao longo desses
26 anos, com clareza,
informagdes e
profissionalismo. & %

Marcos Maia - Cond. Ed.
Res. Floresta - Agradeco
pela dedicagdo de vocés.
Parabéns pelo sucesso.
Que Deus continue
abencoando sempre vocés
com muita sorte de bengéo.

Kedna - Edificio Maestro.
Parabéns pelo belo
caminho percorrido.
Sucesso sempre!

Alvimar de Paula - Cond.
Ed. Coronel Porto - A vida
de sindico nao é facil, pois
cada condémino tem um
pensamento diferente,
desta forma o jornal do
sindico trds as normas
vigentes para estabelecer a
paz e harmonia.

Edmilson (sindico
profissional) - “A confianga,
dos leitores na
credibilidade das
informacdes e ética nas
abordagens dao a
dimensao do compromisso
com a informagéo ao
segmento condominial.”
Parabéns! #

Lucidio — Cond. Ed. Maria
Augusta de Souza -
Parabéns pelos 26 anos de
grande contribui¢do a
atividade do sindico... forga
para muitos outros 26!

Dirceu - Cond. Estilo Viver
Bem - Que Deus possa
abengoa-los por mais 260
anos.

Sonia Miranda - Ed.
Barcelona - Nossa! 26
anos!!! Parabéns por tantos
anos de vida. A informacgéao
que tenho através deste
Jornal é de extrema
relevancia para mim.

Obrigada! (R

Maria das Gragas - Cond.
Ed. Ca-té-Espero -
Parabenizo o jornal do
Sindico, pelos 26 anos de
existéncia. Esteja certo que,
ndo fosse de utilidade
publica e possuidor de tao
grande credibilidade ndo
estaria ha tanto tempo nos
ajudando, com opinides,
conselhos e informagdes
juridicas que nos ajudam
muito. Roguemos a Deus
que tantos anos outros
esteja namesma jornada e
razdo de existir, nos
auxiliando, tirando nossas
duvidas como fez até aqui.
Parabéns! % &

Joema - Ed. Maranata -
Queria parabeniza-los, por
todo esse tempo, nessa
ardua tarefa de ajudar
sindicos(as) a resolverem
seus problemas de

condominios! = s TS

Maria da Conceigao — Ed.
Bernardes - Gostaria de
agradecer imensamente a
toda a equipe do Jornal do
Sindico, em especial ao
Marcio pela dedicagao,
presteza e competéncia em
todo trabalho. Nés,
sindicos, somos gratos por
toda assisténcia a nés
dada. Parabéns!

Maria Laura - Cond. Praia
de Torres - Parabéns por
esse trabalho tdo valoroso!

Continue assim! #

Nélia Borboleta - Cond.
Maria Cristina - Parabéns
pela persisténcia,
coragem, oportunidade
de dividir experiéncias e
por reconhecer o papel
importante do sindico.

A mini palestra abordara os seguinfes femas:
Divergéncias em lojas x salas e aparlamentos.
Como enfrentar a inadimpléncia e as condutas irregulares.

Local: Av. Contorno, 6.920 - B. Lourdes - BH
Data: dia 27 de junho | 19h as 21h20

Realizagdo: Caixa Imobiliaria Metimdveis

IV E i PARA (5 ANMEGOS £ VIZINDOS
EVESIEX TOMANL UM CAFE COXORE0,

Apolo: Jornal do Sindico
Inscrigdo gratulta: Tel (31 2516-7008




> Administragao por cecilia Lima

GComo lidar com a
obsolescencia das
Convengoes antigas

Em uma analogia simbélica, a Convengao esta para o condominio edilicio assim como a Constitui-
¢ao Federal esta para o pais. A comparagao pode parecer simplista, mas resume o que esses dois
documentos tém em comum: ambos servem como texto-base para condutas, tomada de decisdes,
sendo, portanto, a principal “lei" a ser seguida pelos seus respectivos gestores e comunidade.

m desafio de muitos condo-

minios que ja possuem pelo
menos duas décadas de funda-
¢do ¢ lidar com a obsolescéncia
de algumas disposi¢des trazidas
em suas Convengdes originais.
Isso se da porque a atualidade
impde questdes que nao eram
relevantes ou sequer existiam
quando o prédio foi inaugura-
do anos atras. Com isso, surge o
desafio de atualizar as regras do
jogo mediante as demandas do
momento.

ASSESSORIA - Entretanto, de-

vido a sua grande importancia,
ja podemos supor que — assim
como a Constitui¢cdo — nao ¢é tdo
simples alterar o que esta previs-
to na Convengdo condominial,
mas é possivel fazé-lo em alguns
casos. Tais altera¢des podem se
dar de dois modos. E o que ex-
plica o advogado Marcos Bar-
bosa Vasques, pds-graduado em
Responsabilidade Civil e Direito
do Consumidor e mestre em Di-
reito Publico, militante na drea
condominial no Rio de Janeiro
(R])). “E possivel alterar toda a
Convengdo, reescrevendo-a, ou
rerratificar, corrigindo apenas
parte de algum contetido espe-
cifico. O trabalho é burocratico
e exige a consulta de um técnico,
pois o Codigo Civil trouxe mui-
tas alteragdes relativas ao Con-
dominio Edilicio, revogando
parte da lei 4.591, de 16/12/1964.
Recomenda-se a contratagdo de
assessoria juridica especializada
em Direito Condominial para
tanto”, orienta Vasques.

Primeiramente, para se realizar
uma alteragdo de Convengdo, é
preciso marcar uma assem-
bleia geral dos condéminos (AGE/
AGO), com observancia dos re-
quisitos legais, na qual fique cla-
ramente disposto que conste no
edital de Convocagdo que um dos
itens da pauta é proceder as alte-
ragdes na Convengdo em vigor.
Importante saber: o quérum de
aprovagdo é de, no minimo, 2/3
das fracoes ideais dos titulares
presentes na assembleia

Neste ponto surge um desafio
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Convengdes de edificagdes antigas carecem de atualizagao

que pode tornar o processo de
alteracdo da Convengdo condo-
minial um pouco dificil, pois
sabe-se que na maioria dos con-
dominios é complicado reunir
grande publico de uma sé vez
nas reunides. “Nem sempre é
facil de se obter esse quérum de
aprovagdo. Por isso mesmo ha
decisoes dos tribunais no senti-
do de se aprovar que as Conven-
¢Oes prevejam a existéncia de as-
sembleias de continuacio, o que
facilitaria, em muito, a obten¢ao
desse quorum”, esclarece o ad-
vogado. Dessa forma, o processo
pode ir se dando em etapas. E,
com a aprovacdo da Lei 14.309,
que trata das assembleias virtu-
ais, essa possibilidade ficou ain-
da mais viavel

Sob o ponto de vista burocrati-
co, o advogado Marcos Vasques
explica que ndo hd “vantagens”

em rerratificar em vez de alte-
rar efetivamente todo o texto da
Conveng¢do, ja que o processo de
aprovagdo é 0 mesmo, ou seja,
tem-se a mesma dificuldade de
aprovagao para ambos objetivos,
o que muda ¢ apenas o trabalho
de releitura em cima do texto
original: “alterar e rerratificar,
no que diz respeito a uma Con-
vengdo, exige 0 mesmo quoérum
de aprovagdo, portanto tém o
mesmo efeito”, afirma

Apoés aprovado, o novo docu-
mento deve ser registrado no
Cartorio de Registro de Imoéveis.

*Jornalista

SERVICO

Para atualizar a convencdo, consulte os
advogados anunciantes do Jornal na
pagina 8

Recomenda-se a contratagao de
assessoria juridica especializada em
Direito Condominial para tanto
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Como individualizar
agua em prédios antigos

Com o inicio da vigéncia da Lei Federal 13.312, que obriga os con-
dominios entregues a partir de julho de 2021 a adotarem a medigéo
individualizada de agua, muitas construgdes finalizadas antes do
prazo estipulado pela legislagdo procuraram se adequar aos pa-
drdes de sustentabilidade. No entanto, em prédios onde a estrutura
néo foi projetada para a instalagdo de hidrémetros individuais, ha
sempre a duvida sobre o tamanho e os custos da obra.

Para adaptar as unidades para
a individualizagdo, sem que seja
necessdria uma grande reforma,
empresas modernas e qualificadas
utilizam o retrofit hidraulico.

A individualizagdo de dgua traz
beneficios para todos os con-
dominios, resolvendo o tema do
consumo coletivo em assembleias,
ajudando os conddminos a conhe-
cerem seus habitos e possibilitan-
do a cobranga justa, pelo volume
realmente consumido.

Esta técnica pouco invasiva permite a
modernizagdo de estruturas mais an-
tigas, implantando equipamentos de
dltima geragdo. Em edificagdes onde
redes internas alimentam apartamen-
tos ou escritdrios, utilizando esse mé-
todo de renovagdo, a instalagao € feita
em cada um dos pontos e 0 consumo é
obtido pela soma dos medidores.

Para que o servigo seja realizado
de forma eficiente, trazendo valo-
rizagdo para o patrimdnio, o ideal
é que a instalagdo seja contratada
com uma empresa reconhecida por
sua exceléncia.

A implantagdo de sensores indivi-
duais com tecnologia de ponta pos-
sibilita ainda a medigdo remota, por
telemetria. Com o armazenamento
dos dados na nuvem, 0s condominos
também conseguem monitorar de
perto o uso dos recursos em seu imé-
vel, por meio de um dispositivo com
acesso a internet, agilizando a des-
coberta e o conserto de vazamentos.

@
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Certificada pelo maior programa de
individualizag&o do pais, o ProAcqua
da Sabesp, a louTility desenvolve
solugdes de medigdo individualizada
tanto para novos projetos gquanto
para construgdes antigas, utilizan-
do tecnologia de ponta.

Solicite um orgamento pelo
comercial@ioutility.com.br

comercial@ioutility.com.br @ www.ioutility.com.br
(©) (031) 98658-5986 @ioutility
Atendimento em todo Brasil

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;
* Agdes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno
do condominio;

- Participagdo em assembleia;

- Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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Classindico
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OURONEHO 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

e e———
Administradora de Condominios
2 % COBRANCA

aat CONTABILIDADE
dmimstradora FINﬁNC Einﬂ

" JURIDICO, PESSOAL
Triunfo SiNDICO PROFISSIONAL

wwew. sdminlstradorutriunfo,com.br (31)3500-2945

Ay, do Conferne B398 7" andar Savadsl
Administragao de condominios
2 Sindico profissional
1‘ Servicos de manutencgoes
‘ u Participacdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
& LASS E A 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
nlnnnaﬁiu e
i i Li.p':a-u

I'lﬂlllll HH REALIZAR SERVIEO
. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIM

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

ETODIC

 PROFISSIO
CONSER

$ DE
Al

ADMINISTRAGAO

DE CONDOMINIOS

31 99969-74700

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

ADVOGADOS

ASSESSORI&JUR{DIC&

PARA CONDOMINIOS
el iy i
+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

31) 3271-

QN

Queiroz & Neder
g el

;'lﬁﬂ J

er.com.br femail:

9982-0682

CArios] J‘ FNEWVIEW.COMm.Dr

WW.queirozene

Advocacia especializada em Direito

s S

Imoblliério: assessorla a condominlos,
KENIO PEREIRA

ao de cor ¢ao e contratos,
SOCIDADE DE ROVDIADOS

locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularlzagdo de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

« Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;

» Consultorias Juridicas;

» Participagdo em
Assembleias;

= Alteragdo de Convencgio e

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

Regimento Interno.

ADVOGADOS

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;

Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais
Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes
www.gouveaadv.com.br

sy, 3220-9074
SIVIO MARE SB\

ADVOCRCIR TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

* Alteracao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA
COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

+Assembleias =Assessoria Juridica
*Convent3o e Regimento Interno
*Inadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

3526-0706 / 99738-5456(

&P Fllizolaeadvogados.com.br | fillzolaeadvogades ()
RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

ﬁllzola

_"E"_

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTEN{;AO
PLANTAO 24 HORAS

paraisodashombas arrlﬁ'b.'mmm
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGLIA - MOTORES ELETRICOS
SAUMA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO f BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Enmandu ]

Contrato de manute

Assisténcias Técnica em condomin

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBAS (2=
HORIZONTE 0;4 1

Vendas e consertos de bombas elétnnas
Motores, compressores, Quadroid e

SISTENCI& & ﬂiﬁuummn COM URGENCIA

5268750~ 5201-0562

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

www.yascftv.com.br

Central de Negécios (31) 33772913

Somos Especialistas em Condominios

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAD
= Alarmes = Serralhearia

* Portoes Eletrdnicos r
* Interfones =« CFTV = Cercas }-'
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

wiarw hilinterf ornes. com. be

CONSERVAGAO E LIMPEZA

n

17 anos de mercado

LTDA

= Portaria = Limpeza

* Conservacdo * AdministracGo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mdo de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

GI]IISBI‘VEII]I]I‘H

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

LIMPEZA E CONSERVAGAD

N
‘\ /\ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

Terceirizagao de Servigos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

©

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

www.7clean.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS )
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

- Laudos e Vistorias de Inspegao Predial - Diagnéstico do Estado de Conservagao

- Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras

- Laudo de Estabilidade e Risco junto 8 PBH e Defesa Civil - Vicios Construtivos

- Regularizagéo: Aprovagéo e Certido de Baixa - Individualizagdo de Agua e Gés
azevedopericias@gmail.com

Anténio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE

99996-1955 Whatsapp: 99472-9050

Evandro Lucas Diniz - .
Engenheiro Civil Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(31) EyLURy N N Rty F ATV Acompanhamento Técnico de Obras
CIGIGIENLUEHCELLLELIGRIE  Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Laudos de Inspegdo Predial

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

A

Reformas com Qualidade
‘ MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagies

Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas
(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

- —




CONSTRUGAO E REFORMA

4 rh..

ribeiroemovura
engenharia
\_ Rua Domingos Vieiro, 587 1. 1013 - Santa Efigénia

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocdo e pericio

(31) 3241.1047

rimoure@rimoura. com.br

J

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

CONSTRUTORA

N VW I\ ] 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3273-8048

PACTO CONSTRUCOES

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

B
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clearr INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

+LIMPEZA DE FACHADA +PINTURA «MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

NG REFORMAS
LINHARES PR EDJA 1S

DI YW N1:03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

REFORMA PREDIAL
f”'

* Revitalizacdo de
fachadas
* Pinturas

*MC Engen haria *Impermeabilizacéo
*Recuperacao

25 estrutural

3 296-8683 www.mc.eng.br
VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
- ESPECIALIZADA EM FACHADA
GB 57; CONSTRUGOES E REFORMAS

PINHO BRAGA IMPERMEABILIZAGAO
PINTURAS EM GERAL
Engenharia e

9 9 3 1 2 p— 0 u 4 9 WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
Reformas Prediais

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
paraobras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em: 251 0_ 1 447
www.obrasjabh.com.br

o

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

* Recuperagao

Estrutural

-
* Impermeabilizagdes
GUIMARAES - Reformas de

SOLUCOES CONSTRUTIVAS

condominio

Exceléncia, esse é o nosso padrao

3263-4065
31 99868-6241

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201

guimaraessc.com.br
FACHADAS
TEXTURAS

2ATO o

Engenharia e Construcdes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante & a satisfacao dos nossos clientes

a0 2, 5 g

Construgdes e Reformas

Faga um odcamenla . 3 .
Fww.aiuananhana.t:nm.hr | muciotEiatoengenharia.com.by

(31)3785-5545 / 984766515

Jornal do Sindico > JunHo > 2022 £
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CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTOBA
L.B.L.

Mministmﬁﬁn de Obras, Construgdes e Reformas
mais de 15 anos de mercado

Pagamento Facilitado | © LBLENGENHARIAG@HOTMAIL.COM
Tel de Contato ) Facebook.com /construtoralbl

(031 97129-3783 | © construtora oL

REFORMAS, CONSTRUGGES PRESTAGAO DE SERVIGOS
*PEDREIRO -ELETRICA E HIDRAULICA
-SERVICOS DE IMPERMEABILIZACAOD

*PINTURA TRABALHAMOS COM MANTA
TELHADOS - OBRAS EM GERAL

Email: silvanosimoes2011@hotmail.com

4141-9953 / 99108-6801

SILVANO

Reformas Prediais — Pintura 2°59¢ 1994

Elétrica — Hidraulica — Jardinagem e J!%- ‘
aplicacdo de manta asfaltica # BEH I
SERVICOS DE PEDREIRO EM GERAL
3011-1953 / 98523-7875

branco servicos@yahoo.com br

CONSTRUGOES E REFORMAS

PINTURAS E REVITALIZAGAO EM FACHADAS

« Acabamentos finos Serralheria em geral
«Gerenciamento de Obras «Projetos em aco

99343-0812 nestor / 99464-1098 iron

S B ML

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [Eljrks[s]
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO ¥4

3352-4577 -

A _ - i
aive (oterlimp ,ii
Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral
Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

= L =R ETWVE A
L ]

DESENTUPIDORA

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (L

ELEVADORES

MANUTENCAO B )sic
PREVENTIVA E B 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E ROL.
REFORMAS EM S

ELEVADORES

3222-6685

N
y’DEE-I'JEt
W 1984
= 1=
by gl

ELEVADORES

Manutencgéao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizacao e reformas em geral

JB

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803
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- Vendas de pecas e manutencao
ia; 0e enceradeiras industriais e
Lavadoras Alta Pressao.

& SureRjaTo

(931985798258
© 3504-1420

@ www.asuperjato.com.br

EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIOS

—

T ——

distribuidora
www.bh3distribuidora.com.br

-

EMBALAGENS DESCARTAVElS PAPELARIA
BASICA
—= =
5 . i
4 - 1
PRODUTOS s L
PARA PISCIMNE EFjs DOMEISTIOOS Pl S L
[
Maltric: Ay, Blas Forbes, 784 - Lourdes
" (Entre Rua 580 Poulo @ Timbiros) -
L Filicl. Av. BarSio Homem de Melo 1880 - e
R Balrre Jardim America -

EXTINTORES

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro = Bomi G & Crea/MG

3357-1000

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO -
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE

QUALIDADE ¥
TEM NOME E ]
PROCEDENCIA! -

m 0800 031 3032
. 3374-3313

IMPERMEABILIZAGAOQ

v
IMPERTECMG

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARDO DE CAIXAS D'AGUA
. E RESE VATGﬁlos. .
www.impertecmg.com / impertecmg@amail.com

age =] eomercial@loutility.com.br
& louTilit

™t m.{mll;llltr.cum,hr
||||| of Thiags Fobursy & @loutility
i (031) 98658-5986
AMBIENTES INTELIGENTES E SUSTENTAVEIS EM TODO BRASIL
Solughes tecnotbgicas de;
= Individualizogae de Agua
S Indi'u‘ldumim;ﬂc- chix Gias
—= Impiementaco de Palndis Sckaras

(31) 3637-3822
9 8585 52850

Eng. lvan de Souza

#+/\y, JARDINAGEM

s/Jc\s e PAISAGISMO

e
£} Manutengéo de jardins 2 1%
Projetos paisagisticos g
Vendas de gramas naturais

Il ) 4104-1715 ©9 9814-10¢

¢c-jardinagemepaisagismo.negocio.sit

ttps:/

y

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA DE FACHADAS

W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA
Clean

MATERIAL DE LIMPEZA

yan

M Ome Tudoquevocé precisa para limpeza do
prODUTOS DE Limpeza SeU CONDOMINIO, vocé encontra aqui.

Entre on:unllln:(31) 3220'0054 e (31) 9 9937'6401
ja 0 as Kede DCI3 < DMme ' g < Dmemg

PORTARIA

@

LELARE

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagéo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTARIA VIRTUAL

P 70 2

o0 custo do seu condominio STAFF BRASIL

Portaria Monitorada e Portaria Autdbnoma

+ seguranga + economia e aumento de padrao
_tecnoldgico para o condominio.

' (31) 3327-4400 | 3327-5500
V191 092821446 , Soio mais em:

stafftrasiisolocoes. com. b

PORTAS

ROR{TAS]BEINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

99155-4655/99506-1818(0

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENCAD E FE[}A,‘I;‘_
-5 X/SEFWII}I] RAPIDO E GARANTIDO
x S

(-98895-8610 / 99692-9647

PORTAS DE SEGURANGA

r

(31) 3392-9667

=
INOX

ID

' DOOCR

Portas em inox e vidro

Porta segura e sofisticada

Portas padrao e sob medida
© 319 9710-7956
© 319 7119-8600

(@) MANUTENCAO E INSTALACAO DE: \&,
PORTOES ELETRONICOS E INTERFONES

Fazemos servico de serralheria e troca de roldanas
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

= Alarmes = Serralheria

« Portoes Eletronicos
* Interfones « CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

whanw hlintarfones. com. be

REDES DE PROTEGAQ

RIZONTE

REDES DE PROTEGAOQ
TELAS MOSQUITEIRAS
CONCERTINAS

(31)3037-6676 | (31)3143-6200
@ (31)99160-9661
(C) @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

VAI CONTRATAR OU RENOVAR
0 SEU SEGURO DE CONDOMINIO?

v&!‘.@'m (31)99223-3424 / 3267-2099

L] r L]
1A'l Serralheria e Metalirgica
Nossa especialidade, Corrimdo, Guarda-corpo, Manutengao
em Portas Corta fogo, Antiderrapante para Escadas etc.
Atendimento emergencial '
Servigo de acordo com

as normativas da NBR. | 31 93660'5696 @

GestPro

Servigos Prediais

@ SiNDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
©® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagdo, Qualificagdo e Atendimento
ao morador séo os pilares da nossa empresa!
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VIVERGen

Sindico Profissional

ndicoprofissional.com- @sindicomucio " < i
al Dlimpio Mouréo Filho, 202 - Bairro Itapod / Belo Horizonte/MG

SINDICO
PROFISSIONAL

31 99969-7470 (V

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910

PRIMORDIAL

GESTAQ DE PROPRIEDADES

SUA CAIXA D'AGUA MUITO
MAIS PROTEGIDA

TELHADOS

AR, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

Jornal do Sindico > JunHo > 2022 Kl
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Lixo eletrénico

0 avanco da tecnologia e 0 aumento do po-
der aquisitivo da populagdo sdo dois dos
fatores que podem ajudar a justificar a
consideracdo elevagdo na produgao de lixo
eletrénico, ou seja, aqueles produtos ele-
tronicos que deixaram de ser Uteis e prova-
velmente ja foram substituidos por novos.
Diferentemente de outros itens, esses nao
podem ser descartados de maneira con-
vencional, pois além de vidro ou plastico,
costumam possuir componentes diversos,
inclusive alguns nocivos a natureza. Algu-
mas dicas podem ajudar a realizar o seu
descarte correto. Confira.

Antes de se desfazer de um computador,
tablet ou celular, é fundamental apagar os
seus dados pessoais e retirar as baterias,
pois elas contém elementos quimicos. Ja-
mais tente abrir ou quebrar ou desmontar
o produto, pois isso pode liberar compo-
nentes potencialmente prejudiciais dentro
dele. Os eletronicos devem ser descartados
inteiros, desligados e limpos nos pontos
de coleta apropriados, os quais vocé pode
encontrar no site da Associagao Brasileira
de Reciclagem de Eletroeletronicos e Ele-
trodomésticos (abree.org.br/pontos de re-
cebimento).

DE CX D'AGUA E RESERVATORIOS
22/98585-5285

Uniformes de
(o] de I = W=1a 14 d-Y-F- Il www.cristinauniformes.com.br

> Seguranga por Cecilia Lima

Alerta na prevencao e tratamento de infiltragoes

No inicio de 2022, um prédio residencial localizado, no bairro
Buritis, ganhou as manchetes da midia e compartilhamentos
de fotos em redes sociais devido ao desabamento de parte de
sua area de lazer. Embora as fortes chuvas que acometeram
a capital mineira no periodo tenham contribuido para o fato,
tal incidente acendeu o alerta para sindicos e gestores de
condominio estarem mais vigilantes quanto a existéncia de
vazamentos hidraulicos nas estruturas de seus imoveis.

00corrido se deu no més de
janeiro, necessitando que os
moradores evacuassem o edificio
ndo apenas uma vez, mas duas
vezes. Primeiramente, no dia 9
houve um desmoronamento par-
cial da area de lazer, quando - de
acordo com o Corpo de Bombei-
ros - ndo se verificou dano es-
trutural no prédio, sendo afetada
apenas a area onde a quadra esta
localizada. Posteriormente, no dia
27 de janeiro, novo desabamento
ocorreu na area de lazer e os con-
ddminos também precisaram dei-
xar o imoével por ordem da Defesa
Civil, que vistoriou o espago. Nao
houve registro de feridos e nem de
danos em vizinhos.

A causa do problema? Possivel-
mente infiltragbes e vazamentos.
Em nota, Defesa Civil enfatizou
que “a responsabilidade de manu-
tengao, estabilidade, conservagao,
fechamento, seguranca e salubri-
dade do imével é do proprietd-
rio, conforme artigo 8° da Lei N°
9725 Cédigo de Edificagbes do
Municipio de Belo Horizonte”.
Além disso, os responsaveis pelos
condominios foram orientados a

manter o isolamento e providen-
ciar agdes para mitigacao dos ris-
cos e recuperagio do local”.

O sinistro ocorrido serve para sen-
sibilizar todos que vivem em con-
dominios, especialmente aqueles
que o administram, no sentido de
identificar e tratar precocemente
falhas no sistema hidraulico, vis-
to que o vazamento inadequado
de agua pode levar a oxidagdo de
estruturas de sustenta¢do, despla-
camento de revestimentos, além
de notdrios danos a estética do
imével, sem contar com os preju-
izos a salubridade devido a maior
proliferagdo de mofo.

Se por um lado é verdade que
o periodo de chuvas contribui
negativamente para surgimen-
to e agravamento de infiltragoes
- especialmente em dreas mais
vulneraveis, como coberturas - é
também verdade que outros vaza-
mentos podem ocorrer, indepen-
dentemente da agdo das chuvas,
durante o ano inteiro, devido a
problemas nas instalagdes hidros-
sanitarias, seja por falta de ma-
nutengdo, entupimentos, projetos

BEWRIY

GAIVAG

infiltragdes comprometem a seguranga da edificagao

executados com insumos de baixa
qualidade ou mau dimensiona-
mento (quando ndo se calcula
corretamente as perdas de carga
das conexoes e o volume do fluido
nao é proporcional ao diametro
da tubulagdo).

MANUTEN[}ﬁES OBRIGATORIAS -
A NBR 5674 da ABNT é o inico
texto normativo que contempla

os procedimentos concernen-
tes ao controle e avaliagdo da
qualidade da manutenc¢do de
edificagdes e ela jamais deve ser
realizada de modo improvisado
e casual. As manutenc¢des, como
relatamos na matéria anterior,
sdo diferenciadas em: rotinei-
ras (que é um fluxo constante
de servicos padronizados e ci-
clicos, por exemplo, limpeza ge-
ral e lavagem de dreas comuns);

A NBR 5674 da ABNT ¢ o tinico
texto normativo que contempla
os procedimentos concernentes
ao controle e avaliagdo da
qualidade da manutengéo de

corretivas (demandam agdo ou
interven¢do imediata a fim de
permitir a continuidade do uso
dos sistemas ou evitar graves
riscos ou prejuizos pessoais e/ou
patrimoniais aos seus usudrios
ou proprietarios) e as manuten-
¢Oes preventivas (programadas
com antecedéncia priorizando
as solicitagdes dos usuarios, gra-
vidade e urgéncia, e relatérios
de verificagdes periddicas sobre
o estado de degradagdo). Nos
condominios, o vazamento hi-
draulico pode ser um problema
silencioso e, quando vem a ser
descoberto, ja se apresenta com
grandes prejuizos e complica-
¢oes. Portanto, é importante que
sindicos e conddéminos estejam
com vistorias em dia.

*Jornalista
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Cuidado com publicidade nas fachadas

A fachada dos edificios consiste num dos pontos mais relevan-
tes dos condominios, pois o seu bom estado e a preservagao de
sua padronizagdo sdo fundamentais para manter a valorizagao
das unidades do prédio, pois influenciam o interesse de quem
deseja comprar ou alugar um imavel. Criar regras evitam pro-
blemas, multas e podem até gerar rendimentos.

ssim, alguns pontos da

fachada se tornam atraen-
tes para a instalagdo de placas,
anuncios e até de empenas que
possibilitam a pintura publici-
taria de grande porte na lateral
do prédio. A maioria das cidades
permite o uso das paredes late-
rais e do teto dos edificios para
instalar relégios digitais, placas
luminosas, pinturas, mas de for-
ma ilégica em BH, a prefeitura
proibiu.

Diante da auséncia de regula-
menta¢do na maioria das con-
vengoes, inclusive nos edificios
comerciais, surgem polémicas
quanto a colocagdo de enge-
nhos publicitarios nas areas co-
muns (janelas, portas, etc) suas
dimensdes, finalidades, oca-
sionando conflitos e processos
judiciais que poderiam ser evi-
tados mediante um regramento
elaborado conforme o perfil do
empreendimento.

A imagem do edificio consis-
te num bem valioso, que de-
monstra o bom nivel cultural
e o respeito dos condéominos
com o patrimdnio coletivo
Diante disso, o legislador, ao
elaborar a Lei n°4.591/64, que
regulamenta as construgdes
de condominios foi firme ao
proibir “alterar a forma ex-
terna da fachada”, ndo po-
dendo qualquer conddémino
“decorar as esquadrias exter-
nas com tonalidades ou cores
diversas das empregadas no
conjunto da edificagdo”.

Passados 38 anos, no art. 1.336
do Coédigo Civil de 2002, as
mesmas regras foram reiteradas,
inclusive quanto a ser respeitada
a destinagdo dada a edificagdo
nos termos da convengdo e a
proibi¢ao de qualquer condomi-
no agir de maneira a prejudicar
o0 sossego e a salubridade.

Nos condominios ¢ fundamen-
tal o bom senso, pois é inadmis-
sivel a instalagdo de placa ou de
anuncio que gere incomodos
aos moradores, bem como aos
empresarios e seus clientes em
edificios comerciais.

Pode o condominio impedir e
multar aquele que coloca ban-
deira de clube ou de partido
politico na janela. Nao se admite
utilizar o espago comum para
divulgar questdes religiosas,
politicas e outras paixdes que
devem ser expressadas somente
dentro da unidade.

AREA COMUM - A mesma pro-
tegdo contra alteragdo visual das
fachadas tem sido aplicada nas
decisoes de varios Tribunais de
Justica que proibem a alteragdo
das janelas, portas e revestimen-
tos das paredes dos corredores
onde ha diversas unidades.

As convengdes de edificios
comerciais tém estipulado a
obrigagdo de manter o mesmo
padrdo das portas de acesso as
salas e lojas, bem como o tipo,
formato, cor e dimensdes das
pequenas placas indicativas que
podem ser instaladas nas portas
das salas com o nome ou logo-
marca do que funciona no local.

De uma forma geral, em todo
edificio é importante a preser-
vagdo de sua aparéncia, havendo
convengdes ou regimentos inter-
nos que estabelecem até a cor das
cortinas/persianas (branca ou
bege) para que fique ressaltado
o equilibrio estético do prédio
de melhor padrio. Em edificios
antigos, nos quais ha falha na
redacdo da convengdo, a inércia
que permite as alteragdes tem re-
sultado na desvalorizagao.

CARTAZES - A exemplo, nio
podem os moradores de condo-
minios residenciais colocar nas
janelas ou em qualquer espago
externo, cartazes, placas que
oferecem cursos, servicos (la-
vanderia, cabelereiro, costura),
refei¢des, dentre outros, pois tal
ato afronta a Lei que proibe a
mudanga da destinagdo, ou seja,
apartamento ¢ para residir. Nao
¢ loja, ndo ¢é local para oferecer
prestagdo de servigos ou a venda
de produtos.

Além disso, a fachada externa
com placas, faixas e adornos di-
versos gera uma impressdo de
desorganizacdo, falta de educa-
¢do e desrespeito as regras, o que
pode afastar os pretendentes a
compra e locagdo, pois quem
procura morar ou trabalhar
num condominio deseja ter vi-
zinhos respeitadores das normas
que possibilitam uma convivén-
cia harmoniosa.

IMOBILIARIAS - O proprietirio
tem o direito de colocar placas na
janela da unidade condominial
para divulga-la para locagdo ou
venda.

Esse tipo de placa nédo se confunde
com outras que tém finalidade de-
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Bandeiras de clubes, partidos politicos e placas com antincios, deves ser proibidos

finitiva, que sdo aquelas que ofere-
cem servigos ou mercadorias. Por
ser provisdria a placa da imobilid-
ria, ndo pode a convenc¢io ou a ad-
ministragdo do condominio proi-
bir sua colocagdo. Esse direito do
proprietrio estd regulamentado
tanto no Cddigo Civil, bem como
na Lei n° 8.616/2003, denominada
Cdédigo de Posturas do Municipio
de Belo Horizonte, a qual estipula
no artigo 264, § 2° - “A instalagdo
de engenhos provisérios de divul-
gagdo independe de autorizagio”.

Entretanto, a colocagdo das placas
deve obedecer a limitagdo prevista
em lei: duas placas pequenas, ca-
bendo ao proprietario escolher sua
imobilidria de confianga. Nao po-
dera colocar diversas placas, uma
vez que a multiplicidade de corre-
tores acarreta inseguranca diante
da perda de controle de quem tem
acesso ao imovel.

A Lein® 8.616/03 veda a instalagdo
das placas de venda e locagdo na
area comum dos prédios (portaria,
grades, muros, jardins), devendo
o engenho ser afixado exclusiva-
mente em vao de janela, vitrine ou

similar da unidade habitacional
ou comercial anunciada. Dessa
forma, o sindico ndo pode impe-
dir a publicidade que esteja dentro
das regras impostas pela legisla-
¢do, mas tem legitimidade para
proibir o uso nocivo da unidade,
em especial, o grande volume de
anuncios que alguns corretores de
imoveis colocam nas grades e pa-
redes frontais do edificio.

PUBLICIDADE - Ha edificios co-
merciais com grande fluxo de pes-
soas que possibilita a venda de pro-
pagandas de produtos, empresas ou
servigos por meio de tv, monitores,
teldo e painéis de led instalados nas
dreas comuns, como a academia,
estacionamento, portaria ou ele-
vadores. Sendo autorizado pelo do
Cddigo de Postura do Municipio,
ou grandes pinturas que possibili-
tam a divulgacéo de propaganda.

O condominio pode ainda uti-
lizar a tv ou display para trans-
mitir os informativos, editais
de assembleias, regras do pré-
dio, eventos e noticias de inte-
resse dos moradores e usudrios.

De uma forma geral, em
todo edificio é importante a
preservagao de sua aparéncia

Em qualquer edificio, inclu-
sive nos residenciais que tém
no térreo uma loja, a empresa
que ali se instala tem o direito
de colocar sua placa que visa
divulgar seu negocio, mas esta
deve obedecer aos parametros
estabelecidos na convengéo,
ndo podendo superar os limi-
tes da razoabilidade.

Como  exemplo, citamos
a decisaio do TJDFT, n°
0701370.37.2019.8.07.0001,
que condenou trés estabele-
cimentos comerciais de um
condominio de Brasilia (DF)
a retirar ou readequar placas
de publicidade que invadiram
parte das janelas do primei-
ro andar, infracdo essa que
prejudicou a ventilagdo e a
luminosidade das wunidades
acima das lojas. A magistrada
ao condenar afirmou: “Im-
portante destacar que a drea
da fachada é de uso coletivo,
a qual ndo pode ser apropria-
da por um unico condémino,
também, ndo sendo permitida
a imposi¢cdo de dificuldades
a sua fruicdo pelos demais
condominos”. Dessa forma,
ficou evidente que nenhum
conddmino pode prejudicar
o sossego e a salubridade dos
vizinhos.

*Vice-Presidente da Comissdo Especial de Direito
Imobilidrio da OAB Federal - Presidente da Co-
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