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> Editorial
NBR 16.280 e a responsabilidade do sindico
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o entrarmos no més de ju-

lho, iniciamos o segundo
semestre do ano de 2022. Esse
ano de renovagdo, em uma nova
fase de pandemia, mais branda
em relagdo aos Obitos, mas que
também trouxe consigo desa-
fios aos sindicos e moradores de
condominios.

Seja 0 més que for, para o sin-
dico, todos os meses sdo de tra-
balho, organizagdo e disciplina
para administrar o condominio,
zelando pelo seu pleno funcio-
namento em todos os aspectos:
estrutura preservada e segura,
funcionarios desempenhando
seus papéis adequadamente,
documentos e encargos em dia,
rotinas e servigos em pleno fun-
cionamento para o bem-estar do
morador.

A legislagdo da ao sindico de
condominio grandes poderes,
mas com isso também vém jun-
to grandes responsabilidades.
Vocé sabia que o sindico pode
interromper o curso de uma
obra particular - mesmo sendo
realizada em uma unidade pri-
vativa - a qualquer momento,
de forma totalmente legal? Isso

¢ possivel, desde que ele justifi-
que que ha interven¢des nocivas
ao condominio (seja um dano
estrutural, perturbagdo do sos-
sego e condi¢des sanitarias, por
exemplo).

Isso ja era, de certa forma, su-
bentendido, ja que o sindico é

Envato

o administrador do condomi-
nio, porém veio a ser uma re-
gra formalizada em 2014, com
a vigéncia da NBR 16.280 da
Associagdo Brasileira de Nor-
mas Técnicas - ABNT - (que
trata de reformas em unida-
des condominiais e também
nas dreas comuns de edifica-

A legislagdo da ao sindico de
condominio grandes poderes,
mas com isso também vém junto
grandes responsabilidades.

¢Oes brasileiras),
forca de lei.

a qual tem

Com isso, passou a ser obri-
gatéria a submissio de um
projeto prévio assinado por
responsavel técnico junto ao
sindico para qualquer inter-
ven¢ao, mesmo que em area
privada, dentro do condomi-
nio. E importante mencionar
que ao longo desses ultimos
oito anos, apds essa medi-
da, observou-se um aumento
substancial na emissao de ART
(“anotagdes” de engenheiros)
e RRT (“registros” de arquite-
tos), com documentos ilegiti-
mos, isto é, quando um profis-
sional técnico o “vende” sem
de fato se comprometer com
a execuc¢do do servico, mera-
mente para que a obra seja li-
berada, fato esse que tem sido
identificado em alguns condo-
minios brasileiros.

O sindico deve estar sempre aler-
ta a este tipo de conduta, acom-
panhar e fiscalizar a obra de per-
to e manter um didlogo franco
junto aos conddminos. Saiba
mais sobre este e outros assun-
tos em nossa edi¢do do Jornal do
Sindico, a sua melhor leitura!

INDICADORES 2020/2021 IMPOSTO DE RENDA = PISO SALARIAL MiNIMO RS 1.340,66
DEZ JAN FEV] MAR| _ABR Mo R E pase Calculo N | & FAXINERADUSERVENTE RS 1.340,66
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0,73 0,67 1,00 171 1,04 0,45 Até R$ 1.903,98 ISENTO : GARAGISTA RS 1,365,86
0,57 0,74 0,90 1,28 1,62 0,42 De R$ 1.903,99 até 2.826,65 75% RS 142,80 =  MANOBRISTA R$ 1.548,70
CUB/M6 Lz L B ) 023 218 1801 DeRS 2.826,66 até 3.751,05 15% RS 354,80 g PORTEIRO 0U VIGIA RS 1.624,38
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trabalho da categoria assinada pelo Sindicon e Sindeac.
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por Favio Filizola

¢do € omissa quanto esta questdo.
Pergunta se é o caso de eleger novo
sindico em assembleia ou apenas um
sindico para completar o mandato do
renunciante (mandato tampéo). Nao
havendo regulamentagdo na conven-
¢do do condominio, o fato pode ser
considerado como um aviso para que
seja normatizada esta matéria, para
futuros casos.

RENUNCIA DO SiNDICO
PERGUNTA - No nosso condominio o

sindico renunciou. Nossa convengdo ¢
omissa a respeito deste assunto. Po-
demos, em assembleia, eleger um sin-
dico para um novo mandato ou temos
que eleger um sindico para cumprir um
mandato tampé&o?

Alvimar - por whatsApp

Neste caso em analise, a assembleia
deverd se reunir e elegerd um novo sin-
dico pois 0 mandato do renunciante se
extinguiu com sua saida.

RESPOSTA

0 Sr. Alvimar informa que o sindico
do prédio renunciou e que a conven-

Normalmente a rentincia de um sindico
se consolida em assembleia, em cuja
pauta deverd estar a apresentagdo da
rentncia. 0 fato deve constar em ata
pois a administragdo é responsabilida-
de do sindico. Ele s6 se eximird desta
responsabilidade quando passar o
cargo.

Na assembleia os presentes decidem o
gue fazer, nomeando um sindico provi-
sorio, até nova eleigdo ou até mesmo
elegendo novo sindico, conforme o
guodrum. A solugdo depende da harmo-
nia que reina no grupo.

FIQUE EM DIA!
COM AS ULTIMAS
NOTICIAS DE

SEU INTERESSE!

CURTA NOSSA PAGINA NO FACEBOOK:

Importante lembrar que o sindico, para
renunciar, tem o dever de fazer a comu-
nicagdo prévia, pautar o assunto para
uma assembleia de forma a validar sua
atitude. Mesmo sendo de sua livre deci-
sdo, deve considerar o condominio como
um coletivo, acima da vontade individual.

Esta € uma visdo juridica geral pois
cada caso pode ter suas particularida-
des e os procedimentos dependerao,
como dissemos, do clima existente en-
tre os conddminos.

Dr. Flavio Filizola
advocacia@filizolaesadvogados.com.br

> Gotidiano por cecilia Lima

6 Regras para o
descarte correto do lixo

Estima-se que cada individuo produza de 800 gramas a 1 quilo de lixo por dia! Sabe-se, ainda,
que essa média pode ser ainda maior de acordo com que se aumenta o nivel econdmico:-
das pessoas. Imaginando um condominio em que vivam milhares de moradores, podemos ter
a dimensao do que representa a questao do lixo no cotidiano das cidades atualmente.

Reservatério apropriado é o comego para o bom armazenamento do lixo

Infelizmente, é comum vermos
erros sendo cometidos no des-
carte de residuos em edificios
residenciais, o que contribui
para o agravamento do proble-
ma. Para contornar isso, é pre-
ciso um esfor¢co coletivo entre
sindico, funciondrios e condo-
minos, no intuito de adotar pra-
ticas corretas na coleta, descarte
e armazenamento do seu lixo.

Em cendrios menos amistosos, a
multa deve ser aplicada aos que
reincidirem em maus habitos.
Conlfira a seguir, 6 regrinhas ba-
sicas que podem ajudar o sindi-
co a gerenciar melhor a questdo
do descarte do lixo no condomi-
nio:

1) Os residuos devem ser acon-
dicionados em reservatorios
com tampa: esta medida é fun-
damental para evitar o acesso
por parte de pragas urbanas,
tais como ratos ou baratas, que
costumam se beneficiar desses
locais como fonte de alimento e
abrigo. Obviamente, os usudrios
devem manter o reservatdrio
sempre fechado, apds colocar o
lixo.

2 ) Escolha um contéiner de
acionamento por pedal: a des-
culpa dada por muitas pessoas
que teimam em largar os seus

sacos de lixo do lado de fora do
reservatdrio apropriado é a de
que tém nojo de tocar a tampa
dele. Para evitar isso, um tonel
com abertura por pedal resolve
o problema.

3 ) Reserve uma area adequa-
da para armazenagem: o lixo
do condominio deve ficar em
um local coberto, que néo fique
exposto a possiveis chuvas nem
a luz do sol em demasia. Essas
condi¢bes vao garantir a con-
servacdo dos detritos pelo tem-
po necessario até que eles sejam
removidos em definitivo.

4 ) Sinalize muito bem a area
de descarte: o local escolhido
para colocag¢do do lixo deve ser
de amplo conhecimento dos
conddéminos, funciondrios e, se
possivel, até de visitantes, para
que ndo haja qualquer desculpa
de colocagio de lixo em local in-
devido.

5 ) Proiba lixeiras em es-
cadas: prdatica ainda muito
comum em residenciais no
Brasil, a colocagdo de cestos
ou tonéis em escadas e corre-
dores é proibida pelo Corpo
de Bombeiros, pois atrapalha
rotas de fuga em eventuais
momentos de emergéncia. O
prédio pode deixar de receber
o auto de vistoria por isso.

6) Separagao do lixo: fazer
uma coleta seletiva é uma 6ti-
ma ideia para o meio ambien-
te, porém nao é tao simples de
implementar na pratica junto
a tantas pessoas. Contudo,
langar a ideia de fazer uma se-
legdo parcial, separando o lixo
organico do inorganico (lixo
molhado e seco) é plenamente
viavel. Invista nessa campa-
nha com os condéminos!

*Jornalista

Infelizmente, é comum vermos
erros sendo cometidos no
descarte de residuos em
edificios residenciais
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Coluna do Sindicon

Condominios devem realizar auditoria
de suas contas todos os meses

Vocé sabe como estdo as contas do seu condominio? Para ficar por dentro
deste assunto e de outros é importante participar das reuniges convo-
cadas pelos sindicos e sindicas. Ao participar destas reunides vocé tera
como acompanhar de perto a situagdo financeira, de apontar solugdes
para os problemas, e ainda ajudar nas decisoes que visam melhorar o am-
biente onde vivemos ou trabalhamos.

Quem ndo tem tempo de participar das reunides deve verificar as contas.
Sugiro que todo condominio inclua no seu orgamento um valor para a con-
tratagdo de uma auditoria. Essa despesa deve constar no planejamento
anual. £ através desta auditoria que todas as contas do condominio serdo
checadas.

E importante verificar com detalhes se os impostos estdo sendo recolhi-
dos conforme determina a legislagdo, 0s valores pagos aos colaboradores,
prestadores de servigos, bem como as demais despesas. 0 auditor analisa
0s recibos e notas fiscais. Esse profissional tem a fungdo de identificar
defeitos no sistema de controle interno e no sistema financeiro e faz reco-
mendagdes para melhorias.

A auditoria deve ser realizada todos os meses. Esse trabalho ajuda a res-
paldar as decisdes do sindico, e ainda podera apontar alguma falha que
possa ocorrer. A auditoria evita ainda comentarios que as vezes podem
surgir sobre a aplicagao dos recursos da taxa de condominio. A auditoria ja
¢ adotada por alguns condominios. Nao importa 0 tamanho, até os meno-
res devem realizar a auditoria.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

_SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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> Legislagao por Cecilia Lima (Redacdo com TJSP)

Acusacoes falsas levam condominio
a indenizar ex-sindico

0 cargo de sindico nem sempre € envolto por uma atmosfera
completamente pacifica. E valido lembrar que, em alguns
casos, a depender do porte do empreendimento (populagéo
e nivel socioecondmico) as receitas em circulagdo podem
chegar a um montante similar aos recursos de um pequeno
municipio ou empresa bem-sucedida, sem exageros. Dian-
te deste cenario, muitas disputas (e polémicas) costumam
surgir, tornando principalmente a troca de gestdes um mo-

mento de elevada tensao.

I sso porque geralmente quem
entra, vem com uma justa, mas
as vezes excessiva, sede de “jus-
tica”, isto é, o intuito de verificar
a probidade das contas no man-
dato anterior, confrontar gastos,
bater balancetes e tudo o mais,
para checar se esta tudo em or-
dem. Sabemos que infelizmente
a corrupgao existe e ha muitos
casos de sindicos que compro-
vadamente desviam recursos
do condominio e sdo obrigados
a ressarcir o condominio, entre-
tanto, é preciso maxima cautela
na hora de levantar alegagdes!

A acusagio de apropriagao inde-
vida de receitas do condominio
¢ algo muito sério e ndo pode ser
feita sem provas. O uso rotinei-
ro de redes sociais atualmente

naturalizou certos comporta-
mentos, em que se acredita que é
permitido falar o que quiser no
meio virtual, porém ndo é bem
assim, e xingamentos, caliinias
e difamagdes nesses espagos
podem ser igualmente alvo de
agoes judiciais, assim como cri-
mes cometidos “ao vivo”.

DEVER DE INDENIZAR - Em
Sao Paulo, a 30* Cadmara de Di-
reito Privado do Tribunal de Jus-
tica deu provimento a recurso
de ex-sindico contra um condo-
minio em agdo de danos morais.
O montante indenizatério foi fi-
xado em R$ 5 mil. Participaram
do julgamento, que teve votacao
undnime, os desembargadores
Tercio Pires e Lino Machado.

Consta dos autos que o condo-
minio ajuizou agdo de prestacao
de contas contra o ex-sindico
que, na época, estava sendo
questionado em relacdo a seu
mandato. Ocorre que, na peti-
¢do inicial, ele foi acusado de

Envato

L

uma série de condutas irregu-
lares, tais como uso indevido de
receitas auferidas, aplicagdo de
multas descabidas, recolhimen-
tos fiscais indevidos, contrata-
¢do de servigos por pregos ex-
cessivos, entre outras que, além

As contas apresentadas pelo
entdo sindico foram tidas como
boas, apesar do déficit existente
no valor de RS 3.869,24

de ndo terem sido comprovadas,
repercutiram negativamente na
imagem do recorrente.

EXCESSO - A relatora do recur-
so0, desembargadora Maria Lucia
Pizzotti, afirmou que houve abu-
so de direito por parte do con-
dominio ao apontar, em agdo de
prestacdo de contas, condutas do
apelante que nada tinham a ver
com a demanda, “mas que foram
la lancadas obviamente com o
fito de induzir acerca da indole
do demandado”, completou.

A magistrada ressaltou que tais
praticas ndo foram demonstra-
das nos autos da agdo de presta-
¢do de contas, “tanto assim que
as contas apresentadas pelo entdo
sindico foram tidas como boas,
apesar do déficit existente no va-
lor de R$ 3.869,24, inclusive em
sede recursal”. “De rigor concluir
que houve excesso por parte do
apelado quando da elaboragio
da peti¢ao inicial, o qual é passi-
vel de caracterizagao de dano na
seara moral”, concluiu. A apela-
¢do pode ser consultada sob o n°
1008738-63.2019.8.26.0011.

*Jornalista

> Seu Condominio por Cecilia Lima Redacdo com TIDFT

Moradora pode alimentar

A presenga de animais em edificios é sempre uma pauta
polémica no universo dos condominios, mesmo quando os
bichinhos em questao ndo tém donos, ou seja, sequer sdo
moradores "oficiais" do prédio. A pratica de alimentar caes
e gatos de rua existe em todo o pais, seja ela desenvolvida
por orgaos especificos ou simplesmente por particulares

Contudo, ao fazé-lo no espago
coletivo do condominio, al-
guns moradores podem se sentir
incomodados e entdo surge mais
um motivo para conflito no coti-
diano do prédio. Aparentemente,
esse foi o contexto que levou a
decisdo recentemente proferida
pela 1* Turma Civel do Tribunal
de Justica do Distrito Federal e
Territorios (TJDFT), quando em
decisdo liminar a desembargado-
ra relatora de agdo distribuida de-
terminou temporariamente que
nem o sindico e nem o condomi-
nio podem proibir uma moradora
de colocar ragdo na garagem para
alimentar gatos de rua.

CRITERIOS - O entendimen-

to se da pelo fato de os animais

nao perturbarem o sossego do
condominio, ndo acarretarem
prejuizos sanitdrios ou colo-
carem em risco a seguranca
do prédio. Esses sdo os 3 “S”
tdo falados e que sdo consi-
derados na hora de balizar
a presenca de um animal do
condominio. Aparentemente,
os critérios para pets, também
serviram para os animais de
rua serem julgados.

O caso se deu quando a con-
démina em questdo entrou na
Justica com uma agdo judicial
alegando que foi multada pelo
condominio, por nio acatar a
decisdo que proibia os mora-
dores de alimentarem animais
nas areas comuns do prédio.

A autora afirma que hd mais
de trés anos coloca pequenas
porgdes de ragdo na garagem
para dois gatos de rua que vém
todos os dias consumi-las. A
moradora afirma que nio cau-
sa nenhum tipo de sujeira ou
prejuizo para a saide dos mo-
radores, e por isso requereu na
Justica a suspensao da proibi-
¢ao ilegalmente imposta e a
anulagdo da multa indevida.

VINCULO - O juiz da 2® Vara
Civel de Samambaia negou o
pedido de urgéncia para ime-
diata suspensdo da proibic¢do,
pois entendeu ser essencial a
“oitiva do Réu para melhor

Envato

animais

i e
Animais continuam causando
conflitos nos condominios

Temporariamente, a magistrada
permitiu que autora continue
alimentando os gatos até que haja
uma decisao final no processo

de rua?

esclarecimentos dos fatos,
principalmente em relacdo ao
comprometimento da satude e
seguranga dos condominos”.

A autora interpds recurso
que foi acatado pela relatora.
A desembargadora entendeu
que as alegacdes da autora sdo
plausiveis, pois “tendo em vis-
ta a protecdo assegurada aos
animais pela Constituigdo Fe-
deral, bem como pela Lei Dis-
trital 6.612/2020, e o perigo
da demora, uma vez que a ndo
alimentagdo dos gatos, ja ha-
bituados pelo vinculo estabe-
lecido com a agravante, con-
figura maus-tratos, cabivel o
deferimento da liminar vindi-
cada”. Assim, temporariamen-
te, a magistrada permitiu que
autora continue alimentan-
do os gatos até que haja uma
decisao final no processo. O
processo pode ser consultado:
0711238-37.2022.8.07.0000

*Jornalista

> Manutengao por SIMONE GONGALVES

0 que e importante saber antes de
iniciar um fechamento de sacada

Vocé pretende realizar o fechamento da sacada do seu aparta-
mento? Muitos condominos acabam optando pelo fechamento
das sacadas de seus apartamentos seja para aumentar a area
de convivéncia, evitar agdes do tempo, etc. Porém, o problema é
que alteragdes como esta podem afetar a fachada do prédio, que

¢ area comum do condominio.

Por isso para evitar transtornos,
é necessario seguir as regras da
convengdo, regimento interno, de-
liberacdes em assembleias ordina-
rias e/ou extraordindrias e, ainda,
legislagao vigente. Assim, antes de
realizar qualquer alteragdo na sua
sacada, é importante consultar o
sindico do seu condominio para
entender o padrio adotado.

E, para ajudar vocé, segue algu-
mas dicas a serem observadas
antes de decidir pelo fechamento
da sacada da sua unidade.

Dica 1 - Entenda como deve ser
a estrutura. Antes de fechar a sua
sacada, saiba que existem dois
tipos de fechamento que podem
ser adotados:

1. A cortina de vidro retratil:
esta ¢ mais comum, pois permite
abertura completa de quase todo
0 espago;

2. Caixilhos de aluminio e vidros
fixos ou deslizantes: pouco utili-
zados, pois permite apenas a aber-
tura parcial da varanda.

Importante ressaltar que no fe-
chamento da sacada, a aplicagdo
do vidro devera ser do tipo lami-
nado ou temperado, para evitar
estilhacamentos caso sejam que-
brados por conta de impactos.

Dica 2 - Quem ¢é o responsavel
pelo fechamento das sacadas? O
fechamento da sacada é respon-
sabilidade do proprietario da
unidade, o qual ird arcar com as
despesas e também com as possi-
veis consequéncias trazidas com
o descumprimento das normas.
Logo, ao contratar uma empre-
sa para realizar o fechamento da
sacada, certifique-se de que, além
de fornecer mio de obra qualifi-
cada para o servi¢o, ndo realize
apenas a instala¢do, mas sim ins-
tale seguindo as normas internas
do condominio e legislagao.

Dica 3 - Cumprir as exigéncias
condominiais. Assim que a sua
sacada for fechada, o sindico vai
verificar se os padroes estabeleci-
dos foram atendidos. Por este mo-
tivo, o sindico é quem vocé deve
recorrer antes de iniciar a obra,

= mmoaw
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Adotar um padrio é o inicio para executar um projeto legal.

pois ele podera lhe ajudar quanto
a cumprir as exigéncias do condo-
minio, garantindo assim tranqui-
lidade durante a obra.

E importante vocé saber que o
projeto de fechamento da sacada
deve atender a NBR 16259/2014
(sistemas de envidragamento de
sacadas), da Associagdo Brasilei-
ra de Normas Técnicas (ABNT).

Também é necessario apresentar o
Registro de Responsabilidade Téc-
nica (RRT - arquiteto) ou a Anota-
¢do de Responsabilidade Técnica
(ART - engenheiro) especifico para
o respectivo fechamento.

SEM REGRAS - Mesmo que o
condominio ndo possua normas
internas especificas quanto ao fe-
chamento de sacadas, a legislacao
deve ser cumprida. Para realizar
obras de forma mais tranquila e
equilibrada é importante vocé
contar com uma Assessoria de
qualidade. Embora o fechamen-
to da sacada ndo seja uma obra
complexa, estar atento as diver-
sas normas e questoes envolvidas
vai ajudar vocé a evitar muitas
“dores de cabega”, inclusive pro-
cesso judicial para desfazer sua
obra de fechamento.

é proibido ao condomino promover
obras que importem em alteragdo da
fachada da edificagéo

Saiba que, atualmente, o en-
tendimento que prevalece na
jurisprudéncia dos tribunais é
de que o conceito juridico de
fachada abrange todas as faces
do condominio edilicio, ainda
que ndo visiveis de forma ime-
diata aos transeuntes.

LEGISLAGAO - Conforme ar-
tigo 1.336, II e III do Cédigo
Civil, é dever do condémino
nido realizar obras que com-
prometam a estabilidade e a
seguranca da edificagdo, ou
importem em alteragdo da sua
fachada

Ainda o artigo 10 da Lei n°
4.591/64 dispde que é proibido
a qualquer condémino alterar
a forma externa da fachada,
bem como que o proprietério,
ou titular de direito a aquisi¢do
de unidade, sé poderd fazer
obra que modifique a fachada,
se obtiver a aquiescéncia da
unanimidade dos conddéminos.

Logo, é proibido ao condomi-
no promover obras que impor-
tem em alteracdo da fachada
da edifica¢do, salvo se obtiver
autorizagdao unanime dos con-
dominos. Nao a obtendo, po-
derd ser compelido a desfazer
as alteragdes introduzidas no
imovel.

Por isso, se vocé pretende fechar
sua sacada, deve seguir o padrao
de fechamento do seu condomi-
nio, nunca destoando do padrao,
bem como seguir a legislagéo.

*Advogada Especialista em Direito Imobilidrio e
Condominial contato@simonegoncalves.com.br
@simonegoncalves.com.br

Precisando de recursos para realizar

melhorias em seu condominio?

Somos uma instituicao financeira exclusiva do
mercado imobiliario e condominios,

Financiamos reformas em geral,

individualizacao de agua e gas, energia fotovoltaica,
instalacdo/modernizacao de elevadores, dentre outras,
Contamos com taxas diferenciadas e melhores prazos.

Faca uma simulacao conosco!
Temos uma equipe especializada.

(31) 3318-3000 / (31) 97174-6778
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> Especial

Jornal do Sindico
recebe mais
mensagens carinhosas

Quem ndo gosta de um elogio? E quando sao varios? Melhor
ainda, né! E, como recebemos varios elogios em comemoragao
aos nossos 26 anos de Jornal do Sindico, decidimos comparti-
lhar com nossos leitores essa alegria. Ficamos muito agrade-
cidos com as mensagens. E mais um incentivo para continuar
desenvolvendo, com competéncia, esse trabalho que circula
nas principais capitas e cidades brasileiras.

Karmita - Condominio Ed. Lorena - Informag&o & Confiabilidade!
26 anos a servigo da comunidade, merecem uma celebragéo em
grande estilo. Nossos Parabéns!

Andre - Cond. Ed. Circe - Parabéns pelo trabalho, Marcio! As
informagdes didrias sdo muito esclarecedoras para todos

Wander - Ed. Mat No - Parabéns ao Jornal do Sindico pelos 26
anos de circulagéo. Vcs. prestam um grande servigo aos sindicos
do Brasil.

G Raymundo - Cond. Ed. Belvedere - Parabéns Senhor Carlos e
Marcio é nossa vitoria

o Neiva sindica - Que vcs sao muito importantes para nés que
estamos sempre atuando nessa drea. Muito obrigada e parabéns

Manica - Cond. Paque Imperial - Gratidao por tantas ajudas.
Obrigada por tudo!

Joao Porteiro - Ed. Young Lourdes - Vida longa a esse jornal, muito
bom. Parabéns continue assim

Tereza - Cond. Ed. Conde Linhares - Gratiddo sempre por esse
trabalho tdo importante, obrigada.

Edison - Cond. Ed. Cidade Jardim - Parabéns! Obrigado pela sua
amizade tdo importante nas nossas atividades, grande abrago!

G Castro Neto - Ed. La Gioconda - Recebi este jornal fisico a uns 2
anos em outro bairro. Vi a pessoa com um exemplar, perguntei
0 que era e ela gentilmente me deu. Passei a ficar ansioso pelo
préximo e préximo e préximo... Estou com a ideia de encadernar
e colocar um indice. Gragas aos brilhantes contetidos e ajudas
que me sido Uteis, para os proximos sindicos. O Jornal do Sindico
é agora patriménio do La Gioconda! Agora com a versao digital,
mostrando que o jornal do sindico esta sempre atualizado,
ficou, talvez, até melhor! Temos o jornal na palma da méo onde
estivermos!

Muito obrigado Marcio pelo belo trabalho!!!

Marcos - Cond. Ed. Lumieri - Jornal do Sindico. Seja em papel
jornal ou meio digital,

sempre Util, atualizado, instrumento de comunicagéo fundamental
para o sindico

Jornal do Sindico

> Administragao por cecilia Lima

Elevador néo e brinquedo

0 més de julho coincide com férias escolares e, nos condominios, isso significa maior presenga das
criangas nos espagos comuns: areas de lazer, playground, quadras, piscina e, consequentemente,
um sobe e desce nos elevadores do prédio. Contudo, é valido lembrar que o uso deste meio de trans-
porte demanda cuidados, principalmente se leva pequenos passageiros!

Precisamos ser justos e fri-
sar que ao sindico cabe a
obrigacdo para com a manu-
tengdo dos equipamentos pre-
diais, mas aos moradores cabe
o uso correto desses. Vistorias
de checagem de fungdes, troca
de pecas desgastadas, revisao
mecénica, revisdo elétrica sdo
fungdes que devem ser realiza-
das por técnicos responsaveis
regularmente e o sindico deve
ser cobrado por isso. No entan-
to, os condominos também pre-
cisam fazer sua parte, usando
adequadamente os elevadores.

CRIANGAS - Nesse més de
férias, o recado deve ser dado
principalmente as familias
que possuem criangas, pois
com frequéncia elas sdo res-
ponsaveis pelo uso incorreto
dos elevadores, o que vem a
interdita-los e demandar mais
manuten¢des que de costume.
Além disso, ressalta-se tam-
bém os riscos que o proprio
usudrio corre, no caso a crian-
¢a desacompanhada, ao utili-
zar o elevador incorretamente.

Portanto, algumas orientagdes
devem ser passadas aos mora-
dores com o intuito de infor-
mar e conscientizar quanto
ao uso racional deste meio de
transporte que tanto nos ajuda
nos edificios. Essas sdo algu-
mas das precaugdes necessa-
rias para a condugao de crian-
¢as no elevador, lembrando
que a companhia de um adulto
¢ fundamental:

1) Lembre: o elevador é um
meio de transporte, ndo é local
para brincadeiras. Portanto, ¢é

26 anos ao lado de sindicos e
sindicas de BH e Regido.

proibido gritar ou pular dentro
dele. Os saltos podem ocasio-
nar a interrupgédo do trajeto.

2) Criang¢as com menos de
10 anos nao devem utilizar o
elevador sozinhas; elas devem
estar sempre acompanhadas
de um individuo adulto que se
responsabilize.

3) O interfone é uma ferra-
menta essencial para comu-
nicar-se com o lado externo,
caso o elevador pare. Entao, é
terminantemente proibido que

criangas brinquem com esse
objeto tdo importante.

4) Criancas devem ser orien-
tadas a sempre se certificarem
de que o elevador esta nivelado
com o andar antes de adentrar
ou sair da cabine.

5) Nao é permitido que se aper-
tem todos os botdes do painel
de uma s6 vez. Além de atrasar
a viagem - e com isso desperdi-
gar tempo e energia — a “brinca-
deira” pode danificar as teclas
do painel e causar prejuizos.

Criangas com menos de 10 anos ndo
devem viajar desacompanhadas

Atencao sindicos e sindicas!
Estamos atualizando nosso cadastro.

Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os
meses, encaminhe uma mensagem no nosso numero de WhatsApp, com
0s dados de nome e enderego completo do condominio.

(31) 9 8481-7642

> Administragao por cecilia Lima

NBR 16.280 garante ao sindico
poderes de fiscal de obras

Desde 2014, foi acrescida as obrigagdes do sindico, a fungdo de fiscalizar todas as obras executadas dentro do condominio, sejam elas realizadas em areas comuns ou
privativas. Isso se deve a NBR 16.280 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), a qual estabeleceu as etapas de obras de reformas e listou os requisitos para
antes, durante e depois de uma reforma em um prédio ou em uma unidade. Isso significa que, mesmo sendo uma obra particular, ela deve passar pelo crivo do sindico.

m verdade, a norma vem

para formalizar algo que
ja esta implicito dentro da atri-
bui¢do do sindico que é a de
zelar pela estrutura fisica do
condominio no seu dever legal
de diligenciar a conservagdo
do prédio. Todo o passo a pas-
so come¢a quando o morador
interessado submete o proje-
to de reforma ao sindico. Este
documento deve conter a des-
cri¢do de tudo o que sera feito,
bem como o prazo (proposta
de cronograma com etapas a
serem entregues).

No que diz respeito a execucdo
de obras e reformas que incluam
constru¢iao ou demoli¢do de pa-
redes, divisorias e tetos, reformas
para substitui¢ao de revestimen-
tos, manutengdes diversas na
parte hidraulica, Sistema de Pro-
tegdo Contra Descargas Atmos-
féricas, sistema de gas, elevado-
res, entre outras, é fundamental
que o sindico exija do profissio-
nal contratado comprovagdes de
sua habilitacio e compromisso
para o servigo.

+

Alteragdes em tubulagdes devem constar do projeto de reforma das unidades
Apds aprovar o projeto, 0 sindico tem
efetivamente a fungéo de acompanhar
e fiscalizar a execugao da obra

TEM PANFLETO OCUPANDO
ESPAGO NA SUA EMPRESA?
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RESPONSAVEL - O proje-
to deve ser assinado por um
responsavel técnico, seja en-
genheiro ou arquiteto, e con-
ter a descri¢cdo de tudo que
sera feito. Profissionais cre-
denciados ao CREA (Conse-
lho Regional de Engenharia
e Agronomia) emitirdo uma
ART (Anotagdo de Responsa-
bilidade Técnica), ja os espe-
cialistas vinculados ao CAU
(Conselho de Arquitetura
e Urbanismo) emitirdo um
RRT (Registro de Respon-
sabilidade Técnica). Ambos
documentos sdao laudos que
visam a garantir a viabilida-
de da obra. De posse disso, o
sindico tem um amparo legal
caso ocorram sinistros e tam-
bém se vier a ocorrer desobe-
diéncia ao que foi previamen-
te acordado entre as partes.

Apés aprovar o projeto, o
sindico tem efetivamente a
fung¢do de acompanhar e fis-
calizar a execugdo da obra,
verificando se ela estad trans-
correndo de acordo com o

1P

projeto previamente apresen-
tado. Uma medida prelimi-
nar basica a ser tomada é a
estipulagdo de horarios pelo
condominio, visando a pre-
servacado do sossego da vizi-
nhanga e seguranga no acesso
ao interior do prédio. O usual
é que se use o horario das 8
as 17 horas em dias uteis para
a reforma, tendo previamente
o cadastro dos trabalhadores
que precisardo entrar no pré-
dio na portaria, o que evita a
entrada de pessoas estranhas.

A NBR 16.280 tem forga de
lei e da ao sindico autoridade
suficiente inclusive para sus-
pender a obra, caso ele julgue
que a sua realizacdo ndo esta
coerente com o que foi previa-
mente acordado com o respal-
do do responsavel técnico e se
entender com isso que o con-
dominio pode ter algum tipo
de prejuizo material ou ima-
terial com a continuidade das
atividades.

*Jornalista

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;

* Agdes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno

do condominio;

« Participagdo em assembleia;

- Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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ADVOGADOS

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OURO VELHD 3287'20'5

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

e e———
Administradora de Condominios
) COBRANCA

A h
aat CONTABILIDADE
dmimstradora FINﬁNC E!RQ
" JURIDICO, PESSOAL
Triunfo siunlcu PROFISSIONAL

(31)3500-2945

www.adminlstradoratriunte.com. br
Av. do Conterns £378 7" andar Savassi

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutencgoes
Participacdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
& LASS E A 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
_a nlnnnaﬁiu e
s o Limpezati!
TREINADOS PARA REALIZAR SER mﬁﬂff

. TERCEIRIZE 0 SERVIED DE LI
Rua Malacacheta, 150 - C=

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

* Assessoria a condominios
; VlO Mﬂp Sm * Regularizagao de
ADVOCACH TRABALASTA empregados

. ph =
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702 Alterag;ao de CONVENcaa

3292-7739/98744-5766 () IR AIIUCHY
99106-1304 (timjwhatsopp  [iGUUCIZREL
saviomares@hotmail.com assembleias

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA
COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

sfissembleias *Assessoria Juridica

*Convent3o e Regimento Interno
advogados associados *Inadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

3526-0706 / 99738-5456(

filizolaradvogades (T

ﬁllzola

— i —

&P Fllizolaeadvegados.com.br |
RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

* Alarmes = Serralheria
« Partoes Eletronicos

* Interfones « CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

whanay hlimterf ones. corm. be

BOMBAS

ASSESSORIA DICA

pARA_CDNDoJ M}NIOS

S e
obrancas

g n—

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
7200 | 99%3 nhav

A0S I. ATIEWVIEW, com.br

{1[1 3271-

w.queirozencder.com.br femail: ¢

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominlos,
boragéo de cor ¢ao e contratos,

locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularizagao de iméveis.

KENIO PEREIRA

secioanl b Livodanos

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar — Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

» Cobranga e Execugdo de
Taxas de Condominio;

e I d

advoc: o iltiva

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

= Consultorias Juridicas;

= Participagio em
Assembleias;

= Alteragdo de Convencgio e
Regimento Interno.

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;

Participagao em Assembleia;
Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 2 2 7
WWW. geuvnnndv com.br 3 6 9 o 4
contato@gouveaadv.com.br

CONTRATO DE MANUTEN{;AO
PLANTAO 24 HORAS

¥ & espacializado para condominios
wanw. paraisodashombas.com_ br
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGLIA - MOTORES ELETRICOS
SAUMA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO f BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de I:nmandu ]

Conftrato de manute
Assisténcias Técnica em condomin

Fone: 3271 '2665
3272-3865

m‘l-ﬂ 24 HORAS
‘ 3 999831 o21

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRD DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

chiara,® www.yescftv.com.br
‘ Cantral de Negécios (31) 3377-2913
Yo @ orn Vendas o Manutengio
. Alarmes - Camenas de Seguranga
' Cerca Elitrica - Concerting - Controle de Acesso
q\.,__,/ Interfone - Videa Portair
Somos Especialistas em Condominios
Rt e S

CONSERVAGAO E LIMPEZA

COMINA

LTDA 17 anos de mercado

= Portaria = Limpeza
* Conservacdo * AdministracGo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

Gl]IISHI‘VﬂIll]I‘ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

\’ LIMPEZA E CONSERVACAD
\ PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
/e Terceirizacao de Servicos ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIO

A

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1-3657'586 I

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
q seu condominio.
ww.7clean.com

Portaria, zeladoria, limpeza,
(31) 3072- 1086 (31) 99184 1008

jardinagem

a 30 anos exceléncia

EMPRESERYV [RllEc il EREIE

Empresa de Prestacdo de Servigos em BH e reglﬂo.

» Conservagdo e Limpeza « Portaria e Vigia (Obra, Rua, Patrimonial)
= Manutenc&o Predial « Administragdo de Condominios

« Servigos de Apoio (Manobrista, Ascensorista, Recepcionista, etc)

©(31) 3295-1060&(31)98209-5268

@D www.empreservbh.com.br | Rua Descalvado, 740 - Renascenga BH/MG

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS )
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

- Laudos e Vistorias de Inspegao Predial - Diagnéstico do Estado de Conservagao
- Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras
- Laudo de Estabilidade e Risco junto 8 PBH e Defesa Civil - Vicios Construtivos
- Regularizagéo: Aprovagéo e Certido de Baixa - Individualizagdo de Agua e Gés
azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE
99996-1955 Whatsapp: 99472-9050

Engenheiro Civil Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
(31) EyZ iy LN VN1 Py F ATV Acompanhamento Técnico de Obras
GLILERLYGENOIELLLRLI RIS Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Evandro Lucas Diniz Laudos de Inspegdo Predial

RICARDO PRATES CAMPOS

ENG. CIVIL /PERITO TIMG
Comsulteria geral de Engenkaria Civil para Condominios

Vistorias e lawdos de inspecdc e manutencdo predial
Pericias judiciais ¢ extra judiciais/berenciamento de obras
N EXPERIENCIA D MAISDE 30 ANOS EM CONSTRUGAO CIVL
E-MAIL: RICARDD@5BECoNsTRUTORA comgr/ (31) 999821633

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagies
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

Engenharia de avaliocdo e pericio

r (31) 3241.1047

rimoura@rimouvra.com.br
ribeiro e moura

engenharia

\_ Rua Domingos Vieiro, 587 1. 1013 - Santa Efigénia _/l

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA
CONSTRUTORA

R 3273-8048
¥ PIRIN] 999820947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleczsz INTERNAEEXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

Wwwvo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

+LIMPEZA DE FACHADA *PINTURA «MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

ENGENHARIA
CREA 165303

CONSTRUGAO E REFORMA
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CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDAA1S

DI YW M1:03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

\J .’ fachadas
.a * Pinturas

*MC Engen haria *Impermeabilizacéo
25 *Recuperacao
estrutural

3 2 96-8683 www.mc.eng.br
VIG ENGENHARIA

CONSTRUGCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com

a5

* Revitalizacdo de

ESPECIALIZADA EM FACHADA
5 CONSTRUGDES E REFORMAS

PINHO BRAGAW IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

— WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

Solucoes Financejra
paraobras emicondominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em: 251 0_ 1 447
www.obrasjabh.com.br

Engenharia e
Reformas Erediais

* Recuperagao

Estrutural

-

=1 * Impermeabilizagdes
GUIMARAES - Reformas de

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

condominio

Exceléncia, esse é o nosso padrao

3263-4065
31 99868-6241

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br

FACHADAS
) AT TEXTURAS
J PINTURAS
Engenharia e Construcdes IMPERMABILIZAGOES

0 mais importante & a satisfacao dos nossos clientes

Experiéncia !il lidar com todas 35 negessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas
Faga um oacament
F W Eu' Iifnharia.t:nm.hr | muciotEiatoengenharia.com.by

(31)3785-5545 / 984766515

CONSTRUGOES E REFORMAS

PINTURAS E REVITALIZAGAO EM FACHADAS

« Acabamentos finos «Projetos em concreto e ago
«Cobertura em aco «Gerenciamento de Obras

99343-0812 nestor / 99464-1098 iron

LLC Reformas

Pinturas e acabamentos
Grandes e pequenos servi¢cos
Atendemos toda BH e Regido

98669-4314 (0 creformas@outiook.com

O Senhor é meu pastor @ nada me faltara! R o RombayL57,= Dadre Rustéqulo

DEDETIZAGAO

|

S L IFTFEEIVE A
Controle de Pragas Urbanas Lida.

-~ “w”

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS

DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS

EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO & o e gt

3352-4577 - 2564-0611 - 2567-4577 - 99222-4394 [OES

T, A erlimp i
Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
etecgdo e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

DESENTUPIDORA

roterlimp(@
© (31 3278-3828 | (31)98487-5067

ELEVADORES

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E = 199>
CORRETIVA, b.
MODERNIZACAO E CONTROL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES ¢

.. 1084 F
Manutencéo preventiva e s
corretiva em elevadores

Modernizacao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909 / 3271-1803
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INTERFONES

PORTAS

Vendas de pecas e manutencao
de enceradeiras industriais e
Lavadoras Alta Pressao.

A (©31 985798258
& SUPER ﬂ19| © 3504-1420

@ www.asuperjato.com.br

EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIOS

-
BH3 ® (31) 3566-8888

distribuidora
www.bh3distribuidora.com.br

! TUDO PARA
i Al CONDOMINIO

>

EMBALAGENS DESCARTAVElS PAPELARIA

BASICA

=

EPFis DOMISTICOS Py S L 5
= 5

5 J
.1

Maltric: Ay, Blas Forbes, 784 - Lourdes
' {Entre Rua 530 Pauls e Timbiras)

Flllal. A BorGo Homem de Melo 1880 -
Bairro Jardim America

EXTINTORES

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

3357-1000

LEVE PARA CASA A SEGURANGA DO .
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA! —

BT 0800 031 3032

IMPERMEABILIZAGAO

© (31) 3637-3822

v 9 8585 5285 0 ©
IMPERTEC G Eng. Ivan de Souza

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAD EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

. E RESERVATO
www.impertecmg.com

mpeﬁé?:rﬁn'g@gmail.cum

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAD - MANUTENCAD
* Alarmes = Serralheria
« Portoes Eletronicos

* Interfones « CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

wana Bliterf ones com. be

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

v LIMPEZA E

REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

w.volgenclean.com.br
GO 33356361 /93429-3234

MATERIAL DE LIMPEZA

Yn PRODUTOS BE LI

7O (e Tudo que vocé precisa para limpeza do
pRODUTOS DE LiMpeza 5eU CONDOMINIO, vocé encontra aqui.

Entre om:unllln:(31) 3220'0054 e (31) 93937'6401

PORTARIA

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagéo, Zeladoria e

servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
et 3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

PORTARIA VIRTUAL

P 70 2

o custo do seu condominio |

Portaria Monitorada e Portaria Autdbnoma

+ seguranga + economia e aumento de padrdo
tecnoldgico para o condominio.

. fM:1'32:1'--mﬂu:-;' 3327-5500
99282-1445 204 aels oo

stafftrasiisolocoes. com.br

ROR{TAS]BEINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

SEGUIMODS AS MEDIDAS DE PREVENCAO CONTRA A COVID.

99155-4655/99506-1818(0

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas
MOLAS E FECHADURAS EJ"BLIHI]EX
CONSERTOS, MANUTENCAD E PEI}@,?'
'&SEH?II}B RAPIDD E GARANTIDO

- oAt

(31) 3392-96467 (O9B895-8610 / 99692-9647

r "

INOX
ID DOOR

| SR

Portas em inox e vidro
Porta segura e sofisticada
Portas padrao e sob medida

© 319 9710-7956

© 319 7119-8600

REDES DE PROTEGAO

JIORIZONTE

REDES DE PROTECAO
TELAS MOSQUITEIRAS
COMNCERTINAS
(31)3037-6676 | (31)3143-6200
(*.)(31)99160-9661
ILC.-'J@HDHIIDHTEHEDESECUHBEHTIHAS

SERRALHERIA

L] r L]
1A'l Serralheria e Metalirgica
Nossa especialidade, Corrimao, Guarda-corpo, Manutengéo
em Portas Corta fogo, Antiderrapante para Escadas etc.
Atendimento emergencial

Servigo de acordo com | 31 98660-5696 @

as normativas da NBR.

Na crise, temos que procurar uma solugao.
Seu produto no melhor canal neste segmento

Anuncie!

1
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SINDICO PROFISSIONAL

TELHADOS
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@ SiNDICOS PROFISSIONAIS
@ 5 ANOS DE EXPERIENCIA
©® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagdo, Qualificagdo e Atendimento

ao morador séo os pilares da nossa empresa!

GestPro

Servigos Prediais

VIVERGern

Sindico Profissional

891

comucio

2 - Bairro Itapos

| SINDICO
T PROFISSIONAL

31) 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

AR, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

PRIMORDIAL

GESTAQ DE PROPRIEDADES

3

.3390.1782 ©

Uniformes de

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250
(ol de i = W=Npldd-T- -l www.cristinauniformes.com.br

Energia solar

Embora esteja se popularizando e ga-
nhando mais adeptos em empreendi-
mentos residenciais, a energia solar
ainda é um modelo que demanda um
consideravel investimento financeiro
para ser colocada em pratica. Contu-
do, ao levantar esta possibilidade, é
preciso considerar outras caracteris-
ticas deste tipo de energia, as quais a
torna vantajosa em relacéo a outros
modelos e que proporcionam um bom
custo-beneficio. Uma dessas caracte-
risticas é a durabilidade dos equipa-
mentos: o conjunto de placas e inver-
sores tém uma vida util aproximada
de 30 anos, o que retarda bastante a
necessidade de novos investimentos.

Outro ponto a se comentar é a econo-
mia gerada que varia de 50% a 95%
na conta de luz. Com isso, estima-se
que os custos feitos para instalacédo
de placas solares sejam pagos pelo
dinheiro poupado com a reducdo de

despesas. O baixo custo de manuten-

cdo é um outro atrativo da energia
solar, visto que painéis ou placas uti-
lizadas na captacéo e conversédo de
raios em energia séio bem resistentes
e tém pouca necessidade de manu-
tencdo, precisam apenas de uma lim-
peza simples anualmente.

> Seguranga por Cecilia Lima

NBR 16.824 e a prevencgao a bacteria
Legionella em condominios

Vocé ja ouviu falar na "Doenga dos Legionarios"? Trata-se de
uma infecgao respiratoria causada por bactérias do género Le-
gionella e, por isso, esse tipo de pneumonia também é chamada
de Legionelose, doenga que costuma acometer principalmente
adultos com mais de 50 anos, fumantes e pessoas imunodepri-
midas. A transmissdo e o combate a bactéria causadora tém
tudo a ver com a manutengao do condominio, sabia?

Sim, isso porque esse mi-
crorganismo tem como ha-
bitat a 4gua e pode se proliferar
em reservatdrios prediais, in-
clusive redes de condominios
residenciais. Bruna do Couto,
analista de marketing da Mi-
croambiental - empresa espe-
cializada na prestacdo servicos
de higiene em sistemas hidrau-
licos - afirma que a Legionella
oferece desafios por ser de difi-
cil detec¢do e remogdo. “Além
disso, diferentemente da maio-
ria das bactérias, ela é trans-
mitida principalmente pela
inalagdo de goticulas de agua
suspensas no ar e, como podem
colonizar os sistemas de agua
quente e fria, torna chuveiros,
torres de resfriamento e fontes
decorativas potenciais locais
de transmissao”, ressalta.

NORMA - Em relagio ao tema,
os sindicos devem ter conhe-
cimento da NBR 16.824 da
ABNT http://www.abnt.org.br/

imprensa/releases/6938-uma-

-norma-na-prevencao-da-le-
gionelose” Sistemas de distri-
buicdo de dgua em edificagdes
- Prevencdo de Legionelose
- Principios gerais e orienta-
¢des), a qual fornece orienta-
¢des para o gerenciamento de
riscos e praticas para a preven-
¢do da doenga dos legionarios
associadas a sistemas de agua
prediais de edifica¢des indus-
triais, comerciais, de servicos
publicos e residenciais. “O
processo utilizado para a ava-
liagdo de risco de Legionella é
o APPCC (Analise de Perigos
e Pontos Criticos de Contro-
le). O sistema APPCC tem por
objetivo identificar, monitorar
e controlar riscos dos sistemas
de agua prediais, que podem
envolver contaminagdes de
origem fisico-quimicas ou bio-
légicas. O levantamento dos
pontos criticos na edificagdo
deve ser realizado por pessoas
ou entidades que conhe¢am o
processo APPCC e que enten-
dam os riscos envolvidos em

Envato

Reservatorios devem ser higienizados periodicamente

um sistema de agua predial”,
orienta Bruna.

Ela indica que o ideal é que a
analise seja realizada com pe-
riodicidade mdxima de 2 anos.
Para edificacbes com riscos
identificados, recomenda-se
que seja realizada pelo menos

1 vez ao ano. Caso as carac-
teristicas da edificacdo forem
alteradas durante esse periodo,
deve-se realizar uma nova ava-
liagao de risco de Legionella.

E recomendado que os sindicos
realizem algumas medidas de
controle para limitar o cresci-

Apesar de néo ser exigido por
lei, recomendamos a realizagéo
anual de analises de agua

para a bactéria Legionella nos
principais pontos criticos

mento e propagacao da bactéria
Legionella, tais como: garan-
tir se o nivel de cloro residual
livre estd chegando entre 0,2 e
2 mg/L nos pontos de consumo
para eliminar nao s6 as bacté-
rias Legionella mas também
outros microorganismos; rea-
lizar higienizagdo de reservato-
rios e caixas d’agua semestral-
mente e, se possivel, procurar
empresas com tecnologias que
removam os biofilmes para re-
mover as células bacterianas de
Legionella ali albergadas.

A analista acrescenta que “ape-
sar de ndo ser exigido por lei,
recomendamos a realizagdo
anual de analises de d4gua para
a bactéria Legionella nos prin-
cipais pontos criticos como fon-
tes decorativas, torres de res-
friamento entre outros sistemas
de dgua que gerem a dispersao
de d4gua no ambiente em forma
de aerossol para verificar a efi-
cécia das medidas de controle.
Além disso, esses locais devem
ser limpos e desinfectados pe-
riodicamente”, afirma Bruna.

Quanto aos cuidados domés-
ticos, aqueles que devem ser
desempenhados pelos proprios
moradores dentro de suas uni-
dades privativas, é importante
orientar que eles realizem a de-
sinfec¢do da cabeca do chuveiro
regularmente para evitar o acu-
mulo de residuos como matéria
organica, calcario, minerais e
remediar a formag¢do de biofil-
me e, consequentemente, evitar
o crescimento e dispersdo da
bactéria Legionella nesse local.

*Jornalista
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Barulho de obra tem limite

As pessoas tém o direito ao sossego, sendo o siléncio essen-
cial para que ocorra o descanso, bem como para estudar e
trabalhar. Poucos sabem que ha leis que estabelecem limites
de ruidos até mesmo para as construtoras que causam grande

incomodo aos vizinhos.

OS ruidos e as vibragdes em
excesso provocados por

algumas empresas, bem como a
fumaca decorrente das chami-
nés dos restaurantes e churras-
caria, as vezes sdo inevitaveis,
mas a lei exige que tais incomo-
dos devem ser amenizados por
meio de varios tipos de solugdes,
como revestimentos acusticos,
barreiras de som, filtros e de-
mais materiais e equipamentos
para que seja possivel a convi-
véncia.

DEMORA - Caso a empresa nio
respeite as leis que promovem a
boa vizinhanca, qualquer vizi-
nho tem o direito de procurar
um advogado especializado para
que esse tome as providéncias
juridicas, pois os ruidos e de-
mais excessos, além de desvalo-
rizarem os iméveis no entorno,
causam prejuizos aos vizinhos
que deixam de produzir ao ndo
poderem descansar, bem como
os adoece.

A saude ndo tem prego e espe-
rar pela agdo da Prefeitura tem
gerado grande frustragdo, pois
essa recebe milhares de recla-
magdes, ndo tendo condicdes de
resolver essas irregularidades
com celeridade. A tramitagdo
desse processo demora anos,
sendo comum os incomodados
desistirem de esperar uma solu-
¢do por parte do poder publico,
0 que motiva as providéncias
junto ao Poder Judicidrio que ¢é
mais eficaz.

Em relagdo a atividade de cons-
trugdo civil essa ndo tem como
ser tolhida, pois é notoério que
toda obra causa incomodos.

Mas, em parte, nesse tipo de
atividade ha regras especiais.
As construtoras e empreiteiros
tém o direito de trabalhar nor-
malmente, dentro dos limites da
Lei n° 9.505/2008, que define o
controle de ruidos em Belo Ho-
rizonte. O Alvara de Construgdo
tem sua vigéncia condicionada
ao respeito ao Direito de Vizi-
nhanga, o que implica que nio
permite que as construtoras pra-
tiquem atos ruidosos acima dos
limites legais, nos termos do art.
80 dalei.

LIMITAGOES - Nio ha alvara
que autorize alguém a pertur-
bar, a prejudicar os vizinhos ou
causar danos aos muros, as ca-
sas e prédios localizados no en-
torno da nova edificagdo e, por
saberem disso, as construtoras
exercem sua atividade com cui-
dado para evitar qualquer recla-
magao das pessoas que residem
ou trabalhem ao redor da obra.
Inclusive, cabe ao construtor,
antes de iniciar a obra, entregar
o Laudo de Vistoria da casa/
prédio vizinho, que demonstre
o seu estado atual, devidamente
assinado pelo perito/engenhei-
ro e pela construtora, pois caso
a nova construg¢io cause danos,
este documento sera a prova do
que deverd ser consertado pela
mesma.

Portanto, a construtora tem o
direito de edificar, ndo poden-
do os vizinhos criar obstacu-
los, mas tém o direito de serem
indenizados se sofrerem algum
dano, como por exemplo, trin-
cas nas paredes ou piso em de-
corréncia do bate-estaca.

Por ser a construgdo civil ge-
radora de riquezas e progres-
so ao empregar milhdes de
trabalhadores, essa atividade
ndo sofreu interrup¢do em
decorréncia do coronavirus.
Entretanto, continua a ser
proibida a utilizagdo de serra
circular, martelo, makita, fu-
radeira, martelete e demais
equipamentos que causam
ruidos acima de 70 decibéis
antes das 10h00. E compre-
ensivel que os vizinhos fi-
quem incomodados com a
poeira, o barulho e a invasdo
de privacidade que atingem
sua moradia, mas por ser im-
possivel realizar uma obra
silenciosa é necessario ter
tolerancia.

INCOMODO - A ninguém ¢
dado o direito de prejudicar a
saide, o sossego ou de causar
incobmodo de qualquer nature-
za, conforme estabelece o art. 2°
da Lei 9.505/2008 e o art. 1.277
do Cédigo Civil, mas nas are-
as urbanas torna-se necessario
ponderar o direito ao trabalho
com o direito a saude, o que é
plenamente possivel e racional.

Diante disso, qualquer empresa,
como bares, boates, academias,
saldo de festas, canis, clinicas
veterindrias, marcenarias, ofi-
cinas de automoveis, dentre
outras, devem executar suas
atividades sem perturbar os vi-
zinhos, pois caso promovam po-
luicdo sonora ou ambiental, seja

E compreensivel que os vizinhos
fiquem incomodados com a poeira,
o barulho e a invasao de privacidade
que atingem sua moradia

> GAFE DA MANHA > PALESTRAS > ALMOGO DE RELAGIONAMENTO
> APRESENTAGAD DE PRODUTOS E SERVIGOS > SORTEIRO DE BRINDES

VAGAS LIMITADA!

REALIZAGAOQ:

INFORMAGOES PELD
31 98481-7642

Jornal do Sindico

a qualquer hora do dia ou da
noite, podera vir a ser acionada
pelo vizinho prejudicado. E di-
reito de qualquer cidaddo exigir
a eliminac¢ao dos atos ruidosos e
que geram incomodo além dos
limites da lei.

MULTA - O construtor e o en-
genheiro tém o dever de fazer o
cronograma de obras de manei-
ra que os ruidos, que ndo pos-
sam ser confinados, sejam pro-
duzidos somente entre 10h00 e
17h00, de segunda a sexta-feira.

Caso a construtora ignore esses
limites, qualquer pessoa pode de-
nunciar ao érgao de fiscalizagdo
do municipio. Por esses equipa-
mentos provocarem ruidos entre
98 a 112 decibéis, ultrapassam
40% em relagdo ao limite legal,
0 que resulta na aplicagdo de
multa por infragdo gravissima.
Essa multa serd de R$5.500,00 a
R$10.000,00, que diante da rein-
cidéncia pode triplicar, ou seja,
chegar a R$30.000,00 e, caso per-
sista o problema, resultara na in-
terdi¢do da obra.

Em geral, os construtores agem
com sabedoria por procurarem
os confrontantes antes de iniciar
a obra, para avisa-los que estdo a
disposi¢do para sanar qualquer
incomodo, pois sabem que o ris-
co de receber uma fiscalizagéo é
enorme. Diante da apuragdo da
dentincia, o Fiscal, ao perceber
alguma outra irregularidade na
obra - que ndo tenha relagdo com
os ruidos — podera interditar a
atividade e até cassar o alvard, o
que acarretard um dano muito
maior do que se tivesse tido con-
sideracao com a vizinhanga.

*Presidente da Comisséo de Direito Imobi-
lidario da OAB-MG (2010 a 2021) - Vice-pre-
sidente da Comissdo Especial de Direito
Imobilidrio da OAB Federal - Conselheiro do
Secovi-MG e da Cémara do Mercado Imo-
bilidrio de MG - Diretor da Caixa Imobiliaria
Netimoéveis - kenio@keniopereiraadvoga-
dos.com.br




