de prestadores

de servigos na
palma de sua mao.
Solicite o seu!

ESPECIALIZADA
EM FACHADA
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Cotidiano

Dia do Sindico esta
chegando e estamos
preparando uma grande
festa para os sindicos
e sindicas, com vérias
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Administragao

Realizar uma assembleia
requer a observancia de
alguns ritos. Vocé sabe
definir quais sdo os quoruns
de votagao?

palestras.

Pexels
Seu condominio
A temporada de chuvas
ja comegou. E hora de
pensar na manutengao dos
sistemas de para-raios nos
condominios.
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CFTV Camera de seguranga
Conservagdo e limpeza
Consultoria em Engenharia
Construgao e Reforma
Corriméo

Dedetizagéo

[J A

0 conjunto de cameras
Desentupidora S
Fovadores instaladas nos
Equipamentos para condominios e
s condominios (CFTV)
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Impermeabilizagdo
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0cenério dos centros urbanos
estd continuamente se mo-
dificando, ganhando contornos
mais elevados com a multiplica-
¢Oes de edificagdes. Isso porque,
aos poucos, muita gente vai op-
tando por se mudar de uma casa
para um prédio residencial, que
nao deixa de ser, em outras pa-
lavras, uma série de casas “em-
pilhadas”.

Embora cada pessoa tenha sua
motiva¢ao pessoal, de modo ge-
ral, uma razdo especifica é quase
sempre citada quando pergun-
tamos o porqué de alguém ter
trocado casa por apartamento:
“mais seguranga”. Com a cres-
cente criminalidade - que hoje
em dia ndo é mais uma realidade
apenas das grandes cidades, mas
também das médias e até das pe-
quenas -, é natural e compreen-
sivel que sintamos a necessida-
de de buscar um ambiente que
transmita maior protegao.

Em contrapartida, ha todo
um mercado de tecnologias
que gira em torno deste tema
e avan¢a com novidades no

Big brother

\

que diz respeito a seguranga
patrimonial. Hoje dispomos
de um verdadeiro “arsenal”
de possibilidades para tentar
blindar ao maximo os edificios
das investidas de criminosos
e os condominios residenciais
estdo constantemente se atua-
lizando em relagdo a essas no-
vidades.

Nesta edi¢do do Jornal do Sin-
dico de outubro, trazemos uma
matéria Especial sobre o ja con-
sagrado Circuito Fechado de
Televisao (CFTV). A instalacao
das cameras de monitoramento
em condominios ha muito tem-
po ndo ¢ novidade e muitos ja
aderem a este importante equi-

Envato

pamento. O que ha de
novo sdo as tecnolo-
gias agregadas dispo-
niveis atualmente. Ha

Hoje dispomos de um verdadeiro
“arsenal” de possibilidades
para tentar blindar a0 maximo
os edificios das investidas de

criminosos

equipamentos de re-
conhecimento facial
e de placas de carro,
com o0s quais se pode
ou ndo liberar aces-
so remotamente, por
exemplo.

Nosso artigo traz,

ainda, uma ressalva

importante a ser abor-

dada no que tange ao

tema da vigilancia por
cameras e gravagdo de imagens:
a questdo da privacidade dos
moradores e o resguardo ao di-
reito de imagem. Isso precisa ser
uma preocupagdo do sindico,
ndo apenas pelo bom senso, mas
também devido a LGPD (Lei
Geral de Protecao de Dados),
que protege a intimidade dos in-
dividuos e a qual o condominio
deve obedecer.

Leia mais sobre este e outros as-
suntos no Jornal do Sindico! Te-
nha um excelente més.
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MAR
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2020/2021 IMPOSTO DE RENDA = PISO SALARIAL MiNIMO RS 1.459,04
MAI JUN I AGO S
Base Calculo All'quota a deduzir & FAXINEIRA OU SERVENTE RS 1.459,04
0,59 0,21 -0,70 : E ASCENSORISTA RS 1.463,60
062 -060  -031 | MER$190398 A1 S CARAGISTA RS 1,486,46
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0,5000 0,5000 0,5000 2 0s valores acima valem para empregados admitidos pelos con-
1,212,00  1,212,00 1,212,00 Acima de RS 4.664,68 27,5% Rs 869,36 dominios a partir de 01/09/2022 segundo convengéo coletiva de
trabalho da categoria assinada pelo Sindicon e Sindeac.

Sai reajuste de funcionarios

0 Sindeac (Sindicato dos Empregados) e o SindiconMG (Sin-
dicato dos condominios) assinaram no ultimo més, a Con-
vengdo Coletiva de Trabalho 2022/2023 que foi registrada no
Ministério do Trabalho e Emprego, no dia 23/09/2022.

D epois de varias negocia-
¢oes, os presidentes Pau-
lo Roberto da Silva (Sindeac)
e Carlos Eduardo Alves de
Queiroz (SindiconMG) che-
garam a um bom termo que
possibilitou um reajuste de
8,83% para os trabalhadores
que recebem até R$ 6.000,00.
Quem ganha de R$ 6.000,00
até R$ 13.000,00, o reajuste
foi de 7%. Para aqueles tra-
balhadores que ganham aci-
ma de R$ 13.000,00, ficou
definido que as partes po-
dem negociar livremente o
percentual.

O piso salarial da catego-
ria, em vigor a partir de
01/09/2022 é de R$1.459,04

(ver tabela acima). O valor
do ticket alimentagdo passou
para R$227,26 por més para
aqueles funciondrios que
cumprem jornada superior a
180 horas/més. Lembrando
que os condominios que exi-
gem uniformes dos trabalha-
dores, estdo obrigados a for-
necer 2 conjuntos por ano a
seus empregados.

CONTRIBUIGOES - Os con-
dominios residenciais, com
ou sem empregados, estdo
obrigados, nos termos do ar-
tigo 513, letra “¢” da C.L.T. a
recolher em favor do Sindi-
conMG a Contribui¢ao Nego-
cial Patronal conforme segue:

Depois de muita negociagdo, fun-
ciondrios receberam um reajuste de
8,83%

Até 9 apartamentos R$ 164,95
De 10 a 25 apartamentos R$264,88
Acima de 25 apartamentos R$479,20

J4 os condominios comerciais
e mistos, a regra ¢ a seguinte:

Até 20 unidades R$449,78

De 21 a 50 unidades R$662,40
De 51 a 150 unidades R$889,02
De 151 a250 unidades R$1.519,46
Acimade 251 unidades R$2.669,27
Os valores deverdao ser pagos
até o dia 10/11/2022 na conta
da entidade: Banco SICOOB

(756), agéncia: 4262, conta n°:
9007617-6.
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Dia do Sindico
tera varias palestras

0 propasito do Dia do Sindico € homenagear aqueles que, ao longo do ano, se dedicam a dificil
tarefa de administrar os condominios. E por isso que damos um carater de festa a0 nosso
encontro. Um momento de confraternizagao e encontro de amigos, num ambiente agradavel e
propicio a bons relacionamentos.

Quem participa é recebido

com um delicioso café da
manha e, no meio do dia, ofe-
recemos um almogo de confra-
terniza¢do. E para fechar com
chave de ouro, terminamos com
sorteio de varios brindes.

PALESTRAS - Mas j& que vamos
estar juntos um dia inteiro, apro-
veitamos também para passar
uma boa grade de conteudo para
vocés. O Dia do Sindico também
¢ um momento para se informar.
Programamos uma série de pales-
tras que, com certeza, contribui-
rdo para um melhor desenvolvi-
mento da sua administracio.

Como uma auditoria pode co-
laborar com a administra¢do
condominial? Para falar do as-
sunto, convidamos o contador
Paulo Marchado, que é Doutor e
Mestre em Contabilidade e Con-
troladoria pela Universidade Fe-
deral de Minas Gerais, além de
ter pos-graduagdo em Finangas
e Controladoria pela FGV.

Outro assunto que serd aborda-
do é a Lei Geral de Protecdo de
Dados. Vocé sabe como tratar
e armazenar a quantidade de
informagdo que o condominio
possui? Quem vai explicar um
pouco sobre esse assunto é Ales-
sandra Bravo, especialista em
Gestdo e Administra¢do Condo-
minial, articulista, sindica, pro-
fessora e Diretora da Anacon.

ENGENHARIA - Um edificio ¢
uma obra de engenharia e, em
muitos casos, uma obra de arte.
E como toda obra de arte, precisa
de cuidados. Teremos entdo duas
palestras voltadas para essa area.
Uma tocando no tema dos cui-
dados com a estrutura do con-
dominio, que sera apresentada
pelo especialista Diego Guima-
raes, Engenheiro Civil e diretor
da Guimaries Solu¢des Cons-
trutivas, empresa especialista em
Impermeabilizagao, recuperacao
e reforco de estruturas.

N

Sindicos terdo a oportunidade de se informar sobre diversos assuntos

A inspe¢do predial também es-
tara na pauta do nosso encon-
tro. Afinal, até as edificacoes
necessitam de um checkup, né
mesmo? Quem falard sobre o as-
sunto é o engenheiro Kleber José
que ¢ Perito Judicial, especialis-
ta em Engenharia Diagnosti-
ca, Engenharia de Avaliagdes e
membro efetivo do IBAPE-MG
e ALCONPAT.

TECNOLOGIA - Na era di-
gital, ndo poderiamos passar
sem falar sobre tecnologia.
Teremos algumas palestras
que envolvem esse tema. Por
exemplo, quem nio tem um
celular cheio de aplicativos?
Os condominios também se
beneficiam dessa importante
ferramenta. Numa das pales-
tras, Filipe Paulo de Rhodes,
diretor geral RM SISTEMAS
no RJ e CIO TOTVS Unidade
Europa, que também é forma-

do em Matematica e T1I, fala-
rd sobre o quanto essa ferra-
menta pode agilizar a vida dos
sindicos. Falaremos também
sobre seguranga, financas e
muito mais.

TIRA-DUVIDAS - E teremos
também o nosso tradicional
tira-duvidas com o presidente
do SindiconMG e advogado es-
pecializado em condominios,
Carlos Eduardo Alves de Quei-
roz. Afinal, mesmo aqueles mais
preparados, sempre se deparam
com alguma situagdo que requer
a orientagdo de um profissional
da 4rea do direito.

E assim, vamos cuidando do
nosso encontro. Se vocé ain-
da ndo se inscreveu, é bom se
apressar, nao vai querer perder,
né! Mas atengdo, as inscri¢des
sdo feitas apenas pelo whatsapp
(31) 98481-7642.

E teremos também o nosso
tradicional tira-dividas com o
presidente do SindiconMG

Jornal do Sindico > ouTusro > 2022 [EJ

Coluna do Sindicon

Financiamento para reforma
predial e de elevadores € uma
das novidades do Dia do Sindico

Um dos assuntos ja confirmados para 0 18 Dia do Sindico que neste ano
serd realizado no dia 26 de novembro no Hotel Mercure € o financiamento
em condigdes especiais para a reforma predial e dos elevadores. Outros
temas importantes ja estdo confirmados, entre eles a Lei Geral de Pro-
tegdo de Dados, auditoria como fermenta de auxilio ao sindico, além da
vistoria predial.

0 Dia do Sindico & promovido pelo Jornal do Sindico com o apoio do Sin-
dicon MG. Um dos pontos altos do evento € a oportunidade de o pblico
poder fazer perguntas e tirar dvidas sobre os temas apresentados.

Mais detalhes sobre os temas serdo informados nesta coluna do més de
novembro. Mas para garantir a presenga € preciso fazer logo a sua inscri-
¢ao! As vagas sdo limitadas. Neste ano os participantes serdo recebidos
com o café da manhd, o almogo, um café da tarde, e no encerramento o
tradicional sorteio de brindes.

S&o dois anos sem a realizagao do Dia do Sindico em fung&o da pandemia
de Covid-19. As inscrigdes sdo individuais e poderdo ser realizadas somen-
te pelo WhasApp: 3198481-7642.

Outro assunto importante que gostaria de abordar € sobre a convengao
coletiva de trabalho que ja esta vigorando. Depois de varias rodadas de
negociagdes, uma negociagao foi fechada para atender as necessidades
dos colaboradores de acordo com a realidade de nossa categoria. Mais
detalhes podem ser consultados no https;//www.sindiconmg.org.br/ ou
pelo telefone 31-3281-8779.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

e

——=SINDICON MG

[— Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

INFORMAGAQ e QUALIDADE
VOCE ENCONTRA TAMBEM, NO

&2 YouTube

Acesse o canal do Jornal do Sindico

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva

Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica
Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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> Legislagao porRiavio Filizola Lima

LEI 14405: mudanca de destinacgao da
unidade e suas consequéncias

Esta lei de apenas um artigo, modifica o quérum para mu-
danga da destinagao do edificio ou da unidade imobiliaria.
E a modificagdo do art. 1351 do Codigo Civil Brasileiro. 0
quorum exigido passa a ser de 2/3 dos conddminos. Até
entao era necessaria a unanimidade.

0 fundamento para a alteragdo
do quérum é a fungéo social
da propriedade, o que significa
privilegiar o coletivo assim defi-
nido como sendo a maioria dos
interessados. O entendimento é
de que uma unica recusa pode-
ria impedir o cumprimento da
vontade dos demais.

A par desta relevante considera-
¢do também ndo se pode ignorar
quando 1/3 estiver contra a mo-
dificagio. E que, numa comuni-
dade com expressivo nimero de
integrantes, a minoria de 1/3 po-
deria ndo representar, em nume-
ros absolutos, uma grande afe-
tagdo no todo, mas respaldados
no direito adquirido e no ato ju-
ridico ja consumado, quando da
aquisi¢do da unidade, a alteragdo
da destinacédo do prédio significa
modificagdo da regra, gerando
uma inseguranga juridica.

MINORIA - Vejamos no caso de
um edificio com poucas unida-
des, como por exemplo 12, com
4 dos condéminos nio concor-
dando com a modifica¢io. Neste
universo esta minoria seria re-
presentativa para efeito de con-
vivéncia social. A modificagdo
seria um ato juridico legalmente
formatado, mas de efeito psico-
légico de maior impacto na co-
munidade.

O argumento de que a exi-
géncia de unanimidade para
alterar a destinagdo do pré-
dio estaria na contramdio da
funcdo social da propriedade
nao resiste ao outro argu-
mento concorrente do direito
adquirido. Quem adquire um
imovel avaliando suas carac-
teristicas de moradia, de am-
biente residencial ndo pode
ter sua expectativa frustrada

-

com a alteracdo da destina-
¢do do imével. Questiona-se
entdo o direito adquirido e o
ato juridico perfeito.

Ideia da legislagao seria facilitar a aplicagdo da fungao social de
unidades imobilidrias nos grandes centros

|y S

DIREITOS - A preservagio da
harmonia e paz social de uma
comunidade condominial tem
suas raizes no respeito aos direi-

A preservagdo da harmonia e paz social
de uma comunidade condominial tem
suas raizes no respeito aos direitos

de cada um, tal como instituido no
momento da aquisigao

tos de cada um, tal como insti-
tuido no momento da aquisigao,
sem alterar a regra do jogo. O
ideal para a paz social é a con-
vergéncia das vontades unani-
mes. Na busca desta harmonia
todos devem estar imbuidos de
boa fé e livres de quaisquer vai-
dades ou rixas. Com o uso da
razdo e bom senso a solugdo vira
e qualquer que seja se sustentara
no alicerce da harmonia social.

Nao se pode esquecer que conviver
em um condominio edilicio é pre-
ciso ter em mente as restrigdes que
tal convivéncia nos impde. E preciso
saber o que ocorrera com a alteragio.
Se ela interferir no valor do bem, pela
mudanga de destinagio, é de se per-
guntar quem arcaria com eventual
prejuizo, no caso de desvalorizagao,
em virtude da alteracdo de residen-
cial para comercial ou vice-versa.

Com a nova lei, o voto de dois
tercos dos conddéminos pode
mudar a destinagdo de um edi-
ficio ou unidade para comercial
ou residencial.

*Advogado especializado em condominios e
socio da Filizola e Advogados Associados.

> Seu Condominio por Cecilia Lima

Para-raios: saiba como e por que
ter essa prote¢ao no condominio

Vocé sabia que o Brasil é o pais em que mais caem raios no
mundo? De acordo com o Instituto Nacional de Pesquisas Espa-
ciais (Inpe), o nimero chega a impressionantes 77,8 milhdes de
descargas no solo a cada ano. Em razdo disso, é responsabili-
dade do sindico garantir a seguranga dos condominos e a pro-
tegdo da edificagdo como um todo, promovendo a instalagao de
para-raios por profissionais habilitados. Saiba como!

0 primeiro passo para lidar
com a questdo é conhe-

cer a NBR 5419 da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), a qual orienta a ins-
talacdo e manutengdo de um
Sistema de Prote¢do contra
Descargas Elétricas (SPDA) que
¢é projetado para receber e re-
direcionar ao solo as descargas
atmosféricas. Além disso, tam-
bém é importante estar bem
informado quanto a eventuais
leis estaduais ou municipais,
visto que algumas regides do
Brasil possuem exigéncias que
vao além da NBR 5419, que é a
“regra padrdo” de abrangéncia
nacional.

ASSESSORIA - A contratagio-
de uma empresa especializada
¢ condigdo indispensavel ndo sé
para fornecer as informagées so-
bre adequagéo a legislagdo local,
mas para todo o servico, ja que
sem a avaliagdio de um profis-
sional habilitado ndo é possivel
que o condominio obtenha laudo
técnico. E o que explica o enge-
nheiro eletricista Cleiton de Oli-
veira, responsavel técnico e sdcio
da Sun Experts Engenharia. “O
laudo de conformidade é emitido
exclusivamente por engenheiros
eletricistas de empresas especia-
lizadas em SPDA e é composto
pela ART (Anotagao de Respon-
sabilidade Técnica), andlise de

risco, indicagdo do nivel de pro-
tecdo, certificados de calibragio,
relatdrio da vistoria e medigoes
de continuidade e aterramento,
bem como a lista de ndo confor-
midades eventualmente encon-
tradas. Tal lista constitui base
para a adequagdo do sistema”,
afirma Cleiton. Ele acrescenta
que “costuma-se incluir na lista
de verificagdes a luz-piloto, item
obrigatdrio em edificios, confor-
me Lei Federal 13133/2015”.

PERIODICIDADE - De acordocom

a norma da ABNT, a inspec¢do do

equipamento deve ser realizada
a cada seis meses. Assim, é reco-
mendavel que o sindico se planeje
financeiramente para encaixar no
calendario anual de manutengoes
do condominio duas visitas técni-
cas com finalidade de checagem
dos para-raios. Contudo, confor-
me dito, é possivel que alguns pré-
dios estejam sujeitos a legislagdes
proprias das cidades ou estados em
que estdo localizados.

A capital paranaense ¢ um exem-
plo: “em Curitiba, conforme Lei
municipal 12557/07, nas edifica-
¢Oes com mais de 2 pavimentos é

A contratagao de uma empresa
especializada é condigdo
indispensavel ndo so para
fornecer as informagdes sobre

adequacdo a legislagao local, mas

para todo o servigo

obrigatdria a instalacdo de para-
-raios normatizados. A nio obser-
vancia implica multa, aplicada até
a regularizacdo. J4 a lei municipal
11.095/2.004 estabelece a obriga-
toriedade de manutengdo anual e
apresentacdo de laudo técnico por
profissional ou empresa legalmen-
te habilitados”, esclarece o enge-
nheiro Cleiton de Oliveira.

RISCOS - Os raios sio descar-
gas elétricas de forte intensidade,
podendo chegar a mais de 30 mil
Amperes, o que constitui um alto
potencial destrutivo para estru-
turas das edificacdes, além de po-
der também danificar aparelhos
eletronicos e causar incéndios. Si-
tuagbes menos comuns, mas que
também podem ocorrer sdo raios
atingirem pessoas e isso ¢ quase
sempre fatal.

Assim, ha grandes riscos envolvi-
dos quando tratamos desse tipo de
descarga atmosférica, ainda mais
em um pais como o Brasil: lider
mundial em ocorréncia delas. E
valido ressaltar, portanto, a necessi-
dade de se tomar as devidas precau-
gOes contra incidentes com raios,
visto que, mesmo possuindo segu-
ro, estando a manutengdo do SPDA
desatualizada, o condominio estara
sem lastro juridico para reivindicar
o direito a ressarcimento.

*Jornalista



> Manutengao por Cecilia Lima

Ao ser questionada sobre o motivo de optar por viver em um condominio
residencial, a maioria dos moradores provavelmente destacara a seguran-
¢a como um dos seus atributos (quase sempre o principal). Com a ajuda
da tecnologia, os edificios estdo conseguindo aperfeigoar mecanismos de
defesa contra invasores e aumentar as chances de manter do lado de fora
a criminalidade, a qual infelizmente tém aumentado nos centros urbanos.

Seguranga com direito a pri

Entre as estratégias possiveis
para incrementar o sistema
de seguranga dos prédios, o
Circuito Fechado de Televisdo
(CFTV) ja é uma modalida-
de consagrada. Isso por que a
instalacdo de cameras oferece
vantagens valiosas. Elas cons-
tituem verdadeiros “olhos”
onde o ser humano nio ¢é ca-
paz de enxergar pessoalmente
e a0 mesmo tempo, possibili-
tando o monitoramento de di-
versas areas simultaneamente
e 24 horas por dia.

CONFLITOS - Além disso, a
opgdo de gravar as imagens é
um recurso fundamental na
hora de identificar individuos
que acessaram o interior do
condominio (visitantes, fun-
ciondrios, prestadores de ser-
vico ou mesmo invasores) e
também na resolu¢do de con-
flitos internos. Por exemplo,
quando hd uma avaria a algum
equipamento do condominio e
o morador responsavel é iden-
tificado pelas cameras, isso
consiste uma prova inequivo-

ca de que cabe a ele o ressarci-
mento daquilo.

O mesmo se aplica a briga de
vizinhos, quando niao sabemos
de quem é a versdo verdadei-
ra. Por exemplo, quando ha
uma colisdo entre veiculos, ou
um arremesso de objeto de sa-
cada. Havendo cameras bem
posicionadas e a gravagdo das
imagens, pode-se finalizar o
conflito descobrindo o que
realmente ocorreu. As fitas e
DVDs de arquivo ficaram no
passado. Com a tecnologia e
softwares atuais, as imagens
captadas sdo armazenadas na
nuvem.

INSTALAGAO ESTRATEGICA
- Para desempenhar o seu me-
lhor papel, o Circuito Fechado
de TV deve contar com equi-
pamentos de qualidade e assis-
téncia técnica profissional. O
conjunto de cdmeras, por sua
vez, ndo pode ser aleatoria-
mente distribuido. E preciso
escolher pontos estratégicos

Jornal do Sindico > ouTusro > 2022 [E

Instalagdo de cdmeras ajuda na seguranga e na resolugdo de conflitos

que privilegiem um bom mo-
nitoramento, a0 mesmo tem-
po, sem invadir a privacidade
dos condominos.

Sobre essa questdo, é funda-
mental que o condominio si-
nalize os ambientes monitora-
dos, pois todo individuo tem o
direito de saber que esta sendo

Para desempenhar o seu melhor
papel, o Circuito Fechado de TV
deve contar com equipamentos de
qualidade e assisténcia técnica
profissional

CONVERSA COM KENIO

A mini palestra abordara os seguintes temas:

Ivacidade

Crea - ES

filmado. Trata-se da famosa
placa “sorria, vocé estd sendo
filmado” ou o aviso mais sério
“O ambiente estd sendo filma-
do. As imagens gravadas sdo
confidenciais e protegidas, nos
termos da lei”. Essa confiden-
cialidade deve ser respeitada,
de modo que tais imagens ndo
podem ser compartilhadas ou
expostas sem justa razao.

E importante lembrar, ainda,
que ndo sdo todos os locais do
condominio que podem ser
vigiados por cadmeras: em ba-
nheiros e vestidrios elas sdo
proibidas. Também néao ¢é re-
comendavel a instalacio em
playgrounds, piscinas e saldo
de festas. Os locais mais es-
tratégicos para se instalar as
cameras do CFTV sdo: portas/
portdes de acesso ao prédio;
sacadas/fachadas; corredores;
escadarias; garagem; saidas de
emergéncia e elevadores.

Jornalista

SERVICO

Para instalar cdmeras, consulte
nossos anunciantes:

HL Interfones: 3462-6867

Yes CFTV: 3377-2913

Adair Interfones 3072-4400

Barulho no condominio e nos estabelecimentos comerciais; uso indevido das areas comuns gue pode ge-
rar a perda da propriedade para determinado condomino, como evitar a fraude ou o pagamento irregular
da taxa de condominio, a aplicagdo de multas e a razdo de suas nulidades.

DIA 24/10 | Local: Av. do Contorno, 6.920 | Das 19h as 21:20h- Inscrigdes: 3271-7200

Co

Atencéao sindicos e sindicas!
Estamos atualizando nosso cadastro.

Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos 0s meses,
encaminhe uma mensagem no nosso numero de WhatsApp, com os dados de

nome e enderego completo do condominio.

(31) 9 8481-7642

26 anos ao lado de sindicos e
sindicas de BH e Regido.
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> 0bservatorio por Kenio de Souza Pereira

Condomino distraido fica inadimplente
se pagou por meio de boleto fraudado

E cada vez mais comum a fraude do boleto falso enviado via e-mail
para o devedor, sendo que em diversos casos a vitima consegue
colocar a culpa no banco ou na empresa credora, afirmando por
ser impossivel detectar que o boleto nao seja verdadeiro. Intime-
ros sao os condominios, administradoras de condominio e até
imobiliarias que enfrentam situagdes desgastantes com os con-
dominos e inquilinos que pagam boletos sem verificarem cuida-
dosamente os dados. Ao final, o sindico e a administradora aca-
bam tendo constrangimentos com o condomino que apresenta
um recibo de pagamento que foi fraudado, gerando preocupagao
sobre a necessidade de propor uma execugao contra o devedor,

que no caso ficou inadimplente sem desejar.

Todavia, esse problema nao
ocorre mais com as adminis-
tradoras de condominio e imo-
bilidrias que, juntamente com
alguns bancos passaram a tomar
algumas medidas preventivas,
visando alertar e orientar estes
devedores com antecedéncia,
para que realizem o pagamento
com maior seguranga. Como
exemplo, citamos o Sicoob.imob.
vc, cooperativa de crédito do
que foi criada pelo Secovi-MG
e a Camara do Mercado Imobi-
liario de Minas Gerais, que eli-
minaram o risco de o devedor
efetuar pagamento indevido.

HACKER - No Sicoob.imob.vc
os e-mails enviados aos condo-
minos e inquilinos contém pro-
cedimentos de seguranca que
impedem que um hacker acesse
o boleto anexado, pois somente
o destinatario tem a senha para
abrir o boleto que estd anexado
ao e-mail. Com isso, o invasor
que tem acesso ao computador
do devedor ndo podera realizar
aalteracdo dos dados e nem pro-
duzir um boleto falso.

Os peritos de informatica aler-
tam que milhares de computa-
dores sdo infectados com virus
conhecidos como malwares,
que alteram os cédigos de bar-
ras dos boletos e mudam os nu-
meros dos bancos e contas que
recebem o pagamento. Esses vi-
rus entram no computador dos
clientes pelos e-mails, arquivos
e programas baixados de ma-
neira descuidada da internet

>>>

que sdo produzidos por golpis-
tas, sendo que ficam armaze-
nados na maquina do usudrio
aguardando a oportunidade
para agir. Ao realizar a andlise
dos boletos e dos computadores
das vitimas, as pericias compro-
vam que o virus altera os dados
do credor, que também se torna
vitima, sendo que este enviou
o boleto correto sem nenhum
problema. As empresas imo-
bilidrias e os bancos possuem
antivirus profissionais, inves-
tem em seguranca, sendo que o
mesmo deveria ocorrer com 0s
computadores pessoais.

Aproliferagdo dos virus de-
corre do fato da maioria dos
computadores de uso domés-
tico ndo ter antivirus de qua-
lidade, pois um bom produto
custa caro. O usudrio, por
economia, desconhecimento
ou negligéncia, dispensa tal
protecdo e facilita a invasdo
do seu computador. Qualquer
pessoa com conhecimento ba-
sico de informatica sabe que o
antivirus utilizado gratuita-
mente ndo tem qualquer efi-
cdcia contra os malwares.

Caso o hacker consiga a senha,
ao acessar o boleto, ele certa-
mente mudara o cédigo de bar-
ras para que o dinheiro do pa-
gamento seja transferido para
sua conta em outro banco. Nes-
ses casos em que o computador
do devedor nao possui uma
protecio eficiente, ndo podem o
banco ou o credor que enviou o

Ter a conta do seu condominio no
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boleto correto serem responsa-
bilizados se ndo contribuiram
para a falha que seria evitada
pela utilizagdo de um antivirus
de melhor qualidade.

SEGURANGA - No caso dos-

clientes Sicoob.imob.vc o e-mail
enviado pelo banco credenciado
ao devedor alerta para conferir
os trés primeiros numeros do
cddigo de barras, que no caso do
exemplo, sendo o Sicoob, serd o
numero 756. Ao exp6-lo no vi-
sor do celular ou do computador
no ato de pagar, se aparecer o
nimero de outro banco ficard
evidenciado o golpe. Ha ainda o
3° procedimento de seguranga,
que consiste no devedor confe-
rir o nome do beneficidrio, pois
todos os meses ele paga para a
mesma empresa que tem a conta
no mesmo banco.

Agora, se o devedor age de for-
ma descuidada, ndo segue as

N

L

orientagdes que estao expressas
no e-mail e também no boleto,
sua imprudéncia e negligén-
cia contribuirdo para o sucesso
do golpe. Com isso, ele atraira
para si o dever de fazer o novo
pagamento, agora, para o credor
verdadeiro, conforme previsto
no artigo 308 do Codigo Civil,
que determina: “Art. 308. O pa-
gamento deve ser feito ao credor
ou a quem de direito o represente,
sob pena de sé valer depois de por
ele ratificado, ou tanto quanto re-
verter em seu proveito.”

O devedor que nesse caso é o
condémino, tendo dado causa
ao pagamento indevido, por ter
ignorado as orientacdes pré-
vias, as quais sdo inclusive di-
vulgadas em diversas matérias
jornalisticas, ndo pode invocar
o artigo 14 do Codigo de Defesa
do Consumidor (CDC), que so-
mente permite imputar o risco
de prejuizo ao credor/banco,
quando inexistir informagdes
suficientes para o devedor evi-

Os peritos de informatica
alertam que milhares de
computadores sao infectados
com virus conhecidos como

malwares

« Participacao no resultado;
« Linhas de crédito;

tar o golpe do boleto falso.

“Art. 14. O fornecedor de ser-
vigos responde, independente-
mente da existéncia de culpa,
pela reparagao dos danos cau-
sados aos consumidores por
defeitos relativos a prestagio
dos servigos, bem como por
informagdes insuficientes ou
inadequadas sobre sua frui-
¢do e riscos.

§ 3° O fornecedor de
servigos s6 ndo serd responsabili-
zado quando provar:

I - que, tendo prestado o
servigo, o defeito inexiste;

II - a culpa exclusiva do con-
sumidor ou de terceiro.

Entretanto, pelo fato do e-mail
da imobilidria e da adminis-
tradora de condominio, que é
enviado pelo Sicoob.imob.vc
, conterem diversos alertas e
orientagdes para que o devedor
ndo seja enganado por um ha-
cker, caso ainda assim este ve-
nha a pagar um pagamento er-
rado, evidenciando assim seu
descuido, o credor estara pro-
tegido pelo § 3°, II, do artigo
14 do CDC, que estipula que o
fornecedor de servicos (admi-
nistradora/banco) ndo podera
ser responsabilizado pelo pa-
gamento indevido, pois o CDC
nesse caso estipula “a culpa
exclusiva do consumidor ou de
terceiro”, sendo possivel exigir
que o devedor realize um novo
pagamento de maneira correta.

E fundamental todos os condo-
minios e administradoras ado-
tarem esses procedimentos em
prol da seguranca do mercado,
especialmente, do setor imobili-
ario que emite boletos de eleva-
do valor financeiro.

*Diretor Regional de MG da Associagio
Brasileira de Advogados do Mercado Imobilidrio
- Conselheiro do Secovi-MG e da Camara

Entre em contato
e saiba mais:

Sicoob Imob.vc é a opcao certa.

Conheca as vantagens: * Seguro obrigatério;

» Cobranca bancaria;
« Cartao de crédito.

(31) 97174-6778

FACA

MAIS PELO SEU
CONDOMINIO.

Imob.vc




> Administragao por Eliza Novaes
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Os quoruns de votagao nas assembleias

As assembleias condominiais sao reunioes importantes para
os moradores de um condominio, ja que nelas sao debatidas
diversas questdes de interesse de todos. Contudo, o quorum a
ser respeitado para aprovagao na assembleia ira depender do

assunto a ser tratado.

0 quérum é o nimero minimo
de condominos presentes a
assembleia para que a reuniao se
inicie e para deliberar sobre ma-
térias comuns e especiais. Por
isso, os sindicos precisam ter
atencdo, pois diversos assuntos
que sdo frequentes em condo-
minios exigem quérum especial
para a sua aprovacao.

Para fins de eleicdao ou delibe-
ragdo, o Codigo Civil e a Lei n°
4.591/64 classifica os quéruns
para deliberacbes em condo-
minios como maioria absoluta,
simples, qualificada ou unani-
midade. Confira cada um deles:

Maioria absoluta: é quérum que
compreende a totalidade do con-
dominio, ou seja, compreende
mais da metade do nimero total
dos condéminos, computando-
-se 0s presentes e ausentes a as-
sembleia. Dessa forma, é o pri-
meiro nimero inteiro superior a
metade de todos os condominos
(ndo apenas dos presentes na as-
sembleia). Esse tipo de quorum é
utilizado, por exemplo, no caso
de aprovacao de obras uteis, que
sdo aquelas que aumentam ou fa-
cilitam o uso da coisa.

Maioria simples: é o quérum
que leva em consideracdo mais
da metade dos conddéminos vo-
tantes que estejam presentes na
assembleia ou que representem
o maior resultado da votagdo,
ou seja, 50% mais um dos pre-
sentes em assembleia. Contudo,
para utilizar esse tipo de critério
para deliberacgdo, a orientagio é
que seja previamente estabeleci-
dos os parametros para sua uti-
lizagdo, de maneira que se evite

fiEs Margs 2010

Classi

KRt ¢ festin

Comermoia 2 Lirpesi

confusdo ou nulidade na vota-
¢do. Esse tipo de quérum ¢é uti-
lizado para aprovagdo de obras
necessarias, elei¢do/destituicdo
de sindico ou aprovagio de or-
¢amentos e contas.

Maioria qualificada: é um nu-
mero minimo de votos para de-
liberagoes de matérias especiais,
previstos na lei ou na convengao,
estabelecida em relagdo ao total
de membros de um condominio.
O quérum de maioria qualifica-
da mais comum é referente a 2/3
ou 3/5 dos conddéminos. Dessa
forma, um condominio com 15
unidades, o quorum para altera-
¢do da convengdo de condominio
que é, por exemplo, de 2/3 serd de
10 condominos. Por esse critério,
deve ser considerada a totalidade
daqueles que poderiam legitima-
mente participar da votagao, ou
seja, todos os coproprietarios.

Unanimidade: para determina-
das questoes a votagdo deve ser
feita com aquiescéncia de todos
os condéminos, sdo situagdes
que costumam impactar de for-
ma significativa na realidade
de todo o condominio, todavia
a exigéncia deste quérum deve
estar prevista na conven¢do do
condominio.

Recentemente, a Lei 14.405/22
alterou o quérum de aprova-
¢d0 para mudanca na destina-
¢do do edificio ou da unidade
imobilidrio, que passou de
unanime para 2/3 dos condo-
minos totais, ou seja, nao sé
os presentes na assembleia.
Essa alteragdo mostra uma
vontade do legislador facilitar

A observagao do quorum de
deliberagdo é imprescindivel
para a sua validade, sendo que
os sindicos devem se atentar

_CLICOU, ACHOU

0 classificados do Jornal
do Sindico, no seu celular.

E Um jeito pratico e agil para
vocé resolver problemas e encontrar
solugdes para o seu condominio.

Pega o seu atraves do nosso whatssap (31

A melhor empresa e
profissional para o seu
condominio.

98481-7642

a tomada de decisdo para uma
melhor utilizagdo do imovel,
bem como uma evolugio nes-
se sentido.

A observagdo do quérum de
deliberagao ¢é imprescindi-
vel para a sua validade, sen-
do que os sindicos devem se
atentar rigorosamente aos

quéruns legais, de acordo
com o assunto a ser tratado,
para assim evitarem discus-
sOes e polémicas com relagao
as assembleias.

*Presidente da Associagdo Mineira dos Advoga-
dos do Direito Imobilidgrio - AMADI
Vice-Presidente da Comissdo de Direito Imobili-
drio da OAB/MG elizanovaes@gmail.com

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;

* Agdes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno

do condominio;

- Participagdo em assembleia;

- Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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Classindico

ADVOGADOS

CONSERVAGAO E LIMPEZA

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OURONEHO 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutencoes
Participacao em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
nlnnnaaiu e
[ i Li.p.:a-u

I'lﬂlllll HH REALIZAR SERVIEO
. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIM

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

CLASSE A

ETODIC

 PROFISSIO S OF
CONSER Al

EAL PARA SEU CONDOMINI
Prestagdo de contas ¢ contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Geragho de boletos e cobrangas

Assessorias, planejamento e reunifes
Acessos via app, site e servigos on line

(311 99388-0014

contabilidade(@hoffmam.com / www.hoffmam.com

ADVOGADOS

ASSESSORMJUR{DIC&

PARA CONDOMINIOS

Eoveet oe Coms™

+ Cobrancas

Dr Carloes Eduardo Alves de
200 QPHE

r1|II Ay

QN

Queiroz & Neder
g el

Qutimz

) 3271-
(EeT |."|.!-._'I'.|.'|r||' |.'i'

Advocacia especializada em Direito
Imoblllérlo: assessorla a condominlos,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiao,
Regularlzagdo de Imévels.

KENIO PEREIRA

SCCIEDADE DE ADVYDIADOS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS « COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

© 98842-6498
e I d R = _obranga e Execugao de

Taxas de Condominio;
advoca

« Consultorias Juridicas;
» Participagdo em
(31) 3245-2510 Assembleias;
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

« Alteragio de Convengio e
Regimento Interno.

GOUVEA ADVOGADOS

‘lﬁ \ ‘E’, Cobrangas Administrativas e Judiciais;
{{ y ‘2: Adequacio de Convengio e Regimento Interno;
~ ¥ 1.7 Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 0 7 4

www.gouveaadv.com.br

contato@gouveaadv.com.br

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

ﬁllzola

_"E"_

COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

+Assembleias =Assessoria Juridica
*Convent3o e Regimento Interno
*Inadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

3526-0706 / 99738-5456(

filizolaradvogades (T

&P Fllizolaeadvegados.com.br |
RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

* Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados
* Alteracao de convengao
e regimento interno
* Participagao em

SIVIO MARE M

ADVOCACIH TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com assembleias

CONTRATO DE MANUTEN{;AO
PLANTAO 24 HORAS

¥ & espacializado para condominios
wanw. paraisodashombas.com_ br
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGLIA - MOTORES ELETRICOS
SAUMA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV, DO CONTORNO 11.434 CENTRO f BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Enmandu ]

Contrato de manute

Assisténcias Técnica em condomin

SLANTAD 24 HORAS

Fone: 3271 '2665 31 5993}1021

3272-3865

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRD DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

Chmray www.yascftv.com.br
Cantral de Negécios (31) 3377-2913
Yes@ oy Vendas o Mamtencio
. Alarmes - Cameras do Seguranca
' Cerca Elétrica - G e - C do oo A
%\.,__,/ Interfone - Videa Portair
SEEARANGA ELETRORICA Somos Especialistas em Condominios
et o e

» Alarmes = Serralheria

* PortGes Eletronicos [
* Interfones = CFTV » Cercas i:
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

DT I'.i

whana hlimterf ones. ¢

n

17 anos de mercado

LTDA

= Portaria = Limpeza

* Conservacdo * AdministracGo de condominio

www.comina.com.br
(31) 3463.2399/99982.1353

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mdo de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503 1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Y2 DMX

Terceirizagao de Servigos

a

Gonservaaora

LIMPEZA E CONSERVAGAD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

www.7clean.com.br

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

a 30 anos exceléncia

EMPRESERYV EUESEEILIRENTAE

Empresa de Prestacdo de Servigos em BH e regiﬁo.
» Conservagdo e Limpeza « Portaria e Vigia (Obra, Rua, Patrimonial)

- Manuteng@o Predial + Administragdo de Condominios
= Servigos de Apoio (Manobrista, Ascensorista, Recepcionista, etc)

©(31) 3295-1060©(31)98209-5268

@ www.empreservbh.com.br | Rua Descalvado, 740 - Renascenga BH/MG

Terceirizagdo de Servigos

Conservagdo e Limpeza
Sindico Profissional

Portaria Fisica

Limpeza pos Obra
waw.CONtrateadm.com.br

C

CONTRATE

Gestao em Faclities

(31)3284-0406

Servigos de Conservagao
e Limpeza de Condominios
Residenciais e Comerciais.

7
BNIZZA

CONSERVADORA

Cuidando do seu patriménio

(31) 3335-9954 (© (31)99875-8419

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS )
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

- Laudos e Vistorias de Inspegao Predial - Diagnéstico do Estado de Conservagao
- Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras
Vicios Construtivos

- Laudo de Estabilidade e Risco junto a8 PBH e Defesa Civil -
- Regularizagéo: Aprovagéo e Certido de Baixa - Individualizagdo de Agua e Gés
azevedopericias@gmail.com

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE

1) 99996-1955 Whatsapp: 99472-9050

Pericias de Engenharia Civil
Laudos de Inspegdo Predial
Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras

(31) 3245-2510 | L EPIy AL Acompanhamento Técnico de Obras
eldiniz.pericias@yahoo.com.br Vistorias em Obras Executadas

Evandro Lucas Diniz
Engenheiro Civil




CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

RICARDO PRATES CAMPOS

ENG. CIVIL /PERITO TIMG
Comsultoria geral de Engenbaria Civil para Condominios

Vistorias e lawdos de inspecae e manutencdo predial
Pericias judiciais @ exfra judiciais/berenciaments de obras
m&'mﬂfﬁmmfmm
E-MAIL: RICARDD@5BECoNsTRUTORA cona/ (31) 999821633

Assisténcias Técnicas e Pericias
Judiciais; Laudos de Vistoria
Cautelar, de Inspegdo Predial,
de Estabilidade e Risco;
Avaliages e Perfcias Acompanhamento de Obras;
FELENTHLGL T RN Recebimento e Entrega de Obras

FRP

ENGENHARIA

(31) 99138-6771 o ARy Aty

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagies
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

CONSTRUCAO E)
REFORMA PREDIAL

A
‘ Engenharia de avaliocio e pericia
rm (31) 3241.1047

rimoura@rimouvra.com.br
ribeiro e moura

engenharia
N %

Rua Domingos Vieiro, 587 1. 1013 - Santa Efigénia

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-44] |

FINANCIAMOS SUA OBRA

e 3273-8048
> 0 ¥N]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

B
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

REFORMAE LIMPEZA

A4
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleczss INTERNAEEXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

A REFORMA PREDIAL

Y 2
A
£ Z
& 0

$ %,

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

+LIMPEZA DE FACHADA *PINTURA «MURO DE VIDRO
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

CHAO
ENGENHARIA
CREA 165303

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA1S

DIAW.M1{0]3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacao de
E’J fachadas
* Pinturas
*MC Engenharia * Impermeabilizacéo
2 *Recuperacio
5 estrutural

3 2 96-8683 www.mc.eng.br

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

98386-7233/99937-1715

vigengenharia@gmail.com
- ESPECIALIZADA EM FACHADA
GB 75 CONSTRUGOES E REFORMAS

PINHO BRAGA IMPERMEABILIZAGAO
PINTURAS EM GERAL
Engenharia e

99312-0049
Reformas Predigs

Reforma, pintura e
limpeza de fachada;
Laudos periciais
estrutural de fachada

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Solucoes Financejra
paraobras em condominios

Financiamento, sem fiador, sem burocracia e
com as melhores taxas do mercado!!!!

15 anos no mercado
Conheca mais em:

www.obrasjabh.com.br 251 0' 1 44-7
CONSTRUCOES E REFORMAS

PINTURAS E REVITALIZAGAO EM FACHADAS

« Acabamentos finos «Projetos em concreto e ago
«Cobertura em aco «Gerenciamento de Obras

99343-0812 nestor / 99464-1098 iron|

Jornal do Sindico > ouTusro > 2022 [E}
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-
* Impermeabilizagdes
GUIMARAES - Reformas de

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

* Recuperagao

Estrutural

condominio

Exceléncia, esse é o nosso padrao

3263-4065
31 99868-6241

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br
TEXTURAS

22ATO

Engenharia € Construcdes |HF[RHAEI|.|HF[.3E3
(0 mais importante é a satisfacao dos nassos clientes

T A T

FACHADAS

Faga uni orgament Eu_ﬂﬂr“?““ e l_hf“"“as _
www.aiuananhana.t:nm.hr | muciotEatoengenharia.com by

(31)3785-5545 / 984766515

CONSTRUTOBAS
L.B.L.

Mministmﬁﬁu de Obras, Construgdes e Reformas
mais de 15 anos de mercado

Pagamento Facilitado | & LBLENGENHARIAGHOTMAIL.COM
Tel de Contato ) Facebook.com /construtoralbl
(931 97129-3783 | © construtora_Lot

N
W, BENTRAL SERVICOS

Reformas em geral
eLavagem de fachadas *Cadeirinha
«Pintura em geral -Manta asfaltica
«Obra convencional Eletrica predial

centr-als%ricns%@gmail,cum ©V(31)98606-6544
REFORMA GERAL

Especializada em manutengao,
construgao, impermeabilizagao
NARCISIO OLIVEIRA de fachadas e pintura geral.

31 99529-8607

REFORMAS, CONSTRUGOES PRESTACAD DE SERVIGOS
*PEDREIRO ~ELETRICA E HIDRAULICA
SILVANO *SERVICOS DE IMPERMEABILIZACAO
*PINTURA ~TRABALHAMOS COM MANTA
*TELHADOS - OBRAS EM GERAL
_Faca o orcamento da obra s/compromisso!
Email: silvanosimoes2011@hotmail.com

4141-9953 / 99108-6801 / 98359-1843

LREREREITL) }

<Impermeabilizagao

= AQUARELA de caixa d'agua
mmmm ENGENHARIA -Laudos periciais
SR :corve priDIAL -REfort;o estrutural

=Reforma em geral

V3656-0366

BMS Engenharia

3199908-1144 (L)

-Laudo pericial -Reforgo estrutural
Impermeabilizacdo em geral
-Construcdo e reforma em geral
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INOX
ID
** DOOR

Corrimao em acgo inox
Portas em inox e vidro
Portas padrao e sob medida

© 319 9710-7956

© 319 7119-8600

DEDETIZAGAO

LT R EIWVE A
—————————
Controle de Pragas Urbanas Lida.

N -
%* e
X DEDETIZADORA E DESINTUPIDORA
CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [Eljrki[E]
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO & N R

3352-4577 - 2564-0611 - 2667-4577 - 99222-4394 [CESE:;
DESENTUPIDORA

r’w erli pﬁ

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
etecqao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (©

ELEVADORES

MANUTENCAO — I
PREVENTIVA E = 9%
CORRETIVA, &

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

Manutencao preventiva e
corretiva em elevadores
Modernizagao e reformas em geral

elevadoresjb@gmail.com

3271-6909/ 3271-1803

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

3357-1000

comercial@rivabdofogo.com.br | wwe.rivaldofogo.combr

LEVE PARA CASA A SEGURAMCA DO -
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE

QUALIDADE 3
TEM NOME E i
PROCEDENCIA! 2

m 0800 031 3032

IMPERMEABILIZAGAD

PORTARIA VIRTUAL

<

v
IMPERTECMG

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAD EM GERAL
LIMPEZA E REPARD DE CAIXAS D'AGUA
. E RESEﬁVﬂTQI}IQﬁ. B
www.impertecmg.com / impertecmg@gmail.com

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. lvan de Souza

INTERFONE

- Antenas - CFTV

A D A! = Ivn;t'mfnlnltirsnm fio
INTERFONES - Intelbras - HoL
- Seguranga Eletrinica et
(31) 3072-4400/99105-4219 @

adairricardo@hotmail.com (S adair_ricardo

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

\V/ REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

Clean 3332-6361/98429-3234

MATERIAL DE LIMPEZA

yan

M Ome Tudoquevocé precisa para limpeza do
pRODUTOS DE LiMpeza 5eU CONDOMINIO, vocé encontra aqui.

Entre on:unllln:(31) 3220'0054 e (31) 9 9937'6401
ja 0 as Kede DCI3 < DMme ' g < Dmemg

PORTARIA

Zelando pela seguranga
dos seu Condominio
Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e
servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
31 34622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTAO ELETRONICO

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAD - MANUTENCAD
» Alarmes * Serralheria

* Portdes Eletronicos

* Interfones « CFTV » Cercas

Elétricas & Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

whana hlimterfones. corm. be

P 70 |2

o custo do seu condominio STAFF BRASIL

Portaria Monitorada e Portaria Autonoma
+ seguranga + economia e aumento de padrao
_tecnoldgico para o condominio.

: (31) 3327-4400 | 3327-5500
} 49 99262-1446 i mais em:

stafftrasiisalneoes. com.br

PORTAS

ROR{TAS]BEINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

99155-4655/99506-1818(0

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENCAD E PECAS,
~\ &smwgu RAPIDO E GARANTIDO
Bonmd

(-98895-8610 / 99692-9647

PORTAS DE SEGURANCA

r

(31) 3392-9667

x
INOX

ID

' DOOCR

Portas em inox e vidro

Porta segura e sofisticada

Portas padrao e sob medida
© 319 9710-7956
© 319 7119-8600

REDES DE PROTEGAQ

(31)3143-6200
 [0(31)99160-9661
(0] @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

SiNDICO PROFISSIONAL

® SINDICOS PROFISSIONAIS
® 7ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

GestPro

Servicos Prediais

Comunicagdo, Qualificagio e Atendimento
oo morador sdo o5 pilores da nossa empresal
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SINDICO

PROFISSIONAL
31 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

TELHADOS

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

PRIMORDIAL

SINDICO PROFISSIONAL

31.3390.1782 &

TELHADOS

A" NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.br

,

TRATAMENTO DE AGUA E EFLUENTES

ecnr

ambiental

- COLETA E ANALISE DEAGUA
+ SISTEMA DE TRATAMENTO DE AGUA
« REFIS PARA PURIFICADORES

- CONSULTORIA AMBIENTAL

©(31) 3486-3300

RUA TIMGTED, 1096
SANTA INES | BH

CRTAMBIDNT AL CI0M R

NA UN

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

RE L (31)3222-2250
(o] del i - W=Y o) dd-T-F- Tl www.cristinauniformes.com.br

Jornal do Sindico > ouTuBRO > 2022 kil
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Poluicéao sonora

0 barulho é justamente uma das principais queixas
de quem habita em condominios residenciais, seja
daquele produzido pelos vizinhos ou por funciona-
rios do proprio prédio. A administragdo deve estar
atenta as reclamagdes e coibir excessos, pois os
ruidos — além de desagradaveis na rotina e causa-
dores de conflitos de convivéncia entre condomi-
nos — podem trazer prejuizos a satide em longo pra-
z0. Estudos demonstram que as células do aparelho
auditivo comegam a morrer quando um individuo se
submete a periodos prolongados de sons a partir
de 85 decibéis, o que equivale ao ruido de um liqui-
dificador ligado. E importante destacar que essa
perda celular é irreversivel. Contudo, antes mesmo
de atingir esse patamar, o barulho € capaz de pro-
vocar efeitos nocivos no organismo.

Com 60 decibéis, o que equivale ao som de uma
conversagdo em um tom um pouco mais elevado,
0 corpo humano ja comega a sofrer com mecanis-
mos estressores. A repetigao e o prolongamento da
exposigao aos ruidos € o que provoca maleficios a
salide. A poluigdo sonora ¢ comprovada cientifica-
mente um estimulo estressante que acarreta danos
néo apenas aos ouvidos, mas também esta relacio-
nada a hipertensdo arterial e disttrbios psiquiatri-
cos. Assim, zelar por um condominio silencioso é
também uma questao de satide.

> E bom saber por Cecilia Lima

Brinquedoteca: um presente de
Dia das Criangas para o condominio

Muitos critérios sao levados em conta na hora de optar por
viver em condominio: seguranga, economia, comodidade para
obter alguns servigos. Para os moradores que possuem crian-
¢as, em especial, contar com a estrutura de um residencial é
bastante vantajoso, pois este oferece alguns desses requisi-
tos buscados. Muitos prédios investem, inclusive, em recur-
sos voltados especificamente para o piblico infantil.

m espago de recreagdo atra-

tivo e seguro traz beneficios
aos pequenos — que podem se de-
leitar com brincadeiras saudaveis
e interagir socialmente longe de
telas de smartphones, tablets e te-
levisao - e, sem duvida, agrada e
muito os pais, responsaveis e cui-
dadores, os quais podem dispor
de um local seguro para ofertar
lazer e ocupar o tempo das crian-
¢as sem correr riscos ou gastar
muito dinheiro fora de casa.

Aproveitando que o més de ou-
tubro traz consigo o Dia das
Criangas no dia 12, que tal pla-
nejar uma brinquedoteca para
incrementar as opgdes de lazer
do seu condominio? Antes con-
siderados um luxo restrito a edi-
ficios de alto padréo, atualmente
esses espacos ganharam versdes
mais acessiveis, que podem ser
montados adaptando uma sala
ja existente do prédio. Confira
dicas para iniciar um projeto
para o seu condominio!

BRINQUEDOS - Obviamente, o
que ndo pode faltar em uma brin-
quedoteca sdo brinquedos! Esses
podem chegar por dois meios: ou
via aquisi¢do do condominio ou
por doagdo dos préprios mora-
dores. Alguns critérios devem ser
obedecidos: incluir apenas itens
aprovados pelo INMETRO, nio
acumular pegas incompletas ou
quebradas (ou se faz um reparo
ou descarta), excluir pegas peque-
nas (que podem ser engolidas) ou
pontiagudas. O armazenamento
pode ser feito em bats ou pratelei-
ras baixas, que fiquem ao alcance
das criancas. Uma dica é separar
os brinquedos por faixa etaria.

LIVROS - O incentivo a leitura é
fundamental na infancia! A brin-
quedoteca pode e deve incluir um
espago destinado aos livros e um
cantinho da leitura e contagdo de
historias. Estantes, pufes e almo-
fadas podem ajudar a compor o
cendrio.

Tudo deve ser pensado buscando a seguranga das criangas

PISO - O chio da brinquedoteca
deve propiciar conforto térmico e
ter algum nivel de amortecimen-
to, para que 0s USudrios possam
brincar. Os tapetes em EVA sido
bastante populares para esta fina-

lidade, porém nao possuem uma
durabilidade tao longa. Outra op-
¢do, mais cara, porém duradoura,
sd0 os pisos vinilicos. A escolha de
estampas coloridas e infantis aju-
da a decorar o ambiente.

E essencial estabelecer regras
de uso da brinquedoteca e entre
elas deve estar o monitoramento
por um adulto responsavel

PAREDE - Ao imaginar
um ambiente voltado ao
publico infantil, tende-
mos a pensar em colorido.
Contudo, as cores vibran-
tes devem ser usadas com
parcimonia nas paredes a
fim de ndo causar estres-
se nas criangas. Os tons
pastéis sdo boas indica-
¢bes para essa finalidade
e a cor solida pode ser
quebrada com a posterior
decoragdo com quadros
ou bandeirolas. Outra
ideia interessante ¢ pintar
as paredes (ou escolher
uma) com tinta riscavel
e disponibilizar giz para
que 0s pequenos possam
desenhar na superficie.

SEGURANGA - E essencial es-
tabelecer regras de uso da brin-
quedoteca e entre elas deve estar
o monitoramento por um adulto
responsavel e proibi¢do de levar
comestiveis. Além disso, deve-se
ter cuidado para manter fiagoes
longe do alcance de criangas e
tomadas tampadas. A higieniza-
¢do periddica do espago deve ser
garantida para evitar prolifera-
¢do de acaros, fungos e insetos.

*Jornalista



PALESTRAS CONFIRMADAS

|H||Ilﬁwiu

Dia 26 de
novembro

Hotel Mercure
Evento gratuito

0 MAIOR EVENTO PARA SINDICOS E
SINDIGAS DE MINAS GERAIS
NESTE ANG, NOSSO EVENTO VOLTA A SER PRESENGIAL!

> CAFE DA MA[VH/T > PALESTRAS > ALMOGO DE RELAGIONAMENTO
> APRESENTAGAO DE PRODUTOS E SERVICOS > SORTEIO DE BRINDES

Auditoria: uma ferramenta
de auxilio ao sindico

Paulo Marchado

Doutor e Mestre em Contabilidade e
Controladoria pela Universidade Federal de
Minas Gerais, com.graduagdo na mesma area
pela PUC MINAS, além de pos-graduagao

em Finangas e‘Controladoria pela FGV e
especialista em Planejamento Tributario

e Gestao Tributaria pela IBEP. Lecionou

nas faculdades IBMEC, UNIBH, UFMG, IEC/
PUC,Novos Harizontes e'IETEC.

at )
A Inspegdo Predial como
valorizagdo do patrimonio

Kieber José B. Martins

Engenheiro Civil/Perito Judicial - Sécio -Diretor
da KJ Avaliagdes e Pericias de Engenharia

- Especialista em Engenharia Diagndstica,
Engenharia de Avaliagdes e Pericias, Engenharia
de Seguranga no Trabalho e Construgdo Civil

- Membro efetivo do IBAPE-MG e ALCONPAT

Protegao de Dados

Alessandra Bravo - Especialista

em Gestdo e Administragdo Condominial;
Compliance, Direito Trabalhista para
Condominios e Tributario para Condominios, Lei
Geral de Protegdo de Dados, Articulista, Sindica,
Professora e Palestrante, Diretora da Anacon e
Coordenadora do Nuicleo de Direito Condominial
desta CJA da 0AB/SP

0 condominio e a'Lei Geral de.

0 que as trincas e
rachaduras dizem sobrg o seu

‘condominio

Diego, Guimaraes

Engenheira Civil e diretor da Guimaraes
Solugdes Construtivas, empresa especialista em
Impermeabilizagéo, recuperagao

Sindicancia - administragao
na era digital

Filipe Paulo de Rhodes - Diretor Geral
RM SISTEMAS no RJ - CI0 TOTVS Unidade Europa
- Formado em Matematica e no segmento de Tl e
softwares de gestdo ha 32 anos.

Tirg-dividas

Dr:iLarlos Eduardo

Alvés de Queiroz

Presidente do SindiconMG e advogado
especializado em direito condominial.
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Sindicato dos Condominios Comarciais,
Rasidenciais o Misios do Minas Gorais
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