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estrutural

’ Neste més abordamos dois assuntos que se entrelagam. Nossa colaboradora
Simone. Gongalves aborda a questao dos direitos do.sindico.e.suas
responsabilidades ao assumir a fungao. E o jornalista Andre Resende, que
estreia neste mes, discorre sobre a questao do abuso de poderes do sindico.
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Atencao sindicos esindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro.  Jornal do Sindico

Entio, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os meses, 20 nos @ lado de sindicos
encaminhe uma mensagem no nosso nimero de WhatsApp, com os dados de nome ¢ © Sindicas de BH e Regido.

enderego completo do condominio. (31) 9 8481-7642
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Jornal do Sindico a partir

deste més tem um novo
jornalista responsavel pela
produciao do contetdo. Apds
nove anos sob a responsabi-
lidade da jornalista Cecilia
Lima, desta edi¢do em diante
o jornalista André Resende
assume a missdo de informar,
orientar e atualizar nossos lei-
tores. Formado em Jornalismo
e com mestrado também em
Jornalismo, ambos pela UFPB,
André Resende tem mais de 10
anos de experiéncia com pro-
ducdo jornalistica.

Neste periodo de pouco mais
de uma década de atuacio
como reporter, escreveu para
jornais impressos como O
Norte, Diario de Pernambuco,
Diario da Borborema, perten-
centes ao grupo Didrios Asso-
ciados fundado por Assis Cha-
teaubriand, e para o jornal A
Unido, o mais antigo e o inico
em circulagio no estado da
Paraiba. Além da experiéncia
com jornalismo impresso, An-
dré Resende escreveu por nove
anos para o portal de noticias
da Globo, o Gl, trabalhando
na sucursal da Paraiba.

André Resende também traz
em seu curriculo trabalhos
como assessor de comunica-
¢do, sobretudo na comunica-
¢do esportiva, social media e
redator publicitdrio, drea em
que atuou no inicio da car-
reira. O jornalista também ¢
escritor, autor da obra Dias
de Botauto, livro-reportagem
que conta a histéria de parte
do futebol e da prépria cidade
de Jodo Pessoa, capital parai-
bana.

Com a mudanga apresentada
aos nossos leitores, o Jornal
do Sindico agradece a dedi-
cagdo e o profissionalismo
empenhados por Cecilia Lima
nos ultimos anos e deseja
sorte ao novo jornalista res-
ponsavel por nossas edig¢des.
Nossos valores e o servico
que prestamos aos condo-

Nossos valores e o servigo que
prestamos aos condominos,

sindicos e administradoras seguira

0 mesmo

minos, sindicos e adminis-
tradoras seguirda o mesmo,
prezando sempre por trazer
reportagens pertinentes ao
cotidiano nos condominios e
que ajudem a nortear ndo s6 a
administracdo, mas também
a convivéncia nesses espacos.

Para iniciar a sua jornada no
Jornal do Sindico, o jorna-
lista preparou duas matérias
que fazem parte do cotidiano
dos condominios. Na sec¢ido
cotidiano, o assunto aborda-
do é sobre o limite de pode-
res do sindico. Quais atitudes
que demonstram que o sindi-
co estd tomando atitudes ar-
bitrarias? Confere la!

Outro assunto nao menos
importante é o que trata da
questdo da acessibilidade nos
condominios. J& tratamos do
assunto aqui, mas ndo custa
voltar a abordar o tema.

E o carnaval ficou para tras!
Como no dito popular, agora

0 ano se inicia.

Boa leitura a todos!

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.

A reprodugdo dos artigos publicados
neste jornal requer autorizag&o prévia.
0 Jornal do Sindico ndo se responsabiliza
pelo contetido dos antncios e pelos
servigos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: RS 1,50
||

Resposta - Com este enfoque dos problemas
existentes creio que seria muito Util a sua
eleicdo para sindica. Vocé se interessa pelo
condominio e podera colocar ordem na casa.
0 problema com o cdo e o mal uso da gara-
gem sdo questdes decorrentes da falta de
pulso na solugdo. Convoque uma assembleia,
cologue na pauta todos os problemas atuais
e abra discussao para solugdes. Em seguida,
e necessario, aplique as sangdes previstas
na convengao e Se mesmo assim nao houver
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S&o Paulo/SP 20.000(11) 5572-5250

VocePergunta encaminhe suas diividas para jornaldosindicobh@gmail.com ou €% (31) 98481-7642 por Dr. Flavio Filizola
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> Cotidiano por André Resende

0 limite dos poderes
de um sindico

Ao contrario do que a historia dos quadrinhos conta, grandes responsabilidades também des-
pertam grandes poderes. 0 sindico é responsavel por cuidar da segunda comunidade mais im-
portante para muitas pessoas, atras apenas da familia. Porém, dar conta de tantas responsabi-
lidades, manusear um orgamento com dinheiro de terceiros, cuidar de uma estrutura complexa
como um condominio, por vezes, pode despertar um anseio de superpoderes dos sindicos.

Equando aquele que estd in-
vestido de poder para tomar

conta do condominio faz abuso
de suas atribuigdes? Quais sdo os
limites do sindico? Primeiramen-
te temos que identificar qual é o
papel do sindico no condominio.
Isso estd claro no artigo 1.348
do Cédigo Civil. O dispositivo
também prevé deveres e direitos,
bem como puni¢des para aqueles
que exercerem de forma inidénea
suas atribui¢des. E contém artigos
que disciplinam a administracido
dos condominios por parte dos
sindicos. Além disso, o exercicio
da funcio exige uma elei¢do pela
assembleia de proprietarios ou de
seus representantes.

CONVENGAO - Ji a Convengio
traz normas e regras especificas,
como a destinagdo de uso das uni-
dades, definicéo de dreas comuns
e privativas, distribuicdo de vagas
de garagem, restricdes especificas
para destinagdo de salas e lojas
comerciais, 0 modo de rateio das
despesas comuns e as penalida-
des aplicaveis sobre condéminos
infratores e inadimplentes, e a pe-
riodicidade de elei¢do do sindico e
conselho fiscal.

A convengdo deve registrar tam-

bém o grau de autonomia do sin-

Exemplos de atitudes arbitrarias do sindico

- Redistribuigdo de vagas de garagem: rodi-
zios em vagas de garagem devem estar pre-
vistas na Convengao ou no Regimento Interno,
com regras claras, mesmo que seja o sorteio
das mesmas. Mas, se néo esta nos documen-
tos, ndo pode ser realizada pelo sindico;

- Mudanga do padrdo de fachadas: este pa-
drdo esta registrado na Convengéo do condo-
minio, e mudangas dependem do apoio de 2/3
dos proprietarios, votado em assembleia;

dico para autorizagdo e execugao
de despesas, especialmente aque-
las extraordinarias, ocasionais; e
as despesas que devem passar por
autorizagdo do conselho fiscal ou
serem submetidas a votagdo em
assembleia extraordindria. Quan-
do a convengdo é bem redigida,
ambas as partes ficam protegidas
de agdes ilegais ou arbitrarias.

O funcionario publico Felipe Ra-
melli é sindico ha pouco mais de
um ano. Ele comenta que a maior
qualidade de quem estd investido
nesta funcéo é ter a consciéncia de
que é um cargo representativo, e
que, portanto, as agoes delibera-
das pelos conddéminos precisam
prevalecer ou pelo menos ter um
peso maior nas tomadas de deci-
sdo do sindico. “O sindico pode
orientar algumas questdes e de-
fender algumas pautas, mas a as-
sembleia é soberana. Acredito,
entdo, que o sindico deve buscar
o0 interesse comum e agir estrita-
mente dentro dos limites previs-

tos na legislagdo, convengdo e no
regimento do condominio. Caso
contrario, havera margem para
responsabiliza¢do”, explicou.

COLEGIADO - Aindade acordocom
Felipe Ramelli, as regras dispostas
na convengao precisam ser claras e
de amplo conhecimento de todos
os condéminos. Desta forma, ele
avalia que a aplicagdo das normas
deve seguir critérios isondmicos e
isso precisa ser bem perceptivel no
condominio para que as animo-
sidades sejam evitadas. “Acredito
que dessa forma séo criadas as con-
di¢des que permitem uma atuagio
mais justa do sindico. Outra forma
de manter a autoridade de modo
mais democratico é empoderando
os conselhos administrativos e fis-
cais. Decisdes tomadas em colegia-
dos tendem a ser mais aceitas pela
comunidade”, concluiu.

*ornalista

0 sindico pode orientar algumas
questdes e defender algumas
pautas, mas a assembleia é

- Autorizagdo de despesas extraordindrias:
idealmente, deve estar disposto na con-
vengdo. 0 ideal é que se estabelega um
teto financeiro maximo para autonomia das
despesas, como um referencial sobre o valor
da taxa condominial, um teto especifico, que
vai depender do porte de cada condominio
e necessidade de convocagao de assembleia
ou autorizagdo formal do conselho fiscal nas
demais situagdes. Despesas emergenciais,
como vazamentos volumosos em tubulagdes
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Coluna do Sindicon

Conhega todos os
beneficios do Sindicon MG
aos seus associados

Os arrombamentos e roubos nos condominios de Belo Horizonte e
Regido Metropolitana tiveram um crescimento nos (ltimos meses.
0 Sindicon MG acaba de firmar uma parceria com a Emive, empre-
sa especializada em seguranga, como forma de ajudar na redugao
destes crimes.

A intengdo do Sindicon MG ao firmar essa parceria € facilitar o re-
forgo da seguranga com a aquisi¢do de equipamentos de vigilancia,
entre eles alarmes, sensores de presenga e cameras de vigilancia.

A Emive tem uma nova modalidade. Em vez de vender os equipamen-
tos, os condominios poderdo optar pelo aluguel e ainda parcelar
esses custos. As despesas de instalagdo de todo o sistema também
poderdo ser parceladas pelos associados do Sindicon MG.

Além dos beneficios da Emive, os associados do Sindicon MG con-
tam com orientagdo juridica gratuita, descontos especiais na conta
de luz, e participagdo gratuita em cursos e palestras com especia-
listas. Lembrando que o nosso sindicato tem abrangéncia de 842
cidades em Minas Gerais.

Outro beneficio & um convénio com o Banco Inter que isenta os con-
dominios de pagamento de taxas na emissao de até 100 boletos,
além de financiamento em condigdes especiais na realizagdo de
obras.

Mas para ficar sabendo de todas as novidades € bom ficar atento
a0s canais de comunicagdo do Sindicon MG. Todas as novidades,
datas dos cursos e palestra, sao postadas nas nossas redes sociais
@sindiconmg. 0 associado também pode entrar em contato pelo
telefone 31-3281-8779.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

.

—SINDICON MG

- Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

e danos as redes de gas ou energia, podem
demandar atitudes imediatas do sindico, e
estas despesas sdo passiveis de auditoria,
posteriormente.

- Restrigao de acesso a moradores, pesso-
as em transito e animais: estas restrigoes
devem, obrigatoriamente, constar no regi-
mento interno, e ndo podem se contrapor a
Constituigdo Federal, no direito de ir e vir.
0 sindico ndo pode impor restrigdes nao

previstas nas normas definidas em assem-
bleias. Esta regra se impde mesmo para
mudanga de horario de acesso a portarias,
dreas sociais e de lazer;

- Aplicagdo de multas néo previstas no Co-
digo Civil, convengdo e regimento interno:
multas financeiras por inadimpléncia ou
desobediéncia as regras internas devem ser
votadas em assembleia, nunca definidas in-
dividualmente pelo representante legal;

- Criagao de novas taxas: qualquer co-
branga para uso de dependéncias e ser-
vigos do condominio deve ser autorizada
em assembleia e registrada em ata. Taxas
por uso de vagas de garagens, saldes,
salas de reuniao, piscinas e churrasquei-
ras nao podem ser implementadas por
decisao pessoal do profissional e dos
limites dos poderes do sindico.

Manutencdo preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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> Legislagao da Redagao (com TIDIT)

Uso de area ¢

Inadimpléncia geralmente é um assunto espinhoso se tratan-
do de convivéncia em condominios. Muitas vezes o sindico
ou a empresa responsavel pela administragao do condominio
se vale de algumas sangdes para fechar o cerco contra os
devedores ou criar uma espécie de “incentivo” para encora-
jar os demais condominos a se manterem adimplentes com
suas obrigagdes. Porém, é preciso estar atento as decisdes
tomadas contra os inadimplentes pois podem gerar um nivel
de constrangimento que desembogque em uma agdo judicial e
finalmente em uma indenizagao.

m caso do tipo foi julgado

pelo Tribunal de Justi¢a do
Distrito Federal e dos Territo-
rios (TJDFT). Um morador, ina-
dimplente, em um condominio
em Taguatinga foi proibido de
usar a churrasqueira e demais
areas comuns do prédio. O con-
démino ganhou em duas instan-
cias a a¢do e o condominio foi
obrigado a pagar uma indeniza-
¢do no valor de R$ 5 mil a titulo
de danos morais.

0S AUTOS - Consta nos autos

que o autor buscou reparagio ju-
dicial por danos morais sofridos
quando tentou fazer uso das are-

as de lazer do prédio, onde reside,
e foi proibido. Além de ter o aces-
so a churrasqueira restrito, 0 mo-
rador foi impedido de votar em
assembleias e registrar as filhas
na portaria, por supostos débitos
junto ao referido condominio.

Segundo o morador, o condo-
minio teria entrado com uma
acdo de cobranga de taxas con-
dominiais de outubro de 2015 a
margo de 2016, periodo em que
ainda ndo havia de fato tomado
posse do imével. O conddémino
ressaltou que o incidente lhe
causou constrangimentos e pre-
juizos de ordem moral, tendo

Inadimplente néo pode ter seu direito
de uso restringido

em vista a exposi¢do de suposta
condi¢do de inadimpléncia de
sua parte perante os vizinhos.

No recurso, o condominio rei-
terou os argumentos apresen-
tados na agdo de cobranga, ao
alegar que o nome do condémi-

no constava como responsavel
pelo imdvel, motivo pelo qual
ndo houve ma-fé na propositura
da referida agéo. Por outro lado,
sustenta que a reserva da chur-
rasqueira é feita eletronicamente
e que, havendo débito na unida-
de imobilidria, o sistema a impe-
de de ser feita.

ENTENDIMENTO - A desem-
bargadora relatora lembrou en-
tendimento j4 firmado pelo Su-
perior Tribunal de Justica (STJ),
do qual se extrai que “o direito
do condémino ao uso das par-
tes comuns do condominio, seja
qual for a destinacdo a elas atri-
buidas, ndo decorre da situagiao
de adimpléncia das despesas
condominiais, mas sim do fato
de que, por lei, a unidade imo-

0 direito do condomino ao
uso das partes comuns do
condominio, nao decorre da
situagdo de adimpléncia das

despesas

omum gera agao

bilidria abrange, como parte in-
separavel, ndo apenas uma fra-
¢do ideal no solo, mas também
outras partes comuns, que sio
identificadas em forma decimal
ou ordindaria no instrumento de
instituicao do condominio”.

A magistrada observou ainda
que a alegacdo de que o sistema
eletronico impede a reserva em
razdo do inadimplemento nio
afasta o ilicito praticado, até
mesmo porque, o condominio
tinha acesso ao sistema, sendo
capaz de efetuar corregoes.

“A conduta do apelante de im-
pedir que o condémino utilize
drea comum de lazer, ainda que
esteja inadimplente, revela-se ili-
cita, porquanto implica na viola-
¢do ao direito de propriedade e a
dignidade da pessoa humana, de
modo que ndo merece qualquer
reparo ou censura a r. sentenga
que condenou-o ao pagamento
de indenizagdo pelos danos mo-
rais experimentados pelo apela-
do, ante a exposi¢do de suposta
condi¢do de inadimpléncia pe-
rante os demais condominos”,
resumiu a julgadora.

> Seu Condominio por André Resende

Acessibilidade em condominios

Quando ouvimos a palavra “acessibilidade” logo pensamos
em um cadeirante ou em uma pessoa que tem dificuldade em
se locomover. S0 que nao nos atentamos ao fato de que eles
precisam se mover, seja nas ruas ou em casa. Por isso, a lei
de acessibilidade em condominios é tao importante. Ou seja,
a questdo de possibilitar o acesso vai muito além do grupo de
cadeirantes, ja que existem outras deficiéncias que precisam
de uma mobilidade mais facilitada.

Tanto é que, a partir de 2020,
todos os novos empreendi-
mentos residenciais devem ser
acessiveis, de acordo com a Lei
Brasileira de Inclusdo (LBI). A lei
fala também sobre vagas de gara-
gem. Pois, quando as vagas cons-
truidas forem vinculadas as uni-
dades, o empreendimento devera
contar com vagas sobressalentes
que atendam ao recurso da aces-
sibilidade.

Assim, caso as unidades sejam
adquiridas futuramente por pes-
soas com deficiéncia, esta sera
atendida em sua necessidade e
direito. Segundo a Pesquisa Na-
cional de Saude (PNS), do IBGE,
de 2019, 17,3 milhodes de pessoas
tém algum tipo de deficiéncia no

Brasil. Destes, 7,8 milhoes tém de-
ficiéncia nos membros inferiores.

Ou seja, sdo cadeirantes, pesso-
as que precisam de outros equi-
pamentos para se movimentar,
como bengalas e andadores, fora
pessoas com mobilidade reduzida
como idosos, mies com criangas
de colo, entre outros. Além disso,
ha também as pessoas que estdo
temporariamente com a mobili-
dade reduzida, por terem alguma
fratura ou por conta de alguma
cirurgia.

Criar a possibilidade de todos se
movimentarem ndo é somente
uma questdo legal, mas de cida-
dania. Como estdo os itens essen-
ciais para promover a acessibili-

Botoeiras com leitura em braile sdo essenciais para quem tem dificuldade visual

dade no seu condominio? Vamos
conferir alguns deles?

Piso tatil - Pessoas cegas ou com
baixa visdo se locomovem melhor
e com mais seguranca quando
ha sinalizacdo no piso. Ela se da
através de cores e texturas dife-
renciadas do restante do piso, o
que ird “avisar” a proximidade de
algum obstaculo como desniveis,

degraus e rampas do condominio.

Braille no elevador - A linguagem
em Braille possibilita que pessoas
com deficiéncia visual leiam com
a ponta dos dedos. No elevador,
ela é essencial para diferenciar
os botdes do painel de comando.
Alto falante que comunica a che-
gada ao andar é mais uma ajuda.

Criar a possibilidade de todos
se movimentarem nao € somente
uma questao legal, mas de

cidadania

Rampas - Escadarias podem
se tornar um grande obsticulo
quando se utiliza uma cadeira de
rodas ou mesmo para um idoso
que tenha dificuldade em se lo-
comover. E por isso que exige-se
a construcdo de rampas onde ha
desniveis no terreno e também
para subir em calgadas. Mas, cui-
dado, elas seguem um padréo es-
tabelecido pela ABNT 9050.

Portas adaptadas - Tanto as por-
tas quanto os corredores devem
ter largura suficiente para permi-
tir o acesso por um cadeirante. A
cadeira de rodas tem em média
90 cm, logo a largura deve ser um
pouco maior que isso. A magane-
ta da porta deve ter uma altura
entre 80 cm e 1,20 m para que o
cadeirante possa abri-las sentado.
Além disso, é aconselhavel optar
pelo tipo alavanca, que é mais fa-
cil de manusear.

Vagas reservadas - A garagem
deve ter uma reserva de vagas para
pessoas com deficiéncia, as quais
devem estar prioritariamente si-
tuadas proximas aos elevadores
do prédio. As vagas precisam es-
tar devidamente sinalizadas com
o simbolo da acessibilidade.
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Quem paga despesa com interfone?

Se vocé procura imdvel para alugar ou ja mora de aluguel € im-
portante saber quais sao suas obrigagoes enquanto inquilino,
principalmente se o imdvel estiver localizado em condominio.

ALei de Locagdes de Imoveis
Urbanos traz os deveres de
proprietarios e inquilinos, bem
como despesas e quem deve pa-
ga-las. No entanto, muitas vezes
sindicos e administradoras nio
discriminam nos boletos do
condominio as despesas com-
pletas, gerando confuséo.

Isso porque, nem todos os cus-
tos do condominio devem ser
pagos pelos inquilinos, pois as
chamadas despesas extraordi-
narias sdo de responsabilidade
do proprietério.

NA LEI - Situagoes relaciona-
das as despesas de conserto do
sistema de interfone provocam
inimeros conflitos entre pro-
prietdrios e inquilinos. No caso
de questdes envolvendo aluguel
é essencial observar que é de-
ver do proprietario entregar o
imovel em condi¢des de uso. E
¢ responsabilidade do inquilino
conservar o imovel e todos os
seus equipamentos até a entrega
do bem. E, no decorrer do con-
trato, o inquilino deve levar ao
conhecimento do proprietario
danos ou defeitos ocorridos.

A Lei de Locagbes prevé que um
dos deveres do proprietério é “pa-
gar as despesas extraordindrias de
condominio”, ou seja, aquelas que
ndo tratam de gastos rotineiros
de manuten¢io do edificio. Mas

0 que sdo consideradas despesas
extraordinarias? Sao elas:

Obras de reformas ou acréscimos
que interessem a estrutura inte-
gral do imdvel;

Pintura das fachadas, empe-
nas, pogos de aeragdo e ilumi-
nagdo, bem como das esqua-
drias externas;

Obras destinadas a repor as condi-
¢des de habitabilidade do edificio;

Indenizag¢des trabalhistas e pre-
videnciarias pela dispensa de em-
pregados, ocorridas em data ante-
rior ao inicio da locagao;

Instalagio de equipamento de
seguranga e de incéndio, de te-
lefonia, de intercomunicagéo, de
esporte e de lazer;

Despesas de decoragio e paisagis-
mo nas partes de uso comum;

Constitui¢ao de fundo de reserva.

TROCA - Assim, a troca do sis-
tema/central de interfones é des-
pesa extraordinaria, devendo ser
custeada pelo proprietario, uma
vez que se trata de obra destina-
da a repor as condigdes de ha-
bitabilidade do prédio, devendo
tal despesa ter aprovagdo em as-
sembleia para o rateio extra.
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A responsabilidade pela a ma-
nuten¢do dos interfones “inter-
nos” é do condominio, mesmo
quando o problema seja apenas
em uma unidade. Porém, ha-
vendo comprovagio, através da
empresa de manutengdo, que o
dano ocorreu por mau uso do
equipamento na unidade, quem
paga pela despesa é o inquilino.
Isso porque, o equipamento é
utilizado pelos usuarios daquela
unidade, ou seja, cabe ao mora-
dor a manutencéo ou a troca.

ATENGAO - Quando o pro-
blema com interfone ocorrer
em empreendimentos novos, a
despesa com interfone podera
ser exigida da construtora se
ainda estiver no prazo da ga-
rantia e ndo seja caso de mau
uso do equipamento.

Vai alugar imével? Fique aten-
to, pois o proprietdrio paga
somente por consertos basi-
cos para manter condi¢des de
uso do imédvel pelo inquilino.

Situagoes relacionadas as
despesas de conserto do sistema
de interfone provocam inimeros
conflitos entre proprietarios e

inquilinos

Desse modo, quando houver
despesas relacionadas a obras/
consertos/reparos na estrutu-
ra do prédio a responsabilida-
de pelo pagamento é do pro-
prietario.

Neste caso podemos citar como
exemplos comuns do dia a dia:
pinturas de fachadas, portdes
de acesso, instalacido de equi-
pamentos de seguranca e lazer,
decoragdo/paisagismo de darea
de uso comum, dentre outros.

Identificou “nova despesa”
langada em seu boleto de con-
dominio? Faga contato com
o sindico ou administradora
para esclarecer o mais breve
possivel, evitando conflitos
desnecessarios.

Tenha clareza sobre seus di-
reitos e deveres enquanto pro-
prietdrio ou inquilino e evite
prejuizos financeiros ou emo-
cionais envolvendo seu con-
trato de locagéo.

—
*Advogada especializada - contato@simonegon-

calves.com.br

SERVIGO

Esta precisando de manutengéo
em interfones? Consulte nossos
anunciantes:

HL Interfones - 3462-6867;

Yes GFTV - 3377-2913 ¢

Adair Interfones - 3072-4400

* 4 Motivos para limpeza do Reservatério de Agua

A agua € um bem extremamente precioso e necessario para a
sobrevivéncia de todos os seres vivos. Por isso, é de extrema
importancia que sejam tomados os cuidados necessarios para
manter a qualidade da agua, evitando prejuizos, tanto a saude
quanto a manutengao do proprio reservatdrio.

Oconsumo de 4gua suja e con-
taminada pode causar uma
série de doencas infecto parasi-
tarias que acometem principal-
mente o sistema digestivo, assim
como outras doengas ainda mais
graves, que por vezes, podem le-
var a 6bito. A limpeza regular aju-
da a manter a qualidade da 4gua,
evitando a proliferacdo excessiva
desses microrganismos.

TROCA - Foi justamente por en-
tender a importancia do manu-
seio da dgua do condominio que
a sindica em Jodo Pessoa, Fran
Magalhées, usou os recursos da
caixinha do prédio para limpar

e trocar o reservatorio da agua.
“Fazia quase um ano que nao ti-
nhamos feito a manuten¢io na
caixa-d’dgua, decidimos aprovei-
tar o verdo para fazer a limpeza e
também trocar o reservatoério por
questdes ndo so de saude, mas de
seguranca também”, comentou.

O actmulo de sujeira e mi-
crorganismos dentro dos re-
servatdrios, pode causar danos
ao equipamento, causando va-
zamentos, fissuras e até mes-
mo rompimento. Tudo isso
pode tornar as manutengdes
mais complicadas e caras, tra-

zendo um prejuizo financeiro
maior. Confira quatro razdes
para manter a manutenc¢io do
reservatério em dia.

CONTAMINAGAD - O consumo
de dgua suja e contaminada pode
causar uma série de doengas in-
fecto parasitdrias que acometem
principalmente o sistema di-
gestivo. Diversos virus, fungos,
bactérias e outros microrganis-

mos podem contaminar a dgua
dentro de reservatérios como
caixas d’agua e cisternas.

ECONOMIA - O actimulo de su-
jeira e microrganismos dentro
dos reservatdrios, pode causar
danos ao equipamento, causando
vazamento, fissuras e até mesmo
rompimento. Tudo isso pode tor-
nar as manutengdes mais com-
plicadas e caras.

A limpeza regular ajuda a

manter a qualidade da agua,
evitando a proliferagdo excessiva
de microrganismos

PROBLEMAS JUDICIAIS - Con-
dominios e empresas possuem le-
gislagdes que tornam obrigatdria a
limpeza, no minimo, uma vez por
ano ou em situagdes de alteragdes
na dgua, sendo recomendado uma
vez a cada seis meses. A legislagdo
pode variar de acordo com o ramo
do negocio, exigindo uma frequ-
éncia maior. Por isso é preciso ficar
atento as leis sanitdrias para nio
ter problema com a fiscalizagdo.

SEGURANCA - Em muitos casos
em que ndo hd uma vedagéo corre-
ta do local, ou quando héa pequenas
aberturas, animais, como ratos,
baratas, pombos e morcegos po-
dem conseguir invadir o reserva-
torio e acabar morrendo 14 dentro.
Por isso é importante vedar bem o
local e identificar possiveis abertu-
ras que devem ser eliminadas para
evitar uma invasao.



I3 Jornal do Sindico > MARGO > 2023

Especial Da Redagdo

6 Pautas "bomba” nos grup

Com a popularizagdo da internet e das redes sociais, €
natural que grande parte da convivéncia entre vizinhos
tenha se transferido para o ambiente digital. Se por um
lado isso trouxe o beneficio da agilidade na comunicagao
e maior integragdo entre os moradores, por outro, houve
também um consideravel aumento no niimero de “polémi-
cas" e atritos via mensagens que, por vezes, ultrapassam
um pouco o limite do razoavel na agressividade.

oaplicativo de conversagido
instantinea Whatsapp ¢é
atualmente o principal meio
de contato entre moradores, 0s
quais se rednem nos famosos
“grupos de condominio”. Ali
geralmente sdo postados fotos,
videos, audios, contendo entre
outros assuntos: avisos gerais,
anudncios de vendas e, conforme
esperado, reclamagdes.

NAO OFICIAL - Qual o papel do
sindico nesses ambientes virtu-
ais? Primeiramente, é preciso le-
var em conta que se trata de um
meio extraoficial. O sindico deve

estimular os moradores a oficia-
lizarem suas queixas pelos meios
adequados, seja via livro de ocor-
réncias ou pautando topico em
assembleias do condominio.

O segundo ponto ¢ tentar bali-
zar as discussdes de uma ma-
neira resolutiva: ndo adianta
nada ficar trocando acusages
ou insultos no grupo, é preci-
so identificar a queixa, buscar
o responsavel e negociar uma
compensagdo ou penalidade.
Confira a seguir 6 topicos quen-
tes que sempre estdo presentes
nos grupos de condominio:

1) Barulho - As queixas por
excesso de ruido sempre exis-
tiram nos condominios, mas
agora os moradores ganharam
mais recursos para registrar os
fatos. Entao munidos de dudios
e videos, frequentemente con-
déminos expdem nos grupos o
barulho que estdo escutando de
suas residéncias, cobrando pro-
vidéncias.

2) Sujeira de pets — A fotografia
e o video também servem para
registrar e denunciar a presenga
de coco e xixi de pets em locais
inadequados. Quando possivel
identificar o responsavel, tais
provas podem servir para a apli-
ca¢do da multa devida ao tutor.

3) Seguranca - Reclamagdes so-
bre “quem néo fechou o portdo”
ou “quem estd permitindo en-
trada de entregadores” também
costumam constar na pauta dos
grupos. Tais queixas sdo legiti-
mas, pois a conduta negligente
de alguns pode prejudicar todo

0 sindico deve estimular os
moradores a oficializarem suas
queixas pelos meios adequados

0s de condominio

o condominio.

4) Manutencdo - Nesse que-
sito é o sindico que vem a ser
cobrado. Os moradores identi-
ficam que algum equipamento
do prédio néo estd funcionando
adequadamente e vem a publico
expor o problema.

5) Cobrangas — Este é um ponto
delicado. Embora a inadimplén-
cia seja um desafio que dificulta
€ muito a gestio em muitos con-
dominios, o sindico ndo pode
jamais expor o nome dos deve-
dores publicamente, pois estara
cometendo cobranca vexatoria,
o que é ilegal.

6) Garagem - A disputa por
vagas é também motivo de con-
flitos em muitos condominios,
principalmente aqueles em que
ha garagem rotativa. Para solu-
cionar, a Convencao deve dispor
das regras para rodizio de vagas,
aqueles que ndo as cumprirem
serdo advertidos e multados.

Seguranga Por André Resende

Seguranga e

Quando falamos em seguranga predial, o primeiro pensa-
mento que temos é de um seguranga armado, usando co-
lete, parado no acesso principal. Entretanto, especialistas
em seguranga garantem que o trabalho para prote¢ao de
um edificio, sobretudo os residenciais, é na verdade uma
soma de cuidados que o responsavel pela administragao
do prédio deve tomar para resguardar os bens comuns e
particulares de todos aqueles que vivem no espago.

Desta forma, se tratando de
um conjunto, o primeiro
deles, considerando os condo-
minios, é o papel do porteiro.
Essa func¢do ¢ de total confianca,
principalmente no trato com os
moradores. A confianga e co-
nhecimento dos moradores por
parte do porteiro é algo positivo.
Porém, o porteiro tem que man-
ter, acima de tudo, a confianga
no seu devido lugar, ou seja, res-
peitar as normas de seguranca.

Os assaltos e furtos dentro dos con-
dominios sdo frequentes e, por ve-
zes, a falta de atenc¢édo ou o desleixo
dos porteiros colaboram indireta-
mente para esses tipos de ocorrén-
cia. Mas nao ¢é justo culpar apenas
um funciondrio, ou ainda criar uma
situagdo que exime de responsabili-
dade as outras pessoas. A seguranca
do condominio passa também pelo
compromisso de todos, inclusive
dos moradores, em adotar rotinas
seguras e preventivas.

Por isso, o “time do condominio”
deve seguir seu papel. Cada posi-
¢do segue a sua funcdo para que
tudo ocorra bem. Entre novos
protocolos de seguranga e inves-
timento em pessoal, treinamento
e equipamentos, segue a lista com
algumas dicas importantes no
quesito seguranca. Se forem segui-
das, totalmente ou a maioria delas,
os riscos corridos por todos sera
reduzido ou anulado:

 Guarita equipada - sistema de
seguranga;

o Porteiros especializados, treina-
dos e reciclados;

o Parceria com Condominios vi-
zinhos;

o Identificagio do visitante;
+ Entregas, somente com a pre-

senc¢a do morador na portaria e
nao no apartamento;

um trabalho conjunto
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Encomentas devem ser retiradas na portaria

o Observar a saida ou entrada do
morador no Condominio, pois
pode haver pessoas estranhas;

« Na hora de colocar o lixo (lixei-
ra interna ou externa) e limpeza
(externa) todos os portdes de-
vem estar fechados;

« Porteiro nao deve abandonar o
posto (guarita);

o Prestadores de servico e/ou mao
de obra especializada quando
em apartamento, o conddmino
deve acompanhar e o Condo-

minio, na figura do porteiro ou
zelador, anotar o nome e niime-
ro do RG do prestador;

o Na portaria evitar aglomera-
¢Oes, conversas fiadas e bate-pa-
pos;

e Nio falar sobre habitos dos
Cond6minos;

o Deixar lista de convidados na
portaria quando houver festa;

o Condomino quando contratar
babads, cuidadores e motoristas

Nao é justo culpar apenas um
funcionario, ou ainda criar

uma situagdo que exime de
responsabilidade as outras pessoas

devem exigir documentagio e
antecedentes;

o Condbémino deve deixar auto-
rizagdo por escrito sobre quem
deve entrar em seu apartamen-
to, quando necessdrio;

o Identificagio dos veiculos;

o Carros de prestadores de servi-
¢os identificados e acompanha-
dos, caso contrario, verificar
Convengao e Regulamento In-
terno;

o Carros de visitantes identifica-
dos com crachd, quando autori-
zados, verificar na Convengéo e
Regulamento Interno.

A lista ¢ grande, mas o resultado da
implementagio dela é suficiente para
que todos os moradores e funcio-
narios estejam plenamente seguros.
Cada dica citada acima é fundamen-
tal para a vida tranquila de todos no
condominio. O objetivo é fortalecer o
trabalho coletivo (condominio, con-
démino e o sindico), que tem a fun-
¢do de apresentar condi¢bes preven-
tivas para minimizar riscos. A vida
e a tranquilidade de seus familiares,
vizinhos e amigos dependem desses
cuidados que somente nés mesmos
poderemos adotar e praticar.

*Jornalista



COnhwega 0S principais
Deveres do Sindico

Gerenciar um condominio ndo é tarefa das mais faceis, por isso para um gerenciamento eficiente
¢ fundamental escolher um bom sindico. Aqueles que pretendem se candidatar a tal cargo devem
ter ciéncia das responsabilidades que Ihe sdo impostas pela lei. Nossa legislagao determina as
fungdes do sindico, porém podera haver outras provenientes de imposigdo através da convengéo
condominial e/ou regimento interno.

Se vocé ¢ sindico ou pretende se
candidatar, é importante saber
que mesmo que seu condominio
conte com servicos de uma admi-
nistradora, o sindico continuara
sendo o responsével, pois quando
eleito seu CPF fica vinculado ao
condominio. O trabalho do sindico
seja ele morador ou profissional, é
fundamental para a vida condomi-
nial, uma vez que tem autoridade
sobre varias questoes. Isto ndo que
dizer que pode fazer o que quiser e
quando quiser!

DEVERES - Primeiramente, é essen-
cial que ndo se confunda o trabalho
do sindico com o trabalho de uma
administradora, uma vez que reali-
zam funcdes diferentes. Atualmen-
te, ndo é mais exigido que o sindico
seja condomino, pois hoje em dia ja
contamos com a figura do sindico
profissional.

Este novo profissional é uma 6tima
opgdo quando ndo ha candidatos ou
quando o condominio decide profis-
sionalizar sua administragdo, pois é
contratado sem vinculo empregati-
cio, uma vez que é um prestador de
Servicos.

vejamos os principais deveres do
sindico:

o Convocar a assembleia dos
condéminos;

o Representar, ativa e passiva-
mente, o condominio, prati-
cando, em juizo ou fora dele,
0s atos necessarios a defesa dos
interesses comuns;

o Dar imediato conhecimento
a assembleia da existéncia de
procedimento judicial ou ad-
ministrativo, de interesse do
condominio;

o Cumprir e fazer cumprir a con-
vengao, o regimento interno e as
determinagoes da assembleia;

« Diligenciar a conservagéo e a
guarda das partes comuns e ze-
lar pela prestagdo dos servigos
queinteressem aos possuidores;

o Elaborar o orcamento da recei-
ta e da despesa relativa a cada
ano;

e e e s o
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Gerir um condominio é assumir responsabilidades

o Cobrar dos conddéminos as
suas contribuigdes, bem como
impor e cobrar as multas devi-
das;

o Prestar contas a assembleia,
anualmente e quando exigidas;

o Realizar o seguro da edificagdo.

IMPORTANTE - Como estamos tra-
tando de condominio, pode a assem-
bleia investir outra pessoa, em lugar
do sindico, em poderes de representa-
¢ao. Também, o sindico pode transfe-
rir a um terceiro, total ou parcialmen-
te, os poderes de representagio ou as
fungdes administrativas.

No caso de haver erro ou omissdo
na realizagdo do trabalho, o sindico
podera sofrer processos civeis e cri-
minais. Por isso quando vocé resol-
ve exercer a fungio, é fundamental
buscar aprimoramento em busca do
bem estar coletivo.

Nio é facil o convivio de diversas
pessoas num mesmo local, no en-
tanto, o sindico deve sempre buscar
tornar a coabitagio a mais agradavel
e pacifica possivel. Logo, para que
isso ocorra é necessario que todos os
conddminos juntamente com o sin-
dico sejam responsaveis, optem pelo
bom senso e respeitem as regras que
estao estabelecidas.

Embora o seu condominio conte
com servicos de uma administrado-
ra, é vocé sindico o responsavel por
uma boa gestdo condominial. Se o
sindico ndo cumpre com suas obri-
gacoes, além de poder vir a sofrer
processos judiciais, podera prejudi-
car o prédio, ou seja, todos os con-
dominos.

Concluindo, quando vocé escolhe
ser sinico, precisar ter ciéncia de que
é vocé o responsavel por zelar pelo
cumprimento das normas legais e
regras internas do condominio.

*Advogada especializada e colaboradora do Jornal do
Sindico - contato@simonegoncalves.com.br

0 sindico pode transferir a um

terceiro, total ou parcialmente, os

poderes de representagao
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Funcionarios
bem treinados

Manter funcionarios atualizados e bem treinados para suportar
os desafios do dia a dia de um condominio é uma tarefa primor-
dial para quem procura zelar pela seguranga e conservagao de
qualquer empreendimento. Pensando nisso e buscando sempre a
primazia pelo atendimento ao cliente, a JB Conservadora organi-
zou 0 3° Encontro dos Profissionais de Conservagdo.

Oevento foi realizado no audité-
rio da Othon de Carvalho, en-
tre os dias 14 e 15 de fevereiro. Mas,
devido a grande procura por vagas,
acabou sendo estendido até o dia 16.

Profissionais da area de portaria,
limpeza e zeladoria participaram
de palestras e treinamentos com os
mais diversos enfoques. A grande
maioria dos participantes foi libe-
rada pelos sindicos dos seus condo-
minios para participar do evento.

Para Jorge Jabur, diretor da empre-
sa, 0 objetivo do evento foi propor-
cionar de forma ludica e interativa
um ambiente no qual os palestran-
tes pudessem passar informagdes
relevantes para os colaboradores.
“Tivemos muitas dindmicas de

grupo. Isso deixou o ambiente des-
contraido sem, no entanto, perder o
foco na disseminagdo do conheci-
mento, que é revertido na qualida-
de do servico prestado nos condo-
minios dos nossos clientes” frisou.

O encontro dos profissionais de
conservagdo acontece todo ano, no
més de fevereiro. E uma excelente
oportunidade para que os sindicos
atualizem suas equipes. Os mora-
dores agradecem!

SERVIGO

Quer manter seus funcionarios bem
treinados?

Contate o Gurso Premier
(31) 97144-2237

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

« Cobrangas extrajudiciais e judiciais;

* Agoes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno

do condominio;

- Participagdo em assembleia;

» Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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ADVOGADOS

Classindico

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

“ I‘ Advogado especialista em condominios

QUROVELHO ~ 3987.2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutengoes
Participagcdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

3241-1283 / 99177-1451
www.conservadoraclassea.com.br

CLASSE A

v 39 Anos de
I\ Referéncia,
CODTCE L no Mercado de

| Conservagéo e
Limpeza!!!

0. TERCEIRIZE 0 DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVICOS DE
CONSERVA 0 SERV.

Prestagdo de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Geragdo de boletos e cobrangas

Assessorias, planejamento e reunbies
contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com
ASSESSORIA JURIDICA
m » Convencdes - Regimento Interno
Queiroz & Neder * E::"-‘lpaﬁﬂ em Assembleias
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200 9082-0682
Advocacla especlallzada em Direlto
K) Imobilidrio: assessoria a condominios,
laboracgéo de céo e contratos,
KENIO PEREIRA

Acessos via app, site & servigos on line
ADVOGADOS
PARA CONDOMINIOS
rancas
www.queirozeneder.com.br femail: cadosadv@newview.com.br

locagdo, compra e venda, usucaplao,

Regularizagéo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Dra. Irene

ADVOGADA ESPECIALISTA EM CONDOMINIOS

ASSESSORIA A CONDOMINIOS - COBRANCAS
ELABORAGAO DE CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO

Av. Augusto de Lima, 407, sala 507, Centro-BH — advocaciafernandes.iv@gmail.com

© 98842-6498
e I d S s l_obranga e Execugaoc ae

(31) 3245-2510
(31) 98892-7710
eld@eldadvocacia.com.br

wl GOUVEA ADVOGADO

j ’ Cobrangas Administrativas e Judiciais;

Taxas de Condominio;

= Consultorias Juridicas;

¢ Participagao em
Assembleias;

s Alteragao de Convengéo e
Regimento Interno.

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

3226-9074

Adequacao de C 1cdo e Regi to Interno;
Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes

iod = A hlai
Participacao em
www.gouveaadv.com.br

contato@gouveaadv.com.br

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

©
filizola

COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

+Assembleias «Assessoria Juridica
«Conventga3o e Regimento Interno
+|nadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

3526-0706 / 99738-5456(9

filizolasadvogades (T

&b Fllizolaeadvegades.com.br |
RUA BERNARDD GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETD

* Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

SIVIO KARES M

IDYOCRACA TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
991 06-1 304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

paulo@adtabil.com.br

FPCOMNSULTORIA

+ Consultoria Juridica e administrativa

+ Prestacao de Contas, Folha de pagamento, emissao
de boletos condominiais

= Andlise prestacao de contas » Cobrancas

~ AUDITORIA
" CONDOMINIAL
RAND JADE{PARAYO] D COIERTRANSPAR 4
ﬂ.-llllll*[g“q[lh? EEI-.: 1) §30
e n.-:,ﬁ‘n' OMJAYIC

Orgamento: pedrnni\reira@in meconsultores.com.br

(31) 99613-0902

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAD 24 HORAS

Atendimento de & aspacializado pam condominios

www. paraisodasbombas.com.br
BOMBAS CYAGLUA - MOTORES ELETRICOS
FALMA - PRODUTOS PARA MSCINAS [31] 32?“'-9&33

AV, DO CONTORND 11.434 CENTRO [ BH

+ADEQUAGAO A LEI GERAL DE PROTECAO
DE DADOS PESSOAIS (LGPD)
*PALESTRAS E TREINAMENTQS
+CONVENGOES DE CONDOMINIO

31 98846-0803

advocaciaricardomendes@gmail.com

Colem & Rocha
Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencao e regimento interno
*Participagcao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relacdes condominiais
sConsultoria e assessoria juridica condominial

RICARDO MENDES
ADVOCACIA IMOBILIARIA

* Alarmes * Serralheria

* Portdes Eletrénicos

* Interfones » CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797 @

www.hlinterfones.com.br

Regina Elizabeth Ferraz Penedo

Aiquitetura & Paisagismo

99666.3286

reginaterraz.arq(@gmail.com

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

—
Central de Negécios (31) 3377-2013
Yes@ar Almrmes - Chrmarns 3¢ Sagarana
' Cerca Elétrica - Concertina - Controle de Acesso
‘H._ __ﬂ_/ Intorfan - Video Portein
[ seournga eieTivecs Somos Especialistas em Condominios
- i oo

COBRANGA / CREDITO

© (31) 99817-0859
& www.credcrim.com.br
[©@ credcrim

$ ¢red
CRIM

Garantidora de Condominios

Taxas reduzidas para garantia, parcelamento
de dividas e adiantamento para OBRAS !
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CONSERVAGAO E LIMPEZA

‘ z

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

I}IllISBI‘Vﬂlll]I‘ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

LIMPEZA E CONSERVAGAD

} \ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

Terceirizacdo de Servicos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

©

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

www.7clean.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS )
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

- Laudos e Vistorias de Inspegao Predial - Diagnéstico do Estado de Conservagao
- Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras
- Vicios Construtivos

- Laudo de Estabilidade e Risco junto a8 PBH e Defesa Civil
- Regularizagéo: Aprovagéo e Certidao de Baixa - Individualizagdo de Agua e Gés
azevedopericias@gmail.com
Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE

31) 99996-1955 Whatsapp: 99472-9050

Evandro Lucas Diniz N .
Engenheiro Civil Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
Acompanhamento Técnico de Obras
Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Laudos de Inspegdo Predial

(31) 3245-2510 | 98892-7710
eldiniz.pericias@yahoo.com.br

Assisténcias Técnicas e Pericias
Judiciais; Laudos de Vistoria
Cautelar, de Inspegdo Predial,
de Estabilidade e Risco;

e Acompanhamento de Obras;
FEL GGG TEEY R E T Recebimento e Entrega de Obras

(31) 99138-6771 0 0 AR e

CONSTRUGAO E REFORMA

. ] . =N, A
. =N, | ) O
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS

Revestimento - Impermeabilizacdes
HldraullcaeEIetnca Telhados - Pinturas

» CONSTRUGAD EM GERAL

= CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD

« ENGENHARIA DE AVALIAGAD E PERICIA
» REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhades;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

(31) 3241- 1047 / (31) 99897- 9[]56

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

ribeiro e Moura

Engenharia
Empreendimentos e
Construgdes Lida.

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA

) 3273-8048
(W ¥$J99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES
PACTO gITLITE
.xrnf I EM GERAL

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
Www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleass INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

Reforma ﬂ’réduﬁa[ §
Diagnésticoide fathadas

-Impermeabﬂtzagaﬂ de fachada
eLimpeza *Pintura *Pastilhamento

99471=1333

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDAA 1S

PIRW.M1{03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacéo de
J"J fachadas
* Pinturas
*MC Engenharia *Impermeabilizacao
25 *Recuperacao
estrutural

3 2 96-8683 www.mc.eng.br
@B ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
IMPERMEABILIZAGAD
PINHO BRAGA
99312 - 0 049

PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@FPINHOBRAGA.COM.ER

Jornal do Sindico > MARGO > 2023 [E]]

CONSTRU[}T\O E REFORMA
ﬂﬂ JA|
Reformas Prediais

Reformas em fachadas
Projetos e construcoes

FINANCIAMOS SUA OBRA

Financiamento sem burocracia

15 anos no mercado
Conheca mais em: www.obrasjabh.com.br

2510-1447

5

GUIMARAES

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacao de fachada
* Laudos e pericias
» Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201

guimaraessc.com.br
FACHADAS
TEXTURAS

2ATO

engenharia € Construcoes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante é a satisfagao dos nossos clienfes

Experiéncia nm IIdar com todas gs necessidades
e exi HIIG a5 0e Um condominio

Construgoes e Reformas

Faga um orcamento
quw.a"in gpenharia.com.br | mucio@atoengenharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

LBJ CENTRAL SERVIGOS

o Reformas em geral
eLavagem de fachadas *Cadeirinha

«Pintura em geral -Manta asfaltica

*0Obra convencional Eletrica predial

centﬁrlcusdﬁ@gmall com (V) (31)98606-6544
REFORMA GERAL

Especializada em manutengao,
construgdo, impermeabilizagao
NARCISIO OLIVEIRA de fachadas e pintura geral.

31 99529-8607

-Impermeabilizagao
AQUARELA de caixa d'agua
ENGENHARIA -laudos periciais

REFORMA PREDIAL =Reforgo estrutural
=Reforma em geral

V3656-0366

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

« Limpeza de fachada - Construgio e
reforma. Impermeabilizagdo
« Laudo pericial - Reforgo estrutura
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CONSTRUGAO E REFORMA
L ' L L |r-$;y. BUHSTRUI}ﬁESEREFURMﬂS

= PROJETOS - AVCB
ENGENHARIA E CONSTRUCOES * LAUDOS PERICIAIS
www.lalmengenharia.com.br

+ ADMINISTRAGAO DE OBRAS

© (31) 99963-6411 © (35) 99962-6410

CURSO DE PORTEIRO (A)

Treinamento para porteiros(as)
de condominios em geral
*Reciclagem e atualizagao

B e

= i =R NV

DEDETIZADORA

I 2

CONTROLE DE PRAGAS - CAPINA QUIMICA - LIMPEZA DE CAIXA
D'AGUA E GORDURA - REPELENCIA DE POMBOS E PARDAIS
DESENTUPIMENTOS - HIDROJATEAMENTOS  [E]grka[E]
EXCELENCIA EM QUALIDADE E ATENDIMENTO S

A gt
3352-4577 -

2564-0511 - 2567-4577 - 99222-4394 [CERZ::

o erlimp i

anuadadegmd.nlﬂeaa‘hpmﬁn[ﬁmnunml
Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
Detecgao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

DESENTUPIDORA

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 ©

eDesentupidora *Dedetizadora
eSanitizacao *Hidrojateamento
Limpeza de caixa d agua

LS DESENTUPIDORA 3656 41 95
o ?HQBV“
MANUTENCAO 5 il 2
PREVENTIVA E RF
CORRETIVA,
MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES (=

Manutencao preventiva e corretiva

Modernizacao e reformas em geral
elevadoresjblgmail.com

Manutengao e recanga em extintores de incéndio
Credenciada junto:
Inmetro = Bombseir G & CreaMG

Y/ /3357-1000

comercial @rivaldafoge.com.be | www.rivaldofogo.com.br

Classindico

eis [ LIMPEZA DE CAIXA D'GUA E GORDURA

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '§J - .

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA! &4

BT 0800 031 3032

INSTALACAO PREDIAL PARA GAS

Teste e Laudo Técnico
' Manutengao preventiva
Troca de reguladores e medidores
Renovagdo AVCB
EMPRESA REGISTRADA NO CREA-MG E CORPO DE BOMBEIRDS

3318-9527 (©97327-0088

IMPERMEABILIZAGAO

Solugdes em Gas GLP e GN

Gy

v
IMPERTECMC

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAD EM GERAL
LIMPEZA E REPARG DE CAIXAS D'AGUA

(31) 3637-3822
9 8585 5285 00

Eng. Ivan de Souza

RVATO

. ESE . .
www.lmpertecmg com |/ mpeﬁecmg@gmall.cnm

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

v REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br
G2 33376361 98435.3234

PORTARIA

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio
Partana, f:scakzapaa, Zeladoria e

servigos terceirizaveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
e AR 3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTAS BLINDEX

Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAD E PEI}A,'R
\3 SEH\'II}I] RAPIDO E GARANTIDO
' Sorsad

{31] 3392-9667 (-98895-84610 / 99692-96467

REDES DE PROTEGAQ

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA
Acabe com o
_ desperdicio de agua

I' *\ Individualize a agua do

I
|
HiprRomnas Seul condominios!
Rua dos Estados, 502 - Jardim Atléntico

31 99689-6732

Hidrominas.ind.br

INTERFONES

- Antenas - CFTV
Interfnma sem fio

A AIR
ANTENAS Mocssr

- Seguranpa Eletronica

(31) 3072-4400/99105-4219 gZILLLT:

adairricardo{@hotmail.com adair_ricardo DE ACESSO

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACED - MANUTENCED
* Alarmes * Serralheria

* Portdes Eletrénicos
* Interfones «+ CFTV * Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797 @

www.hlinterfones.com.br

RIZONTE

REDES DE PROTEGAD
TELAS MOSOUITEIRAS
CONCERTINAS

(31)3037-6676
(31)3143-6200
(0)(31)99160-9661
(0] @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

VAI CONTRATAR 0U
RENOVAR 0 SEU SEGURO?

26 anos ao lado de sindicos

(31)99223-3424 / 3267-2099

e sindicas de BH e Regiao.

Jornal do Sindico
(31) 9 8481-7642
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SiNDICO PROFISSIONAL

Sindico Profissional ’:

TELHADOS

AGILIZE

REFORMAS DE TELHADOS

@ SiNDICOS PROFISSIONAIS REFORMAS PREDIAIS

@ 7ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

GestPro

Servicos Prediais

Gabriel Andrade
& (31) 9 8519-8678

e administrativoigagestaccondominial.com

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCLA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAD COBRAMOS VISITA

Comunicagdio, Qualificagdo e Atendimento
ao morador séio os pilares da nossa empresa!

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outlook.com

QUALIDADE E 18 Il
PROFISSIOMALISMO !‘E 'E |I ||
CUIDANDD DO SEU LAR

E - ':-A':-t!liD CONDON ‘ﬂ‘l'.

Escandss o DR oo 0 lads pars Talsr divelo conesgeol WOICO PRSP ERIGMA|

Especializada em:

C

Fabricagao e instalagao de calhas e rufos
Reforma e manutencao de telhados

CLEMENTE S. NETO
(L) (31) 99197-7712

<

VIVERGam

Sindico Profissional 1
A tranquilidade que seu condominio precisa!

(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910

contato@vbsindicoprofissional.com- @sindicomucio
Avenida General Olimpio Mouréo Filha, 202 - Bairro Itdooa / Belo Hnrliontsa’MB

TELHADOS

Orcamento sem
COMPromisso

IFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] de ]l = W=To i d =T -l www.cristinauniformes.com.br

R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3625-1978 / 3624-2895

www.nevescalhas.com.

SINDICO
PROFISSIONAL

31 99969-7470 (L

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

\ | \

E um jeito pratico e agil para vocé resolver problemas
e encontrar solugdes para o seu condominio.

A melhor empresa e profissional para o seu condominio.

Experimente, é gratuito

E s enviar um "oi" para o nosso niimero de whatsApp:
(31) 98481-7642

0 classificados do Jornal do Sindico,
no seu celular.

Da reda(,‘ﬁo Por redagdo

Fossa septica:
emergencial nao

Infelizmente, a cobertura do saneamento basico ainda ndo
atingiu 100% do territorio do nosso pais e esta longe disso.
Por este motivo, em muitas regioes, o recurso utilizado para
escoamento de residuos domeésticos termina sendo a fossa
séptica. Embora ndo seja o mais ecologicamente correto,
por uma questao de viabilidade, esta €, ainda, a estratégia
de saneamento da qual muitos condominios dispdem.

Na pratica, as fossas sépticas
servem como uma estagdo

priméria de esgoto, funcionan-
do com o intuito de reduzir o
despejo de residuos diretamen-
te na natureza ou no sistema de
esgotamento publico. Devido ao
potencial risco ambiental e sani-
tario, a manutencao e a limpeza
dessas fossas sdo obrigatorias
por lei. O sindico deve, portan-
to, providenciar periodicamente
que os residuos sejam coletados
e devidamente destinados a es-
tacoes de tratamento.

PROFISSIONAIS - Tal servico

jamais deve ser executado por

amadores, pois ha riscos ineren-
tes que apenas os especialistas
podem administrar. Para tan-
to, uma empresa desentupidora
deve ser contratada para rea-
lizar a manuten¢do das fossas
sépticas, no minimo a cada seis
meses, ou menos, a depender da
capacidade que comporta cada
reservatorio.

O préprio sindico, bem como os
conddminos e funciondrios, po-
dem vir a notar que a fossa estd
demandando uma antecipagdo
da sua limpeza, pois ela pode
dar sinais: o primeiro deles é o
mau cheiro tipico, o odor de es-

desentupimento
pode virar rotina

goto, que passa a rondar ndo s
os arredores da fossa, mas tam-
bém refluir de ralos nos termi-
nais domésticos. Outro proble-
ma derivado das fossas sépticas
em mau estado ¢ a proliferacdo
de pragas urbanas. Atraidos
pelo ambiente favoravel, bara-
tas e ratos passam a frequentar
o condominio com maior assi-
duidade.

EMERGENCIA - Vale lembrar
que uma outra consequéncia
decorrente da falta de manu-
tengdo nas fossas sdo os temidos
entupimentos de tubulagdes
por detritos e gordura e para
essas situagdes é necessdrio re-

C—

a

—
correr a um procedimento de
“emergéncia”, o que geralmente

custa bastante caro aos cofres
do condominio. Nesses casos,

Vale lembrar que uma outra
consequéncia decorrente da falta

de manutencgao nas fossas sao os
temidos entupimentos de tubulagdes

¢ indicado fazer um hidrojate-
amento por um caminhio que
vai introduzir mangueiras e in-
jetar 4gua em alta pressdo para
desobstruir a rede. O método
emergencial ndo deve se tor-
nar uma rotina, sob o risco de
maiores prejuizos serem causa-
dos ao condominio e seus mo-
radores, além de nio ser barato.

O ideal é manter um calenda-
rio de higienizagdes periodicas
das fossas condominiais, caso
contrario o sindico pode ser
responsabilizado civil e crimi-
nalmente por negligenciar este
importante item da manuten-
¢do predial. Existem diferen-
tes métodos para se realizar a
manutencdo da fossa séptica.
O mais comum ¢ a contrata-
¢do de um caminhdo-tanque,
o qual fard a coleta de dejetos.
Esse veiculo possui um vacuo
que “aspira” toda a sujeira -
solida e liquida - por meio de
bombeamento para o reserva-
torio do caminhdo (similar a
tanques de combustivel). Apds
isso, os residuos sdo conduzi-
dos a uma estagdo para serem
devidamente tratados e des-
cartados, conforme orienta a
legislagao brasileira.
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Infiltragdo requer a¢ao imediata

Como advogado especializado em Direito Imobiliario fui inda-
gado por um proprietario de um apartamento que se sentiu
injustigado por ter sido condenado a pagar danos morais no
valor de R$15 mil, além dos danos materiais decorrentes da
infiltragdo originada na sua moradia, que danificou o apar-
tamento localizado abaixo, tendo que colocar trés armarios
novos nos quartos e cozinha, trocar o piso de madeira, portas,
gesso do teto e pintar o apartamento.

0 proprietario que figu-
rou como réu no proces-
so achou estranho ter ainda
que pagar 8 meses de aluguel
pelo fato do morador ter sido
obrigado a mudar por cau-
sa do mofo que prejudicou a
saude dos familiares, o que
resultou no gasto de R$90 mil
para cumprir a ordem judi-
cial, além da despesa de R$30
mil com advogado, pericia
e custas processuais. Justi-
ficou ndo ter consertado os
encanamentos no decorrer de
dois anos por causa da forma
de reclamar do autor do pro-
cesso. Reclamou do Tribunal
de Justica por entender que
deveria consertar apenas os
encanamentos e a pintura que
se limitariam a R$20 mil, ou
seja, bem menos que o valor
gasto de R$90 mil.

Vamos a analise dessa situagio que
¢ muito comum nos condominios
€ que exigem uma conscientizagao
de que cada unidade faz parte de
um conjunto que é regido por leis
especiais e a convengao.

A experiéncia tem comprovado
que essas situag0es que neces-
sitam de gastos imediatos se
transformam em processos em
decorréncia da falta de consi-
deracdo com os vizinhos. Causa
estranheza o proprietdrio, ao
receber uma reclamagdo de que
seu apartamento, sala ou loja
estd dando causa a infiltracdo
na unidade vizinha, procurar
negar o problema ou colocar a
culpa no condominio para evi-
tar despesas e os incomodos de
uma reforma.

ATITUDE - Qual atitude que
deve a ser tomada quando a pes-
soa que teve seu apartamento
danificado pelo apartamento lo-
calizado logo acima? O sindico
tem algum dever de intervir?

Cabe ao proprietario ou inqui-
lino do apartamento danificado
procurar diretamente o proprie-
tario do apartamento localiza-
do acima e mostrar o problema
para que o responsavel tome
as providéncias. O sindico ndo
deve ser envolvido, pois o defei-
to ndo envolve o encanamento
geral do prédio (prumadas) e
nem as fachadas.

O correto é o reclamado analisar
o caso de forma criteriosa, céle-
re e sanar o problema com boa
vontade, pois amanhi ele que
poderd precisar que outro vizi-
nho conserte um vazamento que
o prejudica. A protelagido acar-
reta desgastes nas relagdes e leva
o reclamante a contratar um ad-
vogado para tomar providéncias
que geram despesas elevadas
que acabarido sendo assumidas
por quem motivou o conflito.

RESPONSABILIDADE - Mas
e quanto aos defeitos que sio
provenientes das dreas comuns
do edificio, como o telhado, as
fachadas e encanamentos das
prumadas? Como deve ocorrer
a solugdo?

Qualquer imdvel necessita de
reparos, pois as construgdes se
desgastam, envelhecem e inde-
pendentemente de culpa, é dever
legal do proprietario manté-lo

TEM PANFLETO

OCUPANDO ESPAGO NA SUA

EMPRESA?

SOMOS A SOLUGAO!

Tomar uma atitude rapida, evita maiores gastos

sem causar qualquer prejuizo
ou incomodo aos vizinhos. Esse
dever se aplica inclusive aos
edificios, pois sendo o defeito
proveniente dos encanamentos
gerais, do telhado ou das facha-
das do edificio, cabe ao sindico
promover os reparos de ime-
diato. Ndo se admite a alegacao
de falta de recursos financeiros,
sendo obrigatério o pagamento
da quota extraordindria aprova-
da na assembleia geral que deve-
ra ser convocada para resolver
o problema com a votagdo da
maioria simples dos presentes,
pois qualquer desculpa para
protelar ird estimular o litigio

que dificultara o entendimento.

E ilégico e ilegal o sindico ou o
proprietdrio responsavel deixar
de fazer rapidamente os reparos.
A demora aumentara os danos e
consequentemente as despesas
a serem indenizadas, que con-
sistem na reposi¢cdo do estado
original do imével, conforme
relatado na condenagéo do Tri-
bunal de Justica que se mostra
irretocavel, pois a falta de con-
sideragdo com os outros gera
aborrecimentos que resultam
em danos morais. Diante da
prova de que o responsavel nao
atendeu os pedidos para realizar

Para evitar despesas judiciais,
basta o responsavel agir com
respeito e consertar o vazamento,
bem como todos os danos
causados ao imovel vizinho

os reparos, gerando sofrimento
e transtornos a familia com o
mofo e com a limitagdo do uso
da moradia, tem aumentado a
incidéncia dos danos morais,
nesse caso, em R$10 mil, con-
forme podemos ver na Apelagdo
n°® 919515-92.2004.8.26.0000 do
Tribunal de Justica de Sdo Pau-
lo, julgada em 2011, que tem a
seguinte ementa:

“Dano moral. Procedente. Infil-
tragdo originada do apartamen-
to vizinho. Descaso da proprie-
taria em resolver o problema.
Atentando-se para o carater
pedagdgico da indenizagao, aco-
lhe-se recurso para aumentar a
indeniza¢ao”

DANOS MORAIS - Tendo em

vista que o processo transcorreu
por anos, os Desembargadores
resolveram aumentar o valor ar-
bitrado de Danos Morais, sendo
que diante das novas normas do
Codigo de Processo Civil, a par-
tir de 2015, aquele que procrasti-
na o resultado final do processo
por meio de recursos tem arcado
com o aumento da condenagio
aos honorarios de sucumbéncia.
Dessa forma, o réu que entende
ser exagerada a despesa que teve
de R$30 mil, caso o processo fos-
se julgado apds 2015 teria esse
custo aumentado com os hono-
rarios de sucumbéncia ao perder
cada novo recurso.

Para evitar despesas judiciais,
basta o responsavel agir com res-
peito e consertar o vazamento,
bem como todos os danos causa-
dos ao imovel vizinho, com cele-
ridade. Devera deixd-lo como se
ndo tivesse existido a infiltragao.
Assim, economizard e mantera
uma boa relagdo de vizinhanga,
além de evitar os danos morais e
o agravamento das despesas.

—
*Diretor Regional em MG da Associagdo
Brasileira de Advogados do Mercado Imobilidrio
(ABAMI) - Conselheiro do Secovi-MG e da
Camara do Mercado Imobilidrio de MH

- Diretor da Caixa Imobilidria Netiméveis -
kenio@keniopereiraadvogados.com.br

Encarte

y QI



