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Desde sua fundagdo, muitos
anos atrds, a finalidade prin-
cipal do Jornal do Sindico sem-
pre foi a de informar com qua-
lidade, levando aos seus leitores
um conteudo que fosse capaz
de ajuda-lo na dificil missdo de
administrar e, mais que isso, li-
derar o condominio. Compreen-
demos que este universo é plu-
ral, envolve inumeros desafios
e exige daquele que se dispoe a
adentra-lo uma capacidade de
exercitar multiplas habilidades.

Para desenvolver aptiddes, é ne-
cessario obter conhecimento.
Aqui entra nosso principal papel,
como veiculo de comunicagido
especializado no nicho condomi-
nial e ja consolidado ha décadas
no mercado: nosso maior obje-
tivo é instruir, informar, alertar,
apresentar novos caminhos e
ideias, sempre dando boas dicas
de como conduzir sua gestdo
com maestria e eficiéncia!

Cumprindo nosso compromis-
s0, trazemos aos leitores uma
nova edic¢do cheia de conteudo
util. Na drea de Financas, saiba
um pouco mais sobre para que
serve e quando deve ser convo-

Pexels

}

cada uma auditoria contabil. A
finalidade dela é certificar que
as contas (entradas e saidas)
estejam apoiadas em documen-
tos legitimos de acordo com as
demandas financeiras, juridicas
e fiscais por meio de etapas de
checagem e validagdo dessas in-
formagdes.

A auditoria contabil pode auxiliar o

O bom sindico ndo deve temer
auditorias. Pelo contrario, ele
pode usar isso como um recurso
ao seu favor, conferindo maior
transparéncia em seu mandato.
A auditoria contabil pode au-
xiliar o sindico a documentar
o periodo de sua gestdo, certi-
ficando todas as transagdes, ou

sindico a documentar o periodo de
sua gestao, certificando todas as

transagoes

pode, ainda, ser contratada para
investigar periodo anterior a seu
mandato, caso haja suspeitas de
irregularidades em administra-
¢ao anterior. Assim, a respon-
sabilidade ¢ atribuida a quem é
devida.

Falamos também sobre a apro-
vagdo da nova legislagdo sobre o
reuso da chamada “agua cinza”
nos condominios.

Entrou em vigor em todo o
Brasil, no més passado, a lei
14.546/23, que obriga o gover-
no federal a estimular o uso de
agua das chuvas e o reaprovei-
tamento nio potavel das “4dguas
cinzas”, aquelas descartadas em
chuveiros, pias, tanques e ma-
quinas de lavar. A lei altera a
legislacao do Saneamento Bési-
co no pais e é valida para novas
edificagoes.

Mais uma vez, reafirmamos o
vinculo com nossos leitores e
colaboradores e seguimos jun-
tos, em busca de um Jornal do
Sindico cada vez mais completo
e participativo.

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opinido do
Jornal do Sindico.

A reprodugdo dos artigos publicados
neste jornal requer autorizag&o prévia.
0 Jornal do Sindico ndo se responsabiliza
pelo contetido dos antncios e pelos
servigos prestados por seus anunciantes.

Valor do exemplar avulso: RS 1,50
||

cerrar o contrato porque esta administradora nao
apresenta extratos bancérios, uma vez que ela
trabalha com uma tinica conta e ndo pode passar
informagdes de outros condominios para gente,
pois seria antiético. E estdo nos dizendo (sindico/
sub-sindico) que ndo poderemos prestar contas,
pois no balancete ndo consta os extratos. Gosta-
ria de saber se o proprio balancete que ja foi con-
ferido € uma prestagdo de contas? Existem outras
administradoras que trabalham deste jeito?

Luciene — por e-mail
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> Cotidiano por André Resende

Condominios crescem no Brasil
e geram emprego e renda

A forma de morar do brasileiro passou por uma transformagao visivel nas tltimas décadas. Com
0 aumento populacional dos grandes centros, as casas foram dando origem aos edificios resi-
denciais, fato que evidenciou a verticalizagao das cidades, sobretudo como moradia. Dados mais
recentes do IBGE indicam que o nimero de prédios residenciais cresceu cerca de 320% no pais

em 35 anos (entre 1984-2019).

onsequentemente, se o nu-

mero de prédios aumentou,
o nimero de moradores tam-
bém. Um levantamento feito
pela Associagdo Brasileira de
Sindicos e Sindicos Profissionais
(Abrassp) indicou que até 2021,
aproximadamente, 68 milhoes
de pessoas viviam em condomi-
nios no Brasil. Uma parcela con-
sideravel da popula¢ao que, por
sua vez, geram emprego e renda
apenas no tocante a moradia.

MERCADO - Ainda de acordo com
a Abrassp, estima-se que o se-
tor de condominios movimente
anualmente um volume de R$
165 bilhoes, gerando renda e em-
prego em todas as regides do pais.
Neste més de maio, quando é ce-
lebrado o Dia do Trabalhador, é
importante destacar que o setor
emprega mais de 420 mil sindi-
cos e 500 mil porteiros em todo
pais, conforme dados da Abrassp
e do IBGE, respectivamente.

Alguns vinculos sdao de longa
data, como é o caso de Valdir
Inacio, de 48 anos, zelador em
um edificio residencial em Jodo
Pessoa ha 25 anos. Ele conta que
foi o emprego no condominio
que permitiu que ele sustentasse
sua familia por todo esse tempo,
além de ajudar na formagio da
sua enteada. “Eu sou muito grato
pela oportunidade que me deram
aqui, porque foi com o meu tra-
balho como zelador que conquis-
tei minhas coisas e ajudei a criar
minha enteada desde os sete anos
também. E um servigo muito
tranquilo e que eu tenho muito
prazer em fazer”, comentou.

O zelador conta que no come-
¢o do trabalho eram quatro
empregados, mas com o passar
dos anos, com o investimento

Unplash

em seguranga, com aplicagdo de
equipamentos, os outros foram
embora e so restou ele no ser-
vico. “Acho que é uma situagdo
natural, porque com os equipa-
mentos, 0 servigo fica menor e
mais facil. Ainda bem que eles
decidiram pela minha perma-
néncia, sinal de que presto um
bom servi¢o”, completou.

EM ALTA - O crescimento do
setor também tem impactado o
mercado de trabalho. Dados do
Cadastro Geral de Empregados
e Desempregados (Caged) in-
dicam que somente em 2022, o
setor imobilidrio promoveu 32
mil postos de trabalho formais.
Em 2023, até fevereiro, tltimo

més com informagdes cataloga-
das pelo Ministério do Trabalho
e Emprego, foram mais de 5 mil
admissoes formais.

O setor imobilidrio definitiva-
mente estd consolidado como
um segmento da economia que
coloca comida na mesa de mui-
tos trabalhadores pelo pais. Se-
gundo a Associagdo Brasileira
de Incorporadores Imobiliarios
(ABRAINC), mais de 60% dos
empreendedores  imobiliarios
esperam que 2023 seja melhor
que 2022. O Banco Central tam-
bém aponta uma alta no merca-
do imobilidrio para o ano.

I
*ornalista

0 setor imobiliario
definitivamente esta consolidado
como um segmento da economia
que coloca comida na mesa de
muitos trabalhadores pelo pais
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Coluna do Sindicon

Lei Federal obriga a
reutilizagao da agua
nos condominios

Entrou em vigor no dia 4 de abril deste ano a Lei Federal 14.546, de 2023,
que estabelece medidas de prevengao a desperdicios e de aproveitamen-
to das dguas de chuva e de reuso. Gostaria de salientar que a obrigagao
vale para novas construgoes.

Mesmo antes desta obrigagao prevista em lei, em Belo Horizonte alguns
condominios ja fazem a reutilizagdo da dgua da chuva e do uso didrio das
pessoas. A agua usada em chuveiros, pias dos banheiros e de maquinas
de lavar roupas vai para um reservatorio.

Depois de tratada, essa agua € usada para regar plantas e na limpeza dos
espagos comuns. Além de ser uma medida que ajuda o meio ambiente, a
reutilizagdo da dgua gera economia para os condominios.

0 Sindicon MG aprova a reutilizagdo da agua. No més de abril os canais
de tevés de Belo Horizonte, entre eles a Record Minas e TV Horizontes,
destacaram a importancia da Lei Federal, e entrevistaram o presidente
do Sindicon MG sobre a importancia da reutilizagdo da dgua.

A redugdo no valor da conta de dgua comega a ser percebida a médio e
longo prazo, justificando o investimento na instalagao dos equipamentos
e tecnologia de reutilizagédo da dgua.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

_SINDICON MG

‘-’
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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INFORMAGAQ e QUALIDADE
VOCE ENCONTRA TAMBEM, NO

&3 YouTube

Acesse o canal do Jornal do Sindico

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva

Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br




I3 Jornal do Sindico > MAID > 2023

> legislat;ﬁo por André Resende com TIPB

ondominio nao pode ser responsabilizado
por furto em apartamento

Seguindo o entendimento de decisdes precedentes do Su-
perior Tribunal de Justiga e do Tribunal de Justiga da Para-
iba (TIPB), a Primeira Camara Civel do TIPB decidiu que o
condominio somente responde por furtos ocorridos em suas
areas se houver expressa previsao em Convengao ou no Re-
gimento Interno. 0 caso envolve um suposto furto ocorrido

em um apartamento localizado no Condominio Residencial

Parque dos Ipés I.

0 autor da agao afirma que em
julho de 2016, quando nao
se encontrava em sua residén-
cia, foi vitima de furto por parte
de terceiros, que retiraram do
imével um cheque de R$ 300,00,
um reldgio “Omega” de ouro, no
valor de mercado de R$ 1.500,00

e um celular da marca “Sam-
sung”, no valor de R$ 750,00.

Na 17* Vara Civel da Comarca
da Capital, onde a agdo trami-
tou, o pedido de indenizagio
foi julgado improcedente. O
juizo de 1° Grau entendeu que

nio houve responsabilidade
do Condominio sobre o furto
em questdo. Do mesmo

modo entendeu a

Primeira Cdmara Civel ao exa-
minar a apelagdo civel, que teve
a relatoria da desembargadora
Fatima Bezerra Cavalcanti.

PROVA - Segundo ela, a parte au-
tora sequer fez prova minima dos
fatos alegados, tendo apresen-
tado, a fim de corroborar suas

ndominio so responde

por furtos ocorridos nas suas
areas comuns se isso estiver
expressamente previsto na
respectiva convengao

alegacbes, apenas um Boletim
de Ocorréncia, o qual ndo pode
ser unicamente levado em conta,
dado o seu cardter unilateral.

“Os fundamentos da sentenca en-

contram-se alinhados ao que dis-
pde o artigo 373,1 do CPC, ja que
ndo foram apresentados de forma
robusta os fatos constitutivos do
direito autoral”, afirmou a relato-
ra do processo, acrescentando que
conforme os precedentes do STJ e
também do TJPB, “o condominio
s6 responde por furtos ocorridos
nas suas areas comuns se isso es-
tiver expressamente previsto na
respectiva convengao’.

—
*ornalista

Seguranga Por Rodrigo Karpat
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Seguran¢a nos condominios:
cuidados, agoes e responsabilidade

A questao da seguranga ¢ de extrema importancia, isso por-
que os dados de furtos, roubos e invasdes nos condominios
aumentaram muito nos dltimos anos e essa é uma situagao
quase cotidiana. Todo dia ouvimos relatos de casos em que
um preédio foi invadido, uma unidade roubada, um carro fur-

tado na garagem etc.

Dada essa situagdo, muitas duvi-
das acabam surgindo, sendo as
principais: quais cuidados ter, quais
ages tomar e, aquela que sempre
chama mais atengio e gera mais de-
bate, de quem é a responsabilidade.

Para falarmos sobre isso, é preciso,
antes de tudo, saber que a seguran-
¢a condominial é uma questio que
envolve todos aqueles que vivem ou
trabalham nesse local. Sendo assim,
isso passa pela gestdo, administrado-
ra, funcionarios, condoéminos, inqui-
linos etc.

Digo isso porque nao adianta nada
um condominio bem-preparado,
mas onde o morador e/ou funciond-
rio falhe na hora de cumprir os pro-
cessos de seguranga. A mesma coi-
savale para o contrario, ndo adianta
todos cumprirem os protocolos de
seguranga se esses sdo falhos, bem
como o empreendimento apresente
problemas estruturais que facilitam
aentrada de criminosos.

ESTUDO - A primeira coisa que a
gestdo condominial deve fazer é

contratar uma empresa especialis-
ta em seguranga patrimonial para
que essa possa estudar o empreen-
dimento, entender quais os defeitos
e melhorias estruturais, bem como
tragar um plano de implementacéo
de seguranga para o condominio.

A vpartir dai, a empresa, junto a
gestdo e administradora ird passar
quais sdo os processos de seguran-
¢a que moradores e funciondrios
deverdo seguir a fim de garantir a
protecdo do condominio. E é ai que
mora o problema!

Isso porque moradores (principal-
mente) e funciondrios teimam em
ndo seguir os protocolos de segu-
ranga e as desculpas sdo diversas (“é
rapidinho”, “quebra esse galho para
mim” etc.). E aqui gostaria de focar
no morador, isso porque é pra la de
comum esses descumprirem regrase,
quando o funcionario busca as seguir
de forma correta, acaba sendo critica-
do pelo morador que acaba achando
que é o “chefe” do funcionario e que
esse deve seguir o que ele falou.

|

O primeiro passo para um perfeito
sistema de seguranga é realizar um
estudo do empreendimento

Além disso, mesmo em condomi-

nios que ndo tém um plano de se-
gurangca, ainda assim, se as regras
forem respeitadas, o empreendi-
mento evita ou, pelo menos, mino-
ra as possibilidades de problemas
quanto a seguranga.

Dicas - Algumas dicas que valem
para os condominios, sao:

- Nunca deixe suas chaves na por-
taria. Prefira deixar com alguém
conhecido;

- Nao deixe o controle da garagem
dentro do seu carro e, se possivel,
nem o crachd de identificagio do
condominio;

- Procure buscar os seus pedidos de
delivery direto na portaria. Além
disso, caso haja uma cabine de se-
guranga, retire o pedido e faca o
pagamento utilizando o espago es-
pecifico para isso. Ndo deixe o en-
tregador ultrapassar esse espago e
ndo va na rua receber;

- Quando interfonarem para vocé
sobre uma visita, preste bastante
atencdo na informagdo que a por-
taria estd te passando. Isso porque
muitas vezes assaltantes se apro-
veitam do descuido dos moradores
para adentrar o condominio. Em
caso de condominios sem portaria,
a atencdo deve ser redobrada. Mes-
mo se estiver aguardando alguém,
observe essa situagao;

- Caso esteja entrando no condo-
minio e ndo conheca a pessoa que
vem atras, ndo deixe a pessoa en-
trar, porém néo deixe de explicar o
motivo. Se a pessoa ficar ofendida,
ndo se preocupe. Melhor passar por

A guarda das unidades privativas é de
total responsabilidade dos condominos

mal-educado do que “dar brecha”
na seguranca do seu condominio;

- Ja para seguranga e portaria em
geral, siga sempre as normas de se-
guranga do condominio. Sdo nesses
“quebra galhos” que os bandidos se
aproveitam.

RESPONSABILIDADE - O que é pre-
ciso se entender é que nos casos
de roubos e furtos, tanto nas areas
comuns quanto nas unidades pri-
vativas, a responsabilidade ndo é do
condominio. Esse s6 serd respon-
sabilizado em indenizar os condo-
minos quando ha previsdo desse
ressarcimento na convengao ou no
regimento interno do condominio.

Nesse sentido, a guarda das unidades
privativas é de total responsabilidade
dos condéminos que por isso precisam
se atentar a essa questdo a fim de prote-
ger o seu imével. Para isso é de extrema
importincia que se cumpra todos os
protocolos de seguranca do condomi-
nio, fique atento nas mudangas apon-
tadas pela gestdo, caso ocorram, e siga
essas dicas que apontei acima.

S6 um trabalho conjunto entre ges-
tdo, funcionarios e moradores é que
a seguranga do condominio estara
garantida!

I

*Especialista em direito imobilidrio e questdes condo-

miniais. Presidente da Comisséio Especial de Direito
Condominial no Conselho Federal da OAB.

SERVIGO

Para solicitar um estudo para o seu
condominio, entre em contato com nossos
anunciantes: Yes CFTV - 3377-2913 e

HL Interfones — 3462-6867
VRT Solugdes - 98885-3030
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Como garantir a durabilidade do telhado

Passada a temporada de chuvas, agora sim, € hora de dar uma
boa verificada no telhado do condominio.

telhado é uma das partes

mais importantes da estru-
tura de um condominio. Além
de proteger os moradores e o
patrimonio das intempéries cli-
mdticas, ele também contribui
para a estética e a valorizagdo do
imovel. Por isso, a manutengéo e
o reparo do telhado sdo essenciais
para garantir a seguranca e a du-
rabilidade do condominio.

A manuten¢ido do telhado deve
ser realizada regularmente, in-
dependentemente da época do
ano, para evitar problemas como
infiltragGes, vazamentos e danos
estruturais. Além disso, a manu-
tengdo preventiva também ajuda
a reduzir os custos com reparos e
substituicdo de pegas, prolongan-
do a vida util do telhado.

PROFISSIONAIS - Para realizar a
manuten¢do do telhado de um
condominio, é importante contar
com profissionais qualificados e
especializados na area de constru-
¢do civil e em servigos de manu-
tengdo de telhados. Empresas de
construcdo civil, empresas de lim-
peza e especializadas em telhados
sdo algumas das opgdes de profis-
sionais que podem ser contratados
para realizar esse servigo.

Antes de contratar qualquer pro-
fissional ou empresa, é importante
verificar se o profissional ou a em-
presa possui registro e documen-
tagio necessdria, como registro no
CREA (Conselho Regional de En-
genharia e Agronomia) e as devi-
das autorizagdes para a execu¢iao
do servigo. Além disso, é impor-
tante fazer uma pesquisa detalha-
da sobre a reputagdo e a qualidade
do servico prestado, bem como

obter referéncias de outros clientes
que ja contrataram esses profissio-
nais ou empresas.

QUANDO FAZER? - A melhor época
para realizar a manuten¢ido do
telhado pode variar de acordo
com a regido e as condigdes cli-
maticas locais. No entanto, em
geral, a melhor época para rea-
lizar a manutengdo do telhado é
durante o periodo de estiagem,
quando ha menor incidéncia
de chuvas e tempestades, o que
permite que os profissionais rea-
lizem o trabalho com mais segu-
ranqa e eficiéncia.

Durante a manutengdo ¢ im-
portante realizar a limpeza das
calhas e rufos, remover sujeira,
musgo e detritos e inspecionar
as telhas e as estruturas de sus-
tentagdo. Além disso, o servico
também pode incluir a subs-
tituicdo de telhas quebradas, a
impermeabilizagdo das juntas e
a pintura das estruturas metali-
cas, se for o caso.

Ao investir na manutengao e re-
paro do telhado do condominio,
os moradores podem garantir a
seguranga e a durabilidade do
imével, além de valorizar o pa-
trimonio e melhorar a qualidade
de vida no condominio. Afinal,

o

Manutencdo deve ser feita por equipe especializada

um telhado bem cuidado garan-
te a protecdo contra as intempé-
ries climdticas, evita infiltracoes
e vazamentos, mantém a esté-
tica, além de proporcionar um
ambiente mais seguro e confor-
tavel para os moradores.

A melhor época para realizar a
manutengao do telhado € durante o
periodo de estiagem

CONDOFAZ

Consorcio para
Condominios

Para mais informagdes:

(31) 3327.4037°
comseomnneseaunes. (31) 9.87951.2179

© @ornseguros

@ www.ornseguros.com.br

Esse trabalho é um investimento que
traz retornos a longo prazo, reduzin-
do custos com reparos e substituicio
de pegas e garantindo a seguranga e
o conforto dos moradores.

SERVIGO

Precisando revisar o telhado? Consulte
Nnossos parceiros

Neves Calhas - 3624-2895 e

Forte Carajas — 3432-7162

48, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados
3624-2895 @98886;?895

www.nevescalhas.com.

Com o conso6rcio CONDOFAZ, os condominios podem atender a varias
necessidades, como: ampliagées, reformas, aquisicoes de diversos
equipamentos, oferecendo uma nova forma de investimento que facilita
a programacao destas aquisi¢des através da oferta de diferentes planos
e prazos de pagamentos.

Apés levantar as necessidades, ndés podemos formular a melh
proposta para o seu condominio.

Nao ha necessidade da garantia de um bem

movel ou imével. Para cada necessidade e condominio
temos um plano (*)

*Vale lembrar que a garantia é o
préprio condominio!

EMPRESA PARCEIRA

MAPFRE Consorcios =

Associada a BR Consorcios
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Finangas por cecilia Lima

Auditoria contabil:

quando e por que

Vocé sabe para que serve uma auditoria contabil e por que
ela pode ser util para ajudar a melhorar a gestao do seu

condominio?

uobjetivo da auditoria é o de
certificar que as contas (en-
tradas e saidas) estejam apoia-
das em documentos legitimos
de acordo com as demandas fi-
nanceiras, juridicas e fiscais por
meio de etapas de checagem e
validagdo dessas informacdes.
Com isso, temos um condomi-
nio mais protegido ndo apenas
de fraudes internas, mas tam-
bém de complicagdes externas,
seja por ndo pagamento de tri-
butos ou encargos trabalhistas,
leis do municipio, estado ou
unido, por exemplo.

Quem pode convocar um servi-
¢o como este? Embora ele seja,
na maioria das vezes, solicitado
pelo Conselho Fiscal, especial-
mente para esclarecer situagdes
de litigio, podemos afirmar que
é muito benéfico que o préprio

sindico se antecipe e peca, ele

mesmo, uma auditoria de con-
tas (seja no inicio ou fim do seu
mandato). Afinal, transparéncia
¢ um atributo fundamental para
qualquer gestdo administrativa.

Além disso, um morador ou gru-
po de moradores pode também
solicitar auditoria particular ou
até se voluntariar a pagar pelo
servi¢o. Contudo, caso o pedido
ndo parta do Conselho Fiscal ou
do proéprio sindico, a aprovagio
de abertura de auditoria deve ser
feita em assembleia para que os
documentos do condominio se-
jam liberados.

TRABALHO ESPECIALIZADO - De-
vemos frisar que uma auditoria
tem carater pericial, ndo sendo
apenas uma simples conferéncia
de dados. Dada a sua grande re-
levancia e seriedade, ela s6 deve

chamar

Pexels

e
A

ser executada por profissionais
habilitados (contadores), para
que tenha de fato valor docu-
mental. Para tanto, é recomen-
déavel verificar a regularidades
desses junto a seu 6rgao de clas-
se (consultar Conselho Regional
de Contabilidade — CRC).

Todavia, aten¢do, se o seu con-
dominio é gerido por uma ad-
ministradora e vocé deseja reali-
zar uma auditoria para checar a
probidade das contas, esta deve
ser contratada de forma inde-
pendente, pois sendo realizada
pela prépria empresa adminis-
tradora pressupde-se conflito de
interesse, esteja alerta!

A frequéncia com que deve ser
conduzida depende do tipo de auditoria
contabil que se deseja executar

PERIODICIDADE - A frequéncia
com que deve ser conduzida
depende do tipo de auditoria
contabil que se deseja executar.
Qual a finalidade da checagem:
prevenir falhas ou investigar a
suspeita de alguma irregulari-
dade ja cometida? Em primei-
ro lugar, existem as auditorias
preventivas, geralmente feitas
com mais regularidade (mensal
ou bimestralmente), as quais
consistem em um check-up nas
despesas do més e, em caso de
ndo conformidade, as faltas sdo
corrigidas pontualmente.

Em segundo plano, mais criterio-
sa, hd o tipo de auditoria com foco
em investiga¢do. a qual se procede
quando ja se ha uma suspeita de
irregularidade prévia ou quando
o sindico deseja assegurar a trans-
paréncia de sua gestdo e, para isso,
faz questdo de documentar o pe-
riodo do seu mandato ou periodo
anterior a ele. A auditoria inves-
tigativa é mais detalhada, abarca
um periodo mais longo de ativi-
dades e tem como resultado final
a produgdo de um relatério.

I
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SERVIGOS

Quer saber se o seu condominio precisa
de auditoria? Entre em contato com a
JCM Auditores — 99613-0902

> Seu Condominio por André Resende

0 que os sindicos devem fazer
na hora de declarar o IRPF

Com a abertura do prazo para envio da Declaragao do Imposto
de Renda Pessoa Fisica 2023, os sindicos, tanto os profissio-
nais, quanto os nao remunerados, precisam ficar atentos aos
itens que devem ser langados em suas declaragdes.

Por exemplo, o sindico que
tém direito a isen¢do da taxa

do condominio deve incluir esse
valor na declara¢iao de imposto
de renda, considerando-o “ou-
tras receitas” no formuldrio,
uma vez que a isengdo ¢ propor-
cional a um pagamento pelos
servicos prestados. Portanto,
deve compor a base de célculo
para apuragdo do recolhimento
mensal obrigatdrio.

ISENGAD - Muitos sindicos,
quando se candidatam a vaga,
desconhecem que o valor da
isencdo da cota condominial
precisa ser computado para o

Imposto de Renda da Pessoa Fi-
sica do sindico e acabam sendo
surpreendidos no momento de
acertar as contas com a Receita
Federal.

Entretanto é preciso estar aten-
to, pois a declaragdo deste item
pode fazer com que o sindico
ultrapasse a aliquota anual do
Imposto de Renda, e se soma-
do a outros rendimentos pode
gerar redugdo no valor da res-
tituicdo ou até mesmo o paga-
mento de impostos ao invés de
recebimento.

Uma decisio relativamente

recente, a partir da decisdo
do Superior Tribunal de Jus-
tica (STJ), de 2019, ajudou os
sindicos neste quesito. A cor-
te do STJ determinou que nao
era correto a Receita Federal
tributar um sindico em sua
isen¢do da cota do condomi-
nio. Segundo o entendimento,
o valor nédo é um provimento
efetivamente recebido e, por-
tanto, ndo promove acréscimo
no patriménio do sindico.

Importante destacar que essa
decisdo ndo é vinculante, ou
seja, sé serve para fins das

partes envolvidas e também ¢
relativa ao sindico néo profis-
sional. Entretanto, o advoga-
do Hélder Chaves, especialista
em direito civel, explica que a

0 contribuinte que entender que
houve lesao por parte da Uniao
pode ingressar com uma agao

decisdo pode servir de emba-
samento para sindicos que por
ventura se sintam lesados pela
Receita Federal. “O contri-
buinte que entender que hou-
ve lesdo por parte da Unido
pode ingressar com uma agao
semelhante. Todavia, ndo ¢é
possivel informar aos sindicos
que a Receita Federal mudou
seus pardmetros neste caso’,
acrescentou.

Para a Receita Federal, os
ganhos obtidos através da lo-
cacdo de dreas comuns nos
condominios, como aluguel
do topo do prédio para ante-
nas de telefonia, publicidade,
entre outros, nao sao consi-
derados como rendimento
proveniente de aluguel para
fins de tributag¢do. Diante da
inexisténcia de personalidade
juridica do condominio edili-
cio, as receitas de locagéo por
este auferidas constituem-se
em rendimentos dos proprios
conddéminos, devendo ser tri-
butados por cada condémino,
na propor¢do do quinhio que
lhe for atribuido.

I
*ornalista



AdminiStragﬁo Da Desirée Miranda com informagdes da EBC

Lei determina que condominios

reaproveitem “agua

Entrou em vigor em todo o Brasil, no més passado, a lei
14.546/23, que obriga o governo federal a estimular o uso
de agua das chuvas e o reaproveitamento ndo potavel das
aguas cinzas, aquelas descartadas em chuveiros, pias, tan-
ques e maquinas de lavar. A lei altera a legislagdo do Sa-
neamento Basico no pais e € valida para novas edificagdes.

mbora a medida néo especi-

fique as formas de estimulo,
o dispositivo legal estabelece
que os reservatorios destinados
a acumular aguas das chuvas e
aguas cinzas devem ser distin-
tos da rede de dgua proveniente
do abastecimento publico.

Na pratica, isso significa que
os novos empreendimentos
devem prever a separagio da
agua que pode ser reutilizavel,
daquela que deve ser imediata-
mente descartada. A dgua cin-
za, depois do tratamento, pode
ser usada na limpeza das areas
comuns, passeios, garagens e
equipamentos dos condomi-
nios.

ECONOMIA - De acordo com o
presidente do Sindicato dos
Condominios Comerciais, Re-
sidenciais e Mistos de Minas
Gerais (Sindicon MG), advo-
gado especializado em direito
condominial, Carlos Eduar-

do Alves de Queiroz, uma das
maiores despesas dos condo-
minios é com a conta de agua,
especialmente naqueles em que
nao hd individualizagdo.

Por isso, o reuso ¢ uma boa ini-
ciativa para economizar. “Para
lavar pisos, muros de vidro e
chao da garagem, por exemplo,
néo é necessario utilizar agua
limpa e potével. A agua de reu-
so é o suficiente. Entdo, quando
o condominio estd preparado
para fazer essa reciclagem, ele
faz uma grande economia na
conta de dgua no fim do més”,
diz o presidente.

MEIO AMBIENTE - Além disso, a
reutilizacdo da dgua favorece
a natureza, ja que menos desse
recurso ¢ usado e descartado
sem necessidade. “A gente tem
que pensar que nos ultimos
anos se tornou comum oS re-
servatorios apresentarem niveis
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Para implantar um sistema de tratamento completo é necessdrio
que o condominio tenha uma drea disponivel

abaixo do desejado. A preocu-
pagdo com a agua é agenda do
presente. Precisamos preservar
e economizar. Esse é mais um
bom motivo para investir no
reuso”, conclui Carlos Eduardo.

A lei diz ainda que antes da
reutilizacdo, é preciso fazer o
tratamento da agua. Para isso,
o condominio deve procurar
uma empresa que faca a instala-
¢do de reservatdrios para captar
a agua que pode ser reaprovei-

Da Redagao

Congresso discute setor imobiliario

Direito Imobilidrio (AMADI) realizou no

(ltimo dia 26 de abril, 0 seu 12 Congres-
s0. 0 Evento foi realizado na sede da 0AB/
MG e contou com a participagdo de diversos
advogados da area imobiliaria.

AAssociagéo Mineira dos Advogados do

0 objetivo do congresso foi criar um ambien-
te para debater, trocar experiéncias, apri-
morar conhecimentos e fazer networking.
A dindmica do congresso foi dividida entre
painéis de debates e palestras.

0 painel relacionado & area condominial
contou com a participagdo da advogada Ales-
sandra Bravo e dos advogados Silvio Cuperti-
no, que € Coordenador de Direito Condominial
da 0AB/MG e Carlos Eduardo Alves de Queiroz,
presidente do SindiconMG.

0 debate girou sobre o tema "Atualidades da
area condominial e as novas perspectivas de
atuagdo da advocacia”. Para a presidente da
AMADI, Eliza Novaes, o profissional da advo-
cacia € valorizado pelo conhecimento que ele
adquiri dentro da area que ele atua e, nesse
evento, tivemos esse painel com profissionais
que ja possuem uma experiéncia e relevancia
no mercado condominial e que passaram mui-
tos contelidos para quem estava presente.

Em primeiro plano no auditério lotado, os advogados Silvio Cupertino e Carlos
Queiroz e Alessandra Bravo (primeira da esq/dir)

Um dos palestrantes foi Silvio Cupertino, que é

coordenador de Direito condominial da OAB/MG.
Para ele, o direito condominial é uma das mais
importantes vertentes do direito imobilidrio e
aquele que pensa que condominio ndo precisa
de advogado estd vivendo no passado. “Temos
empreendimentos que se igualam a alguns pe-
quenos municipios em termos de orgamento e
eles necessitam de uma assessoria tanto juridica
quanto administrativa. Ndo se administra mais
um condominio como no passado” afirmou.

Quem também esteve presente foi o pre-
sidente do SindiconMG, Carlos Eduardo
Alves de Queiroz, que concordou com seu
colega. "Esse evento mostra a importancia
da assessoria juridica no mercado condo-
minial, ndo somente para as imobiliarias
mas também para os sindicos e sindicas
de condominios. E notamos um grande in-
teresse dos profissionais da advocacia em
se profissionalizar mais nesse segmento”
comentou.

tada, sistema de filtragem e tu-
bulacgéo para que ela seja distri-
buida.

BH - Em Belo Horizonte isso j4
¢ realidade em alguns condo-
minios como o Ed. Monteros-
so e Piazza Fontana. As duas
edificagbes ja foram projetadas
para captar e reaproveitar a dgua
utilizada nos banhos, pias e ma-
quinas de lavar roupas. Segundo
Ana Claudia Moreira, que é sin-
dica profissional nos dois edifi-

O

cinza"

Quando o
condominio esta
preparado para fazer
essa reciclagem,

ele faz uma grande
economia na conta
de agua no fim do
més

cios, o sistema é constituido de
reservatorios, bombas, filtros e
as dosadoras dos produtos (cloro
e sulfato de aluminio), que vao
fazer o tratamento dessa agua.
Cada sistema é pensado em fun-
¢d0 do nimero de unidades. “A
agua tratada serve para irrigar
os jardins e em alguns casos, po-
dem até ser utilizadas nos vasos
sanitdrios das unidades como no
caso do Piazza Fontana’afirmou.

*Jornalista

GOUVEA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

« Cobrangas extrajudiciais e judiciais;

* Agoes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno

do condominio;

- Participagdo em assembleia;

» Parecer e consultoria juridica.

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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ADVOGADOS

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacao de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

QUROVELHO ~ 3987.2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencoes
Participagdo em assembléias

Empresa com 12 anos no mercado
CLASSEA 3241-1283 / 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

MIRA 3q lnns "
“ﬁ Referéncia,

EVODICE L no Mercado de
\ Conservagdo e
y. Limpeza!l!
PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVICOS DE
CONSERVAGAD. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LINPEZA 1!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Prestagdo de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento

Geragdo de boletos e cobrangas
Assessorias, planejamento e reunibes
Acessos via app, site & servigos on line

(31) 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA

m PARA CONDOMINIOS
» Convencdes - Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participagao em Assembleias
SeniCZl | Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
31) 3271-7200 9082-0682

www.queirozeneder.com.br femail: cadosadv@newview.com.br

Ko

KENIO PEREIRA

Advocacia especializada em Direito
Imobilidrio: assessoria a condominios,
laboragéo de cdo e contratos,

locagéo, compra e venda, usucapléo,
Regulariza¢éo de iméveis.

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar — Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de C 1cdo e Regi to Interno;
Participagao em A blei

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

3226-9074

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes
www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

@1‘

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA
COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

sAssembleias *Assessoria Juridica

-,
L
Alizola
—— & —— *Convengao e Regimento Interno

advogados associadas +|nadimpléncia *Relagdes Trabalhistas
3526-0706 / 99738-5456(9

filizolasadvogades (T

&b Fllizolaeadvegades.com.br |
RUA BERNARDD GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETD

 Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

SIVIO MARES M

ADVOCACH TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

paulo@@adtabil.com.br

COMNSULTORIA
= Consultoria Juridica e Administrativa - Prestagao de Contas,

Folha de pagamento, emissao de boletos condominiais
« Anélise prestagio de contas « Cobrangas « Sindico profissional

+ADEQUAGAO A LEI GERAL DE PROTECAO
DE DADOS PESSOAIS (LGPD)
+PALESTRAS E TREINAMENTOS
+CONVENGOES DE CONDOMINIO

31 98846-0803

advocaciaricardomendes@gmail.com

Colem & Rocha
Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencao e regimento interno
*Participagcao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relacdes condominiais

RICARDO MENDES
ADVOCACIA IMOBILIARIA

sConsultoria e assessoria juridica condominial

Classindico

«Elaboragéo de Projetos
+Execucdo de projetos

=Laudos Prefeitura

*AVCBs

*Renovagdo AVCB

Recarga de extintores
+Manutengdo de mangueiras
+Manutengdo sistema de alarme
*Manutengdo bomba de incéndio
*Manutengdo porta corta fogo

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9698

@turciengenharia / www.turciengenharia.com.br

Q

TURCI

EWGENHARSL CONTRA INCENDR]

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAO 24 HORAS

wanw. paraisod ﬁmgwm
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGLA - MOTORES ELETRICOS
FAUMA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV, DO CONTORNO 11,434 CENTRO [ BH

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

+ Alarmes + Serralheria

* PortGes Eletrénicos

* Interfones «+ CFTV * Cercas
Elétricas e Cerca concertina
3462-6867 | 3411-2797%

www.hlinterfones.com.br

" Harmonize
sel
22 condominio

Regina Elizabeth Ferraz Penedo

Amurtrtura v Paisagismn

99666.3286

reginaterraz.arq(@gmail.com

~ AUDITORIA
" CONDOMINIAL

! MIND S
B O\ DO Y N IOJCOMEARC

)
Orgamento: pedrooliveira(@jemconsultores.com.br

(31) 99613-0902

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e

Confrato de manutengéo
Assisténcias Técnica em condomin

Fone: 327 1-2665
3272-3865

o ANTAO 24 HORAS

l 11 9993}1021

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

CFTV - CAMERAS DE SEGURANGA

Central de Negbcios (31) 3377-2913

Vendas ¢ Manutengiao
Alarmes - Chmaeras de Seguranca

Somos Especialistas em Condominios

Yas CFTV - Quem conhece, confia T

CIRCUITO FECHADO DETV §

* Equipamentos em comodato A
+ Acréscimo de cameras .

* Imagens coloridas mesmo no escuro total

* Vendaq, instalacao e manutencao

* Speed Dome para fazendgq, sitio

VR'I' SOLUCOES EM SEc;umemlc;;a\vwL
(31) 98885-3030

Venda - Locagao - Suporte 24 horas
=" Condominio — i

Autonomo | inebres
Portaria autdnoma + Controle de-acesso + Interfonia + Seguranga
Eletrdnica + CFTV + Alarme + Sistema Solar Fotovoltaico

© (31) 98829-1200

condominio.autonomo

@ www.condominioautonomo.com
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CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUGAO E REFORMA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializada

A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
jbconservadora

I}IlIISHI‘Vﬂl]IlI‘ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

LIMPEZA E CONSERVAGAD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAD DE CONDOMINIO

e
W

DMX

Terceirizagao de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAD NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem

ww.7clean.com.

(31) 3072- 1086 (31) 99184 1008

» CONSTRUGAD EM GERAL
. EI]HSTRUI;E.I] POR AI]HIHISTRAG.E.D
» ENGENHARIA DE AVALIACAD E PERICIA
ribeiro e moura  * REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Engenharia Fachadas; Impermeabilizag@es; Telhades;
Empreendimentos e
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

Construgbes Lida.
(31) 3241- 1[]4? / (31) 99897- 9!]56

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

CONSTRUCOES

E REFORMAS
EM GERAL

l PACTO
. CONSTRUTORA
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

(OBRAS JA |
Reformas Prediais

Reformas em fachadas
Projetos e construcoes

FINANCIAMOS SUA OBRA

Financiamento sem burocracia

15 anos no mercado
Conheca mais em: www.obrasjabh.com.br

2510-1447

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clecsz INTERNAE EXTERNA

*Conservacao
*Portaria
*Substituicdo de férias
sFaltas emergenciais

s (31) 4101-2502

www.Imgestaodeservicos.com.br

GESTAO DE SERVIGCO

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS )
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

- Laudos e Vistorias de Inspegao Predial - Diagnéstico do Estado de Conservagao
- Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras
- Laudo de Estabilidade e Risco junto 8 PBH e Defesa Civil - Vicios Construtivos

- Regularizagéo: Aprovagéo e Certidao de Baixa - Individualizagdo de Agua e Gés
azevedopericias@gmail.com

Antonio Azevedo Santos -

31) 99996-1955 Whatsap

Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE
p: 99472-9050

Engenheiro Civil Plano de Manutengdo Predial
Projetos de Reforma Predial
Assessoria na Contratagdo de Obras
Acompanhamento Técnico de Obras
Vistorias em Obras Executadas

Pericias de Engenharia Civil
/ Evandro Lucas Diniz Laudos de Inspegdo Predial

(31} 3245-2510 | 98892-7710
eldiniz.pericias@yahoo.com.br

Assisténcias Técnicas e Pericias
Judiciais; Laudos de Vistoria
Cautelar, de Inspegdo Predial,
de Estabilidade e Risco;

> Acompanhamento de Obras;
Frederico Rodngues de LTI Recebimento e Entrega de Obras

(31) 99138-6771 0 0 AR e

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

CovTmon o 3273-8048
54 B YN] 99982-0947
LIMPEZA E |MPERMEAB[L|ZA(;KU DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.

APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

Reforma Predial |
Diagnésticoide fathadas

-Impermeabﬂtzagaﬂ de fachada
e impeza *Pintura *Pastilhamento

99471=1393

5

GUIMARAES

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

» Recuperacao de fachada
* Laudos e pericias
* Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201

RN REFORMAS
LINHARES PRE DA 1S

DI YW M103222-6500

www.linharesdecastro.com.br

guimaraessc.com.br
FACHADAS
TEXTURAS

AATO

engenharia € Construcoes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante é a satisfagao dos nossos clienfes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

— Construgdes e Reformas
quw.a"in gpenharia.com.br | mucio@atoengenharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

Reformas em geral
eLavagem de fachadas *Cadeirinha
<Pintura em geral -Manta asfaltica
*0Obra convencional Eletrica predial

J
[ () CENTRAL SERVICOS
II&

REFORMA PREDIAL

* Revitalizacéo de

'f.a [ fachadas
h‘ * Pinturas

*MC Engenharia *Impermeabilizacao
25 *Recuperacao
estrutural

ESPECIALIZADA EM FACHADA
CONSTRUGOES E REFORMAS

o3
o IMPERMEABILIZAGAD

PINHO BRAGA PINTURAS EM GERAL
909312-0049 -l

3 2 96-8683 www.mc.eng.br

<Impermeabilizagao
de caixa d'agua

AQUARELA

ENGENHARIA -laudos periciais

=Reforgo estrutural
=Reforma em geral

V3656-0366

REFORMA FREDIAL

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

« Limpeza de fachada - Construgio e
reforma. Impermeabilizagdo

« Laudo pericial - Reforgo estrutura
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INSTALACAO PREDIAL PARA GAS

CONSTRUGAO E REFORMA

» CONSTRUGODES E REFORMAS

@
= PROJETOS - AVCB Teste e Laudo Técni
ENIG'ENL,,&E ckmuLcMoEs * LAUDOS PERICIAIS CURSO DE PORTEIRO (A) (’ Tmca’*:jaﬁ"t;"f}dﬂu;'g"::n:?‘t’;"‘. fores
www.lalmengenharia.com.br « ADMINISTRAGAO DE OBRAS . . e reguladores e medidore
SYEFT RSN ESEIERIN || “do condominios om geral | || ASMEC st s it inn
*Reciclagem e atualizacao
CDEH EU'II'-UPA
e DESENTUPIDORA e {315}; ggg‘gggg 0

IMPERTECING Eng. Ivan de Souza

" REFORMAS E IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
. = E) LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
er p ESERVATO

Administragao de Obras, Construgoes e Reformas
A mais de 15 anos de mercado

Pagamento Facilitado © LBLENGENHARIA@HOTMAILCOM W

Parcelamos no Cartdo de Crédito
Financiamos sua Obra 0 Facebook.com/construtaralbl
() Construtora_LBL

©3197129-3783

. E R I?IGS. .
www.impertecmg.com / impertecmg@gmail.com

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral
Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
Detecgao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

L - i Acabe com o
roterlimp@gmail.com | www.raterlimpmag.com.br o 7-1?@} dgspgrdiciu de agua
b

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 ©

6 g Reforme a fachada
do seu prédio com

Individualize a 4gua do

ENGENHARIA E CONSULTORA  quem tem experiencia! Hibrominas SeU condominios!
Rua dos Estados, 502 - Jardim Atlantico

Contate (31) 99814-5425 - penis Silveira :g::;g;“‘gg?"ﬁi;?;:f;;zlf]gz{z 31 99689-6732
(O(31) 99282-1895 - Pedro Serra Lin?pezadecalaixadégua Hidrominas.ind.br
VP'NT“f
Q (o

LS DESENTUPIDORA 36%6-4:! 95

Tex luras IIIIIIIIIIIII COES
Hidraulica ¥ noaV
Pint
OCEG Eizlrig - * Antena Coletiva  Gircuito Fechado de TV
ENGENHARIA Relowmas comerclals. ELEVADORES - A DAIR * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES

CONDIGOES ESPECIAIS PARA CONDOMiNIos | residenciais e condominios
y INTERFONES HDL/Digital * Alarmes e Cerca Elétrica

Orgamento com especialista @ocegengenharia MANUTEN AO
(3)99080-2323 @ ocegengennariacomor I JISAEREENSas i | || e13072-4400/99105-4219 @R
CORRETIVA adairricardo@hotmail.com DE A

MODERNIZACAO E CONTROL.

a lB AUTO VISTORIA nﬁ‘c,tﬁtz) DE BOMBEIROS EEE\?EJDVI(SARSEEM LA
X FA—— REFORMAS

PREDIAIS EM GERAL

(31) 3395-0122 SPDA

comercial@glbengenharia.com.br PARA RAIOS

Interfones Ltda.
E |_ [VA |] [] R Es (ﬂfg\é VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

+ Alarmes + Serralheria
* Portoes Eletrénicos [ _
* Interfones «+ CFTV * Cercas ll-’
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797%

www.hlinterfones.com.br

Manutencao preventiva e corretiva

Modernizacéo e reformas em geral
elevadoresjb@lgmail.com

Laudos

\\ técnicos,
| reforgo

N f'_]_}{ \ -H NEI estrutural,

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

reformas.
@ WwW.LDOENGENHARIA.COM.bY | cnsrcs e o Mamuteng o e recarga em extinlores do incladio — .
©3646-0314 =k wmere “Bomerecizeceans | |[ GlAUio Limpeza em Geral
9 8 7/ B /-111 U CREASAOBIONE S3357-1000 Limpeza de: Caixa d dgua segundo normas da Copasa,

comercial@rivaldatoge.com.br / www.rivaldologo.combr Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639
[ & Se Dews & por nds, quem serd contra nds
b N7 REFORMAS PREDIAIS
A N LIMPEZA DE FACHADAS
. Iﬁlmpeza d?If:lchtadtas com hldrn_jtateap\elf:tlf
=L [ \y UMPEZAE
. | - REFORMA DE
(31} _ ?
© 19 991 | VOLGEN FACHADA
@ 1 9 961 - — www.volgenclean.com.br
332-6361/98429-3234

PORTARIA

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
FACHADAS BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '

CONSTRUCOES .

- GAS DE Zelando pela seguranga
QUALIDADE ] d ini
SO s 5 dosisex Goadomiaia
PROCEDENCIA! 5 - Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e

REFORMAS
servigos terceirizaveis e muito mais!!!

IMPER MEAE1LIIA§E:'FE5

o 0800 031 3032 | || ZELARE "y jesssee o

www.zelareservicos.com




1 Classindico

Jornal do Sindico > mal0 > 2023 KE]

TELHADOS

SiNDICO PROFISSIONAL

VIVERGam

A tranquilidade que seu condominio -p cis
(31) 3789-6891 / (31) 98492-8910 &

contato@vbsindicoprofissional.com- @sindicomucio |
Avenida General Olimpio Mourdo Filho, 202 - Bairro Itapod / Belo Horizonte/MG

R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAD E PECAS,
3’ % SERVICO RAPIDO E GARANTIDD -
(-98895-8610 / 99692-9667

(31) 3392-9667

RIZONTE

REDES DE PROTEGAD
TELAS MOSQUITEIRAS
CONCERTIMAS

(31)3037-6676
(31)3143-6200
(0)(31)99160-9661
(©] @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

op

M 2

SINDICO
PROFISSIONAL

31 99969-7470 (L

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

3624-2895(-98886-2895

www.nevescalhas.com.br

VAI CONTRATAR 0U
RENOVAR 0 SEU SEGURO?

(31)99223-3424 / 3267-2099

QUALIDADE E
PROFISSIOMALISMO
CUIDANDD DO SEU LAR

Escandss o DR oo 0 lads pars Talsr divelo conesgeol

Sindico Profissional i
Gabriel Andrade

& (31) 9 8519-8678

e administrativoigagestaccondominial.com

IEI"’:EI' I|
oy

a® CACESTAD CONDOMINIAL
RiRBICO PESPIERIGNAL

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrdo de qualidade

@ SiINDICOS PROFISSIONAIS
@ 7ANOS DE EXPERIENCIA
® EMPRESA REFERENCIADA

Comunicagdio, Qualificagdo e Atendimento

ao morador sdo os pilares da nossa empresa!

GestPro

Servigos Prediais

rr~
\ W/
CARREGAR

313500-7800

Solugtes emrecarga
para veiculos elétricos

Uniformes de
(o) de) g | - W=1 0 d (-Y-F-J www.cristinauniformes.com.br

I
L1V

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

26 anos ao lado de sindicos

e sindicas de BH e Regiao.

Jornal do Sindico
(31) 9 8481-7642

E bom saber Simone Gongalves

Vaga de Garagem nao € deposito

Administrar um condominio é tarefa cada vez mais complexa
para sindicos e sindicas. Viver em comunidade tem seus de-
safios, e quem escolhe morar nesse ambiente sabe que cir-
cunstancias para conflitos nao faltam. E as discussoes sobre
questdes envolvendo a garagem estao no topo das causas de
“stress" entre sindicos e moradores.

Agaragem do condominio
é um espago que, por di-
versos motivos, gera duvidas
e discussdes, o maior deles é a
guarda de objetos. Quem mora
em condominio sabe que é co-
mum moradores utilizarem a
garagem para guardar bicicle-
tas, pranchas de surfe, brin-
quedos, moveis, etc, inclusive,
muitas vezes ultrapassando o
limite da vagal

Os conflitos envolvendo a gara-
gem do condominio muitas ve-
zes tem origem na falta de regras
claras e objetivas quanto ao uso,
como por exemplo: moradores
poderdo guardar objetos? Have-
r4 armario? Serd possivel guarda
motos/bicicletas no interior das
vagas? Sera possivel destinar vagas
para visitantes?

Ao elaborar ou alterar regras
de uso da garagem é importan-
te considerar o artigo 1.336, IV
do Cédigo Civil: “Sao deveres
do condémino: I'V - dar as suas
partes a mesma destinagdo que
tem a edificagdo, e ndo as uti-
lizar de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade e segu-
ranga dos possuidores, ou aos
bons costumes”.

DEPOSITO - A garagem do con-

dominio ¢ espago comum, logo
deve seguir regras que visem
garantir a cordialidade cole-
tiva. Ocorre que muitos mo-
radores insistem em utilizar a
garagem para guardar objetos
pessoais, tornando muitas ve-
zes este ambiente um local até
insalubre.

Isso porque, dependendo da situ-
acdo, os objetos guardados podem
tornar-se abrigo para insetos, ra-
tos e outros animais que se proli-
feram podendo trazer inumeros
prejuizos ao condominio.

As vagas de garagem embora fa-
¢am parte do imével adquirido,
geram direito de uso ao morador,
ndo significa que ele podera alterar
a finalidade do espaco.

Tratando-se de vagas coletivas ou

rotativas, considera-se estes espa-
¢os como propriedade comum de
uso privativo, ou seja, de uso ex-
clusivo de um morador, utilizado
segundo as regras condominiais,
tal qual como ocorre com as vagas
privativas.

A garagem do condominio ndo
¢ deposito. Além de prejudicar a
mobilidade, com o actimulo de
objetos, corre-se o risco de alguém
se ferir ou algum veiculo vir a ser
danificado e também, desvaloriza
o imovel!

OPGOES - Muitos condominios
optam pela utilizacdo de armadrios
nas garagens a fim de organizar
a guarda de objetos. A escolha de
armdrios suspensos ¢ predomi-
nante, uma vez que facilita a higie-
nizagdo completa da garagem.

A colocagio de armarios, sua pa-
dronizagdo e regras de uso e lim-
peza devem ser pauta deliberada
em assembleia geral. E importante

As normas internas devem ser
de conhecimento de todos, pois
nao adianta conter regras de uso
da garagem se os moradores as
desconhecem.

conter proibigdo expressa de guar-
da de substancias perigosas e in-
flamaveis!

CONSCIENTIZAGAO - £ comum mo-
radores discordarem de regras que
proibem a utilizagdo da garagem
para guardar objetos. Por isso, é
essencial que o sindico mante-
nha uma boa comunica¢io entre
o condominio e os conddminos a
fim de evitar e/ou minimizar pos-
siveis conflitos e mal entendidos.

As normas internas devem ser de

conhecimento de todos, pois ndo
adianta conter regras de uso da
garagem se os moradores as des-
conhecem. Assim, é importante o
sindico divulga-las periodicamen-
te e de forma eficaz. Avisos peri-
6dicos nas areas comuns é uma
pratica muito util.

E dever do Sindico representar o
condominio, praticando, os atos
necessarios a defesa dos interes-
ses comuns. Logo, é importante
promover campanhas, aplicar
adverténcia e multas previstas. Se
vocé ¢ sindico, ndo permita que
moradores transformem a gara-
gem do condominio em deposito
de objetos!

—
* Advogada Especialista em Direito Imobilidrio e
Condominial - contato@simonegoncalves.com.br
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> Observatorio por Kenio de Souza Pereira

Abusos de sindicos nao
podem ser tolerados

0 sindico exerce uma fungao relevante, sendo que a maioria age
de forma criteriosa e respeitosa, sendo merecedora de nossa ad-
miragao por enfrentar desafios que poucos se dispde a assumir.
Entretanto, ha alguns sindicos, que no representam nem 5% do to-
tal, que apds serem eleitos surpreendem a coletividade ao cometer

atos ilegais em nome de uma autoridade que ndo possui, gerando
processos que podem acarretar indenizagdo por danos morais.

4

0 caso ocorrido no més passa-

do, divulgado no site A Onga,
sob o titulo: “Sindica impede
moradora de entrar em condo-
minio com amigas e caso ter-
mina com policia na porta”. A
sindica impediu que a inquilina
e duas amigas acessassem o pré-
dio, tendo a mesma negado o c6-
digo de acesso e ainda determi-
nado que o porteiro nédo abrisse
a porta, mesmo apds a equipe da
policia que compareceu ao local
ter intermediado a situagdo. O
porteiro disse que ndo abriria,
pois seguiria a ordem da sindica.

Os policiais somente consegui-
ram acessar o edificio quando ou-
tra moradora abriu a porta para
sair, sendo que apds esse momen-
to ocorreu a discussdo com o por-
teiro, e depois com o supervisor,
que se recusaram a informar qual
seria o apartamento da sindica.

Diante da gravidade da situagdo
que gerou constrangimento as
trés moradoras (inquilina e duas
amigas) o porteiro, posterior-
mente, passou a negar o abuso,
tendo passado o cédigo de aces-
so somente para a inquilina. Ao
final, os policiais registraram a
ocorréncia com o crime de exerci-
cio arbitrario das proprias razdes
(art. 345 Codigo Penal), tendo fi-
cado clara a ilegalidade praticada
de forma afrontosa pela sindica
que se recusou a aparecer, deixan-
do o porteiro e o supervisor com
o papel de esconder onde estaria
a sindica.

ROTINA - Fatos como esse ocorrem
rotineiramente, pois em muitos
edificios quase ninguém deseja
ser sindico, gerando assim a opor-

tunidade de pessoas com postura
ditatorial ou desequilibrada se
elegerem por ndo existir outra
mais qualificada para exercer a
fungao.

Varios sdo os relatos de pessoas
que, ao terem alguma autorida-
de, perdem a nogdo, e passam a
afrontar o direito de proprieda-
de, ferindo a dignidade humana
e o direito da personalidade, que
sdo protegidos pela Constituigdo
Federal. O resultado tem sido a
condenagdo dos condominios e
de alguns “xerifes da vida alheia”
a pagarem indeniza¢des aos mo-
radores que foram desrespeitados
ao serem impedidos de utilizar
sua moradia normalmente.

Muitos condoéminos evitam ir &
assembleia e se omitem por teme-
rem a persegui¢do do sindico que
age de forma dissimulada e amea-
¢adora, sendo comum alterar a ata
e repudiar que a assembleia seja
filmada. Tal postura agrava os atri-
tos, gerando a mudanga de quem
deseja sossego e tranquilidade.

ABUSOS - Para exemplificar os
excessos de mandato dos dita-
dores condominiais, podemos
citar o caso de um sindico que
determinou que o visitante que
pernoitasse no apartamento de
qualquer morador, teria acesso
ao prédio se a administragio fos-
se avisada com 24 horas de ante-
cedéncia. No caso em questio, a
amiga de uma moradora foi im-
pedida pelo porteiro de acompa-
nha-la em virtude de terem che-
gado ao prédio as 23 horas, tendo
que ir para um hotel, ou seja, o
sindico tornou-se o controlador
da vida alheia.

Ha ainda situag¢do de namorado
que foi impedido de subir por
chegar apds determinado horario,
como se o sindico fosse o pai da
condémina ou dono de um “pen-
sionato”. Nada mais absurdo!

Pode a vitima desses abusos cha-
mar a policia e, com o Boletim de
Ocorréncia, processar o condo-
minio e o infeliz que criou essa re-
gra ilegal ao pagamento de danos
materiais, bem como os danos
morais diante da situacéo vexato-
ria que gerou angustia, sofrimen-
to, raiva e indignacéo.

Da mesma forma, com a
alegacdo de risco de
contagio pela Co-
vid-19, que pra-
ticamente nao
existe mais,
uma sindica
impediu que
uma crianga
de trés anos
fizesse aula de
natacdo com um
professor na pis-
cina do edificio, que é
pouco frequentada pelos de-
mais condominos, os quais ainda
tém o direito de levar um convi-
dado. Sera que a sindica deseja
que a crianca se afogue?

Nesse sentido, o Superior Tri-
bunal de Justica condenou al-
guns condominios a pagar da-
nos morais por impedir que os
inadimplentes frequentassem
a piscina, tendo o Ilustrissimo
Ministro Luis Felipe Salomao
afirmado que:

“E ilicita a prdtica de privar o con-
démino inadimplente do uso de
dgreas comuns do edificio, incor-
rendo em abuso de direito a dis-
posigdo condominial que proibe a
utilizacdao como medida coercitiva
para obrigar o adimplemento das
taxas condominiais. Em verdade,
o proprio Codigo Civil estabeleceu
meios legais especificos e rigidos
para se alcangar tal desiderato,
sem qualquer forma de constran-
gimento a dignidade do condomi-
no e dos demais moradores.”

DONO - Os condéminos sio os
reais proprietarios dos aparta-
mentos, bem como das areas
comuns, sendo essas
inseparaveis, ou
seja, ninguém
pode impedir
que um mo-
rador venha
a utilizar as
dreas  exter-
nas, em espe-
cial, as de lazer,
pois este nao ¢
dono da mesma.
Diante disso, causa
perplexidade a atitude do
sindico criar barreiras para que o
proprietario ou inquilino utilize
a academia, a piscina, a quadra,
saldo de festas, espago gourmet,
dentre outros, como se ele fosse o
unico dono do edificio.

A lei permite que a utilizacédo das
areas comuns seja regulamentada
para que possam ser usufruidas
por todos os moradores, sendo
que as limitagdes devem impedir
apenas situagbes que acarretem
incomodos ou que um condémi-

A lei permite que a utilizagdo das
areas comuns seja regulamentada
para que possam ser usufruidas
por todos os moradores

no a utilize de forma exclusiva.
Dessa forma, qualquer norma que
inviabilize o justo aproveitamento
dos equipamentos e areas de lazer
do edificio, fere os artigos 1.335 e
1.336, inciso IV, do Cédigo Civil,
devendo assim ser ignorada, pois
a convengdo ou o regimento in-
terno ndo podem afrontar a lei n°
4.591/64, o Codigo Civil e demais
leis aplicaveis aos condominios.

E 0S CONDOMINOS? - Contudo,

muitos condominos ainda nao
sabem que podem (e devem)
buscar os meios de cessar essas
praticas. Exemplo disso é que,
em 2021, uma conddmina, in-
conformada com a proibicdo
por parte do sindico de que seu
filho diagnosticado com autismo
fizesse o tratamento com o tera-
peuta na piscina do edificio, bus-
cou judicialmente seus direitos.
Nesse caso, o Tribunal de Justica
de Minas Gerais concedeu, limi-
narmente, o direito a essa mae de
que seu filho possa utilizar de-
vidamente uma area da qual ele
também ¢é dono.

Importante destacar que nao ape-
nas os condominos diretamente
afetados pelos abusos possuem
o dever de agir, mas todos os de-
mais moradores, afinal, qualquer
um que presencie os fatos podera
ser igualmente responsabilizado
por sua omissdo. Isso sem men-
cionar que, em caso de eventual
condenagdo por danos morais, os
prejuizos financeiros certamente
serdo estendidos a todos os con-
déminos.

Dessa forma, é de extrema impor-
tancia buscar a orientagdo devida
para que as providéncias para des-
continuar uma gestdo autoritdria
sejam tomadas com a maior cele-
ridade possivel. Assim, os sindicos
abusivos poderdo também respon-
der criminalmente pelo crime de
Constrangimento Ilegal, previsto
no artigo 146, do Cédigo Penal e
condenados a restituir financeira-
mente o condominio que teve que
pagar os danos morais causados
por seus atos impensados.
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Esta

tenngéio sindicos e sindicas!

s atualizando nosso cadastro.

Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os
meses, encaminhe uma mensagem no nosso numero de WhatsApp, com
0s dados de nome e enderego completo do condominio.

Jornal do Sindico

26 anos ao lado de sindicos
e sindicas de BH e Regido.

(31) 9 8481-7642




