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Legislagao

Administrar conflitos no
condominio ndo é uma tarefa
facil. Mas, com técnica e
sabedoria, o sindico pode
contornar conflitos.

Idoso ¢ expulso de condominio por
conduta antissocial. Para atingir
essa conquista, comunidade deve
atuar em conjunto com o sindico.
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Ao longo desses 27 anos de
histéria, o Jornal do Sindi-
co ja abordou o tema da ener-
gia solar em suas edigoes, sem-
pre sob a dtica da implantagao
de sistemas fotovoltaicos nas
dependéncias da edificagao.
Neste més, voltamos ao assun-
to, mas sob a dtica de um novo
modelo de comercializagdo de
energia solar: estamos falando
das “fazendas solares”.

A grande diferenca pela opgao
de aderir a energia solar atra-
vés das fazendas solares é que
o condominio ndo precisa in-
vestir nada para ter o direito
de consumir uma energia mais
limpa. Todo o processo de ins-
talagdo dos painéis fotovoltai-
cos fica por conta de grandes
empresas que instalam os
equipamentos, na sua grande
maioria, em areas rurais (dai
a utilizacdo do termo fazendas

Para o condominio, o traba-
lho é analisar as propostas das

empresas e fazer a adesdo ao
sistema. Tudo ¢ feito por meio
digital, sem qualquer interfe-

réncia na estrutura do condo-
minio. A partir do fechamen-
to do contrato, o condominio

empresas e fazer a adeséo ao

sistema.

passa a receber duas cobran-
¢as: uma da Cemig, com o va-
lor da taxa minima e; uma da
empresa escolhida com o valor
do consumo, com o desconto
prometido. Ganha o condomi-
nio e o meio ambiente.

E ainda falando sobre econo-
mia, nessa edi¢do contamos
com reportagem que traz di-
cas para reduzir os custos com
aadministracdo dos condomi-
nios, a utiliza¢do das assem-
bleias virtuais como forma de
aumentar a participagdo dos
conddéminos, nas decisdes que
afetam o dia a dia da edifica-
¢do e também algumas dicas
para os sindicos e sindicas
tratarem as questdes conflitu-
osas dentro do condominio.

Mais uma edigdo com conte-
udo atualizado, que traz ndo

ASSESSORIA JURIDICA ini 5 i 3 _
Savio Brant Mares solares) ¢ injetam essa energia Para 0 condomlnlo' 0 trabalho SZOIHZOI;H;EE?; I;oa;:(;l;l:giia
na rede das concessiondrias de ’ . 51 tpd § tilh
. . e todos que compartilham a
OAB/MG 128250 energia que ji fazem parte do e analisar as propostas das de todos que compartilham o
COLABDRADORES sistema elétrico nacional. dominios.

Boa leitura!

Sao Paulo/SP 20.000(11) 5572-5250

Corpo de Bombeiros 193
Cemig (plantdo) 0800.310196
Copasa 115
Defesa Civil 199
Delegacia da Qualidade de Vida 3201-1568
Policia Militar 190
Pronto-Socorro 192
Procon 1512
Prefeitura 156
Disque Limpeza (SLU) 3277-9388
Sindeac (31) 2104-5899
Sinduscon 32751666
Seac 3278-3008
Sindicon 3225-4768
Receita Federal 0300.780300
INSS 0800-780191
PBH (Geral) 3277-5070
Inmetro 3356-6684
BHTrans 156

0s conceitos emitidos em matérias
assinadas ou pagas nao refletem,
necessariamente, a opiniao do
Jornal do Sindico.

A reprodugao dos artigos publicados
neste jornal requer autorizagdo prévia.
0 Jornal do Sindico ndo se responsabiliza
pelo contetdo dos antncios e pelos
servigos prestados por seus anunciantes.
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por Dr. Wellerson Magno

LIXO ACUMULADO

PERGUNTA - Apesar de ter expedido circular e ter feito
contato pessoal, tem um morador que acumula lixo
no seu apartamento. Que atitude tomar? Ele pede
muito ifood é diz que tem muitas caixas. Mas descar-
ta lixo uma vez por semana. S cinco ou seis sacos
grandes de lixo. Que atitude tomar?

Pergunta enviada através do

site jornaldosindico.com.br

RESPOSTA - Lidar com um morador que acumula lixo em
seu apartamento pode ser um desafio. Para tanto, al-
gumas atitudes poderdo ser tomadas nessa situagao.
Viejamos: Verifique as regras do condominio em relagdo
acoleta de lixo e acumulagéo excessiva; Converse com
o0 morador de forma educada e respeitosa sobre o pro-
blema do actimulo de lixo. Explique a importancia de
manter o ambiente limpo e os possiveis impactos ne-
gativos que isso pode ter na satide e no bem-estar dos
demais moradores; Reitere as regras e regulamentos
em relagdo ao descarte adequado do lixo; Oferega-se
para ajudar 0 morador a encontrar solugdes para o pro-
blema, como fomecer informagdes sobre os servigos
de coleta de lixo locais, ou sugerir altemativas para a
disposicdo adequada das caixas de delivery.

Se o problema persistir e representar um risco  satide
puiblica, vocé pode precisar entrar em contato com as
autoridades competentes responsaveis pela gestdo de

residuos sdlidos e saneamento bésico em sua regido.
Eles poderdo fomecer orientagdes adicionais e tomar
as medidas necessarias para resolver a situagdo. Lem-
bre-se de agir sempre com respeito e em conformida-
de com as leis e regulamentos locais. Cada situagéo
¢ linica, portanto, escolha a abordagem que parecer
mais adequada ao contexto especifico.

SINDICO MUDOU-SE

PERGUNTA - 0 proprietario mudou do apto dele! Ele
era o sindico, mas ele ainda ndo entregou o cargo e
continua exercendo a fungéo, pode isto?

Pergunta enviada através do

site jornaldosindico.com.br

RESPOSTA - Via de regra, as leis ndo proibem explicita-
mente que um néo morador, proprietério ou ndo, seja
sindico de um condominio. Tanto & que um "sindico
profissional” pessoa fisica ou juridica pode ser eleito
como representante legal da massa condominial,
nos termos do art. 1.347, do Cddigo Civil. No entanto,
¢ importante ressaftar que muitas convengdes con-
dominiais estabelecem como requisito que o sindico
seja um morador do condominio. E necessério con-
sultar a convengdo condominial e a legislagdo local
para obter orientagdes precisas sobre a situagdo.
A convengéo condominial é um documento que es-
tabelece as regras e os regulamentos intemos do

condominio, incluindo as disposigdes relacionadas a
eleicdo e a posigdo do sindico. Essas regras podem
variar de um condominio para outro, e algumas con-
vengdes podem permitir a nomeagdo de um sindico
ndo morador. £ fundamental consultar a convengao
condominial especifica do seu condominio e verificar
se hd alguma disposicdo a respeito da elegibilidade
de um ndo morador para ocupar o cargo de sindico.
Geralmente, a conveng#o especifica se o sindico deve
ser um morador do condominio ou se ha alguma ex-
cegAo para um proprietario que deixou de residir no
local. No entanto, mesmo que a legislago permita
que um proprietario seja sindico mesmo sem residir
no condominio, € importante considerar a viabilidade

FIQUE
EM DIA!

COM AS ULTIMAS
NOTICIAS DE
SEU INTERESSE!

prética dessa situagdo. Um sindico eficaz é alguém
que estd presente e pode lidar com questdes cotidia-
nas, reunides de condominio e tomada de decisdes
em tempo habil. Se o sindico ndo estiver disponivel
fisicamente, pode ser dificil para ele cumprir ade-
quadamente suas responsabilidades. Portanto,
recomenda-se consultar a convengdo condominial,
a legislagdo local e buscar orientago juridica espe-
cializada para determinar se um proprietrio que ndo
reside mais no condominio pode continuar exercendo
0 cargo de sindico.

Dr. Wellerson Magno -
wellersonmagno@hotmail.com
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Dicas para sindicos lidarem
com conflitos no condominio

Os condominios, apesar de serem espagos residenciais destinados ao convivio harmonioso entre os
moradores, nem sempre estdo isentos de conflitos. Questdes como convivéncia, compartilhamento
de espagos, administragdo de recursos e divergéncias pessoais podem desencadear atritos entre os
condominos. Nesta matéria, abordaremos alguns dos principais conflitos em condominios e forne-
ceremos dicas valiosas para que os sindicos possam enfrenta-los de forma eficiente e conciliatoria.

m dos conflitos mais co-

muns em condominios ¢
o excesso de barulho, espe-
cialmente em hordrios inade-
quados, que pode perturbar a
tranquilidade dos moradores.
Festas, obras e até mesmo ati-
vidades cotidianas podem gerar
incomodos e desentendimentos.
Nesses casos, é importante que o
sindico reforce a divulgacdo das
regras de convivéncia e promova
a conscientizagao entre os con-
déminos sobre a importancia de
respeitar o siléncio, principal-
mente durante a noite.

VAGAS - A disputa por vagas
de estacionamento é outra fon-
te recorrente de conflitos em
condominios. Para lidar com
essa questdo, ¢ importante sa-
ber o que diz a Convengéo e o
Regimento Interno. Em casos
omissos, o sindico deve convo-
car uma assembleia e estabelecer
um sistema de rodizio ou alocar
vagas conforme o numero de
veiculos de cada unidade. Além
disso, é fundamental que haja
clareza nas regras de uso das va-
gas e que sejam aplicadas pena-
lidades em casos de desrespeito.

A inadimpléncia é um problema
que afeta a satide financeira do
condominio e pode gerar ani-
mosidades entre os moradores.
Para lidar com essa situac¢io, o
sindico deve buscar uma abor-
dagem proativa, mantendo um
canal de comunica¢do aberto
com os conddéminos inadim-
plentes e oferecendo op¢des para
regularizac¢do da situagdo, como
parcelamentos ou acordos. Lem-
brando que o sindico nio pode
oferecer descontos sobre os va-
lores devidos

AREAS COMUNS - A dispu-

ta pelo uso das areas comuns,
como piscinas, churrasqueiras e

Vagas de garagem costumam ser a maior fonte de conflitos num condominio

saloes de festas, pode gerar con-
flitos entre os moradores. Nesses
casos, o sindico deve garantir
que as regras de agendamento
e uso sejam claras e equitativas,
evitando privilegiar determi-
nadas unidades. Além disso, é
importante monitorar o cum-
primento das normas e agir com
imparcialidade em caso de des-
cumprimento.

Conflitos relacionados a pres-
tadores de servicos contratados
pelo condominio, como em-
presas de limpeza e seguranga,
também podem surgir. Para
lidar com essas questdes, o sin-
dico deve estabelecer canais de
comunica¢do eficientes com os
prestadores de servigos, garan-
tindo que as demandas sejam
atendidas de forma agil e eficaz.

A transparéncia na gestdo dos
contratos ¢ essencial para evitar
mal-entendidos.

DICAS - Para quem atua na sin-
dicancia, listamos algumas di-
cas valiosas de como lidar com
os conflitos no condominio:

o Comunicagdo ¢ fundamental:
Mantenha uma comunica¢io
clara e aberta com os morado-
res, promovendo reunides e as-
sembleias para discutir questoes
relevantes e ouvir suas deman-
das;

o Estabeleca regras claras: Ga-
ranta que o regimento interno
do condominio seja bem elabo-
rado e de facil acesso a todos,
evitando ambiguidades e confli-
tos de interpretagio;

0 dialogo e o respeito mutuo sao
as bases para uma convivéncia
saudavel e bem-sucedida em

comunidade

Jornal do Sindico > AcosTo > 2023 [E}

Coluna do Sindicon

Vistoria Predial deve ser realizada
a cada cinco anos; entenda

0s desabamentos de prédios ocorridos em varias regioes do Brasil nos l-
timos dias reacenderam a necessidade de uma lei que obriga o Laudo de
Vistoria Predial. No Rio de Janeiro, por exemplo, essa vistoria é obrigatdria.
Sou um defensor desta lei para garantir a seguranga de todos.

Avistoria predial deve ser realizada a cada 5 anos. Mesmo onde néo hd essa
obrigatoriedade, eu defendo que os condominios contratem uma empresa
especializada para realizar um pente fino nos prédios. E nestas vistorias
que os profissionais especializados constatam o que € preciso ser feito
para evitar desabamentos de parte da estrutura ou de toda edificagao.

Pequenas infiltragdes ou um vazamento podem causar sérios danos a es-
trutura do prédio. Quando esses problemas séo identificados, e os reparos
realizados, os riscos sdo descartados. Outro cuidado importante é na hora
de realizar as reformas dos apartamentos e salas dos condominios.

Antes de realizar essas obras, deve ser providenciado um projeto assinado
por um arquiteto. Por exemplo, somente o profissional qualificado pode
autorizar a retirada de uma parede. A retirada de uma parede que seja
estrutural pode causar o desabamento de um prédio

Além do Laudo de Vistoria Predial, € importante que os condominios fagam
a manutengdo predial nas calhas e demais sistema de captagéo de dgua,
como por exemplo, limpeza dos ralos e caixas de gordura.

Para ficar por dentro de todas as novidades do Sindicon MG é importante
se filiar e acompanhar as nossas redes sociais, @sindiconmg. Vocé fica
sabendo em primeira méo de todas as informagdes dos cursos e palestras
gratuitos oferecidos pelo nosso sindicato.

Acesse também o nosso site https://www.sindiconmg.org.br/

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

.

—SINDICON MG

[E—— Sindicato dos Condominios Comercials,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

o Seja imparcial: Ao lidar com
conflitos, procure agir de forma
imparcial e justa, evitando favo-
recer qualquer uma das partes
envolvidas;

o Busque a concilia¢do: Sempre
que possivel, incentive a conci-
liagdo entre as partes conflitan-
tes, buscando solugdes que aten-
dam aos interesses de todos;

« Conte com o apoio de uma ad-
ministradora e uma assessoria
juridica: Ter o suporte de uma
administradora de condominios
pode facilitar a gestdo e auxiliar
na resolucéo de conflitos, uma vez
que essa empresa possui experi-

éncia e expertise no assunto. A
assessoria juridica também con-
tribui para dar maior seguranca
juridica na tomada de decisoes.

Ao adotar uma postura transpa-
rente, comunicativa e conciliaté-
ria, o sindico estard mais prepa-
rado para lidar com os conflitos
que surgem em condominios,
contribuindo para um ambien-
te harmonioso e agradavel para
todos os moradores. O didlogo
e o respeito mutuo sdo as bases
para uma convivéncia saudavel e
bem-sucedida em comunidade.

*Jornalista

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutenc¢do preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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> legislat;ﬁo por André Resende Redagéo com G1

Justica decide pela expulsao de idoso

0 Tribunal de Justiga de Sao Paulo acolheu o pedido de um
condominio pela expulsdo de um morador considerado ‘an-
tissocial' de um condominio em Praia Grande, Litoral Norte.

0 idoso, de 70 anos, foi acu-
sado de praticar atos de
espionagem contra vizinhas no
banho e importunagéo sexual
as moradoras. Além disso, de-
nuncias de racismo, homofobia
e ameacas ao sindico também
foram registradas contra ele.
Com a condenagdo, o réu ndo
apenas deixou o apartamento,
mas também foi condenado a
pagar R$ 2 mil pelos servigos
do advogado que representou o
condominio.

A agdo foi movida por um con-
dominio no bairro Guilher-
mina. Ao analisar a denuncia,
o juiz Sérgio Castresi de Sou-
za Castro, da 3@ Vara Civel do
municipio, concluiu que o réu
“causava atos prejudiciais ao
convivio coletivo”. Segundo a
acusacdo, o idoso importunava
sexualmente vizinhas ao es-

piar pelas janelas dos banhei-
[

ros, que ficam no corredor co-
mum do prédio - caminho que
d4 acesso aos apartamentos.
Além disso, ele também profe-
ria xingamentos aos vizinhos e
demonstrava comportamentos
de racismo e homofobia. De
forma ameagadora, chegou até
a ameagar o sindico de morte
ao dizer: “A sua cova ja estava
preparada”.

DENUNCIAS - Ao analisar
0 caso e ter acesso as denun-
cias registradas na policia, o
juiz constatou as tentativas do
condominio em fazer cumprir,
sem sucesso, as medidas pre-
vistas na Conven¢do do Con-
dominio e no Cddigo Civil,
incluindo a aplicagdo de ad-
verténcias e multas. Com base
nessas informagdes, o magis-
trado acatou o pedido de ex-
pulsao do morador.

A expulsao de um condomino de

um prédio ¢ uma medida que deve
ser adotada apenas em condigoes
excepcionais

O idoso fica, portanto, proibi-
do de entrar nas dependéncias
do condominio, incluindo o
seu préprio apartamento. “Por
6bvio, deve-se privilegiar o
bem-estar dos vizinhos que se
comportam de modo adequado/
urbano em relacdo ao morador
que se comporta de modo pre-
judicial/inadequado  trazendo
intranquilidade a vizinhanga”,
explicou o juiz na sentenga.

O magistrado ressaltou que a
expulsdo de um condémino de
um prédio é uma medida que
deve ser adotada apenas em
‘condi¢des excepcionais’. Ele
destacou que foram esgotadas
todas as medidas de repressdo
menos graves previstas em lei,
como adverténcias e multas.

Além da expulsio, o juiz conde-
nou o réu a pagar as despesas e
honorarios do advogado do con-
dominio, sendo o valor fixado
em R$ 2 mil.

*Jornalista

Seu Condominio por André Resende

Lei das Assembleias Virtuais em cond

Desde margo de 2022, a Lei N° 14.309 assegura que as as-
sembleias virtuais em condominios tenham o mesmo valor
e garantia das reunides presenciais. Essa mudanga permitiu
que os sindicos convocassem os condominos para participa-
rem das reunioes através de plataformas online, aumentando
assim o quorum nas deliberagdes condominiais.

Aflterag:éo na legislacdo ocor-
eu em resposta as restricdes

impostas pelos protocolos de se-
guranca da Covid-19. Durante
a pandemia, as assembleias vir-
tuais se tornaram um recurso
importante para evitar aglome-
ragdes nas assembleias ordina-
rias, que sdo obrigatdrias, e que
devem ocorrer anualmente nos
condominios.

CONVOCAGAD - A Lei das As-
sembleias Virtuais estabelece que
as reunioes e deliberacdes possam
ser realizadas de forma virtual
tanto por organizagdes da socie-
dade civil quanto por condomi-
nios edilicios. A convocagdo das
assembleias pode ser feita por
meio eletronico, desde que, como
na versao presencial, todos os pro-
prietarios sejam convocados. No
entanto, caso a convencio do con-
dominio proiba essa opgdo, o di-
reito dos condéminos ao debate e
voto deve permanecer presencial.

E importante destacar que a re-
alizacdo de assembleias virtuais
ou hibridas deve seguir os mes-
mos protocolos de uma reuniao
presencial, incluindo o envio de
um edital de convocagdo com
antecedéncia.

Para que uma assembleia virtual
seja realizada, é necessario:

1. Néao haver restri¢des na con-
vengdo do condominio;

2. Garantir o direito de voz, de-
bate e voto dos condéminos;

3. Incluir no instrumento de con-
vocagio as informagdes sobre o
formato eletrdnico, instrugdes de
acesso, manifestacdo e forma de
coleta de votos.

PERMANENTE - Caso seja exi-
gido um quérum especial por
lei ou pela convengéo para a de-

liberagdo em pauta, a assembleia
pode, por decisio da maioria
presente, autorizar o presidente
a converter a reunido em uma
sessdo permanente, podendo ser
prorrogada quantas vezes neces-
sarias, desde que seja concluida
em até 90 dias. Nesse caso, é ne-
cessario seguir algumas etapas,
como indicar a data e hora da
nova sessdo, convocar os presen-

tes e ausentes na forma da con-

vengdo, lavrar uma ata parcial
com os argumentos apresentados
e, em seguida, consolidar todas
as deliberacdes na ata final.

A ata da reunido, que também
pode ser eletronica, s6 deve ser
lavrada apés a contagem e divul-
gacio dos votos. Ela deve conter
as transcricbes e argumentos

E importante ressaltar que a
administragao do condominio nao
pode ser responsabilizada por
problemas de conexao a internet

ominios

apresentados na reunido, que de-
vem ser enviados aos condomi-
nos ausentes. Somente apos esse
processo a assembleia pode ser
encerrada.

E importante ressaltar que a ad-
ministracao do condominio nao
pode ser responsabilizada por
problemas de conexdo a internet
ou equipamentos dos condémi-
nos durante as assembleias virtu-
ais. Cabe aos moradores garantir
que seus dispositivos e acesso a
internet estejam adequados para
participar das reunides.

Além de trazer segurancga juri-
dica para as assembleias virtuais
nos condominios, essa Lei regu-
lamenta a pratica das sessdes per-
manentes, que ja eram adotadas
para obtenc¢do de quéruns espe-
ciais, porém sem validade legal.

Com essa nova regulamentagio,
os condominios podem aprovei-
tar as vantagens das assembleias
virtuais para promover a parti-
cipagdo ativa dos conddminos,
garantindo o cumprimento das
obrigagdes legais e facilitando a
tomada de decisdes importantes
para a comunidade condominial.

*Jornalista



> Manutengao por André Resende

Energia Solar nos
Condominios, sem investimento

Com o aumento da conscientizagdo sobre a importancia da
energia limpa e renovavel, os condominios estao buscando al-
ternativas sustentaveis e sem custo, para suprir suas necessi-
dades energéticas e economizar nas contas de energia. Nesse
contexto, as fazendas solares tém se destacado como uma op-
¢ao viavel e muito mais econdmica que a energia hidrica.

0 s condominios podem
aproveitar os beneficios
da energia solar sem preci-
sar instalar painéis solares
em suas proprias estruturas.
A adesdo de condominios as
fazendas solares é um pro-
cesso relativamente simples,
direto e 100% gratuito. Ge-
ralmente, as fazendas solares
sdo projetos de grande escala
que abrangem uma drea ex-
tensa, com multiplos painéis
solares instalados em varias
localizagdes. Empresas espe-
cializadas em energia solar
desenvolvem essas fazendas
e oferecem cotas ou “agdes
solares” aos condominios in-
teressados.

Aoadquirir uma cota em uma
fazenda solar, o condominio

passa a ter direito a uma par-
cela da eletricidade gerada
pela fazenda. Essa energia ¢é
injetada diretamente na rede
elétrica e creditada na conta
de luz do condominio. Dessa
forma, os condéminos po-
dem usufruir dos beneficios
da energia solar sem precisar
instalar ou manter seus pro-
prios sistemas solares.

VANTAGENS - A adesio as
fazendas solares oferece uma
série de vantagens significa-
tivas para os condominios.
Vejamos algumas delas:

1. Reduc¢do dos custos de
energia elétrica: Ao aderir a
uma fazenda solar, os condo-
minios se beneficiam de des-

contos na conta de energia.

Aproveite as vantagens
da energia solar!

&
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Painéis solares sdo instalados em verdadeiras fazendas

Estima-se que a adesdo a uma
fazenda solar possa gerar um
desconto de 10% a 18% na
conta de luz, o que represen-
ta uma economia considerd-
vel ao longo do tempo.

2. Zero investimento: Dife-
rentemente da instalacdo de
um sistema solar proprio,
aderir a uma fazenda solar

nao requer investimento. Os
custos sdo compartilhados
entre os investidores das fa-
zendas, tornando o acesso a
energia solar mais acessivel
para os condominios.

3. Sem obras ou manutengio
nos condominios: Ao aderir a
este sistema, ndo serd neces-
sario qualquer tipo de obra

A disponibilidade dessas fazendas
varia de acordo com a regiao,
mas o interesse e a demanda por

ou manuten¢do nos condo-
minios. Afinal, a energia ¢
produzida nas fazendas sola-
res, injetada na rede da Ce-
mig, que por sua vez entrega
a energia limpa e renovavel
ao condominio.

Atualmente, existem varias
empresas especializadas em
energia solar que oferecem
servicos de adesdo a fazendas
solares. Essas empresas desen-
volvem e operam as fazendas,
cuidando de todos os aspectos
relacionados a geragdo de ener-
gia solar em grande escala.

A disponibilidade dessas fa-
zendas varia de acordo com a
regido, mas o interesse e a de-
manda por energia solar tém
impulsionado o crescimento
desse mercado. Com o avango
tecnoldgico e a conscientiza-
¢do ambiental, espera-se que
mais empresas invistam em
fazendas solares e ampliem a
oferta desses servigos.

MUITO SIMPLES - O siste-
ma ¢ muito simples: ao fazer
o cadastro sem custo algum,
o sindico estara autorizando
a mudanca da fonte de energia
de hidrica para solar, como ge-
radora da energia consumida
pelo condominio. Lembrando
que em termos de qualidade
da energia ndo muda absolu-
tamente nada, pois é a Cemig
quem continua entregando a
energia ao consumidor com
duas diferencas: consumo de
energia limpa e renovavel e;
redugio no valor da conta.

Com a disponibilidade cres-
cente de empresas fornecedo-
ras e o potencial de descon-
to na conta de luz, a adesdo
as fazendas solares se torna

= =15

Sua conta de energia muito mais barata!
15% de desconto

Ligue ja! (31 99799-7320 /

uma op¢do cada vez mais
atrativa para condominios.

energia solar tém impulsionado o
crescimento desse mercado

Jornalista

Servigos prestados

O Desratizacéo

O Controle de pragas

O Limpeza de caixa d’adgua
O Hidrojateamento
O Desentupimento
O Limpeza de fossa
O Sanitizacéo

Monte seu combo e
pague em até 12x

Conheca o
Grupo LD TECH!

Faca seu orcamento

Atuamos em todo o Brasil,
levando as melhores solugdes
para o seu condominio

(O (31) 98244-5281
Ld.contato22@gmail.com

@ Idtechbrasil.com.br dtechdedetizadora
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Finan(}as da redagdo

10 dicas para reduzir os
custos do condominio

A gestdo eficiente das finangas é uma preocupagao cons-
tante para os sindicos, visando manter a satide financeira
do condominio e proporcionar beneficios para os morado-
res. Para ajudar nessa tarefa, enumeramos algumas dicas
valiosas que os sindicos podem adotar para reduzir custos

na administragao do condominio

1 . Contratagdo de Fornece-
dores em Larga Escala:

Ao negociar com fornecedo-
res, é vantajoso buscar acor-
dos em larga escala, benefi-
ciando-se de descontos por
compras em maior quantida-
de. Essa estratégia pode ser
aplicada em diversos itens,
como materiais de limpeza,
produtos para manutengao,
servicos de manobristas, en-
tre outros.

2. Economia de Agua e Energia:

Estimule a economia de dgua e
energia entre os moradores. In-
vestir em torneiras com fecha-
mento automadtico, lampadas
de LED e sensores de presenca
pode resultar em significativas
redu¢des nas contas de agua e
energia elétrica.

3. Manuteng¢do Preventiva:

A manutencio preventiva é uma
aliada importante para evitar
gastos excessivos com reparos
emergenciais. Realizar inspe-
¢Oes regulares nos sistemas elé-
trico, hidraulico, elevadores e
outros equipamentos pode pre-
venir problemas maiores e pro-
longar a vida util desses itens.

4. Uso de Tecnologia na Admi-
nistragao:

A tecnologia pode ser uma gran-
de aliada na redugdo de custos
e na otimizagdo dos processos
administrativos. Utilize softwa-
res de gestao condominial para
automatizar tarefas, controlar o
consumo de recursos e facilitar
a comunicagdo entre os mora-
dores.

5. Descarte Sustentavel de Resi-
duos:

Implemente a coleta seletiva no
condominio e estabeleca parce-
rias com cooperativas de recicla-
gem. Isso pode gerar economia
nas despesas de limpeza e con-
tribuir para a sustentabilidade
ambiental.

6. Parcerias com Prestadores de
Servicos Locais:

Priorize a contratagdo de pres-
tadores de servigos locais, evi-
tando custos adicionais com
deslocamentos e facilitando o
atendimento rapido em caso de
emergencias.

7. Negociagdo de Contratos e Se-
guros:

Mantenha a transparéncia na
prestagao de contas do condominio

Faga revisdes periodicas nos
contratos de servigos e seguros,
buscando melhores condigoes e
pre¢os mais competitivos.

8. Comissdes e Participacdo dos
Moradores:

Estimule a participagdo dos
moradores em comissdes para
tratar de assuntos especificos,
como seguran¢a, manutengio
ou sustentabilidade. Isso pode
gerar solugdes criativas e evitar
gastos desnecessarios.

9. Transparéncia na Prestagdo
de Contas:

Mantenha a transparéncia na
prestacdo de contas do con-
dominio, fornecendo aos mo-
radores informacgdes claras e
detalhadas sobre os gastos e in-
vestimentos realizados.

10. Planejamento Financeiro Es-
tratégico:

Elabore um planejamento finan-
ceiro estratégico, prevendo os gas-
tos ao longo do ano e estabelecen-
do metas para a redugio de custos.
Dessa forma, o sindico pode se
antecipar a eventuais problemas e
tomar decisoes mais assertivas.

Ao adotar essas dicas, os sindicos
estardo mais preparados para en-
frentar os desafios da gestdo con-
dominial, reduzir custos e garan-
tir uma administracio eficiente,
trazendo beneficios para todos
os moradores e promovendo um
ambiente mais harmonioso e
bem cuidado.

> Seguranga por André Resende com Dino

Lei de seguranga aeronautica
obriga sinaliza¢ao no alto de edificios

Desde o ano de 2015, os edificios que nao estiverem de acordo com
a Lei 13133 poderdo ser multados. A legislagdo obriga o uso e a
manutengdo de sinalizadores ou balizadores aéreos de obstaculos
em todos os edificios. 0 texto ainda informa que a responsabilidade
pela instalagao, operagao e manutengao dos balizadores é do pro-
prietario (sindico, gerente de empresa, etc.).

Ovalor minimo da multa
para quem descumprir
as regras é de cerca de R$
2.400,00 para pessoa fisica e
R$ 4.800,00 para pessoa juri-
dica. Os valores estdo estabele-
cidos de acordo com o Regula-
mento da Junta de Julgamento
da Aerondutica. De acordo
com a especialista em segu-
ranga aérea, Célia Thalenberg,
edificios, antenas, para-raios,
torres e outras estruturas sao

obstdculos aéreos e precisam
ser iluminados por razdes de
seguranca aérea. Para colocar
o imovel, torre, para-raios em
conformidade com a lei é pre-
ciso instalar e manter os bali-
zadores em funcionamento. “A
tecnologia evoluiu muito e nds
nos beneficiamos com equipa-
mentos mais faceis de instalar,
sem ter que quebrar paredes,
puxar dutos e instalar quadros
elétricos com disjuntores. E o

caso das balizas aéreas com
luzes de LED e alimentagio
por meio de painéis solares”,
explica.

A Portaria n° 1.141/GM5 do
Comando da Aerondutica es-
pecifica que para edificios de
até 45 metros de altura deve-
-se utilizar um balizador solar
de baixa intensidade e para os
acima de 45 metros o baliza-
dor de média intensidade. “A
diferenca entre estes equipa-
mentos € a intensidade da luz

Prédios ou estruturas mais altas
precisam ser vistos a longas
distancias e altitudes

emitida. Prédios ou estruturas
mais altas precisam ser vistos
a longas distancias e altitudes,
para que os pilotos possam evi-
ta-las. Por isto, a indicacdo de
uma intensidade de ilumina-
¢do maior”, explica a especia-
lista.

A recomendacio da especialis-
ta é que em caso de duvidas, a
administradora do condomi-
nio ou o Decea (Departamento
de Controle do Espaco Aéreo)
devem ser consultados. Outra
recomendacgio é quanto a qua-
lidade dos produtos. “Existem
produtos no mercado que nio
atendem a norma. Produtos
que ndo possuem a intensidade
de iluminagdo correta ou que
sdo muito frageis provocando
manutenc¢des frequentes. Por
este motivo ¢ importante veri-
ficar a procedéncia do equipa-
mento e se ele realmente segue
as especificagdes presentes na
norma”, conclui a especialista.

*Jornalista



> Administragao por Simone Gongalves

Condominio atrasado? Saiba
calcular os encargos!

A inadimpléncia € um problema recorrente nos condominios e causa
sérios transtomos entre moradores e sindicos. Aquele condomino que
nao paga a cota condominial gera prejuizo néo so para o condominio,
mas também para aqueles que pagam em dia.

N a maioria dos condominios,
a receita obtida com o paga-
mento da conta condominial é a
Unica fonte de renda. Esta recei-
ta é utilizada para manter o con-
dominio em funcionamento, ou
seja, para manuten¢des do pré-
dio, assim como também honrar
os compromissos financeiros
com funciondrios, fornecedores
e 6rgaos publicos.

Assim, a falta de pagamento
gera consequéncias para o con-
domino devedor, que poderd,
inclusive, perder o imével atra-
vés de leildo para quitar o débito
condominial.

ENCARGOS - Conforme dispoe
o Cédigo Civil, é dever dos con-
déminos “contribuir para as des-
pesas do condominio na propor¢io
das suas fragées ideais, salvo dis-
posicao contrdria na convengdo.”

Logo, a responsabilidade pelo
pagamento das despesas con-
dominiais, inclusive quanto aos
valores relativos a chamada ex-
tra, ¢ uma imposigao legal.

Assim, aquele condémino que
atrasa o pagamento da cota con-
dominial estara sujeito a pagar
sobre seu débito juros e correcédo
monetdria, além de multa. Além
disso, o inadimplente nido pode-

TEM

PANFLETO
OCUPANDO

ESPACGO
NA SUA

ra participar e votar nas assem-
bleias do condominio, conforme
artigo 1335, 111, do Cédigo Civil
que dispde: “Sdo direitos do con-
démino: 111 - votar nas delibera-
¢oes da assembleia e delas partici-
par, estando quite.”

Quais sdo os encargos impostos
ao inadimplente?

JUROS MORATORIOS - A inci-
déncia de juros moratérios ocor-
re ex vi legis, ou seja, por forca
de lei, e ¢ aplicado o percentual
convencionado (estipulado pela
Convengdo), sobre os valores
devidos a partir do vencimento
da obrigagdo que constitui em
mora o devedor. Trata-se de ren-
dimentos do capital. Porém, nao
sendo os juros convencionados,
a incidéncia serd no percentual
de 1% ao més, a contar da data
do vencimento de cada cota em
atraso, ou seja, més a més.

CORREGAO MONETARIA - Tra-
ta-se do fator de atualizac¢do do
capital para recompor a perda
do valor aquisitivo da moeda,
sendo representada pelo inde-
xador que melhor reflita a in-
flagdo. Assim, a corre¢io mo-
netdria visa evitar prejuizo, nao
importa em efetiva vantagem
ou beneficio ao titular do cré-

EMPRESA?

SOMOS A SOLUGAO!

dito, pois nada se acrescenta ao
montante devido. Atualmente,
o indice de varia¢do do IGP-M
¢ o0 mais aplicado para a corre-
¢do monetaria de débitos con-
dominiais, pois é o indice que
melhor repde o poder aquisiti-
vo da nossa moeda.

E importante ressaltar que nao
ha necessidade de previsao na
conven¢do condominial, pois
se trata apenas da reposi¢do
das perdas inflaciondrias sobre
valores nao pagos ao condomi-
nio no tempo devido, evitando
assim o enriquecimento injus-
tificado do condomino ina-
dimplente.

"ll dILE
A J .
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Aquele condomino
que atrasa o
pagamento da cota
condominial estara
sujeito a pagar sobre

MULTA MORATORIA - Con-
forme dispdoe a legislacdo, a
multa moratéria aplicavel é de
até 2%.

Como vimos, o condémino ina-
dimplente se sujeita aos juros
moratorios convencionados ou,
ndo sendo previstos, os de 1%
ao més, correcdo monetdria e
multa de até 2% por cento.

A multa é sobre o valor do dé-
bito original, devidamente atu-
alizado, ou seja, apds calcular
0s juros e a corre¢ao monetdria,
aplica-se a referida multa.

Em resumo, havendo atraso
no pagamento da cota condo-
minial o conddémino inadim-
plente estara sujeito a cobranca
mensal de juros de mora (con-
vencionados ou 1% por cento),
bem como corre¢io monetdria
(I-GPM) e, ainda, multa de até
2% sobre o valor total da divida.

Quando néo for possivel resol-
ver a questdo via administrativa,
o caminho serd o condominio
propor uma agéo judicial contra
o condémino inadimplente.

—
*Advogada Especialista em Iméveis e
Condominios - contato@simonegoncalves.com.br

GOUVEA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

- Cobrangas extrajudiciais e judiciais;
* Agoes e defesas judiciais;

« Adequagao de convengao e regimento interno

do condominio;

« Participagdo em assembleia;
» Parecer e consultoria juridica.
« Faga a Blindagem Juridica do seu Condominio

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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ADVOGADOS

Classindico
o

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OURO.YEHO 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administracdo de condominios

Sindico profissional

Servigos de manutencées

Participacdo em assembléias
mpresa com 12 anos no mercado

E
e e

39 Anos de
Referéncia,

no Mercado de
l:lnnnaaiu e
e Limpezalll
TREINADOS PARA REALIZAR m.yfsn DE
. TERCEIRIZE 0 SERVICO DE LIMPEZA !!
Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

CLASSEA

ETODIC

IDEAL PARA SEL CONDOM
Prestagdo de contas e contabilidade
« Area fiscal e folha de pagamento

Beragio de boletos ¢ cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides

Acessos via app, site e servigos on line

(311 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

ESPECIALISTA EM ADMINISTRAC:\O
SS( ) E CONTABILIDADE CONDOMINIAL

Senhor Servicos Sindicéncia - Coach Condominial

Administragdo em condominios " o
- Jardinagem e paisagismo

3656-5141() 3656-5140

. . A .
aodeservicos.com.br/: di vicos.com.br

ADMINISTRAD ORA

*Planejamento -Contabilidade ‘Dep. Pessoal
*Manutencao predial -Organizacao de assembleias

(31) 3689-777

¢ DOMINIO

dominioadministradora.com.br
@dominio_adm

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURJDICA
QN

PARA CDNiD OMINIOS
+ Convencoes « Regimento Interno
Queiroz & Neder * Participagao em Assembleias
ememie=== « Cobrancas
Dr. Carlos Eduardo Alves de Que

(31) 3271-7200 / 99982 :

w.queirogeneder.com.br femail: cadosadv@newview.co

K

KENIO PEREIRA

SECHDADE DE AOVYDIADOS

iroz
5

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominlos,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiéo,
Regularlzagéo de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

©
Alizol

— i —

COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

+Assembleias =Assessoria Juridica
*Convent3o e Regimento Interno
*Inadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

3526-0706 / 99738-5456(

&P Fllizolaeadvogados.com.br | fillzolaeadvogades ()

RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

 Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

SIVIO MARES M

ADVOCRCHR TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

SWADTABIL BIBIE

COMNMSULTORIA paulo@adtabil.com.br
« Consultoria luridica e Administrativa = Prestagso de Contas,

Folha de pagamento, emissao de boletos condominiais
« Analise prestacao de contas - Cobrangas » Sindico profissional

Colem ocha
Sociedade de Advogad
79

S5

Dr. Fernando: (31) 999 -5580

Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancgas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencao e regimento interno
«Participacao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relagcdes condominiais
*Consultoria e assessoria juridica condominial

Servicos:
« AVCB - Emissio e Riénovagio

v

* Prajeto de Combate a Incendio
ﬂ”ANT + Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)
Orcamento * Treinamento de brigada de Incéndio

SOM COMPromisse | 4 doe tacnicos e consultorias de AVCE

jetos. gmail,
[© (31) 99226-4918 .05 ngeimerio.com.br

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTEN{;E&O
PLANTAO 24 HORAS

¥ & espacializado para condominios
wanw. paraisodashombas.com_ br
(31) 3270-9633

BOMBAS D'AGLIA - MOTORES ELETRICOS
SAUMA - PRODUTOS PARA PISCINAS

AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e

Fone: 3271 '2665
3272-3865

ARQUITETURA/ PROJETOS/ PAISAGISMO

1 el
4% condominio

Regina Elizabeth Ferraz Penedo

Amuitrtura & Faisagismo

99666.3286

| reginaferraz.arg@amail.com

AUDITORIA
CONDOMINIAL

RARARD H1) [3
A UDILORIRIDECONTASIDG
CONDOMINIOICOMJAYICM
Orgamento: pedrooliveira(@jemconsultores.com.br

(31) 99613-0902

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;

Participacdo em Assembleia;
Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes
www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

3226-9074

«Elaboragdo de Projetos
*Renovacgéo AVCB

*Recarga de extintores
*Manutengdo porta corta fogo

TURCI

EWGERHLRSL CONTRA IRCENTNG

@ (1) 2573-664 ©(51) 56883-9658

{Wturciengenharia i www torciengenkaria.com.b

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRD DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

CAGA-VAZAMENTO

¢

RIO GRANDE SGT
T —

CAGA-VAZAMENTO

+ Infiltragéo +Desentupimentos
_ +Limpeza de Caixa D'agua
prrrreseresromeiall  + Consertos Hidraulicos

(31) 2118-7577 @ comercial@riograndesgengenharia.com
© (31) 99941-9878 @ www.riograndesgengenharia.com

CERTIFICADO DIGITAL

[ 3 Criptoce

Atendimento Delivery
| Videoconferéncia!

Certificados Digitais e-CNPJ
para Condominios!

Certificados Digitais e-CPF para
Sindicos!

Modelos: Al Arquivo e A3 Token
Validade 1, 2 & 3 anos!
Melhores precos da Grande BH!

%3 31914429
ﬂ 31 9821499456

CFTV

www.yescftv.com.br
Central de Negbcios (31) 33772913
Vendas o

- e 1 Eatins
Carca Elétrica - Concerting - Controle oo Acesso
Interfone - Video Porteinn
Somos Especialistas em Condominios

Yas CFTV - Quem conhece, confia I

CIRCUITO FECHADO DE TV

*» Equipamentos em comodato
+ Acréscimo de cameras 3
* Imagens coloridas mesmo no

escuro total

* Vendgq, instalacdo e munufen;&o
» Speed Dome para fazenda, sitio

RT SOLUCOES EM SEGURAHgA
(31) 98885-3030
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* Alarmes * Serralheria

* Portoes Eletrénicos
¢ Interfones « CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797 %

www.hlinterfones.com.br

COBRANGA GARANTIDA CONDOMINIAL

@ ® contractualcondominio
www.contractual.com.br

Construa uma saude financeira
solida no seu condominio.

Contractual Minas
(31)3201-5565 | (31) 99289-9681 (©

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

‘.n Recepcionista | Mdo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSErVagora

www.jbconservadora.com.br
beonservadora

31 3503-1212
fi

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Q//\o LIMPEZA E CONSERVAGAD
S ) PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

Terceirizacao de Servigos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1-3657'586 I

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

www.7clean.com.br

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

Asseszoria Técnica
S € p tem ; Especializada a Condominios
Engenharia /

Eng. Civil

» [nspecdo Predial Total
= Plano de Manutencdo

Predial
Evandro Lucas Diniz » Laudas Periciais
(31) 98892-7710 ® Pareceres

septem@septem.eng.br | www.septemengenharia.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS )
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

- Laudos e Vistorias de Inspegao Predial - Diagnéstico do Estado de Conservagao
- Prioridades na Reforma - Plano de Obras - Supervisdo e Acompanhamento de Obras

- Laudo de Estabilidade e Risco junto 8 PBH e Defesa Civil - Vicios Construtivos

- Regularizagdo: Aprovagao e Certiddo de Baixa - Individualizagéo de ﬂgua e Gas
evedopericias@gmail.com

Antonio Azevedo Santos - Engenheiro Civil / Perito / Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE

1) 3070-2055 (99996-1955 / 99472-9050

Regularizagdo de Imdveis
Assisténcias Técnicas e Pericias
ludiciais; Laudos de Vistoria
Cautelar, de Inspegéo Predial,
\valiacoes ¢ Perfcias de Estabilidade e Risco;
Frederico Rodrigues de Paiva #;&?&ﬁ:gﬂ%?gsﬁm
(3 99138-677 1 L

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

.- » CONSTRUGAD EM GERAL
[  CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD
(Y - ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA

= REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhades;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

ribeiro e moura

Engenharia
Empreendimentos e
Construgbes Lida.

(31) 3241-1047 / (31) 99897-9056

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

2
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br
CONSTg@RA

Sleg e 3273-8048
> L0 ¥%]99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZA[;ﬁO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clearr INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234
REFORMA PREDIAL

o DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS
7\

CH

=LIMPEZA DE FACHADA <PINTURA -MURO DE YIDRO

*PASTILHAMENTO<IMPERMEABILIZAGAO

(31) 98712-2106/99471-1393

EnNGENHARIA
CREA 188303

Jornal do Sindico > AcosTo > 2023 £

CONSTRUGAO E REFORMA

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacao de
E’J fachadas
* Pinturas
*MC Engenharia * Impermeabilizacéo
2 *Recuperacio
5 estrutural

3 2 96-8683 www.mc.eng.br
@B ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUCOES E REFORMAS
22 4

PINHO BRAGA IMPERMEABILIZACAD
PINTURAS EM GERAL

9 9 3 1 2 - 0 u 4 9 WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Reformas Prediais
Reformas em fachadas
Projetos e construcoes

FINANCIAMOS SUA OBRA

Financiamento sem burocracia

15 anes no mercado
Conheca mais em: www.obrasjabh.com.br

2510-1447

5

GUIMARAES

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

¢ Recuperacao de fachada
e Laudos e pericias
¢ Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872
N o
TEXTURAS

UATO

€ngenharia € Construcdes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante & a satisfagdo dos nossos clientes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
¢ exigéncias de um condominio

FACHADAS

Construgdes e Reformas

"7 v BloeRgenharia.com.br | mucioGaloengenharia.con by
(31)3785-5545 / 984766515

I NMEOS  REFORMAS
LINHARES PREDA 1S

P9 111{0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

* Reformas prediais em geral

* Construcéo Civil

* Montagem e desmontagem
de estruturas elevadas para
fachada prediais

* Manta Asfaltica e Telhados

31 98606-6544

cleidsonneves7@gmail.com

%NTRAI.

SERVICOS
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CONSTRUGAO E REFORMA

DEDETIZAGAO

<Impermeabilizagao

= AQUARELA de caixa d'agua
smmm ENGENHARIA -Laudos periciais
SR ::crorma PREDIAL *Reforgo estrutural

=Reforma em geral

OEYITELNEYY
L A » CONSTRUGOES E REFORMAS

=
L M =« PROJETOS - AVCB

ENGENHARIA E CONSTRUCOES * LAUDOS PERICIAIS

www.lalmengenharia.com.br

» ADMINISTRAGAO DE OBRAS

© (31) 99963-6411 © (35) 99962-6410

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

- Limpeza de fachada - Construgio e
reforma. Impermeabilizagdo
- Laudo pericial - Reforgo estrutura

DS
do seu prédio com

ENGENHARIA E CONSULTORIA  quem tem experiencia!

Contate (31) 99814-5425 - penis Silveira
O(31) 99282-1895 - pedro Serra

Reforme a fachada

Texturas
Hidraulica
(B ocee |E
Elétrica
ENGENHARIA Reformas comerciais,

CONDIGOES ESPECIAIS PARA CONDOMiNIos | residenciais e condominios
Orgamento com especialista (@ @ocegengenharia

(31199080-2323 @ ocegengenharia.com.br

SYHLR -

AUTO VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
; REFORMAS

i(31) 3395-0122

comercial@glbengenharia.com.br

PREDIAIS EM GERAL

SPDA

PARA RAIOS

Laudos
técnicos,
reforgo
estrutural,
reformas.

ENGENHARIA

www.LDOENGEMNHARIA.com.br

3646-0314
98787-1110

©

.f'
?

REFORMAS PREDIAIS

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada
* Revestimento em geral na fachada

* Impermeabilizacao de fachada

39 3393-72
©en9 9915-90
@en9 9618-27

FACHADAS

CGNSTRU(;DES
GERAL

REFORMAS

IMPERMEABILIZACOES

INOWVAIS
REFORMAS E

CONSTRUGCOES

» Construgdes - Elétrica e hidraulica

» Impermeabilizagao - Pintura
* Telhados em geral- Obras em geral
« Hidraulica em geral

(31) 99108-6801 - (31) —

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
Detecgdo e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@g

ail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (L

PRATICIDADE E
() ORCAMENTO
¢T1ZAp Conhe¢a o Grupo LD TECH! . RAPIDEZ "SEM
(00 iy O, Atuamos em todo o Brasil, levando as melhores
Q| i; solugdes para o seu condominio SEM QUEBRADEIRA, COMPROMISSO
(E% ¢ Servicos prestados SEM SUJEIRA
*Desratizacdo *Controle de pragas +Limpeza de
ct_ixa d'égga ;Hidroj;tegtmentio *Desentupimento MAIS ‘
*LimpezZa de 1055a *sanitizacac
Ny, Ermsorcmarts Feonomico & VEDAJATO
.%NTUP 19 [&1)] 9824 4-5 281 @ Idtechbrasil..c-:rm.hr
Ld.contato22@gmail.com & ldtechdedetizadora 31 3333_3390

ELEVADORES

Classindico

Problemas com

infiltracao?
Eliminamos infiltracoes e
preservamos a estrutura

Garantia de

até 15 anos (© 031 98714-3390

www.vedajato.com

DIVIDUALIZAGAO DE AGUA

MANUTENCAO Desie IN
PREVENTIVA E o= 19%
CORRETIVA, b.
MODERNIZACAO E CONTROL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

MTE

Hiprorinas Sell condominios!
Rua dos Estados, 502 - Jardim Atlantico

31

Acabe com o
desperdicio de agua
Individualize a agua do

9689-6732

Hidrominas.ind.br

TERFONES

E
EEEE

fachadas em pele de vidro, blindex, guarda corpos, ACM,
persianas integradas, esquadrias e vidros em geral.

31) 3072-4400/99105-4219

o Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

A DA ’R o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes * Cerca Elétrica

TROLE
“'““casso
adairricardo@hotmail.com

Eduardo - (31) 97103-5812 | (31) 99635-1425 ©
Thiago Soares - (31) 99183-5152 © | Everson - (31) 99824-7398 ©

Nos chame no whatsapp e fagca seu orgamento

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

EXTINTORES

PROTECAD CONTRA INCENDIO

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

3357-1000

;I

Conhe¢a o Grupo LD TECH!

Atuamos em todo o Brasil, levando as melhores
solugdes para o seu condominio

TIZAp
ot 2700
Nl

Servicos prestados

*Desratizacdo *Controle de pragas *Limpeza de
caixa d'dgua +Hidrojateamento *Desentupimento
sLimpeza de fossa *Sanitizacéo

Faga seu orcamento

@ [&1)] 9824 4-5 281 @ ldtechbrasil.com.br

%'%W\OOQY

Ld.contato22@gmail.com @ Idtechdedetizadora

LIMPEZA DE SOFA

*Limpeza e higienizacdo
+Impermeabilizacdo * Secagem total
*Estofados * Colchdes *Tapetes
*Descontos para condominios

© 31 98844-5516

@dtnclean

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO o
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

LIMPEZA DE FACHADAS

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
FROCEDENCIA!

| SUPERGASBRAS )] 0800 63?1 3032

. 3374-3313

VOLGEN FACHADA

LIMPEZA E
REFORMA DE

\4

.volgenclean.com.br
G 33326361 /98439.3234

IMPERMEABILIZAGAOD

PORTARIA

<

v
IMPERTECG

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
RESE V.ATGI?IOE. .
WWW. |mperte+:mg com / impertecmg@gmail.com

(31) 3637-3822
9 8585 52850

Eng. lvan de Souza

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio
Portana, frscahzapaa, Zeladoria e

servigos terceirizaveis e muito mais!!!
ZELARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
— 3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com
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PORTAS seeoRos

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

Manutengdo em boxes, janelas e portas

99442-77790() 99506-1818

Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
MANUTENGAD E PEGAS,

CONSERTOS,
\/smwgu RAPIDO E GARANTIDO_ <
i

(31) 3392-9667 (-98895-84610 / 99692-9647

PORTOES ELETRONICOS

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes * Serralheria

* Portdes Eletrénicos

¢ Interfones « CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina
3462-6867 | 3411-2797 8§

www.hlinterfones.com.br

REDES DE PROTEGAOD

RIZONTE

REDES DE PROTEGAD

TELAS MOSOQUITEIRAS

VAI CONTRATAR 0OU
RENOVAR 0 SEU SEGURO?

VW (31)99223-3424 / 3267-2099

SINTECO

Valorize o piso |Jantes

da sua casa ou W
condominio /

Samuel Sinteco

Ha mais de 30 anos valorizando seul
imével da sua casa ou condominio

Contato
99393-4797(9

SINDICO

PROFISSIONAL
31 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

Jornal do Sindico > AGosTo > 2023 Kl

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS

&3

CARREGAR

Solugtes em recarga
para veiculos elétricos

WowW.carregar.nat
carregaroficial

313500-7300

%

TELHADOS

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3624-2895(©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, sequranca e alto padrdo de qualidade

iy CONCERTIMAS
S
RAL S
AR !3\ (31)3037-6676

(31)3143-6200 '
0)(31)99160-9661
©) @Homzon TEREDESECONCERTINAS

Sindico Profissional

€

HELBER VIDIGAL

Solucses para seu condominio!
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

(31) 99072-0099

(© helber.vidigal

© helbervidigal@gmail.com

Uniformes de
(o] de ]l = W=Ta i d (=T -l www.cristinauniformes.com.br

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

E bom saber Da Redagio

Sindico deve buscar conhecimento

0 maior pecado cometido por um sindico, seja ele veterano
ou de primeira viagem, é desconhecer as leis que regem a
administragdo e o cotidiano do condominio. Por falta de co-
nhecimento, muitas falhas burocraticas podem ser cometidas
levando a complicagdes sérias com a Justiga, por exemplo. Os
extremos - seja 0 excesso de zelo ou desleixo com os assuntos
do condominio - também sao frutos dessa ignorancia e devem
ser evitados. Buscar o equilibrio é fundamental.

y
Ecomum encontrar pessoas
que se candidatam ao cargo
de sindico exclusivamente em
busca de tirar vantagens pes-
soais como a isen¢do da cota
condominial, uma vaga de ga-
ragem reservada ou quaisquer
beneficios do tipo. Esse tipo de
conduta é reprovavel e até in-
justificada, pois se a pessoa for
verificar os direitos e atribui¢des
do sindico, vera que o nimero
de responsabilidades que recai
sobre ele é bem maior que as
“supostas” regalias.

ESTUDO - A primeira atitude a
ser incorporada por um sindico

que deseja desempenhar bem a
sua fungdo e assim ajudar o con-
dominio ¢ estudar. Essa ativida-
de ndo deve ser encarada como
uma obrigac¢ao enfadonha, mas
sim como uma busca pelo aper-
feicoamento. De posse de mais
informagées, o sindico ganha
mais seguranca e jogo de cin-
tura para resolver os “pepinos”
que surgem no dia a dia. Assim,
sua passagem pela sindicancia se
torna mais produtiva e eficaz.

O texto-base que deve se tornar
o “livro de cabeceira” do sindi-
co durante o seu mandato ¢ a lei
que regulamenta os condomi-

nios (LEI N° 4.591) em conjun-
to com o Cddigo Civil, artigos
1.331 a 1.358. Esses ordenamen-
tos juridicos retinen as normas
vigentes em territério nacional
no que tange a vida em condo-
minio. E importante destacar a

soberania destas leis, sobre as
quais nenhum regimento local
de condominio pode se sobre-
por. O texto completo pode ser
encontrado na internet e deve
ser impresso para estar sempre
de facil alcance.

Um dos grandes diferenciais do
produto apresentado, foi a introdugéo
de recursos de Inteligéncia Artificial

CUNVENGAU Apos se inteirar
do que diz a legisla¢cdo nacional,
¢ fundamental conhecer as re-
gras locais. Isso se faz estudan-
do a Convengédo do condominio
e o seu regimento interno. E to-
talmente inadmissivel que um
sindico nunca tenha lido esses
dois documentos, pois, se nem
ele conhece as normas do con-
dominio, como podera cobrar
respeito a elas?

Além dessas fontes basicas, ¢é
essencial que o sindico se man-
tenha atualizado em relagdo
a jurisprudéncias e novas leis
que possam atingir o seu con-
dominio. Para isso, ele deve es-
tar sempre atento a reportagens
veiculadas sobre condominios
na midia e também buscar peri-
6dicos como o Jornal do Sindi-
co e livros que tratem do tema.
A ignorancia de uma obrigacdo
jamais ¢é aceita como justifica-
tiva para infringir uma lei, essa
¢ uma premissa basica que deve
ser levada em consideragio.



O MAIOR E MAIS
TRADICIONAL

EVENTO PARA
SINDICOS E SINDICAS
DE MINAS GERAIS

HOTEL MERCURE | 25 DE NOVEMBRO
DE 8 AS 18 HORAS

BALCAODE

NEG ouos

P .':'. -

ﬁft F Y
g CONFRATERNIZA(,‘AO
ﬂ- 1 Lo

Palestra Confirmada
A importancia da DUE DILIGENCE na gest3ao condominial

HENRIQUE CASTRO
Advogado com mais de 15 anos de atuagao no Direito Condominial, tutor externo da Uniasselvi, diretor da ANACON no
DF e Autor do livro “Direito Condominial em Tépicos” (Ed. Mizuno)

Vagas limitadas | Faga a sua inscricdo pelo nosso WhatsApp (31) 98481-7642 @

izacao: indi .
ratzacio Jopnal doSindico = SINDICON
Colaboradores Diamante: Colaboradores Ouro: Colaboradores Prata: Colaboradores Bronze:

inter Eoce | iNteloras | o BHS @ wasme @ cun’ | uion
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Soeguranga Elotrénica




