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O nosso tradicional
encontro de fim de ano!

« CAFE DA MANHA

« PALESTRAS

« ALMOGO DE
CONFRATERNIZAGAO

« SORTEIO DE BRINDES

Atencao sindicos e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro. Jornal do Sindico

Entéo, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os 26 'ant{s 0 lado de smTcos
meses, encaminhe uma mensagem no nosso nimero de WhatsApp, € Sindicas de BH e Regiao.
com os dados de nome e enderego completo do condominio. (31) 9 8481-7642

FACA A SUAINSCRICAO
PELO NOSSO WHATSAPP

(31) 98481-7642
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E1 um cendrio onde a admi-
istragdo de condominios
tornou-se cada vez mais comple-
xa, a op¢do de contar com uma
conta pool administrada por uma
empresa especializada parece ser
uma solugdo pratica e eficiente
para o gerenciamento financeiro
de edificios e conjuntos residen-
ciais e comerciais. No entanto, ao
optar por esse modelo, sindicos e
condominos devem estar cientes
dos desafios e responsabilidades
que essa escolha implica.

A base de qualquer relagdo bem-
-sucedida entre conddminos e
administradoras é a transparén-
cia. E fundamental que sindicos
e administradoras fornecam in-
formagdes claras e regulares sobre
as operacdes financeiras do con-
dominio. Os condéminos tém o
direito de estar cientes de como os
fundos estdo sendo gerenciados e
como as despesas estdo sendo dis-
tribuidas.

Antes de contratar uma adminis-
tradora que ofereca contas pool,
é crucial realizar uma pesquisa
detalhada. Verifique a reputa-

Antes de contratar uma
administradora que oferega
contas pool, é crucial realizar uma
pesquisa detalhada

¢do da empresa, consulte refe-
réncias de outros condominios
sob sua administragdo e analise
sua capacidade financeira e ex-

pertise em lidar com esse mo-
delo de contabilidade.

Sindicos e condominos devem
estabelecer mecanismos de con-
trole periddicos, para verificar
a integridade das operagdes fi-
nanceiras da conta pool. Essa
pratica ajuda a evitar desvios e
assegura que OS recursos sejam
usados de forma adequada.

Esse assunto é abordado no ar-
tigo do advogado Kénio de Sou-
za Pereira.

Aproveitamos também para alertar
os sindicos e sindicas sobre as ins-
crigdes para o Dia do Sindico. Nosso
encontro esta marcado para o dia 25
de novembro, no Hotel Mercure. As
inscrigdes ja estdo abertas, mas as
vagas sao limitadas. Entéo, ndo perca
tempo! Faga ja a sua inscrigdo através
do WhatsApp (31) 98481-7642.

INDICADORES 202272023 | Rdaaliaid ol = IS0 SALARIAL MiNIMO RS 1.561,17
S FAXINEIRA OU SERVENTE R$ 1.561,17
MAR | aBR| MaIl _JuN| JuL|  Aco RS 19039 = ASCENSORISTA RS 1.566,05
1GP-M (FGV) 0,05 -0,95 -1,84 -1,93 -0,72 -0,14 Até R$ 1.903,98 ISENTO < GARAGISTA R$ 1,590,51
INPC (IBGE) 0,64 0,53 0,36 -0,10 -0,09 -0,31 De R$ 1.903,99 até 2.826,65 7,5% RS 142,80 = MANOBRISTA RS 1.803,43
S
IPC (FIPE) 0,39 0,43 0,20 -0,03 -0,14 0,20 De RS 2.826,66 até 3.751,05 15% RS 354,80 o= PORTEIRO OU VIGIA RS 1.891,56
~=<
B/M 4 = , —
CUB/MG 0,16 0,01 0,11 0,10 0,18 0,05 De RS 3.751,06 até 4.664,68 22,5% RS 636,13 = ZELADOR OU ENCARREGADO RS 2.349,07
POUPANGA 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 0,5000 o 0s valores acima valem para empregados admitidos pelos con-
R 121200 121200 121200 1.320,00 132000  1,320,00 Acima de RS 4.664,68 27,5% RS 869,36 dominios a partir de 1/09/2023segundo comengéo coleiva de
' o o : ' o ! ' trabalho da categoria assinada pelo Sindicon e Sindeac.

Curso para sindicos supera expectativas

OSindiconMG promoveu nos
dias 15 e 16 de setembro,
mais um curso de sindicos pro-
fissionais, em sua sede propria.
O curso foi ministrado pelo ad-
vogado paulista Thiago Natalio,
profissional especializado em di-
reito imobilidrio e condominial.

Cumprindo o seu papel de represen-
tante dos condominios no estado de
Minas Gerais, o SindiconMG vem
se destacando na oferta de cursos
e palestra para seus associados. S6
neste ano, o sindicato promoveu ou
apoiou, mais de 7 palestras e cursos.
O objetivo é promover a dissemina-
¢do do conhecimento entre os sindi-
cos e sindicas que atuam nas admi-
nistracdes de diversos condominios
espalhados por todo o estado.

Eointeresse foi grande entre o ptiblico
alvo. Para se ter uma ideia, a secretaria
do sindicato recebeu mais de 300 pe-
didos de inscricéo. Para o presidente
do SindiconMG, Carlos Eduardo Al-
ves de Queiroz, a administragao dos
condominios tem se tornado uma ati-
vidade bastante complexa e que exige
um entendimento de processos que

Auditério ficou pequeno para o grande piiblico

envolvem diversas areas do conhe-
cimento como administragio, legis-
lagdo, manutengido, comportamento
e financas, dentre outras. “Centenas
de pessoas nos procuraram para fa-
zer o curso. Infelizmente o auditério
do SindiconMG ndo comportava a
demanda e tivemos que dar priorida-

de para aqueles que sdo associado ao
sindicato. Nem por isso, deixamos de
inscrever sindicos e sindicas nao asso-
ciados” comentou.

Sobre o contetido, sindicos e sindicas
tiveram a oportunidade de apro-
fundar em temas que iam desde as

One em novo enderego

A empresa de manutengao de elevadores One, inaugurou sua nova sede
em Belo Horizonte. Para comemorar a mudanga para o novo enderego, a
empresa realizou no dia 22 de setembro, um brunch de boas-vindas para
clientes e profissionais do segmento condominial.

Na oportunidade, os presentes puderam verificar a nova estrutura da em-
presa e conhecer mais sobre sua forma de atuagdo no mercado. A One é
a representante autorizada, no Brasil, da Kone Elevadores. A nova sede da
empresa fica rua Buenos Aires n?10, no bairro Sao Pedro.

atribuicdes de porteiros, passando
por eleicdo e destituicio de sindicos,
aplicacdo de multas, inadimpléncia e
legislagao condominial.

“O resultado foi muito satisfatorio
e percebemos que os presentes fi-
caram muito satisfeitos ao final do
curso. O lado negativo, é que algu-
mas poucas pessoas que se inscre-
veram, ndo compareceram a sede
do Sindicato, impossibilitando
que as diversas pessoas que fica-
ram na lista de espera pudessem
assumir o lugar delas” finalizou
Carlos Eduardo.

O evento contou com o apoio do
Banco Inter.

Convidados passaram pela experiéncia de
montar a propria cabina virtualmente
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S0 0 cora¢ao de mae salva!

Os vizinhos de andar ja nao aguentavam mais! E logo, logo o bloco todo estava desesperado. No demorou
para o condominio todo reclamar. Ato seguido, os moradores dos prédios adjacentes se revoltaram! Os
gritos das brigas entre mée (idosa) e filha eram perturbadores, assim como o miado e o cheiro dos 18
felinos que também habitavam aquela unidade residencial do condominio.

entou-se de tudo: conversas,

mediagdes, cartinhas, abai-
xo-assinados, papo de elevador...
nenhum artificio amigavel era ca-
paz de diminuir aquela triste situ-
acdo. A gota d’agua foi a agressio
sofrida por uma condémina que
tentou dar um ombro amigo para
ajudar a resolver o problema. Foi
um sonoro tapa na orelha!

“Entdao chama um advogado” -
determinou a assembleia.

PROVAS - Nas primeiras reunides
ficou claro o inferno pelo qual pas-
savam aquelas pessoas. Um farto
material de reclamagdes no livro
e gravagdes (por audio e video) de
todos os moradores do condomi-
nio e dos prédios proximos. Os que
habitavam no mesmo corredor re-
latavam uma situacio dantesca de
incessantes berros, miados e um
odor terrivel! Todas as multas ja
aplicadas foram ignoradas.

Asinfratoras eram locatarias o que
nos motivou ir ao locador para for-
¢ar um despejo por infracio legal
(art. 23, X, L. 8.245/91). Para nossa
surpresa fomos sonoramente igno-
rados. Nao restavam alternativas,
sendo a busca pela exclusio das
ocupantes enquadrando-as como
conddminas antissociais.

Quando o cerco comegou a aper-
tar deu a impressiao de que o lo-
cador e as locatdrias/infratoras
fizeram um pacto e se fecharam
totalmente, ele sumiu do ende-
reco que entao residia e elas nio
atendiam qualquer chamada (te-
lefone, interfone, campainha) e s6
transitavam de madrugada. Dessa
forma, como convoca-los para a
assembleia especifica de delibera-
¢ao0 da exclusio? Passou a ter um
movimento de limpeza diaria no
imével e o odor horrivel de animal
foi substituido por um, pouco me-
nos ruim, de produto de limpeza.

Os meios usuais de convocagio
sem uma prova inequivoca de
recebimento poderiam ser uma

Tutores de animais de estimagdo devem seguir as normas do condominio

grande oportunidade para argui-
¢a0 de nulidade, por falta de opor-
tunidade de defesa. Todo cuidado
era necessario, afinal, estaivamos
diante de um caso muito delicado.
Pessoas (sendo uma idosa) e ani-
mais que viviam em situa¢io de
extrema vulnerabilidade.

Depois de muitas tentativas frus-
tradas, a convocagio acabou
sendo entregue por notificacio
enviada por cartério de titulos e
documentos, e como a assembleia
estava marcada com muita an-
tecedéncia, ainda estavamos no
prazo. Agora faltava o temido pre-
enchimento do quérum de % em
assembleia, tarefa herculea, ainda
mais se tratando de um condomi-
nio grande como no caso em tela.

Uma verdadeira estratégia de guer-
ra para catar procuragdes e moti-
var as pessoas a participarem da
assembleia. Porta a porta, cartinha
na caixa de correio, papel nos ele-
vadores, conversa de piscina... valia
tudo para convencer os condomi-
nos de participarem da assembleia.

QUORUM - No dia e hora marca-
dos, o “tribunal” estava montado.

Ninguém compareceu para se
defender. Por unanimidade dos
presentes tudo foi aprovado: a rati-
ficagdo das multas ja aplicadas e a
exclusio das moradoras. Contudo,
faltaram oito votos para o campri-
mento do bendito quérum legal!

Tecnicamente, tinhamos um empe-
cilho legal para pedir a exclusao das
habitantes, contudo, para a retirada
dos seus bichos de estimagio, nao,
uma vez que a lei nio estabelece
quoérum legal para o afastamento
de animais, s6 de pessoas. Essa era
a chance. Assim, foi pedido ao juiz
que excluisse os pets do condomi-
nio por uma insanavel perturba-
¢30 ao sossego e salubridade (art.
1.336, IV, CC). Alternativamente,
requeremos ao magistrado que,
caso considerasse um pedido muito
duro o de afastamento de todos, que
mantivesse somente um niumero de
bichanos suficiente para nio causar
o transtorno.

Em primeira instancia foi negado
eorecurso foi aceito pelo tribunal.
Desembargadora disse que ape-
nas dois gatos poderiam ficar no
imovel. Quem é mae (de felideo ou
de humano) sabe que nao se esco-

Depois de muitas tentativas
frustradas, a convocagao acabou
sendo entregue por notificagdo
enviada por cartorio
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presta Apara toda categoria.

especialista de diversas areas.

—SINDICON MG

Guia Assistencial Patronal vence dia 10 de
novembro; entenda a sua importancia

A Convengao Coletiva do Trabalho 2023/2024 foi concluida apds vérias rodadas de
negociagdes. Como continuidade da CCT, os condominios irdo receber a Guia Assis-
tencial Patronal que deverd ser paga até 10 de novembro deste ano. Essa contri-
buigdo é de grande importancia para a manutengao do trabalho que o Sindicon MG

Entre os servigos gratuitos que o Sindicon MG presta estdo a orientagdo juridica,
além de cursos e palestras oferecidos em sua entidade sempre com a presenga de

0 Sindicon MG também tem varios convénios que permitem descontos em bancos,
entre outras areas. 0 condominio que ndo recebeu a guia deve entrar em contato
com o Sindicon MG pelo telefone 31-3281-8779.

Dia do Sindico

Todos os anos o Sindicon MG promove o Dia do Sindico. Neste ano o evento promovido
em parceria com o Jornal do Sindico serd no dia 25 de novembro no Hotel Mercure. Os
temas e os nomes dos especialistas ja foram definidos.

Um dos temas ja definidos sera sobre a evolugdo da seguranga eletrnica nos con-
dominios, tema que sera apresentado por Breno Salomao, um dos especialistas do
setor, e Gestor da Smart Portaria da Emive.

Caberd a Fernanda Figueroa mediar os debates sobre a importancia da mediagao
dos conflitos em condominios. Apds a fala dos especialistas o publico podera tirar
dividas comigo, Carlos Eduardo Alves Queiroz, presidente do Sindicon MG.

E importante garantir logo a sua inscrigéo ja que o nimero de vagas € limitado. As
inscrigdes poderdo ser feitas pelo WhatsApp 31-98481-7642. Para ficar por dentro
de mais novidades sobre o evento e dos cursos e palestras promovidos pelo Sindicon
MG acompanhe as nossas redes sociais @sindiconmg.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

Sindicalo dos Condominios Comarciais,
Residenciais ¢ Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

lhe filho. Assim, no altimo dia do
prazo, la pelas tantas da madruga-
da, o apartamento foi desocupado
ea questao foi resolvida.

Passados alguns meses o telefone

toca e era um desesperado sindico
(desculpe o pleonasmo) do condo-

[INFORMACAO
o QUALIDADE
VOCE
ENCONTRA

\TAMBEM, NO

& YouTube

@jornaldosindicobh 4

minio para onde a familia tinha
ido, querendo uma solugio para o
calvario que os condominos e vizi-
nhos estavam vivendo. Mas isso é
conversa para uma outra historia.

B *Advogado, autor do livro “Condominio
Edilicio e suas instituigdes”, Sécio Arechavala
Advogados e diretor académico da Anacon

o g
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> legislat;ﬁo por André Resende

Telas protetoras de janela: permitidas ou proibidas?

Divulgacao Horizonte redes de protecao

A resposta para a pergunta que intitula este texto €: depende. Néo
existe na legislagao brasileira um consenso sobre a permisséo ou
proibigao das telas de protegao colocadas em aberturas como jane-
las e varandas. 0 que norteia essa discusso €, portanto, a Convengao
do condominio e cada um possui a sua, logo, as regras sao variaveis e
devem ser consultadas antes de uma possivel instalagdo.

nque se sabe é que muitos re-
gimentos internos vedam a

instalagdo de telas com a justifi-
cativa de que esses equipamentos
alteram a fachada dos prédios, o
que vem a ser um ato ilegal. Ou-
tros, mais flexiveis, permitem a
existéncia delas, desde que sigam
um padréo de cor, formato e ins-
talagdo ja estabelecidos de modo a
causar a menor alteragdo possivel.
Por fim, hd os condominios que
sa0 omissos quanto a essa questao
e seus moradores ficam livres para
optar pelo que lhes convier.

JUSTIGA - Uma decisdo judicial pro-
ferida no Distrito Federal levou esse
tema aos noticidrios: uma moradora
de Brasilia foi obrigada a retirar as te-
las de prote¢ao instaladas nas janelas
do apartamento dela, na Asa Sul. E
fundamental conhecer os argumen-
tos das partes para se ter uma ideia
do contexto geral do caso.

1

De um lado estd a moradora Mai-
ra Campos, que comprou o apar-
tamento ha um ano, e justifica a
colocagdo de redes de protegio
para evitar a queda de trés crian-
¢as e trés cachorros do terceiro
andar. A mesma j4 havia sido in-
formada que s6 era permitida a
colocagdo de grades maiores, o
que ela recusou afirmando que
esse tipo de trama s6 protege de
invasdes, mas ndo de quedas. A
acdo, em desacordo com as nor-
mas do condominio, provocou a
aplicagdo de multas mensais no
valor de R$ 400.

O caso foi parar na Justica, com a
moradora requerendo a anulagio
das multas expedidas, bem como
que o condominio ficasse impe-
dido de expedir novas multas. O
condominio, por sua vez, alegou
que as telas de seguranca ndo sdo
proibidas, mas por convengio dos

Trama menor protege animais e criangas

0 que se sabe é que muitos
regimentos internos vedam

a instalagdo de telas com

a justificativa de que esses
equipamentos alteram a fachada

moradores, o padrao de seguranga
definido para o prédio é a coloca-
¢do de telas e grades internas.

DECISAQ - A decisio em juizo foi
favoravel ao condominio, deter-
minando a remogéo das telas ins-
taladas pela moradora. Segundo a
juiza Margareth Becker, as redes
desrespeitam as regras internas do
condominio definidas em assem-
bleia de que ninguém pode alterar
o desenho da fachada sozinho. Por
isso, precisariam ser removidas.

O desfecho foi motivo de polémi-
cas na midia e nas redes sociais,
sendo inclusive tema de posicio-
namento da Ordem dos Advo-
gados do Brasil (OAB), que por
meio do presidente da Comissao
de Defesa da Crianga, Herbert
Cunha, manifestou discordancia,
afirmando que a crianga precisa
ter a seguranca garantida de for-
ma integral e que, segundo ele, o
Estatuto da Crianga e do Adoles-
cente (ECA) se sobrepde as regras
do condominio.

SERVIGO

Para instalagao de redes, consulte a

Horizonte Redes de protegéo 3037-6676

Seu Condominio da Redagao

Confira dicas para uma limpeza eficiente em condominios

A limpeza e manutengéo das areas comuns em condominios, como
hall de entrada, piscina, academia, elevadores, salao de festas,
playground, quadras e outros espagos compartilhados por morado-
res e visitantes, desempenham um papel fundamental na criagdo
de um ambiente agradavel e propicio a uma convivéncia saudavel.

Para realizar essas agdes da
forma adequada, é necessa-
ria a implementagdo de estra-
tégias eficientes de limpeza, de
acordo com a Associacdo Bra-
sileira do Mercado de Limpeza
Profissional (Abralimp). Descu-
bra como os condominios estdo
adotando abordagens para man-
ter suas dreas comuns limpas e
impecaveis.

1. Fa¢a uma programagio efi-
ciente

Um dos meios mais importan-
tes para nortear uma limpeza
eficiente é criar um cronogra-
ma bem estruturado. Esse plano
estratégico de limpeza devera
abranger todas as reas comuns,
incluindo corredores, halls, ele-
vadores, entre outros espagos e
ajudara a evitar lacunas na agio
de limpeza, garantindo que to-
das as dreas sejam atendidas por
essa operacao.

2. Conte com profissionais
qualificados e empresas espe-
cializadas

Ter uma equipe de limpeza ca-
pacitada para a higieniza¢do dos
diversos ambientes e superficies
¢ essencial para assegurar que
essa acao seja desempenhada da
maneira correta, com técnicas
de limpeza adequadas, uso de
produtos quimicos de uso profis-
sional e atencdo aos detalhes. Jus-
tamente por conta disso, muitos
condominios optam por contra-
tar empresas especializadas em
limpeza profissional para garan-
tir a higieniza¢do adequada.

3. Busque equipamentos e pro-
dutos corretos para cada fina-
lidade

A utilizagdo de produtos e equi-
pamentos de limpeza adequados
faz toda a diferenca no resultado
da limpeza. Produtos especial-

A utilizagdo de produtos e
equipamentos de limpeza
adequados faz toda a diferenga no
resultado da limpeza

mente indicados para a limpeza
destes ambientes podem garan-
tir uma limpeza eficaz e susten-
tavel, que evita o desperdicio,
enquanto equipamentos como
aspiradores, mdaquinas de lim-
peza e mops podem facilitar o
trabalho da equipe.

4. Planeje a limpeza seguida de
desinfec¢iao

Em ambientes de uso coletivo
de um condominio, muitas su-
perficies sdo tocadas com frequ-
éncia, como botdes de elevador,
macanetas e outras e, por isso,
devem ser desinfetadas com fre-
quéncia com produtos saneantes
recomendados, evitando assim a
proliferagdo de virus e microrga-
nismos, como germes e bactérias.

5. Aposte em uma limpeza sus-
tentavel

Optar por produtos e equipa-
mentos que prezem pela reducao
do consumo de agua, energia e
até de quimicos, é uma forte
tendéncia dos condominios, nao
somente pela questdo de econo-
mia de custos, como também
pela sustentabilidade.



> Manutengao por claudionor Brandio
Nova norma de garante mais seguranga juridica

Em junho passado, entrou em vigor a nova ABNT NBR 17170, norma
que estabelece prazos e garantias dos sistemas construtivos de
uma edificagao e promete mudar a cultura da manutengao preven-
tiva nos condominios a partir da definigao de atribuigdes e respon-
sabilidade de cada um dos atores relacionados nestas demandas.

Etendo que este documento
eio para ajudar no relacio-
namento entre a incorporadora,
construtora e cliente final no que
tange a assisténcia técnica e pode
promover a paz social na relagdo
fornecedor e consumidor, desde
que cada um cumpra seu papel.

Editada em dezembro do ano pas-
sado pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), ela traz
em seu escopo diretrizes para in-
corporador, construtor ou presta-
dor de servicos em edificacdes de
toda natureza de uso estabelecerem
as condi¢des e prazos de garantias,
tecnicamente recomendados, con-
forme a respectiva confiabilidade
do processo de produgio.

OBRIGAGOES - A norma traduz, no
manual de uso, operagio e manu-
tengdo, as obrigagdes dos usudrios,
proprietarios das unidades privativas

esindicos em relagio as dreas comuns
para cumprir as condigdes de manu-
tencdo da garantia da obra oferecida
pelo incorporador ou construtor,
conforme a norma 5.674 e 16.280,
estabelecendo também as incumbén-
cias dos agentes intervenientes envol-
vidos na cadeia produtiva.

O Prazo de Garantia compreende
o periodo em que o fornecedor é
responsavel por corrigir falhas nos
produtos que ele forneceu, origi-
nadas no processo de concepgio e
produgio. Esses prazos sdo tecni-
camente recomendados e variam
para cada elemento construtivo,
conforme estabelecido na norma.
O produtor pode, de acordo com
a confiabilidade de seu produto,
estabelecer prazos diferentes. Ja
os prazos de garantia legal, que
se referem a seguranca e solidez,
seguem o que estd definido na le-
gislagdo vigente, atualmente (05)

cinco anos, com o marco inicial
desses prazos sendo a data de ex-
pedicido do habite-se da edificagio.

CONDOMINOS - Uma das principais
condigbes para o cumprimento das
garantias ¢ a realizacdo das manu-
tengdes preventivas. No entanto, no
contexto da gestdo condominial,
um dos maiores entraves que a ad-
ministracdo enfrenta para cumprir
o plano de manutengio preventiva,
conforme estabelecido no manual,
¢ convencer a assembleia de con-
dominos a aprovar, na previsio or-
¢amentaria, a alocagdo de recursos
or¢amentarios para seu custeio.

Tal dificuldade reside no desejo de se
manter um menor valor na cota con-
dominial, no despreparo de muitos
sindicos que desconhecem suas res-
ponsabilidades civil e criminal dian-
te da falta de manutengio, e, sobre-
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Norma traz seguranga juridica para
todos os atores envolvidos

tudo, na falta de conhecimento dos
condominos sobre as consequéncias
da auséncia de manutengdo para a
edificagdo. Isso muitas vezes leva a
confusio entre garantia legal ou con-
tratual e a desobrigacio de custeio da
manutengao preventiva.

0 sucesso na aplicagdo dessa
norma requer uma mudanga
cultural que envolve todos os
atores desse cenario

O sucesso na aplicagdo dessa nor-
ma requer uma mudanga cultural
que envolve todos os atores desse
cendrio impactados pelas even-
tuais demandas dessa relacio de
consumo. Isso inclui conscientizar
o adquirente sobre suas atribui-
¢Oes e responsabilidades na fase
embriondria do empreendimento,
profissionalizar a atividade do sin-
dico e envolver mais a administra-
¢do condominial no processo de
gestdo das garantias. O objetivo é
promover a paz social a partir de
uma relacio em que cada um de-
sempenhe seu papel: de um lado,
um fornecedor de qualidade, e do
outro, um consumidor consciente
de suas obrigagdes.

Assim, poderao, em conjunto,
identificar as falhas nesse pro-
cesso de forma justa e equinime,
evitando decisoes preestabelecidas
que desconsiderem a razoavel cota
de participagdo de cada parte no
surgimento do problema e na res-
pectiva responsabilidade pela sua
resolucio.

W *CEO da CECAD Adm. Condominial e membro
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Segurant;a por André Resende

Dicas para deixar seu condominio mais seguro

Edificios residenciais acomodam dezenas, por vezes até cen-
tenas, de pessoas e oferecem diversos espagos comuns que
podem trazer riscos de acidentes a moradores, visitantes e
prestadores de servigos. 0 sindico tem a obrigagdo de zelar
pelo bom funcionamento desses espagos, de acordo com o Co-

digo Civil, sob pena de responder civil e criminalmente.

No entanto, hd situacdes em
que os usudrios, ou seja, 0s
moradores e também funciona-
rios, também tém suas responsa-
bilidades. E preciso estar vigilante
permanentemente com piscinas,
elevadores, playground, quadras
poliesportivas, além de outras si-
tuacbes como queda em altura,
desplacamento de partes da facha-
da, atropelamentos e choques elé-
tricos que também podem causar
acidentes fatais.

Conlfira a lista dos maiores riscos
de acidentes em condominios e as
formas de prevenir que esses espa-
¢Os comuns nao se tornem perigo-
sos para moradores e trabalhado-
res dos residenciais.

PISCINAS - Em abril de 2022
foi sancionada a Lei federal n°
14.327, que obriga a instalagao

de dispositivos de seguranca
em piscinas, tais como, tampa
anti aprisionamento e sistema
anti suc¢ao. O sindico deve ga-
rantir que a drea da piscina seja
revestida por pisos antiderra-
pantes e placas de sinalizagio
indicando a profundidade.
Além disso, o local precisa ser
cercado e trancado, para impe-
dir o acesso de criancas desa-
companhadas. A necessidade
de salva-vidas nas piscinas de
condominios depende de legis-
lagédo de cada municipio.

ELEVADORES - Nzo ha outro cami-
nho para o sindico: todo condo-
minio deve contratar uma empre-
sa de manutenc¢do ou conservacio
de elevadores regularmente cons-
tituida e habilitada, com CNAE
adequado a atividade e registro em

-~

Escolha de brinquedos deve levar em conta a idade de cada grupo de criangas

orgdos competentes, tais como o
de concessio na prefeitura e enti-
dades de classe, sobretudo, CREA
e sindicatos.

QUEDA EM ALTURA - Prezar pela

orientagdo aos moradores para

aplicagio de telas ou redes de
protecao em seus espagos priva-
dos. No caso dos condominios, os
sindicos devem ficar atentos aos
prestadores de servigo para que as
empresas contratadas disponham
de técnicos em seguranga do tra-

E preciso estar vigilante
permanentemente com piscinas,
elevadores, playground, quadras
poliesportivas

balho e equipamentos de protecio
individual para o servico. O mes-
mo vale para os trabalhadores do
condominio.

CHUQUE ELETRICO - Primeiramente,
o sindico deve sempre se certificar
de que os colaboradores nio estdo
realizando tarefas fora do escopo
do cargo. A falta de expertise, que
provavelmente configura acimu-
lo de fungdo, em caso de acidente
ou morte, o condominio serd rigo-
rosamente responsabilizado pela
Justica do Trabalho.

PLAYGROUND - Opte por pisos
emborrachados e brinquedos
com bordas arredondadas.
Além disso, verifique sempre
parafusos, encaixes, apertos
e se os aparelhos estdo chum-
bados de maneira adequada.
Além de fazer manutengéo pre-
ventiva para preservar o estado
dos brinquedos, é importante o
sindico estabelecer regras para
que criangas estejam sempre
acompanhadas e, preferencial-
mente, que essa informagdo es-
teja afixada no local.

W *Jornalista

> Finang:as por André Resende

o Falhas que comprometem o planejamento
financeiro em condominios

A gestéo financeira eficiente € um dos pilares fundamentais para o
bom funcionamento e a sustentabilidade dos condominios. Sindi-
cos desempenham um papel crucial na administragao dos recursos
financeiros do prédio, e suas decisoes impactam diretamente a
qualidade de vida dos moradores. No entanto, algumas falhas co-
muns podem comprometer seriamente o planejamento financeiro
dos condominios. Confira cinco dessas falhas, formecendo alertas
importantes para os sindicos, visando garantir uma gestao finan-

ceira sdlida e bem-sucedida.

1. Falta de Reserva para Emer-
géncias

Uma das principais falhas no
planejamento financeiro dos
condominios é a auséncia de
uma reserva adequada para
emergéncias. Imprevistos po-
dem acontecer a qualquer mo-
mento, cOmo reparos emer-
genciais, danos causados por
eventos climaticos ou mesmo
questdes legais inesperadas.
Sem uma reserva financeira
para lidar com essas situagdes,
o condominio pode enfrentar
dificuldades financeiras e ter
que recorrer a empréstimos ou
aumentar as taxas de condomi-
nio, o que gera insatisfagdo en-
tre os moradores.

2. Inadimpléncia Descontrolada

A falta de controle e medidas
eficazes para lidar com a ina-
dimpléncia é outra falha que
pode afetar gravemente o pla-
nejamento financeiro do con-
dominio. O atraso ou a falta
de pagamento das taxas con-
dominiais pode comprometer
o fluxo de caixa e dificultar o
cumprimento das obrigagdes
financeiras do condominio. E
essencial que o sindico adote
uma politica clara para lidar
com a inadimpléncia, com pra-
zos e multas bem definidos,
buscando assim minimizar o
impacto financeiro causado
pela falta de pagamento dos
conddminos.

3. Falta de Transparéncia na
Prestagio de Contas

A prestagdo de contas é um de-
ver fundamental do sindico,
mas a falta de transparéncia
pode gerar desconfianga e insa-
tisfagdo entre os moradores. E
essencial que o sindico mante-
nha os condéminos informados
sobre a situa¢do financeira do
condominio, detalhando recei-
tas, despesas, investimentos e
eventuais dividas. Além disso,

arealizacio de assembleias para
discutir e aprovar o or¢amento
¢ uma pratica essencial para ga-
rantir a participacdo ativa dos
moradores nas decisdes finan-
ceiras do condominio.

4. Auséncia de Planejamento a
Longo Prazo

O planejamento a longo prazo é
fundamental para o sucesso fi-
nanceiro do condominio. Muitas
vezes, sindicos podem cometer a
falha de focar apenas nas ques-
toes imediatas, negligenciando a
importancia de projetar as neces-
sidades futuras do prédio. A falta
de um planejamento financeiro
estratégico pode levar a despesas
ndo previstas, sobrecarga do or-
¢amento e até mesmo atrasos em
investimentos importantes para
a valorizagdo e a manutengéo do
patrimonio.

0 planejamento financeiro é

um aspecto vital para a satde
financeira e a qualidade de vida
nos condominios

5. Falta de Negociagio com
Fornecedores

Negociar com fornecedores
¢ uma pratica essencial para
garantir economia e eficién-
cia nos gastos do condominio.
Muitas vezes, sindicos podem
deixar de buscar alternativas
e orcamentos competitivos,
0 que resulta em custos des-
necessariamente elevados.
Buscar por propostas mais
vantajosas, realizar cotagdes e
manter uma relacdo transpa-
rente e amigavel com fornece-
dores pode contribuir signifi-
cativamente para a redugédo de
gastos e a otimizacdo do orga-
mento do condominio.

O planejamento financeiro é um
aspecto vital para a saide finan-
ceira e a qualidade de vida nos
condominios. Sindicos tém a res-
ponsabilidade de evitar as falhas
mencionadas, garantindo uma
gestdo financeira sélida, trans-
parente e eficiente. Com uma
reserva para emergéncias, me-
didas eficazes para lidar com a
inadimpléncia, transparéncia na
prestagdo de contas, planejamen-
to a longo prazo e negociagdes
inteligentes com fornecedores, os
sindicos podem assegurar uma
administragdo financeira bem-
-sucedida e o bem-estar de todos
os moradores.

W *Jornalista



> Administrat;éo por Kenio de Souza Pereira E

Conta pool da administradora
apresenta riscos para os condominios

Fraudes e calotes sdo facilitados por falta de transparéncia, sendo
comum os condominios nao conseguirem receber nada, pois, a ad-
ministradora que comete desvio dos recursos nio possui patrimonio
para indenizar os prejuizos que chegam a valores inimaginaveis. Sem
a conta bancaria em nome do condominio, caso a administradora ve-
nha a falir, os conddminos ficam no prejuizo, pois nao tém a protegéo
do FGC (Fundo Garantidor de Crédito) do Banco Central.

m decorréncia do aumento dos

casos de administradoras de
condominios que tém falido bem
como da dificuldade dos cond6-
minos em obter dados atualizados
dos valores que entram e saem
do condominio, constata-se uma
grande preocupagio dos condd-
minos quanto aos riscos que deri-
vam da prestagdo de servigos por
meio da conta pool.

Por ndo ter o condominio uma
conta bancaria propria, que pos-
sibilite a emissdo de extratos e o
acesso aos dados da movimenta-
¢ao diaria dos recursos da coletivi-
dade, hd inimeros relatos da pres-
tacdo de contas ndo fechar, ou seja,
no momento que o sindico ou os
conselheiros desejam checar o sal-
do da taxa ordinaria ou do fundo
de reserva aplicado na Poupangca
ou no CDB, ha discrepéincias de-
vido a falta de transparéncia nessa
modalidade de conta.

Embora a conta pool seja utilizada
pela minoria das administradoras,
pois 0 mais comum continua a ser
a conta vinculada com o CNPJ do
condominio que permite a emissao
de extrato pelo banco, é importan-
te os condominos saberem como a
conta pool funciona antes de con-
tratar a prestagao de servicos.

COMPARTILHADA - A conta pool
consiste numa conta bancaria
compartilhada em nome da ad-
ministradora em relacdo a todos
os condominios que administra,
ou seja, todo o dinheiro de cente-
nas de condominios é depositado
numa tnica conta bancaria da ad-
ministradora. Dessa forma, esses
valores ficam “misturados”, néo
tendo cada conddmino um extrato
especifico do banco, pois os valores
de entrada e saida sdo demonstra-
dos pela administradora num rela-
torio elaborado por ela. Esses rela-
torios “montados” geram duvidas
sobre onde se encontra aplicado
os fundos de reserva que contém
valores expressivos, especialmente
quando hé previsdo de obras.

Hé banco que em conjunto com
a administradora possui sistema
eletronico moderno que permite

0 acesso de todos os condominos
aos dados diarios dos recursos do
seu proprio condominio. Contudo,
sdo poucas empresas que oferecem
essa alternativa que se mostra mais
adequada por ser transparente e
trazer maior seguranca. Devem
os condominios se atentarem para
essa questdo contratual que pode
ser melhorada com o condominio
sendo assessorado por um advoga-
do especializado.

SEGURANGA - A falta de seriedade
na gestao dos negdcios no Brasil é
uma realidade, sendo inaceitavel
um sindico agir como se o dinhei-
ro fosse dele, isto é, ndo pode ele
confiar valores que sdo coletivos
a uma administradora sem antes
ouvir e avaliar os alertas dos con-
doéminos, especialmente diante
das inconsisténcias contabeis que
s6 surpreendem quem ndo refle-
te, tal como ocorreu com as Lojas
Americanas e a 123 Milhas.

Dentre as administradoras que
deixaram os condominios no pre-
juizo, se destaca a Fort House, de
Séo Paulo, que apesar de ter mais
de 20 anos de existéncia, se apro-
veitou da confianca dos condoémi-
nos que nao fiscalizavam a conta
pool e encerrou as atividades tendo
sumido com mais de R$30 milhoes
pertencentes aos 43 condominios.

Ha noticia de que seu proprietario
dizia para os sindicos que os fun-
dos de reserva estavam na Conta
Poupanga, como determinado
pela assembleia. Entretanto, os
condéminos afirmam que, na ver-
dade, a Fort House aplicou esses
recursos em Bitcoins ou em outros
negocios, vindo o dinheiro a desa-
parecer. Os detalhes desse golpe
podem ser vistos nesse link da Tv
Record “Sindicos acusam empresa
de desviar dinheiro de condomi-
nios em SP” https://www.youtube.
com/watch?v=pGCqo6nkTNo

EXTRATOS - Diante disso, vemos a
importancia de se fiscalizar as ad-
ministradoras e as contas dos con-
dominios. Além disso, consideran-
do que os CDBs estio ha tempos
remunerando em torno de 13% ao
ano, e considerando que a Poupanga
remunera 6,5%, fica clara a possibi-
lidade da administradora enganar
os condominios e lucrar milhdes
de reais com o dinheiro que nao lhe
pertence ao aplicar em outros papéis
e produtos financeiros.

No caso da Fort House, o valor de
R$30 milhoes decorre de apenas
43 condominios. Imaginem o ris-
co das administradoras que giram
na sua conta pool os recursos de
milhares de condominios? E bom
refletir, pois comenta-se sobre o
risco de pirdmide nesse setor. Sera
que se a maioria dos condominios
sacarem seus recursos de uma vez,
a administradora tera tantos mi-
lhoes na conta corrente?

Cabe ao sindico e conselheiros
exigirem os extratos retroativos
de pelo menos 12 meses do banco
onde a administradora disse que
depositou os valores de seu condo-
minio, para verificar se a aplicacdo
foi realizada como deliberado em
assembleia e evitar maiores preju-
izos. Na omissao do sindico pode
qualquer cond6émino exigir esses
extratos expedidos pelo banco,
pois tem legitimidade, ja que parte
dos valores sairam do seu bolso.

Diante da falta de explicagdes ou
auséncia da Conta Poupanga, o con-
dominio pode exigir indenizacdao
e romper de imediato a prestacio
de servigos da administradora por
quebra de confianga, pois somente
com autorizagdo por escrito poderia
deixar de aplicar na Poupanga.

Ha ainda administradora que,
de forma maliciosa, recebe todos
os boletos do condominio no dia
05 ou 10, mas deixa para aplicar
na Poupanga somente no dia 27,
ou seja, gira e lucra por 17 dias
com o dinheiro do condominio,
0 que consiste numa atitude ina-
ceitavel, sendo direito de qual-
quer conddémino conferir tais
situagoes.

Na omissao do sindico pode
qualquer condomino exigir esses
extratos expedidos pelo banco
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ADMINISTRADORA NAO E BANCO -
Configura ilegalidade uma admi-
nistradora agir como se fosse um
banco, aplicando os valores dos
condominios de forma indistinta
e ndo autorizada e emprestando
quantias de um condominio para
o outro sem autorizagdo, sendo
tais procedimentos proibidos pelo
Banco Central. Os valores dos
condominios que estdo deposita-
dos num banco estio assegura-
dos em até R$250 mil pelo Fundo
Garantidor de Crédito, caso esse
“quebre”. Inexiste tal garantia se
os valores estiverem na conta da
administradora, que pode, inclu-
sive, perder tais recursos ou ficar
anos sem ter acesso, no caso de
um bloqueio judicial ou penhora
para honrar suas dividas, especial-
mente as trabalhistas, pois todo o
dinheiro estd no CNPJ dela.

Caso a administradora realize
operagdes financeiras como se fos-
se uma instituico financeira, pode
ser enquadrada em Crime Contra
o Sistema Financeiro, conforme
art. 16 da Lei n° 7.492/86, com pena
de reclusao de até 4 anos, e multa.
“Art. 16. Fazer operar, sem a devida
autorizagdo, ou com autorizagdo
obtida mediante declaragdo (Ve-
tado) falsa, instituicdo financeira,
inclusive de distribuicdo de valores
mobilidrios ou de cambio.”

PREJUIZOS - E importante os
condéminos ficarem atentos,
pois ha condominios com
centenas de unidades, que
recolhem por més valores
que correspondem a compra
de um imével ou de um car-
ro de luxo, sendo fundamen-
tal a aten¢do dos sindicos e
conselheiros em fiscalizar,
pois a lei exige deles tal tare-
fa. No caso de omissdo, esses
podem ser responsabiliza-
dos pelos conddminos que os
alertaram.

No caso da Fort House, a
sindica ficou desconfiada ao
perceber que as contas de luz,
dgua e os impostos estavam
sendo pagos com atraso, ape-
sar do condominio ter saldo
em caixa. Se tivesse trocado
de administradora rapida-
mente, teria evitado ser uma
das entrevistadas na matéria
da TV Record que divulgou o
calote que estava sendo anun-
ciado diante da falta de infor-
magodes claras e dos pagamen-
tos das contas com atraso.
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ADVOGADOS

Classindico

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.I l‘ Advogado especialista em condominios

ORI 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutencées
Participagdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado
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SLETODICE L no Mercade de
I N \ I‘.nuarlalg'ﬁl e

; Limpeza!!!
S TREINADOS PARA REALIZAR f;""

/3
if

Rua Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.coam.br

LI0 .Y ! Lal 21
L | L AR L R

Prestagho de comtas & contabilidade
© - hrew fiscal ¢ tolha de pagaments
HuFFMAM + Beragko de bolelos e cobrangas
Assessorias, plancjaments & neunises
Aceszos via app, site 8 servigos on line

(31 99388-0014

contabilidade(@hoffmam.com / www.hoffmam.com

ADVOGADOS

ASSESSORIA IUR%DICA
PARA CONDOMINIOS
- Comvencdes -
Queiroz & Neder - Participacho em
e cwaws
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
i 3 1) 3271-7200 /7 99952-0682

www.queirozeneder.com.br lemail: carfosadvi@newview.com.br

mento intemo
blelas

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucaplao,
Regularizagéo de iméveis.

HEMIO PEREIRA

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar — Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cabranga: Adminigtrativas o Judiclais;
Adeguacis de Convengic & Regimento Interma;
VE: Participagio em Assembleia;
GDU - E-H Elaberagic de Agies o Defesas Judiziaiz

wgenmiisnte . 32 26-9074
STVIO ARRES

lﬂ-ﬂlll-.ﬂ-.‘gﬂu'vllﬁd"ll.iﬂm.hl'
TDVOCHR TRABARSTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Assesoofia a condominios
* Regularizagao de
empregados

COMD FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

@
sfAssemblelas «Assessoria Juridica

5
-
Alizola
== «Convencio & Regimento Interno

AM0GACCS 365002005 o nadimpléncia -Relagdes Trabalhistas
@3526-0706 / 99738-5456(0

& Filizolasadvogades.combr | Alizslaeadvogados (T

RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

Colem & Rocha

Socindade de Adveagadon

Dr. Fernando: (A1) 09a79-5580

Dr, Rodriga: (31) 99141-9161

oolemrocha.ady@gmail.ocom
sCobrancas judicial & axtrajudicial
sElaboracho & adequacdo de convenghs ¢ regimentd intarng
sParticipagho am asaembleina —
sAgoos trabaolhistas @ relagdes condominiais
sCansulieria &« assedscria juridicsa condamininl

ARQUITETURA/ PROJETOS/ PAISAGISMO

CONTRATO DE MANUTENC.&D
PLANTAD 24 HORAS

Alendimenio de @ aspacialtrado para condominics

www, paraisodasbormbas.com.br

iibaetiinkeimalll (31) 3270-9633
AV, DO CONTORND 11.434 CENTRO [ BH

Conserto e Yendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comando e
Compressores

Contrato de manutencao
Assisténcias Técnica em condominio com urgél

one: 327 1-2665 LANTAO 34 HORAS
o 3272-3865 (|31 999831021

~ AUDITORIA
" CONDOMINIAL

Orgamento: pedrooliveira(@jemconsultores.com.br

(31) 99613-0902

+ Elaboracdao de Projetos

* Renovagio AVCE

* Recarga de extintores

* Manutengio em sistemas de
incéndio em geral

@(31) 2523-684 3 (31) 98883-9656

(Eriurciengenharia Ewww.iturcienge nharia.com,br

Q

TURCI

ENGERSRALY CONTRA MCENDH)

F

ADTABIL EERIPE]

CONSULTOR A

= Consultoria Juridica e Administrativa » Prestacdo de Contas,
Folha de pagamento, emisséo de boletos condominiais

« Andlise prestagio de contas - Cobrangas - Sindico profissional

paukoidadtab

Servicos:
= ANCE - Emissio ¢ Renovagio

v

* Projeto de Combate a Incendic
AVANT * Teste de Estanqueidade do Gas (GLF)
Orgamenta * Treinamento de brigada de Incéndio

sam compromisse ., | sydos ticnicos e consultorias de AVCE

[© (31) 99226-4918 e desin,

ATUAL BOMBAS

ASSISTEMCIA TECHICA EM COMDOMIKIODS

VENDA E REFORMA DE BOMEAS, QUADRD DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATD DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 B606-2154

CAGA-VAZAMENTO

d

RIO GRANDE SGT
et

EMPUCIALICASA EM SE TRCLAD D VATAMENTIL

METODOS MAD DESTRUTIVES
(31) 2118-7577
(31) 99941-9878

CAGA-VAZAMENTO

+ Infiltragao -Desentupimentos

+Limpeza de Caixa D'agua
+ Consertos Hidraulicos

ScomerciakBriograndesgengenhariacom
dpwwwringrandesgeng enharia.com

CERTIFICADO DIGITAL

: Certificados  Digitais  e-CNFJ
Fﬂ‘. c"ptnce para Cnndnminiug:r
Atendimento Delivery Certificados Digitais e-CPF para
| Videoconferéncial Sindicos!
%ﬁ 31914429 l-'l-n-clnlnu Al Arquivo e A3 Token
Validade 1, 2 e 3 anas!
31 982149346 Melhores preces da Grande BH!

aze
=\ Contral de Negécos (31) 33772913
\'-\'". " Wendas e Manutencio
Algarrrees - Climgans de Seguranca
' Carch BBbtric - Concortiag - Controle & Acisso
'ﬁ\.... f'" Intedone - Video Pordelro
L SEGRAVGA ELETRONG, Somos Especialistas em Condominios

Yais CFTY - Quem conhecs, confla Il

CIRCUITO FECHADO DETV

» Equipomentos em comodato 4
= Acréscimo de cameras r_&
= Imagens caloridas mesmeo no escuro total

= Wenda, instalacde e manwtencdeo
- Spnud Dome para fazenda, sitio

* Alarmes » Serralheria
* Portoes Eletrdnicos

* Interfones » CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

wone hlinterfones. com.br
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COBRANG GARANTION CONDOMINIAL |

@O contractualcondominio

www.contractual.com.br sEEgE"EDES.[,’Ju
£ 0 NOSSO
COMPROMISSO

Construa uma saude financeira
solida no seu condominio.

Contractual Minas
(31) 3201-5565 | (31) 99289-9681

CONDOMINIO AUTONOMO

Yot Cendominio

Autonomo | et

Portaria autdmoma + Contrale de acesso + Interfonia + Seguranga
Eletrénica + CFTV + Alarme + Sistema Solar Fotovoltaice

) (31) 98829-1200
% www.condominioautonome.com 2] condemlnio.autanomo

Far s e i

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

.n Recepcionista | Mdo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSErvagora

31 3503-1212
fl

www.jbconservadora.com.br
beonservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

LIMPEZA E CONSERVECER
FORTAEIA / EELADORIA / INRDINAGER
AOMINISTRAGAD DE CONDOMINID

YA DMX

Terceinizacan de Senvins

NOVD FORMATO DE ATENDIMENTI, FOCADO NO MELHOR CLISTO BENEFICO,
BUSCANDO INOVAGAD NA EXECUIGAD DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 '| -355?'535 I

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

Regularizagio de Imdveis
Assisténcias Téenicas e Pericias
ludiciais; Laudos de Vistoria
Cantelar, de In an Pmial
de Estabilidade e
Mnmpmhamntu de Obras;
Hmhlmm g [ntrega de Obras
; | mw frpeng.com. b

FerrrIcn Rndrlgue, de Paiva

(311 99138-6771

Jornal do Sindico > ouTuBro > 2023 [E})

CONSTRUGAO E REFORMA

I HL REFORMAS
LINHARES PR EDA? 1S

DI YW M103222-6500

www.linharesdecastro.com.br

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAFPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagoes
Hidraulica e Eléfrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

. EGHS!'HI.II;i.ﬂ EM GERAL

. EﬂHS!'I-'IIJ[;m POR I.DHIHISTRM;I.[I

« ENGENHARIA DE AVALIACAD E PERICIA
= REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Tethadas;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidrdulica.

(31) 3241-1047 / (31) 99897-9056

.
q

ribeiro e moura

Emgenharia
Empreendimentos e
Construgbes Ltda,

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura_com.br

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clecss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

wwwvo1genclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

Ha sete anos fornecendeo

mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
Jardinagem.

www. Telean.cam. br

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

AZEVEDO PERICIAS
CONSULTORIA TECNICA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

Laudas & Vistories de I'm: #gho Predial - Dispsdstioo do Estedo de Conservach
Priorid :cu :I"H-'m. Plan: de Obras - Supeny :!:-eh smpenhamento de Care
b I 1

o il ! Perilo 7 Nediadior - Inscrito no CREA / IBAPE

Anldni Areveda Sanlos - Engenhel

1) 3070-2055 © 99595 1955 [ 99472-9050

Assessoria Técnica |
Especializada a Condaminios |

septem_/
engsnharla/

Eng. Civil
Evandro Lucas Diniz
(31) 98892-7710

& Inspeclo Predial Total

« Plano de Manutencio
Predial

# Laudos Periciais

# Pareceres

ceptemi@septem.eng.br | www septemengenharia.com.br

3273-8048

'_;_"-'E‘-;::"* u\w"
jA.%&;EA% 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAD DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

Reforma Predial
Diagnoéstico de fachadas

*|mpermeabilizacao de fachada

sLimpeza *Pintura *Pastilhamento

31 98712-2106
99471-1393

REFORMA PREDIAL

" *Revitalizacao de

.Lb fachadas

* Pinturas
* MC Engenharia *Impermeabilizacéo
25

3 2 96' 86 8 3 www.mc.eng.br

estrutural
ESPECIALIZADA EM FAGHADA

) 2% CONSTRUGGES E REFORMAS
j IMPERMEABILIZAGAD
PINHO BRAGA PINTURAS EM GERAL

99312-0049 .

Reformas Prediais
Reformas em fachadas
Projetos e construcoes

FINANCIAMOS SUA OBRA
Financiamento sem burocracia

15 anos no mercado
Conheca mais em: www.obrasjabh.com.br

2510-1447

5

GUIMARAES

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

¢ Recuperacao de fachada
e Laudos e pericias
* Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872
S e
TEXTURAS

AATO

Engenharia e Constructes IMPERMABILIZAGDES
O mais importante & a sahs facdo dos mossos ciientes

E:mllni II. 2 :Iiﬂgil.{' -'ut;dciu‘niuu.fu :uliadn

ConstrugGes e Reformas

FACHADAS

Faca um orpamens
WW‘W’.HEO FEN hﬂlﬂ T, IJI muciniatagng entearia com br

(31)3785-5545 / 984766515
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CONSTRUGAO E REFORMA CONSTRUGAO E REFORMA

* Refermas prediais em geral

* Construcdo Civil

* Montagem & desmontagem
de estruturas elevadas para
fachada prediais

* Manta Asfaltica e Telhados

i‘l 98606-6544

%HTRAL

SERVICOS

idsonneves” @agmail.com

~Impermeabhilizagao
de caixa d'agua

AQUARELA

ENGENHARIA -Laudes periciais
A EFORMA PREDLY =Reforgo estrutural
=Refarma em geral

()3656-0366

LIAILM*

ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Mossa compeléncia sempre a sed [ado

» REFORMAS

» CONSTRUCOES
» PERICIAS

» REFORCO E RECUPERAGAQ DE Ef.‘murum

*» MANUTENGOES em coNDOMINIOS, RESIDENCIAS, |
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PREDIOS E IH_DI.EI'HAS

CREA MG &5 5100

@] @lalm_gngenharia

(©) 619 99636411

I: lalmengenhariscombr g contato@lalmengenharia com.br

BMS Engenharia

31 99908-1144(\

* Limpeza de fachada - Construgdo e
reforma+ Impermeabilizagao
« Laudo pericial

« Reforco estrutura

» g Reforme a fachada

do seu prédio com
ENGENHARIA E CONSULTORIA  quem tem experiencial

Contate (31) 99814-5425 - penis Silveira
O(31) 9928B2-1895 - pedro Serra

Laudos
técnicos,
A Yoo

3 estrutural,
NGENAARIA silinely

ww LOOENGENHARAcom.br

@3645 0314
98787-1110

rq-rillm il pa i
CREL RO MG

]'(J ;REFDRMAS PREDIAIS

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada

* Revestimento em geral na fachada
+ Impermeabilizag3o de fachada

tn  3393-7234
@9 9915-9081
@9 9618-2752

Comyypy

FACHADAS
CONSTRUCOES
GEE; AL

REFORMAS

IMPER uu.alumgﬁEs

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

PINTURAS E REVITALIZACAO EM FACHADAS

+ Acabamentos finos «Sinteco, Polimento pisos em
rerale(

Concreto uf.umdl.:- «alhas Rufm. ¢ Telhados

REFORMA GERAL

Especializada em
recuperagau estrutural
LSRR de trincas e fissuras

31 99830-1642

DESENTUPIDORA

Classindico

i - T
S (loterlimp i
Lmhm&gminllhntmuiolﬁﬂmmﬁuﬂ
Dﬁﬂlzmu | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
etecr-ho e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
rﬁulin’q:@gnai.um | wwrw.raterlimpmg.com by

) (31)3278-3828 | (31)98487-5067 L

DESENTUPIDORA

ELEVADORES

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELIMINADOR DE AR

% Aquabras’

' ELIMINADOR DE AR

#NAOPAGUEAR BRI T
Eliminadordear.com.br 97100-6065

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

MTE

E
- EEIIE

fachadas em pele de vidro, blindex, guarda corpos, ACM,
persianas integradas, esquadrias e vidros em geral.

Eduardo - (31) 97103-5812 | (31) 99635-1425 ©
Thiago Soares - (31) 99183-5152 © | Everson - (31) 99824-7398©

Nos chame no whatsapp e fagca seu orgamento

EXTINTORES

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutencas e recarga em axtintorss de incéndio
Cradenciada junio;
inmetro = Bombeiros/MG ¢ Crea/MG

3357-1000

cemeveial @rivaidetogo.com.be | warnrivaldologe.comubr

DESENTUPIDORA

precis

. -Desentupimento
*Desinsetizagao
*Limpeza e higienizagao de
caixas d'dgua e reservatorios

‘ -Sucgao de caixas em geral

CONTRATOS DE MANUTENGOES PREVENTIVAS
Condigdes especials para condominios.

@)comercialdesentupidoraprecisao@gmail.com

©(31) 4138-1480 / (31) 99979-8413

LEVE PARA CASA A SEGURANGCA DO ’
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS

GAS DE

QUALIDADE

TEM NOME E

PROCEDENCIA! E B>
ETZETTE) 0800 031 3032
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LIMPEZA DE SOFA

&5

b 4
IMPERTEC G

REFORMAS E IMPERMEARBILIZACAD EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA

E RESERIVATKL:JITIDS. ¥
www.impertecmg.com J imperlecmg@amail com

(31) 3637-3822
9 8585 5285 (0

Eng. lvan de Souza

*Limpeza e higienizagdo
*Impermeabilizacdo +Secagem total
Estofados * Colchdes +Tapetes
*Descontos para condominios

P © 31 988445516

gdtnclean

L L

L_QITFdTR. 4

i

Problemas~com
infiltracao?

Eliminamos infiltracoes e
preservamos a estrutura

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

MAIS _
ECONOMICO
Garantia de
ate 15 anos

PRATICIDADE E

RAPIDEZ ORCAMENTO

SEM
COMPROMISSO

&‘«a VEDAJATO

31 3333-3390
(© 031 98714-3390

www.vedajato.com

PORTARIA
Zelando pela seguranca
dos seu Condominio
Portaria, fiscalizapdo, Zeladaria e

servipos terceirizdvels e muito mais!!!
ZE ]_LARE R. Malscacheta, 150 - Carlos Prates
3134622033 / 31 99304-2086

www.Ielareservicos.com

Jornal do Sindico > ouTuBRO > 2023 Kfl

SINDICO PROFISSIONAL

Rua (ande de Linkares

Cidade nﬁﬂfl‘ff?ﬂmm-
Sindices Profissiomals @
— 3 marrsdy.

a 051 3517-117%
031 ¥8414-1000

SINDICO
: PROFISSIONAL

31 99969-7470 (L

www.sindifacilmg.com.br
sindifacilgmail.com

Sindico Profissional

PORTAS

HELBER VIDIGAL

Solucdes para seu condominial
Comodidade e conforto para o3 moradores
Parceria com profissionais experientes

(31) 99072-0099 8hinss

PORTAS BLINDEX

MOLAS E ELETROIMAS

Atendimento imediato para portas
batendo, estalando ou pegando.

Manutengio em boxes, janelas e portas
99442-7770(°) 99506-1818

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

Acabe com 0
™. desperdicio de dgua
1 Individualize a dgua do
miororivas $eU condeminios!
Rua dos Estados, 502 - lardim Atldntico

31 99689-673

Hidromimas.ind.br

INTERFONES

= Antena Coletiva » Circuifo Fechado de TV

- ADA IR = Imerionia Condomingal Intelbras!

INTERFONES HOL/Digital » Alarmes » Cerca Ebétrica

(31) 99105-4219¢ED)

alrricardo@hotmall.com

JANELA ACUSTICA

DEIXE 0 BARULHO

., FORA DA SUA CASA!

'/} INSTALE UMA JANELA F -
ACUSTICA. — L

Aquario

Janelas Aciisticas

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENCAD E PECAS,
- x‘}. SERVICO RAPIDOD E GARANTIDO .

At

(-98895-8610 / 99692-9667

(31) 3392-9667

PORTOES ELETRONICOS

« Alarmes « Serralheria

* Portoes Eletronicos

* [nterfones « CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

woerw hlinterdfones. com. b

REDES DE PROTEGAQ

Peca um orcamento pelo (%) 99961-0776
Bv@aquaricjanclas & Aquario Janelas &8 aquaricjanelas.com.br

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens elc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Deus & gor nds, guen serd conlra hos

LIMPEZA DE FACHADAS

RIZONTE

REDES DE PROTEGAD
TELAS MOBQWNTEIRAS
CORGERTINAG

(31)3037-6676
(31)3143-6200 '
(0(31)99160-9661

| @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

T o e e e e O T e e W R P

T

LIMPEZA E
REFORMA DE

\4

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

_AEEF

3332-6361/98429-3234

VAl CONTRATAR 0U ‘
RENOVAR 0 SEU SEGURO?

VALENTIM ErT Y b

CARREGAR,
fr‘
VJ recarga de

£ helbsrvidigalpgrall.com
referéncia em
veiculos
CARREGAR eletricos!

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS
solugoes para
{':} 31 3500-7300 i WWW . CATegar.net

ﬂ ﬁ Gcanegaroficial

TELHADOS

#R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3624-2895(©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS
construindo com tecnolegia, sequranca e alto padrdo de qualidade

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(oY o) ) W14 d =TT www.cristinauniformes.com.br

26 anos ao lado

do sindicos e sindicas
de BH e Regi3o.

Jornal do Sindico
(31) 9 8481-7642




O MAIOR E MAIS
TRADICIONAL
EVENTO PARA

s[ancos E
SINDICAS DE
MINAS GERAIS

HOTEL MERCURE LOURDES

DE 8 AS 18 HORAS

CONFRATERN|ZA§A0
\'Fw .

CAFE DA MANHA

BALCAO DE
NEGOCIOS

A importancia da DUE
DILIGENCE na gestao
condominial

Henrique Castro

Advogado com mais de 15 anos de atuagdo no
Direito Condominial, tutor externo da Uniasselvi,
diretor da ANACON no DF e Autor do livro

“Direito Condominial em Tépicos” (Ed. Mizuno)

Mitos e Verdades na Gestao
Condominial

Thiago Natalio de Souza - Sicio da Natalio de Souza
Sociedade de Advogados.

Professaor, articulista e palestrante.

Presidente da Comissao de Advocacia Condominial
da OAB/SP, Subsec¢ao de Vila Prudente.

Co-autor do livro Direito Condominial Contemporaneo.

Condominio do futuro
- Explorando a
criatividade parauma

gestao eficiente
Bruno Carvalho - Head
comercial de condominios Inter

As vantagens da
Mediagao de conflitos
nos condominios
Fernanda Figueroa - Mediadora

Assembleia condominial: do

edital a redag3do da ata

Luis Arechavala — Advogado, autor do livro
“Condominio Edilicio e suas instituigdes”,
Saécio Arechavala Advogados e diretor
académico da Anacon

Evolugao da seguranga
eletronica nos condominios
Breno Salomao - Especialista em seguranga
eletrénica condominial e Gestor da smart
portaria Emive

Cuidados para nao endividar
o condominio com multas e

tributos devidos.

Leonardo Hoffmam - Contador especialista
em gestao condominial mestre em
administragdo e sécio da Hoffmam

\ Contabilidade e Gestao Condominial

Tira davidas
Carlos Eduardo Alves

de Queiroz — Advogado
Especialistaem
Condominios e Presidente do
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