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> 6estdo Da redacao

Dicas para uma assembleia mais organizada

Freepik

A assembleia do condominio é o momento no qual os membros
se retinem para deliberar sobre assuntos especificos: eleigao
ou destituigdo de sindico, aprovagdo de contas ou orgamen-
tos, aprovar reajustes na taxa mensal, decidir sobre realizagdo
de obras ou alteragdes no regimento interno, discutir queixas
pontuais. Em suma, este é o espago aberto para o debate entre
administragao e moradores em busca de consenso.

Aforma e o prazo para a

convocagdo dessa assem-
bleia devem ser regulamenta-
dos pela Convengdo. Se essa
for omissa e ndo mencionar o
prazo, aconselha-se que o faga
de oito a dez dias antes da re-
alizagdo da reunido puablica. O
edital de convocacdo deve ser
exposto em local de ampla cir-
culagdo no condominio, como
os elevadores, portaria, murais
de aviso. O Importante é que
todos os proprietdrios sejam
convocados.

Sabendo que a assembleia
consiste na reunido de varios
individuos com pensamentos
diversos, muito facilmente o
debate sauddvel se transfor-
ma em discussao negativa e
improdutiva, caso a reunido
nio seja bem conduzida.
Portanto, com o intuito de
tornar a assembleia do seu
condominio mais organizada
e resolutiva, reunimos algu-
mas dicas uteis.

PAUTA - Para atrair os condo-
minos e dar publicidade do que
vai ser tratado na assembleia, é
importante que os assuntos es-
tejam descritos na convocagéo.
O ideal é que se elejam trés ou
quatro temas, no maximo. Uma
pauta muito extensa pode nio
atrair os moradores.

Dentre as pautas do dia, evite o t6-
pico “assuntos diversos”, pois essa
falta de objetividade abre espaco
para que a discussdo se disperse
em varios temas e ndo chegue a
nenhum consenso. Além do que,
nada que for discutido nesse item
ndo podera ser deliberado.

E interessante estabelecer pre-
viamente qual serd a duragio
daquela reunido, se uma hora,
uma hora e meia, duas horas, a
fim de otimizar o tempo ofereci-
do nas pautas pré-estabelecidas
apenas. Assembleia sem prazo
para acabar abre espaco para
discussoes improdutivas.

Condéminos poderdo votar somente em assuntos que estejam na pauta da assembleia

PROCURAGOES - Logo no inicio
da assembleia, o presidente deve
recolher as procuragdes dos re-
presentantes de ausentes para
anexa-las a lista de presentes. E
importante observar se os docu-
mentos seguem o padrdo neces-
sario para ser validado. E sempre
importante verificar o que diz a

convengdo sobre a utiliza¢do de
procuragdes. Tem que ser regis-
trada em cartério? Tem que ter
firma reconhecida do outorgan-
te? Existe um limite de procura-
¢des por pessoa?

A relagdo com nomes dos mem-
bros presentes deve ser pre-

E interessante estabelecer
previamente qual sera a duragdo
daquela reuniao

enchida no inicio da reunido e
anexada a ata da assembleia cor-
respondente, no Livro de Atas do
condominio. Se esse momento
ficar para o final, pode ser que al-
guém esquega de ser registrado.

Discussoes que nao sejam perti-
nentes ao tema do dia devem ser
rapidamente cortadas e ndo en-
tram na ata da reunido. O presi-
dente deve fazer um esforgo para
que a reunido do condominio
ndo se transforme em palco para
enfrentamentos de cunho pesso-
al. Mais um motivo para evitar o
tema “assuntos gerais” no edital
de convocagao.

VocéPergunta encaminhe suas ddvidas para jornaldosindicobh@gmail.com ou

(31) 984817642 ()

por Dr. Kénio Pereira

Lei do Siléncio

Pergunta - Um dos moradores do
condominio onde eu moro, costuma
chegar pela manha (tipo 06:00h), com
algumas companhias e estes permane-
cem conversando e rindo alto durante
muito tempo. Nao tem equipamento de
som ligado, mas sdo falas e risadas
muito altas, incomodando alguns ou-
tros conddminos. Além do bom senso,
ha proibigao deste tipo de atitude? Até
onde o sindico pode e deve ir, em nome
do condominio, j& que o morador estd
na unidade dele?

Resposta - 0 barulho é um dos pro-
blemas que mais gera atritos no
condominio, sendo que a Lei do Si-

I&ncio, que em Belo Horizonte ¢ a de
nimero 9.505, 23/01/08 estabelece
o limite de 70 dB no horario de 7 as
19h e de 45 dB a partir da 0:00h. Ao
consultar a lei constatard diversas
orientagdes, dentre elas os " niveis
maximos permissiveis e da medigao
de sons e ruidos".

"Art. 4° - A emisséo de ruidos, sons e vi-
bragBes provenientes de fontes fixas no
Municipio obedecerd aos seguintes niveis
maximos fixados para suas respectivas
imissdes, medidas nos locais do suposto
incémodo:

| - em perfodo diurno: 70 dB (A);

I - em periodo vespertino: 60 dB (A);

III - em periodo noturno: 50 dB (A), até as
23:59h, e 45 dB (A), a partir da 0:00 h.

§ 12 - As sextas-feiras, aos sabados e em
vésperas de feriados, serd admitido, até
as 23:00 h, o nivel correspondente ao peri-
odo vespertino".

Certamente, a misica em alto volume,
0 salto alto do sapato, 0 ato de arras-
tar moveis a noite, o barulho das brin-
cadeiras das criangas, os latidos em
excesso de cdes e festas estdo entre
os barulhos que mais incomodam os
condominos. Isto sem falar no barulho
e poeira decorrentes de obras, que s6
podem trabalhar de forma ruidosa,
até o limite de 80 dB, entre 10h00 e
17h00.

£ importante frisar que nenhuma lei
autoriza os vizinhos a perturbarem o
outro com ruidos insuportaveis, qual-
quer que seja o hordrio. Cabe a assem-
bleia estabelecer proibigdes, hordrios
para atividades que produzem barulho
e as multas para quem as infringe. A

maioria das convengdes € omissa e
mal redigida, sendo comum ndo per-
mitir que o sindico aplique a multa, o
que motiva sua atualizagdo de forma
profissional. Consiste numa enorme
barreira & moralizagdo e organizagao
do condominio a necessidade de qud-
runs de 2/3 ou % do condominio para
aplicar uma multa, podendo essa falha
do Cadigo Civil ser sanada com a rer-
ratificagdo da convengdo com técnica
juridica que autorizard o sindico a apli-
car a penalidade que pode chegar a dez
vezes o valor da quota do condominio,
nos termos previstos nos artigos 1.336
e 1.337 do Cddigo Civil.

m Kénio de Souza Pereira

kenio@keniopereiraadvogados.com.br
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> Cotidiano por André Resende

Normas ABNT para condominios
garantem seguranga e organizagao

As normas técnicas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) desempenham
um papel fundamental na garantia da seguranga e conformidade dos condominios, tanto
em aspectos estruturais quanto juridicos. 0 cumprimento dessas normas € essencial para
assegurar um ambiente seguro e protegido para os moradores, além de evitar problemas
legais e garantir a qualidade da construgdo e manutengdo das edificagdes. Nesta matéria,
detalharemos as principais normas ABNT aplicaveis aos condominios e sua importancia para

a seguranga condominial.

As normas ABNT sdo cria-
das por especialistas e
visam estabelecer critérios
técnicos e padrdes de quali-
dade para diversos setores,
incluindo a construgdo civil.
No caso dos condominios, es-
sas normas sao cruciais para
garantir a seguranga estrutu-
ral dos edificios, a prevencio
de acidentes e a conformidade
com as leis vigentes. Além dis-
0, 0 cumprimento das normas
pode influenciar diretamente
na obtengdo de seguros e fi-
nanciamentos, j& que muitas
institui¢ées exigem a certifi-
ca¢do de conformidade para
conceder tais beneficios.

Principais normas ABNT para
condominios:

NBR 16.280 - Reformas no condo-
minio e unidades: estabelece as
etapas de obras de reformas e lista
os requisitos para antes, durante
e depois de uma reforma em um
prédio ou em uma unidade.

NBR 5674 - Manutengio de Edi-
ficagOes: Essa norma estabelece
diretrizes para a manutengdo
das edificagdes, abrangendo
acgdes preventivas e corretivas. O
sindico deve seguir um plano de
manuten¢ao para garantir que a
estrutura do condominio esteja
sempre em boas condi¢des, evi-
tando desgastes e danos.

NBR 9077 - Saidas de Emergén-
cia em Edificios: Essa norma

estabelece os critérios para a
criagdo e manutengao das saidas
de emergéncia em edificios, ga-
rantindo a rapida evacuagdo dos
moradores em caso de sinistros,
como incéndios.

Freepik

Reformas nas unidades devem seguir o que diz a NBR 16.280

NBR 10821 - Simbolos Gréficos
para Instalagdes Hidraulicas e Sa-
nitarias: Essa norma define os sim-
bolos graficos a serem utilizados
em projetos e instalagdes hidrau-
licas e sanitdrias, garantindo a
correta identificagdo dos sistemas
e facilitando a manutencéo.

NBR 13434 - Sistemas de Tlumina-
¢do de Emergéncia: Essa norma
estabelece os requisitos minimos
para a instalagdo de sistemas de
iluminagao de emergéncia, garan-
tindo a visibilidade e seguranga
dos moradores em situagdes de
falta de energia elétrica.

NBR 14608 - Hidrantes e Mango-
tinhos para Combate a Incéndio:
Essa norma especifica as carac-
teristicas técnicas dos hidrantes

e mangotinhos utilizados para
combate a incéndio, garantindo
que esses equipamentos estejam
prontos e funcionais em casos de
emergencia.

NBR 15219 - Seguranca em Edifi-
cagoes - Sistema de [luminagao de
Emergéncia: Essa norma estabele-
ce os critérios para a instalagdo e
manutengdo de sistemas de ilumi-
nagdo de emergéncia, garantindo
avisibilidade e seguranca dos mo-
radores em casos de evacuagio.

O sindico desempenha um papel
fundamental na garantia do cum-
primento das normas ABNT no
condominio. E de sua responsabi-
lidade assegurar que a edificagdo
esteja em conformidade com as
normas vigentes, contratando pro-
fissionais habilitados para realizar

Essas normas sdo cruciais para
garantir a seguranga estrutural
dos edificios, a prevengao de
acidentes e a conformidade
com as leis vigentes
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Coluna do Sindicon

transmissao da doenga.

das plantas, tampar tonéis.

Cursos e palestras gratuitos

dicon MG: 31-99611.4400.
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Combate ao mosquito transmissor da dengue,
zika e Chikungunya é obrigagao de todos

0 pico de casos de dengue, zika e Chikungunya em Minas Gerais é esperado para o
més de margo. 0 momento ¢ de intensificar as medidas de prevengéo e combate
ao Aedes aegypti. E importante que todos colaborem para combater os focos de

Sugiro que os condominios fagam campanhas educativas dirigida aos conddmi-
nos. E importante facilitar a entrada nos imdveis dos técnicos das secretarias
municipais de satde que combatem os focos do Aedes aegypti.

Com o aumento dos casos da doenga, a Secretaria de Estado de Salde de Minas
Gerais decretou estado de emergéncia. Segundo o Ministério da Satde, a maioria
dos focos de Aedes aegypti estd em casa.

Entre as medidas que devem ser adotadas estdo o esvaziamento de garrafas e
manté-las com a boca virada para baixo, limpar calhas, colocar areia nos pratos

Outra medida importante é ndo deixar na chuva as lixeiras. Sugiro que devem ser
verificadas se as caixas-d'agua estdo bem fechadas, além de cobrir com lonas os
pneus e demais objetos que podem acumular agua.

0 Sindicon MG dara continuidade em 2024 aos cursos e palestras gratuitos de te-
mas que interessam aos sindicos e sindicas. E importante acompanhar as nossas
redes sociais @sindiconmg para ficar atento a agenda destes cursos e palestras
que tém ndmero limitado de participantes. As informagdes sobre os cursos e pa-
lestras sdo publicadas no nosso site, www.sindiconmg.or.br.

Outra forma de ficar bem informado sobre as novidades € pelo WhatsApp do Sin-

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

inspe¢des e manutengdes adequa-
das, além de seguir um cronogra-
ma de atividades preventivas.

O ndo cumprimento das normas
ABNT pode acarretar em proble-
mas sérios para o condominio e
seus moradores, como acidentes,
prejuizos financeiros e até mes-
mo processos judiciais. Por isso,
o sindico deve estar sempre aten-
to as exigéncias legais e técnicas,
buscando garantir a seguranga e
bem-estar de todos.

As normas ABNT sdo essenciais
para garantir a seguranga e con-
formidade dos condominios,
tanto na parte estrutural quanto

juridica. O cumprimento dessas
normas é fundamental para evi-
tar acidentes, prevenir problemas
legais e garantir a qualidade das
edificagdes. O sindico tem um pa-
pel fundamental no cumprimento
das normas, assegurando que a
edificagdo esteja em conformi-
dade, contratando profissionais
qualificados e seguindo um plano
de manuten¢do adequado. Com
a aplicagdo correta das normas
ABNT, os condominios podem
oferecer aos seus moradores um
ambiente seguro, confortavel e em
conformidade com as legislacdes
vigentes.

B ornalista

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutenc¢do preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica
Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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0 sindico "ditador" e os danos
morais cometidos contra moradores

Infelizmente, ndo sdo raros os casos de sindicos que se portam
como se fossem os “donos” do prédio, agindo como verdadei-
ros “déspotas” e criando regras a partir do seu "bel-prazer".
Este comportamento acaba por acarretar um excesso de ges-
tdo e uma afronta ao direito de propriedade dos demais con-
dominos e, em alguns casos, acabam até mesmo por atingir a
honra e a dignidade dos demais moradores.

Muitos casos tém sido levados
a Justica e o resultado tem
sido a condenagéo tanto do con-
dominio, quanto pessoalmente
do sindico, no dever de indenizar
aqueles atingidos pelos atos de
excesso da administragdo condo-
minial.

O instituto da Responsabilidade
Civil deriva da Lei, especifica-
mente dos artigos 186,187 e 927
do Cédigo Civil. Tem como obje-
to a prote¢do e reparagio de danos
causados por uma agdo ou omis-
sa0, negligéncia ou impericia, que
tenha gerado danos materiais ou
morais a terceiros. Também, em
razdo da conduta daquele que,
mesmo no exercicio de um direi-
to, extrapole seus limites, geran-
do prejuizo a outras pessoas. Os
danos causados geram o dever de
indenizar, conforme determinam
os citados artigos: “Codigo Civil.
Art. 186. Aquele que, por agdo ou
omissdo voluntdria, negligéncia
ou imprudéncia, violar direito e
causar dano a outrem, ainda que
exclusivamente moral, comete ato
ilicito. Art. 187. Também comete
ato ilicito o titular de um direito
que, ao exercé-lo, excede manifes-
tamente os limites impostos pelo

seu fim econdémico ou social, pela
boa-fé ou pelos bons costumes.
Art. 927. Aquele que, por ato ilici-
to (arts. 186 e 187), causar dano a
outrem, fica obrigado a repard-lo”

A responsabilidade civil do sin-
dico decorre de suas obrigacdes
legais e/ou convencionais, elen-
cadas no artigo 1.348 do Cddigo
Civil. O sindico que extrapolar
suas fungoes, agindo com exces-
so de mandato, respondera civil-
mente, além de poder ser destitu-
ido da administragdo, conforme
prevé o artigo 1.349 do Instituto
Civil: “Codigo Civil. Art. 1.349. A
assembleia, especialmente convo-
cada para o fim estabelecido no §
20 do artigo antecedente, poderd,
pelo voto da maioria absoluta de
seus membros, destituir o sindico
que praticar irregularidades, ndo
prestar contas, ou ndo administrar
convenientemente o condominio. “

CONVENGAO E REGIMENTO - Como

destacado acima, muitos sindicos
agem como se fossem os donos
do condominio, quando, em re-
alidade, o condominio, com suas
areas comuns, pertencem a todos
os condéminos. Obviamente,
existem regras na conven¢io e
regimento interno do condomi-

nio que, desde que em con-
sondncia com a Lei, preci-
sam ser respeitadas por
todos, ja que se prestam

a disciplinar o uso das
dreas comuns e a con-
vivéncia. Todavia, re-
gras que se mostrem
contrarias a lei, im-
pedindo o devido uso
da propriedade
pelos  mora-
dores, podem

e devem ser
questionadas,
por serem nu-
las de pleno direito.
Ainda mais se referi-
das regras nem mes-
mo constarem da convengdo ou
regimento, mas, apenas, na “cabe-
¢a” do sindico.

Nenhum sindico pode impedir o
morador de utilizar as dreas ex-
ternas, em especial, as de lazer.
Assim, causa perplexidade a ati-
tude de alguns gestores em criar
limitacdes para que o morador
utilize a academia, a piscina e
o saldo de festas, por exemplo,
como se fosse ele, o sindico, o ini-
co dono do edificio. Um exemplo
de regra abusiva, vexatdria, e pas-
sivel de indenizacdo, é aquela que

obriga o morador a carregar
no colo seu cachorro
nas areas comuns
do  condominio.

Outra, a que im-
pede que visitantes
convidados do mo-
rador transitem nas
areas comuns
(sagudo, eleva-
dores, etc) sem
o acompanha-
mento do mo-
rador.

DESTITUIGAO
- Os condomi-
nos nao precisam
conviver com um
sindico autoritario. Para a desti-
tui¢do do sindico “Ditador” que
cometer excessos de gestdo, deve-
rd ser convocada a ja menciona-
da assembleia prevista no artigo
1.349 do Cédigo Civil. Referida
assembleia podera ser convocada
por % (um quarto) dos condémi-
nos, conforme previsdo do § 1° do
artigo 1.350 do mesmo Cdédigo
Civil. Para esta convocagdo, po-
dera ser utilizado um abaixo-as-
sinado.

Freepik

Obviamente, a convocagio da as-
sembleia devera estar devidamen-

Obviamente, até por uma questao
constitucional, devera ser dada
a oportunidade ao sindico para,
querendo, apresentar sua defesa

te fundamentada. E fundamental
que os conddminos tenham sub-
sidios que comprovem as praticas
de ma gestéo, sob risco de futura
anulagdo da assembleia realizada.

No edital de convocagdo devera
constar a razao/fundamento para
a destituicdo do sindico. Todavia,
necessario estar atento aos termos
utilizados no edital de convocagao,
para que ndo se configure crime de
injuria, calinia ou difamagao. Bas-
ta que conste no edital “convoca-
¢do para destituicdo do sindico em
fungdo de pratica de irregularida-
des”, ou por “auséncia de prestagao
de contas”, conforme for o caso.

Quanto ao quérum para desti-
tuicdo, ja foi pacificado pelo Ju-
dicidrio o entendimento de que
o sindico poderd ser destituido
por maioria simples dos votos dos
presentes a assembleia (50% dos
presentes mais 01).

Obviamente, até por uma questio
constitucional, deverd ser dada
a oportunidade ao sindico para,
querendo, apresentar sua defesa.
Devera ser o sindico notificado e,
ainda, oportunizado a ele tempo
na assembleia para apresentagdo
de sua defesa. Tendo sido convo-
cada a assembleia sem a existéncia
de fundamentagido para a desti-
tuicdo do sindico, ou ndo tendo
sido oportunizado ao sindico o
exercicio de defesa, a destituicio
podera ser anulada judicialmente.

B Advogado especialista em Direito Condominial
e Imobilidrio. marcus@marcusmonteiro.adv.br.
Blog: marcusmonteiro.adv.br

Atencao sindicos e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro.

Entao, caso queira continuar recebendo o Jornal do
Sindico, todos 0s meses, encaminhe uma mensagem no
nosso numero de WhatsApp, com os dados de nome e
enderego completo do condominio.

Jornal do Sindico

27 anos ao lado de sindicos e
sindicas de BH e Regido.

(31) 9 8481-7642




Manutencao por ba redagio

Teste de estanqueidade
previne acidentes com gas

No inicio do ano, um condominio em Porto Alegre frequen-
tou o noticiario nacional devido a uma explosao provoca-
da por vazamento de gas em um dos blocos. 0 fato alertou
a comunidade condominial para a questao da manutengao
das instalagdes em condominios de todo o pais.

y
Efato que o gas encanado pro-
porciona mais seguranca e
praticidade aos condominios
quando comparado ao gés en-
vasado em botijoes, uma vez que
esses ultimos sdo dispositivos
considerados inseguros, pois
0 gas é armazenado sob forte
pressdo e os botijdes precisam
ser regularmente transportados
e nem sempre tém uma manu-
tengdo adequada em suas man-
gueiras, conexdes e valvulas, o
que propicia vazamentos.

O gas encanado, por outro lado,
oferece um fornecimento perene
e continuo a exemplo do abas-
tecimento de dgua, direto do
gasoduto existente na rua para
dentro dos condominios, ou
seja, ndo falta e ndo acaba. Ou-
tro ponto pratico é a facilidade
de pagar ap6s o uso apenas o
que consumiu no més anterior.
O condominio ganha em segu-
ranga, pois nado tem mais os ci-
lindros e botijoes de alta pressao
guardados dentro das unidades
sob condi¢des desconhecidas.

E por essas razdes que muitas
cidades estao ampliando a dis-
tribuicdo desse recurso, o qual
chega aos domicilios por meio de
uma rede prépria, provida por
uma concessionaria, tal como se
faz com a agua e a energia elé-
trica. Embora possua vantagens
e seja considerado mais seguro,
o modelo de gas encanado nio
estd isento da obrigagao de exe-
cutar cuidados periddicos.

CUIDADOS - A manutengio deve
ser feita para preservar a funcio-
nalidade e seguridade do siste-

Edigao Margo 2022 m
cI [
Prestagdo de Servigo

na palma da sua mao )

Reformas o Servigas de y,‘

Engenharia

Administragao e Gestdo
Conservagio e Limpeza

Manutengao em Geral

Seguranga

E Um jeito pratico e agil para vocé resolver problemas e
encontrar solugdes para o seu condominio.

ma. Um dos principais passos
desse cuidado é proceder o cha-
mado Teste de Estanqueidade, o
qual deve ser feito pelo menos a
cada dois anos. Ele consiste ba-
sicamente em um método para
checar se ndo ha nenhum vaza-
mento na superficie de contato
das tubulagdes que conduzem
o gas, evitando assim possiveis
acidentes.

E executada uma metodologia
especifica para identificar falhas
no sistema, sendo realizados
para tanto um teste primdrio
e outro secundario. Durante o
Teste de Estanqueidade sédo fe-
chados simultaneamente todos
0s registros e a empresa contra-
tada vai testar a rede de distri-
bui¢do com o intuito de detectar
vazamentos, os quais, quando
identificados, ja sdo imediata-
mente reparados.

De acordo com a Norma NBR
15526 (Redes de distribuicdo
interna para gases combustiveis
em instalagdes residenciais e co-
merciais) da ABNT na se¢do que
versa sobre a inspe¢do periddica
para estabelecimentos residen-
ciais estd disposto que “reco-
menda-se que sejam realizadas
inspegdes periddicas na rede de
distribuigdo internas em perio-
dos mdximos de cinco anos, ou
de acordo com definigao da au-
toridade competente, podendo
variar para menos em fungdo de
riscos decorrentes das situagées
construtivas e das condigées am-
bientais.”

O condominio ndo pode negli-
genciar a periodicidade do Teste

CLICOU, ACHOU!
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Teste deve ser realizado por empresa especializada

Recomenda-se que sejam realizadas
inspegdes periodicas na rede de
distribuigdo internas em periodos
maximos de cinco anos

4
GASMEC

Solucoes em Gas GLP e GN

EMPRESA REGISTRAD
NO CREA-MG 46.001

« INSTALACAO

(31) 3318-9527

| A melhor empresa

para 0 Seu Co
0 classificados do Jornal do Sindico, no seu celular.

Experimente,

de

Divulgacao

de Estanqueidade, muito menos
a credibilidade e competéncia
dos profissionais que irdo pro-
cedé-lo, pois vazamento de gas
¢ algo muito sério que pode co-
locar ndo apenas a estrutura do
prédio como também vidas hu-
manas em risco.

A | CORPO DE BOMBEIROS
MG - INFOSCIP

e TESTE DE ESTANQUEIDADE

Mr-AlALIA N

* RENUVAL,

AO DE AVCB
PREDIAL PARA

GAS GLP E GAS NATURAL
« LAUDOS TECNICOS DE ENGENHARIA

V97327-0088

e profissional
ndominio.

e gratuito

E s enviar um "oi" para o nosso nimero de whatsApp:

(31) 98481-7642
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> Finanpas Por Cleuzany Lott |

Prestado de contas do

condominio: faga tudo certo!

Por mais meticulosos que sejamos em nossa organizagao
diaria, sempre ha algo que escapa e pode comprometer nos-
so dia. No meu caso, uma situagdo inusitada provocada por
um palito de fosforo. As travessuras das minhas calopsitas,
Maionese e Mostarda resultaram no dano a tomada do fogao.
Mesmo ao correr para o mercadinho do condominio, fui sur-
preendida pela falta de opgdes para acender o fogo. A solu-
¢ao veio de um morador cujo rosto eu nunca tinha visto antes.

Diante do inicio da temporada de
assembleias ordindrias, compar-
tilho trés importantes licdes que esta
experiéncia me trouxe. Primeira-
mente, aimportancia de estar prepa-
rado para o imprevisto, pois, mesmo
€om nossa organizagao, imprevistos
podem surgir a qualquer momento.
Em segundo lugar, a necessidade de
nunca subestimar o que aparenta ser
insignificante, pois, no meu caso,
um simples palito de fosforo desen-
cadeou uma série de eventos inespe-
rados. Por fim, destaco a importan-
cia de valorizar os vizinhos, mesmo
aqueles que ndo conhecemos. A
atitude solidaria do morador desco-
nhecido ressaltou como a colabora-
ao entre vizinhos pode ser crucial
em momentos de necessidade.

Diante desse episddio, pergunto a
vocé: hd a possibilidade de esquecer
algum detalhe importante, como a
taxa de inadimpléncia ou, no caso da
AGO virtual, garantir a participagio
eamanifestacio de todos?

DIREITO DE VOZ - Nos condominios,
os trés primeiros meses do ano sio
geralmente reservados para a rea-
lizagdo da Assembleia Ordindria,
conforme estabelecido nos artigos
1348 e 1.350 do Cédigo Civil. Desde
2022. Com a entrada em vigor da
Lei 14.309, a reunido pode ocorrer
de maneira eletronica, a menos que
a convengao expressamente proiba.

CLASS

Aqueles que optarem pela modalida-
de virtual, mista ou hibrida devem
garantir que todos os participantes
tenham o direito de se expressar, vo-
tar e visualizar claramente os docu-
mentos apresentados. As instrugdes
para o acesso a reuniao devem ser
incluidas no edital de convocagio da
Assembleia Geral Ordinaria (AGO).

Conforme a legislacao vigente, a ad-
ministragio do condominio nio as-
sume responsabilidade por proble-
mas técnicos na conexao de internet
dos condéminos, mas sim pela rede
de transmissdo. Portanto, se a equi-
pe ndo possuir expertise na area, a
utilizacdo de métodos caseiros para
conduzir a videoconferéncia ndo é
recomendavel.

PRESTAGAQ DE CONTAS - A AGO re-
presenta um dos eventos mais sig-
nificativos tanto para o sindico, que
terd a oportunidade de demonstrar
sua expertise na gestao, quanto para
os moradores, que avaliardo o de-
sempenho do representante legal e
dos conselheiros, além de decidirem
sobre os destinos do condominio.

Durante a AGO, o sindico prestara
contas de todas as entradas (receitas)
e saidas (despesas) do caixa referente
ao ano anterior. Além disso, forne-
cera informagdes detalhadas sobre
o saldo do Fundo de Reservas e to-

Freepik

Preparar o material antes da assembleia evita transtorno durante a reunido

das as movimentacdes financeiras,
incluindo investimentos como pou-
panga, renda fixa e outras aplicacdes
de curto, médio e longo prazos.

Aqueles que contam com uma ad-
ministradora competente ou utili-
zam aplicativos e sistemas interativos
geralmente ndo enfrentam obstd-
culos, pois essa tarefa é realizada de
forma periddica. No entanto, ao con-
trario do demonstrativo financeiro
encaminhado com o boleto mensal,
aprestacdo de contas durantea AGO
representa 0 momento para a confe-
réncia das informagdes repassadas
ao longo do ano.

O detalhe reside na antecipagdo da
disponibilizacdo dos documentos,
proporcionando tempo adequado
aos moradores para revisar a docu-
mentagio, assegurando transparén-

cia e facilitando a compreensio de
todos os detalhes apresentados.

PREVISAO ORGAMENTARIA - A elabo-
ragdo da previsdo financeira para
cobrir as despesas anuais do condo-
minio é uma responsabilidade legal
fundamental. Neste momento, o
gestor se destaca ao demonstrar seu
dominio na gestao financeira ou sua
dependéncia da administradora.

A parceria com a empresa terceiriza-
da desempenha um papel relevante
no planejamento, mas a colaboragéo
mutua é essencial, pois a valorizagdo
do empreendimento deve ser uma
premissa especialmente do sindico,
seja ele morador ou externo.

A defini¢do da nova taxa condomi-
nial ocorre neste estagio. Alguns sin-
dicos, na tentativa de agradar os mo-

A aprovacao ou desaprovagao
das contas do sindico é
prerrogativa dos condominos

N

J

radores ou por ingenuidade, podem
cometer o erro de manter inalterado
o valor do rateio. Contudo, é vital
considerar cuidadosamente fatores
como reajustes de impostos, aumen-
to de tarifas, incrementos salariais,
renovagdo de contratos, a inadim-
pléncia, entre outros.

O novo valor deve ndo apenas cobrir
as despesas ordinarias, mas também
ser suficiente para lidar com eventu-
ais gastos extraordindrios que pos-
sam surgir.

A aprovagio ou desaprovagio das
contas do sindico é prerrogativa dos
condéminos, sem a necessidade de
um quérum especial, bastando a
maioria simples dos presentes. No
entanto, em casos de indicios de ir-
regularidades, essa decisao pode ser
contestada judicialmente.

REGIMENTO INTERNO - A Assembleia

Geral Ordinaria, de carater anual e
obrigatério, representa também o
momento para realizar altera¢des no
regimento interno e proceder a elei-
a0 ou destituigdo do sindico. Essas
informagdes devem estar claramen-
te dispostas no edital de convocagio,
garantindo a transparéncia e a par-
ticipagdo ativa dos conddminos na
gestdo condominial.

Em sintese, a eficiente gestdo finan-
ceira, aliada a colaboragéo e trans-
paréncia, resulta ndo apenas em um
condominio bem administrado,
mas também em um ambiente har-
monioso e valorizado para todos os
moradores.

Por fim, considerando a importan-
cia da AGO como a necessidade de
se lembrar de comprar fdsforos, é
valido questionar: “Estd preparado
para a prestacdo de contas ou ha a
possibilidade de esquecer algum de-
talhe importante?”

W *Advogada especialista em direito
condominial, sindica, jornalista, publicitdria,
diretora da Associagdo de Sindicos, Sindicos
Profissionais e Afins do Leste de Minas Gerais
(ASALM), Diretora Nacional de Comunicagdo
da Associagio Nacional da Advocacia
Condominial (ANACON ).
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nosso caderno de classificados traz uma infinidade de empresas
que prestam servicos e vendem produtos para condominios.

A MAIORIA DELAS, ANUNCIA CONOSCO HA VARIOS ANOS E TEM
PRESTADO BONS SERVICOS PARA SINDICOS E SINDICAS.

No hora de comprar ou solicitar orcamentos,
de preférenua 0038 nossos anunciantes!

UTILIZE 0 NOSSO

CLASSINDICO!
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Troca de administradora e a

aprovacao e

A troca de administradora é uma questao muito co

dia a dia dos condominios, isso porque uma série de fatores
concorre para a troca, citamos alguns: descontentamen-
to do sindico e/ou dos moradores com o trabalho, prego
que ndo condiz com aquilo que esta sendo entregue, erros
constantes, atrasos em pagamentos, cumprimento de obri-
gagdes, emissdes, ou, até o pior dos casos, quando uma

administradora acaba falindo.

c ontudo, esse momento
traz alguns pontos que
precisam de atengéo a fim de
que isso nao se torne um pro-
blema mais a frente.

Primeiro é preciso entender
que a escolha da adminis-
tradora é uma prerrogativa
do sindico, uma vez que a
funcido dessa ¢ auxilia-lo nas
questoes administrativas,
mediante aprovagdo em as-
sembleia, como preceitua o
Art. 1.348 do Cdédigo Civil: “§
20 O sindico pode transferir a
outrem, total ou parcialmen-
te, os poderes de representa-
¢do ou as fungdes administra-
tivas, mediante aprovag¢do da
assembleia, salvo disposi¢do
em contrdrio da convengdo”.

E BOM SABER - Dito isso,
quando da troca da adminis-
tradora, a primeira questdo
que surge é a falta de colabo-
racdo dessa mesma adminis-
tradora, tornando a situacdo
desagradavel querer que essa
conduza a assembleia que de-
liberara sua propria troca.

Nesse sentido, é importante
que o sindico assuma o co-
mando quanto a isso, para
tanto, ele precisa buscar uma
nova administradora que ird
atendé-lo, bem como o con-
dominio como um todo. Des-
sa forma, ele precisa ter em
mente algumas questdes: pes-
quisar tanto em canais confi-
aveis, quanto com pessoas de
confianga (outros sindicos,
por exemplo) administrado-
ras que tenham boa reputa-
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Financiamos sua obra
Financiamento sem burocracia

2510 -

¢do no mercado; pesquisar o
registro dessa administrado-
ra para descobrir se ndo tem
problemas e pendéncias com
a justica; entender o perfil
dos condominios que a ad-
ministradora atende e se es-
ses sdo semelhantes ao seu;
verificar se o prego cobrado
¢ justo quanto ao trabalho
que sera feito, bem como se
isso entra no orcamento do
condominio e; fazer uma
reunido para entender como é
o trabalho de cada adminis-
tradora, canais e horarios de
atendimento etc.

Dito isso e conforme precei-
tua a lei, nada mais justo que
o proprio sindico escolha a
empresa que ira assessora-lo.
Ainda assim, algumas conven-
¢des condominiais imputam
a responsabilidade da escolha
ao conselho. J4 outros sindi-
cos, acertadamente, dividem
a escolha com os conselheiros
independente do que aduz a

convengao.

Feita a escolha da administra-
dora que melhor responda
os anseios do sindico como
representante legal desse
empreendimento bem como
¢ de

extrema importancia que o

de sua coletividade,

sindico leve isso ao conhe-
cimento dos condéminos em
assembleia para que essa ra-
tifique a escolha posterior-
mente.

Reformas Prediais,
Reformas em fachadas
Projetos e construcoes

15 anos no mercado
Conheca mais em:
www.obrasjabh.com.br

14 47

assembleia

Freepik

Apesar de ser uma prerrogativa do sindico, a decisdo pode ser dividida com o Conselho

Ainda assim, é importante
saber que a legislacdo impde
que a escolha da administra-
dora deverd ter a aprovagido
da assembleia, porém, é praxe
do mercado e aceito pelos tri-
bunais que a escolha seja feita
pelo sindico e apenas ratifica-
daw pela assembleia.

,
RENUNCIA - Outra questio é
que, como a escolha, como
dito aqui, é uma prerrogativa
do sindico, caso a assembleia
escolha uma administradora
que o sindico ndo confia ou
até nao ratifique a escolha
feita por ele, é aconselhavel
que o sindico renuncie ao
cargo. Isso porque esse fato
abre um precedente quanto a
confiabilidade da coletivida-
de na funcido do sindico, que
foi eleito para tomar decisdes
como essa, além de trabalhar
com uma que esse ndo confia
pode, por razdes dbvias, tra-
zer problemas ao condomi-
nio e a culpa sera imputada
ao sindico por esse ser o re-
presentante legal do condo-
minio, mesmo ndo estando
de acordo quando da escolha
dessa administradora.

Para encerrar, é imprescin-
divel que feita a escolha da
administradora, bem como
a posterior ratificacdo em
assembleia, o sindico, ao as-
sinar o contrato, precisa ter
uma assessoria juridica ao
lado para garantir a confor-
midade do contrato e saber
se tudo aquilo que foi defini-
do em reunido prévia com a
administradora estara de fato

Caso a assembleia
escolha uma
administradora que

0 sindico nao confia
ou até nao ratifique a
escolha feita por ele,
e aconselhavel que o
sindico renuncie

no contrato. Isso evitara uma
série de problemas quando do
trabalho que se iniciara entre
a gestdo condominial e admi-
nistradora.

B Rodrigo Karpat, especialista em direito
imobilidrio e questoes condominiais.
Presidente da Comissdo Especial de Direito
Condominial no Conselho Federal da OAB.

Servigo
Vai mudar de administradora?: Consulte,
nossos anunciantes na pagina 12.

GOUVEA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS
OAB/MG n° 3.932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

* Cobrangas extrajudiciais e judiciais;
* Agoes e defesas judiciais;

» Adequagao de convengao e regimento interno

do condominio;

* Participagao em assembleia;
» Parecer e consultoria juridica.
* Faga a Blindagem Juridica do seu Condominio

(O (31) 3226-9074

www.gouveaadv.com.br | contato@gouveaadv.com.br
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> Seu Condominio Por André Resende

Assembleias virtuais oferecem
facilidades aos condominios

Ha males que vém para um bem. Sim, o dito popular é
muito antigo e traz consigo um certo teor de verdade!
Um exemplo pratico da aplicabilidade dele é o sucesso
que muitos condominios tém obtido com a realizagdo de
assembleias virtuais. Em decorréncia da pandemia de
Covid-19, muitos prédios foram obrigados a adotar esse
método como alternativa as reunides presenciais, mas
hoje ja percebem mais beneficios na versao digital.

Aidaptagéo precisou ser muito
apida e até um pouco “im-
provisada” para a maioria. Esse
foi o caso da sindica Camila Ledo,
professora universitaria que ge-
rencia um flat no bairro de Par-
namirim em Recife (PE). “Ape-
sar de ter sido de uma hora para
outra, os conddminos aderiram
rapidamente, porque hoje em dia
a maioria das pessoas tém fami-
liaridade com internet, celular,
computador e isso ajuda”, relata.
Ela acrescenta que o interesse pe-
las reunides também aumentou
durante a pandemia. “Nesse pe-
riodo, eu pude perceber duas coi-
sas: a primeira ¢ que os moradores
passaram a se interessar mais por
assuntos do proprio condominio
como controle de acesso, higie-
nizagdo. A outra ¢ que mesmo 0s
I

proprietarios que ndo moram no
prédio e que nunca vinham as
assembleias comecaram a que-
rer participar”, comenta. Cami-
la confirma que pelo fato de ser
uma reunido remota, isso ajudou
a atrair mais presentes, pois até os
condéminos que moram em ou-
tras cidades participavam.

PARTICIPAGAO - Se antes o quérum

para votagdes ficava comprometi-
do por justificativas como “falta
de tempo” para ir as reunides ou
porque o proprietario do imdvel
ndo reside no prédio, as reunides
virtuais ajudaram a sanar de cer-
to modo alguns desses entraves.
O aumento no quérum participa-
tivo tem sido observado em varios
condominios que aderiram a essa
modalidade de assembleia.

Freepik

Participagdo de condéminos aumentou com as assembleias virtuais

Exemplo disso, o Grupo Grai-
che - empresa que administra
quase 800 empreendimentos em
Sdo Paulo com 90 mil unidades
de apartamentos - contabilizou,
no inicio do ano passado mais de
200 assembleias, nas quais foram
convocadas mais de 25 mil unida-
des. Em 98% dos casos, 0 nime-
ro de inscritos para participacio
foi maior do que nas ocasides de

assembleia fisica, antes da pande-
mia. A média geral de publico é
maior que 40% do total de unida-
des do condominio.

MODERAGAD - Além de aumentar
a participagdo, percebe-se tam-
bém que as assembleias virtuais
ajudam a resolver outras dificul-
dades que os sindicos tém para
realizar esses eventos, tais como

E preciso ter muita atengéio em
relagdo a validagao da reunido

gerenciamento do espago e do
tempo. Enquanto a reunido pre-
sencial demanda um espaco real
do condominio, a exemplo de um
salao de festas, a virtual dispen-
sa uma logistica mais complexa.
Também se ressalta a organizagao
das discussoes, ja que é mais di-
ticil haver bate-boca e confusao
virtualmente, é possivel ordenar
as falas com ferramentas de fala,
de modo que cada condémino
use a palavra na sua vez.

Contudo, nem tudo é perfeito. E
preciso ter muita atengao em re-
lagdo a validagdo da reunido: para
garantir mais seguranga a assem-
bleia virtual, a vice-presidente do
Grupo Graiche, Luciana Grai-
che, lista alguns pressupostos que
precisam ser seguidos. “E funda-
mental contar com uma platafor-
ma segura e a prova de fraudes
para que cada condéomino tenha
uma assinatura e um registro
eletrénico ou forma de compro-
vagdo segura do participante. E
preciso também contar com um
sistema seguro e conflavel que
audite os votos; e a manutengio
e coleta antecipada de documen-
tos de representagdo, tudo feito
com antecedéncia para possibili-
tar a participacdo de todos; além
de treinamento, capacitacdo e
adesdo de todos os envolvidos, ja
que uma nova modalidade exige
adaptagdo de todos os participan-
tes”, pontua.

B Jornalista

> Por André Resende

Cuidados com correspondéncias e
encomendas em condominios

om o grande fluxo de enco-

mendas, é natural que surjam
preocupagdes quanto a possiveis
extravios ou perdas. Por isso, é
essencial que o condominio esta-
beleca procedimentos claros para
o recebimento e registro de todas
as correspondéncias e pacotes que
chegam, garantindo que cada item
seja corretamente encaminhado
ao destinatario.

ORGANIZAGAO - O porteiro ou re-
cepcionista, quando responsaveis
pelo recebimento das encomen-
das, tétm papel fundamental na
seguranca e organizagdo do pro-
cesso. B importante que eles este-
jam bem treinados para identificar
entregadores devidamente unifor-
mizados e portando crachas das
empresas de entrega. Além disso, é
essencial que sejam solicitados do-
cumentos de identificacdo dos en-
tregadores sempre que necessario.

E recomendével que o condomi-
nio disponibilize um local ade-
quado para o armazenamento

temporario das encomendas,
de modo a evitar aglomerag¢des
e garantir a integridade dos
pacotes. Esse espaco deve ser
seguro, organizado e de fécil
acesso, facilitando a distribui-
¢ao posterior.

Como a grande maijoria dos
condominios nao tem um lugar
adequado para guardar as en-
comendas, o melhor a se fazer
é comunicar com os destinaté-
rios, o mais breve possivel. Dai,
uma comunicacdo clara e efi-
ciente com os moradores ¢é fun-
damental. O condominio pode
adotar medidas como enviar
comunicados periédicos infor-
mando sobre o recebimento de
encomendas e prazos para reti-
rada dos pacotes.

SEGURANGA - Investir em sis-
temas de monitoramento pode
ser uma excelente forma de
garantir a segurancga das cor-

Freepik

Moradores devem retirar as encomendas na portaria o mais breve possivel

respondéncias e encomendas
no condominio. Cémeras de
seguranca bem posicionadas
podem inibir agdes criminosas
e auxiliar na identificacdo de

eventuais problemas como o
extravio de mercadorias.

E recomenddvel que a entrega
seja feita com a assinatura do

Diante do crescente volume de
compras online, é imprescindivel
que os condominios adotem
medidas cuidadosas

morador ou de um responsa-
vel, com a devida apresentacido
de documento de identificagio.
Isso proporciona mais seguran-
¢a e evita problemas.

NOVIDADE - Outra opgio moder-

na e segura ¢ a utilizacio de ar-
marios inteligentes para o rece-
bimento de encomendas. Esses
dispositivos possuem compar-
timentos individuais com aces-
so por codigos ou aplicativos,
garantindo que cada morador
receba suas compras de forma
pratica e segura.

Diante do crescente volume de
compras online, é imprescindi-
vel que os condominios adotem
medidas cuidadosas para ga-
rantir o recebimento seguro e
eficiente das correspondéncias
e encomendas dos moradores.
Com procedimentos bem es-
tabelecidos, colaboradores ca-
pacitados e uma comunicagdo
transparente com os moradores,
é possivel enfrentar esse desafio
de forma positiva, garantindo a
satisfacdo de todos os condémi-
nos e a seguranca da edificagéo.

B jornalista
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Use a tecnologia para facilitar seu dia a dia

0 dia a dia do Sindico ndo é facil. Porém, a tecnologia pode
ser uma grande aliada auxiliando nas rotinas e possibili-
tando uma administragao eficiente e transparente.

Néo ¢ novidade que o uso de
ferramentas tecnologicas tem
se multiplicado nos condominios,
facilitando a vida condominial.
Isso porque, através delas é pos-
sivel o sindico gerenciar tarefas,
colaboradores, definir prazos e
prioridades, dentre outros, tudo
podendo ser adequado ao perfil de
cada condominio.

ONDE COMEGAR? - Poder4 iniciar por
aplicativos simples e com versdo
gratuita! Diante das multiplas pos-
sibilidades de interacdo, cada vez
mais sindicos e condéminos, tém se
interessado pelo uso de “apps”, pois
além de reduzir custos, também ¢
possivel reduzir a sobrecarga de tra-
balho. Assim, com tanta variedade
no mercado tecnoldgico, nao ha di-
ficuldade em encontrar aplicativos
para facilitar a vida condominial.

Veja trés dicas de “apps” que facili-
tam o dia a dia do Sindico:

PARA ORGANIZAGAO - O Trello ¢
uma Otima ferramenta para orga-
nizar e gerenciar a rotina didria do
sindico, pois é possivel criar listas,
checklists, quadros e outros.

Tudo que o Sindico precisa para
otimizar estratégias e realizar um

trabalho produtivo é possivel atra-
vés desta ferramenta.

O Trello possui plano pago e pla-
no gratuito. O bom é que na ver-
sdo gratuita é possivel utilizar as
principais funcionalidades da fer-
ramenta, podendo inserir textos,
anexar arquivos, agendar datas
para tarefas, etc. O sindico pode
ainda integrar o Trello com outras
ferramentas, facilitando a comu-
nicagdo com a equipe de colabora-
dores, conselheiros, fornecedores,
etc, pois é possivel compartilhar
tarefas com outros usuarios.

Esse aplicativo permite que a ges-
tdo do condominio seja realizada
de forma pratica e esta disponivel
para Android e IOS.

PARA REUNIOES - O Google Agen-
da é uma ferramenta simples e
intuitiva que permite aos sindicos
organizarem compromissos, reu-
nides e as assembleias do condo-
minio. A ferramenta ¢ vinculada
a conta do Gmail, apresentando
todos os meses do ano, inclusive
com marcagao dos feriados nacio-
nais. Os feriados estaduais e mu-
nicipais devem ser adicionados
pelo proprio Sindico.

Além disso, permite também
agendamento de videoconferén-
cias pelo Google Meet.

Desse modo, o sindico ao realizar
os agendamentos ja pode adicio-
nar os demais participantes da
reunido, os quais irdo receber o
link com dia e horario. O sindico
pode ainda, incluir textos, anexos,
dentre outras funcionalidades que
a ferramenta oferece. Estd dispo-
nivel para Android e IOS!

Freepik

PARA COMUNICAGAO - O Whatsapp
¢ o app de troca de mensagens ins-
tantdnea mais popular do Brasil.
O sindico podera utilizar este apli-
cativo para realizar comunicagdes
internas urgentes e importantes
do condominio, ja que dificilmen-
te algum condémino ndo o terd
instalado no celular.

E também, a ferramenta mais
utilizada pelos sindicos para
contato com colaboradores e

Com o uso de aplicativos
adequados ao perfil do
condominio o sindico consegue
organizar o dia a dia de um jeito
muito simples e pratico

pessoal externo. No entanto, a
sugestdo ¢ o sindico optar pela
versao WhatsApp Business! As-
sim, nao vai precisar comparti-
lhar seu contato pessoal, como
também, esta versdo possui mais
recursos que a tradicional.

A versdo Business permite inclu-
sive restringir conversas apenas
para hordrio comercial, além de
criar listas de transmissdo, que
permite enviar mensagem uma
vez para todos do grupo, entre
outras vantagens. A dica de ouro
aqui é estabelecer regras para o
uso do grupo, evitando conflitos
com informagdes irrelevantes
para o condominio, bem como
possivel condenacéo judicial por
danos morais, por exemplo!

Sindico, se vocé deseja comegar
a inovar na gestdo do seu con-
dominio, aproveite os “apps”
disponiveis no mercado. E im-
portante pesquisar pregos e as
funcionalidades de cada apli-
cativo, lembrando que ha ferra-
mentas gratuitas que cumprem
a funcdo sem custo ao condo-
minio. Com o uso de aplicativos
adequados ao perfil do condo-
minio o sindico consegue or-
ganizar o dia a dia de um jeito
muito simples e pratico!

B Advogada Especialista em Direito Imobilidrio e
Condominial - contato@simonegoncalves.com.br
- www.simonegoncalves.com.br
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> Por André Resende

Condominio nao pode ser omisso com violéncia

0 Caso de uma mulher que foi condenada pela morte de
seu cdo, dentro do apartamento, em Porto Unido (SC), por
abandono enquanto viajava, trouxe a tona a discussao so-

bre maus tratos aos animais.

océ sabia que aproximada-

mente 30 milhdes de animais
domésticos vivem em situacdo
de abandono no Brasil (cerca de
20 milhdes de cdes e 10 milhoes
de gatos), segundo estimativas da
OMS (Organizagdo Mundial de
Satde)? Estima-se que haja um
cachorro para cada cinco habitan-
tes de uma cidade grande e, destes
animais, 10% estdo abandonados.

Além do abandono, a questdo dos
maus tratos também consiste num
problema sério. De acordo com
um balango do IPB (Instituto Pet
Brasil), realizado com 400 ONGs
que atuam com o acolhimento de
animais em todo o pais, o Brasil
possui cerca de 184.960 mil ani-
mais resgatados apds maus-tratos
sob a responsabilidade de prote-
tores e entidades. Destes, 177.562
(96%) sao cies e 7.398 (4%) sdo
gatos.

CRIME - Diante desse cenario
preocupante, é preciso lem-
brar dois pontos. O primeiro é
que abandono ou maus tratos
a animais configuram crime
ambiental no Brasil. Em segun-
do plano, ressalta-se que, em
ocorrendo algum desses crimes
no 4mbito do condominio, este
nao poderd ser omisso, sob o
risco de ser considerado coni-
vente.

Devemos recordar que em se-
tembro de 2020, foi sanciona-
da aquela que ficou conhecida
como “Lei Sansdo”, a qual refor-
¢a a puni¢do a quem maltratar
animais domésticos, especial-
mente cdes e gatos. A referi-
da lei (Lei 14.064) aumentou a
pena de reclusio, de 2 a 5 anos,
multa e proibigdo da guarda
para quem maltratar pets.

Caes sdo os que mais sofrem com os maus-tratos e abandono

Ha atualmente em curso projetos de
lei que pretendem tornar obrigatériaa
denunciagéo de violéncia animal nos
condominios (assim como ja foi apro-
vado em relagéo a casos de agressao
a mulheres). As denuncias podem e
devem ser feitas por todo vizinho que
testemunhar casos de sofrimento de

animais. Elas podem ser realizadas
por meio de contato com érgao am-
biental do municipio, Corpo de Bom-
beiros, Policia Militar e Civil.

No estado de Sdo Paulo hd as Dele-
gacias Especializadas em Protecéo
Animal (DEPA) e os registros po-

Abandono ou maus tratos a
animais configuram crime
ambiental no Brasil

a animais

dem ser feitos pela internet. O centro
de controle de zoonoses também
pode ajudar. Em Sao Paulo, quem
comprovadamente cometer maus
tratos aos animais, fica impedido de
obter guarda por 5 anos (Lei 16.308/
13 de setembro de 2016). Em Belo
Horizonte quem cuida desses casos
¢éa Delegacia Especializada de Inves-
tigacdo de Crimes contra a Fauna,
localizada a Rua Piratininga, n° 105,
Bairro Carlos Prates.

DEFINIGAO - A concepcio de “maus
tratos” vai muito além de bater no
animal, ha outros tipos de violéncia
as quais vizinhos e funcionarios do
condominio devem estar também
vigilantes. Abandonar o animal;
deixd-lo em local insalubre, sem
condigbes adequadas de higiene ou
alimentagdo; mutilar o corpo; pro-
mover rinhas e competicdes; bem
como utilizar métodos punitivos
baseados em dor e sofrimento com a
finalidade de treinamento, exibi¢io
ou entretenimento sdo praticas con-
sideradas abusivas e que devem ser
prontamente denunciadas.

B Jornalista
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> E bom saber Da Redagao

Condominio pode ser responsabilizado
por acidentes na sua calgada

0 Codigo de Transito Brasileiro (CTB) define como calgada a
“parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulagdo de veiculos, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, a implantagao de mobiliario ur-
bano, sinalizagao, vegetagao e outros fins". Sabemos que cada
imovel € responsavel pela manutengao de sua calgada, de acor-
do com o Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257/2001 a qual
dispoe sobre as especificidades do passeio.

Nesse sentido, compreendemos
que a manutengdo dos condo-
minios deve abranger os limites
para além dos muros, incluindo
também o perimetro da calgada.
A responsabilidade sobre tudo o
que possa estar contido nela varia
de acordo com o cédigo de obras e
posturas de cada municipio: arbus-
tos, arvores, canteiros, postes de ilu-
minagdo ou sinalizagdo, hidrantes,
lixeiras, bicicletarios, entre outros.

Justamente por isso, ¢ recomen-
davel ndo vir a promover refor-
mas e manuten¢des na calcada,
sem antes tomar conhecimento
do que dispde o Plano Diretor de

desenvolvimento e planejamento
I
]

urbano do municipio onde estd o
condominio, haja vista algumas ci-
dades possuem particularidades e
essas devem ser respeitadas, sob o
risco de pagamento de multa caso
normas nao sejam obedecidas.

RESPONSABILIZAGAD - Em algu-
mas situagdes, a intervengdo do
condominio na calcada pode
resultar em uma responsabili-
zagdo juridica. Foi o que ocor-
reu no Distrito Federal quando
uma idosa tropecou e se feriu
em hidrante construido na cal-
¢ada em frente ao edificio, ten-
do a face machucada (“fratura
do osso nasal direito, trauma

!I

E obrigagdo do condominio cuidar da manutengdo da calcada

de face, edema labial superior e
edema periorbitario Dbilateral”,
conforme consta nos autos, em
laudos médicos).

A 22 Turma Recursal dos Juizados
Especiais do Distrito Federal man-
teve, por unanimidade, sentenga
que condenou condominio do

Em algumas situagdes, a
intervengao do condominio na
calgada pode resultar em uma
responsabilizagdo juridica

Cruzeiro Novo (DF) a pagar inde-
nizagdo por danos morais a senho-
ra machucada, diante do grau da
ofensa moral sofrida. O colegiado
entendeu como suficiente a quan-
tia de R$ 3.500 para compensar os
danos vivenciados pela autora.

Ao analisar o caso, a magistrada
julgadora do caso registrou que
o Cédigo Civil prevé a obrigagao
de reparar o dano aquele que o
causou, bem como dispde que a
indenizagdo é medida com base
na extensdo da lesdo. “Resta in-
controverso que a caixa de hi-
drante, construida em alvenaria
pelo condominio recorrente, foi
a causa do acidente provocado
na autora/recorrida. Ademais, o
hidrante foi construido sem ni-
velamento com a calcada e sem
destaque ou sinalizagio a época
do fato”, relatou a julgadora.

Em contrapartida, o residencial
declarou em suas alegagdes que
a autora tropegou por estar de-
satenta e que ndo haveria pro-
vas da correlagdo entre a queda
e o dano no rosto da vitima. As-
sim, solicitou a revisdo da sen-
tenga para julgar improcedente
o pedido da autora ou, alterna-
tivamente, a reducdo do valor a
ser pago em danos morais.

W Fonte: TIDFT

> por André Resende

Enxame de abelhas no condominio

Com o processo de verticalizagao das cidades e a consequen-
te construgao de novos edificios em areas proximas a matas
e florestas, a ocorréncia de enxames de abelhas instaladas
em edificios residenciais tem se tornando um perigo mais
recorrente para moradores e bichos de estimagdo. Mesmo
oferecendo risco moderado, a situagdo € de facil resolugéo
se 0s responsaveis agirem com agilidade e eficiéncia.

Aprofessora doutora da Uni-
versidade do Extremo Sul
Catarinense  (Unesc), Birgit
Harter Marques, estudiosa so-
bre abelhas, explica que prédios
que temos nas cidades fazem
com que as abelhas ndo consi-
gam voar de forma horizontal
na procura por um lugar perma-
nente adequado para se instalar.
“Elas estdo se dividindo, pois
$a0 muito numerosas, e procu-
rando lugares arejados, escuros
e seguros”, acrescenta.

COLMEIA - Desta forma, as abe-
lhas rapidamente encontram
abrigo em sacadas, varandas e
janelas, sobretudo nas que pos-
suem reentrancias. Uma vez ins-
talada a colmeia, a remog¢do niao
pode ser feita de forma caseira
pelo morador ou pelo zelador do

edificio. O recomendado pelos
especialistas é acionar o Cor-
po de Bombeiros por meio do
nimero de emergéncia 193 ou,
em casos mais extremos, contar
com a ajuda de apicultores.

A professora aposentada Arte-
miza Maia passou pelo proble-
ma um més apds chegar ao seu
apartamento. O prédio onde
mora fica localizado em uma
drea com muitas arvores e ter-
renos baldios. Logo no primei-
ro dia em que chegou ao apar-
tamento, notou o barulho de
zumbido na janela do banheiro
de uma das suites e descobriu
que havia um enxame instala-
do no local. “Fiquei apavora-
da quando eu notei o enxame.
Algumas abelhas entraram por
outras janelas para dentro do

Cada vez mais escutamos casos de ataques de abelhas nos grande centros urbanos

apartamento. Eu crio uma gati-
nha e fiquei com medo dela ser
atacada em algum momento.
Pedi ajuda ao zelador do prédio
que me orientou a ligar para os
bombeiros”, relatou.

A preocupagio com bichos de
estimagdo e criangas ¢ pertinen-
te, tendo em vista que as abelhas
soltam uma toxina de alerta que
chama outras abelhas para o lo-
cal onde ela foi atacada, como ex-

0 recomendado pelos
especialistas € acionar o Corpo de
Bombeiros por meio do nimero de
emergéncia 193

plica Lionel Gongalves, professor
de genética animal da USP de Ri-
beirdo Preto. No caso de pessoas
alérgicas, o risco é ainda maior.

ATITUDE - Quando o enxame
estd na janela do apartamento, a
responsabilidade passa a ser do
morador, porém, caso o proble-
ma fosse em uma drea comum
do edificio, a obrigac¢do de acio-
nar o Corpo de Bombeiros seria
do sindico. Muito embora qual-
quer morador do prédio pudesse
fazer o papel, tendo em vista que
a situacdo se estende a todos os
outros moradores do prédio.

No caso da professora aposentada
Artemiza Maia, o problema foi re-
solvido com a chegada dos bom-
beiros, que removeram uma tela
de protegdo na janela do banheiro
e procederam com a retirada das
abelhas e a destrui¢do da colmeia
instalada no quarto andar do edi-
ticio. “Fiquei muito mais aliviada
com a retirada, tanto por mim,
com medo de algum dia ser pica-
da por uma abelha enquanto dur-
mo ou algum parente meu ser ata-
cado, quanto pela minha gatinha
que poderia ser atacada. Além de
tudo, evitei que outros enxames
se instalassem em outros aparta-
mentos, porque eu sei que elas se
espalham rapido”, finalizou.

B Jornalista
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Energia solar ja ocupa 2° lugar
na matriz energética do Brasil

A energia do futuro vem do céu. De acordo com a Associagao
Brasileira de Energia Solar Fotovoltaica (Absolar), a energia
fotovoltaica ja representa a segunda maior fonte da matriz
elétrica do Brasil, demonstrando que a modalidade vem ga-
nhando cada vez mais adeptos em nosso pais nos tultimos dez
anos, sobretudo no nicho domiciliar. Segundo dados da Aneel
(Agéncia Nacional de Energia Elétrica), a energia solar cor-
responde a 16,1% da matriz energética brasileira, ja as fontes
hidricas representam 49,5% e as edlicas 12,5%.

A;ecnologia solar ja soma 16,4
igawatts (GW) de capacida-
de instalada em usinas fotovol-
taicas, considerando desde pro-
jetos de grande porte (geragdo
centralizada) até as instalacoes
menores, como em telhados, fa-
chadas e terrenos (geragao distri-
buida), como é o caso do sistema
adotado em condominios.

ENERGIA LIMPA - Uma das van-
tagens que destaca a fonte solar
entre as outras modalidades de
energia é a sustentabilidade, pois
nao requer queima de combusti-
veis fosseis, ndo polui, diminui
a pressdo sobre os recursos hi-

dricos e os consequentes impac-
tos ambientais. Além disso, a
instalagdo das usinas é répida e
demanda um insumo que o Bra-
sil possui de sobra: exposi¢ao
ao sol, gracas a sua privilegiada
localizagdo geografica. Segundo
a Absolar, desde 2012 a energia
solar ja evitou a emissdo de 23,6
milhdes de CO2, contribuindo
para a preservacéo do planeta.

RENTABILIDADE - Se antes ela era
vista quase como um elemento de
“ficcdo cientifica” ou considerada
um luxo para poucos, atualmente a
energia fotovoltaica ja é uma reali-
dade para muitos, encontrada com

X S (\/ =8 2 = ',':' >
Valores para instalagao de painéis solares estdo cada vez mais atrativos
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0 valor do investimento se dilui em
parcelas que, ao longo do tempo
se reverterao em economia na

conta de luz

frequéncia em casas, sitios, prédios
residenciais, comerciais e até auto-
moveis, gracas ao barateamento dos
custos, 0 que proporcionou maior
acessibilidade ao sistema.

Para grandes empreendimentos,
hé ainda a possibilidade de finan-
ciamento junto a bancos, o que
facilita a aquisicdo. O valor do
investimento se dilui em parcelas
que, ao longo do tempo se reverte-
rdo em economia na conta de luz.
O retorno ¢ garantido, visto que a
durabilidade de uma usina foto-
voltaica gira em torno de 25 anos
€ a manutengao nao sai cara.

Projetos bem estruturados de
energia solar podem resultar em
uma redugdo final de até 70% do
consumo de energia nas areas co-
muns do condominio, o que im-
plicard — consequentemente — em
um impacto positivo também na
redugdo da taxa condominial. Esse
novo panorama ja traz mudangas
na arquitetura dos novos empre-
endimentos, haja vista que muitas
construtoras atualmente, de olho
no futuro e na sustentabilidade, ja
projetam prédios sem coberturas
residenciais. Neles, o topo ja vem
reservado e planejado para receber
painéis que viabilizardo a matriz
energética do edificio.

W jornalista

> Por André Resende

4 Motivos para limpeza do Reservatorio de Agua

A agua é um bem extremamente precioso e necessario para
a sobrevivéncia de todos os seres vivos. Por isso, é de ex-
trema importancia que sejam tomados os cuidados neces-
sarios para manter a qualidade da agua, evitando prejuizos,
tanto a salide quanto a manutengao do proprio reservatorio.

0 consumo de dgua suja e con-
taminada pode causar uma
série de doengas infecto parasi-
tarias que acometem principal-
mente o sistema digestivo, assim
como outras doengas ainda mais
graves, que por vezes, podem le-
var a obito. A limpeza regular
ajuda a manter a qualidade da
agua, evitando a proliferacdo ex-
cessiva desses microrganismos.

TROCA - Foi justamente por en-
tender a importdncia do ma-
nuseio da dgua do condominio
que a sindica Fran Magalhaes,
de Joao Pessoa, usou os recur-
sos da caixinha do prédio para
limpar e trocar o reservatdrio da
agua. “Fazia quase um ano que
ndo tinhamos feito a manuten-
¢do na caixa-d’dgua, decidimos
aproveitar o verdo para fazer
a limpeza e também trocar o

reservatorio por questdes ndo
s6 de saude, mas de seguranga
também”, comentou.

O actmulo de sujeira e micror-
ganismos dentro dos reservato-
rios, pode causar danos ao equi-
pamento, causando vazamentos,
fissuras e até mesmo rompi-
mento. Tudo isso pode tornar as
manutengdes mais complicadas
e caras, trazendo um prejuizo fi-
nanceiro maior. Confira a seguir,
quatro razdes para manter a ma-
nutengdo do reservatdrio em dia.

CONTAMINAGAD - O consumo de
agua suja e contaminada pode
causar uma série de doengas in-
fecto parasitarias que acometem
principalmente o sistema di-
gestivo. Diversos virus, fungos,
bactérias e outros microrganis-
mos podem contaminar a dgua

O ideal seria que a limpeza dos reservatérios ocorressem a cada seis meses

dentro de reservatérios como
caixas d’agua e cisternas.

ECONOMIA - O actimulo de sujei-
ra e microrganismos dentro dos
reservatdrios, pode causar da-
nos ao equipamento, causando
vazamento, fissuras e até mesmo

rompimento. Tudo isso pode
tornar as manutengdes mais
complicadas e caras.

PROBLEMAS JUDICIAIS - Con-
dominios e empresas possuem
legislagdes que tornam obri-
gatdria a limpeza, no minimo,

0 consumo de agua suja e
contaminada pode causar
uma série de doengas infecto

parasitarias

uma vez por ano ou em situ-
acdes de alteragdes na agua,
sendo recomendado uma vez
a cada seis meses. A legis-
lagdo pode variar de acordo
com o ramo do negdcio, exi-
gindo uma frequéncia maior.
Por isso é preciso ficar atento
as leis sanitarias para nao ter
problema com a fiscalizagao.

SEGURANGA - Em muitos casos

em que ndo hd uma vedagao
correta do local, ou quando ha
pequenas aberturas, animais,
como ratos, baratas, pombos
e morcegos podem conseguir
invadir o reservatério e acabar
morrendo la dentro. Por isso é
importante vedar bem o local e
identificar possiveis aberturas
que devem ser eliminadas para
evitar uma invasao.

W jornalista

Servigo

Estd precisando lavar a caixa dagua?:
Entre em contato com nossos anunciantes
Claudio Limpeza, 99859-5639 e
Roterlimp, 98487-5067
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B Administracdo personalizada e Assessoria a condominios = =
W Assisténcia juridica SﬂV|O Mﬂpf * Regularizagao de ATUAIL > OIMI [‘:3
B Contratagdo de pessoal ﬂDVOCﬂGﬂ TOMALISTH empregados ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
B Participagdo em assembléias * Alteragao de convengao VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
B Planejamento anual Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702 e regimento interno IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
3292-7739/98744-5766 (o)) S CONTRATO DE MANUTENGKU
. DR. JAIRO RIBEIRO COSTA 99106-1304 (tim) whatsapp * Participagao em .
Advogado especialista em condominios saviomares@hotmail.com assembleias (31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154
OURO VELHO
Administradora 3287-2015 | h
Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi Cs<2 cigme ds;‘ Ade acd os = CESTA BASICA
www.ourovelhoadm.com.br Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com
eCobrancas judicial e extrajudicial
*Elaborac¢ao e adequacao de convencao e regimento interno
Administragao de condominios e B e e . -
. A *Acbes trabalhistas e re_lag:oe’s condominiais_ [} o
Slndlco proﬁSSIOnal eConsultoria e assessoria juridica condominial
Servigos de manutencdes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado CONSULTORIA E ASSESSORIA .
CLASSE A 8 JURIDICA ESPECIALIZADA EM Cestas de Alimentos e de Natal
241_1283d/ 9|9177-14b51 A SOUZA CONDOMINIOS
www.conservadoraclassea.com.br % N & CIT EXTRAJUDICIAL E.JUDICIAL . )
v cestanutrltlva@gmall.com
ADVOGADOS ASSOCIADOS CONTATOS
CONSERVADORA 31 2551-5355 - -
39 Anos de 212558555 113429-8600 ©98381-0787

Referéncia,

EYODIC no Mercado de
= I:onserva doe
Desde 1981 fazendo Histéria. ll m pe za eee

PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVIGOS DE
CONSERVAGAO. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

AUDITORIA CFTV

camera © www.yescftv.com.br
Central de Negocios (31) 3377-2913

AUDITORIA
CONDOMINIAL

CONSULTORES Vendas e Manutencao

(Yes.crw

3411-4727 / 31 98476-2623 oo lames- Camerss e 5
www.metodica.com.br %% ,j erca Eletrl::nate ::::er‘?::\o s::ltter:): de Acesso

~ Y& Monito"
TRANSPARENCIA! SECURANCAEIETONG Somos Especialistas em Condominios
]
, - Empresas - Residéncias - Condominios Yes CFTV - Quem conhece, confia !!!

Orgamento: pedrooliveira@jcmconsultores.com.br

(31) 99613- 2

O Prestagao de contas e contabilidade

HOFFMAM ® - Area fiscal e folha de pagamento

CONTABILIDADE & GESTAO Geragdo de boletos e cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides
Acessos via app, site e servigos on line

(31) 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

* Alarmes ¢ Serralheria
* Portoes Eletronicos

’ Eklaboracﬁol\'ivewproiet"s * Interfones * CFTV « Cercas
Q - Recargs de extintores Elétricas e Cerca concertina
. I\‘IlanAute‘nt;ﬁo em sistemas de 3462-6867 | 3411-2797

ADVOGADOS Tu R cl incendioremigeral www.hlinterfones.com.br
©

@ (31) 2523-6843 (31) 98883-9658

ARGy I (@turciengenharia @ www.turciengenharia.com.br

ASSESSORIAJURIDICA

QN PARA CONDOMINIOS AVCE

g + Convencdes * Regimento Interno ~ _

Queiroz & Neder + Participacio em Assembleias @ 0718.?@19)
CObranQas . ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE P I'Oj eto s B
Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz @ ©® contractualcondominio

(31) 99090-7716°] Materiais e Instalagcdes
(31) 3234-0426 | Obtencao de AVCB

www.conexaoengenharia.com.br / comercial@conexaoengenharia.com.br

www.contractual.com.br SEEE&EHES%

EONOSSO
COMPROMISSO

31) 3271-7200 82-0682

.queirozeneder.com.br /email: car osa v@newview.com.br

b~ Advocacia especializada em Direito
K—) Imobilidrio: assessoria a condominios, BOMBAS
— oo elaboragéo de convencéo e contratos,
KENIO PEREIRA locagéo, compra e venda, usucapléo,

SOCIEDADE DE ADVOGADOS Regularizagdo de iméveis.

im‘ Paralso /
Bombas'

N\ 25y

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br conStrua uma saude flnancelra

sodlida no seu condominio.

GOUVEA ADVOGADOS ‘ CONTRATO DE MANUTENCAO

PLANTAO 24 HORAS
Sj:quaga? dee':onvemis:o‘e Regimento Interno; . i de urgdncia e ializado para jominios

T www.paraisodasbombas.com.br _ c | M
BOMBAS D’AGUA - MOTORES ELETRICOS i

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS (31 ) 3270-9633 ontraCtua Inas
v geivesedy.combr 3 2 2 6 - 9 o 7 4 AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH (31) 3201-5565 | (31) 99289-9681 ©

Elaboragdo de Acoes e Defesas Judiciais

Conserto e Vendas de

e“b Bombas, Motores, Quadro CONSERVAGAO E LIMPEZA

de Comando e %

/75l COMO FAZER DO SEU
//ﬁ) CONDOMINIO UMA

COMUNIDADE

Compressores
[}
ﬁlIZOla SOLIDRIA E MI NG LIMPEZA E CONSERVAGAO
'Aésemblelas 'QSS?SSW:G i]l:f idica \/,\ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEN
advogados ass00ados wjnadimpléncia «Relagoes Trabalhistas e ontrato de ma o ] Tetceirizacao de Servicos  ADMINISTRAGRO DE CONDOMiNIO
: : ondominio com urgenci NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOGADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
3526-0706 / 99738-5456(Y 29 D665 CLANTAQ 24 HORAS BUSCANDO INOVAGAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.
@ Filizolacadvogados.com.br | filizolacadvogados i ) Q 1 99933.1021 _ -
RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO - St ‘ 2 www.grupodmx.com.br  31-3657-5861




1 Classindico
CONSERUAGHD ELIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializad

A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.ibconservudora.com.br

I}I]IISEI‘VﬂlIlll‘ﬂ

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

Jornal do Sindico > FEVEREIRO > 2024 [E]

CONSTRUGAO E REFORMA

REFORMAE LIMPEZA

A4
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clecsz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

wwwvo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem.

©

www.7clean.com.br

(31) 3072-1086 (31) 99184-1008

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS
CONSULTORIA TECNICA DE ENGENHARIA ESPECIALIZADA PARA CONDOMINIOS

— Laudo e Vistoria de Inspeg&o Predial — Diagnéstico do Estado de Conservagdo

— Prioridades na Reforma — Plano de Obras — Supervisdo e Acompanhamento de Obras
—Laudo de Estabilidade e Monitoramento do Risco Predial — Vicios Construtivos
— Estudo p/ Instalagdo: Ar Condic. / Indiv. de Agua / Elevador / Energ. Fotovoltaica

— Regularizagdo: Aprovagdo e Certiddo de Baixa — Vistoria para Locagdo de Imoével
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE

azevedopericias@gmail.com

7 Assessoria Técnica
S € p tem Especializada a Condominios
engenhari a/

Eng. Civil
Evandro Lucas Diniz
(31) 98892-7710

e Inspecgdo Predial Total

e Plano de Manutengdo
Predial

e Laudos Periciais

e Pareceres

septem@septem.eng.br | www.septemengenharia.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

. BllNSTRU[,‘ﬁ(l EM GERAL

. G[lNSTRU[,‘ﬁ(l POR AI]MINISTRA[,‘M

* ENGENHARIA DE AVAlIA[}ﬁ[l E PERICIA
* REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhados;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

(31) 3241-1047 / (31) 99897-9056

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

ribeiroe moura

Engenharia
Empreendimentos e
Construgdes Ltda.

CONSTRUTORA

3273-8048
> B ¥%.199982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.

REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

E REFORMAS
EM GERAL

Reforma Predial
Diagnéstico de fachadas

eImpermeabilizacao de fachada

eLimpeza *Pintura *Pastilhamento

98712-2106
99471-1393

N REFORMAS
LINHARES PREDLAS

P, H1{0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

(31

*Revitalizacéo de
’}2 fachadas
*Pinturas
*MC Engenharia *Impermeabilizacéio
25; *Recuperacdo
*  estrutural

3 296'8683 www.mc.eng.br
@B ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
PINHO BRAGA

s IMPERMEABILIZAGAD

PINTURAS EM GERAL
99312-0049

P -
/ Y 4
)
)

Reformas Prediais
Reformas em fachadas

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Projetos e construcoes

FINANCIAMOS SUA OBRA

Financiamento sem burocracia

15 anos no mercado
Conheca mais em: Www.obrasjabh.com.br

2510-1447

-

=
GUIMARAES

SOLUCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacao de fachada
e Laudos e pericias
e Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872
kot
TEXTURAS

UATO o

€ngenharia € Construcdes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante é a satisfacao dos nossos clientes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

FACHADAS

Construcdes e Reformas
Faga um orgamento .
ww.atoengenharia.com.br | mucio@atoengenharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

j GENTRAL SERVIGOS

Reformas em gera
eLavagem de fachadas -Cadeirinha
*Pintura em geral -Manta asfaltica
*0bra convencional <Eletrica predial

centralservicos46@gmail.com

8267-3662

LALM"

ENGENHARIA E CONSTRUGOES

Nossa competéncia sempre a seu lado.

\U

31 3309-0515 (V31

¢ REFORMAS

. CONSTRUQ@ES
* PERICIAS T
* REFORCO E RECUHPERAQA

* MANUTENGOES em conDoMmiNIOS
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PREDIOS

CREA MG 45.930-D

(© 619 9963-6411

@lalm_engenharia

@lalmengenharia.com.br 3¢ contato@lalmengenharia.com.br

<Impermeabilizagao

= AQUARELA de caixa d'dgua
smmm ENGENHARIA -Laudos periciais
SR :o:va PREDIAL °Ref0rt;o estrutural

*Reforma em geral

V3656-0366

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

e Limpeza de fachada . Construcgéo e
reforma. Impermeabilizacédo

« Laudo pericial - Reforco estrutura
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CONSTRUGAO E REFORMA

Laudos
técnicos,
\\\§ f
\ reforgo

NGENHARIA estrutural

reformas.

www.LDOENGENHARIA.com.br

S5
@3646-0314
98787-1110

- FACHADAS
\ CONSTRUGOES
GEEI;AL

REFORMAS

Empresa registrada no
CREA n° 26248
Responsavel técnico
Lincoln Dias Oliveira
Engenheiro civil/perito
CREA 94061D/MG

IMPERMEABILIZAGOES

INOVAIS

[S— Eng. Civil Alexandre

© (31)99972 6191

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

REFORMA GERAL

Especializada em
recuperagao estrutural
de trincas e fissuras

31 99830-1642

NARCISIO OLIVEIRA

2 MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
= IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
K TR FICILITAMOS 0 PAGAMENTO CoM
REFORMAS PREDIAIS LTDA PARGEMMENTOS
s arorrmssomescemsr - REGISTRO JUNTO AO CREA MG

CREA N° 0001175173

erlimp «ﬁ

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'dgua

Detecgao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (O

EXTINTORES

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial @rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

Credenciada junto:

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

SUPERGASBRAS

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO
BOTIJAO DOURADO DA SUPERGASBRAS

)

0800 031 3032
3374-3313

IMPERMEABILIZAGAO

&

v
IMPERTECMG

. E RESE
www.impertecmg.com

REFORMAS E IMPERMEABILIZACAO EM GERAL
LIMPEZA E REPARO DE CAIXAS D'AGUA
VATO

(31) 3637-3822
9 8585 52850 ©

Eng. Ivan de Souza

mpeﬁ'e%ﬁig@gmail.com

Problemas~com
infiltracao?

Eliminamos infiltracoes e
preservamos a estrutura

PRATICIDADE E
RAPIDEZ

©

Garantia de
ate 15 anos

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

MAIS _
ECONOMICO

ORCAMENTO
SEM
COMPROMISSO

&‘@ VEDAJATO

31 3333-3390
(© 031 98714-3390

www.vedajato.com

IMPER

IMPERMEABILIZAGOES

Ha mais de 20 anos com as
melhores solugées em
Impermeablizagées

Reformas em geral

Projetos de
Impermeabilizagdo

Visita técnica e
laudo técnico

Venda de materiais
Recuperagdo estrutural
Méo de obra qualificada

(31)3321-2734 - (31)98733-8406

INTERFONES

ELEVADORES

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZAGAO E CONTROL
REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

(31)

o Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

ADAIR o Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica

99105-4219¢2

airricardo@hotmail.com

Classindico

y

JANELA ACUSTICA

, . DEIXE 0 BARULHO

Aquarlo FORA DA SUA CASA!

S p— ") | INSTALE UMA JANELA
ACUSTICA.

Peca um orcamento pelo {*) 99961-0776
©@aquariojanelas @ Aquario Janelas aquariojanelas.com.br

3

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serd contra nés

LIMPEZA E

v REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

Clean 3332-6361/98429-3234

PORTARIA

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagéo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTARIA E SERVIGCOS

PORTAS BLINDEX

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENCGAO E PEGA

KB%SERVIGO RAPIDO E GARANTIDO_ <

(31) 3392-9667 (©98895-8610 / 99692-9667

Al JUE ENCUNTRA SEGUR
| | |V”
LNULUGIA DE PONITA

_SERRALHERIA, PORTOES ELETRONICOS, INTERFONES,
CAMERAS, ALARMES, CONTROLE DE PORTAO ELETRONICO,
CONTRATO DE MANUTENCAO

all
|

i

* Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos
¢ Interfones * CFTV ¢ Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br
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REDES DE PROTEGAQ

&N CONCERTINAS
SN
iy
A (31)3037-6676

SEGUROS/SINISTROS

(31)3143-6200 '
(0)(31)99160-9661 3
@HORIZONTEREDESECONCERTINAS

REDES DE PROTEGAO A
TELAS MOSQUITEIRAS

oF
et

PROFISSIONAL
31) 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

SINDICO

Jornal do Sindico > FEVEREIRO > 2024 [

SINDICO PROFISSIONAL TELHADOS

A8, NEVES CALHAS

SINDICO PROFISSIONAL

SINDICO CERTO NAS 4
HORAS INCERTAS

98703-3513

VALEN

SEGUROS

AZEVEDO PERICIAS
CONSULTORIA TECNICA DE ENGENHARIA PARA SINISTROS EM SEGURO RESIDENCIAL

Laudo Pericial para Andlise das Causas do Evento — Diagnéstico e Natureza do fato
ocorrente — Comprovagdo e Levantamento dos Danos sofridos pelo imével, seja

parcial ou total — Anélise de Estabilidade e Monitoramento do Risco — Proposta e
Avaliagdo do Custo de Reparagdo — Supervisdo e Acompanhamento de Obras
Anténio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Inscrito no CREA / IBAPE

azevedopericias@gmail.com
(31) 99996-1955 / WhatsApp: 99472-9050 / 3070-2055

SERRALHERIA

VAI CONTRATAR 0U
RENOVAR 0 SEU SEGURO?

(31)99223-3424 / 3267-2099

Sindicos Profissionais

Administradora de Condominios

©98333-2101

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3624-2895 (©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

ONSTRU 0

RUP

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS

’r
CARREGAR 'Sculos

®© 313500-7900

CARREGAR,
referéncia em
solugdes para
recarga de

elétricos!
@ www.carregar.net (©) @

[£) @carregaroflual

c0Nsmu<;6£s
E REFORMAS PREDIAIS

lacerdalrc@

Especializada em
manutencdo e
revitalizacdo de
telhados

(31) 973449438 (L 99417-3994

gmail.com

Servigo de acordo com
as normativas da NBR.

Serralheria e Metalirgica

NOSSA ESPECIALIDADE:
CORRIMAO, GUARDA-CORPO ~TRABALHAMOS COM FERRO E
ALUMINIO -ANTIDERRAPANTE PARA ESCADAS ETC.

| 31 98660-5696

Uniformes de
(o] doY o - W=Yold{-Y-F-I www.cristinauniformes.com.br

IFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

Informagao exclusiva, conectando
condominios e mantendo todos atualizados.

(31) 9 8481-7642

> Seguranga Da André Resende

Seguranca do trabalho: sindico deve
estar de olho para implementagao

E uma obrigagéo dos empregadores garantirem um ambiente
de trabalho seguro aos seus funcionarios. Por isso, é importan-
te adotar as medidas necessarias para reduzir riscos inerentes
ao trabalho, promover normas de satde, higiene e seguranga.
Neste caso, o sindico, enquanto responsavel legal pelos empre-
gados de condominios, deve estar atento a conformidade para
com a legislagdo. Tanto para promover condigoes de trabalho
adequadas, quanto para evitar penalizagdo por negligéncia em
caso de acidentes ou danos a saude do trabalhador.

Pmr “acidente de trabalho”, com-
preendem-se quaisquer aciden-
tes ocorridos no local de trabalho ou
no caminho de casa para o trabalho
ou do trabalho para casa com ou
sem vitimas. Em um condominio,
por exemplo, tarefas que envolvam
lavagem devem ser executadas com
botas de borracha, luvas e avental
de PVC. O mesmo se aplica a outra
atividade envolvendo produtos qui-
micos: limpeza da piscina. Luvasim-
permedveis e resistentes contra cor-
tes e perfuragdes sdo indispenséveis
para coleta e manipulagio de lixo.

|.EG|S|.AGKO - De acordo com a

legislacdao vigente, os condo-
minios com 51 funcionarios
ou mais devem manter uma
equipe da Comissdo Interna
de Prevencdo de Acidentes
(Cipa), regulando as atividades
dos funciondrios e exigindo a
utilizacdo de equipamentos de
seguranca obrigatérios a fim
de evitar acidentes. Para con-
dominios menores, a comissao
nao ¢ uma exigéncia, mas nem
por isso o sindico deve descui-
dar da seguranga do trabalho

Cada atividade necessita de
determinados equipamentos

e, para isso, é importante con-
tar com uma consultoria de
um profissional especializado.

Nao basta apenas fornecer meios
para proporcionar maior segu-
ranca, é fundamental fiscalizar e
cobrar o uso dos Equipamentos de
Protegido Coletiva (EPC) ou Equi-
pamentos de Protecdo Individual
(EPI). Orientar o uso adequado
desses equipamentos também é
um papel do sindico. E valido lem-
brar que o empregador tem autori-
dade para exigir que o empregado
a utilize o equipamento, sob pena
de adverténcia e suspensdo num
primeiro momento, chegando até
a demissao por justa causa.

Nao basta apenas fornecer
meios para proporcionar maior
seguranga, ¢ fundamental
fiscalizar e cobrar o uso

AUXILIO - No caso do acidente
acontecer no trajeto até o traba-
lho, o empregado com carteira
assinada pode solicitar o auxi-
lio-doenga. Para esse tipo de
situacdo é necessario que o tra-
balhador fique afastado tempo-
rariamente de suas atividades, e
receba 91% do valor do seu sa-
lario. Ocorre que este acidente
de trabalho pode causar alguma
sequela no individuo, e mesmo
que este seja remanejado para
outro setor ou fungdo, devera
solicitar apds o término do au-
xilio-doenca, o auxilio-acidente.

Esse beneficio tem carater indeni-
zatorio, sendo assim o trabalha-
dor passara a receber 50% do seu
salario para ajudar nas despesas
que serdo gastas com as sequelas
ou deficiéncia que o acidente cau-
sou. No entanto, mesmo receben-
do o auxilio-acidente, o individuo
pode trabalhar normalmente.
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Taxa de enxoval e a cobram;a
abusiva e ilegal nos con ominios

f

Com grande criatividade, algumas construtoras passaram
a distorcer a finalidade da Taxa de Enxoval, também conhe-
cida como "Mobilia Coletiva", que sabemos destinar-se a
compra de mobilidrios (cadeiras, mesas, equipamentos de
ginastica) ou utensilios (tapetes, cestos de lixo, aparelhos
de som e de cozinha, talhares, panelas, lougas, tampas de

sanitarios) das areas comuns.

Eltretanto, héa construtor inse-
indo na cobranga dessa taxa,
equipamentos elétricos e da fa-
chada, acabamentos das paredes
e obras que sdo de sua respon-
sabilidade, pois fazem parte da
edificagio e ndo se enquadram
como mobilidrios. Logicamente,
os compradores, confiando na bo-
a-fé da construtora que anunciou
o empreendimento de luxo com
diversos equipamentos e visual
sofisticado, ndo imaginam que os
contratos de compra e 0 memorial
descritivo conterao clausulas que
transferem para eles essas despe-
sas, chegando ao absurdo de se co-
brar valores a mais para a instala-
¢do do aquecimento da piscina, do
ar condicionado, isolamento acts-
tico do saldo de festas, implantagao
dos jardins e, até mesmo a instala-
o de carregadores elétricos para
automoveis e bikes, sendo que a
construtora disse que isso ja estava
incluso no langamento do edificio.

Em Belo Horizonte, isso ocorre em
um empreendimento na Savassi,
da Construtora Terrazzas, no qual
a prestagdo de contas demonstrou
que o valor recebido antecipada-
mente de taxa enxoval foi utilizado
para compra dos itens acima cita-
dos e ainda de hidrémetros indi-
viduais e de medidores de gas, da
placa de identificagdo do prédio,
implanta¢ao dos jardins e até da
iluminagdo da frente do edificio
que é de alto padrao.

O condominio contestou e solici-
tou o ressarcimento, mas a cons-
trutora ignorou as reclamagdes
mesmo diante das evidéncias, o
que podera motivar o ajuizamen-
to de agdo judicial dado ao abuso
e afronta ao Codigo de Defesa do
Consumidor, bem como ao Codi-
go Civil, pois houve efetiva utili-
zagao da taxa enxoval com obras
e despesas que ndo se enquadram
como mobilidrio e sim despesas de
sua responsabilidade.

ALTOS VALORES - Por outro lado, nos
deparamos com situagdes em que a
construtora utiliza esse recurso de
forma estranha, adquirindo méveis
e objetos de decoragdo em precos

absurdos, havendo casos de uma
unica cadeira custar R$8.000,00 e,
por sua vez, o valor total para utili-
zagao no espaco gourmet do edifi-
cio resultou num gasto absurdo de
R$160.000,00. O caso ¢ veridico e
os moradores do prédio de padrao
elevado no bairro de Lourdes s
descobriram isso porque a referida
quebrou e, ao tentar repor, foram
surpreendidos com o prego. Ob-
viamente, os condéominos nao fa-
riam essa extravagancia.

Ter uma assessoria de uma deco-
radora ou arquiteta é interessante,
pois poupa trabalho e polémica na
realizacio de assembleias sobre o
tema que exige bom gosto, sendo
previsivel um melhor resultado
diante de um projeto de decoragio.
Contudo, ¢ importante que os con-
dominos nomeiem uma Comissao
para acompanhar o projeto e as es-
colhas dos méveis e os valores, pois
ha profissional “sem nogdo” que,
estimulado pela comissdo ofereci-
da pelas lojas e fornecedores, gasta
o dinheiro como se caisse do céu.

O valor pago pelos compradores a
titulo de taxa de enxoval, que em
alguns empreendimentos, gira em
torno de R$2.000.000,00, deve ser
usado com cautela e consciéncia,
ndo tendo a construtora o direito
de gastar a bel prazer, pois o di-
nheiro nao é dela. As parcelas que
sdo pagas mensalmente devem ser
aplicadas num CDB de maneira
que os rendimentos sejam credita-
dos para o condominio.

TRANSPARENCIA - Infelizmente ha
construtora que se nega em pres-
tar contas dessa taxa e reverter
possiveis sobras em prol do con-
dominio. No caso de existirem
unidades que ainda nao tenham
sido vendidas a construtora deve
arcar com os valores referente as
mesmas, pois seria injusto ape-
nas uma parte dos proprietarios
arcar com os custos de decora-
¢do de dreas que pertencem a
todos e que serdo usufruidas por
aquele que adquirir a unidade
ainda néo vendida.

Caso os condominos se unissem
e contratassem uma assessoria

Condbéminos devem ficar atentos aos itens incluidos na taxa de enxoval

juridica para acompanhar a en-
trega do edificio e participar das
assembleias, evitariam o uso
indevido da taxa enxoval, bem
como a manobra da construtora
que procura transferir o dever
de pagar as taxas de condominio
e 0 IPTU antes dos compradores
terem a efetiva posse dos aparta-
mentos e das dreas de lazer.

O Superior Tribunal de Justica
decidiu varias vezes que o com-
prador s6 pode ser cobrado por
essas despesas apos a efetiva
conclusdo da obra, sem entu-
lhos e pendéncias, pois somente
assim poderd receber as chaves
para mudar para sua moradia.

CONSTRANGIMENTO - O constru-
tor, por ser experiente, sabe que
os compradores ansiosos e felizes
por receber as chaves no momen-
to da assembleia de entrega do
empreendimento, cria um clima
de festa e um ambiente para inibir
ou constranger aquele que dese-
ja reclamar e questionar sobre a
cobran¢a audaciosa por acaba-
mentos das dreas comuns e até
por obras civis, bem como sobre
as manobras que visam isentar
a construtora de pagar integral-
mente as despesas de condominio
que lhe competem, especialmente
das unidades nao vendidas.

Certamente os compradores se
sentem enganados ao per-
ceberem que a construtora
nega o que foi prometido e
registrado nas propagandas,
que pela Lei fazem parte in-
tegrante do contrato de com-
pra de compra e venda.

LUCROS - Geralmente, as cons-
trutoras respeitam os compra-
dores e cumprem o que pro-
metem. Todavia, ha outras que
insistem em levar vantagem e
contam com a falta de orienta-
¢do profissional dos condémi-
nos para obter lucro exorbitante.

Em alguns casos, sabemos que a
construtora deixa de prestar contas
dos gastos com o enxoval, imputa
o pagamento de quotas condomi-
niais e impostos aos compradores
e, até mesmo, deixam de realizar
os reparos de vicios construtivos
por contar com o apoio do sindico
por ela indicado para administrar
o condominio.

Os condominos, por sua vez, ocu-
pados com seus compromissos,
trabalho e felizes com a entrega
do apartamento delegam para o
sindico todas as fungdes e recla-
magdes a serem feitas & constru-
tora, deixando de tomar atitudes
técnicas para exigir o direito do

Certamente os compradores se
sentem enganados ao perceberem
que a construtora nega o que

foi prometido e registrado nas

propagandas

Condominio, gerando risco de
prescrigao e perda de oportunida-
de para obter a solugdo.

Caso os condominios deixem
de exigir seus direitos, além de
perderem dinheiro, contribuem
com lucro indevido das constru-
toras. Diante da falta de respeito
as leis, se essa “moda pegar” e se
os consumidores ficarem inertes,
futuramente veremos construto-
ras cobrando a parte pelos pisos
e revestimentos dos banheiros e
cozinhas, alegando que estes sdo
decorativos e que nao fazem parte
do preco do apartamento.

Essas manobras geram lucros
astronomicos, pois a taxa, que
as vezes supera R$30 mil, é mul-
tiplicada por dezenas e até cen-
tenas de unidades, razio que
impoe aos compradores que se
unam na contratacdo de asses-
soria juridica especializada para
evitar esse prejuizo.

A experiéncia demonstra que so-
mente sob a coordenagdo de um
advogado  experiente, atuante
desde a assinatura do contrato de
compra, ¢ possivel evitar prejuizos,
pois se passa a ter condi¢des de in-
validar documentos abusivos.

Diversas siao as manobras das
construtoras e até os vicios de
construgdo que se agravam em
decorréncia da postura extrema-
mente gentil e omissa dos con-
ddéminos, pois essa conta com a
desunido, ingenuidade e perda de
prazos que geram a prescrigao e
consolidam o lucro indevido.
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