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> Gursos e Eventos Da redagio

Temporada de cursos e eventos come

Freepik

A temporada 2024 de cursos e eventos direcionados para
sindicos de condominios comegou, no dia 22 de fevereiro

com o Conexao Condominial.

E‘se evento, promovido pelo Sin-
iconMG em parceria com a
Associagao Mineira dos Advoga-
dos do Direito Imobilidrio (Ama-
diMG), Anacon (Associagdo Na-
cional de Advocacia Condominial)
e Banco Inter, reuniu um publico
bastante eclético na sede do Sindi-
conMG. Estavam presentes sindi-
cos orgnicos, profissionais, admi-
nistradores e muitos advogados do
mercado condominial.

No encontro foram abordados
diversos temas como as novas tec-
nologias a disposi¢do de sindicos e
administradoras de condominio,
conta pool, relagdes trabalhistas
e gerenciamentos de contratos.
Segundo o presidente do Sindi-
conMG, o advogado Carlos Edu-
ardo Alves de Queiroz, o evento é
uma oportunidade de orientar e
abordar temas novos de interes-

se de sindicos e administradores
de condominios. “A parceria que
estamos fazendo com entidades
relacionadas ao setor advocaticio,
tem como objetivo, além de trazer
conhecimento, alertar sindicos e
administradores para a questdo da
contratagao da assessoria juridica
através de um escritorio de advo-
cacia especializado. Algumas em-
presas estdo vendendo um pacote
de servigos que inclui o servigo ju-
ridico por parte da administradora,
0 que nao é correto. Entdo, estamos
aqui alertando sindicos e sindicas
que a assessoria deve ser uma exclu-
sividade do advogado”.

Débora Erlacher é sindica profissio-
nal e esta atuando a pouco tempo
em BH. Para ela, participar des-
ses eventos tem muitas vantagens,
dentre elas, adquirir novos conhe-
cimentos e ouvir dos profissionais

Carlos Eduardo e Gabriel Andrade falaram sobre os cuidados que sindicos
devem ter com as contas pool oferecidas por administradoras.

as melhores dicas e conhecimentos
do que de melhor estd acontecen-
do no mercado condominial. “J&
atuei no estado do Mato Grosso e
no Distrito Federal. Estou ha pouco
mais de um ano em Belo Horizonte
e tenho percebido que os eventos,
principalmente, a partir do segun-
do semestre de 2023 estdo com uma
qualidade excelente e profissionais
maravilhosos. E uma oportunidade
para conhecer esses profissionais,
fazer network e parcerias” afirmou.

Para a presidente da Amadi, a ad-
vogada Eliza Novaes, o “Conexdo
Condominial” é um evento de
grande importincia para os sindi-
cos e sindicas de BH e Regido, pois
retne trés entidades voltadas para o
mercado imobilidrio e condominial
com o objetivo de levar conheci-
mento prético e relevante para esse
publico. “E uma grande oportuni-
dade para que os sindicos possam
entender melhor a gestdo condomi-
nial e profissionalizar a sua atuagéo.

¢a em BH

Apesar de termos muitos sindicos
organicos aqui, percebemos que a
quantidade de sindicos profissio-
nais estd aumentando e que a par-
ticipacdo de advogados também ¢
muito grande. Afinal, a gestdo de
um condominio demanda mais
profissionalismo hoje em dia” co-
mentou.

Apoiar a educagdo dos sindicos e
levar solugdes inovadoras para os
condominios. Esse é o papel do
banco Inter ao apoiar eventos como
0 “Conexdo Condominial”. Segun-
do a gestora condominial da em-
presa, Ariana Assis, o banco Inter
apresenta uma série de beneficios
para os sindicos como a conta para
condominios que é uma solugdo fi-
nanceira que traz economia total e
facilidade para seus usudrios.

O Conexido Condominial foi reali-
zado no novo espago do Sindicon
MG que agora conta com capaci-
dade para aproximadamente 100
pessoas.

JB Conservadora realiza 4° Encontro de Conservagao

teve como objetivo principal, va-
lorizar e motivar o profissional

Capacitar e motivar os profis-
sionais da drea de conserva-
¢do. Com esse objetivo, a Consr-
vadora JB realizou no dia 22 de
fevereiro o seu 4° Encontro dos
Profissionais de Conservagéo.
O evento aconteceu no saldo da
Associagdo Médica, localizado
na Av. Jodo Pinheiro, no Centro
de BH.

Mais de 300 profissionais da area
compareceram ao evento que
também serviu para comemorar

os dias do Zelador (11 de feverei-
ro) e do Auxiliar de Servigos Ge-
rais (22 de fevereiro). Uma parti-
cipagdo significativa levando-se
em conta que a maioria dos pro-
fissionais trabalham o dia inteiro.

Como nos anos anteriores, 0s
organizadores do evento procu-
raram mesclar conhecimento,
treinamento e confraternizagdo
num mesmo evento. Para o CEO
da empresa, o empresario Jorge
Jabbur a realizacio do evento

da limpeza. “Nés entendemos
que uma equipe valorizada, com

Diversas dindmicas foram realizadas ao longo da tarde de evento

orgulho do seu trabalho, traz um
efeito na sua vida pessoal e, au-
tomaticamente, no seu trabalho”
pontuou.

E o0 que se viu ao longo do evento
foi exatamente isso: pessoas mo-
tivadas, alegres, participativas e
engajadas na valorizagdo profis-
sional. Uma iniciativa que conta
com a colaborag¢do de muitos sin-
dicos e sindicas que liberam seus
funciondrios para participarem

do evento.

VocéPergunta encaminhe suas ddvidas para jornaldosindicobh@gmail.com ou

(31) 984817642 ()

por Dr. Jodo Pedro Sita

Individualizacéao de agua

Pergunta - Para individualizagdo da
dgua, qual o quérum necessario? A
nossa Convengédo é Regimento Interno
ndo aborda 0 assunto.

Eugénia — por WhatsApp

Resposta - Caso a convengdo ou o Re-
gimento Interno de seu condominio n&o
aborde o tema, sera necessario em pri-
meiro lugar analisar a situag&o concreta.

Aindividualizagdo pode ser classifica-
da como benfeitoria necessaria, Gtil ou
até mesmo voluptudria, a depender da
circunstancia.

Em se tratando de uma benfeitoria
necessaria, que sdo aqueles casos
em que se objetiva conservar o imdvel
ou evitar que se deteriore, o qudrum
necessario para aprovagdo da indivi-
dualizagdo de dgua no condominio é o

da maioria simples (50% mais um) dos
presentes a assembleia.

Em se tratando de benfeitoria util,
que sdo os casos em que a benfeitoria
aumenta ou facilita o uso do bem, o
quérum é de maioria dos proprietarios
(50% mais um).

Por fim, sendo o caso de uma benfei-
toria voluptuaria, em que a benfeitoria
ndo se mostra necessaria ao uso habi-

tual, que servem para mero deleite ou
capricho dos condéminos, o qudrum €
de dois tergos dos proprietdrios.

Destaca-se também que nos casos
em que seja necessdria a realizagao
de obras que importem em mudangas
estruturais no prédio para possibilitar
a individualizagdo, serd necessario
deliberar e aprovar em assembleia a
realizagdo da obra e seu respectivo

orgamento. Lembrando que as res-
postas acima tratam-se perspectivas
gerais, sem levar em conta as particu-
laridades de cada caso. E importante
sempre consultar um advogado para
receber uma orientagdo juridica perso-
nalizada de acordo com a necessidade
do seu condominio.

Dr. Jodo Pedro Cita - contato@
souzaecitaadvogados.com.br
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> Cotidiano por André Resende

Sindicos devem ficar atentos ao uso
de procuragoes nas assembleias

Condominos podem ser representados por outras pessoas durante assembleias, uma vez
que a legislagao brasileira garante esse direito. Contudo, ha de observar cada uma das par-
ticularidades de cada convengao condominial, a qual qualquer condomino pode ter acesso.
Outro aspecto a ser considerado pelos sindicos € o nimero de procuragdes e as vezes em
que uma mesma pessoa utiliza esse direito.

As procuragdes podem ser
usadas como instrumentos

de representacdo para qualquer
finalidade: aumento de taxa con-
dominial, aprova¢io de contas e
or¢camentos, aprovacdo de obras
e aquisi¢oes e também elei¢oes.
Sim, é possivel votar em nome de
outra pessoa.

LEGISLAGAQ - De acordo com o
Cédigo Civil, Lei n° 10.406 de 10
de janeiro de 2002, em seu arti-
g0 654, “todas as pessoas capazes
sdo aptas para dar procuragdo
mediante instrumento particu-
lar, que valerd desde que tenha a
assinatura do outorgante”. O ins-
trumento particular deve conter
a indicagdo do lugar onde foi
passado, a qualificagdo do outor-
gante e do outorgado, a data e o
objetivo da outorga com a desig-
nag¢do e a extensdo dos poderes
conferidos.

Fica a critério do terceiro - no
caso, o condominio - com quem
o mandatario tratar, a possibi-
lidade de exigir que a procura-
¢do traga a firma reconhecida.
Além disso, o condominio tem
competéncia para fazer maiores
ressalvas, entretanto, essas de-
vem estar previstas oficialmente
na Convengao, ndo podendo ser
uma exigéncia criada ao sabor
do gestor. Sobre o assunto, segue
decisdo julgada no DF: apelagio
20140111658553 no TJ-DF - em
3/2/2016, pela 6.2 Turma Civel,
contou com voto do relator no
Desembargador Jair Soares no
seguinte sentido: “Procurag¢des
outorgadas por condéminos,
com poderes para representar
conddminos na assembleia, ain-
da que ndo contenham firmas
reconhecidas, sdo validas, so-
bretudo se a convengdo do con-
dominio nio faz semelhante exi-
géncia e no edital de convocagio
da assembleia ndo foi previsto
que seria necessario reconhecer
a firma do outorgante na procu-

drobotdean/Freepik

ragdo. 6 — Impedir que os con-
déminos que estavam represen-
tados por procurador pudessem
votar na assembleia, com a jus-
tificativa de falta de reconheci-
mento de firma nas procuragoes,
torna irregular a assembleia. Ou
seja, a falta de reconhecimento
de firma ndo é impeditiva para a
votagdo no condominio, salvo se
a convengdo ou se o edital assim
o0 exigiu”.

LIMITAGOES - Dentre as condigées
proprias de cada condominio, é
comum que a convengio limite o
nimero de procuragdes que uma
mesma pessoa possa apresentar,
por exemplo. Outro fato comum
¢ a proibi¢do de sindico, subsin-
dico ou membros do conselho
consultivo do prédio poderem
receber procuragdes de outrem.
As vezes, esse veto é estendido
aos parentes de primeiro grau
desses mesmos individuos. Isso
¢ uma tentativa de coibir praticas
coercitivas durante votagdes de
eleicdo

Em sintese, 0 uso da procuragio
em principio é legal e abrangente
a qualquer pessoa. Porém, faz-se
necessario observar o que diz par-
ticularmente a Convencio de cada
condominio, uma vez que ela possui
a prerrogativa de criar suas proprias
condi¢bes para uso desse instru-
mento de representacio.

O que deve constar na procura-
¢d0? Além das informagdes pes-
soais do outorgante e outorgado,
o documento deve especificar
claramente a finalidade para a
qual foi escrito e a extensdo dos
poderes do portador: se ele pode
votar em elei¢do, por exemplo.

Na hora de declarar presenga, a
assinatura na ata deve deixar cla-
ro quem participou da reunido: o
procurador deve escrever na lista
de presen¢a o nome de quem esta
representando por procuracgio e
o seu proprio. Por exemplo: “Ma-
ria Aparecida da Silva, por pro-
curagdo de José Silva”.

W Jornalista

0 uso da procuragao em
principio € legal e abrangente
a qualquer pessoa
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Coluna do Sindicon

Saiba como se inscrever no curso Direito
Condominial do Sindicon MG

Estdo abertas as inscrigdes para o curso Direito Condominial que o Sindicon MG
promovera nos dias 22 e 23 de margo. 0 curso serd oferecido pelo advogado Thiago
Natalio de Souza, especialista na drea condominial.

0 curso € gratuito e serd realizado no auditério do Sindicon MG. Mas, atengdo! As
vagas sdo limitadas. 0 primeiro lote serd reservado aos sindicos dos condominios
associados da nossa entidade.

0 curso é de grande importéancia para preparar os sindicos para os desafios do dia
a dia, como fazer uma melhor gestdo de pessoal, planejamento financeiro e para
evitar agdes na Justiga contra os condominios.

Lembrando que os sindicos podem responder criminalmente e na aérea civel nas
agdes judiciais. No curso, o advogado Thiago Natalio mostra como os sindicos de-
vem agir para ndo serem responsabilizados nos processos judiciais.

Para fazer ainscrigdo, é preciso entrar em contato com o Sindicon MG pelo telefone
(31) 3281-8779.

Thiago Natalio tem um vasto curriculo. Professor, articulista e palestrante, colu-
nista de diversos jornais e revistas, consultor na drea condominial. E graduado pela
Universidade Sdo Judas Tadeu e pds-graduando em Direito Imobiliario, em Direito
do Trabalho e Processo do Trabalho pela Escola Paulista de Direito (EPD).

Mais cursos

Até o final do ano, o Sindicon MG promovera em sua sede mais cursos e palestras gra-
tuitos. Os sindicos dos condominios associados sempre terdo preferéncia na inscrigao.

Para ficar por dentro das novidades da nossa entidade, vocé pode também entrar
em contato pelo WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

.

—SINDICON MG

- Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779
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Legislagao pa Redagao

Lei do Condominio e Godigo Civil
vigoram conjuntamente

Freepik

A administragao de condominios requer um profundo conheci-
mento das leis que regem essas comunidades. Dois dos princi-
pais conjuntos de legislagdo que os sindicos e administrado-
res de condominios devem dominar sdo a Lei do Condominio e
os artigos pertinentes do Cddigo Civil Brasileiro. Uma analise
comparativa dessas legislagdes € essencial para garantir uma
gestdo eficiente e em conformidade com a legislagao vigente.

ALei do Condominio (Lei
4.591/64) é uma legislagdo
especifica que trata dos condo-
minios em edificagdes e lotea-
mentos. Ela abrange uma ampla
gama de topicos relevantes para
a administragdo condominial,
incluindo a organizagéo das as-
sembleias, a eleicdo do sindico,
as responsabilidades deste e dos
condéminos, as despesas con-
dominiais, entre outros. Por ser
uma legislagdo mais antiga, a
Lei do Condominio pode care-
cer de atualizagdes para refletir
as mudancas na sociedade e na
tecnologia.

O Cédigo Civil Brasileiro (Lei
10.406/2002), que passou a Vi-
gorar em 2003, também abor-
da questdes relacionadas aos
condominios nos artigos 1.331
a 1.358. Embora esses artigos

sejam mais sucintos do que a
1

Lei do Condominio, eles com-
plementam a legislagdo espe-
cifica, oferecendo disposicdes
gerais aplicaveis aos condomi-
nios. O Cédigo Civil traz uma
perspectiva atualizada e mais
abrangente sobre diversos as-
pectos do direito civil, o que
pode influenciar a interpre-
tacdo e aplicagdo das normas
condominiais.

ANALISE COMPARATIVA - En-
quanto a Lei do Condominio é
mais detalhada e especifica em
relacdo aos condominios, o C6-
digo Civil oferece disposi¢oes
mais abrangentes e atualizadas.
Em caso de conflito entre as
disposi¢oes da Lei do Condo-
minio e as do Cédigo Civil, ge-
ralmente prevalecem as dispo-
sigdes do Cdodigo Civil, por ser
uma legislacdo mais abrangente

0s sindicos e administradores
devem estar atentos as
atualizagdes legislativas e as
interpretagdes judiciais em
relagdo as duas legislagdes

e recente. No entanto, é essen-
cial analisar cada caso especifi-
co aluz das duas legislagoes.

Os sindicos e administradores
devem estar atentos as atuali-
zagOes legislativas e as interpre-
tagdes judiciais em relagdo as
duas legislagdes. E importan-
te manter-se informado sobre
eventuais mudangas na legis-
lagdo e na jurisprudéncia que
possam impactar a gestdo con-
dominial.

A andlise comparativa da Lei do
Condominio e do Cdédigo Civil
Brasileiro é fundamental para
os sindicos e administradores
de condominios garantirem
uma gestdo eficiente e em con-
formidade com a legislagdo vi-
gente. Ambas as legislacdes ofe-
recem importantes diretrizes e
normas para a administracdo
condominial, e sua correta apli-
cagdo requer um entendimen-
to abrangente e atualizado das
disposi¢oes legais. Manter-se
informado e buscar assessoria
juridica especializada sao prati-
cas essenciais para uma admi-
nistragdo condominial eficaz e
em conformidade com a lei.

Por André Resende

Condominio &
proibir morador

Um condominio localizado em Jodio Pessoa foi condenado a pagar
RS 2 mil a titulo de indenizagéo por danos morais por proibir que
um dos moradores do edificio circulasse com seu cachorro pelas
areas comuns. 0 juiz responsavel pela decisdo, Onaldo Rocha de
Queiroga, entendeu que houve abuso por parte do condominio
pela proibigao, considerando que o morador foi lesado.

Ocondominio alegou, na acéo
n° 0841252-69.2020.8.15.2001,
que, de maneira arbitréria e dese-
legante, o tutor entendeu por bem
transitar com seu pet pela area so-
cial do edificio, vindo a infringir
as regras da boa convivéncia, sem
qualquer informacéo prévia a di-
re¢do do condominio.

JURISPRUDENCIA - O tutor, por sua
vez, afirmou que as proibigdes con-
tidas na convencao (artigo 42) e Re-
gimento Interno do Condominio
(artigo 51) estdo em desacordo com
a lei e a jurisprudéncia dominante,

bem como ressaltou que o caozinho
¢ docil, vacinado e em momento
algum ofereceu agressividade para
com os demais moradores.

“O regulamento interno do con-
dominio pode e deve possuir
um bom suporte, com normas
claras e amplamente divulga-
das”, disse o magistrado.

O magistrado destacou, ainda, que
o Superior Tribunal de Justica (STJ)
definiu que, em regra, condomi-
nios ndo poderdo mais proibir que
moradores criem animais em seus

condenado por
de andar com pet

Freepik

Tal veto seria valido apenas na
hipdtese de o animal apresentar
riscos a satde, higiene e
seguranga de outros condominos

apartamentos. “Tal veto seria vali-
do apenas na hipdtese de o animal
apresentar riscos a satde, higiene e
seguranga de outros condéminos”,
enfatizou Onaldo Queiroga.

BOA VIZINHANGA - Sendo assim, o
magistrado entendeu que o pet,
acompanhado de seu tutor, segun-
do suas conveniéncias e interesses,
condicionados as normas de boa
vizinhanga, poderd usar as partes
e coisas comuns de maneira a ndo
causar dano ou incdbmodo aos de-
mais moradores, nem obstdculo
ou embarago ao bom uso das mes-
mas partes por todos.

“Nesta moldura, entendo que o
transito do animal, conduzido
pelo seu dono, nas dreas comuns
do condominio derrui a probabi-
lidade de causar riscos a integrida-
de fisica dos demais moradores”,
destacou o juiz.

Quanto ao dano moral, o julgador
ressaltou que o tutor restou impe-
dido de transitar com o seu animal,
em virtude de regras abusivas e de-
sarrazoadas impostas pelo condo-
minio. Da decisdo cabe recurso.

W Fonte: TIPB



Manutengao por André Ricardo de Souza

A Importancia da NBR 16280
para reforma em condominios

A convivéncia em condominios exige regras claras que ga-
rantam a seguranga, a tranquilidade e a valorizagao dos
imoveis. No Brasil a Norma Brasileira Regulamentadora
16280:2020 Emenda 1:2024 se tornou referéncia obrigatoria
para sindicos, condominos e profissionais da construgao
civil que atuam nesse contexto e foi elaborada para propor-
cionar diretrizes claras e procedimentos seguros durante
as obras e reformas civis realizadas nos condominios.

Seu principal objetivo é ga-
rantir a seguranca estrutu-
ral e funcional das edifica¢Ges,
além de minimizar possiveis
transtornos e conflitos entre os
moradores.

De acordo com a Norma, as
obras que envolvem altera-
¢oes estruturais, ou seja, aque-
las que modificam a estrutura
original da edificagdo, devem
obrigatoriamente possuir um
responsavel técnico legalmente
habilitado, com formacio em
arquitetura ou engenharia, para
a elaborac¢io do projeto e a exe-
cugio da obra.

Isso se deve a complexidade e
ao potencial de impacto que
tais interven¢des podem ter na
seguranca e no desempenho do
imdvel. Portanto, reformas que
incluem atividades como demo-
ligdes, ampliagdes, acréscimos
de pavimentos, reforcos estrutu-
rais, entre outras que promovam
alteragdes da concepgéo ou afe-
tem a estabilidade e a resisténcia
da edificagdo, exigem a presenga
de um profissional qualificado
para garantir que os trabalhos
sejam realizados de acordo com
as normas técnicas e os padroes
de seguranca estabelecidos.

Um dos pontos fundamentais
desta Norma ¢é a definigdo das
responsabilidades e dos pro-
cedimentos que devem ser se-
guidos pelos sindicos e condo-
minos. Destacamos a seguir os
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principais pontos e regras que
devem ser observados:

COMUNICAGAD PREVIA - Antes
de iniciar qualquer obra ou re-
forma, o conddémino deve in-
formar ao sindico sobre suas
intencdes, apresentando um
projeto detalhado, que especi-
fique os métodos construtivos,
materiais a serem utilizados,
prazo estimado e impactos pre-
vistos.

; ;
ANALISE TECNICA - O sindico
deve analisar o projeto e, se ne-
cessdrio, solicitar a avaliagdo
de um profissional habilitado,
como arquiteto ou engenheiro,
para garantir a viabilidade téc-
nica da obra e sua conformida-
de com as normas vigentes.

AUTORIZAGAO EM ASSEMBLEIA -
Para obras que interfiram nas
dreas comuns, estrutura ou na
fachada do prédio, é impres-
cindivel a aprova¢do em assem-
bleia condominial, respeitando
0 quérum e os procedimentos
estabelecidos na convengdo
condominial ou em Lei.

RESPONSABILIDADE PELOS DANOS
- O condbémino responsa-
vel pela obra deve arcar com
todos os custos e danos de-
correntes da intervencdo, in-
cluindo reparos necessarios
em areas comuns e indeniza-
¢do por prejuizos causados a
terceiros.

=", Glassl
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Projetos devem ser encaminhados para andlise do sindico

SEGURANGA DURANTE A EXECU-

GAO - Durante a obra, devem
ser adotadas medidas de segu-
ran¢a adequadas para proteger
os trabalhadores, os morado-
res e o patriménio do condo-
minio, conforme orientacdes
da legislagao trabalhista e nor-
mas técnicas.

REGISTRO DE DOCUMENTOS -

Todos os documentos relacio-
nados & obra, como projetos,

laudos técnicos, autorizagdes
e registros de responsabilida-
des técnicas (RRTs ou ARTs),
devem ser devidamente re-
gistrados e arquivados pelo
sindico, garantindo a rastrea-
bilidade e a transparéncia do
processo.

FISCALIZAGAO CONTINUA - O
sindico tem o dever de fisca-
lizar regularmente a execugdo
da obra, verificando se estd

Um dos pontos fundamentais
desta norma € a definigdo
das responsabilidades e dos
procedimentos que devem
ser seguidos pelos sindicos e

sendo realizada conforme o
projeto aprovado, com as nor-
mas do condominio e se nio
estd causando transtornos aos
demais moradores e impactos
negativos na estrutura do pré-
dio ou nas dreas comuns.

Antes de iniciar a reforma, é
necessario obter as devidas
autoriza¢des dos Orgdos com-
petentes, como prefeitura e
condominio, quando aplica-
vel. Além disso, é fundamen-
tal comunicar formalmente os
vizinhos sobre a realizacdo da
obra, a fim de evitar transtor-
nos e possiveis danos as pro-
priedades vizinhas. Durante a
execu¢do da reforma, devem
ser adotadas medidas de segu-
ranga para prevenir acidentes
e garantir a protecdo dos tra-
balhadores e usuarios da edi-
ficacgdo.

B Arquiteto e Urbanista, Esp. e MSC Engenharia.

A melhor empresa e profissional
para 0 seu condominio.

encontrar solugdes para o seu condominio.

0 classificados do Jornal do Sindico, no seu celular.

, Experimente, é gratuito
E s enviar um "oi" para 0 nosso nimero de whatsApp:

(31) 98481-7642
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> Finant;as Por Henrique Soares

Estacionamento gera renda
extra para condominio

Afinal, como os condominios podem transformar suas garagens
em estacionamentos rotativos e alavancar as contas, valorizar
essa area comum e oferecer um conforto extra aos usuarios?

Muitos condominios, prin-
cipalmente comerciais, ja
contemplam esse servigo em
suas convengdes de condominio
entregando aos proprietdrios o
direito de uso em detrimento da
vaga demarcada. Quando o es-
tacionamento ndo esta previsto
na conven¢ao original ¢ preciso
aprovar em Assembleia toman-
do os devidos cuidados legais e
operacionais para ndo gerar um
desconforto aos proprietarios
das vagas.

Apds a aprovagdo, o estaciona-
mento passara a ser gerenciado
por uma empresa terceirizada,
que sera responsavel, principal-
mente, por todo o fluxo de veicu-
los e pessoas que circulario pelo
condominio. Dai a importincia
de se ter todo o cuidado quando
da escolha da empresa.

Depois de implantado o sistema
rotativo os usuarios poderao per-
ceber melhoras significativas em
alguns pontos, dentre os quais se
destacam:

SEGURANGA - todas as placas dos
veiculos sdo registradas em siste-
mas automatizados garantindo
o controle de acesso aos veiculos.
Mensalistas possuem contrato e
regras de utilizagdo aderentes as
normas do prédio. A responsabili-
dade por diligenciar os problemas
das garagens que antes recaiam
sobre os sindicos ¢é transferida
para a empresa terceirizada que
de posse de seguro garagista se
responsabiliza por eventuais ocor-
réncias.

INVESTIMENTOS - no quesito es-
trutural existem inimeras possi-
bilidades de melhoria. A automa-
¢do vem ganhando cada vez mais
espago por conciliar praticidade
e seguranca. Reconhecimento fa-
cial associado a cameras de leitura
de placa sdo os queridinhos dos
edificios mais modernos. Investi-
mentos em piso vinilico facilitam
a limpeza das garagens. J4 as pla-
cas de sinalizagdo de fluxo ajudam
0s visitantes a se orientarem. Para
grandes garagens e de alto fluxo o
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Manobristas agilizam o fluxo de entrada e saida de veiculos e trazem conforto

mais recomendado sdo os marca-
dores aéreos de vagas livres, pre-
sente em shoppings centers e que
ajudam o usudrio a encontrar a
vaga para estacionar.

GANHOS FINANCEIROS - estacio-

namentos nao geram fluxo, esta-
cionamentos recebem fluxo. Para

viabilizar a operagéo o sindico deve
solicitar uma andlise de viabilida-
de prévia uma vez que a demanda
esta diretamente relacionada a falta
de vagas nas ruas, a verticalizacio
do bairro e ao comércio entorno.
Uma vez recebido o repasse sobre
o faturamento, o sindico pode dar
o direcionamento previsto em as-

Depois de implantado o sistema
rotativo os usuarios poderao
perceber melhoras significativas
em alguns pontos

sembleia. Importante ressaltar que
existem parcerias do tipo Repasse
sobre Faturamento Bruto, ndo tra-
zendo nenhum risco de prejuizo ao
condominio que gira entorno de
30% a depender da complexidade
e custos fixos da operacdo. Existe
também o Repasse sobre o Fatura-
mento Liquido no qual o condomi-
nio participa do resultado da opera-
¢do cujo percentual gira em torno
de 70%, mas pode ter prejuizo.

CONVENIENCIA E CONFORTO - chegar
no horario em nossos compromis-
sos ¢ otimo e todos sabemos disso.
O estacionamento traz conforto aos
usudrios e valoriza o imével para
locagao, principalmente comercial.
Todos querem seus clientes bem re-
cepcionados e a primeira impressio
geralmente é no estacionamento.

Diante de todas essas informacdes o
sindico deve tomar bastante cuidado
ao escolher a empresa parceira. Bus-
car indicacdo com outros sindicos e
prédios e, principalmente, solicitar o
hall basico de documentos (contrato
social, CNDs e etc). A transparéncia
na prestagdo de contas é de funda-
mental importancia e, nesse quesito,
algumas empresas possuem siste-
mas que acessam em tempo real o
faturamento da unidade.

Posto isso é sO aproveitar as melhorias
que uma boa empresa de estaciona-
mentos pode trazer para seu prédio
e tirar do papel aqueles projetos que
estavam parados por falta de receita.

B Presidente da Rede Rodo Park

> Seguranga Da André Resende

Cameras em condominios: onde instalar
e quem deve ter acesso ao material

Ainstalagao de cameras € um dispositivo que garante maior
seguranga a todos os conddminos, reforgando a seguranga
a partir da ideia de um monitoramento do acesso as depen-
déncias do edificio. Entretanto, ndo existe uma legislagdo
federal no Brasil que estabelega a obrigatoriedade para
instalagdo de cameras, sendo, portanto, uma decisao de

cada condominio a partir de uma assembleia.

Os sindicos devem instalar as
cameras em areas comuns,
que sdo entendidas como cor-
redores, entradas, elevadores,
estacionamentos, entre outros.
Uma vez decidido que havera
monitoramento por sistema de
cdmeras, cabe ao sindico con-
sultar as normas municipais ou
estaduais a respeito desse tipo de
procedimento. Alguns estados
brasileiros, por exemplo, dis-
poem de normas sobre o tema.

CUIDADOS - Em Sio Paulo, existe
aLei13.541/2003, que determina
a fixagdo de placas informativas
na entrada e saida dos ambientes

monitorados. Entretanto, é pre-
ciso que os sindicos conhe¢am a
legislacdo vigente, por exemplo,
a Constituicio Federal em seu
artigo 5° prevé em um dos inci-
sos o direito a intimidade, a vida
privada, a honra e a imagem das
pessoas, assegurado direito a in-
denizagédo pelo dano material ou
moral decorrente da violagio.

Desta forma, ao instalar o siste-
ma de monitoramento, é preci-
so ter cuidado a quem acessa as
imagens e o uso delas. A reco-
mendagido nesses casos é de que
as imagens devem ser utilizadas

-
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Utilizagdo das imagens devem ser manipuladas com muito critério.

somente quando ha danos mate-
riais, ou para ter conhecimento
sobre um conflito no condomi-
nio: e tudo isso deve ser feito da
maneira mais discreta possivel,

sem expor o morador aos de-
mais membros do condominio.
Excepcionalmente, o sindico
pode fornecer as imagens desde
que requeridas pela justica.

Somente os porteiros podem
ter acesso a todas as imagens,
mas nao as gravagoes geradas

Em entrevista ao programa Co-
Morar, no canal do Jornal do
Sindico no YouTube, o presiden-
te do SindiconMG, Carlos Edu-
ardo Alves de Queiroz, orienta
que somente o sindico deve ter
acesso as imagens gravadas pe-
las cémeras. “Eventualmente,
pode ser liberado para os mo-
radores a visualizagdo algumas
imagens em tempo real, mas nao
aquelas que estdo localizadas em
areas como saldo de festas, aca-
demias, piscinas... somente os
porteiros podem ter acesso a to-
das as imagens, mas ndo as gra-
vagoes geradas” declarou Carlos
Eduardo.

Considerando que a utilizagdo
do sistema de monitoramento
de cameras nos condominios é
de extrema importancia, ¢ in-
dispensavel que o Sindico tenha
completa ciéncia das regras de
uso. Por isso, devem ser apli-
cadas regras acerca de acesso e
armazenagem do material gra-
vado, com lastro na lei, evitando
assim que um item com destina-
¢do especifica seja utilizado de
forma erronea.

B jornalista



> Administragao por leuzany Lott

Jornal do Sindico >MaRGO > 2024 [EA

Adaptagoes na fachada do condominio: Poder de
decisao dos moradores diante do surto de dengue

Nao alterar a fachada do condominio é uma obrigagao prevista
no Cadigo Civil, na Lei dos Condominios e ratificada nas conven-
¢oes condominiais. Contudo, diante da batalha contra o mos-

quito Aedes Aegypti, essa realidade pode ser reconsiderada.

Dwersos municipios estdo
promulgando leis que auto-
rizam a instalagdo de telas mos-
quiteiras em dreas visiveis para
impedir a passagem do trans-
missor da Dengue as residén-
cias. Mas sera que apenas os le-
gisladores tém esse poder? Nao!
O condominio também pode
criar essas barreiras sem confli-
tar com a legislacao superior.

O Brasil enfrenta uma bata-
lha intensa contra o mosquito
Aedes aegypti, transmissor
das doencas Dengue, Chi-
kungunya e Zika. A situagido
atingiu niveis alarmantes, com
surtos declarados em Belo Ho-
rizonte, Rio de Janeiro (muni-
cipio e estado), Floriandpolis,
Minas Gerais, Acre, Goids,
Distrito Federal, Espirito San-
to, Santa Catarina e cidades do
interior.

A preocupagio se estende aos
viajantes estrangeiros, segun-
do alerta do Centro de Contro-
le e Prevengdo de Doengas dos
Estados Unidos (CDC). A em-
baixada americana recomenda
que os turistas tomem medidas
para prevenir picadas de mos-
quitos, evitando, por exemplo,
qualquer reservatdrio de agua
parada sem protegdo em casa.

ELEVADOR - Cerca de 90% dos
focos de dengue estdo nas re-
sidéncias, incluindo prédios. A
afirmagdo da Funda¢ao Nacio-
nal de Saude (FUNASA) traz a
tona a davida sobre a possibi-
lidade do mosquito chegar aos
pontos mais altos dos prédios.
Os especialistas explicam que
0o mosquito prefere as baixas
altitudes, onde pode se alimen-
tar e proliferar sem grande es-
forgo. Por isso os andares mais
baixos sdo os preferidos.

Porém, embora a potencialida-
de de voo do Aedes aegypti ndo
atingiria um prédio de quatro
andares, ele usa elevadores,
embalagens, brinquedos, cai-
xas de ferramentas e diversos
outros recursos para chegar
até a cobertura de qualquer
edificio.

Vale ressaltar que o mosquito
tem a capacidade de dissemi-
nar-se de diversas maneiras.
Ele pode se elevar como ovo ou
ser transportado por residuos,
como flores, agua ou objetos
contaminados, e também uti-
lizar o fosso do elevador como
meio de transporte, escalan-
do andares progressivamente.
Essa versatilidade de desloca-
mento torna ainda mais ne-
cessaria a atengdo a todos os
espacgos.

Nesse contexto, além da ins-
pecdo nas areas comuns feitas
pelo sindico, a adesdo dos mo-
radores as praticas preventivas
torna-se essencial. A elimina-
¢do de possiveis criadouros, a
manuten¢do adequada de espa-
¢0S comuns e a conscientizacao
dos moradores sdo passos im-
portantes na interrup¢io do ci-
clo de reprodugéo do mosquito.

TELAS - T30 importante quanto
a prevencdo ¢ a protecdo contra
o mosquito. Muitos moradores
protegem as janelas e portas,
instalando telas mosquiteiras
pelo lado interno da unidade
para ndo configurar alteragio
na fachada.

Alguns estados como Rio de
Janeiro e Sdo Paulo aprovaram
leis autorizando a instalagdo
do material nas sacadas tam-
bém, desde que os pardmetros

Divulgacao

Essa iniciativa
pode ser adotada
pelos condominios
sem que haja uma
lei facultando a
instalagdo desse e
de outros tipos de

prote¢ao

Telas protegem contra a entrada do mosquito transmissor

estabelecidos em assembleia
sejam respeitados.

Essa iniciativa pode ser adota-
da pelos condominios sem que
haja uma lei facultando a ins-
talagdo desse e de outros tipos
de protegdo. Para isso basta
que todos os proprietarios do
condominio aprovem a inicia-
tiva em assembleia. Nessa reu-
nido é necessario definir o mo-
delo, a cor, o material e todos
os elementos que serdo usados
de forma padronizada.

Assim, os moradores criardo
uma barreira contra o mosqui-
to e usardo todos os espagos do
imoével.

Na luta contra a dengue, mo-
bilizar todos os esfor¢os dis-
poniveis faz toda a diferenga.
A responsabilidade comparti-
lhada refor¢a a adesdo as pra-
ticas preventivas. Ndo dependa
exclusivamente das ag¢des do
sindico; afinal, esse é um pro-
blema que diz respeito a cada
um de nds.

CONTRATE A RODO PARK PARA GERENCIAR

@ RENDA EXTRA
N @ SEGURANCA

@ CONFORTO

O ESTACIONAMENTO DO SEU CONDOMINIO

GOU

SOCTEDNLEN DL ACVOGAT N
DABRMG o 3932

Advocacia Especializada em Direito Condominial

= Cobrangas extrajudiciais e judiciais;

= Agies e defesas judiciais;

= Adequagao de convengao e regimento interno
do condominio;

= Participagao em assembleia;

« Pargcer e consultoria juridica.

- Faga a Blindagem Juridica do seu Condominio

{$ (31) 3226-9074

wwwgoivesadv.oombr | contato(@gouveaadv.com.br

Consulte-nos
para uma visita:

(& 313222-1355
www.rederodopark.com.br

ESTACIONAMENTOS
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> Seu Condominio Por André Resende

A importancia do dialogo e o
direito ao contraditori

Ao sindico é dada, pela legislagao brasileira, varias atri-
buigdes e poderes dentro do condominio, dentre eles o
de aplicar multas e sangdes aos condominos que infrin-
girem regras internas. Contudo, essa prerrogativa nao
pode abrir caminho para um comportamento arbitrario

ou mesmo tirano por parte do administrador.

Dbom sindico tem como
principal  caracteristica
ser um bom lider e exercitar
a qualidade da conciliagéo.
Constantemente, é necessario
conciliar o interesse do co-
letivo com as possibilidades
financeiras do condominio,
conciliar o entendimento en-
tre administragdo e moradores
e, até mesmo, conciliar a con-
vivéncia entre condéminos.

MEDIAGAO - O sindico que
toma decisdes verticalmente,
impondo suas vontades, ne-
gando-se a consultar a opinido
coletiva é o famoso sindico au-
toritdrio que administra sem
razoabilidade e, hoje em dia,
niao existe espago para esse
tipo de perfil. Na mediagédo de
conflitos ha de se ter, em pri-
meiro lugar, paciéncia e dispo-
si¢do para o didlogo.

A Justica brasileira é conheci-
da por sua morosidade e grande
parte disso se deve a intimeros
processos que sao levados aos tri-
bunais quando na realidade pode-
riam facilmente ser resolvidos em
um acordo informal, contando
com o bom senso das partes. O
entendimento amigavel, nas ques-
toes do condominio, quase sem-
pre é o caminho mais recomen-
dado a fim de economizar tempo,
dinheiro e energia.

DEFESA - Antes de aplicar uma
adverténcia em um condémino
que infringiu a Conven¢do ou
o Regimento Interno, o sindico
deve buscar o didlogo, mostran-
do ao infrator os regramentos do
condominio e solicitando que o
mesmo nao repita o erro cometi-
do. Mas, em caso de reincidéncia,
o sindico deve aplicar a advertén-
cia e multar o infrator.
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Didlogo é o melhor caminho para se evita um processo judicial

Mesmo assim, ao conddémino
deve ser dado o direito de se
defender. E o melhor caminho

para isso é a convocagdo de
uma assembleia para deliberar
sobre o assunto. Caso os pre-

Na mediagdo de conflitos ha de se
ter, em primeiro lugar, paciéncia e
disposigao para o dialogo

sentes aceitem as justificativas
do infrator, o assunto encerra-
-se ali mesmo, sendo que tudo
deve ser registrado em ata. En-
tretanto, caso as justificativas
ndo tenham consisténcias, a
assembleia pode votar para ra-
tificar a aplica¢do da multa pelo
sindico.

B Jornalista
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Piscinas com agua esverdeada tém solugao

A piscina do condominio mudou de cor de uma hora para ou-
tra, saindo do lindo azul turquesa translicido e adquirindo
um tom esverdeado turvo? Calma'! Nao ha motivo para pa-

nico, pois ndo sera necessario esvaziar todo o tanque para
poder consertar o problema. Essa situagdo € mais comum
do que se imagina e ocorre quando a agua ndo esta nas
condigdes adequadas, ou seja, por falta de ajuste correto.

Tudo se dd devido a uma hiper-
proliferagdo de microalgas, que
se incrustam nas paredes e no piso
da piscina, e também ficam sobre-
nadantes na d4gua, proporcionando
a tonalidade verde. Essas algas ge-
ralmente séo trazidas pelo proprio
vento, passaros ou insetos, vindas
oriundas de vegetagdes proximas
e, quando encontram um ambien-
te propicio, proliferam-se.

Tal ambiente é oferecido por uma
piscina que nio é escovada se-
manalmente, ndo é aspirada re-
gularmente, néo recebe cloro ou
produtos algicidas em dose e pe-
riodicidade recomendadas pelos
fabricantes. Em outras palavras, as

algas prosperam e sua proliferagdo
fogem ao controle em ambientes
que nds mesmos, por descuido ou
desconhecimento, propiciamos.

CUIDADOS - O primeiro passo é in-
terditar a area. O banho de piscina
no condominio deve ficar suspen-
so até que a agua volte a coloragio
normal e esteja novamente em
condigoes de salubridade. Deve-
-se corrigir a alcalinidade da dgua
para ficar entre 80 e 120 ppm e o
pH para 7,2 (préximo ao das lagri-
mas); calcio entre 250 e 450 ppm.
Importante frisar que a alcalini-
dade baixa é um fator relevante
para a questdo ja que isso favorece
a turbidez da 4gua e facilita que ela

E

Ao menor sinal de alteragdo da coloragdo, a piscina deve ser interditada e a

manutengdo executada

adquira o tom esverdeado. Além
disso, faz com que o cloro perca
seu potencial algicida, o que abre
caminho para a intensa prolifera-
¢do das microalgas.

Existe uma etapa do processo de re-
cuperagio que requer trabalho bra-

¢al, pois sabendo que grande parcela
das algas estd incrustada nas paredes
e piso do tanque, é necessario fazer
uma boa escovagio para desgrudar
esse material. Com essa liberagdo,
elas passam a ficar suscetiveis a acio
do cloro e algicidas que venham a ser
aplicados na agua.

Tal ambiente é oferecido por
uma piscina que nao é escovada
semanalmente

CHOQUE - Alguns fabricantes reco-
mendam realizar um “tratamen-
to de choque” para a limpeza de
piscinas esverdeadas: aplicar 14g
para cada 1000 litros de agua da
piscina. De preferéncia deixar agir
por 24 horas, com o filtro na op¢ao
“filtrar”. Apos isso, espera-se que a
sujeira esteja floculada, ou na su-
perficie ou no chéo da piscina. Esse
material deve ser recolhido com a
peneira e aspirado. O filtro deve
seguir trabalhando até que a dgua
esteja completamente clara.

Atengiol O uso para condéminos
e visitantes s6 devera ser autorizado
apos teste dos parametros de salubri-
dade da agua: verificar novamente
alcalinidade e pH. E importante ob-
servar que o pH s6 pode oscilar em
uma faixa muito restrita, entre 71 —
7,3, visto que alteragbes maiores que
isso podem acarretar desconforto nos
banhistas, tais como ressecamento e
ardéncia em pele e mucosas, cabelo,
conjuntivite quimica. Além disso,
prejuizos materiais como corrosdo a
escadas, motores, encanamentos, etc.



> Gomportamento por André Resende

Censo aponta para mais pessoas
morando em condominios

Um estudo divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE) apontou que o numero de brasileiros
morando em apartamentos cresceu nos ultimos 12 anos.

Bruno Perez, analista da pes-
quisa, explica que esse au-
mento é expressivo e nacional,
sendo registrado em todas as re-
gides do pais, embora seja mais
tipico dos grandes centros urba-
nos. “Essa verticaliza¢cdo é uma
resposta ao adensamento da po-
pulagdo dos municipios, prin-
cipalmente nas areas de regido
metropolitana e nos centros das
cidades maiores”, afirma.

DADOS - Na comparagio entre
o Censo de 2010 e o de 2022, a
propor¢do da populagdo resi-
dindo em apartamento teve ex-
pansdo em todas as regides. O
maior percentual segue no Su-
deste (16,7%), seguido pelo Sul
(14,4%). Na outra ponta, aparece
o Norte (5,2%).

Entre as unidades da federagao
(UEF), o Piaui teve a maior pro-
por¢do da populagio residindo
em domicilios do tipo “casa”
(95,6%), seguido de perto pelo
Tocantins (95,3%) e Maranhio
(95,1%). Ja4 a menor foi no Dis-
trito Federal (66,14%), que por
sua vez, liderava o ranking
de percentual da populagio
residindo em apartamentos
(28,7%), enquanto o Tocantins
(2,5%) teve a menor propor¢ao
no quesito.

A maior ocorréncia dos domici-
lios do tipo casa de vila ou em
condominio foi registrada no
Rio de Janeiro (5,9%), seguido
por Roraima (5,3%). Espirito
Santo (0,5%) apresentou o me-
nor percentual.

EXCEGOES - Apesar de registrar
uma expansio dos domicilios do
tipo apartamento, o Censo Demo-
grafico 2022 mostra que, dos 5.570
municipios brasileiros, em apenas
trés predominava essa modalida-
de. Sdo exce¢des nacionais, mas
com caracteristicas peculiares e
diferentes entre si. Um desses mu-
nicipios é Santos (SP), o unico da
lista no Censo 2010, quando 57,8%
da populagdo moravam em apar-
tamentos. Esse percentual passou
para 63,4% em 2022.

“E um municipio com boa parte
de sua drea em uma ilha, onde
fica a parte urbana ja totalmente
ocupada. Por isso, a tendéncia
de expansio é a verticalizagdo.
Parte do que poderia ser a peri-
feria e regides menos adensadas
de Santos estdo em municipios
vizinhos”, explica Bruno.

J& Balnedrio Camborid (SC)
segue uma ldgica diferente.
Com uma atividade imobili-
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Prefeitura Muncipal de Santos

Santos é o municipio com a maior concentragdo de populagio vivendo em apartamentos

aria intensa nos ultimos anos
e sendo um destino turistico
importante da regido Sul, o
municipio catarinense viu o
percentual de moradores em
apartamentos saltar de 48,9%
para 57,2% do Censo 2010 para
o Censo 2022. A cidade do li-

toral norte de Santa Catarina
tem chamado a atencdo pelo
grande numero de arranha-
-céus construidos recentemen-
te. “E uma tendéncia de areas
litorAneas valorizadas econo-
micamente: um adensamento
que gera verticalizagdo para

Na comparagao entre o Censo de
2010 e o de 2022, a proporgao
da populagao residindo em
apartamento teve expansado em
todas as regioes

atrair mais pessoas que que-
rem estar proximas as praias”,
justifica o pesquisador.

Completa a lista Sdo Caetano do
Sul (SP). O municipio, diz Bru-
no, tem uma drea relativamente
pequena, com populagio de por-
te médio e muito inserida na Re-
gido Metropolitana de Sdo Pau-
lo, estando consideravelmente
proxima ao centro da capital.
“Ou seja, tem caracteristicas se-
melhantes & area do chamado
Centro Expandido de Sao Paulo:
bastante adensado e tem vertica-
lizagdo consideravel”, completa
o analista.

B Jornalista

Ateng¢ao sindicos
e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro.
Jornal do Sindico

28 anos ao lado de sindicos
e sindicas de BH e Regiao.

(31) 9 8481-7642

Entdo, caso queira continuar
recebendo o Jornal do Sindico,
todos os meses, encaminhe uma
mensagem no nosso numero de
WhatsApp, com os dados de nome e
enderego completo do condominio.
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> 6estao ror André Resende

Gestao de residuos solidos em condominios
como forma de sustentabilidade

Em um mundo cada vez mais preocupado com a sustentabi-
lidade e o impacto ambiental das nossas agdes, a gestdo de
residuos em condominios tem se tornado um tema de extrema
relevancia. Condominios residenciais e comerciais tém busca-
do constantemente formas inovadoras de lidar com o descarte
de residuos, visando nao apenas a redugdo da quantidade de
lixo produzido, mas também a sua reciclagem e compostagem.

ma das primeiras etapas

para uma gestdo eficaz de
residuos em condominios é a
redugdo da quantidade de lixo
gerado. Muitos condominios
estdo implementando politicas
de conscientizagdo entre os mo-
radores, incentivando a reducao
do consumo de produtos des-
cartaveis, a reutilizagdo de ma-
teriais e a compra de produtos a
granel. Além disso, a adogdo de
praticas de compras sustentd-
veis, como a escolha de produtos
com embalagens reciclaveis, tem
se mostrado eficaz na diminui-
¢do do volume de residuos.

PARCERIAS - A reciclagem é uma
pratica fundamental na gestdo
de residuos, e condominios tém

buscado formas de tornar esse
processo mais eficiente. Muitos
condominios estdo investindo
em infraestrutura para a sepa-
ragdo adequada dos materiais
reciclaveis, com a instalagdo de
lixeiras especificas para pléstico,
papel, vidro e metal. Além dis-
SO, parcerias com cooperativas
de reciclagem tém se mostrado
uma forma eficaz de garantir
que esses materiais sejam de fato
reciclados e reintegrados ao ci-
clo produtivo.

A compostagem ¢é uma prati-
ca que vem ganhando cada vez
mais espa¢o nos condominios,
especialmente nos urbanos. A
transformagdo de residuos or-
ganicos em adubo é uma forma

brgfx/Freepik

eficiente de reduzir o vo-
lume de lixo enviado
para aterros sanitdrios
e também de produzir
um recurso valioso
para a jardinagem e
horticultura. Muitos
condominios estio im-

plementando sistemas de
compostagem comunitaria,
onde os moradores podem
depositar seus residuos or-
ganicos em composteiras
compartilhadas, que
depois sao utilizadas
para adubar dareas
verdes do proéprio
condominio.

A compostagem é uma pratica
que vem ganhando cada vez
mais espago nos condominios,
especialmente nos urbanos

TECNOLOGIA - Além das praticas

tradicionais de gestdo de residuos,
a tecnologia também tem desempe-
nhado um papel importante nesse
processo. Aplicativos mdveis estdo
sendo desenvolvidos para facilitar
a comunicacdo entre moradores e
a administracdo do condominio,
permitindo o agendamento de cole-
tas seletivas, a troca de informacoes
sobre reciclagem e compostagem, e
até mesmo o acompanhamento em
tempo real do volume de residuos
gerado pelo condominio.

Em suma, as inovagdes em gestdo
de residuos em condominios es-
tdo cada vez mais presentes e tém
se mostrado essenciais na busca
por um modelo de desenvolvi-
mento sustentavel. Condominios
que adotam praticas de redugéo,
reciclagem e compostagem nao
apenas contribuem para a pre-
servacdo do meio ambiente, mas
também promovem uma melhor
qualidade de vida para seus mo-
radores e uma gestio mais efi-
ciente dos recursos disponiveis.

B Jornalista

> E bom saber por André Resende

Tecnologia ajuda na economia de agua

Freepik

0 simples fato de fechar a torneira enquanto se esta esco-
vando os dentes ou o chuveiro enquanto se ensaboa durante
0 banho ja contribui bastante para evitar o desperdicio de
agua. Agua, este recurso natural indispensavel a vida humana
e que nao esta sendo preservada como se deve, esta cada vez
mais escasso no planeta. Imagine o tamanho do prejuizo para
0 meio ambiente e para o seu bolso quando litros e litros de

agua potavel escorrem pelo ralo inutilmente.

matematica apresenta in-

formagdes chocantes. Va-
mos aos célculos. Imagine um
edificio comercial de doze an-
dares onde circulem cerca de
duas mil pessoas, em média,
por dia. Se cada uma dessas
pessoas utilizarem a torneira
comum dos lavatérios um mi-
nuto por dia (e lavar as maos
duas vezes, por exemplo), se-
rdo gastos 32.000 litros de
agua diariamente nesta ati-
vidade. O numero se eleva se
acrescentarmos elementos va-
ridveis como: o fluxo de pes-
soas pode aumentar em de-
terminados dias ou as pessoas
podem usar a torneira mais de
duas vezes por dia.

ECONOMIA - Se o edificio trocar
todas as torneiras por aquelas
com sensores de funcionamento
automatico, que s6 abrem quan-
do as mios se aproximam delas,
ou pelas torneiras acionadas por
botiao de pressdo (que liberam
o fluxo de agua por poucos se-
gundos e evitam o pinga-pinga)
a economia de 4gua pode chegar
a 40%. Se 20 edificios tomarem
a mesma medida, em cinco anos
serdo poupados 470 milhdes de
litros de agua, o suficiente para
abastecer sete mil pessoas em
um ano.

Em tempos de consciéncia eco-
légica, ndo apenas as mentalida-
des vém mudando, mas a pré-

Instalagdo de arejadores auxilia na economia

pria légica do mercado também
sofre alteracdes. A tecnologia
avanca no sentido de fazer che-
gar ao consumidor aparelhos
que minimizem os danos ao
meio ambiente e que, de quebra,
gerem algum tipo de economia.
Exemplo disso sdo as torneiras
sustentaveis que estdo se popu-

larizando e devem se espalhar
por residéncias e ambientes pro-
fissionais nos proximos anos.

AREJADORES - Atitudes simples
podem fazer uma grande dife-
renga para diminuir o consumo
de dgua. O compromisso para
evitar desperdicio de recursos

Atitudes simples podem fazer uma
grande diferenga para diminuir o
consumo de agua

naturais é obrigacdo de todos,
além disso, atitudes como re-
duzir o consumo, reutilizar e
reciclar representam uma ajuda
também ao orcamento. A ar-
quiteta Catarina Maia d4 uma
dica. “Uma alternativa barata
para economizar é usar arejado-
res nas torneiras dos banheiros
e das cozinhas. Eles misturam
agua e ar, efeito que da a sensa-
¢d0 de maior volume. Dessa for-
ma ¢é possivel reduzir o consumo
de 4gua nas residéncias entre
40% e 50% na vazdo de agua”,
explica.

Segundo fabricantes, a torneira
convencional usa de 14 a 25 litros
de dgua por minuto e a que tem
arejador de 6 a 10 litros por minu-
to. Se suas torneiras ndo tem are-
jadores, dependendo do modelo e
marca de torneiras que vocé tenha,
ndo é necessario trocar de tornei-
ra. E possivel simplesmente incluir
um arejador independente. Além
das torneiras, os arejadores tam-
bém podem ser usados nos chuvei-
ros, que liberam, normalmente, de
10 a 30 litros de agua por minuto.
Reguladores de vazao permitem
ajustar a vazdo da agua em 8 litros
por minuto, quantidade minima e
suficiente para um banho.

B jornalista
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No confunda vaga rotativa com vaga fixa

Vagas de garagem rotativas podem ser uma dor de cabega se
nao houver regras bem definidas. Saiba o que fazer quando a
destinagdo da vaga deixa de ser rotativa.

ada vez mais os empreendi-

mentos estdo sendo entre-
gues sem garagem fixa a seus
compradores. O imovel, ainda
na planta é vendido com o seu
estacionamento na modalida-
de de garagem rotativa. Antes
de adentrarmos neste mérito,
primeiro preciso esclarecer o
conceito de garagem rotativa e
o que a diferencia da modalida-
de de garagem fixa.

GARAGEM ROTATIVA - Sio vagas
que sdo de uso comum do condo-
minio, ou seja, pertence ao con-
dominio e ndo ao proprietario do
imovel. Desse modo, ndo existe
vaga fixa de tal apartamento, mas
sim vagas livres em que estaciona
nela aquele que chegar primeiro,
independentemente de qual seja
o seu bloco e apartamento.

GARAGEM FIXA - Sio vagas que
como o proprio nome diz é fixa
do cond6émino, ou seja, cada
vaga é destinada ao proprieta-
rio do apartamento e bloco cer-
to, ndo podendo outra pessoa
estacionar ali, sem a sua per-
missdo. Essas vagas podem ser
auténomas ou vinculadas, no
entanto, este é um assunto para
outro artigo.

Agora que ficou esclarecido o
conceito e modalidade de cada
uma, podemos adentrar no mé-
rito. Se no seu condominio o

CLASSIND

estacionamento tem vagas de ga-
ragem rotativas, provavelmente a
quantidade de vagas ali é menor
que a quantidade de apartamen-
tos, 0 que costuma causar muitos
transtornos para o proprietario/
morador e para o sindico.

REGIMENTO - Nos casos em que a
vaga rotativa é confundida com
vaga fixa, o primeiro passo é se
atentar ao que diz no regimen-
to interno do seu condominio.
Esse documento ird informar
todos os condominos de seus
deveres e obrigagdes, inclusive
no que diz respeito as vagas de
estacionamento do mesmo.

- Mas Dra. No meu condomi-
nio o sindico nio estabeleceu
um prazo para o veiculo ficar
naquela vaga, o que eu fago?

Se néo foi estipulado um pra-
zo maximo de permanéncia do
veiculo na vaga que ¢é rotativa,
isso ¢ um problema que geral-
mente é resolvido apenas na es-
fera judicial, pois o condémino
¢ obrigado a seguir o que consta
no seu regimento € na sua omis-
sdo, poderad fazer tudo aquilo
que a Lei néo proibe.

Nesse caso, se vocé perceber que
o fato de néo haver um prazo
para manter o veiculo estacio-
nado na mesma vaga, esta tiran-
do a chance de vocé estacionar

dud

dentro do condominio, ou até
mesmo esta tirando a sua chan-
ce ade estacionar em uma vaga
mais préxima de seu aparta-
mento, vocé deve registrar o
fato pelos canais oficiais de re-
clamagdo do seu condominio,
que normalmente ¢ através do
livro de registro e/ou aplicati-
vo do condominio e pedir que
seja realizada uma assembleia
extraordindria para a alteragdo
do regimento interno, incluindo
neste, o tempo maximo de per-
manéncia na mesma vaga, que
deve ndo deve ser superior a 72
(setenta e duas) horas méaximas.

T R

Critérios das vagas rotativas devem constar no Regimento Interno

- Dra. Fiz tudo que me foi
orientado, no entanto, o sindi-
co se manteve inerte e agora?

Nesse caso, vocé pode reunir %
dos condominos para que seja re-
alizada a assembleia, ou ingressar
com uma a¢io judicial contra o
condominio, para que haja as me-
didas cabiveis para a solugdo do
problema com as vagas rotativas.

RAZOABILIDADE - Nas vagas de
garagem rotativas, é preciso que
o condominio e os seus condé-
minos se atentem ao principio
da razoabilidade.

Nas vagas de garagem rotativas,
e preciso que o condominio e os
seus condominos se atentem ao
principio da razoabilidade

Por se tratar de uma vaga ro-
tativa, que como o nome ja diz
é algo que “ndo tem dono”, o
bom senso deve prevalecer e
¢ obvio que uma pessoa que
deixa o seu veiculo estacio-
nado por dias em uma mesma
vaga, estd tirando as chances
de uma pessoa que sempre usa
o seu veiculo estacionar ali.

Quebrando entédo o sentido de
rotatividade que foi estabe-
lecido na conven¢do do con-
dominio, que vem antes do
regimento interno, o qual por
sua vez ¢ redigido, usando a
convengdo como parametro.
Logo, ndo pode um regimen-
to interno, alterar o sentido
de algo que foi estabelecido na
convengao.

Vale ressaltar que as vagas
prioritarias, destinadas a pes-
soas com dificuldade de lo-
comogdo, apenas entram na
rotatividade com aqueles que
também necessitam do mes-
mo tipo de vaga, ou seja, uma
pessoa que ndo necessita des-
sa vaga, ndo podera competir
com quem as necessita e nem
mesmo alegar vaga fixa aquele.

Por fim, é importante ressaltar
que independentemente da es-
fera em que ird proceder, seja
ela administrativa ou judicial,
sera necessario juntar todas as
provas pertinentes ao caso.

B Advogada. Pés-graduanda em Direito Civil
e Processo Civil pela UNINASSAU.

U

nosso caderno de classificados traz uma infinidade de empresas
que prestam servigos e vendem produtos para condominios.

A MAIORIA DELAS, ANUNCIA CONOSCO HA VARIOS ANOS E TEM
PRESTADO BONS SERVICOS PARA SINDICOS E SINDICAS.

Na hora de comprar ou solicitar orcamentos,
dé preferencia aos nossos anunciantes!

CLASSINDICO!
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ADVOGADOS

Classindico

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

i‘ I‘ Advogado especialista em condominios

CIRRNENC  3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administracdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participacdo em assembléias
Empresa com 12 anos no mercado

e

39 Anos de
1% Referéncia,
|E . no Mercado de
. Gonservagdo e
Limpeza!!!
PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVIEOS DE
CONSERVAGAO. TERCEIRIZE 0 SERVIEO DE LIMPEZA !!

Rua h'l-]lncnclletu. 150 - Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

CLASSE A

Prestagdo de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Beragdo de boletos ¢ cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides
Acessos via app, site e servigos on line

(31 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www_hoffmam.com

ADVOGADOS

HOFFMAM®

ASSESSORIA JURIDICA

PARA CONDOMINIOS

+ Convencoes « Regimento Interno
Participagao em Assembleias

« Cobrancas

Dr. l‘."arlos Eduardo Alves de Queiroz
3271-7200 9“;;.2-061.;-_.

inewview.com.br

Queiroz & Neder *
=

www.gqueirozeneder.com.br femail: carlosadvi

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominlos,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiéo,
Regularlzagdo de Imoévels.

KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADDS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de C 1cdo e Regi to Interno;
Participacao em A blei

GQ[»JEEA Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6_9 0 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

SIVIO MARE SM

ADVOCRCIA TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
991 06-1 304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

» Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

» Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

©
flllzola

ﬂmﬁma&wm
3526-0706 / 99738-5456(©

&b Fllizolaeadvegados.com.br | Ffillzolasadvogades (©)
RUA BERNARDD GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETOD

Colem & Rocha
Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancgas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencaoc e regimento interno
*Participacao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relacdes condominiais
sConsultoria e assessoria juridica condominial

COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

+Assembleias =Assessoria Juridica
*Conventg3o e Regimento Interno
+Inadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

CONSULTORIA E ASSESSORIA
JURIDICA ESPECIALIZADA EM
CONDOMINIOS
EXTRAJUDICIAL E JUDICIAL
CONTATOS

31 2551-5355
31 99948-8442

ADVOGADOS ASSOCIADOS

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO

* Alarmes * Serralheria
* PortGes Eletrénicos

* Interfones «+ CFTV * Cercas
Elétricas e Cerca concertina
3462-6867 | 3411-2797 &

www.hlinterfones.com.br

-——

AUDITORIA
" CONDOMINIAL

A ORI CONTASIDO
ﬁ‘n‘ OMJAYIC

Orgamento: pedrnnlwmra@mmnnnsultnres com.br

(31) 99613-0902

Q

T“ R cl (31) 2523-6843© (31) 98883-9658

EEE Y IEIVGE (@turciengenharia @www.turciengenharia.com.br

Conexigd AVCB

EHCEHARLA, £ WA ARABIERTE P roj E tos

« Elaboragao de Projetos

* Renovagdo AVCB

+ Recarga de extintores

+« Manutencao em sistemas de
incéndio em geral

(31) 99090-7716°| Materiais e Instalagdes
(31) 3234-0426 | Obtencao de AVCB

www.conexaoengenharia.com.br [ comercial@conexasengenharia.com.br

Conserto e Vendas de

Bombas, Motores, Quadro
de Comando e
Compressores,

Contrato de man

Assisténcias Técnica em condom G
ore: 3271-2665  ({ramionnoss
" 3272-3865 l

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

CESTA BASICA

Nutritiva

Cestas de Alimentos e de Natal

cestanutritiva@gmail.com

3429-8600 ©98381-0787

COBRANGA GARANTIDA CONDOMINIAL

@O contractualcondominio

www.contractual.com.br

EONOSSO

DESDE 2001
SEU CONDOMINIO
COMPROMISSO

- N —

Construa uma saude financeira
solida no seu condominio.

Contractual Minas
(31) 3201-5565 | (31) 99289-9681

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

l}l]IISEI'\lﬂlll]I‘ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

LIMPEZA E CONSERVAGAOD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NG
\//\\

DMX

Terceirizagao de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1
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CONSTRUGAO E REFORMA

Ha sete anos fornecendo
mao de obra qualificada para
seu condominio.

Portaria, zeladoria, limpeza,
jardinagem

A

(31) 3072- 1086 (31) 99184 1008

3D

Semnvicos Terceirizado

ww.7clean.com.

ADMINISTRACAO DE
CONDOMINIOS;
SINDICO PROFISSIONAL;
CONSERVAGAO E LIMPEZA;
PORTARIA E VIGIA;
REVITALIZAGAO DE
FACHADAS;
LIMPEZA POS OBRA
E MUITO MAIS...

(@ Rua Catete, 11 - Barroca ® (1) 3296-3628
(=) comercial2@3dterceirizacao.com.br () (31) 99991‘3628

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

CONSULTORIA TECNICA DF ENG
= Laude @ Vistora de Inipeche Pred
— Priaridsdes ra Reforms — Mano de Db

— Supbrislo & Acompanhamanto de Obra
—Laudo de Estabilidade & Monitoramento do Risco Predial - Vickes Construtivos

— Estuda pf Im.talal;}n. Ar Condic. f Indiv. de Agua f Elevadar / Energ. Fotovoltakoa
l.u:a-:.in dc lrrww:l

7 Assessoria Técnica
S € p tem Especializada a Condominios
engenharia /

Eng. Civil
Evandro Lucas Diniz
(31) 98892-7710

# Inspegdo Predial Total

# Plano de Manutencdo
Predial

= Laudos Periciais

* Pareceres

1
septem@septem.eng.br | www.septemengenharia.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Reformas com Qualidade

MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacoes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

» CONSTRUGAD EM GERAL

= CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD

« ENGENHARIA DE AVALIAGAD E PERICIA
= REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhades;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

(31) 3241- 1047 / (31) 99897- 9056

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

N
M

ribeiro e moura

Engenharia
Empreendimentos e
Construgbes Ltda.

CONSTRUTORA

3273-8048
99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.

REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

RUTH I“‘I

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
Www.pactoconstrutora.com.br

REFORMA E LIMPEZA

A4
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleciss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

wwwvo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA -PINTURA
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

P %
&
&

CHAD
EMGERHARLS
CHES 185383

IR REFORMAS
LINHARES PRE DA IS

AW M103222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

*Revitalizacdo de
{SJ fachadas
* Pinturas
*MC Engenharia *Impermeabilizacao
25 *Recuperacao
estrutural

3 296-8683 www.mc.eng.br

CONSTRUGOES E REFORMAS
IMPERMEABILIZACAD

PINHO BRAGA PINTURAS EM GERAL

(REFORMA PREDIAL]

99312-0049

WWW.PINHOBRAGA.C R
PINHO BRAGA® F‘INHCSRAEI C JII BR

Reformas Prediais
Reformas em fachadas
Projetos e construcoes

FINANCIAMOS SUA OBRA

Financiamento sem burocracia

15 anos no mercado
Conheca mais em: www.obrasjabh.com.br

2510-1447
)J ATO FACHADAS

TEXTURAS

PINTURAS

Engenharia € Construcdes |HPEHH!H||.|HGEIES
O mais importante & a satisfagdo dos nossos clienfes

Experiéncia em_lidar com todas as n;ﬁnsidadu
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas

Faga um oreamento
quw.arin genharia.com.br | muciofmatoengenharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

5

GUIMARAES

SOLUCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacado de fachada
e Laudos e pericias
¢ Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br

CENTRAL SERVIGOS

J
[GJ E ormas em gera
pP «Lavagem de fachadas «Cadeirinha
’ *Pintura em geral *Manta asfaltica
+*Obra convencional Eletrica predial
= centralservicosdb@amail.com

31 3309-0515 (L31 6-6544

<Impermeabilizagdo
de caixa d'agua
~Laudos periciais
=Reforgo estrutural
Reforma em geral

V3656-0366

%= AQUARELA
)

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

« Limpeza de fachada - Construgio e
reforma. Impermeabilizagdo

« Laudo pericial - Reforgo estrutura

LIAILM*

ENGENHARIA E CONSTRUCOES
Mossa competéncia sempre a seu lado.

* REFORMAS :

* CONSTRUCOES e -1|

* PERICIAS

* REFORCO E RECUPERAGAQ DE ESTRUTURAS

» MANUTENCOES em coNDOMINIOS, RESIDENCIAS, '
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PREDIOS E INDUSTRIAS.

CREA MG 459350

@ (31) 9 9963-6411 {@lalm_engenharia

g lalmengenharia.combr @ contato@lalmengenharia.com.br

Laudos

técnicos,
reforgo
estrutural,
reformas.

Z\{.JIZ\HF\H“\

@ www.LDOENGENHARIA.com.br

@3846-0314
98787-1110

REFORMA GERAL

Especializada em
recuperagao estrutural
de trincas e fissuras

31 99830-1642

Emaikd refianrada e
CREA* JE248
Respoaivel ticnico
[Lincaln Dias Dlvera
Tngenhein chvlfgmila
CREA G40610/M5

NARCISIO OLIVEIRA
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CONSTRUGAO E REFORMA CONSTRUGAO E REFORMA IMPERMEABILIZAGAOD

FACHADAS

CONSTRUGOES
GERAL

REFORMAS

IMPERMEABILIZACDES

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL

3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL

FACILITAMOS 0 PAGAMENTO COM
PARCELAMENTOS
REGISTRO JUNTO AO CREA MG

28
Kairos

REFORMAS PREDIAIS LTDA
Email; Kalrosroformasiyahoo.com.br

(31) 99317-0204 98509-1891 CREA N° 0001175173

R REFORMASE S
CONSTRUCOES [m

= Construcdes « Elétrics a e hidraulica .,]l
= Impermeabili Mt
= Telhados em geral- Obras em geral
= Hidraulica em geral

ﬂ'
(31) 99108-6801 - {311 414:1-9

DESENTUPIDORA

e oterlimp _ﬁ

Lmadedeguﬂnlﬂma‘hpnnﬁulﬁﬁnunml

Dedetlzaqan | Limpeza e |mpennaah|hzaqnn de caixa d'agua
Detecgao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

DHQAMENTD SEM COMPROMISSO

roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br
© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 ©

ELEVADORES

MANUTENCAO Desle

PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

RESTAURACAO DE FACHADA -
IMPERMEABILIZACAO - TROCA DE

o CAIXAS DE GORDURA E PASSAGEM
- =HIDRAULICA E ELETRICA - REFORMA
l] E I'MHUTEH DE TELHADO

PINTURA EM GERAL
SKALA 98551-3357 / 98823-7632

CONSTRUGOES EREFORMAS  irdmajsfdgmail.com

M Im

construtora ltda Desde 1986
Construcdo e Reforma - Recuperacao e reforco

estrutural - Diagnéstico, vistoria e inspecao

31 99974 9709

2 REFORMAS PREDIAIS

/

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada
* Revestimento em geral na fachada

* Impermeabilizacao de fachada

30 3393=-
(a1 9 9915

72
_ 90
& ey 9 8467-50

PINTURA DE FACHADA
LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO
IMPERMEARILIZACAD EM GERAL
CONSTRUCAOQ E REFORMAS DE TELHADOS
SEVICOS DE SERRALHERIA

EXECUCAD DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

ENGEMHEIRO: FERHANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

98982-76638

ESTACIONAMENTO

ADMINISTRAGAO DE
ESTACIONAMENTO
ROTATIVO

Hmhmioemrgauﬂuﬁrrbwwdaiﬁndin
Credenciada junto:
Inmetro = Bombeir G & CreaMG

3357 1000

LEVE PARA CASA A SEGURANCA DO -
BOTIJAD DOURADO DA SUPERGASBRAS '

GAS DE
QUALIDADE
TEM NOME E
PROCEDENCIA!

0800 031 3032

IMPERTECMG

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,
impermeabilizagdo e limpeza em caixa d'agua e reservatorios.

4 Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
4 Injecdo de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

& Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

& Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha13 anos no mercado.

Problemas~com
infiltracao?

Eliminamos infiltracoes e
preservamos a estrutura

RAPDEZ ORCAMENTO
SEM
COMPROMISSO,

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

MAIS _
ECONOMICO
Garantia de
ate 15 anos

&‘@ VEDAJATO

31 3333-3390
(© 031 98714-3390

www.vedajato.com

Reformas em geral

Projetos de
Impermeabilizagéo

IMPER

IMPERMEABILIZAGOES

Visita técnica e
laudo técnico

Venda de materiais
Recuperagdo estrutural
Méo de obra qualificada

Hd mais de 20 anos com as
melhores solugées em
Impermeablizagées

(31)3321-2734 - (31)98733-8406

INTERFONES

¢ Antena Coletiva ¢ Circuito Fechado de TV

A DAIR e Interfonia Gondominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes © Cerca Elétrica

(31) 99105-42179 ¢

airricardo@hotmail.com

INTERFONES

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACEU - MANUTENC&D
* Alarmes * Serralheria

* Portdes Eletrénicos
* Interfones «+ CFTV +« Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797]

www. hlinterfones.com.br

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds
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SERRALHERIA TELHADOS

W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

f
G2 33375361 /984353234

_ NOSSA
CORRIMAQ, GUARDA-C

Servigo de acordo com
as normativas da NBR.

Serralheria e Metalirgica

ALUMINIO <ANTIDERRAPANTE PARA ESCADAS ETC.

R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

ESPECIALIDADE:
ORPO ~TRABALHAMOS COM FERRO E

31 98660-5696 (

,

SINDICO PROFISSIONAL

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

(!
)

g

PgoiFleI)SIgN%L GRUPOE Especializada em
i ci—lijl\._/ manutencao e
31) 99969-7470 (© CONSTRUCOES revitalizacéo de

www.sindifacilmg.com.br

3624-2895(©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

E REFORMAS PREDIAIS telhados

sindifacil@gmail.com

(31) 97344-9438 (V99417-3994

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAD E PEGAS,

| e |

SINDICO PROFISSIONAL |

SINDICO CERTO NAS |
HORAS INCERTAS

98703-

lacerdalrc@gmail.com

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

3513

‘k\‘ SERVIGO RAPIDO E GARANTIDO .

(31) 3392-96567 (©98895-8610 / 99692-9647

REDES DE PROTEGAO

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrio de qualidade

REDES DE PROTECAD
TELAS MOSQUITEIRAS
CONCERTINAS

i[:f-;:i- RIZONT

\-I.’ "
(31)99160-9661
@HORIZONTEREDESECONCERTINAS

(®© 313500-7900

CARREGAR,
referéncia em

B www.carregar.net

1
L1V

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

olugdes para

A | recarga de p
$” (31)3037-6676 (31)3143-6200 veiculos ; PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
CARREGAR gricoss O % YT T (31)3222-2250

@ © @carregaroficial (o de) g - W=1a ) d(-Y-F-J www.cristinauniformes.com.br

28 anos a

Lawsda Pericial para Andlise das Causas do Evento — Diagnistico & Natureza do fato
acorrente — Comprovagdo e Levantamento dos Danos safridos pelo imdwvel, seja
parcial ou total - Andlise de Estabilidade & Monitoramenta do Risco — Propasta &
Aoaliagio

panha
dor - ke

Tem panfleto
ocupando
espaco na

sua empresa?

SOMOS A SOLUGAO!

o lado dos sindicos e sindicas de BH e Regiao.

- y
r

| 3337-6030

-

et




k7] Jornal do Sindico > MARGO > 2024

> Observatorio por Kénio de Souza Pereira

AVCB e os desafios para o condomin
evitar riscos e prejmzos com incénd

Muitos condominios tém enfrentado desafios para cumprir
a obrigagao de obter o Auto de Vistoria do Corpo de Bom-
beiros (AVCB) o qual certifica que a edificagdo, em caso de
incéndio ou situagao de panico, possui condigdes seguras
para evacuagao e facil acesso para o Corpo de Bombeiros
adentra-la em situagdes de perigo, além de equipamentos

para combate a incéndio.

As dificuldades enfrentadas di-
zem respeito a aprovacio da taxa
extra para cobrir os custos com
o projeto de incéndio que envol-
ve a realizagdo obras e compra
equipamentos, sendo que a prin-
cipal polémica diz respeito a res-
ponsabilidade do pagamento da
taxa quando o edificio tem ocu-
pacéo mista, ou seja, comercial e
residencial. Ha ainda divergén-
cias quanto a unidade condomi-
nial locada ter sido modificada
ou utilizada para atividade que
agrave o risco. E importante
compreender as diversas situa-
¢des juridicas para solucionar
as polémicas sobre o AVCB que
surgem no decorrer das assem-
bleias.

CONSTRUTORA - E obrigatério
que as construtoras entreguem
os empreendimentos imobili-
arios aos compradores com o
AVCB aprovado. Na sua ausén-
cia cabe a qualquer condémino
exigir esse documento que indi-
ca que as obras e equipamentos
de seguranca, que podem salvar
vidas, estdo regularizados. Néo
se admite a inércia do sindico ou
da administradora quanto a exi-
gir aregularizagdo do AVCB, de-
vendo o condominio contratar
assessoria juridica especializada
para defender seus interesses e
evitar prejuizos com uma con-
dugdo amadora desse problema.

Virios sdo os condominios que
sdo lesados por falta de quem os
defenda diante das manobras da
construtora que, com seu depar-
tamento juridico, protela e enga-
na os compradores ao induzi-los
a arcar com despesas que nao
sdo deles, além de gerar situagéo
que leva a prescri¢éo. Outros, so-
frem com a administradora ou
o sindico que deixa de agir com
firmeza por ter parceria com a
construtora.

Milhares de condominios que
conduzem o assunto de forma
amadora perdem processos me-
diante a defesa das construtoras
que se utilizam das falhas de
procedimento do condominio,

que fica no prejuizo. Correm
ainda, o risco de nédo ser inde-
nizado pela Cia Seguradora no
caso de incéndio ou tendo que
arcar com obras que giram entre
R$100 a 500 mil para conseguir
aprovar o AVCB.

RENOVAGAOQ - Passados os cinco
primeiros anos de validade do
AVCB, o Corpo de Bombeiros
exige a sua renovacdo, sendo
muitos condominios surpreendi-
dos com a exigéncia de obras de
grande porte e elevado custo.

Na realidade, o que se constata
é que muitas obras poderiam
ser evitadas se o condominio
tivesse exigido da construtora
o cumprimento de suas obriga-
¢oes quando receberam a posse
do edificio.

Caso nio seja regularizado o
AVCB, o condominio sera mul-
tado e, em ultimo caso, até inter-
ditado. Portanto, a aprovagao do
pagamento dessa despesa é obri-
gatéria, consistindo em obra/
benfeitoria necessaria por ser
fundamental a seguranca dos
ocupantes.

Existem situag¢des que o condo-
minio pode se recusar a realizar
obras que sejam exageradas, pois
hd inovagdes que nio se aplicam
aos prédios antigos. Nesse caso,
deve o advogado do condominio
agir para evitar gastos desneces-
sarios, como por exemplo, de
instalagdo de hidrantes que nao
foram previstos no projeto apro-
vado pela prefeitura.

TAXA EXTRA - O custo da reno-
vagdo do AVCB consiste em taxa
extra a ser paga pelo condémi-
no. Ndo pode nenhum condd-
mino (aptos, lojas, salas e vagas)
se recusar a paga-la, bastando a
assembleia aprovar por maioria
simples dos presentes a empresa
ou engenheiro que fard o proje-
to, o valor do or¢amento € como
sera dividida a quota extra.

No caso de inadimpléncia da
taxa extra, podera o condomi-

L - _.IL/-=}J

-

Construtoras tém o dever de entregar o empreendimento com o projeto de combate a

incéndio totalmente regularizado

nio entrar com execu¢io do
valor acrescido de multa, juros
e correcio monetaria. Vindo o
condémino a ser condenado a
pagar, caso se recuse a cumprir
seu dever, restard ao condomi-
nio requerer a penhora do imé-
vel para ser levado a leildo, mes-
mo que seja sua unica moradia.

Sendo exigida alguma obra de-
corrente do tipo de utilizagdo de
determinada unidade ou afeta
a somente determinado bloco,
cabera aos responsaveis por essa
particularidade arcar com o
custo extra.

Como exemplo, citamos 0 caso
de um conjunto de prédios, onde
em determinado bloco, teve
as portas corta-fogo retiradas
para ampliar o uso de um apar-
tamento ou do saldo de festas.
Vindo o Corpo de Bombeiros a
multar e exigir a reposi¢do das
portas corta-fogo, devera arcar
com tal despesa somente aquele
que causou o gasto.

USO DIFERENCIADO - Em edificios

com diversos tipos de ocupagio
podera ocorrer analise pontu-
al da divisdo de custos, pois ha
casos que determinado ocu-
pante aumenta os riscos diante
do grande volume de pessoas e,
por isso, o Corpo de Bombeiros
exige obras extras. Essa elevacao
de custos devera ser arcada por
quem deu causa em decorréncia

da sua atividade, como no caso
de implantar um estacionamen-
to horista num prédio que nio
tinha tal previsdo.

SINISTRO - Muitas vezes as com-
panhias seguradoras e correto-
res de seguros, para receberem o
prémio/comissdo afirmam, sis-
tematicamente: “pode fazer o se-
guro, mesmo nao tendo AVCB.
No caso de sinistro a indeniza-
¢do é paga sem a exigéncia do
AVCB”.

Ocorre que em 2018, por advo-
gar ha décadas na drea imobilia-
ria e, por isso, desconfiar das se-
guradoras que criam obstaculos
para assumir prejuizos, como
presidente da Comissdo de Di-
reito Imobilidrio da OAB-MG
de 2010 a 2021, foi enviado um
oficio para as grandes Segura-
doras indagando: “Na eventual
ocorréncia do sinistro, a ausén-
cia do AVCB ou a sua desatua-
lizagéo, é observada para a con-
cessdo ou nido de cobertura? A
cia seguradora se recusa a pagar
a indeniza¢do ao condominio,
por falta do AVCB ou por este
estar desatualizado?”

Todas as Cias confirmaram que
podem exigir o AVCB para pagar
a indenizagdo, ou seja, ao respon-
derem nossas perguntas deixando
claro, deixam de pagar os prejui-
zos do incéndio caso o condomi-
nio néo possua o AVCB em dia.

Em edificios com diversos tipos de
ocupagao podera ocorrer analise
pontual da divisdo de custos

Diante dessa informacio oficial
das seguradoras, em 27/08/18
ministramos palestra num Se-
mindario na sede da OAB Minei-
ra, e depois em diversos eventos
no pais, para alertar a popula-
¢do, que resultou no aumento de
400% da procura para obtengdo
do AVCB em BH.

O Jornal do Sindico foi o pri-
meiro jornal do pais a divulgar
essa denuncia ao publicar nosso
artigo na edigdo de agosto de
2018 com o titulo “Construtoras
lucram com a falta do AVCB e
de correcio dos vicios de cons-
tru¢do” - “Condominios correm
o risco de ter prejuizos expres-
sivos”

https://www.jornaldosindico.com.
br/belohorizonte/wp-content/uplo-
ads/2018/07/AGOSTO.pdf[L1]

CONTESTAGAO - Por sua vez, como
advogado entendo que a Cia. Se-
guradora, apds deixar transcorrer
os 15 dias que tinha para vistoriar
o prédio e verificar a documenta-
¢ao, aceitou 0s riscos ao emitir a
apolice mesmo ciente do AVCB
irregular ou de sua inexisténcia.
Portanto, se mostra ilegal a sua
recusa em pagar a indenizagao no
caso de sinistro.

Todavia, para evitar desgaste,
sempre divulgamos ser impor-
tante obter o AVCB em prédios
comerciais e residenciais, pois
este documento se trata, na rea-
lidade, de comprovagio de segu-
ranca e pode salvar vidas, o que
nao tem prego.

B Diretor Regional de MG da Associagio
Brasileira dos Advogados do Mercado
Imobilidrio - Conselheiro do SECOVI-MG e da
Camara do Mercado Imobilidrio de MG

- kenio@keniopereiraadvogados.com.br (31)
2516-7008



