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Trem de sindico faz novo encontro

0 Trem de sindico realizou
mais um encontro no final
do més de abril. A parada foi
na “estagdo" do Group Ener-
gia, localizado na rua Santa
Catarina, em Lourdes.

Vérios sindicos profissionais se
encontraram para discutir temas
como, inadimpléncia, carros elé-
tricos e gestdo. Na oportunidade,
também foi lido o manifesto dos
sindicos mineiros (veja ao lado),
em prol da sindicatura. Foram
convidados para ler o manifes-
to o editor do Jornal do Sindico,
Marcio Paranhos, a sindica pro-
fissional Ana Cldudia Moreira,
o também sindico profissional
Douglas e Ronnie Pimenta, Dire-
tor Executivo da Group Energia.

Depois das apresentacdes, os pre-
sentes aproveitaram o ambiente
descontraido para trocar informa-
g0es sobre 0 mercado condominial.

Minas Gerais é reconhecida como
um celeiro de talentos, sendo bergo
de personalidades ilustres como Gui-
mardes Rosa, Adélia Prado, Juscelino
Kubitschek, D. Lucinha, Pelé, Reinal-
do, Tostdo, entre outros. Na sindica-
tura ndo seria diferente. Carregamos
em nosso DNA a hospitalidade e te-
mos como missdo tornar cada local
ndo apenas um espa¢o de convivén-
cia, mas o lugar mais feliz do mundo
para se viver e trabalhar.

Noés, do Trem de Sindico, assumimos
o compromisso de qualificar, valori-
zar e cultivar relacionamentos sau-
daveis e duradouros. Contudo, néo
podemos ignorar os frequentes epi-
s6dios de agressdes direcionadas a
sindicos, porteiros, zeladores, mora-
dores e tantos outros. Nao podemos
mais tolerar sermos desmerecidos,

ameacgados ou ouvir frases como: “Se
fosse bom, ndo seria sindico. Aqui
mando eu”.

Nio somos apenas bons, somos ex-
celentes. Temos comprometimento,
responsabilidade e, acima de tudo,
competéncia para exercer nossas
fungdes. Sentimos paixdo em ser-
vir, temos sonhos a realizar e a fir-
me convicgdo de que grandes mu-
dangas come¢am dentro dos lares de
milhées de pessoas que residem em
condominios.

Exigimos respeito. Reconhecemos
nosso papel e estamos determinados
a mudar a realidade atual. Nao to-
leraremos mais desrespeito e humi-
lhacdo. Ndo seremos vitimas de con-
dominos téxicos ou antissociais que
prejudicam nossa satide mental e nos
aprisionam em meio as suas angus-
tias e caréncias. Chega!

Estamos preparados para oferecer o
melhor servigo possivel. Ndo busca-
mos conflitos nem queremos guerra
com ninguém, tampouco estamos
dispostos a competir apenas pelo
prego. Entretanto, ndo somos ingé-
nuos. Reconhecemos que hé profis-
sionais inescrupulosos que ainda en-
contram espago em nosso mercado.
Repudiamos fornecedores, sindicos,
gestores corruptos, aproveitadores e
aqueles de ma indole.

MANIFESTO MINEIRO EM PROL DA SINDICATURA

Eles ndo nos representam, e desejamos
que sejam punidos de acordo com a lei.

O Trem de Sindico se apresenta para,
juntamente com seus fundadores, ami-
gos de todo o Brasil e outras institui-
¢oes renomadas, levantar a bandeira
de Minas Gerais. Reconhecemos que
o primeiro passo ¢ a qualificagdo e
esperamos que esse espirito permeie
todos os envolvidos: incorporadoras,
construtoras, corretores de imoveis,
administradoras, empresas de conser-
vagdo, fornecedores, prestadores de
servigos e, por tltimo, mas ndo menos
importante, proprietarios, inquilinos
e moradores.

Convidamos a todos para embarcarem
neste trem. Como disse Adélia Pra-
do: “Nado queremos apenas a faca nem
o queijo, queremos a fome”. Ndo nos
contentaremos com pouco. Esta € a es-
séncia da nossa mineiridade, e espera-
mos que, partindo da casa do renoma-
do pintor Inima de Paula, alcancemos
um ambiente equilibrado, maduro e a
tao almejada liberdade antes que seja
tardia.

Se vocé deseja viver ou trabalhar em
um ambiente feliz, faca o seu sindico

igualmente feliz.

Movimento Trem de Sindico

VocéPergunta encaminhe suas ddvidas para jornaldosindicobh@gmail.com ou

(31) 984817642 ()

por Anna Cristina Souza

Pergunta - Preciso executar uma
reforma no fosso do prédio, para isto
dependo do morador liberar a drea. Po-
rém néo o faz. Como devemos proceder
em caso de atraso para uma melhoria
no prédio?

Valesca - Por whatsapp

Resposta - Infelizmente, situagoes como
essa sdo muito comuns nos condominios
e deve ser abordada com uma estratégia
clara e fundamentada na legislagao e no
regimento interno do condominio.

Em primeiro lugar, é de suma importancia

evitando assim possiveis conflitos ou irre-

urgentes e necessarias. Nessas circuns-

tagao legal para enviar uma notificagdo

realizar uma andlise detalhada da con-
vengdo do condominio e do regulamento
interno para compreender as normas e di-
retrizes estabelecidas a respeito de obras
e reformas nas dreas comuns. Esse exame
deve ser minucioso para identificar especi-
ficamente os procedimentos e permissdes
requeridas quando tais obras envolvem a
necessidade de acesso a areas dentro das
unidades autonomas dos conddminos. Esse
entendimento prévio é crucial para garantir
que todas as intervengoes sejam realizadas
em conformidade com as regras vigentes,

gularidades que possam surgir durante o
processo de execugao das obras.

Conforme estabelecido pela Lei n® 4.591/64,
que regulamenta o funcionamento dos con-
dominios, & pelo Cddigo Civil Brasileiro (arti-
gos 1.341 e 1.342), reformas que afetam a
estrutura e a seguranga do edificio geral-
mente exigem aprovagdo em assembleia
com um qudrum qualificado. No entanto,
reformas essenciais para a seguranga e
integridade do edificio, como a manuten-
¢do de um fosso, podem ser consideradas

tancias, pode ser justificada a intervengao
mesmo sem a autorizagao explicita de to-
dos os conddminos, especialmente quando
aseguranga esta em risco.

Desse modo, se um morador estd impe-
dindo a execugdo de uma obra necessa-
ria, 0 sindico pode, inicialmente, tentar
resolver a situagdo por meio de didlogo,
esclarecendo a importancia e a urgéncia
da obra para a seguranga e 0 bem-estar
de todos os moradores. Se 0 impasse
persistir, recomenda-se buscar orien-

formal ao morador, informando-o0 das
implicagdes legais de seu impedimento,
tais como notificagdo e multa, sem pre-
juizo das medidas judiciarias cabiveis.
Nesse liltimo caso, é possivel requerer ao
Juiz uma liminar para que 0 procedimento
seja realizado em cardter de urgéncia,
estabelecendo, inclusive, multa didria ao
conddmino até que ele permita a entrada
na sua unidade.

Anna Cristina Souza
contato@souzaecitaadvogados.com.br
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Administradores de Grupos de WhatsApp:

Responsabilidades e Cuidados para uma Comunicagao Respeitosa

Administrar um grupo de WhatsApp pode ser uma tarefa desafiadora. Conhega as responsabili-
dades dos administradores e os cuidados necessarios para evitar problemas legais decorrentes
de comportamentos inadequados de membros.

m um mundo cada vez mais

conectado  digitalmente, os
grupos de WhatsApp se tornaram
uma ferramenta popular para co-
municagdo instantdnea e cola-
boragdo em diversos contextos,
incluindo comunidades, organi-
zagbes e empresas. No entanto,
muitas vezes, os administradores
desses grupos enfrentam desafios
ao lidar com comportamentos
desrespeitosos ou inadequados
por parte dos membros.

RESPONSABILIDADES - Os adminis-
tradores de grupos de WhatsApp
desempenham um papel funda-
mental na manutengio da ordem,
na promogao de uma comunicagio
saudavel e no cumprimento das re-
gras estabelecidas para o grupo. No
entanto, é importante que esses ad-
ministradores estejam cientes das
responsabilidades legais que acom-
panham essa fungéo e dos cuidados
necessarios para evitar problemas
legais decorrentes de atitudes des-
respeitosas de membros do grupo.

Uma das principais responsabilida-
des dos administradores de grupos
de WhatsApp ¢ estabelecer e fazer
cumprir regras claras para o grupo.
Isso pode incluir diretrizes sobre
comportamento respeitoso, nao
disseminagdo de conteudo inade-
quado, respeito a privacidade dos

rawpixel.com no Freepik

O sindico ndo é, necessariamente obrigado, a intervir em conflitos entre dois moradores

Além disso, os administradores
devem estar atentos ao contetido
que é compartilhado no grupo e
prontos para intervir caso algum
membro viole as regras estabe-
lecidas. Isso pode envolver a re-
mog¢do de mensagens ofensivas,
a mediacdo de conflitos entre
membros e até mesmo a remogao
de membros do grupo, se neces-
sario. No entanto, é importante
que essas agdes sejam tomadas de
forma justa e consistente, evitan-
do qualquer percepgdo de discri-
minagao ou tratamento injusto.

CUIDADOS - Para evitar pro-

blemas legais decorrentes de

comportamentos inadequados
de membros do grupo, os ad-
ministradores devem agir com
diligéncia e precaugdo. Isso in-
clui monitorar regularmente o
conteudo do grupo, responder
prontamente a relatos de com-
portamento inadequado e co-
municar claramente as regras do
grupo para todos os membros.
Além disso, os administradores
devem estar cientes das leis lo-
cais relacionadas a comunicagao
digital e buscar orientagéo legal,
se necessario.

Em resumo, os administradores
de grupos de WhatsApp desem-
penham um papel importante

Jornal do Sindico >JunHo > 2024 [E}

Coluna do Sindicon

Dicas para o condominio ter uma boa
estratégia de comunicagao

Uma boa estratégia de comunicagao com os condominos ¢ essencial para uma
boa gestdo. E importante a escolha do meio de comunicagado que melhor aten-
derd as necessidades do condominio.

0 uso de tecnologias e até meios tradicionais, como quadros de avisos e co-
municados nos elevadores, sdo importantes para que as informagdes cheguem
para todos de forma mais rapida.

0s quadros de avisos devem ser usados para campanhas de conscientizagéo,
além de comunicados urgentes, como a convocagao de reunides que precisam
ser realizadas para a tomada de uma deciséo.

Durante a pandemia de Covid-19, a maioria dos condominios foram de grande
importancia para evitar a propagagdo da doenga. Os alertas sobre o uso obriga-
torio de mascaras e distanciamento das pessoas foram colocados nos elevado-
res e nos quadros de avisos.

As estratégias de comunicagdo sdo importantes para conscientizar os condo-
minos sobre regras e responsabilidades, buscando sempre 0 engajamento de
todos. Os sindicos e sindicas precisam ter um canal direto com os condéminos,
ouvindo as reclamagdes e sugestdes para melhorar a vida de todos.

Nos condominios que ha grupos de whatsapp, ¢ importante usar essa ferramen-
ta para tratar dos assuntos internos, evitando a propagagao de noticias falsas.
Com a aproximagao das eleigdes municipais, é importante reforgar para que os
grupos ndo sejam usados para favorecer um determinado candidato.

Para ficar por dentro dos cursos e palestras gratuitos promovidos pelo Sindicon
MG é importante acompanhar as nossas redes sociais @sindiconmg. Outro ca-
nal importante para ficar atualizado é nosso site https://www.sindiconmg.org.
br/ e também nosso WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

—SINDICON MG

J— Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

membros e conformidade com as
leis locais. E essencial que essas re-
gras sejam comunicadas de forma
clara e regularmente reforcadas
para garantir que todos os mem-
bros estejam cientes de suas respon-
sabilidades.

1. Respeito: Todos os membros devem tratar
uns aos outros com cortesia e respeito. Com-
portamento desrespeitoso, bullying ou lingua-
gem ofensiva nao serao tolerados.

2. Contetido relevante: O0s membros devem pos-
tar apenas mensagens relevantes para o con-
dominio, como avisos importantes, solicitagdes
de assisténcia ou informagdes sobre eventos.

Ao assumir essa fungdo, é essencial
estar ciente das responsabilidades
legais envolvidas e dos cuidados
necessarios para evitar problemas

Sugestao de regras para 0 grupo

3. Spam: Evite enviar mensagens repetitivas ou
desnecessarias que possam inundar o grupo.
Use o grupo com moderagao e considere se a
mensagem € realmente importante para todos
os membros.

4. Privacidade: Nao compartilhe informagdes pesso-
ais de outros membros sem permissao. Respeite a
privacidade de todos os moradores do condominio.

na promo¢do de uma comuni-
cagdo respeitosa e harmoniosa
dentro do grupo. Ao assumir essa
fungdo, é essencial estar ciente das
responsabilidades legais envol-
vidas e dos cuidados necessarios
para evitar problemas decorrentes

de comportamentos inadequados
de membros do grupo. Com uma
abordagem diligente e consciente,
os administradores podem con-
tribuir para criar um ambiente
positivo e produtivo para todos os
membros do grupo.

5. Topicos sensiveis: Evite discutir assuntos
polémicos, politicos ou religiosos que possam
causar controvérsia ou conflito entre os mem-
bros.

6. Hordrios de comunicagao: Evite enviar men-
sagens em horarios inoportunos, como tarde da
noite ou de madrugada, a menos que seja uma
emergéncia.

7. Resolugao de conflitos: Se surgirem conflitos
ou desentendimentos, resolva-os de forma pri-
vada e respeitosa, sem criar discussdes publi-
cas no grupo.

8. Manutengao da ordem: Os administradores
do grupo tém a autoridade para remover men-
sagens inapropriadas e tomar medidas contra
membros que violem as regras.

Manutenc¢do preventiva e corretiva

Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br




I3 Jornal do Sindico > JUNHO > 2024

legislagéo Por Thais Cristina de Souza Miranda

¢
0 sindico e os limites das suas
atribuicoes no condominio

0 sindico, como € chamado o administrador de um condominio,
é escolhido em assembleia, pela maioria, pelo prazo ndo su-
perior a dois anos, possibilitando a reelei¢ao, para exercer as
fungdes de administragao do condominio.

Agessoa do sindico ¢é a mais im-
ortante no empreendimento
condominial, dotado de deveres e
responsabilidades tipificadas no
artigo 1.348 do Cdédigo Civil, bem
como, convengdo condominial e
regimento interno. Atua direta-
mente nas questdes faticas do diaa
dia, administracéo e conservacio
do condominio.

Seu servico estd focado na habili-
dade de organizar a vivencia con-
dominial, zelar, conservar e re-
solver os problemas que surgirem
durante o seu mandato, atuando
em seu cargo com ética, transpa-
réncia de seus atos e do ocorrido
perante os demais condéminos e
muita responsabilidade.

LEGISLAGA0 - O Codigo Civil,
como dito, tipifica as compe-
téncias do sindico, sem prejuizo
do disposto no artigo 22 da LEI
4591/1964, veja:

Art. 1.348. Compete ao sindico:

I - Convocar a assembleia dos con-
dominos;

IT - Representar, ativa e passiva-
mente, o condominio, pratican-
do, em juizo ou fora dele, os atos
necessarios a defesa dos interesses
comuns;

III - Dar imediato conhecimento
a assembleia da existéncia de pro-
cedimento judicial ou administra-
tivo, de interesse do condominio;

IV - Cumprir e fazer cumprir a

convengao, o regimento interno e
as determinagoes da assembleia;

=~ Yclicou, achou!

V - Diligenciar a conservagéo e a
guarda das partes comuns e zelar
pela prestacdo dos servicos que in-
teressem aos possuidores;

VI - Elaborar o or¢amento da re-
ceita e da despesa relativa a cada
ano;

VII - Cobrar dos condominos as
suas contribui¢des, bem como im-
por e cobrar as multas devidas;

VIII - Prestar contas a assembleia,
anualmente e quando exigidas;

IX - Realizar o seguro da edifica-
¢ao

§ 1° Podera a assembleia investir
outra pessoa, em lugar do sindico,
em poderes de representagio.

§ 2° O sindico pode transferir a
outrem, total ou parcialmente, os
poderes de representagdo ou as
fungdes administrativas, median-
te aprovagdo da assembleia, salvo
disposi¢do em contrario da con-
vengao.

Importante alertar que a Conven-
¢do Condominial, em nenhum
momento deve infringir ao que es-
tabelece o Codigo Civil, ou isentar
o sindico de alguma competéncia
que esta disciplinado no artigo
mencionado.

REPRESENTAGAD - O sindico elei-
to, pode transferir os poderes
de representagdo ou fungdes ad-
ministrativas, de forma total ou
parcial, porém esse ato sé pode-
rd ocorrer com autorizagio da
assembleia convocada para esse

=", GlassI
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Sindico deve levar para a assembleia as deliberagoes sobre o condominio

fim, com o objetivo de que, os
demais condéminos concordem
com essa transferéncia de repre-
sentagdo e administracdo, ja que
os proprios elegeram o sindico
para esse cargo, a qual possivel-
mente gerard uma despesa para o
condominio.

Esse ¢ o tipico exemplo do condo-
minio que contrata uma adminis-
tradora para fazer o controle dos
créditos de cotas condominiais, e
possivelmente a cobranca admi-
nistrativa da respectiva cota con-
dominial da unidade imobilidria
inadimplente. Para que o condo-
minio celebre o contrato com essa

administradora, deve-se, antes,
ocorrer assembleia com a finali-
dade de autorizar a transferéncia
dessa competéncia, determinada
no inciso VII do artigo 1.348 do
Codigo Civil.

Com essa exposi¢do, percebe-se
que o sindico deve adotar a postu-
ra de representante daquele con-
dominio e administrador, apenas.

LIMITE - O sindico ndo tem a com-
peténcia de tomar decisoes sob o
empreendimento, como realizar
obra, fechar dreas comuns, impe-
dir entrada de visitantes e etc.

0 sindico e os condéminos/
proprietarios, devem ter em
mente a ideia de que todos

ali sao proprietarios do
empreendimento condominial no
limite de sua fragdo ideal

O sindico e os condéminos/pro-
prietarios, devem ter em mente
a ideia de que todos ali sdo pro-
prietarios do empreendimento
condominial no limite de sua fra-
¢do ideal, e consequentemente a
decisdo tomada deve ser decidida
pela maioria em assembleia, salvo
aqueles casos estabelecidos em lei
que exigem 2/3 dos votos dos con-
déminos ou unanimidade, por
exemplo.

Um breve paréntese do comenta-
rio anterior, em muitos e nao raro
0s casos, o sindico eleito nem se-
quer ¢ condémino ou proprietdrio
de alguma fragéo do condominio,
podendo ser pessoa juridica ou
pessoa fisica. A meu ver, mais um
motivo entdo, da necessidade de
convocagdes de assembleias para
tomada de decisdes no condomi-
nio. Deve-se convocar assembleia
para deliberagdo do assunto de-
sejado a ser tomada uma decisdo,
referente ao empreendimento.

Outro breve apontamento é que, o
sindico como visto, tem o dever de
cumprir e fazer cumprir a conven-
¢do, regimento interno e determi-
nagdes em assembleia, podendo
responder pessoalmente pelos da-
nos causados.

Assim, o sindico deve agir com
muita cautela, bom senso, sabedo-
ria para administrar e representar
um condominio, sabendo muito
bem, seus deveres e como deve-se
atuar para que a vida condominial
esteja em harmonia. E o0 mais im-
portante, que ndo tome decisdes
precipitadas, esteja sempre asses-
sorado juridicamente para um
trabalho preventivo e de excelén-
cia no empreendimento

w* Advogada, especialista em direito
imobilidrio e condominial - analitica,
executora e solucionadora de problemas -
apaixonada por desafios.

A melhor empresa e profissional
para o seu condominio.

' E Um jeito pratico e agil para vocé resolver problemas e

encontrar solugdes para o seu condominio.

0 classificados do Jornal do Sindico, no seu celular.

, Experimente, € gratuito
E s0 enviar um "oi" para o nosso nimero de whatsApp:

(31) 98481-7642



Manutengao por simone Gongalves

Saiba qual e a responsabilidade do
Sindico pela manutengao dos Elevadores

A Gestao Condominial esta dia a dia mais complexa sendo
importante os sindicos utilizarem ferramentas e boas pra-
ticas em sua administragéo. E responsabilidade do sindico
administrar questoes operacionais zelando pelo bom fun-
cionamento do condominio como um todo. E, para isso, é
preciso que o sindico mapeie os processos que executara
a fim de garantir a tranquilidade e seguranga dos equipa-
mentos de uso comum, como por exemplo os elevadores.

Sobre elevadores, a primeira
tarefa do sindico é a contra-
tagdo da empresa especializada
para realizar a manutencdo. A
legislagdo ¢ clara ao tratar das
obrigagdes do Sindico, ndo es-
quecendo que pode haver outras
advindas da Convengdo Condo-
minial, Regimento Interno e de-
liberagbes em assembleias. Por
isso, aquele que exerce a fungéo
de sindico deve ter conhecimento
das responsabilidades diante dos
condéminos e também terceiros.

MANUTENGAO - O elevador é um
dos equipamentos de uso comum
mais utilizado, logo necessario
aten¢do redobrada a este item
que tem um desgaste conside-
ravel pela utilizagdo recorrente.
Problemas com os equipamen-
tos e, também, nas dreas comuns
do condominio néo sio raros e,
muitas vezes, acabam em despe-
sas e conflitos desnecessarios.

A implantagdo da pratica de ma-
nutengdes preventivas no con-
dominio demonstra uma gestao
eficiente, aumentando assim a
credibilidade do sindico. Os ele-
vadores sdo equipamentos essen-
ciais e é dever do sindico man-
té-los em perfeitas condigoes de
uso e seguranca.

Inclusive, a legislagao dispoe que
é dever do sindico “diligenciar a

conservagdo e a guarda das par-
tes comuns e zelar pela prestagio
dos servigos que interessem aos
possuidores”. Também é seu dever
“exercer a administragdo interna
da edificagdo ou do conjunto de
edificagdes, no que respeita a sua
vigéncia, moralidade e seguranga,
bem como aos servigos que interes-
sam a todos os moradores”. Assim,
manter a manutengdo dos eleva-
dores ¢ crucial, além de ser uma
obrigacao legal do sindico.

Entre os diversos beneficios que
as manutengdes preventivas tra-
zem ao condominio, reduzir cus-
tos é um dos principais, ja que
manutengdo ¢ menos onerosa
que consertos. As manuten¢des
preventivas visam conservar o
condominio, a boa convivéncia
e, ainda, garantir a seguranca e
valorizagao patrimonial.

RESPONSABILIDADE - Como todo
equipamento, os elevadores
podem apresentar mau funcio-
namento em decorréncia de fa-
lhas mecénicas ou até pelo uso
inadequado. Cada vez mais os
sindicos se conscientizam que
custos periddicos para preservar
os equipamentos do condominio
sdo uma maneira inteligente de
economizar.

Embora acidentes gravissimos
envolvendo elevadores sejam ex-
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Elevadores devem ter um tratamento especial em relagio as manutengoes

cegdes, como por exemplo, que-
da livre do elevador até o fundo
do pogo ou pessoas que caem no
pogo do elevador, quando uma
fatalidade ocorre, e presentes os
pressupostos da Responsabilida-
de Civil ha dever de indenizar.

Outrossim, também pode ocorrer
responsabilizagdo em situagdes
envolvendo pessoas trancadas em
elevadores. Inclusive ja ha enten-
dimento nos tribunais sobre ne-
gligéncia do condominio quanto
a manutencdo do elevador e pres-
tacdo de socorro tempestiva.

Veja que, o simples fato de as ma-
nutengdes programadas do ele-
vador estarem em dia néo retira
a responsabilidade. Claro que,
observadas as peculiaridades de
cada caso.

SEGURD - Desse modo, a con-
tratacdo de Seguro de Respon-
sabilidade Civil é cada vez mais
importante. Embora este tipo de
seguro nao seja obrigatério, ja
é significativo o aumento desta
contratacdo por parte dos con-
dominios na propria apoélice do
seguro obrigatdrio.

A implantagdo da pratica de
manutengdes preventivas no
condominio demonstra uma gestao
eficiente, aumentando assim a
credibilidade do sindico

O objetivo do seguro condomi-
nial é proteger o patrimoénio co-
mum dos condéminos em caso
de sinistros, podendo as cober-
turas contratadas abranger tan-
to a atuagdo do sindico, quanto
acidentes em elevadores. E dever
do sindico ficar atento na hora de
escolher as coberturas que aten-
dam melhor o perfil do condo-
minio, tendo clareza sobre o que
0 seu seguro cobre e ndo cobre.

E importante pesquisar, pois as
seguradoras oferecem diversos
“pacotes” de coberturas para
condominios. Os elevadores de-
vem ter tratamento especial dada
a sua importancia no dia a dia
do condominio. Por isso é dever
do sindico conhecer suas obri-
gacdes, inclusive estar ciente que
esta sujeito a responsabilizacao
civil e criminal.

w*Advogada Especialista em Direito Imobilidrio

e Condominial - contato@simonegoncalves.com.
br - Blog: http://simonegoncalves.com.br

Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal

do Sindico, todos os meses, encaminhe uma
mensagem no nosso numero de WhatsApp, com os
dados de nome e enderego completo do condominio.

Atencao sindicos e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro.
Jornal do Sindico

28 anos ao lado de sindicos
e sindicas de BH e Regiao.

(31) 9 8481-7642
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> Entrevista convorar

Sindico pode demitir funcionario
sem consultar assembleia?

0 Jornal do Sindico passa a reproduzir, a partir deste més, algu-
mas das entrevistas realizadas pelo editor do Jornal do Sindico,
Marcio Paranhos, dentro do projeto CoMorar, no Canal do YouTube
do Jornal. Comegamos a série com a conversa com o presidente
do SindiconMG e advogado especializado em direito imobiliario

Jornal do Sindico - Sindico pode
demitir funcionarios sem consul-
tar a assembleia?

Carlos Eduardo - E um assunto
muito importante esse que vocé
estd abordando com relagdo a de-
missdo de colaborador sem uma
assembleia. O sindico sim, tem
essa liberdade. Imagina o seguinte:
um sindico toma posse - eu mes-
mo ja passei por isso e falo com
muita propriedade - quer demitir
e, as vezes, os condominos fazem
um abaixo-assinado para ndo de-
mitir o funcionario. Porém, muitas
vezes o funcionario ndo esta aten-
dendo as necessidades do condo-
minio e o sindico toma a decisdo
sem levar para uma assembleia o
que é perfeitamente possivel. Ja
tivemos casos em que o sindico de-
mitiu o funciondario, os condomi-
nos fizeram um abaixo-assinado
para nao demitir e o sindico acatou
a decisdo dos moradores. Tempos
depois esse funcionario foi a justi-
¢a e um dos condominos foi teste-
munha de defesa do funcionario
contra o condominio.

Jornal do Sindico - Qual orienta-
¢d0 vocé daria aos sindicos e sin-
dicas que pretendam demitir um
colaborador?

Carlos Eduardo - A gente sem-
pre orienta aos sindicos que pen-
sem bem antes de demitir. Se a
decisdo estd tomada é porque o
funcionario nio esta atendendo
ao condominio. Entdo o sindico
faz a previsdo de custo j& pensan-
do no aviso indenizado. Néo esta
satisfeito com ele? Dispensa, que
¢ uma forma de economizar uma
série de desgastes desnecessario. E

nao comente as razoes, pois as ve-
zes, aquele comentdrio pode gerar
alguma demanda contra o sindico
ou condominio. Isso é muito co-
mum!

Jornal do Sindico - Sem consultar
a assembleia?

Carlos Eduardo - Vocé ja imagi-
nou se todo sindico, quando vai
fazer uma substituicao, ele tem que
convocar uma assembleia. O sindi-
co ndo tem que levar este problema
para uma assembleia, para discutir
que o funcionario deu um proble-
ma, que ele nio estd atendendo
direito ou que ele teve ali, um pro-
blema com um condémino ou um
conddmino teve com ele, por ou-
tras razdes que ¢ melhor nio expor
ninguém.

Jornal do Sindico - Vocé falou que
o sindico tem essa liberdade de
contratar e demitir, que ndo pre-
cisa recorrer a assembleia sempre
que tomar uma atitude dessa, seja
na contratacio ou na demissao.
Vocé citou ai a questdo das indeni-
zagdes, que o sindico faga da forma
correta, que pague as indenizagdes
relativas ao processo de demissdo.
Se o custo dessa demissao for mui-
to elevado, ele ndo teria a obrigagdo
de discutir em assembleia?

Carlos Eduardo - Mesmo as-
sim, ele ndo precisa recorrer a as-
sembleia. Se ele estd dispensando
aquele colaborador, o sindico tem
suas razdes. A qualquer momen-
to aquele colaborador pode ser
dispensado pelo condominio. E o
condominio, vai ter que desembol-
sar valores. Por isso que tem a pre-
visdo orgamentaria. Outro grande

N

erro que as vezes acontece em con-
dominio: falar em devolver a mul-
ta rescisdria. Ja tivemos consulta
em que o funciondrio realmente
devolveu, mas buscou depois na
justica. Olha que constrangimen-
to para os demais condominos.
Serd que aquele sindico levou ao
conhecimento dos demais condo-
minos? Gente, é um direito do tra-
balhador. O sindico tem que pagar
todos os direitos, as horas extras,
os beneficios a que o funciondrio
tem direito. E uma contrapartida.
Ele tem interesse no trabalho do
prestador de servico, daquele co-
laborador e o colaborador pelo sa-
lario. Entdo vocé ndo estd fazendo
mais do que a sua obrigagdo em ser
correto.

Jornal do Sindico - Mas sao valo-
res muito expressivos, nao seria in-
teressante discutir em assembleia?

Carlos Eduardo - A qualquer
momento que aquele funciondrio
sair, vai ter que receber os direitos
dele, seja hoje, seja amanha. O va-
lor é expressivo porque o funcio-
nario do condominio fica muito
tempo no emprego. Vocé vé um
funciondrio que fica 10, 15, 20
anos em um condominio. E por

[a] "

isso que as vezes os conddminos
ndo gostam dessa decisdo unila-
teral do sindico, de demitir um
funciondrio que é querido pela
maioria dos conddéminos, justa-
mente por ter muito muito tempo
de casa. E ai eles fazem esses abai-
xo-assinados para o sindico ndo
demitir.

Jornal do Sindico - Mas, e se o
sindico estiver demitindo o fun-
cionario por uma “picuinha”’
qualquer?

Carlos Eduardo - Mesmo assim
ele tem esse direito. Agora, ad-
ministrar o pessoal tem que ser
uma questdo profissional. Vocé
ndo pode levar pro lado pessoal.
Nio é porque vocé nio gosta do
porteiro ou do faxineiro que vocé
vai demitir. Nao! Ele é um cola-
borador e vocé esta sindico. Vocé
ndo ¢é o sindico eterno. Vocé foi
eleito por um periodo e ele é um
funciondrio que foi contratado
para prestar um servigo. Entdo
ele carece de respeito. Isso ai é um
erro. Se o sindico fizer uma coisa
dessa... a gente que ta do lado do
sindicato patronal, sou o primeiro
a falar com o funcionario: se vocé
foi ofendido va a justica.

A relagdo tem que ser respeitosa
em todos os pontos. E por isso
que colaboradores do condominio
ficam muitos anos no prédio

CLASSIND

Jornal do Sindico - Nas relagoes
de trabalho o respeito deve ser
mutuo, né mesmo Dr. Carlos?

Carlos Eduardo - A relagio tem
que ser respeitosa em todos os
pontos. E por isso que colabo-
radores do condominio ficam
muitos anos no prédio. Ele tra-
balha correto e é respeitado e
vice-versa. Vocé vé iniimeros
casos de funciondrios, colabora-
dores de condominio que estao
ali até a aposentadoria. Eu ja co-
nheci funciondrio de prédio que
era da época da construgio, dai
virou porteiro, como também,
por exemplo, nds temos intime-
ros casos de colaboradores que
viraram sindicos. Temos ind-
meros casos onde o colabora-
dor vira sindico porque muitas
pessoas nao querem assumir a
funcio.

Jornal do Sindico - O dia a dia
do sindico nao é facil!

Carlos Eduardo - Nio ¢é facil! E
por isso que o sindico pode ad-
mitir e demitir sem levar ao co-
nhecimento dos condoéminos. Ele
tem essa liberdade. Ele tem que
agir dentro das normas para nao
cometer nenhuma injusti¢a e nem
cometer nenhuma ilegalidade.

Servigo

Vocé pode acompanhar as entrevistas no
nosso Canal. Basta entrar no YouTube e
procurar por @jornaldosindicobh

C O

NOSSO CADERNO DE CLASSIFICADOS TRAZ UMA INFINIDADE DE EMPRESAS QUE PRESTAM SERVIGOS E
VENDEM PRODUTOS PARA CONDOMINIOS.

A MAIORIA DELAS, ANUNCIA CONOSCO HA VARIOS ANOS E TEM PRESTADO BONS SERVIGOS PARA SINDICOS E SiNDICAS.
NA HORA DE COMPRAR 0U SOLICITAR ORGAMENTOS, DE PREFERENCIA AOS NOSSOS ANUNCIANTES!
UTILIZE 0 NOSSO CLASSINDICO!
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Alimentar anim
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ais comunitarios em condominio:

questao de direitos ou dever de cidadania?

Prefeitura de Campo Grande

A presenga de animais comunitarios em condominios tem se
tornado uma questao cada vez mais relevante em todo o pais.
Com estimativas apontando cerca de 185 mil cdes e gatos
vivendo em abrigos temporarios, além de uma quantidade
consideravel desses animais perambulando pelas ruas, € ine-
gavel que o problema afeta ndao apenas as comunidades em
geral, mas também os condominios residenciais.

m incidente em um condo-

minio em Andpolis (GO)
chamou a atengido para a com-
plexidade dessa questio. Uma
moradora, incomodada com a
presenca de gatos comunitdrios
cuidados pelos vizinhos, tomou
medidas drasticas ao espalhar
naftalina e veneno na drea da
garagem, resultando na morte
de alguns desses felinos. O caso
gerou revolta entre os moradores,
e levou a interven¢do da policia,
diante do risco de intoxicagdo
para outros PETs de estimacdo e
até mesmo criangas.

Embate como esses deixam os sin-
dicos pressionados a tomar medi-
das, muitas delas visando coibir
essa pratica. No entanto, o que
muitos ndo percebem é que a falta
de conhecimento sobre o assunto
pode coloca-los em uma situagao
delicada perante a lei e ao préprio
condominio.

PRESSAQ - Em Sio Paulo, um sin-
dico tentou proibir a alimentagao
de felinos nas dependéncias do
condominio, provocando protes-
tos por parte dos moradores.

No entanto, em um desfecho posi-
tivo, moradores de um residencial
no Mato Grosso do Sul consegui-
ram, por meio da Justiga, garantir
o direito de manter e alimentar
um gato chamado Frajola nas de-
pendéncias do prédio.

Esses casos evidenciam a existén-
cia dos chamados “animais comu-
nitarios”, que estabelecem lagos
afetivos e de dependéncia com a
populacio local. O ato de alimen-
ta-los é uma manifestacao de bon-
dade e responsabilidade compar-
tilhada em nossa sociedade.

G
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Diante dessas situagdes, é funda-
mental compreender que a legis-
lagdo brasileira protege os animais
contra maus-tratos e abusos. De-
cisoes judiciais tém reiterado que
a proibi¢ao da alimentacdo desses
animais configura maus-tratos,
além de ferir o principio da solida-
riedade interespécies.

RESPONSABILIDADE - Mesmo com
algumas cidades e condominios
estabelecendo normas proibiti-
vas, é importante ressaltar que a
Constituiao Federal protege os
animais, e os sindicos ndo podem
proibir que sejam alimentados pe-
los moradores.

Os sindicos tém o dever de zelar
pelo bem-estar e seguranga de to-
dos os moradores do condominio.
Portanto, é recomendavel que, em
vez de proibir a alimentacdo de
animais comunitarios, eles bus-
quem solugdes alternativas que
conciliem os interesses de todos os
envolvidos.

Isso pode incluir a elaboragao
de regras e diretrizes para a con-
vivéncia harmoniosa entre os
animais e os moradores, como a
delimitagdo de dreas especificas
para alimentacdo e a implemen-
tacdo de medidas de controle
populacional ético, como a este-
rilizagdo cirdrgica.

Ja os moradores que optam por
alimentar os animais comunita-
rios também tém responsabilida-
des a cumprir. Entre elas a garan-
tia de que a alimentagéo fornecida
seja adequada e segura para os
animais, além do cuidado para
evitar qualquer situagdo que possa
representar um risco a saude ou

i)
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Em Campo Grande, o gato Frajola tornou-se simbolo da Lei que proteje os animais comunitdrios

seguranc¢a dos demais moradores
do condominio. Os moradores
também devem estar cientes das
leis e regulamentos locais relacio-
nados a prote¢ao animal e ajam de
acordo com essas normas.

PROJETOS DE LEl - Atualmente, dois

Projetos de Lei estio em tramita-
¢d0 no cendrio legislativo. Um de-
les busca assegurar a toda pessoa
o direito ao fornecimento de ali-
mentos e dgua a animais domésti-
cos em situagdo de rua, incluindo

Diante dessas
situagoes, €
fundamental
compreender

que a legislagao
brasileira protege
0S animais contra
maus-tratos e
abusos

| @ RENDA EXTRA
|72 @ SEGURANCA

@ CONFORTO

cdes e gatos comunitdrios. O outro
tem como objetivo regulamentar
a permanéncia desses animais em
locais publicos e em condominios.

Enquanto aguardamos a concre-
tizagdo dessas propostas, é im-

PROGRAMA
ANIMAL

COMUNITARIO

Lei C. 395/2020

N portante destacar o

avango de leis mu-
nicipais e estaduais
em defesa dos ani-
mais por todo o pais,
demonstrando um
crescente reconheci-
mento da importan-
cia de proteger e cui-
dar desses animais
em nossa sociedade.

Por fim, é importante
que moradores e sin-
dicos estejam prepa-
rados para a eventual
aprovacdo dos PLs, o
que pode contribuir
significativamente
para pacificar a polémica em torno
da alimentagdo de animais comu-
nitarios nos condominios.

w* Jornalista, publicitdria, diretora da
Associagdo de Sindicos, Sindicos Profissionais

e Afins do Leste de Minas Gerais (ASALM) e
pos-graduanda em Direito Imobilidrio e Direito
Condominial.

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas extrajudiciais e judiciais

Acdes e defesas judiciais

Adequa&éo de convencdo e regimento

interno do condominio

Participa¢do em assembleia

Parecer e consultoria juridica

GOUVEA

CTNDADE D9 ALPROGADS

(31) 3226.9074

@ www.gouveaadv.com.br
ﬁ contato@gouveaadv.com.br

CONTRATE A RODO PARK PARA GERENCIAR
\J O ESTACIONAMENTO DO SEU CONDOMINIO

Consulte-nos
para uma visita:

& 313222-1355
www.rederodopark.com.br

ESTACIONAMENTDS
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> Especial Rio Grande do Sul Da Redacio

Enchentes: o caso do Rio Grande
do Sul e o trabalho dos sindicos

Reproducao rede sociais

0 Brasil acompanhou no final de abril e inicio de maio
o0 estado de calamidade publica que passa o estado do
Rio Grande do Sul devido as enchentes. A agua inundou
casas e também afetou condominios. Por se tratar de
um desastre, uma situagao que afetou uma area que
abrange cidades, muitos sindicos devem estar passan-

do pelo mesmo problema.

Diante do cenario, os condomi-
nios devem adotar algumas
medidas para evitar mais trans-
tornos e garantir a seguranga dos
condéminos que permanecem em
suas casas. Especialistas orientam
que o primeiro ponto é colocar a
preservacdo da vida como priori-
dade, os condominos nio devem
esperar ficarem ilhados para dei-
xar o local.

Use botas e equipamentos de
protecao individual para se pro-
teger da agua de enchente. Os
condominios inclusive devem
fechar o registro de dgua da rua
para evitar qualquer contami-
na¢do da agua da caixa d’agua.
Alguns residenciais estido con-
tratando caminhdes-pipa, em
outros casos o uso da agua da

piscina para limpeza e higiene
também é uma alternativa.

SEGURANGA - A adogio de cuida-
dos com a parte elétrica também
¢ importante, como desligar o
disjuntor, elevadores e bombas de
recalque. Os condominios tam-
bém devem prezar pela questdo da
protecdo patrimonial, uma vez que
outras pessoas podem aproveitar
o momento de vulnerabilidade
para furtar objetos dos iméveis.
Os portdes devem permanecer
com cadeados ou correntes, assim
como itens das dreas comuns que
podem ser levados.

No caso dos condominios que
possuirem seguro, os sindicos nao
devem esperar para acionar a ap6-

Condominios também foram afetados pelas enchentes

No caso dos condominios que
possuirem seguro, os sindicos
ndo devem esperar para acionar
a apolice, mesmo que a agua
ainda nao tenha baixado

lice, mesmo que a agua ainda néo
tenha baixado. A recomendagio
dos especialistas é de informar a
seguradora e a administradora,
caso o condominio tenha, a res-
peito do acontecido, que pode ser
encaixado como dano indenizével
por entrada d’agua em via publi-
ca, enchente, dgua proveniente de
ruptura de tubulagdes ou reserva-
torios, ou decorrente do aumento
do nivel de rios ou lagos.

Os sindicos devem fornecer o
maximo de informacdes as segu-
radoras, portanto é importante o
registro fotografico. A depender
da seguradora, podera acontecer
as vistorias e solicitacdo de docu-
mentagdo. Neste caso, com a ex-
tensdo do dano mensurado, é pos-
sivel que os sindicos comecem a
trabalhar com os orgamentos para
conserto e reforma dos locais.

Ainda de acordo com especialis-
tas, apés a diminui¢do do nivel
da dgua, os condominios devem
adotar primeiramente a politica
da limpeza, mobilizando condo-
minos; a inspe¢do predial para
avaliar o empreendimento, con-
siderando as questdes estruturais,
elétricas e hidrdulicas e, por fim,
uma reorganizacdo financeira,
criando um plano de contingén-
cia, observando o fluxo de caixa e
se preciso cortando gastos.

w*¥Jornalista
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> Por André Resende

Sindicos tém importante papel a desempenhar

Reproducao rede sociais

As enchentes no Rio Grande do Sul sao um lembrete poderoso
de que a preparagdo e a resposta adequada podem fazer a di-
ferenga entre seguranga e tragédia. Os sindicos tém um papel
vital a desempenhar e, ao seguir essas orientagoes, podem
ajudar a proteger suas comunidades em tempos de crise.

1. Prioridade na Seguranca e
Evacuagao - O primeiro passo
diante de um alagamento é ga-
rantir a seguranca dos morado-
res. Os sindicos devem avaliar
rapidamente a situagdo e, se ne-
cessario, coordenar a evacuagio
do condominio para locais se-
guros. “E essencial manter a cal-
ma e seguir os procedimentos de
emergéncia”, ressalta Marcelo
Castro, bombeiro e especialista
em gestdo de desastres. “A segu-
ranga das pessoas deve ser sem-
pre a prioridade”.

2. Comunicagao Efetiva e
Constante - Comunicar-se de
forma clara e regular com os
moradores é vital durante uma
situacdo de enchente. O sindico
deve manter todos informados
sobre os riscos potenciais, instru-
¢oes de seguranga e agdes em an-

damento. Utilizar redes sociais,
grupos de mensagens e sistemas
de alerta pode ser uma maneira
eficaz de alcangar todos rapida-
mente.

3. Desconexio de Energia e Gas
- Para evitar riscos adicionais,
como choque elétrico ou explo-
soes, ¢ fundamental desligar a ele-
tricidade e o gas nas dreas alaga-
das. Essa tarefa deve ser realizada
apenas por profissionais qualifi-
cados. “Nunca tente desligar o gas
ou a eletricidade sem a ajuda de
um técnico”, alerta Castro.

4. Coordenacdo com Servicos
de Emergéncia - Os sindicos de-
vem manter contato direto com
0s servigos de emergéncia, como
bombeiros e defesa civil. Esses
profissionais podem  fornecer
orientagdes valiosas e suporte du-

rante a crise. “A cooperagdo entre
o condominio e as autoridades
locais é essencial para uma res-
posta eficaz”, acrescenta Castro.

5. Avalia¢iao de Danos e Lim-
peza - Apos a enchente, o sin-
dico deve avaliar os danos
causados no condominio, es-
pecialmente em dreas comuns,
estacionamentos e unidades dos
moradores. Contratar servigos
de limpeza especializados pode
ser necessario para lidar com
detritos e evitar contaminagdo
por mofo. “A limpeza répida é
fundamental para prevenir pro-
blemas de saude e deterioragdo
adicional”, diz Castro.

6. Documentagdo para Segu-
ros e Indenizagdes - Documen-
tar os danos com fotos e regis-
tros escritos é crucial para fins

Ao primeiro sinal de possivel alagamento, o sindico deve mobilizar os moradores

para a evacuagdo do local.

de seguro e indenizagdo. O sin-
dico deve ajudar os moradores a
entenderem suas préprias apoli-
ces de seguro e a solicitar inde-
nizagdes conforme necessario.

7. Planejamento para Futuros
Incidentes - Depois do alaga-
mento, é importante revisar os

Ter consciéncia de que a seguranga
é um trabalho conjunto ajuda os

sindicos a demandarem atengdo em
outras questdes relativas ao prédio.

planos de emergéncia do con-
dominio e considerar medidas
para prevenir enchentes no fu-
turo. Isso pode incluir a eleva-
¢do de equipamentos sensiveis
ou a instalagdo de barreiras con-
tra inundagdes.

8. Apoio Emocional e Comu-
nitario - Enchentes podem ter
um impacto emocional signifi-
cativo nos moradores. O sindi-
co pode ajudar a promover uma
atmosfera de apoio comunita-
rio e fornecer informagdes so-
bre servigos de saide mental, se
necessario.
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Tempos dificeis no Rio Grande do Sul

0 RS esta vivenciando um evento catastrofico, ja tendo ultra-
passado mais de 20 dias de caos, bairros sem agua, luz, in-
ternet, pessoas que perderam tudo, casa, negdcio, plantagdes,
seus entes queridos e animais de estimagdo, documentos,

bens de valor, etc.

D ias e noites intermind-
veis, sons incessantes de
helicépteros, intimeros res-
gates, desabrigados e mais
desabrigados, idosos, adul-
tos, bebés e criangas feri-
das, desaparecidas e varios
6bitos.

Alimentos e produtos com
precos exorbitantes, como
por exemplo, um galdo de
agua de 20 litros ao custo de
80,00. Foi necessdria a cria-
¢do de uma forca-tarefa con-
tra precos abusivos, através
do Grupo de Atuagdo Espe-
cial de Combate ao Crime
Organizado do Ministério
Pablico do RS - GAECO/
MPRS - para reprimir esse
tipo de crime.

OMISSAD - Na pior fase da
enchente, ndo houve pelo
Poder Publico um alerta de
evacua¢do e muitas pessoas
foram surpreendidas com as
inundag¢des. A dgua subiu ra-
pidamente, atingindo areas
que ndo estavam nem proxi-
mas as areas de risco fazendo
com que os moradores sais-
sem praticamente com a rou-
pa do corpo.

Conforme boletim da Defesa
Civil atualizado em 28/05, as
18h, os numeros de pessoas
afetadas pelas enchentes ja
¢ de 2.345.400. Do total de
atingidos, 48.789 estdio em
abrigos provisorios, que ini-
cialmente eram mistos, mas
que, diante das situagdes de
violéncia nesse tipo de abrigo
houve a necessidade da cria-
¢ao de abrigos exclusivos para
mulheres, criancas e adoles-
centes e familia atipicas.

As enchentes no RS também
fizeram aumentar os casos
de leptospirose, ja tendo re-
gistros de mortes no Estado.

SOLIDARIEDADE - Mas, em meio
a essa tragédia toda, o povo
gaticho sera eternamente
grato a todos que realizaram
suas doagdes, as entidades
que ajudaram, ONGs, ins-
titui¢des, etc bem como aos
voluntdrios, muitos inclusive
de outros estados, que nio
mediram e ndo medem esfor-

¢os para ajudar os atingidos
pelas enchentes.

Impossivel descrever o sen-
timento ao abrir uma doagio
de roupas ou brinquedos, por
exemplo, e junto ter bilhe-
tes e cartas com palavras de
apoio, amor e carinho. Car-
tinhas especiais de criancas
para criangas com seus lin-
dos desenhos.

Sabemos que esta luta vai
longe, o tempo estd passan-
do, voluntarios tem extensas
rotinas principalmente em
abrigos, centros de triagem,
distribuicdo, etc. E assim,
o numero de voluntarios ja
comecga a diminuir e é com-
preensivel, quem esta viven-
ciando toda esta catastrofe
sabe a intensidade do can-
saco fisico e psicoldgico.
Embora haja ajuda de espe-
cialistas as vitimas e volun-
tarios para lidar com a tra-
gédia, todos temos limites.

Até o momento, ndo hd como
prever quanto tempo as pes-
soas e 0s animais irdo neces-
sitar ficar nos abrigos. Se-
guimos com a necessidade de
doagdes, em especial, roupas,
alimentos, remédios e ragdo.

CONDOMINIOS - Na area con-
dominial, muitos prédios e
condéminos foram atingidos
direta ou indiretamente e ha
grande preocupagdo entre os
sindicos, sobretudo, quanto
ao seguro condominial. Isso
porque, a maioria dos con-
dominios localizados fora de
areas de risco ndo contratou
cobertura para enchente/
inundacdo, apenas cobertura
simples, que é a mais tradi-
cional.

O seguro condominial ndo
cobre, entre outros, perdas
com moveis, vestudrios, ani-
mais, equipamentos ou obje-
tos de uso pessoal dos condo-
minos. Esta situagdo trouxe
muitas duvidas e conflitos
entre condominos e sindicos.

Por isso a importidncia do
sindico analisar a proposta
do seguro antes de contratar,
ja que as condi¢des contratu-

Simone Gongalves

Boa parte da cidade de Porto Alegre ficou alagda

ais dos seguros detalham as
coberturas incluidas, especi-
ficando os riscos cobertos e
excluidos.

EXCLUSAO - Dentre os riscos
excluidos muitos contratos
contém cldusulas de exclusdo
envolvendo desastres natu-
rais. Aqui em Porto Alegre/
RS a enchente atingiu muitas
areas ndo consideradas de ris-
co, teve condominio em que a
agua chegou a 2m de altura,
deixando hall, andares térreos
e alguns superiores submersos
por mais de 6 dias.

Espero que essa situagao
ocorrida aqui no RS, sirva
de alerta a todos os sindicos
quando estes forem contratar
ou renovar o seguro condo-
minial, bem como aos con-
doéminos para que fagam o
seguro da sua unidade.

Importante ressaltar que, no
contexto de seguros, ha dife-
renga entre alagamento, inun-
dagdo e enchente. Para acessar
as condigdes contratuais, o
sindico pode buscar no site da
Susep, inserindo na pesquisa o
numero do processo que apa-
rece na apolice ou proposta.

0 seguro condominial ndo
cobre, entre outros, perdas com
moveis, vestuarios, animais,
equipamentos ou objetos de uso
pessoal dos condominos

ULTIMAS NOTICIAS - A agua do
Guaiba ainda ndo recuou
em todas as partes de Porto
Alegre/RS, hoje pela manha,
dia 28/05/24, por exemplo, o
nivel da agua do rio era de
3,70m, embora ja tenha bai-
xado bastante, ainda esta-
mos acima da cota de inun-
dagdo que é de 3m.

Alguns bairros seguem alaga-
dos sem que as pessoas pos-
sam retornar para suas casas.
Muitas continuam em abrigos
ou casas de parentes e ami-
gos. Nos bairros onde baixou
a dgua hd muito lixo e entulho
pelas ruas, pessoas desoladas,
cenas angustiantes.

Porto Alegre vive dias tris-
tes, mas aos poucos a rotina
estd sendo retomada. Segui-
mos com esperanga.

mAdvogada Especialista em Direito
Imobilidrio e Condominial - contato@
simonegoncalves.com.br - www.simone-
goncalves.com.br
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> Especial Rio Grande do Sul por Redrigo Karpat

Enchentes e os direitos dos
condominios e moradores

Reproducao rede sociais

A situagdo por qual passa o Rio Grande do Sul levanta uma
serie de alertas que vdo desde as mudangas climaticas,
onde casos extremos como esse sao cada vez mais comuns,
até o papel do estado quanto a promover atitudes que fo-
quem no clima de forma geral, assim como a importancia
de se colocar em pratica um conjunto de agdes que visem
ndo so buscar evitar como também encontrar solugdes que
protejam as cidades e seus cidadaos.

razendo para o lado dos condo-

minios, nesse sentido, quando
ocorrem catdstrofes como essas,
surge sempre a duvida ao buscar se
responsabilizar quem ¢é o culpado
quando um empreendimento fica
em parte debaixo d’agua.

SEGURD - Primeiro, ¢ necessario
entender que todo condominio
obrigatoriamente tem contratado
0 seguro obrigatdrio, como deter-
mina o art. 1.346 do Cédigo Civil.
No caso de seguro com cobertura
simples, o mais tradicional quan-
do falamos nesse obrigatorio, sdo
cobertos os danos decorrentes de
ventos com velocidade superior a
54 km/h que provoquem danos as
areas comuns, unidades auténo-
mas e equipamentos pertencentes
ao condominio.

Nas unidades autonomas, o que
se cobre é a construcdo (paredes,
pisos, forros, esquadrias, portas,
janelas, lougas e metais sanitarios,
tubulacdes elétrica e hidraulica,

acabamento e pintura). O segu-
ro condominial ndo cobre perdas
com moveis, carpetes, tapetes,
decoragdo, vestuario, animais,
plantas, bebidas, utensilios, equi-
pamentos e objetos de uso pessoal
dos condéminos.

Somado a isso, é imprescindivel es-
tar com os pagamentos do seguro
em dia, ja que a inadimpléncia fara
com que o prémio ndo seja pago.
Além disso, em caso de grandes
tempestades, é essencial que a ges-
tdo faga um 6timo trabalho preven-
tivo em relacio a limpeza de ralos,
grelhas, calhas nos subsolos, térreo
e barrilete (topo do prédio), além
de verificar toldos, coberturas, te-
lhados, antenas, bem como revisar
arvores que podem cair e prejudicar
as instalagdes do condominio.

Lembre-se: se algumas normas de
seguranca nao forem cumpridas, a
seguradora ndo arcara com as con-
sequéncias dado o fato de o condo-
minio nao estar em dia com suas

Em alguns condominios as dguas atingiram o segundo piso

obriga¢des. Dessa forma, o condo-
minio seria corresponsavel.

Além disso, tanto a gestdo do con-
dominio quanto o condémino, na
hora de fazer o seguro, precisam es-
tar atentos ao contrato e observar de
fato o que a seguradora esta ofere-
cendo na “modalidade” escolhida.
Isso porque muitos contratos tém
“clausulas de exclusiao” que abar-
cam diferentes aspectos, que vdo
desde guerra até desastres naturais,

algo que, dependendo da gravida-
de das tempestades e enchentes, se
configuraria dessa forma.

Por isso, com essas situagdes cli-
maticas extremas se tornando co-
muns, havendo a possibilidade, é
valido a gestdo procurar contratar
uma apolice ampla que acabara
cobrindo automaticamente ques-
toes como desmoronamento, ala-
gamento etc.

E imprescindivel que a gestdo
procure, como comentado, fazer
um seguro mais amplo caso
esteja em local onde situagoes
de enchentes sao comuns

> Da Redagdo

Doagoes mobilizaram o Br

A tragédia das enchentes no Rio Grande do Sul, mobilizou o
pais inteiro em favor do povo gaticho. Em poucos dias, uma
verdadeira mobilizagao nacional tomou conta da populagao
que de forma individual ou através de grupos, conseguiram
arrecadar Toneladas de alimentos, produtos de primeiras ne-
cessidades, muita agua e ragdo para animais domésticos.

En Belo Horizonte nao foi
iferente. Varias entidades,
grupo de amigos e influenciado-
res se mobilizaram para ajudar
as vitimas das enchentes. Até
nos, do Jornal do Sindico, entra-
mos no movimento solidario.

Um grupo de torcedores do
Grémio que moram na Capital
mineira iniciou uma uma gran-
de corrente de solidariedade em
beneficio dos irmdos gauchos
através de acdes em grupos de
WhatsApp. Quem nos procu-

rou, foi o torcedor do gremista e
ex-sindico do condominio Riviera,
localizado no bairro Barro Preto,
Julio César da Silva Baéta Neves.

Sabendo do poder de mobilizagao
do Jornal do Sindico junto aos sin-
dicos e sindicas de Belo Horizonte
e Regido, Julio encaminhou uma
mensagem comunicando a agdo
que ele e outras pessoas envolvidas
estavam fazendo.

Na mesma hora, o editor do Jornal
do Sindico, Marcio Paranhos, re-

Divulgagao

Mobilizagao arrecadou uma grande
quantidade de donativos

asil inteiro

plicou a mensagem para mais de
2 mil sindicos fazendo um apelo
para que engajassem na campa-
nha de solidariedade.

O Resultado foi positivo e mui-
tas doagdes se somaram as outras
tantas que ja estavam recolhidas.
No dia 20 de maio, um caminhéo
saiu de Belo Horizonte rumo a
Porto Alegre com o conjunto
de doagdes arrecadado. “Quero
aproveitar este momento e pa-
rabenizar e agradecer a todos
envolvidos do jornal do sindico e
sindicos que ajudaram com suas
doagdes e agdes. Como ex sindico
sei o tamanho da importancia e
abrangeéncia do jornal do sindico
e ndo foi diferente o sucesso de
nossas agoes. Muito obrigado por
este ato de solidariedade dos Bra-
sileiros” agradeceu Jilio Cézar.

E 0S MORADORES? - Como apontado
acima, ao falarmos daquilo que se
encontra dentro das unidades priva-
tivas, bem como quando falamos de
carros na garagem, o seguro obriga-
tdrio ndo se responsabiliza por essas
questdes e sim apenas por aquelas
estruturais. Dessa forma, é essencial
que o condémino faca um seguro
individual para a sua casa, bem como
para o seu veiculo. O condominio s6
sera responsabilizado se ele concor-
reu para o acidente ou para o dano,
como por exemplo, no caso de ndo ter
feito a manutengio no encanamento
e disso decorreu o dano no veiculo.

Em alguns casos, o poder pu-
blico pode ser responsabilizado
civilmente por danos causados
por enchentes, especialmente se
for comprovado que houve negli-
géncia na implementa¢do de me-
didas preventivas ou na resposta
de emergéncia. Normalmente, a
causa desses danos ¢ a auséncia de
manutengdo nas galerias pluviais
e bueiros, por exemplo. Essas res-
ponsabilidades variam de acordo
com a esfera governamental e es-
tao sujeitas a legislacdo especifica
e jurisprudéncia aplicavel no pais.

De forma geral, a jurisprudéncia
entende que é de responsabilidade
do governo reparar danos causados
por negligéncia do préprio governo,
ndo podendo esse, em teoria, alegar
que as chuvas, neste caso, foram
muito acima do normal, ja que o
basico voltado para preven¢des de
enchentes nao foi feito.

Ainda assim, no caso em questéo,
dada a grande quantidade de atin-
gidos, sabemos que se parar nos
tribunais, situagdes como essa po-
dem se estender por décadas.

CONCLUSAO - Voltando aos condomi-
nios, é imprescindivel que a gestao
procure, como comentado, fazer um
seguro mais amplo caso esteja em lo-
cal onde situactes de enchentes siao
comuns, bem como os moradores
fazerem seus seguros individuais.

Além disso, é vélido a gestdo ndo
s6 manter as manutengdes em dia
e resolver possiveis focos que deem
ensejo para alagamento, como
também busque mecanismos de
alerta para informar a comuni-
dade quando de situagbes graves
a fim de se precaver como, por
exemplo, parar o carro em outro
local, caso um piso da garagem
tem a tendéncia de alagar.

Para além disso, torcemos para que
a situacdo no Rio Grande do Sul se
resolva, que o poder publico assu-
ma onde errou e procure se planejar
através de agdes preventivas para
que tragédias como essa nunca
mais 0corram em nosso pais.

mRodrigo Karpat, especialista em direito
imobilidrio e questoes condominiais. Presidente
da Comissio Especial de Direito Condominial
no Conselho Federal da OAB e Presidente da
Comissdo de Direito Condominial da OAB/SP.



> Seguranga por André Resende

Dicas para garantir a seguranga
durante obras no condommlo

Obras estruturais mobilizam o condominio e por isso os sindicos
devem estar atentos aos cuidados para garantir a seguranga de
todos os moradores. Circulagdo de materiais e transporte de
sucata e ferramentas, trabalhadores subindo e descendo pe-
las escadas e elevadores, entra e sai de fornecedores, pegas e
equipamentos, sao algumas das preocupagdes que os sindicos
devem se atentar na hora de organizar reformas.

m ponto importante é con-

tar com profissionais quali-
ficados para fazer a avaliagdo da
estrutura, contar com um en-
genheiro ou um arquiteto para
analisar os trabalhos que serdo
feitos durante todo o processo
de reforma. Para que as obras
acontegam sem maiores pro-
blemas, listamos algumas dicas
para que os sindicos tenham em
perspectiva na hora de planejar
e implementar as reformas.

NA UNIDADE - Nos casos de obras
nos apartamentos, antes de
qualquer reforma, o morador
deve informar ao sindico o que
e quando tudo serd realizado. E
ele o responsavel pela tomada de
decisoes relacionadas as agdes
técnicas, legais e emergenciais.

Sobre a entrada e saida de pes-
soas estranhas ao condominio,
uma das agdes se refere a obten-
¢do de lista com dados de todos
os funcionarios envolvidos em
obras em condominio. O docu-
mento deve reunir nomes das
empresas e funcionarios e nu-
mero dos RGs. Durante o perio-
do das obras no condominio, to-
dos os sistemas de seguranga da
edificacio devem permanecer
em funcionamento. Se algum
deles tiver que ser desligado, sis-
temas alternativos precisam ser
previstos com antecedéncia

Se a obra comprometer algu-
ma area de entrada e saida de
moradores ou automoveis, o
sindico deve contratar equipe
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Limpeza deve ser executada com produtos nio abrasivos

Se a obra comprometer alguma
area de entrada e saida de
moradores ou automaveis, 0
sindico deve contratar equipe extra

de seguranca

extra de seguran¢a de modo
a ndo abrir nenhuma vulne-
rabilidade as pessoas e ao pa-
trim6nio. Ha algumas etapas
em obras que exigem o desli-
gamento da energia elétrica.
Lembre-se de avisar todos os
condominos com antecedén-
cia para que eles possam se
organizar.

SEGURD - Mesmo tomando to-
das as decisdes comentadas até
aqui, o sindico deve ter o cui-
dado de contar com um seguro
para construgdes. O objetivo é
que todas as obras em condo-
minio transcorram com segu-
rancga e de forma responsavel.

O sindico ndo pode se esquecer
de cancelar as autorizagdes para
entrada e circulagdo de insumos
ou prestadores de servico da
obra quando esta for encerrada.
E de arquivar toda a documen-
tagdo da obra, incluido o termo
de encerramento das obras emi-
tido pelo executante.

mjornalista

Comportamento Por André Resende

Como sindicos podem atuar em relagao a
produgéo de conteudo em condominios

Com a potencializagao da internet para produgao de con-
teldo ou trabalho de influenciador, é natural que muitos
desses profissionais que moram em condominios utilizem
areas comuns ou ainda produzam seu contetdo nos pro-
prios apartamentos. Em ambos os casos, os sindicos de-
vem estar atentos para organizar a utilizagdo dos espagos
comuns, assim como delimitar regras com a assembleia

sobre o assunto.

De acordo com especialistas,
os condominos podem usar
as areas comuns desde que se-
jam respeitados os deveres de
sossego, salubridade e seguran-
¢a presentes no Codigo Civil.
Uma vez que outras pessoas ou
o proprio condominio sejam ex-
postas sem autorizagdo, a prati-
ca ja ndo é autorizada.

DIALOGO - Outro tema sensivel
em relacdo a questdo ¢é relativo a
algum constrangimento causado
por barulhos excessivos, no caso
da produgdo de conteudo adulto.
Os sindicos devem conversar com

os moradores que produzem esse
material e estabelecer uma con-
versa leve, destacando os pontos
do regimento interno e prezando
pelo bem-estar de todos.

A questdo do barulho serve tam-
bém para outros streamers ou
influenciadores para que nio
extrapole o limite de ruido, que
habitualmente nao deve ser ex-
cessivo apds as 22h. Em caso de
descumprimento, cabe ao sindico
aplicar san¢des ou multas.

E valido ressaltar, ainda, que
prédios estritamente residen-

ciais ndo podem ter sua destina-
¢do alterada. Logo, as famosas

yideau ou jaskiols

publicidades para redes sociais
e demais contetidos que gerem

0s sindicos devem conversar
com 0s moradores que produzem
esse material e estabelecer uma

conversa leve

renda para o morador devem ser
produzidos fora do condominio,
a menos que estejam previstas
no Regimento Interno ou te-
nham sido aprovadas previa-
mente em assembleia.

Diante disso, os sindicos po-
dem adotar algumas medidas
para facilitar a gestdo como,
por exemplo, pensar em uma
comunica¢dao preventiva, que
passa basicamente por utilizar
canais de comunica¢do comuns
a todos os conddéminos para in-
formar a respeito de direitos e
deveres, conversa amigavel com
o condomino, posteriormente
aplica¢ao de notificagdes ou ad-
verténcias e, por fim, aplicagdo
de multa.

O mais importante nessas ques-
toes, que sdo cada vez mais co-
muns nos condominios, é que o
sindico atue pela boa convivéncia
entre todos.

*Jornalista
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ADVOGADOS

Classindico
Bouis

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OUROYEC 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutengdes
Participagdo em assembléias

CLASSE A Empresa com 20 anos no mercado

3241-1283 177-14

WWW. COﬂSGI’VBd{JI’aC asSsea. COI'T]?

39 Anos de
& Referéncia,
EFTODIC no Mercado de
p= GConservagdo e
Limpeza!!!

I'l!l'lllll HIH REALIZAR SERVIO
0. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIM

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

" PROFISSIONAI s DE
CONSERVA Al

Prestagdo de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Beragio de boletos ¢ cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides
Acessos via app, site e servigos on line

(311 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com
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31) %‘*"’I 200 9052-0682

'.'.'.'.'.'..-:_IHI i I1l.l. LT I.'i I.I1III LAT0S I.T FIIEWVIEW. COMLOr

Ko

KENIO PEREIRA

SECHDADE DE AOVYDIADOS

Q\I

.....

Advocacia especializada em Direito
Imoblllarlo: assessorla a condominlos,
elaboragéo de convengéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapiéo,
Regularlzagéo de Imoévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participacdo em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes 3 2 2 6 _9 o 7 4

www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

SIVIO MARE SM

ADVOCRCIR TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
991 06-1 304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

» Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

* Alteracao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

sfissembleias *Assessoria Juridica

ﬁllzola
*Convent3o e Regimento Interno

ﬂﬁgﬁd}ﬁ as5008005 u|nadimpléncia *Relacdes Trabalhistas
3526-0706 / 99738-5456(©

&P Fllizolaeadvogados.com.br | fillzolaeadvogades ()

RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

Colem & Rocha

Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancgas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencao e regimento interno
«Participacao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relagcdes condominiais
*Consultoria e assessoria juridica condominial

CONSULTORIA E ASSESSORIA
JURIDICA ESPECIALIZADA EM
CONDOMINIOS, COBRANGA
EXTRAJUDICIAL E JUDICIAL

7\, SOUZA

S

CONTATOS
2551-5355
99948-8442

3
1

3

ARQUITETURA

~ AUDITORIA
" CONDOMINIAL

TRANQUILIDADE{PARAYORSIND]COJE
o R o
CONDOMINIDJCOMJAY!

Orgamento: pedrnnlwmm@mmnnnsultnres com.br

(31) 99613-0902

«Elaboragdo de Projetos
+Exgcucdo de projetos

=Laudos Prefeitura

«AVCBs

*Renovagdo AVCE

*Recarga de extintores
+Manutengdo de mangueiras
+Manutencae sistema de alarme
=Manuteng&o bomba de incéndio
*Manutengdo porta corta fogo

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9658

@) @turciengenharia @ www.turciengenharia.com.br

TURCI

ERGERHAE CONTRA WCERDRD

PREVENCAO A INCENDIO

) - Obtengao de AVCB
oG - Projetos de PCIP
31 3234- 0426

17 Anos de Mercado

www.conexacengenharic com.br | comercial@conexacengenharia.com, br

VITL o JAvcB/CLCB

Projetos Contra Incéndio Elaboragao de Projetos
Renovacdo de AVCB

Execucdo de Projetos
Laudo Técnico e Vistoria

© (31) 99819-3006

Contato@mupincendio.com, br

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAO 24 HORAS

w ﬂ: L] blm para condominios
WARY . paraisodastomiba s com, or
(31) 3270-9633

BOMBAS DX AGLA - MOTORES ELETRICOS
SHLMA, - PRODUTES PARA PISCINAS

AV, DO CONTORND 11,434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Enmandu ]

Contrato de manute

Assisténcias Técnica em condomin

3271-2665
3272-3865

Fone:

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

* Alarmes » Serralheria

* PortGes Eletrénicos
+ I[nterfones «+ CFTV + Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797]

www.hlinterfones.com.br

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

I}l]IlSEI'VEIIll]I‘ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

LIMPEZA E CONSERVAGAD

//. D MX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM

\ N
/l Terceirizagao de Servigos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAD DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1

ADMINISTRACAO DE
CONDOMINIOS;
SINDICO PROFISSIONAL;
CONSERVAGAO E LIMPEZA;
PORTARIA E VIGIA;
REVITALIZAGAO DE
FACHADAS;
LIMPEZA POS OBRA
E MUITO MAIS...

(@ Rua Catete, 11 - Barroca ®© (31) 3296-3628
(=) comercial2@3dterceirizacao.com.br (©) (31) 99991‘3 628

Servigos Terceirizados
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CONSTRUGHO E REFORMA

REFORMA PREDIAL FACHADE

'"F “,‘”“:",:;;;;“?:m:’ms. ,“., o ,“.;T::,‘:f,:m P D!AGNGSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS IR )I ATO TEXTURAS
& "a% ~LIMPEZA DE FACHADA ~PINTURA PINTURAS

y *PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD €ngenharia € Construcdes IMPERMABILIZAGOES

0 mais importante é a satisfacdo dos nossos clientes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
e eXigencias de um conoominio

—— Construgdes e Reformas
5 "i g nnana com.br | mucio@atoengenharia.com b

(31)3785-5545 / 984766515

G (31) 98712-2106/99471-1393

? Assessoria Técnica
S € p t em Especializada a Condominios
engenharia . i
# Inspegdo Predial Total

» Plano de Manutencdo
Eng. Civil e Advogado o | 3udos e Pareceres
Evandro Lucas Diniz o Acompanhamento de Obras
(31) 3995-0657 * Assisténcia Judicial

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA IS

PIRW.M1{03222-6500

www.linharesdecastro.com.br

<Impermeabilizagao
AQUARELA de caixa d'agua

S
smmm ENGENHARIA -Laudos periciais
SR ::crorma PREDIAL *Reforgo estrutural

=Reforma em geral

V3656-0366

septem@septem.eng.br |  www.septemengenharia.com.br
REFORMA PREDIAL

A HS ENGENHARIA E CONSULTORIA

LAUDOS TECNICOS - INSPECAO PREDIAL -
PATOLOGIA EM ESTRUTURAS - VISTORIA

.b * Revitalizacdo de

J > fachadas
' * Pinturas

CAUTELAR - ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL - ~ . - 1
EXECUGAO DE PROJETOS PARA AVCB MC Engenharia -:t':f:;emrzgilz““ B Ms E N g en h arla
(31) 3225-1758 / (31) 99137-1350 75 estrutural 31 99908-1144(V

www.skilleng.com.br
« Limpeza de fachada - Construgdo e
3 2 96 —86 8 3 www.mc.eng.br reforma-. Impermeabilizagdo

CONSTRUGAO E REFORMA « Laudo pericial - Reforgo estrutura

CONSTRUTORA ALVES ESPECIALIZADA EM FACHADA

E MORAIS LTDA R =
Reformas com Qualidade 55 WHST?:E':;?JEEA:TLFFIIE;: A M ®
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS | & I I
i il PINHO BRAGA PINTURAS EM GERAL

) dﬂevastlmaEntu - |II‘ID$ITII&3HI|II:.I;EIBS
idraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas _ WWW.PINHOBRAGA.COM.BR ENGENHARI& E EDNSTRUDjES
(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880 293120049 .t Nossa competéncia sempre a seu lado,

+ CONSTRUGAO EM GERAL * REFORMAS T LI W
» » CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD S CORaTROGRES DEIIE " ]
(Y) - ENGENHARIA DE AVALIAGKO E PERICIA * PERICIAS i ' iy
ribeiro e moura * REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS * REFORCO FéEEUPERﬁcﬁﬂ DEESTRULIIAS
Engenharia Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhades; * MANUTENCOES em CONDOMINIOS, RESIDENCIAS,
Constructes Lids.  Pisas de Garagem; Elétrica; Widrdulica Ref Prediai LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PREDIOS € INDUSTRIAS.
] i e1ormas rreaidis crea MG 459350

(31) 3241- 1[]4? / (31) 99897- 9[]56

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

@ 31) 9 9963-6411 1E {@lalm_engenharia

-'-_EE' lalmengenharia.combr @ contato@lalmengenharia.com.br

Reformas em fachadas
Projetos e construcoes

I e 3 tas ll _FINANCIAMOS SUA OBRA

- Financiamento sem burocracia
LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.

REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS. 15 anos no mercado
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS. Conheca mais em: www.obrasjabh.com.br

VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.
2510-1447

Laudos

\\ :
\\ tecnicos,
“ reforgo

"NOGEN ) estrutural,
NGENFARIA eshrutura

CONSTRUCGES @ www.LDOENGENHARIA.com.br Somprems ghtrds me
PACTO YT ©3848;9318 1=

. CONSTRUTORA EM GERAL

Desde 2004

3337-4427 I_:I

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

REFORMA GERAL

Especializada em
recuperacao estrutural
LMRELELY de trincas e fissuras

\V/ REFORMAE LIMPEZA GUIMARAES 3199830-1642

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA *» Recuperacao de fachada ’
o Lauelos @ paricEs MANUTENGAD E PINTURA DE FACHADAS
W INTERNAE EXTERNA « Recupera péo estrutural a IMPERMEABILIZAGAD EM GERAL
Colaboradorees especiglizados e devidamgnte certificados P ¢ K n—i%ﬁ S FACILITAMOS O PAGAMENTO COM
arantia dos servigos prestados. PARCELAMENTOS
3263-4065 / 99998-4872
Www.voigenclean.com.br = Gabé/g S o meibiindiivmpsespnl REGISTRO JUNTO AD CREA MG

3332'636 I 98429'3234 guimaraessc.com.br CREA N° 0001175173 (31) 99317-0204 / 98509-1891
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CONSTRUGAO E REFORMA

)

ADMINISTRAGAO DE
ESTACIONAMENTO

ESPACO ROTATIVO
TEKTLI Hﬂ E 'EH I.ﬂ.Tﬂ ederodopark.com.br
1355 [ (31) 99652-6306
Fabrica de Revestimentos

Textura Rustica Rolada
Grafiatos Acrilicos
Arenato Premium

ENGENHARIA e

REFORMA PREDIAL B
LT i

FINANCIAMOS SUA OBRA

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro = Bombe G & Crea/MG

33S7-1000

comercial@rivaldalogo.com.be | wwarivaldofogo.combr

SRpacotexiurasgratalo.co

RESTAURAGAO DE FACHADA - .
IMPERMEABILIZAGAO - TROCA DE > .{,-© » Tn I
o CAIXAS DE GORDURA E PASSAGEM -
E l] - HIDRAULICA E ELETRICA - REFORMA )
SKAL e PINTURA EM BERAL " MARMORES + GRANITOS
99457-6906 / 98823-7632 Com padrdes de pxcelincia da extragio a0 processamgnto.
CONSTRUCOES E REFORMAS  joaobatistab291@gmail.com & gg;;ﬁﬁgtﬁ;mmgqfﬁﬁe c;ﬁtm
sua belegaatemnporal.
! TRABALHAMOS COM:
oOMBIMm - wARORSS -
construtora ltda Desde 1986 ’ GRANITOS Ghs GUALIDADE, AGILIDADE
~ ~ J COEAVEL SO'
Construcao e Reforma - Recuperacao e reforco QUARTZOS e . uDEggEAL et
estrutural - Diagnéstico, vistoria e inspecao QUARTZITOS
SUPEREICIES SINTETICAS &
31 99974 9709 ® 9
o > ﬂ 5154558830 LIGUE E PECA O SEU! NA ENTREGA
) - i ® 2 3374-3313
o Av. Cristiano Machado n®10400 - Floramar @ @

CEP X200 - Rurkis Hatiersite @

p \/ REFORMAS PREDIAIS [

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada
* Revestimento em geral na fachada

* Impermeabilizacao de fachada

[31)

EXCELENCIA QUALIDADE
EM ATENDIMENTO DO BOTIJAO

DESENTUPIDORA IMPERMEABILIZAGAO

ikl . e, e Caixa d'agua e reservatdrio
{31) 9 9915- - ﬂ lisa] rlu!h I WWERTEC MG i 7
E} o= 9 346?- e P Realizamos vistorias té:i:aescr::i?tdr:aieca::zi::asd'a'gua

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral impermeabilizagdo e limpeza em caixa d’agua e reservatérios.
Dﬂdeti:.nqio | Limpun e impennaahiliuqin de caixa d'a'gun & Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
Deteccin i BT 4 Injecdo de resina Epoxi e gel de Poliuretano;
Reforme a fachada e retirada de vazamento | e tratamento de fachada
o 2 & Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;
do seu prEdID com ORCAMENTO SEM COMPROMISSO 4 Vistoria realizada por engenheiro especialista;
ENGENHARIA E CONSULTORIA guem tem El[]EI'iEﬂ cia! roterlimp(@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br 4 Empresa ha 13 anos no mercado®
O (31) - - (© ® (31) 98585-5285 impertecmg@gmail.com
Contate (31) 99 31 4-5 42 B - Denis Silveira O (31) 3278-3828 l (31) 98487-5067 "‘:) . p 9@9
(2(31) 99282-1895 - Pedro Serra

ELEVADORES INTERFONES
! .-—/\ s A . ALVENA:IA, ACABA:‘ENTO MANUTENCAO Eheste. 3 - * Antena Coletiva + Circuita Fechado de TV
7 7 AGENESIS HIDRAULICAEELETRICA | || PREVENTIVA E 1005 : - :
LV (_.L Engenharia GESSO E PINTURA CORRETIVA, “’"N’t\: MADAIR |I'ITEI'fIJI.'Il.3 Condominial |I‘I|E|nr3$r. .
REVITALIZACAO FACHADAS, CADEIRINHA DE MODERNIZACAO E CONTROL. INTERFONES  HOUTghal » Abummes ¢ Corca Eltrkos
RAPEL, IMPERMEABILIZACAO, ANDAIMES REFORMAS EM 1) 991 4219 3
(099343-0812 / 98832-6643 ELEVADORES 3222-6685 (3 a)airricardu@lgtrgil.cnm e ACESSZ

28 anos ao lado dos sindicos e

sindicas de BH e Regiao.
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LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA PORTOES ELETRONICOS SINDICO PROFISSIONAL

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA E

v REFORMA DE
VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

Clean 3332-6361/98429-3234

PORTARIA
Zelando pela seguranga
dos seu Condominio

@ Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e

servigos terceirizdveis e muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
et 3134622033 / 3199304-2086

www.zelareservicos.com

PORTARIA VIRTUAL

# Kl g
mDELEHDS

PORTARIA
' VIRTUAL

PECA JA SEU ORCAMENTO!
@ (31) 2342-4600

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENGAD E PECAS,
<Y &smwgu RAPIDO E GARANTIDO
i

(31) 3392-96567 (298895-8610 / 99692-9667

Tem panfleto g

ocupando
espaco na

sua empresa

SOMOS A SOLUGAD!

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACEU - MANUTENC&D
* Alarmes * Serralheria

* Portdes Eletrénicos

* I[nterfones «+ CFTV + Cercas
Elétricas e Cerca concertina
3462-6867 | 3411-2797¢

www.hlinterfones.com.br

REDES DE PROTEGAOD

REDES DE PROTEGAO

TELAS MOSQUITEIRAS
RIZONTE ™-uosaure

(31)3037-6676 (31)3143-6200
(2)(31)99160-9661

(] @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

SEGURO/SINISTRO

5 ERd SEGURD RESIDENCIAL
Lawda Pericial para Andlise das Cousas do Evento — Diagnddatico & Matureza do fato
acorrente — Comprovagio e Levantamento dos Dancs sofridos pelo imdvel, seja
parcial ou total = Andlise de Estabilidade @ Monitoraments do Risco — Proposta &
Boaliagio do Custo de Reparagio — Supervisio o Acompanhamento de Dbras

SINDICO

PROFISSIONAL
31 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

L - d.
é@sindico.
E 0 SINDICO PROFISSIONAL QUE RESOLVE

Gestao eficiente,

com foco na operagae
e comunicagdo como
os conddminos.

. eosindico @ eosindico.com
31 2115-4131

AY. PROF. MARID WERNECK, 2900
SALA 104, BURITIS - BH MO

?

i

T

{31 T

Sindico Profissional
HELBER VIDIGAL

Solucdes para seu condominiol
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com pr°ﬁ5510n0l5 experlenfes

(31) 99072-0099

@ helber.vidigal
® helbervidigal@gmail.com

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS

1
CARREGAR,
referéncia em
solugoes para
recarga de

CARREGAR elétricos! ‘

© 313500-7900 @B www.carregar.net (G @ @ @carregaroficial

TELHADOS

R, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3624-2895(©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrio de qualidade

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITORID E SUA LOJA.
NAD COERAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outiook.com

IEI_U\‘ 1N

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(ol de) s W14 d =TI www.cristinauniformes.com.br

AGILIZE

e

" (1-

=

el

) 9 8481-7642
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> Observatorio po- Kénio de Souza Pereira

Sindico e os riscos
parceria com admini

No Brasil existem mais de 520 mil condominios, sendo mui-
tos deles administrados por sindicos que nao tém aptidao
ou perfil para enfrentar os desafios inerentes a fungao.
Muitos sao eleitos por auséncia de interesse dos demais
condominos o que resulta no surgimento de problemas e no
agravamento de prejuizos por falta de atitude ou por desco-
nhecimento das diversas leis que sdo aplicaveis as relagdes

condominiais.

Nesse cendrio, surge a figura
do “sindico parceiro”, aquele

que assume a fungéo para obter a
isen¢do da taxa ou uma remune-
racdo, bem como visando fatu-
rar com beneficios que, as vezes,
sdo inconfessaveis, tais como
parcerias com a administrado-
ras de condominios que lucram
com a conta pool ou com presta-
¢do de servicos de terceiros; com
o advogado especializado em
criar demandas judiciais e com
construtoras que fazem obras
com custos acima do prego de
mercado. Hé ainda o sindico que
¢ indicado pela construtora nos
novos empreendimentos para
deixar de exigir os consertos de
vicios de construgao.

Enfim, milhares de condominio
tém sido uma grande fonte de
enriquecimento ilicito, a ponto
de muitos prestadores de servi-
¢os e profissionais passarem a
entender como comum oferecer
comissdo para o sindico.

Citamos isso apenas para alertar
que os condominos que deixam
de participar das assembleias,
que ndo leem os comunicados,
atas e balancetes, acabam pagan-
do valores mais elevados de ta-
xas ordindrias e extraordindrias
por favorecerem que a adminis-
tradora lucre ao aplicar seu saldo
na conta pool, que o advogado
ganhe honorarios de processo
que ndo deveria existir e que al-
guém do condominio lucre com
comissdo de servico que seria
executado por custo menor.

SABEDORIA - Por receio de ofen-
der e por ndo saber que a lei garan-
te que qualquer condomino tenha
acesso aos contratos, aos recibos
e notas fiscais, bem como aos de-
mais documentos que fundamen-
tam as decisdes condominiais,
constata-se que muitos condomi-
nios continuam sendo prejudica-
dos no decorrer de décadas.

Com grande expertise na solu-
¢do dos problemas, o especia-

lista Daniel Gomes, diretor da
AuditSign Administradora e
Contabilidade de Condominios
transmite seguranga aos seus
clientes ao utilizar softwares
de gestao modernos e eficien-
tes, que ddo acessos imediato a
vida financeira do condominio.
Daniel alerta, que “coibimos as
situagdes irregulares por agir-
mos dentro das regras de com-
pliance, bem como apoiamos
que o condominio contrate um
advogado especializado sem
qualquer vinculo com a admi-
nistradora ou com o sindico”

ASSESSORIA - Virias adminis-
tradoras foram condenadas re-
centemente pela Justica Federal
nas agdes propostas pela Ordem
dos Advogados do Brasil (OAB)
em varios estados, pois seus di-
retores e gerentes agiam como
se advogados fossem ao darem
palpites e induzirem os condo-
minios a erro, configurando o
exercicio ilegal da profissao.

Além disso, observamos que
algumas, visando captar os con-
dominios, oferecem “assessoria
juridica” por meio de um advo-
gado parceiro, que em diversas
situacdes orienta de forma er-
rada o condominio para evitar
que este entre em choque com a
administradora que, em alguns
casos, teria que ser responsabili-
zada por um ato indevido. Esse
tipo de procedimento ilegal re-
sultou nas condenacgoes das ad-
ministradoras que se aliam a ad-
vogados antiéticos para captar
clientes (veja artigo na edigdo de
maio do Jornal do Sindico).

OBRIGAGOES - Ninguém é obri-
gado a ser sindico. Tanto é ver-
dade que ¢ ilegal a clausula da
conven¢iao que impde o rodizio
obrigatdrio ou punic¢do financei-
ra a conddmino que se recusa a
assumir o maravilhoso cargo de
sindico. Cabe ao condominio re-
munerar e criar estimulos para
que um condémino se candidate

SN

1

wl =

N

A fungdo de sindico de condominio gera muitas responsabilidades

para assumir a funcéo ou, ainda,
a coletividade optar pela contra-
tagdo do sindico profissional, que
obviamente ndo pode agir como
advogado. Se exercesse a profis-
sa0 ndo teria como ser sindico.

E lamentdvel um sindico as-
sumir o cargo e se recusar a
cumprir suas obrigacdes que
implicam na defesa dos inte-
resses comuns dos condomi-
nos, no dever de agir com ética,
transparéncia, lealdade, dentro
dos principios da legalidade e
da boa-fé. Se nao deseja provi-
denciar os reparos dos defeitos,
disciplinar os funcionarios,
prestar contas do que gasta ou
realiza, fazer assembleia, co-
brar dos devedores, multar os
infratores, zelar pela seguran-
¢a, atender os vizinhos, por fa-
vor, ndo assuma a funcio.

Comete ato ilicito o sindico
transferir seu dever de controlar
as financas para a administrado-
ra, deixar de fiscalizar os gastos
e como estdo sendo aplicados os
recursos do condominio, pois é
dele a obrigagdo legal de prestar
contas. Se ele se alia a adminis-
tradora para deixar de cumprir
seus deveres, age com irrespon-
sabilidade, podendo responder
pessoalmente pelos prejuizos.

Da mesma forma, deve ser des-
tituida a administradora que
age de forma “misteriosa”, ao
se recusar a atender os pedidos
dos condéminos que solicitam
documentos e informacédes. E
desrespeitoso e antiético igno-
rar que o dinheiro que admi-
nistra é proveniente de cada
conddmino, sendo suspeito o
conluio existente entre algumas

Tudo tem solugao bastando
ter interesse e tomar atitude
para evitar a desvalorizagao do

condominio

gue assume ao fazer
stradora ou advogado

administradoras e o sindico que
passam a tratar a documentagao
pertencente a todos como uma
caixa preta.

CONTA POOL - Recentemente,
uma administradora tradicio-
nal de Sao Paulo, desapareceu
com R$30 milhdes de dezenas
de condominios que ndo tinham
como fazer a conciliagdo ban-
caria, pois cometeram o erro de
confiarem tudo que recebiam na
conta pool da administradora
que mistura os recursos de cen-
tenas de edificios.

Se cada condominio possuisse
sua conta particular e se tives-
sem se preocupado com a fis-
calizagdo da administradora
certamente nao teria tido tal
prejuizo. Qualquer condémino
tem o direito de verificar onde
estdo sendo aplicadas as taxas
que paga e exigir a rescisdo do
contrato da administradora se
essa agir de forma obscura.

CONFLITOS - No decorrer de

mais de 34 anos de advocacia,
nos deparamos com situagoes
inacreditaveis de sindicos que
criaram conflitos com vizinhos
por questdes inconfessaveis.
Houve caso do sindico se recu-
sar a consertar o telhado que es-
tava danificando o apartamento
do ultimo andar para prejudicar
sua proprietaria. A ma vontade
decorria do fato da reclamante
ter sido sindica ha tempos e ter
feito uma cobranga judicial con-
tra o atual sindico que, a época
era inadimplente por um longo
periodo.

Em outros momentos, presen-
ciamos sindico arbitrario que
perseguia os vizinhos e que
se utilizava do seu “advogado
parceiro” para constrange-los
mediante notifica¢des e pro-
cessos, que eram pagos pelo
condominio. O temor chegou
ao ponto da maioria se omitir,
mesmo quando o condomi-
nio perdia os processos e era
condenado. Enfim, tudo tem
solucdo bastando ter interesse
e tomar atitude para evitar a
desvalorizacio do condomi-
nio, contando com uma asses-
soria especializada.

*Diretor Regional de MG da Associagio
Brasileira dos Advogados do Mercado
Imobilidrio - Conselheiro do SECOVI-MG e
da Camara do Mercado Imobilidrio de MG
- kenio@keniopereiraadvogados.com.br (31)
2516-7008



