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>Rapidas Da redacao

Amadi realiza Il Gongresso Mineiro
de Direito Imobiliario

A Associagdo Mineira dos Advogados do Direto Imobilirios,
realizou, no ultimo dia 26 de julho o seu Il Congresso de
Mineiro do Direito Imobiliario. 0 evento foi realizado na sede
da 0AB-MG e contou com a presenga de centenas de advo-
gados do estado de Minas Gerais.

N a pauta do evento foram dis-
cutidos vdarios temas rela-
cionados ao direito imobiliario,
com repercussdo nacional como:
garantias locaticias; reforma do
Cédigo Civil; usucapido de imo-
vel urbano e rural, entre outros
assuntos.

O evento destacou a area condo-
minial com um painel especifico
sobre as alteragoes que serdo feitas
no Cédigo Civil e que vao impac-
tar o setor condominial. Segundo a
presidente da AMADI, a advogada

Eliza Novaes, ¢ crescente o nimero
de advogados se interessando pela
drea condominial em todo o esta-
do. “Existe um campo muito vasto
para a atuacdo dos advogados na
drea condominial, seja atuando
para o condominio, como também
para os conddéminos. E hoje, aqui,
vemos um interesse muito grande
dos advogados por essa area” afir-
mou.

Na abertura do congresso a AMA-
DI prestou uma homenagem ao
SindiconMG, na pessoa do seu

As advogadas Eliza Novaes e Blenda Torres entregam placa comemorativa ao
presidente do Sindicon MG, Carlos Eduardo Alves de Queiroz

presidente, o também advogado,
Carlos Eduardo Alves de Queiroz.
Para Eliza Novaes essa parceria
tem trazido bons frutos para am-
bas entidades, que buscam a valo-
rizacio e fortalecimento do setor
condominial em todo o estado.

O presidente do SindiconMG agra-
deceu a homenagem revelando que
até a pouco tempo, somente o sindi-
cato dos condominios ficava a fren-
te desse tipo de evento e que, agora,
outras entidades também passaram
a olhar mais para o segmento con-
dominial. “Sabemos que sio pes-
soas sérias que estdo a frente desse
tipo de evento e o SindiconMG vem
dando todo o apoio desde o inicio.
Verificamos que pessoas de todo
o estado estdo aqui presentes para
prestigiar o evento da AMADI” co-
mentou Carlos Eduardo.

0AB-MG cria
Comissao de Direito

Condominial

em Contagem

Em cerimdnia realizada no dia 5 de junho,
foi criada no municipio de Contagem-MG,
a Comissdo de Direito Condominial da
0AB-MG subsegdo Contagem. 0 evento
contou com a participagao de diversas
personalidades do meio condominial e
advogados do mercado imobilidrio.

A diretoria eleita para o triénio 2022/2024
ficou assim definida:

Presidente - Frederico Justino Teotdnio
Vice-Presidente — Leandro Amaral Costa

Secretaria-Geral — Carolina Miranda do Prado
Mascarenhas

Secretaria-Geral Adjunta — Mirian Aparecida
Leite Reis

I||.||

O advogado Frederico Justino recebe o
termo de posse do presidente da OAB-
Contagem, Rogério Lisboa

Workshop discute direito condominial

oge ¥

A Comissao de Direito Imobiliario da 0AB-MG subsegao Barro
Preto, promoveu no tltimo dia 27 de julho o seu 1° Workshop
Gestdo e Direito Condominial Aplicado. 0 evento reuniu
grandes nomes do setor condominial de todo o Brasil.

Foram  realizados cinco
grandes painéis que discuti-
ram temas de relevante im-
portancia para o segmento
condominial.

No primeiro painel “Atua-
¢do 360° na Advocacia Con-
dominial” foram discutidas
diversas estratégias para a
atuagdo dos profissionais da
area do direito no setor con-
dominial. A mediagdo ficou
por conta da Dra. Andréa
Resque, acompanhada das
advogadas Sirlene Resende e
Marcilene Varotto.

O segundo painel foi sobre
“Gestdo Condominial”. Me-
diado pela advogada Kallys-
sane Botelho, foram discu-
tidas formas para se criar

um planejamento estratégi-
co para uma administragdo
mais efetiva nos condomi-
nios. Os debatedores foram
os advogados Francisco Egi-

to, Fabio Barleta e o mentor
e sindico Leonardo Masca-
renhas

Ja o terceiro painel teve como
tema “Obras em condomi-
nios”. Sob a coordenagio do
presidente do SindiconMG,
Carlos Alves de Queiroz e
dos advogados Thiago Nata-
lio e Eliza Novaes, este painel

Auditério da OAB, Barro Preto fico lotado de sindicos e advogados

discutiu sobre as boas prati-
cas, formalidades e execugdo
de obras em condominios.

“Direitos e Deveres em Con-
dominios” foi o assunto do
quarto painel do dia. Como
proprietdrios e  inquili-
nos devem ter consciéncia
de seus direitos e deveres
no ambiente condominial,
como forma de evitar confli-
tos e criar um ambiente sau-
davel de convivéncia. Me-
diou esse painel a advogada,
Gabriela Rodrigues sendo
acompanhada pelas também
advogadas Danielle Azeve-
do, Raysa Froéis e o advogado
Marcus Monteiro.

E para terminar, um assunto
muito importante no segmen-
to condominial, “Atualiza-
¢do e Aplicagdo das Normas
Internas”. Painel conduzido
por Andréa Resque e as ad-
vogadas Gabriela Rodrigues e
Kallyssane Botelho
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3 Duvidas comuns sobre
Assembleia Permanente

Assembleia de condominio é um momento importante por tratar-se de deliberagdes que
impactam o dia a dia de todos conddminos. A deliberagdo em assembleia condominial €,
em regra, soberana e tem forga impositiva. No entanto, a Lei 14.309/22 trouxe importante
inovagao ao direito condominial no que diz respeito as assembleias.

Aieferida lei alterou Cédigo Civil
aLeine 13.019/14 para “permi-
tir a realizacdo de reunies e delibe-
ragdes virtuais pelas organizagdes
da sociedade civil, assim como pe-
los condominios edilicios, e para
possibilitar a sessdo permanente
das assembleias condominiais”.

Assim, a alteracdo dos artigos 1.353 e
1354-A do Cédigo Civil trouxe vérias
vantagens aos condominios. Entre
elas, por exemplo, maior facilidade
para deliberagbes importantes para
melhoria do ambiente condominial,
bem como tempo para analise de do-
cumentos, de forma mais detalhada,
relativos a orgamentos para obras e
pastas da prestacio de contas, etc.

REQUISITOS - Porém, apesar do avango
da legislagao condominial, o sindico
ndo pode deixar de cumprir outros
requisitos legais exigidos. Caso o sin-
dico deixe de observar as normas, a
assembleia pode se tornar anulavel,
gerando prejuizos aos condominos e
ao condominio.

Por se tratar de uma inovagdo legis-
lativa, surgem muitas davidas entre
sindicos e condoéminos. Por isso, nes-
te artigo vamos abordar 3 duvidas
comuns envolvendo assembleias per-
manentes, embora existam outras.

A primeira delas, é como realizar a
convocagio para uma assembleia per-
manente? Concluida a assembleia que
votou pela continuidade dos debates
e deliberagbes em permanentes, os
conddminos presentes na propria as-
sembleia ja sao convocados para a data
e horario da continuacio. Ja os condo-
minos ausentes devem ser novamente
convocados, sendo orientados sobre
como e qual meio serdo realizadas as
deliberagdes e os votos. A sessdo em
continuacio nao depende de quérum
minimo para sua instauragio.

VOTAGAO - Segundo ponto: a assem-
bleia permanente pode ser convo-
cada apenas para os condominos
votarem? A assembleia permanente

-F\‘-

ocorre quando uma unica reunido
ndo é suficiente para discutir e deli-
berar as pautas. Logo, o objetivo da
Lei 14.309/22 nio é a utilizagdo de
assembleia permanente apenas para
os condoéminos votarem. Além dis-
s0, é necessario haver espaco e tem-
po habil para que os conddéminos
deliberem, expressem suas duvidas,
reclamagdes, opinides e votos.

Por fim, como deve ser redigida aata
da assembleia permanente? Veja que
ndo se trata de nova assembleia, mas,
apenas uma continuagao. Assim,
apos a conclusdo da assembleia que
votou pela conversio dos debates
em permanente, o condominio vai
lavrar uma ata parcial. Embora par-
cial, é definitiva com relagéo aos as-
suntos cuja deliberagio foi encerrada
e sobre 0s quais ndo se deliberou pela
suspensao, por isso deve ser encami-
nhada aos condéminos ausentes.

Como a assembleia pode ser sus-
pensa por mais de uma vez, lavram-
-se quantas atas parciais forem
necessarias e, apds a conclusio da
assembleia permanente, a ata final
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deverd ser registrada. E possivel
qualquer condominio realizar as-
sembleia permanente, observando
que néo se admite assembleia aber-
ta por tempo indeterminado.

A possibilidade de suspenséo das as-
sembleias condominiais foi sempre
tema controverso no direito con-
dominial, situagdo que acabou com
a publicagdo da Lei 14.309/22. Isso
porque, a referida lei admite expres-
samente a possibilidade de assem-
bleia em sessdo permanente, contan-
to que observados os requisitos.

IMPORTANTE - A suspensio da as-
sembleia é declarada pelo presiden-
te da mesa a quem cabe a diregdo
dos trabalhos, porém, a decisdo de
suspender é da assembleia através
da majoria dos condoéminos pre-
sentes. Portanto, ndo consta entre
os poderes do presidente da mesa
decidir ou ndo pela suspensio da
assembleia, cabendo a ele apenas a
execucdo da deliberagio.

*Advogada Especialista em Direito Imobilidrio e
Condominial - contato@simonegoncalves.com.br

Como a assembleia pode ser
suspensa por mais de uma vez,
lavram-se quantas atas parciais
forem necessarias

Jornal do Sindico >AG0sT0 > 2024 [E}

Coluna do Sindicon

Prestagao de Contas pelos condominios
anual é obrigatoria

0 Artigo 1348, inciso VIII do Cédigo Civil, determina que a prestagdo de
contas do condominio deve ser feita uma vez por ano. E importante o
sindico respeitar a lei e estar pronto para apresentar tais informagdes
solicitadas pelos conddminos.

A prestagdo de contas é o momento para a conferéncia das informa-
¢des repassadas ao longo do ano. 0 condominio deve disponibilizar os
documentos, proporcionando tempo adequado aos moradores para que
possam analisar tudo o que foi apresentado.

Sugiro que o sindico contrate uma auditoria independente para uma ana-
lise detalhada de toda a administragdo. A auditoria pode, por exemplo,
apontar falhas e indicar formas de o problema ser resolvido.

0s conddminos devem esperar o resultado da auditoria antes de levantar
qualquer suspeita sobre a gestdo do sindico. Uma acusagdo sem provas
pode gerar uma agao judicial contra quem fizer isso.

Curso Sindico

0 Sindicon MG esta preparando mais um curso de Sindico. Os detalhes serdo
divulgados em breve no nosso site, www.sindiconmg.org.br, & nas redes sociais
do sindicato. Esse curso serd 0 momento para atualizagéo da legislagao, além
de dicas para enfrentar as dificuldades que surgem na gestéo dos condominios.

Outra forma de receber as informagdes sobre os cursos e palestras que
o Sindicom MG promove é entrar em contato com nosso time de colabo-
radores pelo WhatsApp (31) 99611-4400..

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

-..
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I.egislat,'éo Por André Resende

Cigarro em condominio: entre
0 limite da lei e 0 bom senso

Um problema recorrente em condominio é o uso de cigarros,
sejam eles eletronicos ou convencionais, sobretudo para quem
nao é fumante. Nao é mais segredo para ninguém que o uso de
cigarro € prejudicial a saiide e que a fumaga pode também ge-
rar danos a quem se vé na condi¢ao de fumante passivo. Diante
de um tema tao espinhoso, quais sao os limites entre o ilegal
e 0 que apenas pode ser considerado como um mero aborreci-
mento ou uma falta de bom senso do fumante?

m vigor desde 2014, a Lei

12.546/2011, também co-
nhecida como Lei Antifumo,
prevé uma série de dispositivos
que proibem o uso de “cigar-
rilhas, charutos, cachimbos,
narguilés e outros produtos em
locais de uso coletivo, publicos
ou privados, como hall e cor-
redores de condominio, res-
taurantes e clubes, mesmo que
o ambiente esteja parcialmente
fechado por uma parede, divi-
soria, teto ou até toldo”.

Desta forma, o fumante néo pode
fumar na escada, embaixo do tol-
do ou em locais parcialmente co-
bertos do condominio, porém a lei
ndo prevé pena para o fumante que
descumprir o ordenamento. Neste
caso, torna-se uma questdo de obe-
diéncia civil para uma boa convi-
véncia em sociedade. Entretanto,
o condominio pode endurecer as
regras para os fumantes.

REGRAS - Caso a coletividade
sinta que fumar no playground
ou na area da piscina, lugares
abertos, onde, a principio, fu-
mar seria permitido, o condo-
minio pode vetar o fumo nesses
locais. Para tanto, é necessaria
uma assembleia para deliberar
sobre o assunto, que deve cons-
tar no regulamento interno.

Para alterar o documento ¢é
importante checar o que estd
descrito na convencio do seu
condominio. Na pratica, tem se
aprovado mudangas no regula-
mento interno com maioria dos
conddminos (50% mais um). E
neste caso, de um endurecimen-
to das regras, pode ser prevista
multa ao fumante desobediente.

Outro ponto pertinente aos
fumantes é a sujeira deixa-
da por quem fuma cigarros

convencionais. Se a bituca
estiver acesa, pode causar
um acidente sério, uma vez
que pode entrar em outra
unidade e iniciar um incén-
dio. Se estiver ja apagado,
configura em jogar lixo pela
janela, o que, via de regra,
acarreta em multa. H4 tam-

nensuria no Freepik

bém quem fume em espa-
¢os abertos do condominio
- onde ainda é permitido -
mas prefira apagar o cigarro
no chéio, e deixd-lo ali. Nes-
ses casos, o ideal é apagar o
cigarro e joga-lo na lixeira
mais proxima.

Quem se sentir incomodado,
escrever uma queixa no livro
de ocorréncias ou no portal do

condominio

0 FUMANTE - Mas com tantos
dispositivos e regras que en-
quadram os fumantes, como
uma pessoa que tem depen-
déncia quimica ou psicold-
gica do cigarro pode fazer
uso dessa droga legalizada? A
principio, na prépria unidade.
Quem fuma dentro da prépria
residéncia estd amparado pela
lei e pode fazer uso. Porém, o
fumante que costuma fumar
na janela, sacada ou na varan-
da do apartamento precisa ter
consciéncia de que a fumaga
pode incomodar os vizinhos.

Nestes casos, os vizinhos que
se sentirem incomodados com
a fumacga, o ponto de partida
ideal é uma boa conversa entre
os proprios moradores. Afinal,
se o problema é entre duas uni-
dades, o sindico néo precisa,
necessariamente, tomar par-
te na situagdo. Outra opgdo é
quem se sentir incomodado,
escrever uma queixa no livro
de ocorréncias ou no portal do
condominio, pois desta forma
o sindico passa a ter a capaci-
dade de questionar o morador
fumante.

A dica que dd o especialista
Hubert Gebara, vice-presiden-
te de Administracio Imobili-
aria e condominios do Seco-
vi-SP, é para que os fumantes
tenham consciéncia de que
fumaca se assemelha a barulho
em condominio, e por isso néo
deve incomodar os vizinhos.

*Jornalista

Justica condena moradora por agressao a
sindica em reunido de condominio

A 132 Camara Civel do Tribunal de Justica de Minas Gerais (TIMG)
manteve sentenga da Comarca de Juiz de Fora, na Zona da Mata,
que condenou uma estudante a indenizar uma vizinha, que era
sindica do prédio onde ambas residiam, em R$ 5 mil, por danos
morais, por té-la agredido durante reuniao de condominio.

moradora que ajuizou a agdo

alegou que estava sendo dis-
cutida a contabilidade do con-
dominio quando a autora das
agressoes foi até ela com o obje-
tivo de tomar-lhe o microfone,
questionando a administragdo

que vinha sendo conduzida no
local. Em seguida, a teria agre-
dido verbalmente e fisicamente.

A estudante argumentou que
houve uma briga pelo direito de
fala na reunido do condominio,

*Reformas
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e ndo uma agressdo a vitima.
Mas o argumento nio conven-
ceu a juiza da 22 Vara Civel da
Comarca de Juiz de Fora.

RECURSO - Diante dessa decisio,
a estudante ajuizou recurso.
Para a relatora, desembargadora
Maria Luiza Santana Assungdo,

havia provas do dano moral. A
magistrada se baseou em ima-
gens de cameras e manteve a de-
cisdo de 1? Instancia, pois a estu-
dante agrediu a sindica de forma
desproporcional, incorrendo em
excesso da atitude.

Segundo a avalia¢do da desem-

nensuria no Freepik

bargadora Maria Luiza Santana
Assuncdo, a conduta da condo-
mina ultrapassou os limites do
razoavel e atingiu os direitos
de personalidade, por ofensa a
integridade fisica e psiquica e &
prépria honra da agredida.

Os desembargadores Luiz Car-
los Gomes da Mata e José de
Carvalho Barbosa votaram de

acordo com a relatora.

TIMG

A conduta da
condomina
ultrapassou os
limites do razoavel
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Fossa septica e caixas de gordura:
desentupimento emergencial nao pode virar rotina

Divulgacao

Na pratica, as fossas sépticas servem como uma estagao pri-
maria de esgoto, funcionando com o intuito de reduzir o despejo
de residuos diretamente na natureza ou no sistema de esgota-
mento puiblico. Devido ao potencial risco ambiental e sanitario,
a manutengdo e a limpeza dessas fossas sdo obrigatorias por
lei. 0 sindico deve, portanto, providenciar periodicamente que
os residuos sejam coletados e devidamente destinados a esta-

¢oes de tratamento.

Tal servico jamais deve ser
executado por amadores,
pois ha riscos inerentes que
apenas os especialistas podem
administrar. Para tanto, uma
empresa desentupidora deve
ser contratada para realizar a
manutencdo das fossas sépti-
cas, no minimo a cada seis me-
ses, ou menos, a depender da
capacidade que comporta cada
reservatorio.

SINAIS - O préprio sindico, bem
como os condéminos e funcio-
narios, podem vir a notar que
a fossa estd demandando uma
antecipac¢io da sua limpeza, pois
ela pode dar sinais: o primei-
ro deles é o mau cheiro tipico,
o odor de esgoto, que passa a
rondar ndo sé os arredores da
fossa, mas também refluir de
ralos nos terminais domésticos.
Outro problema derivado das
fossas sépticas em mau estado
é a proliferacdo de pragas ur-
banas. Atraidos pelo ambiente
favoravel, baratas e ratos passam
a frequentar o condominio com
maior assiduidade.

Vale lembrar que uma outra
consequéncia decorrente da
falta de manutencio nas fossas

PORTARIA

ATIVA

Mais Seguranca e Economia
para o Seu Condominio

sdo os temidos entupimentos
de tubulagbes por detritos e
gordura e para essas situagoes
¢ necessdrio recorrer a um pro-
cedimento de “emergéncia”, o
que geralmente custa bastante
caro aos cofres do condominio.
Nesses casos, ¢ indicado fazer
um hidrojateamento por um
caminhdo que vai introduzir
mangueiras e injetar dgua em
alta pressdo para desobstruir
a rede. O método emergencial
ndo deve se tornar uma rotina,
sob o risco de maiores prejuizos
serem causados ao condominio
e seus moradores, além de nio
ser barato.

O ideal é manter um calen-
dario de higienizagbes pe-
riédicas das fossas condo-
miniais, caso contrario o
sindico pode ser responsabi-
lizado civil e criminalmente
por negligenciar este impor-
tante item da manutencéo
predial. Existem diferentes
métodos para se realizar a
manutencido da fossa séptica.
O mais comum é a contra-
tacdo de um caminhio-tan-
que, o qual fara a coleta de
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Contratagdo de profissionais é fundamental para execugdio de bons servigos

dejetos. Esse veiculo possui
um vacuo que “aspira” toda
a sujeira — solida e liquida -
por meio de bombeamento
para o reservatorio do ca-
minhdo (similar a tanques
de combustivel). Apds isso,
os residuos sao conduzidos
a uma estagdo para serem
devidamente tratados e des-
cartados, conforme orienta a
legislagdo brasileira.

CAIXAS DE GORDURA - A manu-
tengdo das caixas de gordura
também ¢é crucial para evitar
entupimentos e mau cheiro,
garantindo o bom funciona-
mento do sistema de esgoto e
a higiene do local. Em condo-
minios com uso intenso de co-
zinhas, como os que possuem
restaurantes ou lanchonetes, a
limpeza deve ser mensal, en-
quanto nos condominios resi-

Vale lembrar que uma outra
consequéncia decorrente da
falta de manutengao nas fossas
sdo os temidos entupimentos de

tubulagoes

Controle de acesso conectado a central de
operagoes do Grupo Anjos da Guarda,
proporcionando mais segurancga e gerando para

os condominios, economia superior a 60% com
os custos de mao de obra e encargos sociais.

=ANJOS =
SSDAGUARDRE

www.anjosdaguarda.com.br | (31) 3282-6567

denciais, a periodicidade pode
ser trimestral ou semestral a
depender do uso.

Para maior seguranca e efi-
cdcia, especialmente em con-
dominios grandes, ¢é reco-
mendavel contratar empresas
especializadas que possuam
equipamentos adequados e si-
gam normas ambientais rigo-
rosas. Além disso, a instalacdo
de coletores de gordura nas
pias e a orientagdo dos mora-
dores sobre o descarte correto
de 6leos e gorduras ajudam a
prevenir problemas. Manter

Servigo

Para limpeza de fossas e caixas de
gurdura, consulte nosso parceiro:
Roterlimp — 3278-3828

Atencao sindicos e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro. Jornal do Sindico

N , _ . 28 anos ao lado de sindicos
Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os e sindicas de BH e Regido.

meses, encaminhe uma mensagem no nosso numero de WhatsApp, com
0s dados de nome e enderego completo do condominio.

(31) 9 8481-7642
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> Finanpas Por Kénio de Souza Pereira

Administradora, a conta pool e as'mpnobras
que enganam os condominios

Com mais de um milhdo de condominios, conforme divulgado
pelo IBGE, tem aumentado a concorréncia no setor condominial,
que tem movimentado mais de R$190 bilhdes por ano, segundo
0 Instituto Nacional de Condominios e Apoio aos Condominios
(INCC). Para ndo perder clientes percebe-se que grandes admi-
nistradoras, que atuam em BH e na regido metropolitana, estao
oferecendo servigos por pregos irrisorios ou vantagens ilogicas
para derrubar as propostas da maioria das administradoras que
age com ética, pois cobram valores normais por ndo lucrarem de
forma inconfessavel com a utilizagao da conta pool.

ualquer empresa que pres-
ta servigos oferece seu or-

¢amento com base nos custos
dentro da realidade de mercado,
pois ndo ha como fazer milagre.
Entretanto, sempre ha alguma
que pratica concorréncia desleal
que passando algum tempo gera
prejuizos, como a 123 Milhas,
que deixou claro ser facil sedu-
zir as vitimas pelo oferecimento
de vantagens.

No caso do condominio é ofere-
cido um contrato barato, alguns
meses de caréncia, servigo de sin-
dico por prego irrisorio e, ainda a
ilegalidade da assessoria juridica
que fere o Estatuto da Advocacia.
A tética € jogar uma isca para pe-
gar o peixe, pois, passado algum
tempo, a verdade aparece: o bara-
to pode sair muito caro!

Cabe aos conddéminos participa-
rem ativamente da avaliacido das
propostas de precos dos servicos
prestados pelas administrado-
ras, devendo alertar o sindico e
os conselheiros sobre os riscos,
especialmente, quanto a utiliza-
¢do da conta , eis que ela impos-
sibilita que o condominio tenha
conta corrente bancdria em seu
nome, tornando-se impossivel
conferir com transparéncia o
que entra e sai do caixa do con-
dominio.

APLICAGOES FINANCEIRAS - Ha
administradora, bastante co-
nhecida na Regido Metropo-
litana de BH, que lesa os con-
dominios ao lucrar de forma
inconfessével com os altos valo-
res que recebe simultaneamen-
te de centenas de condominios
que administra na sua conta
corrente que deixam de ter con-
ta propria num banco. Esses
milhdes de reais misturados
sao utilizados como se perten-

CLASSINDICUO

Nosso caderno de classificados traz uma infinidade de empresas que
prestam servigos e vendem produtos para condominios.

A

cessem a administradora que
lucra com juros de aplicagoes
em seu beneficio.

Os condominios perdem os ju-
ros que teriam direito por nao
terem condi¢des de saber exa-
tamente o que entra e sai do seu
caixa. Ndo tém extrato bancario
no seu CNPJ, ja que a adminis-
tradora recebe tudo em nome
dela e depois elabora um extrato
com os dados que bem entende,
inclusive, omitindo taxas admi-
nistrativas e despesas que cobra
dos condominios.

Algumas administradoras ofere-
cem opgoes de mais de um mode-
lo de contrato que deixa evidente
o que lhe d4 mais lucro. Com
Conta Pool sendo o preco mais
baixo e sem Conta Pool com pre¢o
mais alto pela administragao. Isso
acaba induzindo pela escolha do
modelo de contrato mais barato.
E ndo existe ser “meio” ético.

ETICA NOS NEGOCIOs - A ética nos
negocios é um conjunto de prin-
cipios e normas que orientam a
conduta das empresas e seus co-
laboradores. Ela é fundamental
para garantir a transparéncia, a
justica e a responsabilidade nas
relagdes comerciais.

Quando uma empresa adota
praticas éticas, ela além de cum-
prir suas obrigac¢des legais, tam-
bém constréi uma reputagido
positiva, ganha a confianca dos
clientes e contribui para um am-
biente de negdcios mais saudavel
e sustentavel.

Cabe a qualquer condémino
exigir os extratos da aplicacao
do fundo de reserva e dos rece-
bimentos do seu condominio,

Ha diversas decisdes da

Justica Federal movidas por
seccionais estaduais da Ordem
dos Advogados do Brasil que
condenaram as administradoras

pois ao constatar que eles ndo
existem podera advertir ao sin-
dico sobre os riscos, pois o fato
da administradora montar um
extrato dela deixa claro a impos-
sibilidade de se efetuar a conci-
liagao bancaria. Essa anomalia,
em alguns casos, acarreta a re-
provagao da prestagdo de contas,
que é de responsabilidade do
sindico, nos termos do art. 1.348
do Cédigo Civil, razao que tem
motivado o repudio as obscuri-
dades da conta pool.

Diante disso, o contrato com a
administradora pode ser rom-
pido a qualquer momento, sem
pagamento de multa, pois o ide-
al é que o condominio tenha a
sua conta bancaria e esteja livre
de riscos. Em Séo Paulo, a Ad-
ministradora Fort House, sumiu
com R$30 milhdes, deixando
43 condominios no prejuizo, os
quais acreditavam que por ter
a empresa mais de 20 anos, ndo
haveria problema com a conta
pool que ninguém fiscalizava.

PROPOSTAS IRREAIS - Inimeros
condominios ji foram conde-
nados pela Justica do Trabalho
a pagar os encargos trabalhistas
dos porteiros e faxineiras que
foram contratados pela admi-

nistradora/conservadora  que
ofereceu o servigo por um valor
abaixo dos custos. Essa empre-
sa simplesmente pagava apenas
o salario, deixando de pagar o
FGTS, INSS e demais obrigacdes
que ao final tiveram que ser pa-
gas pelos condominos por terem
responsabilidade subsididria.

Tem administradora lucrando
com a intermediagdo do Seguro
Contra Incéndio, sendo precaria
a sua assessoria quando ocorre
um sinistro, pois sua equipe é
despreparada, ja que intermedia
0 seguro como um extra, sem a
devida profissionalizagdo, com
o foco de obter renda com o vo-
lume e niao com a qualidade do
servigo. O ideal é o condominio
ser atendido por uma Corretora
de Seguros que tenha como foco
esse servico.

Ha diversas decisoes da Justica
Federal movidas por seccionais
estaduais da Ordem dos Advo-
gados do Brasil que condenaram
as administradoras que enga-
nam os condominios ao ofere-
cerem assessoria juridica, por
ferir o Estatuto da Advocacia.
Em vérios casos, esses advoga-
dos que ferem o Cédigo de Eti-
ca, praticaram atos que geraram

A maioria delas, anuncia conosco ha varios
anos e tem prestado bons servigos para

sindicos e sindicas.

Na hora de comprar ou solicitar orgamentos,
dé preferencia aos nossos anunciantes!

prejuizos ao condominio, diante
do choque de interesses com a
administradora. Esse assunto
foi amplamente abordado no ar-
tigo “Administradora ndo pode
oferecer servicos juridico, publi-
cado pelo Jornal do Sindico na
edi¢do de maio/24, na pag.16, no
Jornal do Sindico (veja em www.
jornaldosindico.com.br/beloho-
rizonte/materias).

SINDICO  PROFISSIONAL - Tem
administradora que aumenta o
risco do condominio ao oferecer
seu sindico profissional parceiro,
que este obtém “beneficios con-
fidenciais” dessa empresa que
apresenta um or¢amento sedutor.
A diferenga do orcamento chega
a ser expressiva, pois o foco da
administradora é lucrar com a
conta pool, que gira os recursos
das taxas dos condominios e até
os empresta a outros condomi-
nios, obtendo juros que resultam
em lucro muito superior em rela-
¢d0 a maioria das administrado-
ras que cobra o valor justo.

O correto é o sindico nédo ter
qualquer ligagdo com a adminis-
tradora para que um fiscalize o
outro. A experiéncia comprova
que inimeros prejuizos sdo evi-
tados quando um sindico, mal
intencionado, pratica um ato
que a administradora zelosa re-
pudia e, assim, o prejuizo ndo é
consolidado. Da mesma forma,
quando a administradora pratica
um ato irregular, o sindico zeloso
a repreende e exige a devida re-
paracdo. Essa situagdo de inde-
pendéncia gera seguranga para o
condominio. Agora, se o sindico
é socio ou parceiro da adminis-
tradora, é 6bvio que inexistira
qualquer fiscaliza¢do e, diante de
algum erro, nenhum deles o de-
nunciara aos condominos.

Os conddminos experientes re-
pudiam esse tipo de vinculo por
ser mais racional o sindico nio
ter qualquer relagdo com a ad-
ministradora.

*Diretor Regional em MG da Associagdo
Brasileira de Advogados do Mercado Imobilidrio
— ABAMI - Colunista de Direito Imobilidrio da
Rddio Justiga do STE, Band News, Boletim do
Direito Imobilidrio/Didrio das Leis - Diretor da
Caixa Imobilidria Netiméveis - kenio@keniope-
reiraadvogados.com.br

UTILIZE

0 NOSSO
CLASSINDICO!
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Aplicagao do Codigo de Defesa do
Consumidor nas relagdes condominiais

Rovena Rosa/Agéncia Brasil

A relagdo entre condominio e condomino é de natureza juri-
dica complexa, envolvendo aspectos de direito civil, adminis-
trativo e processual. 0 condominio é uma entidade autonoma,
dotada de personalidade juridica propria ou despersonaliza-
da, que representa os interesses coletivos dos condominos
perante terceiros. 0 condomino, por sua vez, é o proprietario
ou possuidor de uma unidade autonoma dentro do condomi-
nio, que tem direitos e deveres em relagao ao bem comum.

Cédigo de Defesa do Consu-

midor (CDC) é um conjunto
de normas que visa proteger os di-
reitos dos consumidores nas rela-
¢oes de consumo. O CDC se aplica
as relagoes envolvendo o condomi-
nio e os seus prestadores de servi-
o, desde que haja uma relagao de
consumo entre as partes.

Uma das questdes mais controver-
tidas sobre essa relagio é a possibi-
lidade ou ndo de aplicagiao do CDC
aos conflitos entre condominio e
condémino. A jurisprudéncia dos
tribunais superiores tem se posi-
cionado no sentido de que o CDC
ndo se aplica a essa hipétese, pois
ndo ha relacio de consumo entre
as partes.

O condominio ndo presta servicos
nem fornece produtos ao condo-
mino, mas apenas administra o
patrimonio comum, mediante o
pagamento de uma taxa condomi-
nial. Essa taxa ndo tem natureza de
contraprestagdo, mas de contribui-
¢do para as despesas comuns. Por-
tanto, o CDC ndo ¢ o instrumento
adequado para regular essa rela-
¢do, devendo-se observar as nor-
mas do codigo civil e da convengao
condominial.

EXEMPLOS - Para ilustrar essa tese,
podemos citar alguns exemplos
concretos de situagdes em que o
CDC nio se aplica a relagdo entre
condominio e condémino:

- O atraso no pagamento da taxa
condominial ndo gera a incidéncia
de juros e multa previstos no CDC,
mas os estabelecidos na convengdo
condominial ou no cédigo civil;

- A cobranga judicial da taxa con-
dominial ndo se submete ao rito
sumadrio previsto no CDC, mas ao
procedimento comum ou ao espe-
cial de cobranca de divida liquida;

- A responsabilidade civil do con-
dominio por danos causados ao
condémino ou a terceiros néo se
baseia na teoria do risco do empre-
endimento prevista no CDC, mas
na culpa ou no caso fortuito;

— A prestagdo de contas do sindi-
co ndo pode ser questionada pelo
condémino com base no direito a
informagdo previsto no CDC, mas
nos termos da convengdo condo-
minial ou da assembleia geral.

TERCEIROS - Por outro lado, aplica-
-se 0 CDC nas relagdes envolvendo
o condominio e as empresas pres-
tadoras de servigo.

Os prestadores de servigo sdo con-
siderados fornecedores quando
oferecem um servigo ao condomi-
nio mediante remuneracio. Nesse
caso, 0 CDC estabelece uma série
de direitos e deveres para as partes,
como por exemplo, a obrigacdo de
informar adequadamente sobre o
servigo prestado (art. 6°, I1I), a res-
ponsabilidade objetiva pelos danos
causados ao consumidor (art. 14), a
possibilidade de inversdo do onus
da prova em favor do consumidor
(art. 6°, VIII) etc.

Portanto, ¢ importante que o con-
dominio e os seus prestadores de
servico conhecam e respeitem o
CDC nas suas relacoes contratuais,
afim de evitar conflitos e prejuizos
para ambas as partes.

@ RENDA EXTRA
|7 3 SEGURANCA

@ CONFORTO
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Condominios podem acionar o CDC contra concessiondrias, por exemplo

Por exemplo, se o condominio
contrata uma empresa de limpeza
e esta ndao cumpre o contrato ou
causa algum dano ao patrimoénio
do condominio ou aos cond6émi-
nos, o condominio pode acionar o
CDC para exigir a reexecugio do
servico ou a rescisio do contrato
(art. 20 e 35). Da mesma forma, se
o condominio impde condi¢des
abusivas ao prestador de servi-
¢o, este também pode recorrer ao
CDC para defender os seus direitos
(art. 51).

* A autora é advogada especialista em Direito Civil,
com énfase em direito imobilidrio e condominial

0 condominio nao
presta servigos nem
fornece produtos

a0 condomino, mas
apenas administra o
patrimonio comum

CONTRATE A RODO PARK PARA GERENCIAR
O ESTACIONAMENTO DO SEU CONDOMINIO

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas extrajudiciais e judiciais

Acgdes e defesas judiciais

Adequas o de convengéo e regimento

interno do COIIdOI“IIIIO

Participagdo em assemblela
oo
Parecer e consultoria juridica

GOUVEA
(31) 3226.9074
@ www.gouveaadv.com.br

% contato@gouveaadv.com.br

Consulte-nos
para uma visita:

(> 313222-1355
WWW. rederodopork com.br

ESTACIONAMENTOS
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> Seguranga Por André Resende

Investimento de cameras
inteligentes em condominios

E natural que em condominios, os sindicos, juntamente
com a assembleia, decidam por instalar cameras de
seguranga nas dependéncias do local. Uma tendéncia
que tem se mostrado eficaz é a busca por postes de
cameras com vigilancia eletronica inteligente. Esse
investimento, alias, acaba também ajudando na segu-
ranga piblica, uma vez que as imagens podem ajudar

no monitoramento de possiveis crimes.

i Hé uma preocupagio em

todos os segmentos, do
residencial ao empresarial, em
buscar solugdes de seguranca in-
tegradas e eficazes, respaldadas
no uso de tecnologias inovado-
ras, que permitam agir de forma
preventiva, identificando riscos
antes mesmo que eles ocorram”,
observa Renato Alves, CEO da RS
Servicos, que oferece esse tipo de
servigo e conta com aproximada-
mente 300 totens e 1.000 came-
ras conectadas a um sistema que
utiliza Inteligéncia Artificial para
analisar as informacdes e emitir
alertas quando necessario.

Esse tipo de solucdo de se-
guran¢ca combina diversas
ferramentas digitais, como
tecnologia de reconheci-
mento facial, cameras de
monitoramento, recursos de
Inteligéncia Artificial (IA) e
machine learning, para ana-
lisar e gerar alertas em tem-
po real sobre a seguranga nos
empreendimentos - tanto in-
ternamente quanto por meio
desses totens externos - de
forma mais eficaz do que os
modelos baseados apenas no
uso de cadmeras e monitora-
mento humano.

Esse tipo de solugao
de seguranga combina
diversas ferramentas
digitais

Divulgagao

Por meio dos totens, é possivel
identificar se hd movimentagio
ou aglomeracéo atipica no entorno
dos edificios, por exemplo.

*Jornalista

Servigo

Para instalacao de cameras, consulte nossos
parceiros: Delphos Seguranca— 23424600 / Anjos
tla Guarda —3282-6567 / HL Interfones — 3462-6867

E bom saber ror André Resende

Veja os cinco erros mais comuns

cometidos por sindicos

E muito comum no momento em que um sindico assume o
condominio, cometer algum equivoco por falta de conhe-
cimento. 0 maior desafio neste caso € se preparar, buscar
informagdes, especializagao, conversar com outros sindi-
cos. A especialista Jéssica Ader listou os principais erros

Divulgacao

cometidos pelos sindicos ao assumirem a fungéo.

Afalta de atengdo a previsao
or¢amentdaria é uma delas.

Niao observar a previsdo orga-
mentdria vigente é arriscado
para a gestdo condominial. O
or¢camento ¢ crucial para a saude
financeira do condominio, de-
terminando recursos para des-
pesas e investimentos. Ignora-lo
pode levar a déficits, aumento de
taxas e problemas legais. Seguir
o orcamento ¢ obrigatério por
lei, e extrapolar sem aprovagao
pode resultar em processos judi-
ciais. Convocar uma assembleia
para alteragdes no orgamento
garante transparéncia e partici-
pacdo dos conddéminos, evitan-
do conflitos.

INFORMAGAO - Outro grande
erro é desconhecer a convengdo
e regimento interno. Todo sin-
dico precisa ler a convencéo e
o regimento interno completos,
pois ele precisa ter pleno conhe-
cimento do que é permitido e
do que nédo é no condominio. A
conven¢ao e o regimento inter-
no estabelecem as regras, direi-
tos e deveres dos condominos,
além de definir os procedimen-
tos administrativos e as normas
de convivéncia no local.

Naio se desenvolver e estudar para
atuar como sindico é arriscado e
pode acarretar em diversos pro-
blemas. A falta de conhecimento

Hﬂ_

[ . = i
Sindico deve ser organizado e manter uma rotina para ndo se perder na admi-

nistragdo do condominio

e de habilidades adequadas pode
levar a decisdes equivocadas e
erros na gestao do condominio,
resultando em insatisfacdo dos
conddminos, conflitos e até mes-
mo processos legais.

-

MANUTENGOES - Garantir a segu-
ranca, o conforto e o bom fun-
cionamento do condominio ¢é
fundamental. Nao realizar as ma-
nutengdes exigidas pelas NRs em
condominios pode acarretar diver-

A organizagao se torna essencial
para equilibrar todas as

demandas

sos perigos, tanto para os morado-
res quanto para os trabalhadores
envolvidos. Isso inclui riscos de
acidentes, deterioragio das insta-
lagdes, comprometimento da se-
guranga estrutural do prédio e até
mesmo problemas de satide devido
afalta de higiene e condigoes inade-
quadas de moradia e trabalho.

Sindico precisa ter organizagio. Sem
organizar a forma de atendimento,
vocé se vé constantemente respon-
dendo a mensagens aleatrias, des-
viando a atengéo do que realmente
importa, além de ter que conciliar
suas responsabilidades no trabalho e
na vida pessoal, especialmente se for
um sindico morador. Os problemas
nos condominios sdo quase didrios
e, quando percebe, eles se acumulam
em uma bola de neve, juntamente
com diversas manuten¢des obrigato-
rias atrasadas. Portanto, a organiza-
Ao se torna essencial para equilibrar
todas as demandas e ainda atender as
necessidades dos moradores.

*Jornalista
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Brigas em condominio:
quando chamar o sindico

A Associagdo das Administradoras de Bens Imoveis e
Condominios (AABIC) constatou o aumento de 300% no
namero de ocorréncias envolvendo conflitos entre vi-
zinhos em pesquisa realizada no ano de 2020. E uma
das maiores administradoras de condominios do pais
verificou que o numero de ocorréncias continuou ele-
vado. Em 2021 a imprensa noticiou dezenas de violén-
cias dentro dos prédios. A morte de uma jovem de 25
anos alertou para uma duvida que muitos tém: até que
ponto o sindico deve interferir quando ha um problema

entre vizinhos?

Ds parentes de Vanessa Sueli
Alves, 25 anos, disseram a
policia que a microempresaria
pediu ajuda ao sindico para im-
pedir que a moradora do andar
superior jogasse agua no imoével
dela durante a faxina. Nenhuma
atitude teria sido tomada por
parte do gestor. O episddio se
repetiu. As vizinhas discutiram
e foram parar na Delegacia da
Policia Civil. Em revanche, no
dia seguinte, a vizinha do andar
de cima jogou mais um balde de
dgua no andar de baixo, atingin-
do a moradora. O desfecho da
histéria foi a morte de Vanessa a
golpes de faca.

O fato ocorreu em Sabard, regido
metropolitana de Belo Horizonte.

Mas jogar agua no apartamento
vizinho durante a faxina ¢ mais
corriqueiro do que se imagina. O
descarte de lixo, como guimba de
cigarro, papéis e outros objetos em
areas inapropriadas, como janelas, e
objetos guardados na garagem tam-
bém estdo no topo dos motivos de
discérdia. Desanimadas com a mo-
rosidade da justica em resolver esses
conflitos, muitas pessoas preferem
se mudar do condominio, enquanto
outras insistem no didlogo, comuni-
cam ao sindico ou perdem a pacién-
cia, partem para a briga e até morte.

|NFORMA[}A0 - Os deveres e obriga-

¢oes do sindico estdo elencados no
artigo 1.348 do Cédigo Civil. O ges-
tor pode agir preventivamente com

a ampla divulga¢do da convencio,
do regimento interno e das deter-
minagdes da assembleia, quando
ocorrer. Sobretudo, deve deixar
claro que nenhum morador pode
violar os 3 “S™ direito a0 sossego,
salubridade e seguranca, além dos
bons costumes, conforme o artigo
1.336 do Cédigo Civil.

Ao ter conhecimento dos direitos
e deveres, o morador que se sentir
prejudicado deve fazer uma comu-

nicagdo por escrito ao sindico. O
gestor devera tomar as providéncias
previstas na convengao ou Codigo
Civil. Entre essas providéncias esta
a notificagdo ou adverténcia do in-
frator, dando a ele o direito de se de-
fender, a aplicagdo de multas, dentre
outros. O sindico deve ser pacifica-
dor, mas se eximir da responsabi-
lidade que o cargo requer, e se essa
omissdo causar prejuizos a alguém,
ele podera responder a um processo
por danos morais na esfera civel.

Sindico tem familia, ndo é agente
de seguranga publica e nem tem

peito de ago

Entretanto, nem tudo é responsabi-
lidade do sindico. A lei traz deveres
e obrigagdes para os dois lados. Mui-
tas pessoas se sentem prejudicadas,
porém, ndo querem se indispor com
os vizinhos e esperam que o sindico
aja sozinho, sem respaldo. Ou ainda
criticam o sindico que ndo interfere
em algumas situagdes. Entrar em
briga de vizinhos, intrometer-se em
problemas pessoais, por exemplo,
ndo tém previsao em nenhum orde-
namento. Sindico tem familia, ndo é
agente de seguranca publica e nem
tem peito de aco. Ele s6 deve agir
quando o problema o atingir e quan-
do houver prejuizo a coletividade.

Uma sugestao para manter o am-
biente saudavel no condominio é
criar uma comissdo de mediagdo
de conflitos, promovendo o didlo-
go entre as partes, antes que uma
coisa simples se torne insuportavel.
Afinal, o valor do condominio nio
estd apenas no espaco fisico, estd na
qualidade de vida que ele propde
aos seus moradores.

Saiba mais sobre o assunto, na en-
trevista que a Dra. Cleuzany Lott
nos concedeu em nosso Canal do
YouTube - @jornaldosindicobh

* Jornalista, publicitdria, diretora da Associagdo
de Sindicos, Sindicos Profissionais e Afins do Leste
de Minas Gerais (ASALM) e pés-graduanda em
Direito Imobilidrio e Direito Condominial.

Por André Resende

Justica de Sao Paulo decide por indenizagdes
em casos de convivio em condominios

Dois casos registrados em condominios no estado de Sao
Paulo, ocasionados por problemas na relagao entre mora-
dores, acabaram sendo levados para justiga ocasionando a
aplicagao de indenizagdes as vitimas. No primeiro caso, um
condominio, que ja havia sido condenado em primeira instan-
cia, teve a condenagao mantida apos vazamento de imagens
de camera de seguranga que mostravam a briga de um casal.

0 condominio, neste caso, terd
de pagar uma indenizagéo
no valor de R$ 8 mil a mulher,
vitima das agressoes. De acor-
do com os autos do processo,
as cameras de seguranca insta-
ladas no elevador do condomi-
nio registraram uma discussao
entre a autora e seu ex-compa-
nheiro. Essas imagens foram

posteriormente compartilhadas
em diversos grupos de troca de
mensagens, ganhando ampla di-
vulgagdo.

O outro caso, que também acar-
retou em decisio de indeniza-
¢do, as rés foram as moradoras
do condominio. Duas mulheres,
moradoras de um condominio
em Sio Carlos, foram condena-

0 magistrado, ao acatar a acusagéo,
enfatizou que os comentarios,
violaram a honra do sindico

das a pagar uma indenizagéo de
R$ 5 mil ao sindico apds usarem
canais do WhtasApp para difa-
ma-lo.

DANO - As moradoras ultrapas-
saram os limites aceitaveis de
critica, acusando falsamente o
sindico de crimes que ele nao
cometeu, ao declararem que o
gestor era “ladrdo” e que “fazia
safadeza”, insinuando que seu
bem-estar financeiro era resul-
tado dessas supostas praticas.
O magistrado, ao acatar a acu-
sacdo, enfatizou que os comen-
tarios, violaram a honra do sin-
dico, configurando dano moral
indenizavel.

*ornalista
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Condominios devem ter gestao na politica
para evitar conflitos

de entregas

Com a popularizagdo dos servigos de entrega por aplicativo,
os condominios passaram a ter uma dinamica muito espe-
cifica com a questdo. Casos de conflitos entre entregado-
res e condominos, bem como entre moradores e porteiros,
podem acontecer se nao houver uma organizagao por parte

dos sindicos.

Garantir uma logistica, esta-
belecendo regras, evita dis-
cussdes, conflitos e facilita tan-
to o trabalho dos profissionais,
como porteiros e entregadores,
da mesma forma que antecipa
situagdes de constrangimento,
como o acumulo de encomendas
na portaria dos condominios.

Recentemente alguns casos de
desentendimento entre morado-
res e entregadores, sobretudo de
aplicativos de comida, tiveram
repercussdo nas redes sociais.
Nesses episddios, condéminos
exigiram a subida do entregador
até o apartamento, o que, por
sua vez, nao foi bem aceito pelos
entregadores. Alguns estados, a
exemplo do Ceard e da Paraiba,
ja tém leis que proibem esse tipo

de pratica, delimitando a entre-
ga na portaria do condominio.

ARMARIO  INTELIGENTE - Para
tanto, é importante que os con-
dominios estabelecam regras
nos casos de entrega, tanto de
aplicativos de refeicdes, quanto
de compras de produtos pela in-
ternet, tendo em vista as parti-
cularidades do condominio e as
regras dos proprios aplicativos.
Uma solu¢do que tem sido im-
plementada em alguns prédios é
um tipo de armdrio inteligente.

O entregador deposita a enco-
menda no armdrio respectivo ao
apartamento do cliente que, por
sua vez, é informado via aplicati-
vo que houve um depdsito no seu
compartimento especifico para

Garantir uma logistica,
estabelecendo regras, evita
discussdes, conflitos e
facilita tanto o trabalho dos

profissionais

que ele faga a retirada. A solugio
ajuda nos casos dos condominios
que ndo tém porteiro, evita aci-
mulo de encomendas na portaria
e também deixa ao encargo do
morador a retirada dos produtos.

*ornalista

Por André Resende

Importancia da especializagao e estudo para se tornar sindico

Um levantamento feito pela Associagao Brasileira de Sindi-
cos Profissionais (Abrassp) apontou que o Brasil tem apro-
ximadamente 421 mil sindicos profissionais, sendo que des-
ses, 21,8 mil tém especializagao especifica para a fungao. A
mesma pesquisa também mostra que a maioria dos sindicos
profissionais (46%) tem entre 46 e 60 anos e 19% tem 61
anos ou mais. Portanto, um mercado com grande potencial
de crescimento para as novas geragoes.

Entretanto, o mercado para
trabalhar como sindico ndo
¢é regulamentado, ou seja, qual-
quer pessoa, independente da
formacao pode exercer a fungéo.
De acordo com o sindico profis-
sional Julio Guimaraes, algumas
empresas oferecem cursos de
formac¢do para sindico, porém,
esses cursos ajudam na forma-
¢do, mas nao sdo homologados.
O mais importante, diante dis-
so, é permanecer atualizado e
buscar novas informagdes para
se manter atualizado.

“E comum encontrar nas redes
sociais muitos sindicos profis-
sionais que oferecem cursos de
formac¢ao, mas que se vocé for
observar os condominios admi-

nistrados por esses sindicos vai
perceber que estdo em situagao
complicada, com a questdo das
financas precarias. Em outros
casos, pessoas que nio tém ne-
cessariamente a formacdo es-
pecifica, consegue administrar
bem melhor os condominios,
porém ¢é importante a profissio-
naliza¢do”, comentou.

PROFISSIONALIZAGAD - No caso
do préprio Jalio Guimaraes,
ele explica que nio tem forma-
¢do especifica, mas que sempre
buscou se informar e, principal-
mente, se dedicar exclusivamen-
te ao trabalho. Ele explica que
aprendeu a linguagem empre-
sarial trabalhando com logisti-

Participar de cursos e eventos é fundamental para evoluir no conhecimento

ca em uma multinacional, tem
formacdo em Histéria e estava
fazendo um mestrado em Histo-
ria Econémica quando decidiu
ingressar na carreira de sindico
profissional, abrindo a prépria
empresa de administragdo de
condominios.

“O que eu precisei fazer de ma-
neira muito intensa foi me espe-
cializar no aparato juridico que
tange os condominios, a parte
de comunica¢do também é algo
que ja veio junto comigo. Entdo
na minha empresa, cheguei até
la quase sem funciondrios, en-

0 importante neste setor é
sempre se manter atualizado e
buscar participar de eventos

tdo tinha que tocar a equipe de
vendas e a equipe de logistica”,
comentou.

Outro aspecto que vai ajudar os
sindicos profissionais no exer-
cicio da fun¢do é se cercar de
outros bons profissionais, bus-
car empresas especializadas no
setor. O importante neste setor
é sempre se manter atualizado
e buscar participar de eventos e
debates que aumentem a capaci-
dade do sindico profissional na
sua gestao.

“Talvez o mais importante de
tudo é se manter conectado
com a massa condominial que
ele administra, com os condo-
minos, para ele poder sempre
estar alinhado com as expecta-
tivas, porque cada condominio
¢ uma micro sociedade dife-
rente. As vezes pode estar na
mesma rua, no mesmo bairro,
e ter demandas completamente
opostas. E ai o sindico tem que
estar alinhado e ter essa per-
cepgao, entender que néo sdo
s6 processos, sdo seres huma-
nos”, finalizou.



Areas comuns Dpa Redacao

Visitantes e moradores temporarios e
0 uso das areas comuns?

Nos grandes centros urbanos, os condominios residenciais
tém se tornado cada vez mais completos em relagao a ofer-
ta de comodidades, como piscinas, academias, areas de
lazer e espagos para festas. No entanto, uma questao que
vem ganhando destaque é a possibilidade de visitantes e
moradores temporarios utilizarem essas areas comuns.

Sera que isso é permitido?

As regras que definem quem
pode usar as instalagdes do

condominio sdo encontradas na
conven¢do do condominio e no
regimento interno. Esses docu-
mentos estabelecem as diretri-
zes para os condominos, visitan-
tes e outras partes interessadas.
A questdo, no entanto, ¢ que as
regras variam de condominio
para condominio.

Restri¢des - Em alguns condo-
minios, principalmente aqueles
localizados em regides muito
movimentadas ou que lidam com
grande fluxo de visitantes, pode
haver restricdes para o uso das
dreas comuns por pessoas que
ndo sdo moradores regulares. As
preocupagdes geralmente giram
em torno da seguranca e da capa-
cidade das instalagdes. Controle
de acesso mais rigido, como o uso
de pulseiras ou cartoes de identifi-
cacdo, é uma pratica comum para
garantir que apenas pessoas auto-
rizadas entrem nessas dreas.
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4 encontrar solugdes para o seu condominio.

No entanto, hd condominios que
permitem que visitantes e mora-
dores tempordrios usem as areas
comuns, desde que sigam proce-
dimentos especificos. Por exem-
plo, alguns condominios exigem
que os visitantes se registrem na
portaria e tenham a companhia
do morador responsavel enquanto
estiverem usando as instalagoes.
Outros podem ter regras sobre
horarios permitidos ou limitar
a quantidade de convidados por
unidade.

ASSEMBLEIA - Se houver duvidas
ou se as regras precisarem ser re-
visadas, o caminho para resolver
essas questdes geralmente é por
meio da assembleia de condo-
minos. A assembleia pode votar
mudangas na convengdo ou no
regimento interno para definir
ou ajustar as diretrizes sobre o
uso das areas comuns. Para alte-
rar a convencio exige-se o quo-
rum de 2/3 dos conddéminos, en-

St mal
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Cada condominio € tnico, e as
regras sao moldadas para atender
as necessidades especificas daquela
comunidade

quanto mudangas no regimento
interno, geralmente, podem ser
feitas por uma maioria simples.
Alguns especialistas afirmam
que se o regimento interno esti-
ver registrado juntamente com a
Convengdo no cartdrio de regis-
tro de imoéveis, o quérum para
aprovacao também teria de ser o
de 2/3. Por isso, uma assessoria
juridica é sempre aconselhavel
nessas horas.

CONSENSO - Em ultima analise,
as decisdes sobre quem pode
usar as areas comuns do condo-
minio devem equilibrar o con-
forto, a seguranga e o bem-estar
dos moradores com a flexibili-
dade para receber visitantes. Se
vocé estiver com davidas sobre
as regras do seu condominio, a
melhor pratica é conversar com
o sindico, com os membros do
conselho e ler a convengio e o
regimento interno para se in-
formar sobre o assunto.

Cada condominio ¢ tnico, e as
regras sio moldadas para aten-
der as necessidades especificas
daquela comunidade. Portanto,
conhecer e respeitar essas regras
¢é fundamental para garantir uma
convivéncia harmoniosa e apro-
veitar ao maximo tudo o que seu
condominio tem a oferecer.

? clicou, achou!

A melhor empresa e profissional

_ para o seu condominio.
0 classificados do Jornal do Sindico, no seu celular.

Experimente, é gratuito
E s0 enviar um “oi" para o nosso nimero de whatsApp:

(31) 98481-7642
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ADVOGADOS

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

i‘ I‘ Advogado especialista em condominios

QUROYELHO ~ 3987.2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutengdes
Participagdo em assembléias

CLASSE A Empresa com 20 anos no mercado

3241-1283 d{) 9! 177-14?1

WWW.conserva aSsea.com

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
Conservagdo e

Limpeza!!!
PROFISSIONALS TREINADOS PARA REALIZAR SERVIEOS DE
CONSERVAGAO. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIMPEZA !

Rua h'l-]l:lc:lcllet:l. 150 - Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Prestagdo de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Beragdo de boletos ¢ cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides
Acessos via app, site e servigos on line

(31 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

HOFFMAM®

Contabilidade Fiscal
Gestao de folha de
pagamento
Administracao de
condominios
ARGO e 9,9286-2612

GESTAO CONDOMINIAL [RTFIFVI argocondomlnlos com.br

\'\“

ADVOGADOS
ASSESSORIA JURIDICA
m PARA CONDOMINIOS
» Convencdes - Regimento Interno
Queiroz & :‘;\:;‘.::51_.; Fa.rticlpaqiu em Assembleias

obrancas
Dr l‘."arlos Eduardo Alves de Queiroz

3 71-7200 991.

2-0682

WWwW.queirnze I'II.I.[I. r.com.br femail: carosadv@newview.com.br

Ko

KENIO PEREIRA

SOCIEDAD

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobilidrio: assessoria a condominios,
elaboracgéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,

£ OE ADVOGADDS

Regularizagéo de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de C 1cdo e Regi to Interno;
Participacdo em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais
Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes
www.gouveaadv.com.br

sy, 32260-9074
SIVIO MARE SB\

ADVOCRCIA TRABALAISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

 Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

» Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

e COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

sfssembleias *Assessoria Juridica

flllzola
*Conventg3o e Regimento Interno

.=;:‘|~0:_:|.=fbﬁ as5008005 u|nadimpléncia +Relacdes Trabalhistas
3526-0706 / 99738-5456(©

filizolaeadvogades (T

&5 Fllizolaeadvegades.com.br |
RUA BERNARDD GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETOD

Colem & Rocha

Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancgas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencaoc e regimento interno
*Participacao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relacdes condominiais
sConsultoria e assessoria juridica condominial

CONSULTORIA E ASSESSORIA
JURIDICA ESPECIALIZADA EM
CONDOMINIOS, COBRANGA
EXTRAJUDICIAL E JUDICIAL

SOUZA

2551-5355
99948-8442

Y
1

3

ARQUITETURA

ANDRE RICARDO

AUDITORIA

~ AUDITORIA

" CONDOMINIAL

T R )
e [liﬂlt,. ﬁ!ﬁ' [tiﬁfm SEY

Orgamento: pedrooliveira(@jemconsultores.com.br

(31) 99613-0902

INOVQ

Auditoria e Consultoria Empresarial

AUDITORIA PREVENTIVA E
INVESTIGATIVA PARA CONDOMINIOS
Identificacdo de erros e fraudes
Credibilidade =Transparéncia
*Seguranca de dados contabeis

_6139_971 0-6 429dh5@inmﬂlmh.mh'].

«Elaboragdo de Projetos
+Execucdo de projetos

=Laudas Prefeitura

*AVCBs

*Renovagdo AVCB

*Recarga de extintores
*Manutencado de mangueiras
*Manutengao sistema de alarme
*Manutengdo bomba de incéndio
*Manuteng&o porta corta fogo

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9658

(@) @turciengenharia & www_turciengenharia.com.br

Q

TURCI

EWGERHARS CORTRA INCEND

Classindico
o Y

AVCB / CLCB

Elaboragao de Projetos
Renovacgdo de AVCB
Execucdo de Projetos
Laudo Técnico e Vistoria

MUPIER

Projetos Contra Incéndio

© (31) 99819-3006

Contato@mupincendio.com.br

A UNICA FABRICA

VENDA DE EXTINTORES
AVCEH E RENOVAGAD
ELABCRAGAO E EXECUGAD DE PROJETOS
TESTE DE ESTANGQUEIDADE GLP
TREINAMENTO DE BRIGADA
MAHI..ITEH¢ED DE PORTA CORTA FOGOD
MANUTENGAD EM EXTINTORES
TESTE EM MANGUEIRAS DE INCENDIO.

Rua Hibisco, 352 - Arvoredo
Contagem

BOMBAS

4

o

Bombas'

. .

Paraiso

PLANTAO 24 HORAS
Atendimento de @ especializado para condominios

www.paraisodasbombas.com br
(31) 3270-9633

‘ CONTRATO DE MANUTENGAO

BOMBAS DYAGLMA - MOTORES ELETRICOS
SALRNA, - PRODUTOS PARA PISCINAS

AV, DO CONTORND 11,434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Enmandu e

Contrato de man

Assisténcias Técnica em condomin

one: 3271-2665 ioawous
' 3272-3865 l

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRD DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBEIRO/ELETRICISTA

PREVENCAO A INCENDIO

C(Conexg - Obtencéo de AVCB
:(;'HH‘—f) - Projetos de PCIP

21 3234_0425@ 17 Anos de Mercado

www. conaxaoengenhariacom. br | comercial@coneneoengenharia.com. br

MIRANDA &CIA

J- PRESTADORA DE SERVICOS
OFERECEMOS SOLUGCOES COMPLETAS PARA O SEU CONDOMINIO
Hidrdulica - Elétrica - Higienizacdo de caixa

d’agua - Desentupimento de esgoto em
geral - Vazamentos

99652-1682
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VENDA -

INSTALACAO - MANUTENCAO

* Alarmes » Serralheria

* PortGes Eletronicos

* Interfones » CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina
3462-6867 | 3411-2797 &

www.hlinterfones.com.br

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservaco
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mdo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503 1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

[iIlI]SBI‘VﬂllI]I‘EI

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ADMINISTRAGAO DE
CONDOMINIOS;
SINDICO PROFISSIONAL;
CONSERVAGAO E LIMPEZA;
PORTARIAE VIGIA;
REVITALIZAGAO DE
FACHADAS;
LIMPEZA POS OBRA
E MUITO MAIS...

(@ Rua Catete, 11 - Barroca ®© @31) 3296-3628
(=) comercial2@3dterceirizacao.com.br (©) (31) 99991‘3628

3D

Semnvicos Terceirizados

, PORTEIRO E FAXINEIRA
Free-lancer
Excelente para condominios
ue precisam cobrir
fgrias, folgas e faltas.

D - 1311 99377-8075

dinhocarvalho300&gmail.com

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS

Consultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios
- Supenvisdo e Acompanhamento de Obras de Reforma - Assistente Técnico Judicial
-Estudo para instalagio de Ar Condicionado / Elevador / Individualizagdo de Agua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador — Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com

WhatsApp: (31) 994729050 / 99996-1955 / 3070-2055

Assessoria Técnica
Especializada a Condominios

septem7
engenhar-a/

Eng. Civil e Advogado
Evandro Lucas Diniz
(31) 3995-0657

# Inspegdo Predial Total

» Plano de Manutencdo

» Laudos e Pareceres

+ Acompanhamento de Obras
* Assisténcia Judicial

septem@septem.eng.br |  www.septemengenharia.com.br

A HS ENGENHARIA E CONSULTORIA

LAUDOS TECNICOS - INSPECAQ PREDIAL -
PATOLOGIA EM ESTRUTURAS - VISTORIA
CAUTELAR - ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL -

EXECUGAO DE PROJETOS PARA AVCB
(31) 3225-1758 / (31) 99137-1350

www.skilleng.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

» CONSTRUGAD EM GERAL

« CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD

« ENGENHARIA DE AVALIAGAD E PERICIA
« REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhades;

ribeiro e moura

Engenharia
Empreendimentos e

Construgdes Ltda.  Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

(31) 3241- 1047 / (31) 99897- 9056

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

CONSTRUTORA

3273-8048
99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.

REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Clecsz INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.vo_lfenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

CONSTRUCOES

PACTO

I_II"I".“

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

REFORMA PREDIAL

DIAGNOSTICO DE FACHADAS DANIFICADAS

*LIMPEZA DE FACHADA -PINTURA
*PASTILHAMENTO-IMPERMEABILIZAGAD

(31) 98712-2106/99471-1393

P %
&
&

CHAD
EMGERHARLS
CHES 185383

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA IS

PIAW.M1{0]3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL
o e
* Pinturas
- MC Engen haria :2'::::::;1!25“:59
estrutural

3 2 96'8 6 8 3 www.mc.eng.br
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CONSTRUGAO E REFORMA

ESPECIALIZADA EM FACHADA

o3 ~
J_'\_,)) pr CONSTRUGOES E REFORMAS

PINHO BRAG AT IMPERMEABILIZAGAO
I'._'._EI_-.'I_.K:J'I.;T_:_I?ﬂ_ﬂ_:}l_-.’l:ﬂl?.f%l_r.l PINTURAS EM GERAL

99312-0049

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

Reformas Prediais
Reformas em fachadas

Projetos e construcoes
FINANCIAMOS SUA OBRA

Financiamento sem burocracia

15 anos no mercado
Conheca mais em: www.obrasjabh.com.br

2510-1447

5

GUIMARAES

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacao de fachada
* Laudos e pericias
e Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872
A e e/ 20
TEXTURAS

AATO

Engenharia € Construcdes |HPEHH!H".|H.EEIES
O mais importante & a satisfagdo dos nossos chienfes

Experiéncia m lidar com todas :: n;ﬁessidadu
e ex ﬂilﬂ a5 0e Um condominio

Construgdes e Reformas
Faga um uriarnentu
www.atoengenharia.com.br | muciod@atoeny enharia.com. e

(31)3785-5545 / 984766515

FACHADAS

<Impermeabilizagdo
de caixa d'agua
~Laudos periciais
=Reforgo estrutural
=Reforma em geral

V3656-0366

s AQUARELA

sss= ENGENHARIA
_ REFORMA PREDIAL

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

« Limpeza de fachada - Construgdo e
reforma. Impermeabilizagido

« Laudo pericial - Reforgo estrutura
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CONSTRUGAO E REFORMA
LALM®
[ Ad |

ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Mossa competéncia sempre a seu lado.

* REFORMAS -

» CONSTRUGOES o= ]

* PERICIAS —

« REFORCO E RECUPERACAQ DE ESTRUTURAS

* MANUTENCOES em coNDOMINIOS, RESIDENCIAS,
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PREDIOS E INDUSTRIAS.

CREAMG 45,0350
@ (31) 9 9963-6411 @lalm_engenharia

iz lalmengenharia.combr @ contato@lalmengenharia.com.br

*Reformas

W
L D O D}%‘% Prediais
_ ¥ eReforco

-NGENHAIRIA  Estrutural

www.LDOENGENHARIA.com.br

&
@3646-0314
98787-1110

Emgresa registrada no

Respaasivel

Linceln Diss Olveirs
Engeaheira civill perita
CREA 7408 1DVHE

REFORMA GERAL

Especializada em
recuperagao estrutural
de trincas e fissuras.
Avaliagdo de imoveis,
Laudo pericial.

31 99830-1642

NARCISIO OLIVEIRA

o MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
= IMPERMEABILIZAGAD EM GERAL
K ﬂa’ FACILITAMOS O PAGAMENTO COM
et arorsomsivmnconst . REGISTRO JUNTO AO CREA MG

(31) 99317-0204 (LY NI IEEEEEEE

JAC(

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

MM

construtora ltda Desdel986

Construcao e Reforma
Recuperacao e Reforgo
Estrutural - Diagnaostico,

Vistoria e Inspecao

31 99974 9709

CONSTRUGAO E REFORMA CONSTRUGAO E REFORMA

o

.7 REFORMAS PREDIAIS

/N

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada
* Revestimento em geral na fachada

* Impermeabilizacao de fachada

30 3393-72
1 9 9915-90
® 39 8467-50

ﬁ g Reforme a fachada

do seu prédio com
ENGENHARIA E CONSULTORIA  quem tem experiencial

Contate (31) 99814-5425 - penis Silveira
(0(31) 99282-1895 - pedro Serra

ALVENARIA, ACABAMENTO

CONSTRUCO HIDRAULICA E ELETRICA
REFORMAS. GESSO EPINTURA
REVITALIZACJ"\O FACHADAS, CADEIRINHA DE

RAPEL, IMPERMEABILIZAQAO, ANDAIMES

©3199343-0812

@)
ESPA

TEXTURA E GRAFIATO
Fabrica de Revestimentos
Textura Rustica Rolada
Grafiatos Acrilicos
Arenato Premium
Massa Corrida
Seladores
Brancos e Coloridos

., (31) 3789-0044
- (31) 99691-5916

Av. Cris

~ PORTAL
MARMORES « GRANITOS
b A e R R T

resistentes elevanco qualguer ambiente com
sua beleza atempaoral.
TRABALHAMOS COM:
MARMORES

GRANITOS
QUARTZOS
TZITOS

SUPE 1ES SINTETICAS

4 .

- < @, 3154358830 -,

Av. Cristiang Machado n'll.'l'-iﬂﬂ - Floramar
CEP - HH2002 - Rerkis Haaptersite

portalmarmaresegranitosfgmatl.com 5 @portalmarmoresegranitos

=) BRADI

PINTURA DE FACHADA

LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO
IMPERMEARILIZACAD EM GERAL

CONSTRUCAD E REFORMAS DE TELHADOS
EER\F'IfDiS DE SERRALHERIA

EXECUCAD DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

ENGEMHEIRO: FERHANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

98982-7668

Classindico

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em orgaos plblicos e privados.

99]93 250’4 Guilherme / 994]4 8662 Ronan
@JCenfu1099600'6461 Mattheus

AT, erlimp i

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua

Detecao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 ©

DESENTUPIDORA

ELEVADORES

MANUTENCAO Feste 3
PREVENTIVA E L1995
CORRETIVA, _

MODERNIZACAO E CONTROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ESTACIONAMENTO

ADMINISTRAGAO DE
ESTACIONAMENTO
ROTATIVO

www.rederodopark.com.br

(31) 3222-1355 [ (31) 99652-6306

N
- @\ Manutengao e recarga em extintores de incéndio
= L Credenciada junto:
\ * | Inmetro — Bombeiros/MG ¢ Crea/MG
v/
Qo 8

33S57-1000

comercial@rivaldofoge.com.br [ www.rivaldofogo.combr

‘QUALIDADE, AGILIDADE
E SEGURANCA

QUE SO

A LIDER MUNDIAL TEM

@

RAPIDEZ SEGURANCA
NA ENTREGA

GAs
CONFIAVEL
[Ecoma
SUPERGASBRAS

LIGUE E PECA O SEU!

® 5 3374-3313 ) )
© SRR | B l
SUPERGASBRAS



1 Classindico

* Antena Coletiva » Circuito Fechado de TV

- ADAIR e Interfonia Gondominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital » Alarmes ¢ Cerca Elétrica

(31) 99105-4219¢ED

airricardo@hotmail.com

IMPERMEABILIZAGAQ

@

IMPERTECMG

Caixa d'agua e reservatdrio
precisando de reparos?

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,
impermeabilizagdo e limpeza em caixa d'agua e reservatorios.

Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
Injecéo de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

Vistoria realizada por engenheiro especialista;

Empresa ha 13 anos no mercado.

(31) 98585-5285 (=) impertecmg@gmail.com

I3

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d dgua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA DE FACHADAS

\./ LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOL GEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

G2 33375361 1984353234

LIMPEZA E POLIMENTO DE PISOS
Desde 2000 Renuvagﬁu

Polimento italiano em marmore e granito, rejunte
em porcelanato, marmore e granito,

Limpeza e

impermeabilizacao, limpeza de pedras em geral.

98917-1158 / 99380-5071

PORTARIA

PNl Zelando pela seguranga
|,/.;f'//_/'___/'] dos seu Condominio
\ F

Portaria, fiscalizagdo, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

N’
A v www.zelareservicos.com

Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENCAD E PEI}AS‘_

3 %..SEH’JII}I] RAPIDO E GARANTIDO

(-98895-8610 / 99692-9667

(31) 3392-9667

PORTARIA VIRTUAL
RS
4% DELPHOS 2
{ PORTARIA
| VIRTUAL

~ PECA JA SEU ORCAMENTO!

A, ~ i,

PORTARIA VIRTUAL

= ANJOS - ‘

“=DAGUARDA =

PORTARIA ATIVA

MAIS SEGURANGA E ECONOMIA
PARA O SEU CONDOMINIO

www.anjosdaguarda.com.br

(31) 3282-6567

PORTOES ELETRONICOS

Consertos e Instalagies de Porties
Eletrénicos, Interfones, Alarmes e
Contrale p/porties
Instalagies de Fechaduras Digitais ¢

Eletromagnéticas

GONTLIO

Plantio 24hs 99953-6239
R. Montes Clares, 975 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACED - MANUTENCED
* Alarmes + Serralheria )
* Portdes Eletrdnicos r
* Interfones « CFTV * Cercas | ;
Elétricas e Cerca concertina
3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

REDES DE PROTEGAD

REDES DE PROTECAD

RIZONTE ™\

$ (31)3037-6676 (31)3143-6200
(31)99160-9661
@HORIZONTEREDESECONCERTINAS

SINDICO PROFISSIONAL

SINDICO

PROFISSIONAL
31 99969-7470 (L

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

F, r .
mdlco.
E 0 SINDICO PROFISSIONAL QUE RESOLVE
Gestao eficiente,
com foco na operacdo

e comunicagdo como
os conddminos.

eosindico @ eosindico.com
31 2115-4131

AV, PROF. MARID WERNECK, 2500
SALA 104, BURITIS - BH MO

Sindico Profissional
HELBER VIDIGAL

Soluces para seu condominiol!
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

© helber.vidigal
© helbervidigal@gmail.com

(31) 99072-0099

Jornal do Sindico >AG0sT0 > 2024 [
CARREGAR,
”’ referéncia em
U recarga de
CARREGAR Jztricos

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS
solugdes para
®© 313500-7900

Y

(inX £] @carregaroficial

B www.carregar.net

TELHADOS

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3624-2895(v98886-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:
3432-7162/99705-5731

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrio de qualidade

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIALS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITGRID E SUA LOJA.
NAO COERAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outiook.com

AGILIZE

TELHADOS E CAIXAS D’AGUA

Manutengdo e Reforma: Vistoria Técnica, Laudo de Inspecdo com Especificagdo das
Intervengdes de Reparagdo — Supervisao e Acompanhamento das obras — Estudo para
Substituicdo das Redes Hidraulicas galvanizadas por PVC / Individualizagdo da dgua
Antbnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

e (31)3222-2250
(o] delpl ==l d d-Y<F-J www.cristinauniformes.com.br

28 anos ao lado
dos sindicos e
sindicas de BH e

R E

31 333/-6030




DIADO SIﬂI]ICU

O maior e mais tradicional
evento do setor condominial
do Estado de Minas Gerais

TOTALMENTE GRATUITO

Café da manha - Almoco - Palestra - Tira duvidas
Produtos e Servicos | Sorteio de Brindes
Dia 7 de Dezembro | Hotel Mercure Lourdes

—— ————

\*ﬁ m :

Palestrantes conflrmados

Cleuzany Lott

O SINDICO PROFISSIONAL E
A ETICA NA PRESTACAO DE
SERVICOS

Advogada especialista em direito

condominial, sindica, jornalista,
publicitaria, Diretora Naaonal de

Eliza Novaes
PALESTRA

Presidente da AMADI.
Advogada com 17 anos de
experiéncia, especialista na
area imobilidria e
condominial. Professora em

Alexandre Franco

O CONDOMINIO E O
ACESSO AS IMAGENS DAS
CAMERAS DE SEGURANCA
Professor, Advogado Especialista
em Direito Condominial,
Presidente da Comissé&o De

Comunicac&o da Associac&o Direito Condominial da OAB/RJ- gestéo, direito imobiliario e

Nacional da Advocacia Meier, Membro da Comissdo de condominial na pds-

Condominial (ANACON ), diretora Condominio do CRC/RJ, graduacdo da Faculdade

da Associacéo de Sindicos, Professor de pos graduacgdo de CERS e da Verbo Juridico.

Sindicos Profissionais e Afins do Direito Civil, Processo Civil, Sdcia do escritorio Navarro

Leste de Minas Gerais (ASALM). Direito Imobiliario e Condominial Novaes Advocacia.
Realizacao: —

Jornal do Sindico ==-SINDICON MG

Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Diamante Ouro Prata Bronze

¢ y intelbras
M @ “ByDoor | "
DELPHOS

Seguranga, Facilities e
Tecnologia

& uo ’oo

R Corcdorrire
Autonomo Contractual

- SEGUROS cosvaees vievuar
E L EVADORES
M

inter HOFFMAM® VEDAATO




