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O maior & mais tradicional
evento do setor condominial
do Estado de Minas Gerais
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> Rapidas

Seguranga em pauta

M oradores de condominios
das regides da Savassi e
Funciondrios estiveram reuni-
dos com representantes da Poli-
cia Militar de Minas Gerais, no
dia 19 de setembro, na sede da 42
Companhia para discutir a¢des
conjuntas para melhorar a segu-
ran¢a nas regides. O encontro
faz parte de um programa per-
manente da PMMG em estreitar
o relacionamento da corporagio
junto a comunidade.

Na oportunidade, além de ou-
vir as queixas dos moradores,

representantes da PM pas-
saram informacgdes valiosas
sobre como evitar agdes da
criminalidade. As principais
dicas foram: Tomar cuidado
com os celulares; ndo deixar
objetos visiveis dentro dos ve-
iculos e; estar sempre atento ao
ambiente ao redor.

Representantes da Policia Mi-
litar ressaltaram a importan-
cia do registro das ocorréncias
para ajudar no trabalho de ge-
oprocessamento que mapeia as
acdes de criminosos na cidade.

Divulgagao PMMG

Novos eventos para sindicos

0 setor condominial continua movimen-
tado, com uma alta frequéncia de eventos
para sindicos e profissionais que atuam
no segmento. No dia 30 de agosto, aconte-
ceu o Il Café Condominial promovido pelo
SindiconMG e Amadi. 0 evento aconteceu
no Automovel Clube e contou com a parti-
cipagao de diversos sindicos, advogados e
profissionais da area condominial. 0 setor
condominial continua movimentado, com

O tema do café foi: “Respon-
sabilidade civil do sindico:
desafios legais e cautelas
para uma gestdo segura e efi-
ciente”. O evento foi dividido
em quatro painéis distintos
abordando temas do cotidia-
no condominial: “Responsa-
bilidade Civil e Criminal do
Sindico; Responsabilidade
do sindico referente as obras
no condominio; Relagdes
trabalhistas e; manutengdo
de elevadores.

uma alta frequéncia de eventos para sindi-

cos e profissionais que atuam no segmento.

Conasi

No dia 30 de agosto, aconteceu o Ill Café

Condominial promovido pelo SindiconMG e
Amadi. 0 evento aconteceu no Automavel
Clube e contou com a participagao de diver-
sos sindicos, advogados e profissionais da

area condominial.

Ja no dia 14 de setembro,
foi realizado no Centro
de Convengdes do hotel
Dayrell, o Conasi 2024.
O congresso reuniu di-
versas personalidades do
setor condominial que

debateram, ao longo de
todo o dia, varios temas
que afetam o dia a dia do
sindico no condominio.
O destaque do evento foi
a palestra do engenhei-
ro Mauricio Ceotto que
abordou o tema sobre a
protecdo contra incéndios
em veiculos elétricos nos
condominios.

Congresso
de Direito

Condominial

No dia 25 de outubro,
serd realizado o I Con-
gresso Mineiro de Direito
Condominial. O evento
acontecerd no auditério
do Ibimec. Nomes reno-
mados do mercado con-

dominial como Rodrigo
Karpat, Thiago Nathalio,
Francisco Egito, Caroline
Pio, Tarsia Quilido dentre
outros estardo presentes
neste grande evento pro-
movido pela Amadi, com
apoio do SindiconMG. As
inscri¢oes estdo sendo fei-
tas através da plataforma
Sympla.

Sindicatos fecham Gonvencgao Coletiva

0 SindiconMG (Sindicato dos condomi-
nios) e o Sindeac (Sindicato dos fun-
ciondrios) assinaram, no dia 12 de se-
tembro, a nova Convengdo Coletiva de
Trabalho 2024/2025, da categoria. Essa
convengao € valida para aqueles condo-
minios que contratam funcionarios pro-
prios para trabalhar nos prédios.

Oacordo foi assinado apds varias reunides
de negociagdo entre ambas as partes. O
reajuste dos salarios ficou em 6,87% para
aqueles funciondrios que ganham até R$ 7
mil e de 5,5% para quem ganha acima de R$
7 mil. Para aqueles que recebem acima de R$
14 mil, haverd livre negociagdo de reajuste.

A Convengio teve duas novidades que po-
demos destacar. A partir desse ano, sera
pago um auxilio funeral no valor de R$ 12

mil aos familiares de sindicos que falece-
rem durante o exercicio do mandato.

Outra novidade é em relagdo aqueles
condominios que estdo pensando em
instalar as portarias virtuais. Segundo
clausula da Convengio, os condominios
que adotarem esse sistema de portaria,
terdo que garantir o emprego de seus
funciondrios por quatro meses. Caso

queiram rescindir o contrato antes do
prazo, o empregador terd que pagar uma
indenizagdo no valor de trés pisos da ca-
tegoria de porteiro.

O teor total da Convengdo Coletiva se
encontra disponivel no site do jornal do
Sindico na aba documentos. Os novos
valores de saldrios, vocé pode verificar
no quadro abaixo.
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> Cotidiano por André Resende

Eleigoes municipais e bom senso
no convivio em condominios

Este més, as eleigdes municipais vao mobilizar eleitores em todo o Brasil. Esse periodo €
marcado por discussoes politicas acaloradas, e nos condominios residenciais o cenario nao
é diferente. A convivéncia entre vizinhos, muitas vezes com visdes politicas divergentes, pode
gerar conflitos. Diante disso, € importante que sindicos e sindicas estejam atentos e ajam de
forma preventiva, garantindo que o espago coletivo continue sendo um ambiente harmonioso
e respeitoso, independentemente das preferéncias partidarias dos condominos.

Pra Julio Guimarées, sindico
profissional em Séo Paulo, é es-
sencial que os gestores condominiais
evitem que as dreas comuns sejam
utilizadas para qualquer manifes-
tagdo politica ou partidaria. Segun-
do ele, “os condominios, enquanto
entidades juridicas, ndo devem se
envolver com politica, exceto nas
interacdes necessarias com o poder
publico para buscar melhorias ex-
ternas, como iluminacido publica,
pavimentac¢do de ruas ou coleta de
lixo. No mais, devem manter uma
postura de neutralidade”.

Essa postura neutra é especialmente
relevante em condominios, onde ha
uma grande diversidade de mora-
dores, cada um com suas preferén-
cias politicas e religiosas. Assim, a
recomendagdo é que o uso das areas
comuns seja limitado a atividades
que ndo envolvam esses temas sen-
stveis. “Se permitirmos que um can-
didato faga um evento em um saldo
de festas, teremos que abrir espaco
para todos os outros. Isso pode gerar
um ambiente de competicdo e atrito
entre os moradores”, alerta Guima-
rées. Ele ainda ressalta que, além da
questao politica, essa regra pode se
estender para questoes religiosas: “se
for permitido realizar uma missa, o
mesmo deverd ser feito para outras
manifestagdes religiosas, como cul-
tos evangélicos ou eventos de outras
tradigdes, o que pode acabar geran-
do contflito entre condéminos.”

REGIMENTO - Para evitar esses pro-
blemas, a sugestdo de Guimaraes é
que os condominios reforcem essas
questdes no regimento interno e nas
assembleias. Incluir clausulas que
proibam a realizagdo de eventos po-
liticos e religiosos nas dreas comuns
¢ uma forma de garantir que todos
os condéminos tenham seus direi-
tos respeitados, sem que o ambiente
comum se transforme em um palco
para discussoes acaloradas. A neu-
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tralidade do condominio, segundo
ele, ¢ uma forma eficiente de garantir
a convivéncia pacifica.

Outro ponto que merece atengdo dos
sindicos e sindicas é a divulgacdo de
materiais de campanha nas depen-
déncias do condominio. De acordo
com Guimardes, ¢ comum que can-
didatos que moram no condominio
ou tém amigos e parentes entre os
conddéminos queiram distribuir fo-
lhetos ou colocar banners em dreas
comuns. Contudo, ele afirma que
essa pratica também deve ser desen-
corajada. “O ideal é que essa questao
seja discutida em assembleia, para
que todos estejam cientes das regras
e possam opinar. O mais indicado
¢ proibir a divulgacao de qualquer
material de campanha em areas co-
muns, mesmo que o candidato seja
morador do condominio”, sugere.

COMEMORAGOES - Além disso, as
festas e eventos em comemoragao
a resultados eleitorais também po-
dem causar problemas. Se um mo-
rador decide comemorar a vitdria

de seu candidato nas areas comuns,
isso pode ser interpretado como
uma manifestagio politica, o que
pode causar desconforto em outros
moradores que apoiam candidatos
diferentes. “Isso pode gerar tensdes
desnecessarias. Por isso, ¢ impor-
tante que o sindico esteja atento e
proiba esse tipo de evento em dreas
coletivas, para que o ambiente nio
seja contaminado por essas disputas
politicas”, comenta Guimardées.

Outro aspecto que merece cuidado
¢ o uso de grupos de mensagens,
como WhatsApp, pelos moradores.
Muitos condominios ja utilizam es-
ses grupos para facilitar a comunica-
¢do entre o sindico e os condéminos,
mas eles podem acabar se tornando
um espago para discussoes politi-
cas. “Os grupos de condominio néo
530 o lugar para debates eleitorais. A
administracio deve deixar isso cla-
ro desde o inicio, para evitar que o
grupo, que deveria ser utilizado para
resolver questdes praticas do condo-
minio, se transforme em um campo
de batalha virtual”, afirma o sindico.

No entanto, mesmo com todas essas
precaugdes, é importante que as re-
gras adotadas respeitem a pluralida-
de dos moradores. Guimarées suge-
re que sindicos e sindicas promovam
discussoes abertas e transparentes
sobre o tema, dando a todos os mo-
radores a oportunidade de expressar
suas opinides. Isso pode ser feito por
meio de assembleias ou mesmo atra-
vés de consultas formais, que ajudem
a construir um consenso sobre as
regras a serem seguidas durante o

Nos ultimos anos, as eleigdes no
Brasil tém sido extremamente
polarizadas, e isso tem refletido no
dia a dia dos condominios
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Coluna do Sindicon

Parceria entre o Sindicon MG e Hermes Pardini
garante descontos especiais para associados

0 Sindicon MG e o Hermes Pardini acabam de fechar uma parceria que garante des-
contos especiais para sindicos, sindicas que sao associados ao nosso sindicato.

Para ter direito aos descontos, 0 associado do Sindicon MG tera que apresentar o
cartdo desconto familiar. Esse cartdo é gratuito e ndo tera cobranga de taxas ou
anuidade. Os familiares dos sindicos e sindicas também terdo descontos no labo-

ratdrio.

Vamos a alguns exemplos das vantagens desta parceria. 0 desconto para a reali-
zagdo de imagens, exceto o PET Scan, serd de 25%. Ja para os exames de analises
clinicas e anatomia patoldgica serd concedido desconto de 30%.

No 20° Dia do Sindico, que neste ano serd realizado no 7 de dezembro, no Hotel
Mercure, serdo concedidos pelo Sindicon MG 100 vouchers para a realizagao de um
check-up gratuito no Hermes Pardini. Os vouchers serdo para os 100 primeiros as-

sociados que chegarem.

E por falar no Dia do Sindico, importante ressaltar que as vagas sdo limitadas e
somente terdo acesso quem realizar a inscrigdo previamente. Para se inscrever
gratuitamente acesse https://Ip.jornaldosindicobh.com.br/evento ou enviar uma
mensagem para 0 WhatsApp: (31) 99611-4400.

Os participantes serdo recebidos com um welcome coffee, seguido de um almogo
de confraternizagdo, além de diversas palestras sobre temas essenciais para o co-
tidiano de condominios. Ao final, realizaremos o sorteio de brindes exclusivos para

0s participantes.

Entre as palestrantes confirmados estdo Cleuzany Lott, advogada condominialista,
especialista em direito condominial, e Alexandre Franco, do Rio de Janeiro, advogado

especialista do setor.

Para ficar por dentro de outros assuntos do Sindicon MG, ndo deixe de acompanhar as
nossas redes sociais @sindiconmg. Outro canal importante para ficar atualizado € nosso
site https://www.sindiconmg.org.br/ e também nosso WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

periodo eleitoral. “O ideal é que es-
sas regras sejam claras e respeitem as
diferencas. O objetivo ndo é silenciar
ninguém, mas garantir que todos se
sintam respeitados e que o convivio
no condominio ndo seja prejudicado
por discussdes politicas acirradas”,
conclui.

PREVENGAD - A experiéncia de Gui-
mardes em eleigoes anteriores mos-
tra que, ao adotar essas medidas de
prevencdo, é possivel passar por pe-
riodos eleitorais sem grandes proble-
mas. “Nos tltimos anos, as eleigdes
no Brasil tém sido extremamente
polarizadas, e isso tem refletido no
dia a dia dos condominios. Mas, ao
estabelecer regras claras e promo-

ver o didlogo, conseguimos evitar
conflitos. O papel do sindico é jus-
tamente esse: mediar as relacdes e
garantir que o condominio continue
sendo um espago de convivéncia
saudavel”, reflete o sindico.

Assim, os sindicos e sindicas de
todo o pais devem se antecipar aos
desafios que as eleicdes podem tra-
zer, promovendo o bom senso, a
harmonia e o respeito as diferengas,
sempre com foco no bem-estar co-
letivo. Garantir que o condominio
seja um ambiente neutro e isento
de tensdes politicas é uma forma de
proteger a convivéncia pacifica e as-
segurar que as discussdes politicas
fiquem fora das areas comuns e do
cotidiano do condominio.

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutenc¢do preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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legislagéo Por Simone Gongalves

A prescrido das dividas de condominio

Racool_studio no Freepik

Administrar um condominio envolve varios aspectos importantes,
sendo uma tarefa desafiadora que cada vez mais requer habilida-
des. Isso faz com que a escolha de um sindico competente seja

essencial para uma gestdo condominial eficiente.

Alegislaqéo civil estabelece
as obrigacdes bdsicas da-

queles que exercem a funcdo
sindico. No entanto, pode ha-
ver outras obrigagdes origina-
das pela convengdo condomi-
nial e/ou regimento interno
do condominio que o elegeu.
Entre os deveres legais do sin-
dico estd “cobrar dos condémi-
nos as suas contribuicées, bem
como impor e cobrar as multas
devidas”.

Assim, é pratica correta o con-
dominio cobrar os condémi-
nos inadimplentes, seja pela
via administrativa ou judicial,
pois trata-se de uma cobranga
licita e exigivel. E, tratando de
inadimpléncia, muitos sindi-
cos e condominos tém duvidas
sobre o prazo prescricional
para cobranga de divida con-
dominial.

INADIMPLENCIA - E grande o
numero de condominios que
sofrem com indices de inadim-
pléncia, sendo dever do sindico
buscar solu¢des para resolver a
situagdo. Até porque, o condo-
mino que deixa de pagar a cota
condominial gera prejuizo a
toda coletividade, pois a ina-
dimpléncia onera aqueles que
pagam em dia, ja que afeta o
pagamento das contas do con-
dominio, realizagdo de manu-
tengdes, benfeitorias, etc...

Por isso, ter cuidado com a
prescri¢do da divida de condo-
minos inadimplentes é dever
legal do sindico. Sobre o0 assun-
to, o Cddigo Civil dispde no
artigo 206, § 5°, inciso I, que a
pretensdo de cobranga de taxa
condominial ordinaria e extra-
ordindria prescreve em cinco
anos. Além disso, temos tam-
bém o tema repetitivo 949, STJ,
o qual traz que “é quinquenal
o0 prazo prescricional para que
o condominio geral ou edificio
(horizontal ou vertical) exerci-
te a pretensdo de cobran¢a da
taxa condominial ordindria ou
extraordindria constante em
instrumento publico ou parti-
cular, a contar do dia seguinte
ao vencimento da prestacdo”.

PRAZO - Assim, os débitos
condominiais serdo consi-
derados certos desde que
previstos na conven¢ao ou
aprovados em assembleia e
liquidos se constar, de forma
expressa, o valor, bem como
exigiveis desde que vencidos.
Portanto, os casos sobre divi-
da de cota condominial que
chegarem ao Poder Judicidrio
devem observar o tempo de
prescri¢do de cinco anos.

Veja que previsio do artigo
784, X, do Codigo de Pro-
cesso Civil, vem no senti-
do do artigo 12, §2°, da Lei

Sindicos néo devem deixar de cobrar do inadimplente

4.591/64, que prevé que cabe
ao sindico arrecadar as con-
tribui¢des  competindo-lhe
promover, por via executiva,
a cobranca judicial das quo-
tas atrasadas. Esta regra ¢
voltada a prote¢do dos condd-
minos adimplentes, que sdo
obrigados a pagar para cobrir
o inadimplemento dos condé6-
minos devedores, garantindo
o funcionamento do condo-
minio.

A
PATRIMONIO - Condominio ¢
ente constituido que adminis-
tra patrimonio comum, desse
modo, o sindico deve exercer
sua fung¢do com eficiéncia, ob-
jetivando sempre a preservagao
e o cumprimento dos direitos
e deveres de todos os condo-
minos. A vista disso, é dever
dos sindicos estarem atentos
as dividas que envolvem cota
condominial para ndo perder o
prazo para cobranca.

Os débitos condominiais serao
considerados certos desde
que previstos na convengao ou
aprovados em assembleia

Também ¢é importante os
conddéminos inadimplentes
ficarem atentos, pois além do
valor da divida da cota con-
dominial, hd outros encar-
gos, neste caso, juros de 1%
ao més, correcdo monetaria
e multa de até 2%. A falta de
pagamento da cota condomi-
nial gera consequéncias tan-
to para o condominio quanto
para o conddomino devedor,
que até mesmo pode perder o
imovel, visto que o bem po-
derd ir a leildo a fim de qui-
tar a divida.

*Advogada Especialista em Direito
Imobilidrio e Condominial - contato@simo-
negoncalves.com.br
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VAGAS LIMITADAS!

7 de Dezembro | Hotel Mercure




> Manutencao porAndré Resende

Manutencao preventiva em
elevadores nos condominios

A manutengdo de elevadores em condominios € um assunto de
extrema relevancia, que envolve ndo apenas a seguranga dos
moradores, mas também a preservagao do patrimonio e a efici-
éncia do servigo prestado. No entanto, a falta de cuidados ade-
quados pode levar a acidentes graves, interrupgdes no servigo
e, consequentemente, a insatisfagao dos residentes.

Aimporténcia da manutenc¢ao
preventiva dos elevadores
ndo pode ser subestimada. Este
tipo de manutencio, realizada
de forma regular, visa identifi-
car e corrigir problemas antes
que eles se tornem sérios. En-
tretanto, mesmo com a manu-
tencao regular do equipamento,
problemas podem aparecer e ne-
cessitar que reparos sejam pron-
tamente feitos.

Artemiza Maia, moradora de
um condominio em Jodo Pessoa,
relata que passou trés dias sem
usar o elevador por conta dos
ajustes e corregdes que precisa-
ram ser feitos apds apresentar
alguns barulhos. “A gente pas-
sou uns dias tendo que utilizar
as escadas, mas em primeiro lu-
gar vem a nossa seguranc¢a. No
nosso prédio o elevador sempre
estd passando por manutengio,
mas mesmo assim precisou de
um conserto pontual. Depois
desses ajustes, o elevador vol-
tou a funcionar normalmente”,
relata.

INVESTIMENTO - E interessante
destacar que além da seguran-
¢a, a manutengdo adequada dos
elevadores também impacta na

PORTARIA

ATIVA

Mais Seguranca e Economia
para o Seu Condominio

durabilidade do equipamento,
uma vez que elevadores sio in-
vestimentos significativos para
qualquer condominio, e sua vida
util pode ser drasticamente re-
duzida sem os devidos cuidados.
Manter um elevador em bom
estado ndo apenas evita gastos
com reparos emergenciais, mas
também prolonga a necessidade
de substitui¢do do equipamento,
0 que representa uma economia
significativa a longo prazo.

Outro ponto a ser considerado

¢ a legislagdo vigente. As nor-
mas de seguranca e manuten-
¢ao de elevadores, impostas por
orgdos competentes, exigem
que os condominios realizem
manutengdes periodicas e apre-
sentem laudos que comprovem
a condi¢do do equipamento. O
ndo cumprimento dessas nor-
mas pode resultar em multas
e sangoes. Portanto, manter a
documentagio em dia e seguir
as orientacdes técnicas é funda-
mental para garantir a legalida-
de e a seguranca do prédio.

F|SCA|.|ZA[,'K0 - Em Belo Hori-
zonte, a prefeitura esta realizan-
do fiscalizagdes de rotina para
verificar as condi¢des dos eleva-

Elevadores devem estar em perfeitas condigoes de uso

dores. Sao mais de 13 mil eleva-
dores cadastrados, sendo que 374
desses, ja foram vistoriados entre
julho e setembro deste ano. Dos
que foram vistoriados, 17% fo-
ram autuados. Segundo a PBH, a
maioria das autuagdes estd rela-
cionada a falta de documentac¢io
dos equipamentos. Ainda segun-
do a prefeitura, nenhum elevador
foi interditado nesse periodo.

Frica é sindica de um condomi-
nio no bairro Cidade Nova. Ela
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recebeu a visita da fis-
calizagdo. Porém, nio
autorizou a entrada
do fiscal. Desconfiada
com a alta incidéncia
de assaltos nos con-
dominios, ela orien-
tou o porteiro a nao
permitir a entrada do
funcionario da PBH
no prédio. Segundo a
sindica, o funcionario
apresentou apenas um
crachd com o simbolo
da PBH e mais nada.

Erica entrou em con-
tato com a nossa re-
dagdo para relatar o
ocorrido.  Segundo
a Prefeitura de Belo
Horizonte, os fiscais
sdo orientados a apresentarem
seus crachas funcionais de iden-
tificagdo nos estabelecimentos
a serem fiscalizados. Em nota,
a Prefeitura comentou que: “os
servidores da PBH possuem
um cracha funcional, contendo
o nome e matricula. E que os
fiscais de Controle Urbanisiti-
co e Ambiental, além do cracha
funcional, possuem um docu-
mento especifico em fungido
das atribuicdes de fiscalizagdo.
Nele consta a denominagdo do
cargo, matricula - BM, fotogra-

As vistorias sao realizada por
acdes planejadas e também por
demandas da comunidade

Controle de acesso conectado a central de
operagoes do Grupo Anjos da Guarda,
proporcionando mais segurancga e gerando para

os condominios, economia superior a 60% com
os custos de mao de obra e encargos sociais.

=ANJOS—

“=DA GUARDA=

www.anjosdaguarda.com.br | (31) 3282-6567

fia recente do servidor, a trans-
cri¢io do Decreto Municipal
n° 15.233/2013 que instituiu tal
documento, observagdes especi-
ficas, além do QR Code que vali-
da o documento”.

Uma semana depois, a sindica
recebeu contato do Diretor do
setor de fiscalizacdo da PBH -
Regional Nordeste. Segundo a
sindica, ele explicou os motivos
da fiscalizagdo e que ela poderia
encaminhar a documentagdo
por e-mail. O que foi pronta-
mente atendido pela sindica.

MULTAS - A Prefeitura de Belo
Horizonte informou ainda que
as vistorias sdo realizada por
acoes planejadas e também
por demandas da comunidade
registradas pelo telefone 156,
app PBH e portal de servigos.

Os fiscais conferem o cumpri-
mento das normas do Anexo I
do Decreto 14060/2010 que re-
une 39 itens de infracao ligados
a questdao dos elevadores, com
penalidades aplicadas ao con-
dominio ou a empresa respon-
savel pela manutencéo, de acor-
do com o tipo deirregularidade.
As multas variam de R$404,68
(ex: ndo manter o livro obrigatd-
rio de registro de ocorréncias) a
R$10.116,98 (ex: permitir insta-
la¢do ou funcionamento de apa-
relho de transporte desprovido
de condigdes de seguranga).

*Jornalista

Atengao sindicos e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro. Jornal do Sindico

Entio, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os 28 anos ao lado de sindicos
meses, encaminhe uma mensagem no nosso ndmero de WhatsApp, com € Sindicas de BH e Regido.
0s dados de nome e enderego completo do condominio.

(31) 9 8481-7642
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> Seu condominio Por André Resende

Alternativa digital para votagoes
de assembleia em condominios

Uma das responsabilidades dos sindicos € promover as-
sembleias para que os condominos participem e decidam
juntos, por meio de votagdo, muitas das questoes adminis-
trativas que concernem ao condominio. Porém, com o uso
da tecnologia, tanto as assembleias, quanto as votagoes,

podem ser otimizadas.

Arealizagéo de assembleia
por meio de plataformas

de video chamada ja se po-
pularizou em varios condo-
minios, sobretudo por uma
questdo de praticidade. Nela, o
condémino tem a possibilida-
de de participar de onde esti-
ver. Entretanto, a realizacdo de
votacgdes, dentro dessas plata-
formas, ainda é precdria, pois
exige que os sindicos fagam de
forma manual, ou com auxilio
de planilhas, a computagdo dos
votos.

A demanda fica ainda mais
trabalhosa a depender do nu-
mero de conddminos. Além da
questdo de organizagdo esta-
tistica, as assembleias tém vo-
tacdo aberta, ou seja, em que os
votos sdo feitos para que todos
tenham conhecimento, o que

pode gerar constrangimento
ou desentendimentos futuros.

PLATAFORMAS - Porém, algumas
ferramentas especificamente
para realizacdo de votagdes
para condominios foram de-
senvolvidas para auxiliar o
trabalho dos sindicos que es-
tao disponiveis no mercado.
Irene Pugliatti atua em umas
dessas plataformas que ofere-
cem um sistema de votagdo
online para condominios.

De acordo com ela, embora a
ferramenta ja esteja disponivel
no mercado hd cerca de 20 anos,
ela tem se tornado mais acessivel
aos sindicos nos ultimos anos.
Os diferenciais deste tipo de ser-
vico, ainda segundo Irene Pu-
gliatti, sdo a praticidade, a flexi-
bilidade e a seguranga. “Além de

Queda de drvores pode afetar estrutura dos condominios

oferecer a condi¢do da votacido
secreta, 0 processo ¢ automati-
zado, evitando que os sindicos
tenham que operar planilhas ou
criar formuldrios. O processo

garante transparéncia e oferece
assinatura digital na producao
de documentos decorrentes das
votagdes, 0 que garante mais se-
guranga’, acrescenta.

0 processo garante transparéncia
e oferece assinatura digital
na produgao de documentos

CUSTOS - caso da plataforma
na qual Irene Pugliatti par-
ticipa, existe um custo por
cada conddmino a depender
do ntimero de participan-
tes, Por exemplo, a licenca
para 100 condominos tem
um custo de R$ 12, poden-
do diminuir a depender do
numero de pessoas inseridas
na plataforma de votagdo. O
menor custo é de R$ 3,50 por
conddmino em condominios
com mil unidades.

“No nosso caso, ainda da-
mos a oportunidade dos 30
primeiros dias gratuitos
para que os sindicos expe-
rimentem o servi¢o antes
de ativar a licenga de uso.
Acreditamos que seja um
custo baixo, sobretudo para
condominios com muitos
moradores”, conclui. Atual-
mente esta plataforma pos-
sui 4,5 mil clientes em todo
mundo, com cerca de 45 mil
votagdes computadas em seu
sistema.

*Jornalista

> Seu condominio Por André Resende

As "Ferias"” do sindico

Apesar de ndo ser regulamentado pela Consolidagdo das Leis do
Trabalho (CLT), o sindico, seja ele profissional ou voluntario, pode
se afastar temporariamente de suas fungdes para descansar. No
entanto, a principal regra para esse periodo de "férias" é clara: o
condominio ndo pode, em hipétese alguma, ficar sem represen-
tagao. Portanto, é fundamental que o sindico assegure que sua
auséncia seja bem planejada, garantindo que a administragao
condominial continue funcionando de forma eficaz.

Ar:es de decidir sobre o afasta-
ento, o sindico deve verificar
se ha previsoes sobre essa situacio
na convengao do condominio. Caso
a convengao nao contemple o afasta-
mento temporario, é crucial definir
quem assumira as responsabilidades
durante a sua auséncia. Na maioria
das vezes, o subsindico é quem assu-
me a fungdo de forma interina. Se o
condominio nao tiver subsindico, a
responsabilidade pode ser delegada
ao presidente do conselho fiscal. Na
auséncia de ambos, é necessario con-
vocar uma assembleia para deliberar
sobre a questdo e escolher quem fica-
ré a frente da administragéo.

A
EXPERIENCIAS - O sindico Felipe
Ramelli, que administra um con-
dominio em Jodo Pessoa de forma
voluntaria, compartilha como ge-
rencia suas auséncias. Em uma oca-
sido, ao se afastar por dez dias, ele
delegou suas fun¢des a subsindica,
garantindo que o condominio tives-
se um representante para lidar com

eventuais problemas. Mesmo sem
exercer o cargo de forma profissio-
nal, Felipe planejou sua auséncia
cuidadosamente para nio deixar os
moradores desamparados.

0 condominio ndo pode ficar
sem representagao, mesmo que
a demanda diminua em periodos

especificos

Freepik

J& o sindico
profissional
Julio César
Guimaraes,
que  admi-
nistra diver-
sos condo-
minios em
Sao  Paulo,
destaca que
nunca tirou
férias desde
que comegou
na area. Ele
explica que, no caso de sindicos
profissionais, o subsindico nio
tem a mesma responsabilidade
civel e criminal, o que limita sua
capacidade de resolver problemas
criticos. Para contornar essa di-
ficuldade, Julio adota uma abor-
dagem diferenciada: durante o
periodo de festas de fim de ano,
por exemplo, ele reduz o ritmo de
visitas presenciais, mas permane-
ce atento aos canais de comuni-
cagéo, como WhatsApp e e-mail,

enquanto sua equipe operacional
estd de prontidio para atender
emergéncias.

REPRESENTAGAQ - Juilio enfatiza que o
condominio ndo pode ficar sem re-
presentacio, mesmo que a demanda
diminua em periodos especificos.
Por isso, ele conta com uma equipe
bem estruturada que garante o su-
porte administrativo e operacional
em sua auséncia. Mesmo que as
térias formais ndo sejam uma reali-
dade para muitos sindicos, é possivel
encontrar formas de descanso sem
comprometer a seguranga e o bom
funcionamento do condominio.

O exemplo desses sindicos destaca
que a auséncia do gestor principal
ndo pode significar abandono das
responsabilidades.  Planejamento,
delegagdo clara de fungdes e comu-
nica¢do eficiente sio fundamentais
para garantir que o condominio
nunca fique sem um representante
aaltura, mantendo a tranquilidade e
a ordem mesmo nos momentos em
que o sindico estd ausente.

*Jornalista



> Administragdo Por Kenio de Souza Pereira

Estacionamento

desproporcional no

Nos tltimos anos aumentaram os edificios comerciais, e até
residenciais, que passaram a oferecer vagas rotativas em esta-
cionamentos criados para facilitar a vida dos empresarios, pro-
fissionais que ocupam as salas e lojas, bem como dos moradores
e visitantes dos apartamentos, sendo explorados por empresas
que também atendem o piiblico externo. Eram altamente lucra-
tivos, mas apos o surgimento do Uber e com a proliferagdo das
reunides virtuais e o home office, ocorreu redugdo da demanda
por vagas que gerou queda da rentabilidade, situagao essa que
vem se agravando em decorréncia da construgdo de novos edifi-
cios com amplas areas de estacionamento rotativo.

Antes da redugdo da deman-
da por vagas, muitos pro-
prietarios dos estacionamentos
nao observavam os balancetes
do condominio, pois obtinham
renda muito boa. Ocorre que a
realidade atual é outra, sendo
que existem estacionamentos
que foram adquiridos por mi-
lhoes de reais enfrentando difi-
culdade até para pagar o aluguel,
0 IPTU ea quota de condominio
que as vezes ¢ abusiva, pois en-
globa despesas das salas, lojas e
apartamentos que ndo tém qual-
quer relagdo com o local onde os
automoveis ficam estacionados.

Diante da situagdo que tem leva-
do a inviabilidade de funciona-
mento, constata-se que a partir
de 2018 o0 aumento dos processos
judiciais dos proprietarios con-
testando os procedimentos ile-
gais dos condominios que insis-
tem em cobrar valores indevidos,
dentre eles: salarios e encargos de
porteiros e faxineiros, além de
cobrar a manutengdo de eleva-
dores que sdo utilizados somente
pelas salas, despesas com obras,
reformas, dgua e energia elétrica
que beneficiam somente as salas,
dentre outras irregularidades
que acarretam o enriquecimento
sem causa que é vedado pelo Co-
digo Civil.

CUNVEN[}AU - Por ser uma novi-

dade no mercado imobilidrio nos

anos 2000, os construtores que
visam basicamente viabilizar a
obra e vender, ndo investiram na
contratacdo de advogados espe-
cializados para elaborar as con-
vengOes desses empreendimen-
tos diferenciado, sendo dbvio
que a Lei 4.591 criada em 1964
ndo previu as divergéncias entre
coproprietdrios com interesses
tao diferentes.

Virios sdo os condominios em
conflito diante da falta de pre-
visibilidade do projeto arquite-
tonico que misturam entradas e
saidas, portarias e demais dreas
que deveriam ser independentes,
resultando em duvidas sobre o
que cada conddémino deve pa-
gar pelos custos da manutengdo
e conservagdo do condominio.
A situagdo poderia ser resolvida
com a redagdo profissional da
convengdo, mas o que se consta-
ta é o amadorismo na elaboragiao
das regras do rateio de despesas,
resultando em demandas que
poderiam ser evitadas com uma
consultoria juridica experiente.

COBRANGAS ABUSIVAS - Além
das cobrancas que ferem o bom
senso e a racionalidade, ha sin-
dicos que se aproveitam da boa
vontade do inquilino - que aceita
tudo para evitar atritos - impon-
do exigéncias descabidas, como
forgar o estacionamento assumir
despesas integrais de funciona-
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cobranga
condominios

lifeforstock no Freepik

Convengoes ndo refletem a realidade dos empreendimentos

rio do estacionamento que passa
a servir também aos donos das
salas e das vagas privativas, as
quais sdo distintas em relagdo ao
estacionamento rotativo.

Ha estacionamento que é onera-
do de maneira injusta, mas por
falta de orientagéo juridica espe-
cializada, alguns acabam fechan-
do por ndo gerar receita apta a
suportar a quota de condominio
exagerada, fora da realidade por
ser cobrada com base na fragdo
ideal do andar.

E lastimavel a quantidade de con-
vengdes precarias, copiadas de
modelos ultrapassados pelo reda-
tor leigo que, ao ignorar a neces-
sidade de realizaciao de calculos
para criar um rateio inteligente e
proporcional que separe as despe-
sas de cada tipo de unidade, cria
um critério Unico impraticavel.

SALAS E LOJAS - Esse modelo de
edificacao surgiu para beneficiar
as empresas que ocupam as sa-

E lastimavel a
quantidade de

convengdes precarias,

copiadas de modelos
ultrapassados pelo
redator

@ RENDA EXTRA
@ SEGURANCA

@ CONFORTO

las e lojas, pois os clientes que as
procuram tém a comodidade de
utilizar as vagas do empreendi-
mento. E um diferencial que au-
menta o valor de venda e locagao
das salas e lojas, além de gerar
mais conforto e seguranca para
os ocupantes e clientes.

Diante dessa realidade, as vagas
rotativas ndo podem ser onera-

das como se fossem salas, ca-
bendo aos donos destas arcarem
com os custos de acesso a essa
comodidade e aos donos das va-
gas pagarem somente as despesas
geradas por sua atividade, dentro
dos seus limites de uso.

Cabe aos condéminos refletirem

sobre a conven¢do que deixa a
desejar quando se trata de em-
preendimentos de uso misto ou
composto de unidades de tama-
nhos distintos, pois a melhor al-
ternativa é contratar especialistas
que podem revisar as clausulas e
criar uma situagdo equilibrada
que proporcione harmonia entre
os proprietdrios e inquilinos.

*Diretor Regional em MG da Associagio
Brasileira de Advogados do Mercado Imobilidrio
- ABAMI - Colunista de Direito Imobilidrio da
Rddio Justiga do STE, Band News, Boletim do
Direito Imobilidrio/Didrio das Leis - Diretor da
Caixa Imobilidria Netiméveis - kenio@keniope-
reiraadvogados.com.br

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas extrajudiciais e judiciais

Acdes e defesas judic

Adequa& o de convengéo e reglmenfo

interno

Participagdo em assembleia

Parecer e consultoria juridica

GOUVEA

SOCIIDADE DI ADVOGADOS

. (31) 32269074

7\

mn www.gouveaady.com.br

O’

@ contato@gouveaadv.com.br

CONTRATE A RODO PARK PARA GERENCIAR
O ESTACIONAMENTO DO SEU CONDOMINIO

o condominio

| &

Consulte-nos
para uma visita:

& 313222-1355
www.rederodopark.com.br

ESTACIONAMENTOS
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> Seguranga por Cleuzany Lot

0 impacto do estatuto da seguranca
privada nos condominios

Qualquer servigo de seguranga privada so pode ser
prestado mediante autorizagdo prévia da Policia Fe-
deral. E o que consta na Lei 14.967/2024, sancionada
no ultimo dia 9 de setembro. Ela institui o Estatuto
da Seguranga Privada e da Seguranga das Instituigdes
Financeiras. 0 estatuto é uma conquista para a socie-
dade devido ao niimero significativo de empresas atu-
ando de forma ilegal. Sdo 11.231 clandestinas contra

2.694 regulamentadas.

Essa lei requer atengdo dos
gestores de condominios
por dois motivos especiais: evi-
tar a clandestinidade e se aten-
tar a possibilidade de o condo-
minio edilicio ter sua prépria
equipe de vigilantes, inclusive
com utiliza¢do de animais para
a execugdo das atividades.

As novas regras foram apre-
sentadas pelo coordenador-
-geral de Controle de Servicos
da Policia Federal, Cristiano
Campidelli, recepcionado pelo
presidente da ABSEG - Asso-
ciagio Brasileira de Profissio-
nais de Seguranca, Marco An-
tonio Lopes, no encerramento
da 172 edi¢do da ISC Brasil. O
evento foi realizado no perio-
do de 3 a5 desetembro em Sdo
Paulo e reuniu milhares de
gestores, especialistas e pro-
fissionais da drea, que 14 anos
reivindicavam a atualizacdo
das normas.

CLANDESTINIDADE - Segundo
dados da Confedera¢io Na-
cional dos Trabalhadores da
Seguranca Privada (CON-
TRASP) para cada vigilante
legalizado no Brasil, existem
dois clandestinos. A situagdo
¢ ainda mais alarmante quan-
do falamos de empresas: para
cada empresa de seguranga
privada regularizada, quatro
operam na ilegalidade.

No estado de Sao Paulo, por
exemplo, existem 594 em-
presas legalizadas, enquanto
2.476 operam na clandesti-
nidade. No Rio de Janeiro, o
numero de empresas ilegais

Tem panfleto ocupando
espaco na sua empresa?

chega a 984, em comparagdo
com 236 regularizadas. Minas
Gerais também apresenta um
desequilibrio, com 763 empre-
sas clandestinas frente a ape-
nas 183 regularizadas.

Santa Catarina surge com 145
regulares contra 605 a mar-
gem da lei. Na Bahia sao 180
legais, enquanto 750 sao clan-
destinas. No Distrito Federal
sdo apenas 76 regularizadas e
317 sao ilegais.

O Para também enfrenta pro-
blemas. Sdo 83 empresas legais
346 na marginalidade. Seme-
lhante ao que ocorre em Per-
nambuco, onde 87 sdo formais
e 363 ilegais. Ja no Espirito
Santo, sdo 49 empresas legais
e 204 clandestinas.

Ou seja, essa realidade ¢ uma
preocupacgdo que afeta todas
as regides do pais. As estima-
tivas indicam que o Sudeste
lidera com 39% das empresas
clandestinas, seguido pelo
Nordeste com 22%, o Sul com
20%, o Centro-Oeste com
11%, e o Norte com 8%.

.
NO CONDOMINIO - Esse panorama
regional reflete a necessidade
urgente de que sindicos e ges-
tores de condominios estejam
atentos ao escolher prestado-
ras de servi¢os de seguranca.

O novo estatuto também re-
gulamenta a utilizacdo de ser-
vigos orginicos de seguranca
por condominios. Esses servi-
¢os podem ser instituidos por
empresas ou condominios que

SOMOS A SOLUGAD!

Divulgacao

Legislagdo pretende regularizar empresas

tenham seguranca propria,
com uso de armas e tecnolo-
gias de monitoramento, mas
sempre em beneficio exclusivo
da prote¢do de seu patrimo-
nio. Estd proibido o forneci-
mento de servicos a terceiros.

CONTROLE - A Policia Federal ¢
a responsavel por conceder,
renovar e fiscalizar as autori-
zagbes para o funcionamento
das empresas e servicos de
seguranga privada. Isso in-
clui empresas especializadas,
condominios com servigos de
seguranga organicos e presta-
dores de servi¢os como vigi-
lancia patrimonial e monito-
ramento eletronico.

A lei define que apenas pes-
soas juridicas especializadas
ou condominios com servicos
proprios podem atuar na segu-
ranca privada. Estd proibida a
prestagdo de servicos de forma
autdénoma ou cooperativa, ga-
rantindo que apenas empresas
formalmente autorizadas e ca-
pacitadas atuem no setor.

A PF tem o poder de visto-
riar prestadores de servigos
de seguranga e condominios,
requisitar dados dos contratos
firmados e aplicar penalida-
des as empresas que descum-
prirem as regras. Isso inclui
nao apenas multas e advertén-
cias, mas também o encerra-
mento imediato de atividades
irregulares e a apreensdo de
materiais utilizados ilegal-
mente.

ATIVIDADES REGULAMENTADAS - Ser-
vigos como vigildncia patri-
monial, segurancga de eventos,
monitoramento eletrénico e
seguranca pessoal, entre ou-
tros, sdo explicitamente re-
gulados. A prestacdo desses
servicos sem autorizacdo ¢
considerada crime, com penas
que variam de detencdo de 1 a
3 anos, além de multa.

O Estatuto da Seguranca Pri-
vada marca um novo capitulo
no setor, exigindo mais trans-
paréncia, legalidade e contro-
le. A Policia Federal, agora

A influéncia dos animais de
estimagao no mercado imobiliario
é um fendmeno crescente e que
veio para ficar

com amplos poderes, torna-se
o principal agente regulador,
garantindo que apenas empre-
sas qualificadas e regulariza-
das atuem no mercado.

Para sindicos, administrado-
res e empresas, a regra ¢é clara:
evite clandestinidade, garanta
conformidade com a lei e pro-
teja seus condominios e clien-
tes com responsabilidade.

As empresas de seguranga pri-
vada e aquelas com servigos
organicos terdo um prazo de
trés anos, a partir da publica-
¢ao da lei, para se adequarem
as novas exigéncias. No en-
tanto, é fundamental que os
contratos de segurancga vigen-
tes sejam reavaliados desde j4,
garantindo que as empresas
contratadas estejam em pro-
cesso de adaptagdo a nova le-
gislagéo.

A protegdo do seu patrimonio,
dos moradores e dos clientes
depende diretamente da aten-
¢do e responsabilidade ao es-
colher prestadores de servicos
devidamente autorizados e em
conformidade com a lei.

*Advogada especialista em direito condominial,
sindica, jornalista, publicitdria, Diretora Nacio-
nal de Comunicagio da Associagdo Nacional da
Advocacia Condominial (ANACON ), produtora
e apresentadora do podcast Condominicando.

CHTLE
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Inspecao Predial Total:

Segundo a Norma NBR 16747 da ABNT, “inspegao predial
é um processo que visa auxiliar na gestao da edificagao
e, quando realizada com periodicidade regular, contribui
com a mitigagdo de riscos técnicos e econdmicos asso-
ciados a perda do desempenho".

a radiografia do seu con

Ainda segundo a Norma,
a Inspe¢do tem como ob-

jetivo “constatar o estado de
conservagdo e funcionamento
da edificagdo, seus sistemas e
subsistemas, de forma a permi-
tir um acompanhamento sis-
témico do comportamento em
uso ao longo da vida util, para
que sejam mantidas as condi-
¢des minimas necessdrias a se-
guranga, habitabilidade e du-
rabilidade da edifica¢do”.

E neste sentido que podemos
dizer que a Inspe¢do Predial
Total é uma radiografia do
prédio.

Ao realiza-la, o Engenheiro
observa absolutamente tudo
que o prédio tem como pro-
blema ou, ainda, como po-
tencial problema e apresenta
ao Condominio um Laudo
de Inspec¢do Predial Total, no

qual ele define, de modo téc-
nico e objetivo, as interven-
¢Oes necessarias e uma ordem
de prioridades, gerando, as-
sim um Plano de Manutencio
Predial.

PELO RALO - Na nossa reali-
dade, infelizmente, é muito
comum que os condoéminos se
atentem mais aquilo que lhes
¢ visivel e que lhes incomoda
no dia a dia, e exijam do sindi-
co e do conselho providencias
imediatas que, muitas vezes,
sequer sdo prioritarias frente
aos problemas “escondidos”
da edificagdo. Isto resulta no
mau uso dos recursos finan-
ceiro dos Condominios, que,
normalmente, ji sdo bastante
€sCassos.

Niao é raro observar condo-
minios consumindo recur-

Inspegdo predial identifica problemas aparentemente insgnificantes

sos com reforma de embele-
zamento de hall de entrada,
quando ha questdes de segu-
ran¢a sendo negligenciadas
porque nao sdo visiveis no
dia a dia, como por exemplo

Divulgacao

$

.

= Y

a falta de escadas do tipo ma-
rinheiro para acesso as partes
mais altas da edificacdo ou
até a falta do AVCB - Auto de
Vistoria do Corbo de Bombei-
ros por nao atendimento mi-

Além das questoes de seguranga,

outro aspecto a ser observado e
que a Inspegao Predial Total

4

J 4

forma efetiva de o Condominio
economizar recursos

dominio

nimo das exigéncias norma-
tivas da corporagdo que sdo
potencialmente riscos a vida
dos usudrios.

ANTECIPAGAD - Além das
questoes de segurancga, ou-
tro aspecto a ser observado
¢é que a Inspecdo Predial To-
tal é uma forma efetiva de
o Condominio economizar
recursos financeiros, pois,
ao constatar os potenciais
problemas, antes deles efe-
tivamente ocorrerem, ela
ja recomenda agbes para
interromper sua evolugio,
evitando custos de reparos
mais expressivos adiante.

Assim, para que os condomi-
nios se mantenham conserva-
dos e em condi¢des ideais de
seguranc¢a e saude e, ainda,
para que fagam o melhor uso
dos seus recursos financeiros,
¢é primordial que promovam a
Inspegdes Prediais Totais com
periodicidade regular como
recomenda a Norma NBR
16747 da ABNT.

*Engenheiro e diretor da Septem Engenharia
- septem@septem.eng.br

Gestao ror André Resende

Compliance: transparéncia como
boa pratica na gestao condominial

Administrar um condominio € um trabalho que exige dos sin-
dicos compromisso com a transparéncia na gestdo, uma vez
que o dinheiro de muitos condominos esta sendo aplicado. Uma
pratica que € comum nas grandes empresas e que pode agregar
valores positivos a gestdo dos sindicos e das administradoras é
a adogao do compliance em condominios.

Para entender melhor o que seria
compliance na gestao condomi-
nial, o advogado e professor Hen-
rique Castro explica que pode
se definir como um conjunto de
praticas e politicas que garantem
que o condominio esteja em con-
formidade com leis, regulamentos
e normas internas.

“Isso inclui o cumprimento das
obrigagdes legais (como a legisla-
¢do trabalhista e tributdria), a ob-
servancia do regulamento interno
e convengdo de condominio, bem
como a adogdo de processos trans-
parentes na gestdo financeira e na

tomada de decisoes (inspirado nos
aplicados nas grandes empresas,
como por exemplo a Petrobras),
cujo objetivo é evitar infragdes e
assegurar uma gestdo eficiente, éti-
ca e transparente”, acrescenta.

AGAO - Na pratica, os sindicos po-
dem estabelecer um compliance
adotando algumas boas praticas
que prezam pela transparéncia e
melhoramento da gestdo. Dentre
eles estao: estabelecer um cédigo
de conduta para o condominio;
transparéncia financeira com
uma prestacdo de contas regular
e clara; capacitagdo continua de

funcionarios e dos préprios sindi-
cos para se manterem atualizados
sobre a legislacdo e procedimen-
tos; fiscalizagdo interna com dis-
positivos de auditoria e controle

Adotar um pro
robusto € uma maneira eficaz de
garantir a governanga, a seguranga
juridica e a harmonia dentro do

condominio

feeplc  fiscal; e uma comunica-

¢do efetiva com os con-
déminos.

Henrique Castro comenta
que uma gestdo que nao
preza pelos itens adotados
no compliance tende a ge-
rar problemas tanto para
os sindicos, quanto entre
os conddminos, sobretu-
do no descumprimento das normas
e regulamentos internos. “Podem
surgir processos judiciais, multas
ou outras penalidades legais. Tam-

rama de compliance

bém pode gerar desentendimentos e
atritos entre os moradores, afetando
o ambiente de convivéncia. Além da
perda de confianca na prépria gestao
eaté na desvalorizacio do imével em
um condominio mal administrado”,
explica.

ASSESSORIA - Geralmente a ideia
de estabelecer um sistema de corn-
pliance no condominio exige uma
assessoria juridica, e por isso, o
custo para que o condominio con-
te com esse servigo pode variar a
depender do local e da expertise
do contratado. Entretanto, decidir
por investir nesse tipo de consulta
juridica ajuda a evitar uma série
de problemas que podem surgir
no futuro, tais como multas e san-
¢Oes legais, desvios financeiros,
processos trabalhistas e tributd-
rios, bem como de inadimpléncia.

“Adotar um programa de complian-
ce robusto é uma maneira eficaz de
garantir a governanga, a seguranga
juridica e a harmonia dentro do
condominio, contribuindo para
um ambiente mais organizado e
seguro’, conclui Henrique Castro.

* Jornalista
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Agressoes em condominios:
como o0s sindicos devem proceder?

0 convivio em condominio, como em qualquer comunidade,
pode gerar desentendimentos, que em alguns momentos po-
dem escalar para agressdes verbais ou até mesmo fisicas.
Seja entre condominos ou envolvendo o proprio sindico ou
funcionarios, quando esse tipo de cenario ocorre, a primeira
coisa a se fazer é avaliar o grau das agressdes. Em casos de
agressao fisica, as autoridades precisam ser acionadas.

Se as agressdes envolverem
especificamente  condd-
minos, além das medidas le-
gais necessarias que devem
ser adotadas, o sindico deve
convocar uma assembleia com
todos os moradores do con-
dominio para que a situagdo
também seja discutida numa
perspectiva administrativa.

O condominio pode requerer
na Justica, expulsar os mora-
dores considerados antisso-
ciais, caso fique compreendido
que o convivio com o condo-
mino seja insustentavel. Mas
esse ndo é um processo sim-
ples, é o que explica o advoga-
do Luiz Carlos Petilio Viana. E
necessario que o sindico retina
uma série de documentos que

comprovem o comportamento
antissocial do condémino.

“O ideal é que o condominio
leve o problema ao conheci-
mento de todos os conddémi-
nos, por meio de assembleia,
fazendo uma votagdo para
obter apoio popular e confir-
mar a vontade da maioria pela
expulsdo do morador antisso-
cial. Confirmada a inten¢édo de
expulsar o morador problema-
tico, o condominio deve pro-
curar um advogado especiali-
zado em Direito Condominial
para dar inicio ao processo de
expulsao”, explica.

MEDIADOR - Porém, o sindico
deve entender que o caso de
expulsdo néo é o primeiro ca-

Casos de agressio devem ser tratados em assembleia

0 ideal € que o condominio leve
o problema ao conhecimento de
todos os condominos, por meio de

assembleia

minho a ser tomado
apés um desenten-
dimento. O ideal
¢ que a gestdo crie
mecanismos, ca-
nais, ou promova a
resolucdo das desa-
vengas por meio de
conversas, uma vez
que ¢é papel do sin-
dico também atuar
como um mediador.

Outra medida indi-
cada é que os sindi-
cos se antecipem as
situagdes de agres-
sdes, acompanhem
com aten¢do possi-
veis desentendimen-
tos entre moradores,
ouvindo todas as partes, ou ain-
da estabelecendo normas claras
que garantam a integridade, o
respeito e a harmonia no con-
vivio. Campanhas de conscien-
tiza¢do e canais especificos para
dentncias de agressdes também
sao validos como medidas pre-
ventivas.

*Jornalista

Lidar com moradores antissociais é um de-
safio comum enfrentado por sindicos de
condominios. A convivéncia em um espago
compartilhado exige respeito as normas e
a boa convivéncia. Tem se tornado comuns
casos em que moradores extrapolam o bom
senso, invadem a privacidade ou a intimidade
de vizinhos, e até mesmo perseguem outros
moradores. Por isso, apresentamos algumas
dicas praticas que podem ajudar na gestdo
dessas situagoes, sempre observando os as-
pectos de convivio e a legislagdo brasileira.

Dialogo
Estabelecer um canal de comunicagdo
aberto é fundamental. Organize reunides

periodicas ou assembleias para discutir
questoes de convivéncia. Isso permite que
0s moradores expressem suas preocupa-
¢des e que o sindico possa intermediar
conflitos, promovendo um ambiente de
entendimento.

Documentacéao

E essencial registrar todas as reclamagdes
e incidentes relacionados a comportamen-
tos antissociais. Anote datas, hordrios e
descrigdes detalhadas dos eventos, além
de possiveis testemunhas. Essa docu-
mentagdo é importante para fundamentar
agdes posteriores, como adverténcias ou
medidas legais.

Postura imparcial e
conciliadora

Ao interagir com moradores, o sindico deve
agir de forma neutra e profissional. Evitar
julgamentos precipitados e tratar todos os
envolvidos com respeito ajuda a manter a
calma nas interagdes e demonstra o com-
promisso da administragdo com um am-
biente justo.

Notificacéo formal

Caso o comportamento antissocial
persista, considere enviar uma noti-
ficagdo formal ao morador em ques-
tdo. Essa notificagdo deve ser escrita

e pode incluir adverténcias sobre as
consequéncias de continuar o compor-
tamento inadequado, como multas ou
outras sangdes previstas no regimen-
to interno.

Usar a Legislacéo

0 Codigo Civil brasileiro prevé, em
seu artigo 1.337, que o condomino que
causar prejuizo ao sossego dos demais
pode ser penalizado. E importante que
o sindico esteja familiarizado com es-
sas normas para aplicar as medidas
cabiveis de forma adequada e legal.

Assessoria juridica

Em situagdes extremas, onde o comporta-
mento antissocial se torna insustentavel,
pode ser necessario buscar a ajuda de um
advogado especializado em direito condo-
minial. Esse profissional pode fornecer di-
retrizes adequadas e ajudar na tomada de
decisdes legais, caso seja necessario.

Incentive o bom
convivio

Organize eventos sociais, como festas ou
atividades recreativas, que incentivem o

convivio pacifico e a construgéo de relacio-
namentos saudaveis entre os condominos.

({Edigdo Margo 2022

Classi

Prestag#io de Servigo

Seguranga

Reformas e Servigos de
Engenharia 1
v

E Um jeito prético e gil para vocé resolver problemas e
encontrar solugdes para o seu condominio.

\ ‘
na palma dasuamao | ‘
Admiinistrago e Gestao ‘
Conservagdo e Limpeza s
Manutengéo em Geral l

Experimente, € gratuito

E s enviar um “oi" para o nosso nimero de whatsApp:

clicou,

achou!

A melhor empresa e profissional para o seu condominio.
0 classificados do Jornal do Sindico, no seu celular.

‘ (31) 98481-7642
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Manutencao para evitar infiltragoes
durante o perlodo chuvoso

Com a chegada do periodo chuvoso em muitas partes do Brasil
¢ importante que os sindicos fiquem atentos as possiveis in-
filtragdes. Nenhuma construgdo, seja residencial, comercial
ou industrial, esta livre das infiltragdes. Sempre que aparece
uma ou varias entradas indesejadas de agua na estrutura ja

existente, ocorrem varios transtornos e prejuizos.

0 problema maior é que a in-
filtragdo compromete a in-

tegridade dos ambientes, causa
danos estruturais e impacta ne-
gativamente a qualidade de vida
e o lado emocional das pessoas
que circulam nos espagos afe-
tados. E importante que vocé
conhega as principais causas da
infiltragdo para poder agir ra-
pidamente e tomar as medidas
mais adequadas para solucionar
cada tipo de situagao.

A dica é quanto antes for iden-
tificado o problema por meio
dos sinais de alerta - tais como

manchas de umidade; mofo e
bolor; descascamento ou des-
coloragdo da pintura; odores
desagradaveis ou aparicdo de
eflorescéncias -, menor sera sua
dor de cabega. No caso da infil-
tragdo ser identificada, o sindico
deve encontrar de onde estd vin-
do o vazamento de agua, porque
além da agua da chuva, pode vir
de algum encanamento.

ESPECIALISTAS - Se a infiltracio
foi identificada na laje, nos ter-
ragos, reservatorios ou piscinas,
procure uma empresa especia-
lizada em impermeabiliza¢do.

wirestock no Freepik

Na hora de procurar uma empresa
especializada, ndo se esquega

de conferir se ela segue todas as
normas técnicas que regulam o
processo de impermeabilizagao

Esta sera sua grande aliada para
se ver livre de todas as consequ-
éncias ruins da infiltragio.

A impermeabilizacdo, quando
bem realizada, cria uma bar-
reira eficiente para impedir a
formagdo de umidade nas estru-
turas e a entrada indesejada de
agua. Aqui vale salientar que a
aplicagdo de impermeabilizan-
tes ndo deve ser encarada como
despesa. Trata-se de um pode-
roso investimento na protegao e
durabilidade do seu imdvel e na
valorizac¢éo do seu patriménio.

Na hora de procurar uma empre-
sa especializada, ndo se esqueca de
conferir se ela segue todas as normas
técnicas que regulam o processo de
impermeabilizacdo em construgdes.
Certifique-se, ainda, que seus pro-
fissionais sdo qualificados e que sdo
utilizados materiais de qualidade.

*Jornalista
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Ardosia € boa opgdo para areas comuns

A ardosia € um material bastante recorrente na construgao
civil com utilizagao em todos os tipos de edificagdes, seja
comercial ou residencial, desde o paisagismo até o telhado.
Esse tipo de revestimento € indicado para areas de lazer do
condominio residencial. A pedra, disponivel no mercado em
diversos formatos, é uma opgdo econdmica, podendo ser
encontrada em um valor inferior a outros tipos de porcela-

nato mais sofisticados.

Opiso ¢ indicado por algumas
caracteristicas: baixa absor-
¢do, boa textura e durabilidade.
Isso significa dizer que ela pode fi-
car na area da piscina ou qualquer
outra que entre em contato com a
chuva e ndo se torna escorregadia.
Isso é importante de se levar em
consideragio, pois muitos aciden-
tes acontecem em areas molhadas
devido & md escolha do revesti-
mento do piso.

CLASSINDICO

Nosso caderno de classificados traz uma
infinidade de empresas que prestam servigos
e vendem produtos para condominios.

VIDA UTIL - A textura da ardésia
impede que ela se manche com fa-
cilidade, o que prolonga a vida ttil
do piso. E também um material
que néo arranha/racha com faci-
lidade, podendo ser colocada em
locais com mesas e cadeiras que
sdo constantemente movidas.

Para tratar a arddsia, ¢ necessario
utilizar produtos especificos. Se o
piso fica dentro de casa, por exem-

plo, o ideal ¢ que seja aplicada uma
cera ou resina que impeca o acu-
mulo de sujeira e forme uma pe-
licula superficial. Esses produtos
facilitam a limpeza, garantem o
brilho e melhoram a ainda mais
atextura. Isso é importan-

te porque as areas
internas sao mais
dificeis de serem
mantidas devido ao
grande numero de
moveis, tape-

tes e objetos.

Se o revestimento for instalado em
area externa, é recomendado que a
pedra seja tratada com hidro/oleo-
fugantes impregnantes, que ajudam
a manter as caracteristicas originais
do produto e protegem contra man-
chas e intempéries.

PREPARAGAD - Se vocé se convenceu
das vantagens do uso da ardésia e
pretende investir neste tipo de re-
vestimento, esteja atento ao

Mais vale um produto ruim aplicado
sobre um piso bem preparado do que
um otimo produto aplicado sobre um

piso com problemas

cumprimento das etapas no proces-
so de preparacdo da superficie para
aplicagdo do produto.

A superficie precisa estar alinhada,
plana, no prumo, aspera, limpa e
isenta de graxas, ceras, livre de fon-
tes de umidade e impermeabilizada
(para boxes de banheiro, areas exter-
nas e piscinas). Para ndo ter prejuizos
einsatisfagdes, a contratacio de bons
profissionais faz a diferenca.

“Mais vale um produto ruim apli-
cado sobre um piso bem preparado
do que um 6timo produto aplica-
do sobre um piso com problemas”,
pondera Rodrigo Barone, diretor da
Pisoclean, empresa do segmento de
produtos para manutengéo de pisos
e revestimentos. “A preparacido do
revestimento ¢ tudo. Ceras, resinas
ou vernizes descascardo se forem
aplicados em dreas com umidade,
outras ceras antigas ou impurezas
diversas”, finaliza Barone.

*Jornalista

A maioria delas, anuncia conosco ha varios
anos e tem prestado bons servigos para

sindicos e sindicas.

Na hora ?e comprar ou solicitar orgamentos dé
preferencia aos nossos anun

UTILIZE 0 NOSSO CLASSINDICO!

iantes!
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ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

ADVOGADOS

TERRA NOSSA

TRANSPORTE E ABASTECIMENTO DE AGUA

Residéncias, Industrias e
Comercio em geral.
Caixas D agua e Piscinas.
Lavamos patios, ruas e

¢« 99589-7684/31 3462-1001

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS

| |

OURO VELHO

Administradora

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratagdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutengdes
Participagdo em assembléias

Empresa com 20 anos no mercado
¢ LASS EA 3241-1283 d/ 99177-1451

www.conservadoraclassea.com.br

CONSE RVADORA

39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
I:onserva doe
Desde 1981 fazendo umaiu. l' m pe za xxl

PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVIGOS DE

CONSERVAGAO. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Prestagao de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Geragao de boletos e cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides
Acessos via app, site e servigos on line

(31) 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

HOFFMAM"®

CONTABILIDADE & GESTAO

Contabilidade Fiscal
Gestao de folha de
pagamento
Administracao de
condominios
ARGO c» 9.9286-2612

GESTAO CONDOMINIAL [RVVIIVVVA argocondomlnlos com.br

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

+ Convencoes * Regimento Interno

+ Participacdao em Assembleias

+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

AN 2707

Quelroz & Neder

200

.queirozeneder.com.br /email: ca

®
K
KENIO PEREIRA

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

r%ﬂ?SZ 0682

@newview.com. br

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobilidrio: assessoria a condominios,
elaboracéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,
Regularlzagéo de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequagéo de Convengéo e Regimento Interno;

Participacdo em A blei

Elaboragao de Acoes e Defesas Judiciais

. 3226-9074
SIVIO MARES B\
ADVOCACR TRABALHISTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))

99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

e Assessoria a condominios

* Regularizagao de
empregados

e Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA
COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

*Assembleias *Assessoria Juridica
Convengao e Regimento Interno
eInadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

3526-0706 / 99738-5456(Y

filizolaeadvogados

©
Alizola

advogados associados

@ Filizolaeadvogados.com.br |
RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

Colem & Rocha

Sociedade de Advogados

(31) 99979-5580
(31) 99141-9161

Dr. Fernando:
Dr. Rodrigo:
colemrocha.adv@gmail.com

eCobrancas judicial e extrajudicial

eElaboracao e adequacéao de convencao e regimento interno
eParticipacdao em assembleias

eAcdes trabalhistas e relagcées condominiais
eConsultoria e assessoria juridica condominial

CONSULTORIA E ASSESSORIA
JURIDICA ESPECIALIZADAEM

/\\ SOUZA conpoMiNIos, COBRANGA

& & CITA  EXTRAJUDICIALE JUDICIAL

CONTATOS
31 2551-5355

ADVOGADOS ASSOCIADOS

3199948-8442

ARQUITETURA

£ www.andrearquiteturas.com andrericardo.arquiteturas

ANDRE RICARDO

ARQUITETURAS

® (31) 98801-8107

Exceléncia em Projetos de Reformas, Arquitetura, Engenharia e Interiores

AUDITORIA

AUDITORIA

JCM CONSULTOKES CUNDUM'N'AL

===

Orgamento: pedrooliveira@jcmconsultores.com.br

99613-0902

(31)

INOVQO

Auditoria e Consultoria Empresarial

AUDITORIA PREVENTIVA E,
INVESTIGATIVA PARA CONDOMINIOS
Identificacdo de erros e fraudes
*Credibilidade e<Transparéncia
*Seguranca de dados contabeis

(31)9 9 71 o- 6429elias@inovaauditoria.com.br

Classindico

Elaboragdo de Projetos
*Execucdo de projetos

*Laudos Prefeitura

*AVCBs

*Renovagao AVCB

*Recarga de extintores
*Manutengdo de mangueiras
*Manutengdo sistema de alarme
*Manutengdo bomba de incéndio
*Manutengdo porta corta fogo

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9658

@turciengenharia © www.turciengenharia.com.br

-
TURGI

ENGENHARIA CONTRA INCENDIO

PREVENCAO A INCENDIO
[(@L2Y)) - Obtencao de AVCB

ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE - PrOjetos de PCIP
31 3234-0426® 17 Anos de Mercado

www.conexaoengenharia.com.br / comercial@conexaoengenharia.com.br

O e J_AVCB/CLCB

Projetos Contra Incéndio EI;:.?;?:E:;:E:K:;E?S
Execucdo de Projetos
Laudo Técnico e Vistoria

© (31) 99819-3006

Contato@mupincendio.com.br

A UNICA FABRICA
DE EXTINTORES DA
GRANDE BH

3133571000 3197529 0700

VENDA DE EXTINTORES
AVCB E RENOVAGAO
ELABORAGAO E EXECUGAO DE PROJETOS
TESTE DE ESTANQUEIDADE GLP
TREINAMENTO DE BRIGADA

MANUTENGAO DE PORTA CORTA FOGO

MANUTENCAO EM EXTINTORES
TESTE EM MANGUEIRAS DE INCENDIO.

Rua Hibisco, 352 - Arvoredo
Contagem

BOMBAS

ﬁg‘ Psaraiso ‘
Bombas

comng

CONTRATO DE MANUTENCZ\O
PLANTAO 24 HORAS

Atendimento de u a e especializado para condominios
www.paraisodasbombas.com.br
(31) 3270-9633

BOMBAS D’AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando ¢
Compressores

qﬁRSO DAS Bg, 41

S ZINKSY,

s B 0 g a e DNAC D CO (J€

S
one p. 2003 PU’MTM’Z'{“‘““m
2 30 ‘ 31 99983'1021

ATUAL BOMBAS
ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154



1 Classindico
G2 MIRANDA &CIA

PRESTADORA DE SERVICOS
OFERECEMOS SOLUCOES COMPLETAS PARA O SEU CONDOMINIO
Hidraulica - Elétrica - Higienizacao de caixa

d’agua - Desentupimento de esgoto em
geral - Vazamentos

99652-1682

* Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos
¢ Interfones * CFTV ¢« Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

Solugdes em Tl e Seguranga
¢ Cameras de seguran¢a com acesso remoto via celular
¢ Catracas para controle de acesso em portarias
¢ Manuteng¢do em equipamentos de informatica no geral

©31 99397-0225

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

“n Recepcionista | Mo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSBrVadora

31 3503-1212
i

www.jbconservadora.com.br
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

ibconservadora

|

4 DM roru icanct

Terceirizagao de Servicos ADMINISTRACAO DE CONDOMiNIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOGADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1 -3657'586 1

, PORTEIRO E FAXINEIRA

Free-lancer

Excelente para condominios

que precisam cobrir

P ) férias, folgas e faltas.
CLAUDIO - (31) 99377-8075

dinhocarvalho300@gmail.com

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS

Consultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios
- Supervisdo e Acompanhamento de Obras de Reforma - Assistente Técnico Judicial
-Estudo para instalacdo de Ar Condicionado / Elevador / Individualizagdo de Agua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

septem /
engenharla/

Eng. Civil e Advogado
Evandro Lucas Diniz
(31) 3995-0657

Assessoria Técnica
Especializada a Condominios

e Inspegdo Predial Total

e Plano de Manutengao

e Laudos e Pareceres

e Acompanhamento de Obras
e Assisténcia Judicial

septem@septem.eng.br |  www.septemengenharia.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

A HS ENGENHARIA E CONSULTORIA

LAUDOS TECNICOS - INSPEGAO PREDIAL -
PATOLOGIA EM ESTRUTURAS - VISTORIA

CAUTELAR - ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL -
EXECUCAQO DE PROJETOS PARA AVCB

(31) 3225-1758 / (31) 99137-1350
www.skilleng.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacées
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

. BllNSTRU[,‘ﬁ(l EM GERAL

. G[lNSTRU[,‘ﬁ(l POR AI]MINISTRA[,‘M

* ENGENHARIA DE AVAlIA[}ﬁ[l E PERICIA
* REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhados;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

(31) 3241-1047 / (31) 99897-9056

ribeiroe moura

Engenharia
Empreendimentos e
Construgdes Ltda.

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

CONSTRUTORA

3273-8048

ggg;% 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES
E REFORMAS
EM GERAL

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

REFORMA PREDIAL

QUALIDADE, AGILIDADE E SEGURANCA

verticoichao@gmail.com x
www. rerticoichao.com.br B

LOUVADO SEJA DEUS

REFORMAE LIMPEZA

\V4
DEFACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clecrz INTERNAEEXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

Jornal do Sindico >0UTUBRO > 2024 KE]

CONSTRUGAO E REFORMA

NN REFORMAS
LINHARES PR EDJA IS

DI, 111{0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

.

* Revitalizagdo de
fachadas
* Pinturas

oy
* Impermeabilizagdo

‘ .
Mc Engen harla * Recuperacdo

7 estrutural

3 2 96' 86 83 www.mc.eng.br

45

PINHO BRAGA

REFORMA PREDIAL

99312-0049

ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
IMPERMEABILIZAGAO
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

—

=1
GUIMARAES

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacao de fachada
* Laudos e pericias
e Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabéaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br

FACHADAS
TEXTURAS

2AATO o

€ngenharia € Construcées IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante € a satisfacao dos nossos clientes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construgdes e Reformas

Faca um orgamento g ) .
www.atoengenharia.com.br | mucio@atoengenharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

<Impermeabilizagao

= AQUARELA de caixa d'dgua
smmm ENGENHARIA -Laudos periciais
SR :o:va PREDIAL °Ref0rt;o estrutural

*Reforma em geral

V3656-0366

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

e Limpeza de fachada . Construcgéo e
reforma. Impermeabilizacédo
« Laudo pericial - Reforco estrutura
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CONSTRUGAO E REFORMA

LALM-

ENGENHARIA E CONSTRUGOES

Nossa competéncia sempre a seu lado.

¢ REFORMAS

* PERICIAS : [T
« REFORCO E RECUPERACA UTURA ]

QDE ESTRU
* MANUTENCOES em CONDOMINIOS, RESIDENCI!
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PRéBlO&E;&iﬁé j

ENCIAS

CREA MG 45.930-D

(© 61 99963-6411

@ lalmengenharia.com.br ¥ contato@lalmengenharia.com.br

@lalm_engenharia

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

REFORMA GERAL

Especializada em recuperagéo

estrutural de trincas e fissuras.
NARCISIO DLIVEIRA Avaliagéio de imdveis, Lauda pericial.

31 99830-1642

MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
FACILITAMOS 0 PAGAMENTO COM
PARCELAMENT0S

REGISTRO JUNTO AO CREA MG

(31) 99317-0204

2N
= |

Knhos

REFORMAS PREDIAIS LTDA
Email: Kairosreformas@yahoo.com.| br

&M IMm

Desde 1986

construtora ltda ~_

Construcao e Reforma
Recuperacao e Reforgo
Estrutural - Diagnaostico,

Vistoria e Inspecao

31 99974 97

]ﬁ)[[ \/ REFORMAS PREDIAIS
1) \7

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
» Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada
* Revestimento em geral na fachada

e Impermeabiliza¢do de fachada

(31)

©an 9 84

Consugeg.p,
$eu o Came,

Se Pecga
co, Nto g,
Mpromjsg,

CONSTRUGAO E REFORMA

Classindico

ALVENARIA, ACABAMENTO
HIDRAULICA E ELETRICA

S. GESSO EPINTURA
REVITALIZACAO FACHADAS, CADEIRINHA DE
RAPEL, IMPERMEABILIZAGAO, ANDAIMES

©3199343-0812

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

99193 2504 Guilherme / 99414 8662 Ronan
@Con'u|099600'6461 Mattheus

FAMA
1 ENGENHARIA

S0LUGCES PREDIAIS

TIH ST AT

LGEMDE SUA WISITATE
Julimna Marguita 311 B B1SE-5355

TEXTURA E GRAFIATO
Fabrica de Revestimentos
- Textura Rustica Rolada
- Grafiatos Acrilicos
Arenato Premium
Massa Corrida
3 Seladores
‘Brancos e Coloridos
. (31) 3789-0044
g (31) 99691-5916

Ww.espagotexturaegrafiato.com.br
contato@) é;spatotgxturaegrafiato.com.br
ristiano Machado, 10390-Floramar-BH-MG

~ PORTAL

Com padrdes de exceléncia da extragao ao processamento,
os materiais da Portal garantem superficies sofisticadas e
resistentes elevando qualquer ambiente com
sua beleza atemporal.
~ TRABALHAMOS QQNI:
MARMORES
o
= GRANITOS
'QUARTZOS
QUARTZITOS
SUPEREICIES SINTETICAS

P = 0)

Av. Cristiano Machado n°10400 - Floramar
CEP : 31742002 - Belo Horizonte

] 51345588%§/’\2_

X

portahmanneregegranitos@gm@l.corh (5) @portalmarmoresegranitos

erlimp i

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua

Detecgao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO

DESENTUPIDORA

roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (O

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL
REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ESTACIONAMENTO

ADMINISTRAGAO DE
ESTACIONAMENTO
ROTATIVO

www.rederodopark.com.br
(31) 3222-1355 [ (31) 99652-6306

ESTACIONAMENTOS

EXTINTORES

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial @rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

QUALIDADE, AGILIDADE
E SEGURANCA

QUE SO

A LIDER MUNDIAL TEM

)

RAPIDEZ SEGURANCA

NA ENTREGA
QUALIDADE

EXCELENCIA D
EM ATENDIMENTO DO BOTIJAO

GAs
CONFIAVEL
[Ecom A
SUPERGASBRAS

LIGUE E PECA O SEU!

® 5 3374-3313

©)

SUPERGASBRAS

IMPERMEABILIZAGAO

IMPERTECMG

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,
impermeabilizacdo e limpeza em caixa d’agua e reservatorios.

& Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
& Injecio de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

& Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

& Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha 13 anos no mercado.

INTERFONES

¢ Antena Coletiva e Circuito Fechado de TV

’, ADAIR * Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HDL/Digital ¢ Alarmes e Cerca Elétrica

(31) 99105-4219¢ES

airricardo@hotmail.com
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Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

WV LIMPEZA E
V REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

.volgenclean.com.br
G2 3333.5361 198429.3234

PORTARIA

Zelando pela seguranga
dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizdveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

ZELARE

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAO E PECA
Y X‘LSER‘"GO RAPIDO E GARANTIDO_ -

PORTARIA |
VIRTUAL

PARA EMPRESAS E CONDOMINIOS

régn \._,

~~ PECA JA SEU ORCAMENTO!

@ (31) 2342-4600

comercialbh@delphostec.com.br NE 12 nte/MG

4

» Alarmes
» CFTV
» E muito mais

®
== ANJOS_—
“S=DAGUARDA=

PORTARIA ATIVA

MAIS SEGURANGA E ECONOMIA
PARA O SEU CONDOMINIO

www.anjosdaguarda.com.br

(31) 3282-6567
a

Jornal do Sindico >0uTUBRO > 2024 K

SiNDICO PROFISSIONAL

Sindico Profissional
HELBER VIDIGAL

Solucdes para seu condominio!
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

(31) 99072-0099

PORTOES ELETRONICOS

Consertos e Instalagdes de Portdes
Eletronicos, Interfones, Alarmes e
Controle p/portdes
Instalagdes de Fechaduras Digitais e

Plantdo 24hs 99953-6239 Elstromagnsticas

R. Montes Claros, 975 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

helber.vidigal
® helbervidigal@gmail.com

CARREGAR,
referéncia em
solugdes para
recarga de
veiculos

* Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos

* Interfones » CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

&3

CARREGAR

REDES DE PROTEGAO
TELAS MOSQUITEIRAS
CONCERTINAS

{ORIZONT

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3624-2895(©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

e

2(31)99160-9661
|©) @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

VAI CONTRATAR 0U RENQVAR
0 SEU SEGURO DE CONDOMINIO?

R0 E LT (31)99023-3424/ 3267-2009

SEGUROS

SINDICO PROFISSIONAL

SINDICO
: PROFISSIONAL
"‘ 31) 99969-7470 (©

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

4 Vd o
indico.
E 0 SINDICO PROFISSIONAL QUE RESOLVE
Gestao eficiente,
com foco na operacao

e comunicacdo como
os condominos.

eosindico @ eosindico.com
31 2115-4131

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA_RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outlook.com

AGILIZE

TELHADOS E CAIXAS D’AGUA

Manutencdo e Reforma: Vistoria Técnica, Laudo de Inspegdo com Especificagdo das
Intervengdes de Reparagdo — Supervisao e Acompanhamento das obras — Estudo para
Substituicdo das Redes Hidraulicas galvanizadas por PVC / Individualizagdo da dgua
Anténio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

o &

NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

S (31)3222-2250
(o] dol o - W=Yold{-Y-F-I www.cristinauniformes.com.br

AV. PROF. MARIO WERNECK, 2900

SALA 204, BURITIS - BH MG

28 anos ao lado dos sindicos
e sindicas de BH e Regiao.

Jornal

do Sindieo




Inscricoes

abertas
Vagas limitadas

O maior e mais tradicional
evento do setor condominial
do Estado de Minas Gerais

TOTALMENTE GRAUIT

Café da manha - Almoco - Palestra - Tira duvidas
Produtos e Servicos | Sorteio de Brindes
Dia 7 de Dezembro | Hotel Mercure Lourdes

Cleuzany Lott

O SINDICO PROFISSIONAL E
A ETICA NA PRESTACAO DE
SERVICOS

Advogada especialista em direito
condominial, sindica, jornalista,

Eliza Novaes

COMO O JUDICIARIO TEM
DECIDIDO SOBRE OS
PRINCIPAIS TEMAS
CONDOMINIAIS

Presidente da AMADI. Advogada com

Alexandre Franco

O CONDOMINIO E O
ACESSO AS IMAGENS DAS
CAMERAS DE SEGURANCA
Professor, Advogado Especialista
em Direito Condominial,

publicitaria, Diretora Naaonal de Presidente da Comissé&o De 17 anos de experiéncia, especialista na
Comunicag¢do da Associagao Direito Condominial da OAB/RJ- area imobilidria e condominial.
Nacional da Advocacia Meier, Membro da Comissdo de Professora em gest&o, direito
Condominial (ANACON ), diretora Condominio do CRC/RJ, imobilidrio e condominial na pos-
da Associacédo de Sindicos, Professor de pos graduacgéo de graduacdo da Faculdade CERS e da
Sindicos Profissionais e Afins do Direito Civil, Processo Civil, Verbo Juridico. Sécia do escritério
Leste de Minas Gerais (ASALM). Direito Imobilidrio e Condominial Navarro Novaes Advocacia.
Realizacao:

Jornal do Sindico ==-SINDICON MG

Residenciais e Mistos de Minas Gerais

Diamante Oouro Prata Bronze
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Sempre préxima ENGENHARIA E CONSTRUGOES
Tecnologia
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