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> Cursos e eventos Da redacdo

Uma assemble

No iltimo dia 2 de agosto, o movimento Trem de Sindico
realizou mais uma edigdo de seu evento voltado para o
mercado condominial, desta vez, a estagao de parada foi
na CDL-BH, localizada na Avenida Joao Pinheiro, em Belo
Horizonte. Com uma programagao repleta de atividades
focadas no aprimoramento da atuagao do sindico profis-
sional, o evento reafirmou a importancia da ética e do
conhecimento especializado para a gestao condominial.

abertura do evento foi

marcada pela leitura do
Manifesto Trem de Sindico,
um documento que defende a
valorizagdo da sindicatura em
todo o Brasil. Diante das re-
correntes noticias de agressdes
a sindicos, especialmente a
mulheres que desempenham a
fungéo, a leitura do manifesto
ganhou ainda mais relevéncia.
Quatro mulheres foram convi-
dadas a subir ao palco para re-
presentar essa luta, destacando
a necessidade de maior prote-
¢do e respeito no exercicio da
sindicatura.

Um dos principais momentos
do evento foi o lancamento do
Cédigo de Etica para sindicos
profissionais, uma iniciativa que
busca regular a atuagdo desses
profissionais no mercado em ex-
pansdo. O documento pretende
separar aqueles que estdo ver-
dadeiramente comprometidos
com uma gestdo eficiente e ética
dos que veem a fun¢ido apenas
como uma oportunidade finan-
ceira. Essa medida ¢ vista como
essencial para garantir a quali-
dade e a confian¢a na sindicatu-
ra profissional.

A programagéo incluiu também
um semindrio sobre ética nas
relagdes condominiais, condu-
zido pela advogada especiali-
zada Kallyssane Botelho. Par-
ticiparam do painel o sindico
profissional Mauricio Zanon, o
professor Albelio Dias e o dire-
tor de compliance da Andrade
Gutierrez, Eduardo Staino. O
debate trouxe reflexdes impor-
tantes sobre a conduta esperada
de sindicos e moradores na vida
em condominio, destacando a
importancia da transparéncia e
do respeito as normas.

O ponto alto do evento, con-
tudo, foi a simulagdo de uma
assembleia geral de condo-
minio, realizada no palco.
Com a participagdo de per-
sonagens como o condémino
antissocial, o advogado com
multiplas procuragoes, inqui-
linos sem autorizagdo para
votar e inadimplentes, a en-
cenagdo reproduziu de forma
divertida e educativa as situ-
acdes mais comuns enfren-
tadas em assembleias reais.
Durante cerca de 50 minu-
tos, os presentes no auditorio
puderam observar como es-
sas questdes sdo tratadas na
pratica, desde a convocagdo
até a condugdo dos trabalhos
pelo presidente da assem-
bleia, sempre com o respaldo
da assessoria juridica.

A simulagdo ndo apenas di-
vertiu a plateia, mas também
ofereceu uma aula pratica
sobre a condu¢do de assem-
bleias, mostrando como os
sindicos podem lidar com os
desafios do dia a dia de for-
ma eficaz e ética. O evento
Trem de Sindico, mais uma
vez, se consolidou como uma
referéncia no setor, ao pro-
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Odirley Rocha falou sobre inteligéncia artificial na Jornada Condominial

a muito louca!

porcionar uma experiéncia
que alia conhecimento téc-
nico, ética e uma abordagem
inovadora para a capacitagdo
de sindicos e gestores condo-
miniais.

Jornada Condominial

No mesmo dia e local, foi
realizado também mais um
evento da Jornada Condo-
minial. O evento, voltado
tanto para sindicos orga-
nicos quanto para sindicos
profissionais também tem
como proposta, a busca pelo
aperfeicoamento dos atores
que atuam no mercado con-
dominial.

Foram realizadas mesas
redondas de debates, pa-
lestras e oportunidades de
networking entre os partici-
pantes. Muita informagio de
qualidade para quem quer
se aperfeicoar no mercado
condominial. O destaque
do evento, foi a palestra de
Odirley Rocha, especialista
em seguran¢a condominial,
e que abordou o tema inteli-
géncia artificial na gestdo de
condominios.
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Cuidados na Contratagdo de
Funcionarios para Gondominios

A contratagdo de funcionarios para condominios é uma tarefa que exige atengao aos
detalhes e conhecimento das normas legais. Recentemente, a questdo da exigéncia de
antecedentes criminais ganhou destaque apos decisdes judiciais que definiram os limi-

tes dessa pratica.

COntratar um funciondrio envolve
diversos passos que devem ser
seguidos com rigor para garantir a
seguranga e a legalidade do proces-
so. E essencial definir claramente
as funcoes, horarios de trabalho,
responsabilidades e requisitos ne-
cessarios para o cargo. Isso evita
confusdes futuras e ajuda na selegdo
de candidatos adequados. Realizar
uma triagem cuidadosa dos curricu-
los e conduzir entrevistas detalhadas
sdo etapas importantes para enten-
der as qualificagdes e 0 historico pro-
fissional dos candidatos, verificando
a compatibilidade com as necessida-
des do condominio.

REFERENCIAS - A verificagio de re-
feréncias, contatando empregado-
res anteriores, é fundamental para
validar as informacdes e conhecer
melhor a conduta profissional do
candidato. Solicitar documentos ba-
sicos como RG, CPE, comprovante
de residéncia e carteira de trabalho
garante a formalidade e a legalidade
da contratacio. Além disso, realizar
um exame admissional para verificar
aaptiddo do candidato para o cargo é
importante paraa seguranga tanto do
funciondrio quanto do condominio.

Para formalizar a contratagio, ¢
crucial elaborar um contrato de tra-
balho claro, especificando todas as
condigdes de trabalho, remuneragio
e beneficios. Isso evita problemas fu-
turos e protege ambas as partes.

Para encontrar profissionais qualifi-
cados, o sindico pode recorrer a di-
versas fontes de recrutamento, como
agéncias de emprego, plataformas
online e indicagbes. Agéncias espe-
cializadas podem oferecer uma sele-
¢ao prévia de candidatos, facilitando
0 processo de contratacio. Sites de
emprego e redes sociais profissionais,
como LinkedIn, também sdo tteis
para encontrar candidatos com o
perfil desejado. Além disso, solicitar
indicagdes de outros sindicos ou mo-
radores pode ser uma forma eficaz de
encontrar candidatos de confianga.

o/
ANTECEDENTES - A exigéncia de ante-

cedentes criminais é um tema con-
troverso. Recentemente, a Subsegao
I Especializada em Dissidios Indi-
viduais (SDI-1) do Tribunal Supe-
rior do Trabalho (TST) decidiu que
a exigéncia de certiddo negativa de
antecedentes criminais no é valida,
exceto em casos onde a natureza do
cargo justifique essa necessidade. A
decisdo do TST visa evitar praticas
discriminatdrias e garantir o res-
peito aos direitos fundamentais dos
candidatos. A exigéncia de antece-
dentes criminais s6 é permitida em
casos especificos, como em fungdes
de seguranga, onde ha uma justifica-
tiva clara e proporcional.

A exigéncia de antecedentes cri-
minais deve ser proporcional e re-
levante para o cargo. Fungdes que
envolvem alto grau de confianca
e seguranga podem justificar essa
exigéncia, mas a regra geral é a nio
discriminagio.

Casos como o do porteiro Gilmar,
em Séo Paulo, que foi demitido apds
a descoberta de antecedentes crimi-
nais antigos, mostram a complexi-
dade do tema. Gilmar processou o
condominio e venceu a a¢io, com o

pch.vector no Freepik

tribunal reconhecendo que a exigén-
cia de antecedentes criminais néo
era justificavel para a fungdo que ele
desempenhava.

O advogado trabalhista Savio Ma-
res destaca que a decisio do TST
reforca a importincia de respeitar
os direitos dos trabalhadores. “A
exigéncia de antecedentes criminais
deve ser uma excegdo, ndo a regra. E
essencial que os sindicos atuem com
cautela e dentro da legalidade” afir-
ma. Ja a especialista em recursos hu-
manos, Mariana Lopes, ressalta que
transparéncia e clareza no processo
seletivo sio fundamentais. E possivel
garantir a seguranca do condominio
sem ferir os direitos dos candidatos,
eaconsultaaumadvogado é sempre
recomendada.

Em resumo, a contratagio de fun-
cionarios para condominios deve ser
realizada com cuidado e atengdo as
normas legais. A exigéncia de ante-
cedentes criminais s6 deve ocorrer
em casos justificados e com total
respeito aos direitos dos candidatos.
Sindicos bem informados e assesso-
rados por profissionais competentes
garantem processos seletivos justos,
seguros e dentro da legalidade.

A exigéncia de antecedentes
criminais deve ser proporcional e
relevante para o cargo
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Coluna do Sindicon

Entenda a importancia do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros

Tem sido comum em Belo Horizonte incéndios em condominios e em edificagdes
comerciais. A prevengdo é uma das formas de evitar esse tipo de ocorréncia.
Toda edificagdo de uso coletivo, residencial, comercial e industrial deve possuir
0 Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

0 documento comprova que as instalagdes possuem condigdes seguras para
abandono em caso de panico, acesso facil para o Corpo de Bombeiros. Também
fazem parte do AVCB os equipamentos para combate a incéndio, assegurando
0 atendimento das medidas de seguranga projetadas em conformidade com o
Processo de Seguranga Contra Incéndio e Panico (PSCIP).

A legislagdo vigente no Estado de Minas Gerais € a Lei Estadual n® 14.130/2001
e Decreto Estadual n® 44.746/2008. Para conseguir o AVCB o proprietario do
imdvel devera providenciar o Projeto de Seguranga Contra Incéndio e Panico,
elaborado por profissional legalmente habilitado.

Apés a aprovagdo pelo Corpo de Bombeiros, o projeto deve ser totalmente
executado. Somente ao final da execugdo, devera ser solicitada a vistoria da
corporagdo. Apds a vistoria, sendo constatada a execugdo de todo o projeto, 0
AVCB serd emitido.

Gostaria de ressaltar a importancia de manter em hom estado de conservagao
os extintores, porta corta fogo, mangueiras de combate a incéndio, além das
lampadas que sinalizam as saidas de emergéncias.

Para ficar por dentro dos cursos e palestras gratuitos promovidos pelo Sindicon
MG ¢ importante acompanhar as nossas redes sociais @sindiconmg. Outro ca-
nal importante para ficar atualizado é nosso site https://www.sindiconmg.org.
br/ e também nosso WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

_SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
' Residenciais e Mistos de Minas Gerais
Rua Guajajaras, 715 sala 603 - Lourdes - BH/MG - Tel: 3281-8779

INFORMACAO DE QUALIDADE
VOCE ENCONTRA TAMBEM NO

YouTube

Acesse o canal do Jornal do Sindico
@jornaldosmdlcobh

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutenc¢do preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica
Reparos em geral

CONTROL
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legislat;ﬁo Por Rodrigo Karpat

0 sindico eleito como pessoa fisica podera
realizar uma assembleia e passar a ser PJ?

Racool_studio no Freepik

U

Nao, apesar de terem o sindico tanto na pessoa fisica quanto na
empresa, elas sdo figuras juridicas distintas (Ver agravo abaixo).

ma seria uma pessoa fi-

sica, também conhecida
como pessoa natural, que
adquire direitos e deveres
desde o momento do nasci-
mento, sendo as relagdes do
individuo, como entidade
singular na sociedade, esta-
belecendo normas de direito
civil, contratual e sucessério,
regulados pelo Cédigo Civil.

A pessoa juridica, estd liga-
da ao campo do direito dos
negdcios, sendo representa-
da por uma entidade distin-
ta da pessoa fisica. Assim,
diferente da pessoa fisica,
que representa o individuo
natural, a pessoa juridica
¢ uma entidade com direi-
tos, deveres e finalidades
distintas da pessoa natural.
Tendo como caracteristica a
existéncia da pessoa juridica
independente dos individu-
0s que a compdem, podendo
ser perpetuada independen-
te das pessoas fisicas que a
integram.

REPRESENTAGAO - Assim, quan-
do eleito uma pessoa fisica para
composi¢do de um mandato com
base no Art. 1.347 do CC, este re-

presenta o condominio e ndo a PJ
que o sindico integra. A pessoa
juridica do sindico podera, inclu-
sive, conter outras pessoas em seu
quadro social, e ainda ter a substi-
tuicdo de todos os seus represen-
tantes sem alterar a pessoa juri-
dica, o que por si s6, modificaria
a representatividade condominial
de forma irregular.

Conclui-se que ndo existe
vedagdo para a eleicdo do
sindico pessoa juridica (PJ),
mas para que isso ocorra, a
candidatura devera ocorrer
com o nome empresarial e
ndo da pessoa natural, sen-
do os seus representantes
legais aptos a representar a
empresa, e deverdo designar
um para que conste como
representante legal no ato
da elei¢do. Sendo certo ain-
da que para a elei¢do de um
preposto diverso dos qua-
dros sociais, serda necessario
no ato da eleicdo defini-lo
e ratificd-lo em assembleia
com base no § 2°, Art. 1.348
do CC.

Dessa forma, existe a op¢do
de a assembleia escolher ser
representada tanto por PF

Para tornar Pessoa Juridica sindico eleito deve passar por outra assembleia de elei¢io de sindico

ou PJ, desde que o escolhido
seja eleito de forma clara em
assembleia, sendo vedada a
substitui¢do de uma figura

pela outra sem nova elei¢do. A
simples ratificagdo da altera-
¢ao de PF para P] néo legaliza
a modificagdo de representa-

A pessoa juridica, esta ligada ao
campo do direito dos negacios,
sendo representada por uma

tividade, pois a lei é clara ao
estabelecer que o sindico sera
eleito em assembleia e mano-
bras irregulares poderdo en-
sejar na anulagdo da medida.

*Rodrigo Karpat, especialista em direito
imobilidrio e questoes condominiais. Presidente
da Comissdo Especial de Direito Condominial
no Conselho Federal da OAB e Presidente da
Comissdo de Direito Condominial da OAB/SP,

entidade distinta da pessoa fisica

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AGRAVO INTERNO NAO
CONHECIDO. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. ANTECIPAGAO
DA TUTELA RECURSAL. ELEIGAO SINDICO. CONDOMiNIO.
ART. 1352 DO CODIGO CIVIL. INABILITAGAO DE CHAPA.
CANDIDATURA DE PESSOA FiSICA OU JURIDICA.

REQUISITOS. CAUSA DE PEDIR. SUPRESSAO DE INSTANCIA.

AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO. 1.
Na presente hipotese o agravante requer a reforma da
decisdo que indeferiu o requerimento de inabilitagao
de chapa, bem como de determinagdo da ocupagdo do
cargo de sindico pelo ora recorrente. 2. Se o0 agravo
interno se impde contra a propria pretensdo deduzida
por meio do agravo de instrumento e, estando o
mérito do recurso apto a ser julgado, a questdo
controvertida submetida ao referido recurso deve ter
precedéncia sobre o tema versado no agravo interno,
nos termos dos principios da economia processual

e da razoavel duragdo do processo. 3. No caso em

REFORMA GERAL

i e A servicos para o seu condominio?
NARCISIO OLIVEIRA | de trincas e fissuras. No nosso caderno de Faga cotagio com
Avaliagdo de iméveis, classificados, temos diversas elas e cite sempre o
Laudo pericial. empresas para atender bem o nome do
[ cainio. Jornal do Sindico!

andlise, verifica-se que o Regulamento das Eleigdes
do Condominio prevé a possibilidade de candidatura
ao cargo de sindico tanto por pessoa fisica quanto
por pessoa juridica. 3.1. Os requisitos exigidos

para a candidatura ao cargo de sindico devem ser
preenchidos pela propria pessoa que se submete a
candidatura, seja ela fisica ou juridica. 3.2. Nessa
medida, em caso de candidatura de pessoa juridica,
a pessoa fisica administradora nao precisa satisfazer
o requisito alusivo as certiddes negativas, que deve
ser cumprido somente pela propria candidata pessoa
juridica. 4. A auséncia de certiddes negativas da
pessoa fisica administradora ndo pode consistir

em obice a candidatura apresentada em nome da
pessoa juridica, ora agravada, como acertadamente
decidiu o Juizo singular. 5. A causa de pedir diz
respeito, especificamente, a validade da eleigao
para sindico, consubstanciada em apenas 1 (um)

31 99830-1642

dos topicos abortados na mencionada assembleia.
5.1. Isso ndo obstante, o quérum de 2/3 (dois

tergos) que supostamente teria sido desrespeitado,
estd relacionado somente a propria alteragdo da
Convengao de Condominio. 5.2. Assim, o quérum
especial ndo tem relagdo com a votagdo para a
eleigdo de sindico do condominio. 5.3. Com efeito,
néo se mostra possivel analisar o descumprimento de
requisito formal alusivo ao quorum de votagdo para

a mencionada eleigdo, nos termos do art. 1352 do
Cadigo Civil. 6. 0 argumento articulado no sentido de
que seria necessario registro no Conselho Regional de
Administragao para concorrer ao cargo de sindico ndo
foi objeto de deliberagao pelo Juizo singular, motivo
pelo qual ndo pode ser agora examinado por meio do
recurso ora em exame. 7. A vista da fundamentagdo
exposta convém preservar a situagao constituida

pela decisdo impugnada, ndo havendo razdes para a

Ta precisando de produtos ou

reforma do aludido ato processual. 8. Diante desse
cenario, em razao do nao provimento do recurso

de agravo de instrumento, por obvio, também néo

¢ possivel reconsiderar a decisdo que indeferiu o
requerimento de antecipagao da tutela recursal no
agravo de instrumento manejado pela recorrente. 9.
Agravo interno ndo conhecido. Agravo de instrumento
conhecido e desprovido.

(T)-DF 07241258720218070000 DF 0724125-
87.2021.8.07.0000, Relator: ALVARO CIARLINI, Data

de Julgamento: 17/11/2021, 22 Turma Civel, Data de
Publicagdo: Publicado no DJE : 14/12/2021 . Pag.: Sem
Pagina Cadastrada.
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Manutenc¢ao no sistema eletrico
ajuda a garantir mais seguranca

Manter um cronograma de obras de manutengdo, sobretudo na
parte estrutural, é importante para que o condominio perma-
nega como um espago seguro e, principalmente para que os
sindicos e os moradores nao sejam pegos de surpresa em caso
de algum contratempo. Uma manutengao importante a ser feita
com certa regularidade € a rede elétrica do condominio.

COm certo tempo de uso, a
fiacio dos condominios,
principalmente nos condomi-
nios verticais, vai sendo gasta e,
por isso, precisam ser trocadas.
O uso de fiagdes antigas pode
causar curto-circuito tanto no
condominio, quanto em alguma
das unidades, prejudicando mo-
radores com o corte de forneci-
mento de energia elétrica ou até
mesmo queimando aparelhos
eletrodomésticos.

CARGA - £ importante que os sin-
dicos entendam que a rede elé-
trica do prédio precisa suportar
a carga compativel para as uni-
dades e para o funcionamento
de equipamentos de uso coleti-
vo, como é o caso dos elevado-
res. Ha condominios que revisiao
essa carga para permitir que os
conddéminos, instalem apare-
lhos de ar condicionado em suas
unidades. Sem esse novo dimen-
sionamento, torna-se um grande
risco permitir a instalagdo des-
ses aparelhos na edificacgéo.

Fios desgastados e visiveis em
areas comuns, lampadas piscan-
do, aquecimento de tomadas,
cheiro constante de queimado
sdo alguns sinais de que as ins-

PORTARIA

ATIVA

Mais Seguranca e Economia
para o Seu Condominio

talagdes elétricas do condomi-
nio precisam de reparos ime-
diatos. Ana Maia ¢é locataria de
um apartamento de um condo-
minio em Jodo Pessoa que re-
centemente passou por um pro-
blema na rede elétrica. Ela conta
que numa manha, o quadro de
distribui¢do do prédio estava
“fumacando” e com um cheiro
muito forte de plastico queima-
do. Logo depois, a energia pas-
sou a oscilar.

“Desligaram a chave geral do
condominio para evitar que o
problema se agravasse. Soube
que alguns moradores tiveram
alguns equipamentos eletroni-
cos queimados, mas no meu nao
tive esse problema”, relata. Ain-
da de acordo com Ana Maia, o
problema havia sido no desgaste
na fiagdo do condominio, que
acabou sendo trocada.

MANUTENGﬁES - A falta de manu-
tengdo adequada na rede elétrica
de condominios pode acarretar
sérias consequéncias, tanto para a
seguranga dos moradores quanto
paraaintegridade das instalagées.
A negligéncia nesse aspecto pode
resultar em sobrecargas, curtos-
-circuitos e até mesmo incéndios,
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Todo sistema de seguranga pode ficar comprometido em caso de problema elétrico

colocando em risco a vida dos re-
sidentes e causando prejuizos ma-
teriais significativos. Além disso,
problemas elétricos ndo detecta-
dos ou ndo solucionados a tempo
podem comprometer o funciona-
mento de equipamentos essen-
ciais, como elevadores e sistemas

de seguranga, aumentando ainda
mais os riscos para todos os que
vivem no condominio. Portanto,
realizar manuten¢des regulares
na rede elétrica é fundamental
para prevenir acidentes e garan-
tir a seguranga e o bem-estar de
todos.

Problemas elétricos nao
detectados ou nio solucionados
a tempo podem comprometer o
funcionamento de equipamentos
essenciais, como elevadores e
sistemas de seguranga

Controle de acesso conectado a central de
operagoes do Grupo Anjos da Guarda,
proporcionando mais segurancga e gerando para

os condominios, economia superior a 60% com
os custos de mao de obra e encargos sociais.

= ANJOS—

=DAGUARDA=

www.anjosdaguarda.com.br | (31) 3282-6567

Existem dois tipos de manuten-
¢do: a preventiva, que deve ser
realizada pelo menos uma vez
a0 ano e tem como objetivo im-
pedir ou reduzir falhas na distri-
buigao elétrica de um espago, e a
preditiva, que prevé o tempo de
vida atil de equipamentos e seus
componentes, nesse caso, os elé-
tricos, como fios, lampadas e
circuitos.

A estimativa ¢ de que a rede elé-
trica de prédios tenha uma vida
util de 30 anos. Segundo a As-
sociacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), o periodo
minimo de manuten¢io predial
preventiva em apartamentos
mais novos é de dez anos.

*Jornalista

Atengao sindicos e sindicas!

Estamos atualizando nosso cadastro. Jornal do Sindico

Entio, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os 28 anos ao lado de sindicos
meses, encaminhe uma mensagem no nosso ndmero de WhatsApp, com € Sindicas de BH e Regido.
0s dados de nome e enderego completo do condominio.

(31) 9 8481-7642




I3 Jornal do Sindico > SETEMBRO > 2024

> Observatorio por Kenio de Souza
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Arvores X Im

Adoramos os locais arborizados, sendo importante as arvores
para nossa qualidade de vida, pois melhoram a qualidade do ar,
tornam os ambientes mais agradaveis com suas sombras e be-
leza. Sendo seres vivos estdo sujeitas a doengas e pragas, sendo
natural perecerem com o passar das décadas, cabendo ao muni-
cipio o dever de cuidar com a poda, bem como tomar as medidas
para evitar que seus galhos ou troncos causem danos as pesso-
as, as casas e edificios que se localizam no seu entorno.

Muitos condominios e proprie-
tarios de iméveis sofrem pre-

juizos com as drvores que crescem
de maneira excessiva, pois as rai-
zes dos seus troncos enormes, em
alguns casos, causam aflicio aos
moradores e as pessoas que ocu-
pam as construgdes que sdo abala-
das, tendo seus muros destruidos,
encanamentos rompidos, paredes
trincadas, além dos passeios que
“estouram”, tornando uma aven-
tura andar pelas vias publicas.

Séo varios os casos de pedestres
que caem, especialmente criancas e
idosos, nos buracos e nas elevacoes
das cal¢adas, sofrendo fraturas a
ponto de ficarem impossibilitadas
de trabalhar e cumprir seus com-
promissos. Nesses casos, a vitima
tem o direito de processar o muni-
cipio por danos matérias (devendo
provar os prejuizos e despesas que
teve), bem como por danos morais
em decorréncia do sofrimento,
angustia, incapacidade motora
e demais problemas decorrentes
do acidente que ndo ocorreria se
a prefeitura cumprisse seu dever.
O mesmo direito é aplicavel nos
acidentes que decorrem da falta de
grades em bocas de lobo, bueiros
abertos, auséncia de tampas das
concessiondarias (CEMIG, COPA-
SA, dentre outras) que provocam
acidentes com pessoas e danos aos
automoveis.

RESPONSABILIDADE - O Codigo de
Posturas de Belo Horizonte - como
outros de milhares de municipios
- é claro quanto ao dever do poder
publico cuidar das arvores, ndo
podendo se omitir, pois podera ter
que indenizar caso seja provada
sua negligéncia ou imprudéncia,
no caso de ocorrer algum dano
a terceiros. A lei determina:“Art.
29 B - O Executivo procederd ao
exame periédico das drvores loca-
lizadas nos logradouros publicos
do Municipio, com o objetivo de
combater a agio de pragas e inse-
tos e de preservar o meio ambiente.
Pardgrafo Unico. No caso de drvo-
res que estejam em risco de queda
devido a agdo de pragas e insetos, 0
Executivo obriga-se a proceder ao
seu isolamento, de forma a evitar
danos materiais e a resguardar a
seguranga dos municipes’.

Néo pode o municipio, ao ser so-
licitado por um morador ou con-

dominio, se recusar a realizar a
poda dos galhos que invadem a
propriedade privada e que causam
riscos, pois é previsivel que as chu-
vas fortes provoquem a queda que
galhos sobre automoveis e pessoas
e que também danificam os imo-
veis proximos.

Da mesma forma, vemos no dia
a dia arvores com raizes podres
caindo, tendo h4 alguns anos pro-
vocado o ¢6bito de uma senhora
que passeava pelo Parque Munici-
pal de Belo Horizonte, assim como
de um motorista de taxi que fale-
ceu, ao cair sobre seu carro uma
arvore na Av. Augusto de Lima
esquina com a Rua Espirito Santo.

OMISSAD - Ha funcionarios pu-
blicos inconsequentes que sob a
alegagdo de serem amantes das
arvores acabam praticando crime
ao se recusar a atender os pedidos
das pessoas e empresas que solici-
tam a poda, bem como a supressio
de arvores que estdo prestes a cair.
Essa irresponsabilidade acontece
pelo fato do funcionario ou agente
publico achar que ndo sera punido,
pois ignora que basta os reclaman-
tes registrarem corretamente as
solicitacdes, por meio de um ad-
vogado, que a negligéncia ou a im-
prudéncia de criar uma situagéo de
risco e de dano podera vir a gerar
um processo civil e criminal con-
tra ele. Obviamente, o municipio
sendo condenado a indenizar os
danos materiais e morais causados
pela arvore que caiu, poderd, nos
termos da lei, entrar com agdo de
regresso contra o funciondrio para
que reembolse ao Estado o valor
pago a vitima pela indenizacéo.

Certamente, se as solicitagoes fos-
sem elaboradas de maneira técnica
por um advogado especializado,
inimeros acidentes e danos aos
iméveis seriam evitados. Mas,
diante da falta de conhecimento
juridico dos reclamantes, seus pe-

didos, que sdo justos, deixam de
ser atendidos por aqueles que se es-
condem sobre o manto do anoni-
mato, demonstrando desrespeito a
lei e aos cidadaos que tém direito a
seguranca e ao sossego.

DANOS - Ha caso de condominio
que gastou mais de R$70.000,00
para recuperar muro ou consertar
portaria e apartamento do pri-
meiro andar que foi danificado
pelas raizes de arvores enormes.
Ha lojista que teve as paredes e pi-
sos da loja trincados, porta de ago
danificada, perda de clientes, por
ndo saber como agir para exigir a
retirada da arvore que se tornou
um risco.

Tendo em vista que somente o Po-
der Publico pode podar e suprimir
arvores, ndo pode ele se recusar a
cumprir sua obrigacdo, especial-
mente, mediante uma solicitagdo
bem elaborada. O maior erro das
pessoas ¢ agir de maneira amado-
ra, pois € justamente por isso que
grande parte dos pedidos sdo igno-
rados, ficando evidente a afronta
ao direito dos cidaddos, evitar que
seus automoveis, casas e prédios
sejam danificados.

Tendo em vista que somente

o Poder Publico pode podar e
suprimir arvores, nao pode ele se
recusar a cumprir sua obrigagao

Queda de drvores pode afetar estrutura dos condominios
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O artigo 25 do Codigo de Posturas
estipula: “Somente o Executivo po-
derd executar, ou delegar a terceiro,
as operagdes de transplantio, poda
e supressio de drvores localizadas
no logradouro publico, apds orien-
tagdo técnica do setor competente”.
Assim, ndo da o direito dos pro-
prietarios e inquilinos dos iméveis
terem seus pedidos rejeitados de
maneira desrespeitosa, pois ge-
ralmente, inexiste justificativa do
funcionario publico, que na maio-
ria dos casos nem da resposta.

Ha casos de funciondrio alegar que
demorara 6 meses (que na pratica,
em varios casos, supera dois anos)
para que um técnico avalie a arvo-
re. Sera que o acidente, que pode
ser fatal, esperara?

O assunto ¢ tratado de maneira su-
perficial nas assembleias de condo-
minio, havendo decisdes ilogicas,
como a do condominio pagar pela
reconstrugdo do muro, refazer as
paredes da garagem que estdo in-
filtradas e mofadas, arcar com os
custos da reforma do apartamento
ou da loja térrea danificada pelas
raizes, ignorando que esta jogando
direito fora. Os danos se repetirdo,
ja que a causa ndo foi eliminada
sendo 6bvio que as raizes continu-
ardo a crescer.

DECISAO JUDICIAL - Existem diver-
sas decisdes dos Tribunais Esta-
duais e do ST] que condenaram os
municipios que se omitem, sendo
que citamos parte de um acdérdao
do TJMG que abrangeu o tema de

maneira ampla e condenou o Mu-
nicipio de BH. O relator Desembar-
gador Afrénio Vilela (recentemente
nomeado Ministro do STJ) que foi
acompanhado pelos experientes
Desembargadores Raimundo Mes-
sias Junior e Caetano Levi Lopes:
‘a jurisprudéncia do Supremo Tri-
bunal Federal vem se orientando no
sentido de que a responsabilidade
civil do Estado por omissdo também
estd fundamentada no artigo 37, §
6% da Constituigio Federal, ou seja,
configurado o nexo de causalidade
entre o dano sofrido pelo particular
e a omissdo do Poder Publico em
impedir a sua ocorréncia - quando
tinha a obrigagdo legal especifica de
fazé-lo - surge a obrigagdo de inde-
nizat, independentemente de prova
da culpa na conduta administrativa

()

Qualquer pessoa natural ou juridica
tem o direito de conviver com as ar-
vores de maneira saudavel, ndo ten-
do que se sujeitar a situagdes de risco,
cabendo ao municipio proteger o
patrimoénio e a vida dos cidaddos.
No caso de omissdo ou negligéncia
devera indenizar pelos danos mate-
riais € morais, pois esses nao existi-
riam se fosse comprida a lei por seus
funciondrios e agentes publicos, que
em alguns casos, podem responder
naesfera criminal no caso de ocorrer
lesdao corporal ou 6bito decorrente
da queda da arvore.

*Diretor Regional em MG da Associagdo Brasileira
de Advogados do Mercado Imobilidrio - ABAMI

- Colunista de Direito Imobilidrio da Rddio Justica
do STE Band News, Boletim do Direito Imobilidrio/
Didrio das Leis - Diretor da Caixa Imobilidria
Netiméveis - kenio@keniopereiraadvogados.com.br
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Receber novos moradores em um condominio € um momen-
to crucial para estabelecer uma convivéncia harmoniosa e
prevenir problemas futuros. 0 papel do sindico nessa fase
vai além de uma simples apresentagdo. Ele precisa garantir
que as regras e procedimentos do condominio sejam com-
preendidos, evitando assim conflitos e mal-entendidos que
possam surgir com a chegada de novos moradores, sejam
eles proprietarios ou inquilinos.

AErimeira responsabilidade do
indico ao receber um novo

morador é a de explicar as regras
do condominio de forma clara e
detalhada. Isso inclui o regimen-
to interno, a conveng¢do condo-
minial e outras normas que re-
gulam a convivéncia no espago
coletivo. Essas regras abrangem
desde o uso das dreas comuns,
horarios de siléncio, estaciona-
mento, até o descarte de lixo e
outras questdes cotidianas. Ao
esclarecer essas diretrizes logo
no inicio, o sindico evita infra-
¢oes e ajuda a criar um ambiente
mais pacifico e organizado.

MANUAL - Além da explicacio
oral, é recomendavel que o sin-
dico entregue um manual do
condominio, um documento que
contenha todas as informagdes
necessarias para o dia a dia no
local. Este manual deve incluir
contatos importantes, como os
da administracdo, da portaria
e, se houver, do zelador ou ge-
rente do condominio. Também
¢ essencial que o manual traga
instrugdes de seguranca e orien-
tagdes sobre como proceder em
casos de emergéncia, como in-
céndios ou vazamentos de gas.

Outro ponto crucial é a apre-
sentagdo das dreas comuns do
condominio. O sindico deve
acompanhar o novo morador
em um tour pelas instalagdes,
explicando as regras de uso e re-
serva desses espagos. Muitas ve-
zes, conflitos surgem porque os
moradores ndo estdo cientes de
como e quando podem utilizar
as dreas comuns, como piscina,
saldo de festas, academia, entre
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outros. Esclarecer esses pontos
pode evitar problemas futuros e
garantir que todos aproveitem de
forma justa e organizada.

INQUILINO - Quando o novo mora-
dor é um inquilino, o papel do sin-
dico se torna ainda mais delicado. E
fundamental esclarecer a diferenca
entre os direitos e responsabilida-
des de proprietarios e inquilinos.
O proprietario é o responsavel legal
pela unidade e tem o direito de par-
ticipar das assembleias e das deci-
soes do condominio. Ja o inquilino,
embora usufrua de todos os espagos
do condominio, geralmente tem di-
reitos limitados em relagdo a votar
e participar das assembleias. E pa-
pel do sindico garantir que ambas
as partes entendam essa distingao
para evitar mal-entendidos e con-
flitos.

Além das regras e do funciona-
mento do condominio, é impor-
tante que o sindico informe os
novos moradores sobre procedi-
mentos de seguranca e como agir
em casos de emergéncia. O sindico
deve instruir sobre o uso correto
de tags ou chaves para entrada, o
controle de acesso de visitantes e
a importancia de reportar ativi-
dades suspeitas. Essas orientagdes
sdo essenciais para a prote¢ao de
todos.

CASOS - Existem casos reais que
ilustram os problemas que podem
ocorrer na chegada de novos mo-
radores em um condominio. Em
um condominio em Sdo Paulo,
por exemplo, um novo inquilino
foi multado diversas vezes por es-
tacionar em vagas erradas e deixar

SR la® al.
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Receber bem os novos moradores evita problemas futuros

o lixo fora do horario determina-
do. Ele alegou que néo foi infor-
mado dessas regras ao se mudar.
A situagdo s6 foi resolvida apds a
intervengdo do sindico, que, dian-
te do ocorrido, implementou um
processo formal de orientacdo
para novos moradores, incluindo
uma reunido de boas-vindas e a
entrega de um manual.

Outro exemplo aconteceu em
um condominio no Rio de Janei-
ro, onde um conflito surgiu entre
um proprietario e seu inquilino.
O proprietirio ndo informou
ao inquilino sobre uma reforma

prevista nas dreas comuns do
condominijo. O inquilino, inco-

Além das regras e

do funcionamento

do condominio, é
importante que o
sindico informe os
novos moradores
sobre procedimentos
de seguranga e como
agir em casos de
emergéncia

| @ RENDA EXTRA
@ SEGURANCA

@ CONFORTO

modado com o barulho, iniciou
um conflito com o sindico e ou-
tros moradores, acreditando que
as obras eram ilegais. O caso se
complicou e foi parar na justica,
até que o sindico, agindo como
mediador, conseguiu resolver a
situagdo de forma pacifica.

Em Belo Horizonte, um novo
morador trouxe um cachorro de

Sejam bem-vindos!

grande porte para o condominio,
sem saber que havia, a época,
uma regra que limitava o tama-
nho dos animais permitidos. O
morador foi notificado e, sem
alternativa, teve que buscar ou-
tro lugar para o animal, gerando
desconforto. Situagdes como essa
poderiam ser evitadas com uma
comunicagdo clara e antecipada
por parte do sindico.

Esses exemplos mostram que
a atuagdo proativa do sindico é
fundamental para garantir uma
convivéncia pacifica e organiza-
da desde o inicio. O trabalho de
orientar, informar e esclarecer os
novos moradores pode prevenir
conflitos, proteger o ambiente
coletivo e promover uma vida em
comunidade mais harmoniosa.
Portanto, receber bem os novos
moradores é mais do que uma
cortesia; ¢ uma necessidade para
a boa gestdo de qualquer condo-
minio.

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas extrajudiciais e judiciais

Acgdes e defesas judiciais

Adequacgdo de convengdo e regimento

interno

o condominio

Participagdo em assembleia

Parecer e consultoria juridica

GOUVEA

CTNDADE D9 ALPROGADS

(31) 3226.9074

@ www.gouveaadv.com.br
ﬁ contato@gouveaadv.com.br

CONTRATE A RODO PARK PARA GERENCIAR
& O ESTACIONAMENTO DO SEU CONDOMINIO

Consulte-nos
para uma visita:

& 313222-1355
www.rederodopark.com.br

ESTACIONAMENTOS
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> Comportamento Por Alessandra Bravo

A Influéncia dos Animais
Mercado Imobiliario: um

Nos ultimos anos, a relagdo entre seres humanos e
seus animais de estimagdo tem se tornado cada vez
mais estreita, afetando significativamente, impactan-
do diversos aspectos da vida cotidiana, incluindo o
mercado imobilidrio. A presenga de animais de esti-
magao em lares brasileiros ndo é apenas uma tendén-
cia, mas uma realidade que influencia diretamente as
decisdes de compra e aluguel de imdveis, refletindo
uma mudanga cultural que reconhece os animais como
membros essenciais da familia — Familia Multiéspecie.

nBrasil ¢ um dos paises com
0 maior nimero de animais
de estima¢do no mundo e essa
tendéncia estd em crescente as-
censdo, impulsionada por mu-
dancas nos estilos de vida e nas
estruturas familiares, bem como
mudangas na vida cotidiana, o
que impacta diretamente as esco-
lhas existente no mercado imobi-
lidrio. A seguir veremos alguns
pontos de transformagao.

DEMANDA - Uma das consequ-
éncias mais evidentes do au-
mento da procura por imoéveis
pet-friendly: iméveis que ofere-
cem facilidades para os animais,
como areas verdes, pet shops
proximos, clinicas veterindrias
e espagos especificos para pets,
sao altamente valorizados. Pro-
prietarios e inquilinos estdo dis-
postos a pagar um prémio por
imodveis que oferecam essas co-
modidades, tornando esse nicho
de mercado bastante lucrativo.

REGULAMENTAGOES - Nos condo-
minios, a presen¢a de animais
de estimagdo pode gerar confli-
tos entre moradores, especial-
mente em relagdo ao uso de are-
as comuns e questoes de higiene
e barulho. Para minimizar esses
conflitos, muitos condominios
tém atualizado suas regulamen-
tagdes internas para incluir po-
liticas claras sobre a presenga e
o comportamento dos animais.

Algumas medidas incluem a
criagio de espagos exclusivos
para pets e regras para circu-
lagao dos mesmos em areas
comuns sdo exemplos de adap-

Tem panfleto ocupando
espaco na sua empresa?

tacdes bem-sucedidas. E neces-
sario a verificacdo da Lei do Es-
tado onde esta inserido o imével
para se criar regras que nao con-
trariem a legislacao, e desta for-
ma, ser totalmente nulas, bem
como ocasionar acdes civeis de
indenizagbes e criminais por
maus-tratos.

DESIGN - A arquitetura e o de-
sign de interiores também es-
tdo sendo influenciados pela
presenga dos pets. Imdveis mo-
dernos frequentemente incluem
caracteristicas que facilitam a
vida com animais, como pisos
resistentes a arranhdes, areas de
facil limpeza e janelas seguras.
Além disso, espagos como “pet
corners” e areas de banho para
animais estdo se tornando cada
vez mais comuns em projetos
residenciais.

MARKETING - Diante desse cena-
rio, as empresas do setor imobi-
liario tém adaptado suas estra-
tégias de marketing para atrair
os tutores desses animais de
estimagdo. Imobilidrias e cons-
trutoras promovem seus imdveis
destacando as caracteristicas
pet-friendly, e muitas langam
campanhas publicitarias focadas
nesse publico especifico. Even-
tos para pets em condominios e
o oferecimento de servigos como
pet sitting ou pet grooming sao
exemplos de agdes que tém atrai-
do a atengéo dos consumidores, e
sdo cada vez mais comuns, além
de oferecem cuidados essenciais
tanto para a saude quanto para o
conforto dos animais.

SOMOS A SOLUGAD!

A e i T h

DESAFIOS - Embora a adaptacio
ao mercado pet-friendly traga
inumeras oportunidades, tam-
bém apresenta desafios. A ma-
nutenc¢do de areas comuns des-
tinadas aos pets, por exemplo,
exige investimentos continuos
em limpeza e infraestrutura.
Além disso, é necessario equili-
brar as necessidades dos tutores
de animais com as preocupagdes
dos demais moradores, garan-
tindo um ambiente harmonioso
para todos, entretanto, sempre
preservando e pensando no
bem-estar do ndo-humano (ani-
mal).

PROTEGAO DE DADOS - No con-
texto da gestdo condominial, a
protecdo de dados é um aspec-
to crucial. A administragdo do
condominio necessita de infor-
magcdes especificas dos contratos
de locagdo para desempenhar
suas fungdes adequadamente,
incluindo a identificagdio com-
pleta dos locatérios e locadores,
o prazo de vigéncia dos contra-
tos, os dados detalhados do imé-

Espagos pets ja fazem parte de campanhas de novos langamentos imobilidrios

vel e a data e assinatura legivel
e véalida das partes envolvidas.
Todas essas informacdes devem
ser tratadas conforme as dire-
trizes da Lei Geral de Protecido
de Dados (LGPD), garantin-
do a seguranca e a privacidade
dos dados fornecidos, também
abrange aspectos que envolvem
animais de estimacao.

Com a crescente presenga de
animais de estimagéo nos lares,
surgem novas demandas e de-
safios na gestdo de informagoes
que inclui os dados dos pets, tais
como raga, porte, caracteristicas
fisicas, e até mesmo dados dos
Tutores relacionados aos cuida-
dos e convivéncia com seus ani-
mais, promovendo um ambiente
mais seguro e harmonioso para
todos os residentes, humanos e
nao-humanos.

CONCLUSAO - A influéncia dos
animais de estimagdo no merca-
do imobilidrio é um fendémeno
crescente e que veio para ficar.
As empresas que se adaptarem

A influéncia dos animais de
estimagao no mercado imobiliario
é um fendmeno crescente e que
veio para ficar

de Estimacao no
nimalista

Divulgagao

a essa realidade terdo a opor-
tunidade de conquistar um
nicho de mercado em expan-
sdo, enquanto proporcionam
aos seus clientes — humanos e
ndo-humanos - um ambiente
mais confortavel e acolhedor. A
evolugdo do mercado imobilia-
rio, portanto, passa ndo apenas
pela inovagdo e tecnologia, mas
também pelo reconhecimento
da importincia dos lagos afe-
tivos entre pessoas e seus ani-
mais de estimagao.

A medida que essa tendéncia
se consolida, veremos cada vez
mais iniciativas e adaptagdes
que tornam a convivéncia entre
pets e humanos mais harmo-
niosa e satisfatéria. E o olhar
atento e cuidadoso dessas mu-
dangas do mercado imobilidrio
de um Advogado Condomi-
nialista/Animalista, bem como
Veterinarios, Administradores,
Arquitetos, Sindicos e Sindicas,
refletird uma sociedade que va-
loriza e respeita todos os seus
membros, independentemente
da espécie.

*Sindica Profissional; Mediadora pelo CNJ;
Professora da ESA (Escola Superior de Advocacia
Nacional); Palestrante; Articulista; Docente

da Posgraduagio do IDD Educagio Avangada

- Engenharia Condominial (Curitiba/PR);
Coordenadora Pedagdgica da Pds-graduagdo

em Direito, Engenharia e Gestdo Condominial

e Imobilidria do Proordem (Campinas/SP);
Membro da ABA - Comissio Nacional de Direito
Imobilidrio - Instagram: @abravoadvocacia
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> Finam;as Por André Resende

A Importancia da Auditoria na Transparéncia
e Valorizagdo dos Gondominios

A administragdo das finangas de um condominio é uma
tarefa que exige grande responsabilidade, probidade e
transparéncia por parte do sindico. Afinal, ele lida com
recursos que pertencem a uma comunidade inteira, acu-
mulados por meio das contribuigdes de varios morado-
res. A correta gestdo desses recursos nao apenas ga-
rante o bom funcionamento do condominio, mas também
promove a confianga e a satisfagao dos condominos.

Nesse contexto, a auditoria
das contas do condominio
surge como uma ferramenta
fundamental para fortalecer a
transparéncia e aprimorar a go-
vernanga. Segundo Marco Bole,
especialista em auditoria de con-
dominios, “o papel da auditoria
¢ fundamental para promover
a transparéncia e aprimorar a
governanga nos condominios,
servindo como apoio ao sindi-
co, ao conselho e até mesmo a
administradora”. A auditoria
oferece uma andlise imparcial
e detalhada das finangas, asse-
gurando que todas as receitas
e despesas estejam registradas
corretamente e que 0s recursos
estejam sendo utilizados de for-
ma eficiente e em conformidade
com as normas vigentes.

PROFISSIONALISMO - A validacao
das contas por um profissio-
nal especializado ndo apenas
traz mais transparéncia e cre-
dibilidade a gestdo do condo-
minio, mas também aumenta
a confianca dos moradores
nas decisdes tomadas pela ad-
ministragdo. Além disso, Bole

destaca que “condominios
auditados geralmente tendem
a impactar positivamente

na valorizacdo dos imoveis,
como consequéncia de uma
gestdo mais profissional, com
governanga, controle e trans-
paréncia”.

Entretanto, as auditorias fre-
quentemente revelam proble-
mas nas contas dos condomi-
nios. Entre os mais comuns,

estdo “inconsisténcias nos re-
gistros financeiros, erros nas
apuragoes de receitas e acordos,
falhas na documentagdo de
despesas e inconsisténcias nos
contratos pactuados”. Em casos
mais graves, podem ser desco-
bertas fraudes, desvios finan-
ceiros ou erros operacionais
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que colocam em risco a saude
financeira do condominio.

Para evitar esses problemas, Bole
sugere que os sindicos busquem
constantemente aprimorar seus
conhecimentos por meio de
cursos, encontros e experiéncia
pratica. Ele também recomenda

0 papel da auditoria é
fundamental para promover a
transparéncia e aprimorar a
governanga nos condominios

a contratacdo de profissionais
qualificados, como administra-
doras competentes, escritorios
de advocacia especializados e
empresas de auditoria volta-
das para a gestdo condominial.
“Com o conhecimento adqui-
rido e com o apoio desses pro-
fissionais, o sindico deve imple-
mentar politicas para melhorar
a governanca e a transparéncia
dos processos administrativos
do condominio”, enfatiza Bole.

Essas politicas incluem a defi-
nigdo de processos e procedi-
mentos para cotagdes, compras,
contratagdes e gestdo de recur-
sos. Segundo Bole, “a aplicagao
dessas acOes vai fazer com que
a gestdo seja mais profissional
e transparente, resultando em
maior qualidade na administra-
¢do do patriménio de todos os
moradores”.

*ornalista

Servigo

Para contratar auditoria para o seu
condominio, entre em contato com nossos
colaboradores: JCM Auditoria — 99613-0902
e Inova Auditoria — 99710-6429

Gestao por Marcos Moreira Cangussu

Inovacao e Sustentabilidade
Redefinem a Gestao de Condominios em 2024

A gestao condominial no Brasil passa por uma revolugao signi-
ficativa em 2024, impulsionada por avangos tecnoldgicos e uma
crescente demanda por praticas sustentaveis. Administradores
de condominios estdo cada vez mais adotando solugdes inova-
doras para atender as expectativas de um mercado que valoriza

° oA

tanto a eficiéncia quanto a responsabilidade ambiental.

Asustentabilidade tornou-se
um pilar central na admi-
nistragdo de condominios, com
investimentos em tecnologias
verdes como iluminagdo LED,
sistemas inteligentes de gestdo
de energia e infraestruturas para
veiculos elétricos. Essas iniciati-
vas ndo s6 contribuem para a
reducdo da pegada de carbono,
mas também resultam em eco-
nomias significativas nos custos
operacionais dos condominios.

Gustavo Ferreira, CEO da Ad-
ministradora de Condominios
Fesan, destaca a importéncia da

integracdo tecnoldgica na ges-
tdo condominial: “Utilizamos
ferramentas avancadas que per-
mitem ndo apenas uma gestao
mais eficiente, mas também um
maior engajamento dos mora-
dores. Sistemas de automacio,
por exemplo, facilitam a vida
dos conddéminos e proporcio-
nam uma administragdo mais
transparente e participativa.”

INOVAGAO - A tecnologia
também revoluciona a se-
guran¢a nos condominios.
Sistemas de reconhecimen-

to facial, vigilancia inteli-
gente e controle de acesso
via aplicativos estdo se tor-
nando comuns, oferecen-
do ndo apenas maior segu-

Freepik

ran¢a, mas também
mais conveniéncia
para os moradores.

A gestdo financeira e
a transparéncia nas
contas também rece-
beram um impulso
significativo com a
adocdo de softwares
especializados,  que
garantem uma comunicagao
clara e aberta sobre as financas
do condominio, aumentando a
confianga entre gestores e mo-
radores.

Sistemas de automagéo facilitam
avida dos condominos e

proporcionam uma administragao
mais transparente e participativa

Além disso, os espagos comuns es-
tdo sendo transformados em centros
de atividade social equipados com
tecnologias que promovem intera-
¢d0 e bem-estar, como areas de lazer
com realidade virtual e programas
de satide e mindfulness, reforcando
o sentido de comunidade entre os
conddminos.

VALORIZAGAO - A adogio dessas pré-
ticas e tecnologias ndo apenas me-
lhora a qualidade de vida dentro dos
condominios, mas também aumen-
taa valorizacdo dos iméveis, tornan-
do-o0s mais atraentes no mercado.

Por fim, as perspectivas para o fu-
turo da gestdo condominial sdo al-
tamente positivas, com expectativas
de continuagdo do crescimento do
mercado, impulsionadas por con-
dicoes favoraveis de crédito e um
perfil de consumidor cada vez mais
exigente e conectado.

A gestdo moderna de condominios,
portanto, representa um campo
tértil para inovagdes que atendem
simultaneamente a eficiéncia opera-
cional e a sustentabilidade ambien-
tal, posicionando o Brasil na van-
guarda dessa transformagio global.

*Analista de marketing digital
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> E bom saber por Katia Cristina Rodrigues Fonseca

Regras condominiais:
0 que pode e 0 que nao pode?

Sabemos que nem sempre a relagdo entre o direito de pro-
priedade e as regras de convivéncias nos condominios resi-
denciais sao tranquilas. Nessa edigao, abordamos alguns te-
mas recorrentes em nossa assessoria juridica, ficou curioso?
Te convido a pegar o seu café e nos acompanhar nesta leitura.

S(ejgundo o entendimento de um
os ministros do Superior Tribu-
nal de Justica, no momento em que
se fixa residéncia no condominio, é
automatica e implicita a adesdo as
suas normas internas, as quais se
submetem todos, para a manuten-
¢ao da higidez das relagdes de vizi-
nhanca.

Os casos que demandam a inter-
ven¢ao do Judiciario, sdo os mais
diversos, tendo o STJ firmado al-
guns entendimentos, como vere-
mos a seguir.

PLATAFORMAS DIGITAIS - Néo ¢
possivel a limitacdo das atividades
locaticias pelos condominios resi-
denciais, por meio de plataformas
digitais como Airbnb e plataformas
similares, pois ndo estao inseridas no
conceito de hospedagem, mas de lo-
cagdo residencial de curta tempora-
da e também néo podem ser enqua-
dradas como atividade comercial.

Esse entendimento foi adotado pela
42 Turma do STJ que teve como Re-
lator o Ministro Salomao. A proibi-
¢do da locagdo temporaria por meio
das plataformas digitais viola o di-
reito de propriedade, entretanto, po-
dem os condominios estabelecerem
regras como por exemplo, cadastro
doslocatarios na portaria, assinatura
de termos de responsabilidades, etc.

ANIMAIS - Posso proibir animal na
unidade exclusiva do condominio?
A convengdo de condominio resi-
dencial ndo pode proibir de forma
genérica a criagdo e a guarda de ani-
mais de qualquer ESPECIE nas uni-
dades autdénomas e, atencio: quan-

Il i Widge ol

Classi

E Um jeito prético e gl para vocé resolver problemas e
encontrar solugdes para o seu condominio.

do o animal ndo apresentar risco
a seguranga, a higiene, a saude e ao
sossego dos demais moradores e dos
frequentadores ocasionais do local.

O ministro Villas Béas Cueva, ao
proferir o entendimento mencio-
nou a previsao do artigo 19 da Lei
4.591/1964 — o condémino tem o
direito de “usar e fruir, com exclusi-
vidade, de sua unidade auténoma,
segundo suas conveniéncias e interes-
ses, condicionados as normas de boa
vizinhanga, e poderd usar as partes e
coisas comuns de maneira a ndo cau-
sar dano ou incomodo aos demais
moradores, nem obstdculo ou emba-
rago ao bom uso das mesmas partes
por todos”.

Ha trés situagdes a se considerar:
a) Quando a convengdo nao re-
gula o tema: o condémino pode
criar animais em sua unidade
autonoma, desde que ndo viole
os deveres previstos nos artigos
1.336, IV, do Codigo Civil e 19 da
Lei 4.591/1964.

“Art. 1.336, do Cédigo Civil - Sdo de-
veres do condomino: 1V - dar as suas
partes a mesma destinagdo que tem a
edificagdo, e ndo as utilizar de manei-
ra prejudicial ao sossego, salubridade
e seguranga dos possuidores, ou aos
bons costumes.”

“Lei 4.591/1964, art. 19. Cada condo-
mino tem o direito de usar e fruir, com
exclusividade, de sua unidade autono-
ma, segundo suas conveniéncias e in-
teresses, condicionados, umas e outros
as normas de boa vizinhanga, e pode-
1d usar as partes e coisas comuns de

O condominio ndo pode proibir a permanéncia de animais nas unidades auténomas

maneira a ndo causar dano ou inco-
modo aos demais condoéminos ou mo-
radores, nem obstdculo ou embarago
ao bom uso das mesmas partes por
todos™, b) Proibi¢do em convengio da
permanéncia de animais causadores
de incomodo aos moradores; ) Proi-
bi¢do da permanéncia de animais de
qualquer espécie;

Nio se pode impedir a criagio de
animais em partes exclusivas, a ex-
cegdo ocorre quando esse animal
ameaca a seguranga, higiene, saide
e sossego dos demais moradores. A
restricdo genérica contida em con-
vengdo condominial e sem funda-
mento, deve ser afastada, asseguran-
do assim, o direito do condémino.

INADIMPLENTE - O condomi-
nio em hipdtese alguma pode
impor regras ou san¢des que
ultrapassem os limites da lei.
Para que possam compreender
as violagoes, vamos descrever
algumas sangdes proibidas:
proibir que o conddémino ina-
dimplente frequente a piscina;
proibir o uso do saldo de fes-
tas; proibir o uso da academia;

: Classi

qualquer proibigdo para forgar
o pagamento da divida de mo-
rador que estejam com paga-
mentos em atrasos.

O condominio nao pode impor san-
¢Oes que nao estejam previstas em
lei para constranger o devedor ao
pagamento da divida. E certo que a
inadimpléncia gera transtornos ao
condominio, entretanto, ha meios
legais para que se proceda com a co-
branga dos débitos.

FACHADA - Posso promover mudan-
¢as na fachada? Depende! Segundo a
Lei 4.591/1964, em seu artigo 10, pa-
ragrafo 2°,a modificagéo da fachada
pode ocorrer desde que autorizado
pela unanimidade dos condéminos:
“Art. 10. E defeso a qualquer condo-
mino: I - Alterar a forma externa da
fachada; II - decorar as partes e es-
quadriais externas com tonalidades
ou cores diversas das empregadas
no conjunto da edificagio; I1I - des-
tinar a unidade a utilizagdo diversa
de finalidade do prédio, ou usd-la de
forma nociva ou perigosa ao sossego,
a salubridade e a seguranca dos de-
mais condominos; IV- Embaragar o

uso das partes comuns. § 1° O trans-
gressor ficard sujeito ao pagamento
de multa prevista na convengdo ou
no regulamento do condominio,
além de ser compelido a desfazer a
obra ou abster-se da pratica do ato,
cabendo, ao sindico, com autoriza-
¢do judicial, mandar desmanchd-la,
a custa do transgressor, se este nio a
desfizer no prazo que lhe for estipu-
lado. § 2° O proprietdrio ou titular
de direito a aquisicio de unidade
poderd fazer obra que (VETADO)
ou modifique sua fachada, se obtiver
a aquiescéncia da unanimidade dos
condominos”.

ASSOCIAGOES - E as taxas de ma-
nutencdo criada por Associacio de
moradores — pode? O STJ também
ja se posicionou a respeito das taxas
de manuteng¢do criadas por asso-
ciacdes de moradores, fixando o
seguinte entendimento: “as taxas de
manutengao criadas por associagoes
de moradores NAO OBRIGAM os
ndo associados ou os que a elas nao
anuiram”. Traduzindo, é necessaria
aanuéncia ou da adesdo do proprie-
tario aos termos constitutivos da
associacdo de moradores para efeito
de tais cobrangas, preponderando,
inclusive, a liberdade associativa so-
bre a possivel discussdo de enrique-
cimento sem causa.

Ao criar normas condominiais
¢ imprescindivel observar a lei
e utilizar critérios de razoabili-
dade, resguardando o direito de
propriedade.

O que acharam do tema da semana?
Em caso de duividas ou sugestoes de
tema, elogios, entre em contato atra-
vés do e-mail: fonsecafroisadvoca-
cia@gmail.com

Até mais!

*Advogada (OAB/SP: 403737) - fonsecafroisadvoca-

cia@gmail.com

clicou,
achou!

A melhor empresa e profissional para o seu condominio.
0 classificados do Jornal do Sindico, no seu celular.

Experimente, é gratuito

E so enviar um “o0i" para o nosso niimero de whatsApp:

‘ (31) 98481-7642



Areas COMUNS Da Simone Gongalves

Condomino Inadimplente pode
utilizar Areas Comuns"

Uma questdo polémica e que frequentemente ainda gera
duvidas e conflitos entre sindicos e condominos € quan-
to a possibilidade de restringir o acesso de inadimplentes
as areas comuns do condominio. Neste contexto podemos
citar, como exemplo, a piscina, o salao de festas, a acade-
mia, entre outros espagos compartilhados.

N o condominio edilicio, o ti-
tular da unidade auténoma
é co-titular das partes comuns,
exercendo todos os poderes ine-
rentes ao dominio. Conforme le-
gislagao ¢ direito do condémino
“usar das partes comuns, confor-
me a sua destinagdo, e contanto
que ndo exclua a utilizagdo dos
demais compossuidores”. Logo,
além do direito a usufruir e go-
zar de sua unidade auténoma,
tém os condominos o direito de
usar e gozar das partes comuns.
Isso porque a propriedade da
unidade imobilidria abrange a
correspondente fragdo ideal de
todas as partes de uso comum.

ENTENDIMENTO - De acordo com
a jurisprudéncia majoritaria e o
entendimento do Superior Tri-
bunal de Justica - STJ, o con-
démino inadimplente nido pode
ser impedido de utilizar as areas
comuns. Essa restricdo ¢ consi-
derada abusiva e contraria ao
direito de propriedade, garanti-
do pela Constituigdo Federal/88.
As dreas comuns fazem parte do
imével, e seu uso é inerente ao
direito de cada condémino.

E ilicita a pratica de privar o
conddomino inadimplente do
uso de areas comuns do edifi-
cio, incorrendo em abuso de di-
reito a disposi¢do condominial
que proibe a utilizagdo como
medida coercitiva para obrigar
o adimplemento das taxas con-
dominiais. A penaliza¢io do
condémino inadimplente deve
ocorrer por meios legais e fi-
nanceiros, como a cobranga de
juros e multas, e ndo pela limi-
tagdo de direitos. Assim, proi-
bir o uso de dreas comuns nio

CLASSINDICO

Nosso caderno de classificados traz uma
infinidade de empresas que prestam servigos
e vendem produtos para condominios.

¢ uma pratica aceitavel e pode
resultar em a¢des judiciais con-
tra o condominio.

RESPEITO - O Codigo Civil esta-
beleceu meios legais especificos e
rigidos para a questao da inadim-
pléncia condominial, sem qual-
quer forma de constrangimento a
dignidade do condémino. O legis-
lador, atento a realidade das coi-
sas e ciente de que a convivéncia
nesse ambiente tem muitas pecu-
liaridades, promoveu regramento
especifico, limitando o direito de
propriedade. Isso porque a har-
monia condominial exige espirito
de cooperagio, solidariedade, mu-
tuo respeito e tolerdncia, que deve
nortear o comportamento dos
conddminos.

Assim, tratando-se de conddmi-
nos inadimplentes, as principais
sangoes sdo:

o fica automaticamente sujeito
aos juros moratorios convencio-
nados ou, ndo sendo previstos,
ao de um por cento ao més e
multa de até dois por cento sobre
o débito (§ 1° artigo 1.336);

« 0 direito de participagio e voto
nas decisdes referentes aos inte-
resses condominiais fica restrin-
gido (artigo 1.335, ITI);

o incidir a san¢ao do artigo 1.337,
caput, do CC, sendo obrigado a
pagar multa em até o quintuplo
do valor atribuido a contribui-
¢do para as despesas condomi-
niais, conforme a gravidade da
falta e a sua reiteragéo;

o perda do imével, por ser ex-
cecdo a impenhorabilidade do
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Condominio ndo pode restringir acesso do inadimplente e seus familiares as

dreas comuns do condominio

bem de familia (Lei n° 8.009/90,
artigo 3°,IV).

Importante ressaltar que, para
aplicagdo da sangdo com base
no artigo 1.337 do Cédigo Civil
é necessario que o condémino
seja devedor reiterado e contu-
maz em relacdo ao pagamento
dos débitos condominiais. Isto é,

ndo basta o simples inadimple-
mento involuntario de algumas
cotas condominiais.

Outrossim, a falta de pagamen-
to das taxas condominiais vem
sendo igualmente desestimu-
lada em razdo da possibilida-
de de perda do imével, por ser
excecao legal a impenhorabili-

0 Codigo Civil estabeleceu meios
legais especificos e rigidos para

a questdo da inadimpléncia
condominial, sem qualgquer forma
de constrangimento a dignidade do

condomino

dade do bem de familia. Entre
todos os deveres dos condd-
minos, o que diz respeito ao
rateio das despesas condomi-
niais é, sem ddvida, o de maior
destaque, por se relacionar di-
retamente com a viabilidade
da existéncia e manutengao do
préprio condominio.

A solidariedade condominial
deve prevalecer, a fim de que
seja permitida a continuida-
de e a manuten¢do do con-
dominio, impedindo assim,
a ruptura de sua estabilidade
econdmico-financeira. Néo
ha davidas de que a inadim-
pléncia condominial gera
prejuizos aos conddéminos
que pagam em dia sua cota
condominial.

No entanto, ¢ ilicita a pratica
de privar o condomino ina-
dimplente do uso de dreas
comuns do edificio. Isto é, o
impedimento pelo condomi-
nio de utilizacdo das dreas co-
muns do edificio pelo mora-
dor inadimplente é descabido
e afronta ao disposto no artigo
1.335, 11, do Cdédigo Civil.

Com efeito, o condominio
tem meios ordindrios para a
efetiva cobranca das verbas
inadimplidas, nos moldes dos
artigos 1.336 e 1.337. As san-
¢oes ao condémino inadim-
plente a obrigacdo de pagar a
contribui¢do condominial sdo
as previstas em lei e de natu-
reza estritamente pecunidria.
Fere os direitos fundamentais
dos conddminos a aplicagdo
de sanc¢oes diversas, ainda
que previstas na convengao,
especialmente aquelas que
vedam a utilizacdo de 4reas e
equipamentos comuns.

Ficou com duvidas? Acesse nos-
so Blog simonegoncalves.com.br

*Advogada Especialista em Direito Imobilidrio
e Condominial - @simonegoncalves.com.br
contuto@simonegonmlves.com.br

A maioria delas, anuncia conosco ha varios
anos e tem prestado bons servigos para

sindicos e sindicas.

Na hora ?e comprar ou solicitar orgamentos dé
preferencia aos nossos anun

UTILIZE 0 NOSSO CLASSINDICO!

iantes!
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ADVOGADOS

Classindico

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OUROYEC 3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutengdes
Participagdo em assembléias

Empresa com 20 anos no mercado
CLASS E A 3241-1283 177-14%1

WWW. conservad{Jrac aSsea.com

"""""" 39 Anos de
Referéncia,
no Mercado de
Conservagdo e

El DDI Cl\
Limpeza!!!

Hlﬂ'ﬂll I'lﬂlllll HIH REALIZAR SERVIEL
RCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIM,

Fil.hl |"u'|-.:|;|:..u:..|'-...hl. 150 - Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

05 DE
Al

Prestagdo de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Beragio de boletos ¢ cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides
Acessos via app, site e servigos on line

(311 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

Contabilidade Fiscal
Gestao de folha de
pagamento
Administracao de
condominios
ARGO » 9.9286-2612

GESTAO CONDOMINIAL [TV argocondommlos com.br

ADVOGADOS

ASSESSORI&JUR{DIC&

PARA CONDOMINIOS
cdor -Partiipacao omAssambloias

* Cobrangas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Qu.fi

31) 3271-7200 9982-0
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Advocacla especlalizada em Direlto
Imobilidrio: assessoria a condominios,
elaboracgéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucapléo,
Regularlzagéo de Imévels.

K

KENIO PEREIRA

SECHDADE DE AOVYDIADOS

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes
Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participacdo em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

s 39D 6-9074
SIVIO FARES §)

contato@gouveaadv.com.br
ADVOCACH TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

* Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

* Alteracao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

COMO FAZER DO SEU
CONDOMINIO UMA

ﬁllzola

mogadosa&wm
13526-0706 / 99738-5456(Y

&P Fllizolaeadvogados.com.br | fillzolaeadvogades ()

COMUNIDADE
SOLIDARIA E AMIGA

+Assembleias =Assessoria Juridica
*Convent3o e Regimento Interno
*Inadimpléncia *Relagdes Trabalhistas

RUA BERNARDO GUIMARAES, 2957 | BARRO PRETO

Colem & Rocha

Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancgas judicial e extrajudicial

*Elaboracao e adequacao de convencao e regimento interno
«Participacao em assembleias

sAgbes trabalhistas e relagées condominiais
*Consultoria e assessoria juridica condominial

CONSULTORIA E ASSESSORIA
JURIDICA ESPECIALIZADA EM

SOUZA  conpominios, COBRANGA

@ & CITA  EXTRAJUDICIALE JUDICIAL
CONTATOS
2551-5355
99948-8442

<

ADVOGADOS ASSOCIADDS

3
1

3

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes » Serralheria

* Portdes Eletrénicos
* I[nterfones «+ CFTV * Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797]

www.hlinterfones.com.br

~ AUDITORIA
 CONDOMINIAL

TRANQUILIDADE{PARAYORSIND]COJE
o R o
CONDOMINIDJCOMJAY!

Orgamento: pedrnnlwmm@u:mnnnsultnres com.br

(31) 99613-0902

INOVO

Auditoria & Consultoria Empresarial

AUDITORIA PREVENTIVA E
INVESTIGATIVA PARA CONDOMINIOS
Identificacdo de erros e fraudes
*Credibilidade =Transparéncia
*Seguranca de dados contabeis

«Elaboragdo de Projetos
+Exgcucdo de projetos

=Laudos Prefeitura

«AVCBs

*Renovagdo AVCE

*Recarpa de extintores
+Manutengdo de mangueiras
+Manutencae sistema de alarme
=Manuteng&o bomba de incéndio
*Manutengdo porta corta fogo

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9658

@) @turciengenharia @ www.turciengenharia.com.br

VI & | AvcB/CLCB

Projetos Contra Incéndio Elaboragao de Projetos
Renovacdo de AVCB
Execucdo de Projetos
Laudo Técnico e Vistoria

Q

TURCI

ERGERHAE CONTRA WCERDRD

© (31) 99819-3006

Contato@mupincendio.com,br

A UNICA FABRICA

VENDA DE EXTINTORES
AVCE E RENOVACAD
ELABORAGAO E EXECUGAD DE PROJETOS
TESTE DE ESTANQUEIDADE GLP
TREINAMENTO DE ERIGADA
MAHU'I'EHQ.&D DE PORTA CORTA FOGOD
MANUTEN I';.l-!l.ﬂ EM EXTINTORES
TESTE EM MANGUEIRAS DE INCENDIO,

Rua Hibisco, 352 - Arvorcdo
Contagem

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAO 24 HORAS

e g
WARY . paraisodastomiba s com, or
(31) 3270-9633

BOMBAS DX AGLA - MOTORES ELETRICOS
SHLMA, - PRODUTES PARA PISCINAS

AV, DO CONTORND 11,434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e

Conftrato de manute
Assisténcias Técnica em condomin

3271-2665
3272-3865

CLANTAD 24 HORAS
‘ 11 990831 021

Fome:

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECHICA EM CONDOMINIDS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDOD,
IMPERMEABILIZAGAD E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - Plantao 24 h - 9 8606-2154

BOMBEIRO/ELETRICISTA

PREVENCAO A INCENDIO

- ,‘L‘J’) - Obtengdo de AVCB
icmeunn Jll - Projetos de PCIP
TR yXI RV LIadll 17 Anos de Mercado

www.conexacengenharic com.br | comercial@conexacengenhariacom, br

MIRANDA &CIA

@ <~ PRESTADORA DE SERVICOS
OFERECEMOS SOLUCOES COMPLETAS PARA O SEU CONDOMINIO
Hidraulica - Elétrica - Higienizacdo de caixa
d’agua - Desentupimento de esgoto em
geral - Vazamentos

(31)

99652-1682
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Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdo
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

Recepcionista | Mo de obra especializada
A frente em Facility Service

3] 3503-1212

www.jbconservadora.com.br

[}I]I]SBI‘\IHIIIJI‘H

ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

S
\//\

LIMPEZA E CONSERVAGAD
PORTARIA / IELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

DMX

Terceirizagao de Servigos

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 1 -3657'586 1

ADMINISTRAGAO DE
CONDOMINIOS;
SINDICO PROFISSIONAL;
CONSERVAGAO E LIMPEZA;
PORTARIAE VIGIA;
REVITALIZAGAO DE
FACHADAS;
LIMPEZA POS OBRA
E MUITO MAIS...

(® Rua Catete, 11 - Barroca ®© @31) 3296-3628
(=) comercial2@3dterceirizacao.com.br (¥) (31) 99991‘3 628

Semnvicos Terceirizados

PORTEIRO E FAXINEIRA
Free-lancer
Excelente para condominios
gue precisam cobrir
férias, folgas e faltas.

CLAUDID - (31) 99377-8075

dinhocarvalho300&gmail.com

;.n.

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS

Consultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios
- Supenvisdo e Acompanhamento de Obras de Reforma - Assistente Técnico Judicial
-Estudo para instalacio de Ar Condicionado / Elevader / Individualizagdo de Agua
Antbnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com

WhatsApp: (31) 994729050 / 99996-1955 / 3070-2055

Assessoria Técnica
Especializada a Condominios

5eptem7
engenharia/

Eng. Civil e Advogado
Evandro Lucas Diniz
(31) 3995-0657

# Inspegdo Predial Total

» Plano de Manutencdo

» Laudos e Pareceres

« Acompanhamento de Obras
* Assisténcia Judicial

septem@septem.eng.br |  www.septemengenharia.com.br

A HS ENGENHARIA E CONSULTORIA

LAUDOS TECNICOS - INSPECAO PREDIAL -
PATOLOGIA EM ESTRUTURAS - VISTORIA

CAUTELAR - ASSISTENTE TECNICO JUDICIAL -
EXECUCAQO DE PROJETOS PARA AVCB

(31) 3225-1758 / (31) 99137-1350

www.skilleng.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

.- » CONSTRUGAD EM GERAL

» » CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD
(Y - ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA

ribeiro e moura * REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

Engenharia
Empreendimentos e
Construgbes Lida.

Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhades;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

(31) 3241- 1[]4? / (31) 99897- 9[]56

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

fogwm : 3273-8048
J &LEA% 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br
\V/ REFORMA E LIMPEZA
DE FACHADA,
VOLGEN PINTURA
Cleczss INTERNAEEXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

Www.vo_llgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

REFORMA PREDIAL

QUALIDADE, AGILIDADE E SEGURANCA

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

IMPEZA DE FACHADA
*PINTURA » ECOGRANITO
TPASTILHAMENTO
SIMPERMEABILIZACAO

(31) 98712-2106/3625-3364

a -
wmmh.hnamqmmi com |

www.verticalchao.com.br | LOUVADO SEJA DEUS
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CONSTRUGAO E REFORMA
ESPECIALIZADA EM FACHADA

) -
GB Zﬂ% CONSTRUGOES E REFORMAS

: _ IMPERMEABILIZAGAD
PINHO BRAGA

PINTURAS EM GERAL

99312-0049

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

—

=1
GUIMARAES

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacao de fachada
* Laudos e pericias
e Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872
A e/ 20
TEXTURAS

UATO

€ngenharia € Construcoes IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante é a satisfacdo dos nossos clienfes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
e EXIgENcIas de Um condominio

Construgdes e Reformas
Faga um urliarnentu
www.atoengenharia.com.br | muciod@atoeng enharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

FACHADAS

<Impermeabilizagao

= AQUARELA de caixa d'agua
s ENGENHARIA -laudos periciais
SR ::ccorma PREDIAL *Reforgo estrutural

=Reforma em geral

V3656-0366

BMS Engenharla

31 99908-1144(Y

- Limpeza de fachada - Construgdo e
reforma. Impermeabilizagido
- Laudo pericial - Reforgo estrutura

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA 1S

AW M1:0)3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

REFORMA PREDIAL

;’}
‘ * Pinturas
Impermeabilizagio

b ”c Engenharia : Recuperacdo

estrutural

3296-8683 wwmceng

* Revitalizagdo de
fachadas

L ALM

ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Mossa competéncia sempre a seu lado.

* REFORMAS _

* CONSTRUGOES ST

+ PERICIAS e

* REFORGO E RECUPERACAQ DE ES'IERUTURAS]

* MANUTENCOES em cONDOMINIOS, RESIDENCIAS,
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, Pntnms Emumalns e

CRER MG 45930

@] @lalm_engenharia

{9 (31) 9 9963-6411

mengenharia.combr @ contato@lalmengenharia.com. b
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CONSTRUGAO E REFORMA

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

REFORMA GERAL

Espemanzlal;:la em recup;:ra;in
estrutural de trincas e fissuras.
NARCISIO OLIVEIRA Mvaliagao de imdveis, Laudo pericial.

31 99830-1642

MANUTENGAD E PINTURA DE FACHADAS
IMPERMEABILIZAGAD EM GERAL
FACILITAMOS 0 PAGAMENTO COM
A mlﬁm )5 PARCELAMENTOS

REGISTRO JUNTO AO CREA MG

(31) 99317-0204 FZNETITREEEN

2
Z |

M IMm

construtora ltda Desdel986

construcéo e Reforma

Recuperacao e Reforgo

Estrutural - Diagnaéstico,
Vistoria e Inspecao

2 REFORMAS PREDIAIS

/

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada
* Revestimento em geral na fachada

* Impermeabilizacao de fachada

20 3393-7234
20 9 9915-9081
© 39 8467-5097

6 L Reforme a fachada
do seu prédio com
ENGENHARIA E CONSULTORIA  quem tem experiencia!

Contate (31) 99814-5425 - penis Silveira
(0(31) 99282-1895 - Pedro Serra

ALVENARIA, ACABAMENTO
HIDRAULICA E ELETRICA
GESSO E PINTURA
REVITALIZACAO FACHADAS, CADEIRINHA DE
RAPEL, IMPERMEABILIZACAO, ANDAIMES

©3199343-0812

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em orgaos publicos e privados.
99]93 2504 Guilherme / 994]4 8662 Ronan
E}c=:.rm=99600-646‘| Mattheus

CONSTRUGAO E REFORMA

PINTURA DE FACHADA
LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTOD
IMPERMEARBILIZACAO EM GERAL

CONSTRUCAD E REFORMAS DE TELHADOS
EER\FIF%S DE SERRALHERIA
| EXEC 0 DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

ENGEMHEIRO: FERHANDO/LEAKDRO CREA: MG138.996/D

198 982-7668

FAMA
1 ENGENHAHIA

| AGENDE SUA VIS IT'-.TE NI'"“.

Jullana Masguita ::Z:I‘.' g g

ESPA

TEXTURA E GR ATD
Fabrica de Revestimentos
Textura Rustica Rolada
Grafiatos Acrilicos
Arenato Premium
Massa Corrida
Seladores
Brancos e Coloridos

B (31) 3789-0044
= (31) 99691-5916

.MF l.'-:rhﬁm Hmhadu, IOEW-FIGI'II!'IH-BH-HG

'__Tr-n.

MARMORES « GRANITOS
it s

mu:mleutﬂnﬂrjaq.u .nmht'nle cﬂm

T'RAB}ELH.A.HDS
0S COM
» GRANITOS

SUPER)
“®)_ 3134358830

gt
Av. Cristiano Machado n*10400 - Floramar
: CEP X200 - Rurkis Hatiersite

purtalinarmoresegraniios@iginal.com 5 @portalmarmoresegranitos
DESENTUPIDORA

T, erlimp i
Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral

Dedetlznqm | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
etecga ezae fratamento de fachada

DHQAMENTD SEM COMPROMISSO
ail.com | www.roterlimpmg.com.br

roterlimp(@g
©(31)3278-3828 | (31)98487-5067

Classindico

MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONT ROL.

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ESTACIONAMENTO

ADMINISTRAGAO DE
ESTACIONAMENTO
ROTATIVO

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

3357-1000

A QUALIDADE, AGILIDADE
GAS E SEGURANGA

CONFIAVEL QU E s o'

[Ecom A )
A LIDER MUNDIAL TEM

SUPERGASBRAS

RAPIDEZ SEGURANCA
NA ENTREGA

LIGUE E PECA O SEU!

® 5 3374-3313 o )
© TR | B l
SUPERGASBRAS

IMPERMEABILIZAGAOD

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,

impermeabilizacdo e limpeza em caixa d’agua e reservatorios.

& Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
& Injecio de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

& Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

& Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha 13 anos no mercado.

INTERFONES

* Antena Coletiva » Circuito Fechado de TV

= ADA’R « Interfonia Condominial Intelbras/

INTERFONES HOL/Digital  Alarmes » Cerca Elétrica

(31) 99105-4219¢5

airricardo@hotmail.com
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Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACEU - MANUTENC&D
* Alarmes » Serralheria

* Portdes Eletrénicos

* Interfones « CFTV * Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797 &%

www.hlinterfones.com.br

I3

LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

LIMPEZA DE FACHADAS

WV LIMPEZA E
v REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br
G2 33376361 /98439.3234

Limpeza e

LIMPEZA E POLIMENTO DE PISOS
Desde 2000 Renuuagﬁu

Polimento italiano em marmore e granito, rejunte
em porcelanato, marmore e granito,
impermeabilizacao, limpeza de per?ras em geral.

98917-1158 / 99380-5071

PORTARIA

@

ZELARE

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizaveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

PORTAS BLINDEX

Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

CONSERTOS, MANUTENGAD E PEGAS,
&SEHWI}H RAPIDO E GARANTIDO

" Sorsnd

(31) 3392-96567 (298895-8610 / 99692-9647

PORTARIA VIRTUAL

T
% DELPHOS >>
! PORTARIA
' VIRTUAL

= CFT
» Ermuitor

PECA JA SEU ORCAMEMNTO!

@ (31) 2342-4600

PORTARIA VIRTUAL

== ANJOS = ‘
=DAGUARDA="

PORTARIA ATIVA

MAIS SEGURANGA E ECONOMIA
PARA O SEU CONDOMINIO

www.anjosdaguarda.com.br

(31) 3282-6567
a

PORTOES ELETRONICOS

o] Consertos e Instalagies de Porties
L Eletrénicos, Interfones, Alarmes e
* @: AVE IRO Contrale p/parties
T Instalagdes de Fechaduras Digitais e
Go leo Eletromagnéticas
Plantio 24hs 99953-6239

R. Montes Claros, 275 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

REDES DE PROTEGAQ

REDES DE PROTEGAD

TELAS MOSQUITEIRAS
RIZONTE ™\

(31)3037-6676 (31)3143-6200
((31)99160-9661
@HORIZONTEREDESECONCERTINAS

VAI CONTRATAR OU RENOVAR
0 SEU SEGURO DE CONDOMINI0?

V&Eﬂﬂ" (31)99223-3424 / 3267-2099

SINDICO PROFISSIONAL

SINDICO

PROFISSIONAL
r{? 31 99969-7470 (V

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

L - d-
é@sindico.
E 0 SINDICO PROFISSIONAL QUE RESOLVE

| Gestao eficiente,
| com foco na operacgdo

| e comunicagao como
| o5 condéminos.

. eosindico @ eosindico.com
31 2115-4131

AY. PROF. MARID WERNECK, 2900
SALA 104, BURITIS - BH MO

Sindico Profissional
HELBER VIDIGAL

Solucdes para seu condominiol
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

@ helber.vidigal
© helbervidigal@gmail.com

(31) 99072-0099
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SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS
solugoes para

CARREGAR i, Ol

®© 313500-7900 @ www.carregar.net (©) @ € @carregaroficial

CARREGAR,
referéncia em

TELHADOS

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcdo
e reforma de Telhados

3624-2895(©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

LIGUE TELHADOS:

FORTE CARAJAS

construindo com tecnologia, seguranca e alto padrio de qualidade

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIALS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITGRID E SUA LOJA.
NAO COERAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outiook.com

AGILIZE

TELHADOS E CAIXAS D’AGUA

Manutengdo e Reforma: Vistoria Técnica, Laudo de Inspecdo com Especificagdo das
Intervengdes de Reparagdo — Supervisao e Acompanhamento das obras — Estudo para
Substituicdo das Redes Hidraulicas galvanizadas por PVC / Individualizagdo da dgua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

R (31)3222-2250
(o] dol o - W=Yold{-Y-F-I www.cristinauniformes.com.br

28 anos ao lado
dos sindicos e
sindicas de BH e

R E

31 333/-6030



Inscricoes

abertas
Vagas limitadas

L 98481-7642

I]IH DO SINDICO

O maior e mais tradicional
evento do setor condominial
do Estado de Minas Gerais

TOTALMENTE GRATUITO

Café da manha - Almoco - Palestra - Tira duvidas

Produtos e Servicos | Sorteio de Brindes
Dia 7 de Dezembro | Hotel Mercure Lourdes

- -\"»Va = - o >
___ Palestrantes conflrmados

Cleuzany Lott

o §I'NDICO PROFISSIONAL E
A ETICA NA PRESTACAO DE
SERVICOS

Advogada especialista em direito
condominial, sindica, jornalista,
publicitaria, Diretora Naaonal de
Comunicacdo da Associacdo
Nacional da Advocacia
Condominial (ANACON ), diretora
da Associacdo de Sindicos,
Sindicos Profissionais e Afins do
Leste de Minas Gerais (ASALM).

Alexandre Franco

O CONDOMINIO E O
ACESSO AS IMAGENS DAS
CAMERAS DE SEGURANCA
Professor, Advogado Especialista
em Direito Condominial,
Presidente da Comissé&o De
Direito Condominial da OAB/RJ-
Meier, Membro da Comissdo de
Condominio do CRC/RJ,
Professor de pds graduag¢do de
Direito Civil, Processo Civil,
Direito Imobilidrio e Condominial

Eliza Novaes
PALESTRA

Presidente da AMADI.
Advogada com 17 anos de
experiéncia, especialista na
area imobilidria e
condominial. Professora em
gestao, direito imobilidrio e
condominial na pos-
graduacado da Faculdade
CERS e da Verbo Juridico.
Sdcia do escritério Navarro
Novaes Advocacia.
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