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O maior e mais tradicional
evento do setor condominial
do Estado de Minas Gerais

o

TOTALMENTE GRATUITO
——

7 de Dezembro
Hotel Mercure

De 8 as 18h

O Maior evento
do mercado
condominial de
Minas Gerais

Inscric6es Abertas!
Vagas limitadas
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Informacées
37 984871-7642

Cursos e eventos

12 congresso mineiro de
direito condominial trouxe
para Belo Horizonte,
grandes nomes do
mercado, num dia de muita
informagao. Pagina 2

Manutengao

Aescolha do melhor
interfone para o seu
condominio, deve ser
analisada segundo alguns
critérios basicos. Pagina 5
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A Estamos
S‘tamos

Problemas com

Infiltracao?

Elimina Infiltracoes
Preserva a Estrutura
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0 Thais‘de-um mes para ﬁallzagao da grande festayo Dlado Smdlco
ndo paraproporclonar um grandedia de homemora;ao N?sfte‘ano g
20° ﬁ“ la do*eSIﬁ‘d'fco serd realizado no dia 7 de dezembro. J4 fez a sta mscr‘igaWorra

pois as vagas ja devem estarino fmél

Praticidade " Sem quebra Solugdo ' Sem
e rapidez quebra Economlca Infiltragoes

Observatorio

Escolha de um bom perito
¢ fundamental na parceria
com o advogado para
proteger conddminos e
condominio. Pagina 5
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> Gursos e eventos Da Redagio

? Congresso Mineiro de Direito Condominial

Auditério do Ibmec ficou lotado durante todo o evento

0 1° Congresso Mineiro de Direito Condominial foi um
verdadeiro sucesso. 0 evento, promovido pela Associa-
¢do Mineira de Direito Imobilidrio (Amadi), aconteceu

no ultimo dia 25 de outubro.

Grandes nomes do direito con-
dominial passaram pelo palco
do Ibmec ao longo de todo o dia
e apresentaram temas que domi-
nam os debates entre advogados,
sindicos e sindicas de condomi-
nios em todo o Brasil.

Para a presidente da Amadi, a ad-
vogada Eliza Novaes, esse evento
foi um marco na advocacia condo-
minial de Minas Gerais. “Tivemos
ao longo de todo o dia palestras e
debates riquissimos para advo-
cacia, sindicos e administradores
que lidam no mercado condomi-
nial” comentou.

Realmente o evento proporcio-
nou um dia de muito conheci-
mento para quem esteve pre-
sente. Nomes como: Francisco
Egito, Silvio Cupertino, Luis
Arechavala, Caroline Pio, Ro-
drigo Karpat, Tarsia Quilido,
Vander Andrade, Thiago Natha-
lio, Kallyssane Botelho e outros,
apresentaram e discutiram te-
mas de extrema relevancia para
o setor condominial.

GODIGO CIVIL - Quem também
esteve presente, foi o desem-
bargador Marcelo Milagres. O
magistrado é um dos integran-
tes da comissdo que estd discu-
tindo o projeto que pretende
realizar algumas alteragdes
no Cédigo Civil de 2002. Al-
guns pontos relacionados aos
condominios deverdo sofrer
alterac¢des, tipo: multa, condd-
mino antissocial, procuragdes
e locagoes de curtissima tem-
porada.

Outra personalidade que esteve
presente ao evento foi o presi-
dente do SindiconMG, Carlos
Eduardo Alves de Queiroz, que
dividiu um painel com o tam-
bém advogado Rodrigo Karpat.
O presidente do SindiconMG
fez questdo de enfatizar o apoio
da entidade ao evento. “Esta-
mos aqui apoiando esse evento
que esta sendo realizado por
uma entidade muito séria e que
merece todo nosso respaldo”
comentou.

My\')l

Eliza Novaes, presidente da Amadl, fez 0 dzscurso de abertura agradecendo o0 apoio do SmdzconMG OABMG e Caixa de

assisténcia do advogado.

Marcelo Milagres, Silvio Cupertino, Kallyssane Botelho, Francisco Egito,
Caroline Pio, Tirsia Quilido, Luis Arechavala e Thiago Natalio, time de alto

Nos ultimos anos, as eleigdes no
Brasil tém sido extremamente
polarizadas, e isso tem refletido no
dia a dia dos condominios

A coordenadora da Comis-
sio de Direito Condomi-
nial da AMADI, a advogada
Kalyssane Botelho, termi-
nou o evento com a sensa-
¢do de dever cumprido. “O
sucesso deste evento reflete
o compromisso da AMADI
em oferecer aos associados
ambientes de capacitagdo e
networking enriquecedores.
Agradego a participagdo de
todos os palestrantes e par-
ticipantes, com a certeza de
que este foi apenas o primei-
ro de muitos congressos que
ainda estdo por vir” arrema-
tou.
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> Cotidiano por André Resende

Quando o visitante
e o0 problema

0 uso das areas comuns do condominio, sobretudo as
areas de lazer, também é compartilhada por pessoas
que sdo convidadas por moradores do prédio. E muito
comum esse tipo de situagao e, desde que as regras de
seguranga, como por exemplo a identificagao dos con-
vidados, sejam seguidas na portaria. Porém, também
nao sao raras as ocasioes em que alguns visitantes
desrespeitam as regras da convengdo do condominio
e acabam gerando incomodo ou constrangimento aos

demais moradores.

De acordo com o advogado
especialista em direito con-
dominial, Henrique Castro, a
primeira coisa que o sindico deve
fazer ao se deparar com essa situa-
¢do é notificar o morador respon-
savel pelo visitante. “De acordo
com o Cdédigo Civil, especialmen-
te no Art. 1.348, é dever do sin-
dico zelar pelo cumprimento das
regras. Sendo assim, o proprieta-
rio (ou inquilino) é sempre o res-
ponsavel direto pelos atos de seus
visitantes”, explica.

ABORDAGEM - Como o responsével
¢ o0 condomino, a notificagdo vai
diretamente para ele, porém, o sin-
dico também pode e deve abordar
diretamente o visitante para ser in-
formado sobre o descumprimento
das regras, desde que feito de ma-
neira respeitosa. Embora o visi-
tante possa ser informado verbal-
mente, qualquer a¢do oficial, como
adverténcias ou multas, deve ser
direcionada ao proprietario ou in-
quilino responsavel por convidar a
pessoa em questdo. “O sindico tem
a obrigacdo de zelar pelo bem-es-
tar de todos os condéminos, e isso

B0

inclui assegurar que as normas do
condominio sejam cumpridas por
moradores e visitantes. A postura
deve ser de didlogo, buscando sem-
pre resolver a questéo de forma pa-
cifica, mas, se necessario, tomando
as medidas legais previstas”, acres-
centa o advogado.

Contudo, o sindico também
pode ficar atento se o convida-
do, mesmo que livre de qualquer
tipo de sancdo administrativa,
por néo residir no condominio,
pode também desrespeitar al-
guma lei superior, a depender
do tipo de constrangimento que
possa ter causado. Em casos as-
sim, o indicado é buscar as auto-
ridades competentes, se o didlo-
go nao for possivel ou suficiente.

0 sindico tem a
obrigagao de zelar
pelo bem-estar de
todos os condominos
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Novos beneficios

para os condominios € o
Dia do Sindico marcam o
ano de 2024

0 ano de 2024 sera encerrado com mais beneficios para os associados do Sindi-
con MG e a realizagao do 20° Dia do Sindico, evento que neste ano acontecera em
7 de dezembro, no Hotel Mercure, em Belo Horizonte.

Um dos beneficios mais recentes é o
Auxilio Funeral no valor de R$ 12 mil
para auxiliar nas despesas com o fu-
neral do sindico ou sindica. Para ter
direito ao auxilio, o condominio deve
estar em dia com o Sindicon MG. 0
sindico deve estar no cargo por pelo
menos trés meses.

Uma nova parceria entre o Sindicon
MG e uma empresa de energia esta
sendo negociada e, em breve, sera
divulgada para os nossos associa-
dos. Essa parceria vai garantir 20%
de desconto nas contas de energia.
Em breve vamos divulgar mais deta-
lhes deste novo beneficio.

0 Sindicon MG também fechou uma
parceria que ira garantir descontos
especiais para os condominios na
compra de maquinas da Karcher. Os
detalhes sobre essa novidade serao
divulgados no Dia do Sindico.

Cartao Familia

Vale destacar ainda a parceria entre
o Sindicon MG e o Hermes Pardini que
garante descontos especiais para
sindicos, sindicas que sao associa-
dos ao nosso sindicato. Para ter di-
reito aos descontos, o0 associado do
Sindicon MG tera que apresentar o
Cartao Familia.

0 cartdo é gratuito e nao tera co-
branca de taxas ou anuidade. 0s fa-
miliares dos sindicos e sindicas tam-
bém terao descontos no laboratério
Hermes Pardini. 0 desconto para a
realizacao de imagens, exceto o PET
Scan, sera de 25%. Ja para os exa-
mes de analises clinicas e anatomia
patologica sera concedido desconto
de 30%. Esses sdo apenas alguns
exemplos.

Lembrando que no Dia do Sindico
serao concedidos pelo Sindicon MG
cem vouchers para a realizacao de
um check-up gratuito no Hermes
Pardini. 0s vouchers serdo para os
cem primeiros associados que che-
garem ao evento.

SindiconMG promoveu diversos eventos para os sindicos ao longo do ano

Poucas Vagas para o
Dia do Sindico

Mas, atencao! Para participar do
Dia do Sindico é preciso fazer a sua
inscricao. As vagas sao limitadas
e ja estdo se esgotando. Para se
inscrever gratuitamente acesse
https://Ip.jornaldesindicobh.com.
br/evento ou envie uma mensagem
para o WhatsApp: (31) 99611-4400.

Ao chegar no Hotel Mercure, os parti-
cipantes serao recebidos com um wel-
come coffee, seguido de um almoco de
confraternizacao. 0 evento tem como
ponto alto as palestras sobre temas
essenciais para o cotidiano de con-
dominios. No encerramento sera rea-
lizado o sorteio de brindes exclusivos
para os participantes.

Entre palestrantes confirmados
estd a advogada Eliza Novaes, com
17 anos de experiéncia na area
imobiliaria e condominial. A advo-

gada é presidente da Amadi e pro-
fessora de pés-graduacédo CERS e
da Verbo Juridico.

Neste ano, o Dia do Sindico tera a par-
ticipacao de Cleuzany Lott, advogada
condominialista, especialista em di-
reito condominial, além de Alexandre
Franco, do Rio de Janeiro, advogado
especialista do setor.

Para ficar por dentro de outros as-
suntos do Sindicon MG, nao deixe de
acompanhar nossas redes sociais.

31) 3281-8779
31) 99611-4400

— o~

facebook.com/sindiconmg
@sindiconmg

©
&

www.sindiconmg.org.br
® g.0rg

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutenc¢do preventiva e corretiva
Moderniza¢do de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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Bem-vindo ao futuro!

Garantir a seguranga e 0 bem-estar de um condominio é mais
do que uma tarefa complexa, é uma responsabilidade que exige
dedicagdo e acima de tudo, cuidado com pessoas. Na Direcional

Group, sabemos que, como sindico, seu foco esta em propor-

cionar tranquilidade e qualidade de vida aos moradores, para

isso estamos aqui, lado a lado com vocé, oferecendo solugdes
que ndo apenas protegem, mas também humanizam a gestdo

condominial.

Nossa Portaria Virtual
vai além da tecnologia:
Monitoramento remoto 24/7,
cameras de alta resolucdo e
inteligéncia artificial. Subs-
tituimos a portaria fisica por
um sistema que cuida de cada
detalhe, garantindo seguran-
ca e serenidade para todos.
Mas o que realmente nos dife-
rencia é 0 0SS0 COMPromisso
com o cuidado - tanto com os
moradores quanto com vocé
que confia em nosso trabalho.
Ha sete anos, dedicamo-nos
a oferecer seguranca de ponta com um
atendimento que valoriza a sua experi-
éncia e a dos moradores. Sabemos que a
verdadeira protegao vai além dos equi-
pamentos; esta na presenca constante,
no suporte 24 horas, na resposta rapida
a qualquer situacdo e na economia inte-
ligente que proporcionamos, com redu-
cao de até 70% em custos comparado a
portaria fisica. Na Direcional Group nos-
sa missao é clara: proteger o que vocé
mais valoriza, simplificar sua gestao e
garantir que todos vivam com a tranqui-

lidade que merecem. Porque, para nds,
seguranca é sobre pessoas, e cuidar de
vocé 6 nossa prioridade.

' DIRECIOMNA L

{L 0800 846 6000
@ direcionalgroup.com.br

@direcionalgroup
(in) direcional-group

0 Papel do Sindico na Manutengio de
Elevadores: Responsabilidades e Desafios

0 sindico desempenha um papel crucial na gestdo de um condominio, e uma de suas
responsabilidades mais importantes é garantir a seguranga e o bom funcionamento dos
elevadores, essenciais para a mobilidade. Suas responsabilidades incluem:

1. Contratacao de Servigos: Escolher
empresas certificadas para a manu-
tencao regular dos elevadores.

2. Fiscalizagdo: Supervisionar servicos
para garantir manutencdes conforme o
plano.

3. Documentagao: Manter atualizados e
disponiveis laudos técnicos e documen-

tos relacionados ao equipamento.

4. Treinamento: Manter os funcionarios
instruidos sobre o uso dos elevadores.

Desafios Enfrentados:

+ Custos x Qualidade: Equilibrar o orcamento
com a qualidade dos servigos.

« Tecnologia em Evolucao: Atualizar-se sobre
novas tecnologias para elevadores.

- Gestao de Expectativas: Lidar com as expec-
tativas dos moradores durante a prestacéo de

SErvigos.

- Emergéncias: Agir rapidamente na analise e
aprovacdo de servigos para minimizar riscos.

Estratégias para Gestéo Eficiente:

1. Comunicacao clara com os moradores sobre o
estado dos elevadores.

2. Investimento em capacitagao sobre gestéo
de elevadores.

3. Criagao de fundo de reserva para manuten-
coes futuras.

4. Assessoria técnica especializada para deci-
sdes importantes.

A gestao eficiente dos elevadores garante segu-
ranca, conforto e valoriza o imével. 0 sindico deve
ser proativo na manutencdo e modernizagéo.
Para exceléncia na manutencao, a Daxor Elevado-
res oferece solugdes personalizadas, seguranca e
tecnologia avangada. Contate a Daxor para elevar
0 padrao do seu condominio.

INAKOR

© (31) 2391-5406

@ www.daxor.com.br
orcamento@daxor.com.br
@daxor.elevadores

Dica
Alarme

Em um contexto de violén-
cia urbana crescente, todo e
qualquer elemento que ve-
nha a somar mais segurancga
ao condominio no intuito de
proteger as pessoas e 0 pa-
triménio é bem-vindo. Nesse
sentido, os alarmes continu-
am sendo uma opgio presente
no mercado para quem deseja
acrescentar um item a mais
na protegao predial. O obje-
tivo desse tipo de dispositivo
¢é avisar caso seja identificado
qualquer tipo de invasao.

A comunicac¢do da invasdo
pode se dar de diferentes ma-
neiras: pode ser por meio de
avisos sonoros ou mesmo de
forma silenciosa, por inter-
médio apenas de mensagem
para o celular do sindico ou
junto ao sistema de empre-
sa de seguranca responsavel
pelo condominio. Dica: é im-
portante fazer uma instala-
¢do adequada, que nao dispa-
re avisos por qualquer coisa,
caso contrario o alarme per-
derd a credibilidade com os
moradores. O alarme s6 deve
ser acionado em situagdes re-
ais de perigo.

Controle de pragas

Todo mundo deseja ter um
imovel livre de baratas, carra-
patos, formigas, ratos, cupins
e outros animais indesejaveis
que, além de trazerem sujei-
ra, podem causar prejuizos a
moveis, fiagdes e até mesmo a
saude das pessoas, por serem
vetores de doencas. Por isso
existem os servicos de dede-
tizagdo com o intuito de con-
trolar a proliferacdo desses
“visitantes”.

Contudo, esse controle de
pragas deve ser feito com res-
ponsabilidade, pois, ao se-
rem manipulados contetdos
quimicos altamente toéxicos,
os riscos a saude humana e
também dos pets é grande
caso ndo sejam usados corre-
tamente em dose e locais ade-
quados. Os sindicos devem
sempre procurar execug¢io de
servico profissional com uma
dedetizadora especializada.

CONDOMINIO AUTONOMO

REVOLUCIONANDO 0
MERCADO CONDOMINIAL!

0 mercado condominial esta cada vez mais exigente
e em busca continua de solugdes que possam
simplificar e melhorar a qualidade de vida das
pessoas. E a tecnologia esta dando o "tom"

gerenciamento dos condominios.

Algumas das tecnologias que estao
sendo utilizadas com mais frequén-
cia, hoje, sdo: sistemas de automa-
¢do predial, controle de acesso ele-
tronico, sistemas de gerenciamento
de energia, gerenciamento de enco-
mendas, além de solugdes para faci-
litar a comunicagao entre moradores
e administradores do condominio.

E nesse contexto que o sistema
CONDOMINIO AUTONOMO se encaixa.
Ele é utilizado para condominios
com ou sem portaria humana que
desejam melhorar os procedimen-
tos de seguranga e outras interfa-
ces. E um sistema de gestdo que

engloba diversas dreas no mesmo
ambiente - o seu celular.

No aplicativo do CONDOMiNIO AUTONOMO
vocé vai: permitir a entrada de pessoas
de onde estiver; podera compartilhar do-
cumentos do condominio com morado-
res; comunicagao direta entre moradores
e funcionarios; controle de encomendas
dentre outras tantas facilidades.

 tanta integragdo que ndo da para falar
de tudo por aqui. Somos integradorres
de solugdes!

Entre em contato e agende uma visita
para saber mais!

"\ Condominio

Autonomo

(© (31)98829-1200

Parceiro
credenciado

intelbras

.com

@ www.condominioautonomo.com
condominio.autonomo

Alugar é uma dtima opgao

Alugar um equipamento de elevagdo da RentalFly € uma solu-
¢ao pratica e segura para sindicos planejarem manutengdes
em locais de baixa altura. Esse tipo de equipamento é ideal

para servigos como limpeza de fachadas, troca de lampadas e

sistemas elétricos, manutengdo de sistemas de incéndio e de

ar-condicionado, comuns em condominios.

A principal vantagem
estd na seguranca
e rapidez. As plata-
formas elevatdrias
possuem travas au-
tomaticas e sistemas
anti-queda, garantin-
do estabilidade para
0 operador. Assim, 0
sindico evita impro-
visos com escadas.
Reduzindo os riscos
de acidentes.

Outro beneficio é a
praticidade. 0 equipa-
mento é facil de manusear, operavel até
mesmo em espacos confinados como
garagens. Além disso, suas dimen-
soes permitem passar por portas e ser
transportado em elevadores comuns de
passageiros, o que facilita a mobilidade
para diferentes dreas do condominio.
Isso possibilita uma rapida execucao
das manutencdes, evitando interrup-
coes prolongadas nas dreas comuns.

Do ponto de vista econdmico, 0 cus-
to-beneficio da locacao é evidente. 0
sindico nao precisa arcar com os altos
custos de aquisicdo e manutencao,
utilizando o equipamento conforme a

necessidade. A plata-
forma sempre chega
em boas condicdes,
atendendo as deman-
das do condominio de
forma eficiente.

A versatilidade do
equipamento é outro
ponto forte, podendo
ser usado tanto em
areas internas quanto
externas, como esta-
cionamentos e pisos
nivelados.  Podendo
ser transportado em
caminhonetes pequenas. Isso evita a
contratacao de diferentes ferramentas,
agilizando os reparos.

Ao optar pela locacao de plataformas
elevatdrias, o sindico garante manuten-
coes mais seguras e eficientes, sem a
necessidade de grandes investimentos.

RENTaL FLY

& www.rentalfly.com.br

@rentalfly
@ +55 31 97205-2028
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Qual o0 melhor interfone
para o seu predio?

A comunicagao interna € algo fundamental dentro do condo-
minio: seja para o porteiro que necessita entrar em contato
com um morador para solicitar uma autorizagdo de acesso,
informar a chegada de um delivery, repassar um aviso ou
mesmo para que haja uma interlocugdo entre condominos.
Para tanto, existem os interfones, equipamentos muito simi-
lares aos telefones, que operam a fungéo de conectar ramais
e promover a conexao entre diferentes partes do prédio.

Sabemos que a finalidade
basica desses equipamen-
tos é, em resumo, a mesma:
promover maior comodidade
e seguranc¢a a funcionarios e
moradores. Contudo, hd no
mercado atual uma ampla
variedade de modelos, com
caracteristicas distintas, que
atendem a publicos distintos.
Em sintese, os interfones nao
sdo todos iguais! Portanto ¢
importante conhecer as varie-
dades para saber qual se ade-
qua melhor a realidade do seu
condominio antes de partir
para um investimento.

TECNOLOGIA - Os interfones va-
riam em niveis de tecnologia,
fungdes disponiveis e, obviamen-
te, pregos. E importante lembrar
que a aquisi¢ao e instalagdo des-
ses aparelhos deve ser feita sem-

pre por profissionais habilitados,

Como vou saber se meu interfone
estd com problema? Ele pode sim-
plesmente parar de funcionar subi-
tamente ou, na maioria das vezes,
¢ possivel que ele comece a dar “si-
nais" gradativamente, a partir dos
quais se consegue reconhecer que
algo estd comegando a dar errado:
sons de interferéncia, som chiado,
fala entrecortada, os botdes falham,
0 comando de destravar porta ndo

PORTARIA
ATIVA

Mais Seguranca e Economia
para o Seu Condominio

bem como sua manutengio, a
fim de prolongar a vida util do
produto e garantir o melhor uso
e performance.

Entre os mais em conta, 0s ana-
légicos se destacam. Esses inter-
fones sdo os mais populares no
mercado. De mecanismo extre-
mamente simples, ele faz apenas
a ligagdo entre o domicilio (ou
areas comuns do condominio) e
a portaria, servindo para conver-
sacdo, podendo haver também
botdo de acionamento de tran-
cas para liberagdo de acesso. Este
interfone ¢ o tipo mais frequente
em prédios de pequeno porte e
condominios que ndo querem fa-
zer um grande investimento.

Uma segunda geragao de inter-
fones, mais moderna, veio com
os aparelhos de sistema digital.
Este também possui ramais in-

funciona, alguma das fungdes é abo-
lida (ou s se ouve ou s6 se fala).

£ nesta hora que devemos buscar um
servigo de manutengao? Bem, em teo-
ria ndo deveria ser exatamente assim. 0
ideal seria que os interfones do condo-
minio passassem por uma vistoria peri-
odica, para nao chegar a este ponto. Ve-
rificagdo de teclado, fiagdes, plugues,
testagem de ramais e eventuais trocas

de aparelhos sdo tarefas desempenha-

Video-porteiro é a tendéncia

ternos e externos para comuni-
cagdo e desativagido de travas. O
custo de instalagdo é superior
aos modelos analdgicos, porém
os digitais ganham em manu-
tencdo, pois possuem maior
qualidade, quebram menos e
duram mais. Além disso, esses
aparelhos proporcionam cha-
madas entre apartamentos, sem
que o morador precise interfo-
nar para a portaria.

SEM FI0 - A tecnologia GSM
aplicada aos interfones é um
outro atrativo na hora de pensar
em adquirir novos aparelhos.
Trata-se da sigla para Global
System for Mobile Comunica-
tion (ou Sistema Global para
Comunicagdo Movel), também
conhecido como 2G, o que pro-
porciona uma instalacio sem
cabeamentos entre portaria e

E importante conhecer as
variedades para saber qual se
adequa melhor a realidade do
seu condominio

E se o interfone tiver com problema?

das por empresas especializadas nessa
area e 0 recomendavel é que o condomi-
nio tenha contrato mensal de manuten-
¢ao dos seus interfones.

A avaliagdo técnica dos profissionais
¢ capaz, inclusive, de inferir a prova-
vel origem do dano: se por desgaste
do tempo, falha técnica do produto
mesmo ou manuseio errado do usua-
rio. Por dbvio, a substituigdo de apa-
relhos quebrados em dreas comuns

Controle de acesso conectado a central de
operagoes do Grupo Anjos da Guarda,
proporcionando mais seguranc¢a e gerando para

os condominios, economia superior a 60% com
os custos de mao de obra e encargos sociais.

h———
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www.anjosdaguarda.com.br | (31) 3282-6567

(como guarita, area de lazer, garagem,
hall, elevadores, etc.) sera arcada pelo
condominio, mas como ficam os de uso
interno nas unidades privativas? 0 en-
tendimento pode variar de caso a caso
mas o que geralmente se supde é que o
interfone, por ser um equipamento de
uso privativo dentro da unidade é, por-
tanto, responsabilidade do condomino,
devendo a ele arcar com sua eventual

unidades condominiais. Com
maior praticidade, temos entdo
um interfone vinculado a uma
interface celular que permite
ao morador atender chamada
via rede GSM por meio de um
celular.

Por fim, ndo podemos deixar
de lembrar o que h4 de mais re-
cente no mercado de interfones:
os aparelhos video-porteiros. A
tecnologia alcangou niveis que,
ha alguns anos, parecia-nos
apenas uma realidade fantasio-
sa de filmes: conversar olhando
face a face com o interlocutor
por meio de uma camera. Os
interfones mais modernos ja
proporcionam este tipo de di-
alogo. Claro que o custo de
investimento ¢ maior que qual-
quer outro tipo de aparelho.
Por isso, é preciso compreender
- antes de tudo - quais sdo as
reais demandas do usuario e do
condominio antes de eleger que
tipo de interfone adquirir.

Servigo

Problemas com os interfones? Consulte
N0sso0s anunciantes:

HL Interfones — 3462-6867

Chaveiro Gontijo — 3227-6239

Adair Interfones: 99105-4219

reposicao.

Todavia, ressalta-se que ha a possibi-
lidade de colocar no Regimento — em
cldusula especifica — a responsabilida-
de do condominio arcar com as manu-
tengdes em dreas comuns e privativas,
incluindo substituigdes, salvo guando
comprovado o dano causado por mau
uso do usudrio. £ dever do morador, por
sua vez, cuidar do uso adequado do in-
terfone e comunicar ao zelador ou sin-
dico caso surjam quaisquer alteragdes.
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0 condominio esta obrigado
a trocar os extintores de
incéndio pelo tipo ABC?

Esta é uma divida frequente dos sindicos. Os condominios
precisam mesmo trocar os extintores de incéndio pelo tipo ABC?

0 condominio e os condominos antissociais

Lidar com condominos antissociais pode ser uma das tarefas mais
desafiadoras para sindicos e administradores de condominio, ja que
esses comportamentos afetam diretamente a harmonia e a qualidade
de vida dos demais moradores. A convivéncia em um ambiente com-
partilhado, como um condominio, exige que todos respeitem as re-
gras determinadas, mas, infelizmente, alguns moradores insistem em

Na Instrucao Técnica n. ° 16 de 2020, do
Corpo de Bombeiros/mg, diz:

“6.2.1. Cada pavimento deve possuir no minimo
uma unidade extintora de pé ABC que atenda a
distancia maxima a ser percorrida e capacidade; ou
duas unidades extintoras, sendo uma paraincéndio
classe A e outra para incéndio classe Be C,

desde que atendam a distancia maxi-
maa ser percorrida e capacidade.

6.2.1.2. Nas garagens de vei-

culos automotores e em edifi-
cagdes que nao possuam brigada
de incéndio, é obrigatdria a prote-
cdo por extintores tipo pd ABC™.

Sendo assim, a resposta para 0
questionamento é: sim!

Nao ha uma definicdo de data pelo corpo de
bombeiros para a substituicao dos equipa-
mentos. Sugere-se que a troca seja feita o quan-
to antes, por se tratar de um item de seguranga
extremamente importante para as edificacdes.

Os extintores da classe ABC englobam todas
as classes de incéndio sendo eles em sdlidos
inflamaveis, liquidos e gases inflamaveis e
também em equipamentos energizados.

A mudanca atual da portaria veio para facilitar
0 manuseio, por se tratar de um extintor menor
e mais facil de manusear.

Com a chegada do extintor tipo ABC, ndo
havera riscos de uso indevido dos extin-
tores de incéndio por pessoas que nao
possuem treinamento para manusear
extintores de tipos diferentes.

Exemplo de incéndios em cozinhas (gor-
dura, micro-ondas, etc.) No qual ndo
pode em hipdtese alguma usar o
extintor do tipo A (dgua) que
v antigamente era exigido
¥ nos andares dos pré-
dios.

Se trata de uma evolugdo
= na seguranca de combate
a incéndio que salva pa-
trimdnios e principalmen-
te vidas.

Diga-se entdo, que é de extrema
importancia a troca dos extintores de
incéndio dos tipos A e BC pelos do tipo
ABC, diminuindo o risco de graves aci-
dentes e evitando talvez a propagacao
de incéndios maiores nas edificacdes.

DO .
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desrespeitar essas normas de forma reiterada e egoista.

Como identificar um condémino antissocial?
Condominos antissociais sdo agueles que
repetidamente desrespeitam as regras inter-
nas do condominio, de maneira prejudicial a
convivéncia e seguranca dos demais mora-
dores. Exemplos comuns de comportamentos
antissociais incluem: barulhos excessivos,
desrespeito aos horarios de siléncio, agres-
soes verhais e ameacas, uso indevido de are-
as comuns, deixar animais soltos causando
incomodos, estacionar em vagas que nao lhes
pertencem. Estes comportamentos compro-
metem o bem-estar da coletividade,
gerando desconforto e, em casos
mais graves, até situacdes de

risco para a seguranca do
condominio.

Como lidar com con-
dominos antissociais?

0 primeiro passo é tentar
resolver o conflito por meio do

dialogo. 0 sindico deve conversar com o con-
démino, buscando umasolugéo amigavel para
cessar asatitudes erradas. Caso o dialogo ndo
seja eficaz, & necessario aplicar as previsoes
previstas na Convencao ou Regimento Inter-
no, como adverténcias formais e multas. A
legislacéo permite que, com a aprovacao de %
dos conddminos, a multa seja aumentada em
até 10 vezes o valor da taxa condominial. Per-
sisténcia do Comportamento Antissocial: se
asmultasndoforemsuficientes paracorrigiro
comportamento, 0 condominio pode convocar

umaassembleia para discutir a propositura de
uma acéo judicial. Nessa etapa, € fundamen-
tal reunir provas que comprovem a conduta
reiterada do condomino, como videos, fotos,
testemunhos, ou relatrios de ocorréncias
envolvendo o condémino antissocial. Acdo
Judicial e Expulsao: quando esgotadas as vias
administrativas, o condominio pode buscar a
expulsao judicial do condémino antissocial.
Embora a expulsdo ndo esteja expressamente
prevista na legislacéo atual, a jurisdicao tem
reconhecida essa medida emcasos extremos.

Como ¢ feito o processo de
exclusio? 0 pedido de ex-
clusdo judicial exige que
o condominio compro-
ve a gravidade e a re-
peticao das condutas
antissociais. E essen-
cial que o direito cole-
tivo prevaleca sobre o direito
individual do condémino, baseando-se no
principio da funcéo social da propriedade.
Caso a excluséo seja concedida, 0 condd-
mino perde o direito de residir no local,
mas ainda pode alugar, vender ou ceder
sua unidade a terceiros. Vale ressaltar
que os condominos afetados pelos trans-
tornos causados pelo antissocial podem
pleitear judicialmente uma indenizacao
por danos morais, dependendo da gravi-
dade e das consequéncias das condutas
do morador infrator.

N

0 ByDoor é uma ferramenta essencial para
ajudar sindicos e administradores a gerenciar
condéminos antissociais de maneira mais
eficiente e organizada. Oferecemos uma série
de recursos que facilitam a administracao de
conflitos e o cumprimento das normas inter-
nas do condominio, como por exemplo:

Registro de Ocorréncias e Historico de Com-
portamento: permite o registro detalhado de
ocorréncias, como infragdes de regras, recla-
macdes e comportamentos antissociais. Isso
facilita a criagéo de um histérico completo de
conduta; Automatizacdo de Adverténcias e
Multas: envia adverténcias e notificacoes aos
condéminos antissociais; Gestio de Assem-
hleias: faz toda a organizacao de assembleias,
com votacdes eletronicas, de forma simples
e agil, com gravacdes e relatorios gerenciais
ao final; Armazenamento de Provas: o con-
dominio pode armazenar documentos, fotos,
videos e outros arquivos relacionados as re-
clamacdes; Acesso as Regras do Condominio:
espaco para que o condominio disponibilize o
acesso on-line as normas, regulamentos in-
ternos e convencdes condominiais; Mediacéo
de Conflitos: servigo exclusivo do ByDoor para
sindicos e administradores.

Para finalizar é importantissimo lembrar
que nao hasta que os moradores “achem’
gque o conddémino tem comportamentos an-
tissociais, & necessario que a conduta seja
considerada grave, continua e repetitiva.
Quanto mais histdrico, registros e provas o
condominio tiver, mais resguardado ele fica.

w - ByDoor
@ www.bydoor.com.br

@bydoor.app
© 3199377 1655

CMO: o futuro da seguranca
patrimonial ja esta no presente

0s recursos humanos de vigilancia, portaria 24/7 e controle de acesso sao meios de segu-
ranga usados e conhecidos ha muitas décadas por empresas e condominios residenciais.

Com o passar dos anos, a necessidade
de atualizacao trouxe novas solucdes,
e 0 mercado ganhou ferramentas mais
inteligentes e, até ndo-presenciais. A
pandemia de covid-19, declarada em
2020 pela Organizacao Mundial da Sau-
de, intensificou o uso de tecnologias em
seguridade online e incentivou o desen-
volvimento de novas saidas.

Entre estes recursos remotos, estio as
centrais de monitoramento e portarias re-
motas. Criada ha dois anos, o CMO (Centro
de Monitoramento Operacional) DELPHOS
¢ uma ferramenta que garante toda a tra-
tativa que envolve o monitoramento e for-
nece relatérios completos com uma visao
profunda e objetiva do processo.

Aceita pela maioria dos clientes e total-
mente focada em melhorias continuas, o
CMO foi um case de sucesso que agregou
qualidade na entrega dos servigos pres-
tados, sem custo extra aos contratantes.

Segundo Arthur Gongalves, Coordena-
dor de Projetos da DELPHOS, a melhora
é visivel ja nas primeiras semanas de
atuacéo da CMO. “A DELPHOS acredita e
executa servicos de forma inteligente,
ofertando ao cliente ferramentas que
garantem qualidade total e atendimen-
to maximo as suas necessidades. Des-
sa forma, conseguimos, nao s realizar

com absoluta eficiéncia, mas mensurar
os resultados e trazer as evidéncias que
comprovam nossa performance. Temos
e ofertamos quantidade, qualidade e
tangibilidade”.

Arthur conta, ainda, que novas opgdes sao
testadas diariamente. “Ja temos muitas
ferramentas digitais integradas ao CMO
hoje, mas queremos agregar mais a Cen-
tral. Vamos expandir nosso departamento
de inteligéncia e atendimento e, dessa
forma, teremos uma operacao comple-
tamente orientada por dados, facilitando
o direcionamento de produtividade das
equipes de monitoramento.”

A DELPHOS, através de relatdrios e
dashhoards, garante transparéncia e

melhorias continuas dos processos,
trazendo ao cliente a tranquilidade de
uma prestacao de servigos.

Entre em contato com a DELPHOS hoje
mesmo e descubra como transformar
a seguranca do seu patriménio com
solucdes personalizadas e tecnologia
de ponta.

5, DELPHOS

Seguranca e Facilities

@D delphostec.com.br
@delphos.tec
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(O (31) 97218-3429

Seu Condominio Esta Preparado
para o Futuro dos Veiculos Elétricos?

Com o aumento dos veiculos elétricos, condominios precisam se
adaptar. Instalar vagas de carregamento é essencial para atrair
moradores e valorizar o empreendimento. A demanda por estas vagas
cresce e ter estagdes de carregamento no seu condominio € uma
necessidade que valoriza o imavel e facilita a vida dos moradores.

POR QUE E IMPORTANTE?

VALORIZAGAO DO IMOVEL: Morado-
res com veiculos elétricos preferem
locais que atendam suas necessida-
des, aumentando a atratividade do
condominio.

SUSTENTABILIDADE: Reduz as emis-
soes de C02.

COMODIDADE: Carregar no préprio con-
dominio € pratico e elimina a busca por
estacoes externas.

SOLUGAO COMPLETA
COM SISTEMA DE GESTAO
INTEGRADO

Nosso sistema oferece mais do que a
instalacdo de estagdes: inclui gestdo
integrada com controle e monitoramento
das vagas.

VANTAGENS DO SISTEMA
INTEGRADO

COBRANCA AUTOMATIZADA: Tarifas
garantem que cada morador pague
apenas o que utiliza.

MONITORAMENTO EM TEMPO REAL:
Acompanhe o consumo e disponibilida-
de das vagas.

GESTAO SIMPLIFICADA: Acesso contro-
lado para evitar congestionamentos.uso

das vagas de carregamento.

Prepare seu condominio para o futuro
da mobilidade eletrica.
Entre em contato e saiba mais!

Evs]

(© 1798175-2925

@ www.atmevs.com.br

B loja.atmevs.com.br
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> Especial Dia do Sindico Por André Resende

Dia do Sindico: mudancas, desafios
e satisfagao na prestapao do servigo

0 trabalho do sindico tem se valorizado com o passar dos anos,
sobretudo com o processo de verticalizagdo das cidades. Com o
aumento do nimero de pessoas vivendo em condominios, prin-
cipalmente nos grandes centros urbanos, aumenta também a
necessidade de mais sindicos atuando na area, seja de forma
profissional, ou como o chamado sindico organico (morador). A
estimativa mais recente, de 2023, aponta que existam mais de
420 mil sindicos atuando no Brasil.

Entretanto, ¢ importante lem-
brar que essa funcdo, embora
tenha ganhado mais destaque
recentemente com o aumento do
nimero de condominios, nio é
recente. Muitos sindicos atuam
hé décadas no cuidado de condo-
minios, dos moradores e dos fun-
ciondrios do empreendimento.
Wilson Trindade, por exemplo,
foi sindico durante 23 anos em
um edificio residencial em Belo
Horizonte. Ele conta que durante
o periodo, passou por muitas mu-
dangas, lidou com muita respon-
sabilidade, mas lembra que foi um
trabalho gratificante.

“Durante o periodo em que fui
sindico no prédio, fiz muitas re-
formas, ampliacio de saldo, cons-
trugdo de novas areas, tudo com a
ajuda dos moradores. Sempre tive
apoio, de uma maneira geral, para
cuidar do bem-estar deles. Claro,
como sindico, a gente tem que li-
dar eventualmente com questdes
de convivio, desentendimentos,
mas sempre ocorrendo tudo bem.
Tanto foi bom o trabalho que ain-
da tenho uma 6tima relacio com
todos no prédio onde moro e fui
sindico”, explica.

Além do sindico organico ou mo-
rador, como foi o caso de Wilson
Trindade, é crescente também o
cendrio onde ha a profissionali-
zagdo da fungdo. O trabalho do
sindico de maneira geral ¢ lidar
também com muitos tramites
burocréticos, fato que exige em
alguns momentos dedicagdo ex-
clusiva. Nesses casos, tem se tor-
nado comum os condominios

que contratam administradoras
ou, especificamente, sindicos que
atuam como profissionais na ges-
tao dos condominios.

PROFISSIONAL - Roger Prospe-
ro, que ¢ sindico profissional em
Séo Paulo, comenta que é um en-
tusiasta da “nova” profissdo. Ele
conta que comegou a atuar hé cer-
ca de 14 anos como sindico mo-
rador, em um condominio com
mais de 200 unidades, onde ainda
¢ sindico, tendo sido reeleito por
sete vezes consecutivas.

“Quanto mais bons profissionais,
melhor para o setor, para o merca-
do condominial, para as gestdes.
E interessante citar que cerca de
15% dos sindicos sdo profissio-
nais neste mercado no pais, entdo
ainda tem muito mercado, ainda
faltam bons profissionais. Acre-
dito que estamos passando por
uma chegada de bons profissio-
nais, mas hd uma demanda cres-
cente que segue exigindo cada vez
mais”, avalia.

Ainda de acordo com o sindico
profissional, mesmo antes de se
profissionalizar, Roger Préspero
relata que precisou se informar
sobre o trabalho, sempre pre-
zando pela formacdo, pelo es-
tudo para aperfeicoar a gestdo.
“Desde o inicio, consegui mon-
tar uma associacdo de sindicos
da minha regido, dos quais ain-
da temos contato, para trocar
ideias, informacgdes, recomen-
dar bons prestadores de servi-
¢os. Também investi em forma-
¢do, em cursos, porque acredito

Jornal do Sindico > NOVEMBRO > 2024 [EA

Em busca de conheczmento constante, sindicos e sindicas procuram estar sempre
atualizados, participando de cursos e eventos

que é assim que um sindico deve
proceder”, acrescenta Roger.

ESTUDO - Ele comenta ainda
que, embora tenha investido em
cursos, a profissdo ainda néo ¢é
regulamentada e os cursos, neste
cenario, nao tém validade no sen-
tido de serem considerados como
um MBA (Master in Business
Administration), muito embora
tenha a modulagdo e a duragao de
uma especializagdo.

“O sindico para estar preparado
precisa ter em perspectiva um
conhecimento multidisciplinar:
tem que entender de direito tra-
balhista, civel, de engenharia hi-
draulica, de gestdo de pessoas. E
um desafio tremendo para um
sindico atuar em alta performan-
ce, porque é um trabalho mul-
tidisciplinar. Por isso, um bom
sindico continua se informando
e se atualizando de forma perma-
nente, além de se cercar de bons
profissionais”, comenta.

Acredito que estamos
passando por uma
chegada de bons

profissionais

@ RENDA EXTRA
@ SEGURANCA

@ CONFORTO

Roger Prospero arremata que, além
do cuidado com a informacio e a
formagdo, o sindico também é um
grande cuidador, uma pessoa que
precisa estar atento as necessidades
dos moradores, uma vez que cada
familia, cada unidade, vai apresen-
tar suas demandas especificas e vai
ser preciso que o sindico tenha bom
senso e boa vontade para adminis-
trar essas questoes.

“Enquanto sindico, a gente tem
que entender essas variadas ne-
cessidades e atender da forma
mais humanizada, da melhor
forma. Isso sem falar na respon-
sabilidade de cuidar do patri-
monio das pessoas, que muitas
vezes lutaram muito para con-
quistar aquele imdvel. Entdo ¢
sempre bom manter a manuten-
¢do, usar de planejamento, para
evitar gastos extras e, principal-
mente, evitar a desvalorizacio
do imdvel dos moradores”, con-
clui Roger Préspero.

Por isso que temos muito o que
comemorar neste proximo dia
30 de novembro. Valorizar a
atua¢do de sindicos e sindicas é
reconhecer a luta dessas pessoas
em prol da coletividade condo-
minial.

*Jornalista

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas extrajudiciais e judiciais

AgBes e defesas judiciais

Adequag

interno

Participa¢do em assembleia

Parecer e consultoria juridica

GOUVEA

SOCIIDADE DI ADVOGADOS

. (31) 3226-9074

7N

www.gouveaadv.com.br

@ contato@gouveaadv.com.br

CONTRATE A RODO PARK PARA GERENCIAR
O ESTACIONAMENTO DO SEU CONDOMINIO

o de convencdo e reg|menfo
o condominio

&

Consulte-nos
para uma visita:

& 313222-1355
www.rederodopark.com.br

ESTACIONAMENTOS
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> Especial Dia do Sindico Da redacao

20° Dia do Sindico: uma festa regada a muita informagao

No dia 07 de dezembro, o cenario condominial mineiro estara em festa, celebrando o 20° Dia do Sindico, um evento que se consolidou como o mais importante do setor em Minas Gerais. Organizado pelo Jornal do Sindico em parceria com o SindiconMG,
0 evento comegou de forma modesta, com uma reunido para 50 pessoas, mas evoluiu para um grande encontro que, atualmente, reline mais de 500 participantes no Hotel Mercure, em Belo Horizonte. A celebragdo, que ja faz parte do calendario de
eventos do setor, homenageia aqueles que sao o coragao da vida condominial: os sindicos e sindicas.

Aﬁgura do sindico, muitas ve-
zes nio reconhecida o sufi-
ciente, ¢ essencial para garantira
boa gestdo e a harmonia em um
condominio. Ao longo de todo o
ano, eles enfrentam desafios que
vdo desde questdes administra-
tivas até a mediacdo de conflitos
entre moradores. Por isso, o Dia
do Sindico foi criado ndo ape-
nas como uma oportunidade de
celebracdo, mas como um mo-
mento de aprendizado, confra-
ternizagdo e valorizagdo desses
profissionais.

Quando o evento comegou, ha
20 anos, a realidade do setor era
bem diferente. Naquela época, os
sindicos geralmente eram mora-
dores voluntérios, sem formagao
especifica para a fungido. Entre-
tanto, nos ultimos dez anos, o
cenario mudou significativa-
mente, com o surgimento e cres-
cimento do sindico profissional.
Este é um novo perfil de gestor,
que assume a administracdo de
condominios como uma carreira
e conta com qualificagdo técnica
paralidar com as complexidades
da fungdo. Essa profissionaliza-
¢do ¢ uma das maiores conquis-
tas do setor, refletindo a impor-
tancia cada vez maior da boa
governanc¢a condominial.

EVOLUGAD - O Dia do Sindico
acompanha essa evolu¢do, am-
pliando a oferta de contetido
relevante. As palestras que inte-
gram o evento sdo um dos pon-
tos altos, oferecendo aos parti-
cipantes a oportunidade de se
atualizar sobre temas técnicos,
legais e administrativos, além de
discutir as principais tendéncias
do mercado. Este ano, a progra-

macdo estd especialmente rica,
com especialistas renomados
compartilhando suas experién-
cias e conhecimentos.

A edigdo de 2024 do Dia do
Sindico traz uma programagio
diversa e com temas de grande
relevancia. A jornalista e advo-
gada Cleuzany Lott falara sobre
a ética no exercicio da fungédo
de sindico profissional, um t6-
pico cada vez mais importante a
medida que a profissionalizacdo
avanca. Ja a Receita Federal do
Brasil abordard as relagdes do
sindico e do condominio com o
Governo.

O advogado Alexandre Franco
discutira a questio da priva-
cidade no uso de imagens do
circuito fechado de TV entre os
condéminos, enquanto a advo-
gada Eliza Novaes apresentara as
mais recentes decisdes judiciais
que impactam a gestdo condo-
minial. Em um setor tdo dina-
mico quanto o de condominios,
estar a par das mudancas legais
é essencial para evitar problemas
e garantir uma administragao
eficiente.

Temas técnicos também tém es-
pacgo garantido. Helder Canelas
e Ronaldo Bandeira abordario
a questdo da seguranca em ele-
vadores, com foco nos cuidados
que os sindicos devem ter com a
manuten¢io desses equipamen-
tos essenciais para o cotidiano
dos condominios verticais. Ja o
engenheiro Mauricio Ceotto fa-
lard sobre a crescente demanda
por infraestrutura para carros
elétricos nos condominios, uma
tendéncia que vem ganhando
for¢a com a popularizacdo des-

ses veiculos. Jorge Jabbur, CEO
da JB Conservadora, discutirad
os desafios e beneficios da tercei-
rizacdo de servigos nos condo-
minios, uma pratica que tem se
tornado cada vez mais comum.

CONFRATERNIZAGAD - Além das
palestras, o Dia do Sindico é tam-
bém uma oportunidade unica de
confraternizagdo. Logo na chega-
da, os participantes sdo recebidos
com um welcome coffee, onde
podem interagir com outros sin-
dicos e conhecer as novidades
oferecidas pelas empresas cola-
boradoras que expdem seus pro-
dutos e servicos no evento. Este
momento inicial é importante
para fortalecer redes de contato
e trocar experiéncias, algo fun-
damental para quem vive o dia a
dia da gestdo condominial.

Ao longo do dia, os sindicos tém
a chance de aprofundar conheci-
mentos e estreitar lacos durante
o almogo de confraternizagdo,
um dos pontos altos do evento.
E, como ndo poderia faltar, o
evento se encerra com o espera-
do sorteio de brindes, que é sem-
pre um momento de descontra-
¢do e alegria. Diferente de outros
eventos, no Dia do Sindico, os

Mais do que uma simples
homenagem, o evento promove
o fortalecimento da categoria,
oferecendo conhecimento,
reconhecimento e momentos de

interagao

presentes sorteados sdo voltados
diretamente para os sindicos,
como forma de reconhecer e va-
lorizar o esfor¢o e dedicagio que
eles tém ao longo do ano.

RECONHECIMENTO - O sucesso
do Dia do Sindico ao longo de
suas duas décadas de existéncia
reflete a importancia de eventos
como este para o setor condomi-
nial. Mais do que uma simples
homenagem, o evento promove
o fortalecimento da categoria,
oferecendo conhecimento, reco-
nhecimento e momentos de in-
teragdo que fazem a diferenca no
cotidiano dos sindicos.

Seja vocé um sindico veterano
ou alguém que estda comegando
agora na gestdo condominial, o
Dia do Sindico é uma oportu-
nidade imperdivel para se atu-
alizar, aprender com os melho-
res profissionais do mercado e,
claro, celebrar o trabalho arduo
que é cuidar de um condominio.
Afinal, como o proprio lema do
evento diz, “um condominio
bem administrado é um lugar
melhor para se viver”.

Que venham mais 20 anos de
sucesso!

‘-.

Ao longo do dia sindicos e sindicas circulam entre os estandes das empresas colaboradoras

Realizaco Jornal do Sindico —H L1

Residenciais e Mistos de Minas Gerais
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Profissionais de outros estados sempre contribuem com o evento

Sindicos sdo recebidos com delicioso café da manhd
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0 sindico profissional e a ética no condominio -
Cleuzany Lott - Advogada e jornalista

Quem pode ter acesso as imagens do sistema
de seguranca do Condominio? - Alexandre Franc
- Advogado e professor de pos graduacao

Seguranca em Altura: Prevenindo Acidentes
com Elevadores - Ronaldo Bandeira - Engenheiro
mecanico e conselheiro de Crea-MG

0 condominio, o sindico e as relacées com a
Receita Federal do Brasil - Mauritania Messias
- Chefe substituta da equipe de atendimento de
cadastro da RFB

Protecao contra incéndios em veiculos
elétricos - Mauricio Ceotto - Engenheiro e Inspetor
Chefe da Inspetoria de Vila Velha do Crea-ES

Como o Judiciario tem decidido sobre os
principais temas condominiais - Eliza Novaes -
Advogada e presidente da Amadi

Seguranca em transporte Vertical -
Helder Canelas
Head de servicos da TK Elevator na América Latina

Porque o gas natural pode melhorar sua
vida - Felismina Saraiva Soares - Gerente de
comercializacao do gas residencial e comercial -
Gasmig

Tira-dvidas - Carlos Eduardo Alves de Queiroz -
Presidente do SindiconMG

0s condominio e a terceirizagao - Jorge Jabbur -
CEO JB Conservadora
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A importancia de escolher uma bhoa
administradora de condominio

Saiba o papel da administradora e como uma boa parceria
facilita o dia a dia do sindico e melhora a gestdo condominial.

Nos dias de hoje, a gestao de condominios
se tornou uma grande responsabilidade.
Para facilitar essa jornada e garantir um
condominio mais organizado e harmonio-
S0, a parceria com uma boa administrado-
ra é fundamental.

Por que a administradora é tao im-
portante?

A administradora de condominios
atua como um parceiro estratégico
do sindico, oferecendo uma série de
servigos que vao além da simples
gestdo financeira. Ela é responsavel
também por:

Assessoria administrativa: auxilia
0 sindico na organizagdo de assem-
bleias, elaboracao de atas e controle
de documentos.

Gestao de pessoal: contrata, treina e ge-
rencia a equipe do condominio.

Mediacéo de conflitos: atua como me-
diadora em situacdes de conflito entre os
conddminos.

Manutencao: coordena as atividades de
manutencdo do condominio.

Comunicacao: mantém os condominos
informados sobre as atividades do condo-
minio, através de comunicados, e-mails e
assembleias.

Optar por uma administradora de con-
dominios ndo € apenas uma decisao
administrativa e financeira. E um passo
estratégico para garantir a tranquilidade
e 0 bem-estar de todos os moradores.
(Quando essa parceria é sdlida, os resul-
tados aparecem. Um condominio bem
administrado & um lugar desejavel para
se viver, atraindo novos moradores e me-
Ihorando a qualidade de vida de todos.

Ro escolher uma administradora, & essen-
cial considerar sua experiéncia, referéncias
e servicos oferecidos. Uma administradora
que tenha eficiéncia, transparéncia e ino-
vagdo ndo apenas garante uma gestao
competente, mas também transforma a
convivéncia no condominio. Portanto, inves-
tir nessa parceria € investir no futuro do seu
espaco, criando um ambiente cada vez me-
Ihor para viver e convivendo em harmonia.

Mult

© (31) 3284-5800

(O (31)98814-1723

@& multservis.com.br
comercial@multiservis.cm.br

Novas Tecnologias Transformam a
seguranga do seu patrimonio

A evolugdo da portaria remota como solugao eficiente e com maior custo beneficio

0 Grupo HX, com atuacéo de destaque
no setor de seguranca eletronica, vem
se consolidando como referéncia em
solucdes tecnologicas avancadas. Fun-
dada ha nove anos, a empresa oferece
uma ampla gama de servicos, um deles
€ a portaria remota, que integra inova-
cao e seguranca de forma eficiente e
personalizada.

Com mais de 2000 cameras instaladas e
atendendo a centenas de clientes em todo
0 Brasil, a HX combina o que ha de mais
moderno em vigilancia, monitoramento
e controle de acesso, sempre com a pro-
posta de otimizar os custos operacionais
e garantir a seguranca patrimonial.

Beneficios da Portaria Remota:
1- Como funciona?

A HX tem uma central de monitora-
mento, onde cada operador observa
uma média de 8 clientes. As cameras
possuem um sistema de inteligéncia
artificial, que reconhece se ha aproxi-
macéo de pessoas ao condominio ou
algum ato suspeito, fazendo com que
essaimagem fique em evidéncia para o
operador, seja para atender a visita ou
para reportar uma dentincia. A conexao
acontece em tempo real, através de um

2 - \lisibilidade Ampliada

Com o uso de cameras de alta de-
finicao, as areas de grande fluxo
de pessoas e veiculos sao monito-
radas em tempo real, permitindo
que qualquer atividade suspeita
seja detectada instantaneamen-
te. Além disso, a cobertura se es-
tende a todo o perimetro, garan-
tindo uma supervisao completa e
segura.

3- Respostas Ageis

0 monitoramento continuo permi-
te que os operadores identifiquem
ameacas de forma proativa. 0 uso
de inteligéncia artificial facilita o
reconhecimento de padrdes sus-
peitos, priorizando alertas visuais

4- Reducao de Custos

Um dos maiores beneficios da porta-
ria remota € a economia. Ao eliminar a
necessidade de uma equipe de portaria
fisica em tempo integral, os custos
operacionais sao significativamente
reduzidos, sem comprometer a quali-
dade do servigo de seguranca.

5- Tecnologia de Ponta

Com equipamentos avancados e sof-
twares constantemente atualizados, a
portaria remota se adapta as necessi-
dades especificas de cada cliente, pro-
porcionando seguranca sob medida e
de alto desempenho.

link dedicado de internet.

aja com rapidez e precisao.

para que a equipe de seguranca

@ www.grupohx.com
@grupo_hx

(O 2516-8080

A obra vai comegar! Condominio
tem seguro incéndio.
Sindico pode ficar tranquilo? Nao!

E risco excluido no seguro convencional danos decorrente
da manutengao do imovel, cujo valor exceda o limite de 0,5%
(meio por cento) de mdemzagao da cobertura basica conforme
condigdes gerais da seguradora.

0 seguro de riscos de en-
genharia, conhecido como
seguro de obras, 6 umame-
dida essencial para garantir
a seguranca e protecao
durante reformas, constru-
coes ou melhorias nas are-
as comuns ou nas unidades
individuais. Podera ser con-
tratado por qualquer uma
das partes interessadas

Trés tipos para obra em condominio:

1. Seguro de Riscos de Engenharia:
obras como reforma estrutural, cons-
trucao de novas areas ou melhorias em
fachadas. Cobre riscos relacionados a
execucao da obra, incluindo:

+Danos materiais causados a estrutura
do edificio

*Roubo/furto de materiais equipa-
mentos

-D_anos causados a terceiros, devido a
acidentes

*Despesa extra reparo dano causado
por imprevisto como incéndio, explosao,
desmoronamento ou queda de material

2. Seguro de Respon-
sabilidade Civil Geral:
danos causados a ter-
ceiros Inclui:

+Danos fisicos a pes-
soas gue possam Sser
atingidos por acidentes,
como quedas de mate-
riais ou andaime

Tamu Valetim - consultora de seguros

-I]an_os materiais a bens de terceiros,
proximos ao local da obra

3. Seguro de Responsabilidade Civil
Empregador: Protege o condominio
contra processos movidos trabalhador

0 sindico tem o dever de zelar pela se-
guranca dos moradores, garantir que
as obras sejam realizadas e contratar
um seguro para o condominio.

VALEN

SEGUROS

@valentimseguros
(@valentimtania
© 31992233424
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Podas de arvores

Além de colaborar com o meio
ambiente, as arvores ajudam
a compor o ambiente estético
de um lugar, mas, quando elas
existem no cenario, alguns cui-
dados precisam ser tomados,
como por exemplo a poda, ou
seja, aparar. A manutencio,
contudo, deve ser feita com cau-
tela, nunca ultrapassando 30%
da cobertura total, pois ultra-
passado isso pode configurar-se
um ato ilegal, podendo o seu
responsavel ser inclusive en-
quadrado cometendo um crime
ambiental.

A Lei de Crimes Ambientais
(9.605/98) versa sobre os atos
cometidos em espagos publicos.
Portanto, uma das primeiras
observagdes que deve ser feita
¢ de que o condominio ndo tem
o direito de intervir em drvores
que estdo fora de seu perimetro.
A poda nesses espagos pode ser
solicitada pelo condominio en-
trando em contato com a Se-
cretaria de Meio Ambiente ou
orgdo equivalente em seu mu-
nicipio.

Manutengao e modernizagao
de elevadores

Atenta as exigéncias das Normas Técnicas e Lei Municipal,
a CONTROL ELEVADORES se utiliza das melhores pratlcas
para garantir PRUTE[}AU AS PESSOAS contra os riscos de

acidentes, sejam de USUARIUS ou GOI.ABORADURES

A preocupagdo com a SE-
GURANCA DAS  PESSOAS
que utilizam os elevadores
nos condominios é o que
nos move em diregdo a ino-
vagdo. E o que nos inspira
a oferecer ao mercado a
melhor estrutura em ma-
nutencdo e as MELHORES
SOLUCOES em transporte
vertical.

Por que modernizar o ele-

vador? A modernizacao

é um fator necessario com o passar dos
anos. Os sintomas mais frequentes do des-
gaste provocado pelo tempo de utilizacao
dos elevadores sao os defeitos constantes,
as paradas bruscas, desnivelamento da
cabina com o piso do andar, consumo de
energia e altos gastos com manutencéo e
pegas.

E quais sao os beneficios da
modernizacao:

 Equipamentos com a dltima tecnologia;
o Aumento de performance e confiabilidade;
e Adequacdo as normas de acessibilidade;

e Aumento da taxa de ocupacao;

e Economia de energia;

o Estética;

© Diminuicdo de custos.

Desde 1995 a CONTROL ELEVADORES
proporciona ao mercado solucdes
inovadoras e personalizadas em
MANUTENGAO e MODERNIZAGAO.

Nossa empresa oferece seu know-how
comprovado em edificacdes RESIDENCIAIS
e COMERCIAIS, além de ampla experiéncia
em dreas INDUSTRIAIS e MINERADORAS;
sendo uma empresa capacitada e treinada
para atuar em elevadores e equipamentos
de TODAS AS MARCAS e FABRICANTES.

CONTROL

) 3222-6685
@D controlelevadores.com.br




Observatorio Por Kenio de Souza Pereira

Perito deve atuar em

N0 menor preco.

03 condominios pecam por
agir sem a prévia assessoria

juridica especializada, pois ao
confiarem na boa vontade da
construtora, deixam de forma-
lizar reclamagdes de maneira
técnica. Perdem prazos e criam
situagdes que no futuro voltam
contra eles, pois o departamento
juridico da construtora utilizara
de todas as falhas para deixar de
realizar os consertos dos vicios
solicitados na a¢ao.

Sdao incontdveis os equivocos
que os compradores e os sindi-
cos, movidos pela boa-fé e exces-
so de confianga, cometem por
ignorarem as manobras que os
construtores utilizam para evi-
tar o pagamento pelos reparos,
que as vezes, somam milhdes
de reais, pois envolvem dezenas
ou centenas de unidades, bem
como as fachadas que necessi-
tam ser totalmente refeitas.

ESCOLHA - A escolha do profis-
sional que atuard como assis-
tente técnico do condominio
exige andlise de sua capacidade
técnica em engenharia e de sua
habilidade no trato das questdes
juridicas por ser fundamental
atuar em sintonia com o advo-
gado que conduzird o proces-
so. O condominio fortalecerd o
processo se o laudo prévio tiver
sido realizado em conjunto com
o advogado que elaborara a peti-
¢a0 com maior seguranga.

Lamentavelmente, vemos o as-
sunto ser tratado pelo What-
sApp ou em assembleias onde
palpites sem sentido desfocam
o objetivo, atrapalhando os pro-

cedimentos técnicos que sdo ur-
gentes, o que acaba beneficiando
a construtora. Os descuidos ge-
ram surpresas que podem surgir
no decorrer do processo ou apos
a realizagdo da pericia oficial.

O correto é o condominio ou
proprietario do imdvel contratar
primeiro o advogado que orien-
tard nos procedimentos prévios
que sdo importantes para fun-
damentar um processo. E o ad-
vogado que indica o assistente
técnico por ser fundamental que
este atenda as suas orientacdes
essenciais para o éxito do pro-
cesso. Caso contrario, o profis-
sional inexperiente, podera difi-
cultar o entendimento do juiz e
favorecer a outra parte que visa
tumultuar o processo.

EXPERIENCIA - Sabemos que
bons profissionais custam mais
que aqueles que sdo pouco ex-
perientes. Constatamos situa-
¢Oes preocupantes com a atu-
acdo inadequada de assistente
técnico, as vezes escolhido pelo
condémino por cobrar barato,
por ser seu amigo ou parente,
que elabora parecer que deixa a
desejar ou que induz a erros que
geram prejuizos inacreditéveis.

Ha excelentes engenheiros, ar-
quitetos e demais profissionais
na drea de engenharia que sido
conhecidos pelos juizes e ad-
vogados  especializados  que
os indicam por saber que seus
quesitos serdo respondidos com
precisao.

Inumeros condominios e pro-
prietarios sdo prejudicados por

Nosso caderno de classificados traz uma
finidade de empresas que prestam servigos
e vendem produtos para condominios.
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sintonia com
advogado do condominio

Inimeros condominios e proprietarios de imdveis tém fra-
cassado ao nao conseguirem a condenagdo da construtora
na agao que exige a reparagdo ou a indenizagdo pelos vi-
cios de construgdo, por agirem de maneira desorganizada e
amadora, especialmente quanto a contratagao de engenheiro
inexperiente para realizar a pericia ou de advogado com base

Atuacgdio perito/advogado é importante na identificagdo e produgdo de provas
sobre vicios ocultos

pareceres falhos, pois se preci-
pitaram em contratar primeiro
o assistente técnico para elabo-
rar o trabalho sem a orientacio
prévia do advogado, sendo ig-
norado que este que conduzird o
processo. Inverter essa ordem é
0 primeiro passo para o insuces-
so do trabalho que visa exigir a
repara¢do ou a indenizagdo dos
vicios de construgéo.

SABOTAGEM - A morosidade e
a informalidade na defesa dos
interesses dos conddéminos os
fazem perderem direitos, sen-
do comum a construtora ale-
gar prescrido de até trés me-
ses, dando a entender que se os
compradores viram os defeitos
e ndo notificaram por meio de
um advogado, abriram méo de
reclamar.

Em varios condominios a cons-
trutora é ajudada pelo seu par-

ceiro, ou seja, o sindico e a ad-
ministradora que ela indicou e
que por isso age de forma sim-
ploria, beneficiando a constru-
tora com a prescri¢do. Ha casos
absurdos do sindico e dos ami-
gos da construtora (que moram
no prédio), fazerem o condomi-
nio assumir os custos dos repa-
ros e até da falta do AVCB, sendo
que caberia a construtora pagar
pelos mesmos.

Sabemos que hd uma enorme
diferenca de conhecimento en-
tre o condominio/compradores
e a construtora, pois essa domi-
na todas as questdes técnicas da
obra, a execuc¢do das fundacgoes
e diversas partes que nio sao
visiveis, bem como a qualidade
da mao de obra e dos materiais
empregados.

BOA-FE - E inaceitavel a postura
da construtora encurtar o prazo

Na hora de procurar uma empresa
especializada, ndo se esquega

de conferir se ela segue todas as
normas técnicas que regulam o
processo de impermeabilizagao

A maioria delas, anuncia conosco ha varios
anos e tem prestado bons servigos para
sindicos e sindicas.

Na hora ?e comprar ou solicitar orgamentos, dé
preferencia aos nossos anun

UTILIZE 0 NOSSO CLASSINDICO

de garantia de cinco anos - que
pelo art. 618 Codigo Civil é irre-
dutivel - em varios itens do ma-
nual do proprietario. O absurdo
néo tem limites, como vimos no
estabelecimento de prazos super
reduzidos também no contrato
de promessa de compra e venda,
bem como na convencio, atos
esses que ferem o Codigo Civil,
o Cddigo de Defesa do Consu-
midor e a boa-fé.

Muitos proprietarios e até enge-
nheiros inexperientes sido enga-
nados com as alegagdes de que
os defeitos, decorrentes de ma
qualidade dos materiais, da mao
de obra ou de erros de execugio,
decorrem da falta de manuten-
¢do que tem regras mirabolan-
tes, sem fundamento técnico.

Na verdade, se um revestimento
(marmore, cerdmica, granito) de
fachada nao permanece em per-
feito estado por 5 anos, sem sol-
tar as pegas ou sofrer infiltragéo,
fica evidente que a constru¢io
¢ de ma qualidade. Milhares de
prédios se mantém em perfeito
estado por mais de 15 anos sem
qualquer revisao anual na facha-
da, pois na pratica, ninguém faz
justamente por ser absurda.

Os proprietarios e os condomi-
nios teriam menos problemas se
aprendessem com as construto-
ras que se protegem ao contra-
tarem bons assistentes técnicos
e advogados para defender seus
interesses, que lamentavelmen-
te resultam em prejuizos para
os compradores que deixam de
agir de maneira profissional.

*Diretor em MG da Associagdo Brasileira

de Advogados do Mercado Imobilidrio -
Conselheiro do Secovi-MG e da Camara do
Mercado Imobilidrio de MG - Diretor da Caixa
Imobilidria Netiméveis - contato@keniopereira-
advogados.com.br - (31) 2516-7008

Servigo

Procurando perito? Consulte nossos
parceiros: Antonio Azevedo 99472-9050
Evandro Diniz 3995-0657

iantes!
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ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

ADVOGADOS

TERRA NOSSA

TRANSPORTE E ABASTECIMENTO DE AGUA

Residéncias, Industrias e
Comercio em geral.
Caixas D agua e Piscinas.
Lavamos patios, ruas e

¢« 99589-7684/31 3462-1001

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS

| |

OURO VELHO

Administradora

B Administracdo personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

B Participacdo em assembléias
B Planejamento anual

DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

Advogado especialista em condominios

3287-2015

Avenida Cristovao Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

GOUVEA ADVOGADOS

Cobrancas Administrativas e Judiciais;
Adequagéo de Convengéo e Regimento Interno;

Participacdo em A blei

Elaboragao de Acoes e Defesas Judiciais

SOCIEDADE DE ADYOGADOS
Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes

www.gouveaadv.com.br 3 2 6-90 7 4
contato@gouveaadv.com.br

Colem & Rocha

Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

eCobrancas judicial e extrajudicial

eElaboracao e adequacéao de convencao e regimento interno
eParticipacdao em assembleias

eAcdes trabalhistas e relagcées condominiais
eConsultoria e assessoria juridica condominial

Administragao de condominios
Sindico profissional

Servigos de manutencdes
Participagao em assembléias

Empresa com 20 anos no mercado
CLASSEA 3241-1283 d/ 99177-14%1

www.conservadoraclassea.com

CONSERVADORA 39 AIIPS ge
| e Referéncia,
IIETODIC no Mercado de

I:onserva doe
Desde 1981 fazendo Histéria. ll m peza ey

PROFISSIONAIS TREINADOS PARA REALIZAR SERVIGOS DE

CONTATOS
31 2551-5355
3199948-8442

CONSULTORIA E ASSESSORIA
JURIDICA ESPECIALIZADA EM
SOUZA conpoMiNIos, COBRANGA
0\/‘ & CITA  EXTRAJUDICIALE JUDICIAL
v ADVOGADOS ASSOCIADOS

e Pareceres Juridicos;

o Participagdo em Assembleias;

o Alteragdo de Convengéao de
Condominio e Regimento Interno;

* Representagéo Judicial e
Extrajudicial;

e Cobrangas Judiciais e
Extrajudiciais

e I d E. Lucas Diniz

advocaciaconsultiva

Adv. E. Lucas Diniz
(31) 98892-7710

eld@eldadvocacia.com.br

CONSERVAGAO. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIMPEZA !!

Rua Malacacheta, 150 — Carlos Prates

3411-4727 / 31 98476-2623

www.metodica.com.br

Prestagdo de contas e contabilidade
Area fiscal e folha de pagamento
Geragao de boletos e cobrangas
Assessorias, planejamento e reunides
Acessos via app, site e servigos on line

(31) 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

@)

HOFFMAM"®

CONTABILIDADE & GESTAO

Contabilidade Fiscal
Gestao de folha de
pagamento
Administracao de
condominios
ARGO c» 9.9286-2612

GESTAO CONDOMINIAL [RVVIIVVVA argocondomlnlos com.br

ADVOGADOS

ASSESSORIA JURIDICA
PARA CONDOMINIOS

+ Convencoes * Regimento Interno

+ Participagdo em Assembleias

+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz

31 3271-7200 ? 82 0682
rlosadv@

.queirozeneder.com.br /email: ca dnewview.com.br

Ko

KENIO PEREIRA

QN

Queiroz & Neder

Advocacla especlalizada em Direlto
Imobiliario: assessoria a condominios,
elaboragéo de convencéo e contratos,
locagéo, compra e venda, usucaplao,

SOCIEDADE DE ADVOGADOS Regularizagéo de iméveis.

Av. Contorno, 6.920 — 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

e Assessoria a condominios
* Regularizagao de
empregados

QLD A

Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o)
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

e Alteragao de convengao
e regimento interno

* Participagao em
assembleias

* Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos

* Interfones » CFTV » Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

A solugdo completa
para a seguranga do
seu condominio

vono

SEGURANCA

Alarme Monitorado

Portaria Remota e Smart Portaria

Cameras de Seguranca (CFTV)

Controle de Acesso

Manutencéo Preventiva

SO
0800 588 0800 www.vono.seg.br

Classindico

INOVQO

Auditoria e Consultoria Empresarial

AUDITORIA PREVENTIVA E,
INVESTIGATIVA PARA CONDOMINIOS
Identificacdo de erros e fraudes
*Credibilidade e<Transparéncia
*eSeguranca de dados contabeis

(31)9 9 71 O-6429elias@inovaauditoria.com.br

Elaboragdo de Projetos
*Execucdo de projetos

*Laudos Prefeitura

*AVCBs

*Renovagao AVCB

*Recarga de extintores
*Manutengdo de mangueiras
*Manutengdo sistema de alarme
*Manutengdo bomba de incéndio
*Manutengdo porta corta fogo

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9658

@turciengenharia © www.turciengenharia.com.br

PREVENCAO A INCENDIO
@onw@y - Obtengéo de AVCB

ENGENHARIA E MEIO AMBIENTE - PrOjetOS de PCIP
31 3234-0426® 17 Anos de Mercado

www.conexaoengenharia.com.br / comercial@conexaoengenharia.com. br

I » J-AvCB/CLCB

Projetos Contra Incéndio Elaboragao de Projetos

Renovagao de AVCB
(© (31) 99819-3006 Execucao de Projetos
www.mupincendio.com.br

Contato@mupincendio.com.br [ICLI R FIH WV RV

A UNICA FABRICA
DE EXTINTORES DA
GRANDE BH

-
TURGI

ENGENHARIA CONTRA INCENDIO

3133571000

VENDA DE EXTINTORES
AVCB E RENOVAGAO
ELABORAGAO E EXECUGAO DE PROJETOS
TESTE DE ESTANQUEIDADE GLP
TREINAMENTO DE BRIGADA

MANUTENGCAO DE PORTA CORTA FOGO

MANUTENGAO EM EXTINTORES
TESTE EM MANGUEIRAS DE INCENDIO.

Rua Hibisco, 352 - Arvoredo
Contagem

BATERIAS

Balanceamento - Alinhamento
s Lampadas - Escapamento - Pneus

BATERIAS - Freios

Troca de oleo - Suspensao mecanica

(31)3395-5854/ 99712-8983

e '

BOMBAS

ﬁa‘ Paralso /
Bombas

Nt

CONTRATO DE MANUTENCAO
PLANTAO 24 HORAS

Atxem:llmentr:d deb u a ebespeelallzado para condominios
WWWw.paraisodasbombas.com.or
(31) 3270-9633

BOMBAS D’AGUA - MOTORES ELETRICOS
SAUNA - PRODUTOS PARA PISCINAS
AV. DO CONTORNO 11.434 CENTRO / BH
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CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA
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Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando ¢
Compressores

N)
.A.
°
&

ATUAL

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIOS
VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRO DE COMANDO,
IMPERMEABILIZAGAO E LIMPEZA EM CX. D'AGUA E
CONTRATO DE MANUTENGAO.

31) 3201-2786 - Plantdo 24 h - 9 8606-2154

BOMBEIRO/ELETRICISTA

MIRANDA &CIA

PRESTADORA DE SERVICOS
OFERECEMOS SOLUGCOES COMPLETAS PARA O SEU CONDOMINIO
Hidraulica - Elétrica - Higienizacao de caixa

d’agua - Desentupimento de esgoto em
geral - Vazamentos

(31) 99652-1682

CSIM&EXXA
Solugdes em Tl e Seguranga
¢ Cameras de seguran¢a com acesso remoto via celular

¢ Catracas para controle de acesso em portarias
¢ Manuteng¢do em equipamentos de informatica no geral

©31 99397-0225

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservacdio
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista

‘.n Recepcionista | Mo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
GOnservadora

www.jbconservadora.com.br
[i ibconservadora
Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios
N
N /,\ DMX PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
*  Terceirizacio de Servicos ADMINISTRAGAO DE CONDOMINID

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVAGAD NA EXECUGAO DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 31- 11h B0

LIMPEZA E CONSERVAGAOD

PORTEIRO E FAXINEIRA
Free-lancer

Excelente para condominios
que precisam cobrir
férias, folgas e faltas.

CLAUDID - 13109 8466 1992

dinhocarvalho300@gmail.com

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS

Consultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios
- Supervisdo e Acompanhamento de Obras de Reforma - Assistente Técnico Judicial

-Estudo para instalacdo de Ar Condicionado / Elevador / Individualizagdo de Agua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

Assessoria Técnica
Especializada a Condominios

septem /
engenharla/

Eng. Civil e Advogado
Evandro Lucas Diniz
(31) 3995-0657

e Inspegdo Predial Total

e Plano de Manutengao

e Laudos e Pareceres

e Acompanhamento de Obras
e Assisténcia Judicial

septem@septem.eng.br | www.septemengenharia.com.br

CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUTORA ALVES

E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizacées
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

. BllNSTRU[}ﬁ[l EM GERAL

. C[lNSTRU[}ﬁ[l POR AI]MINISTRA[}M

* ENGENHARIA DE AVAlIA[}ﬁ[l E PERICIA
* REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhados;
Pisos de Garagem; Elétrica; Hidraulica.

ribeiroe moura

Engenharia
Empreendimentos e
Construgdes Ltda.

(31) 3241-1047 / (31) 99897-9056

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

REFORMAE LIMPEZA

\V4
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Clecss INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

www.volgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

45

PINHO BRAGA

REFORMA PREDIAL

99312-0049

ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
IMPERMEABILIZAGAO
PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

REFORMA PREDIAL

>

* Revitalizagdo de
fachadas

* Pinturas

* Impermeabilizagdo

‘ .
Mc Engen hanaﬁ * Recuperacdo

7v estrutural

3 2 96' 86 83 www.mc.eng.br

CONSTRUTORA

3273-8048
> LE 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

CONSTRUCOES

PACTO

CONSTRUTORA

Desde 2004

E REFORMAS
EM GERAL

B
3337-4427

contato@pactoconstrutora.com.br
www.pactoconstrutora.com.br

REFORMA PREDIAL

QUALIDADE, AGILIDADE E SEGURANCA

© (31) 98712-2106/3625-3364
verticalchao@gmail.Ean ‘

www.verticalchao.com. br LOUVADO SEJA DEUS

CONSTRUTORA REFORMAS
LINHARES PREDLA1S

PIAW.M)1{0]3222-6500

www.linharesdecastro.com.br

-

=1
GUIMARAES

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacao de fachada
e Laudos e pericias
* Recuperacao estrutural

3263-4065 / 99998-4872

Av. Raja Gabéaglia, 3502 / 201
guimaraessc.com.br

FACHADAS
TEXTURAS

UATO

€ngenharia € Construcées IMPERMABILIZAGOES
0 mais importante é a satisfacao dos nossos clientes

Experiéncia em_lidar com todas as necessidades
e exigéncias de um condominio

Construcdes e Reformas
w.atoengenharia.com.br | mucio@atoengenharia.com.br

(31)3785-5545 / 984766515

Faca um orgamento
WW

<Impermeabilizagao
de caixa d'agua
eLaudos periciais
*Reforgo estrutural
*Reforma em geral

V3656-0366

=== AOQUARELA
smmm ENGENHARIA
—

REFORMA PREDIAL

BMS Engenharia

31 99908-1144(Y

e Limpeza de fachada . Construcgéo e
reforma. Impermeabilizacédo
« Laudo pericial - Reforco estrutura
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CONSTRUGAO E REFORMA

CONSTRUGAO E REFORMA

Classindico

LALM

ENGENHARIA E CONSTRUGOES

Nossa competéncia sempre a seu lado.

* REFORMAS

* CONSTRUCOES

* PERICIAS , B N s

* REFORCO E EECUPERACA% D‘E ESTR

* MANUTENGOES Em coNDOMiNIOS, R%smﬁncms, Il
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PREDIOS E INDUSTRIAS.

 CREAMG45.930-D

(© 61 99963-6411

lalm_engenharia

@ lalmengenharia.com.br ¥ contato@lalmengenharia.com.br

ENGENHARIA
REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
FACILITAMOS O PAGAMENTO COM
PARCELAMENTOS

REGISTRO JUNTO AO CREA MG
(31) 99317-0204 XS IEEEEERE

D

Knhos

REFORMAS PREDIAIS LTDA
Email: Kairosreformas@yahoo.com.br

MM

construtora ltda Desdel386

Construgao e Reforma
Recuperagao e Reforgo
Estrutural - Diagnostico, Zire®™

Vistoria e Inspecao g g

31 99974 9709

ALVENARIA, ACABAMENTO

HIDRAULICA E ELETRICA
S. GESSO EPINTURA
REVITALIZACAO FACHADAS, CADEIRINHA DE
RAPEL, IMPERMEABILIZAGAO, ANDAIMES

©3199343-0812

VIG ENGENHARIA

CONSTRUGOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

99193 2504 Guilherme @Con'u|099600'6461 Mattheus

ENGENHARIA

REFORMA DE FACHADAS E
MANUTENGAO PREDIAL

i 31 99189-8955
P9 SMENGENHARIABH

JULIANA MESQUITA

(:JBRADI

PINTURA DE FACHADA
LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO
IMPERMEABILIZACAO EM GERAL
CONSTRUCAO E REFORMAS DE TELHADOS
SERVICOS DE SERRALHERIA

EXECUCAO DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

ENGENHEIRO: FERNANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

98982-7668

TEXTURA E GRAFIATO
Fabrica de Revestimentos
- Textura Rustica Rolada
- Grafiatos Acrilicos
Arenato Premium
Massa Corrida
3 Seladores
‘Brancos e Coloridos
-~ _—.(31) 3789-0044
g (31) 99691-5916

Ww.espagotexturaegrafiato.com.br
contato@) é;spatotgxturaegrafiato.com.br
ristiano Machado, 10390-Floramar-BH-MG

< PORTAL

MARMORES « GRANITOS

Com padrdes de exceléncia da extragao ao processamento,
os materiais da Portal garantem superficies sofisticadas e
resistentes elevando qualquer ambiente com
sua beleza atemporal.
~ TRABALHAMOS QQNI:
> MARMORES
. o
= GRANITOS
'QUARTZOS .
QUARTZITOS
SUPEREICIES SINTETICAS

(@ 5154558§%§/’\2_

oy

Av. Cristiano Machado n°10400 - Floramar
CEP : 31742002 - Belo Horizonte

v

portahmanneregegranitos@gm@l.corh (5) @portalmarmoresegranitos

DESENTUPIDORA

MANUTENCAO Desle
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E CONTROL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ESTACIONAMENTO

ADMINISTRAGAO DE
ESTACIONAMENTO
ROTATIVO

www.rederodopark.com.br
(31) 3222-1355 [ (31) 99652-6306

ESTACIONAMENTOS

EXTINTORES

Manutencéo e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro — Bombeiros/MG e Crea/MG

3357-1000

comercial @rivaldofogo.com.br / www.rivaldofogo.com.br

QUALIDADE, AGILIDADE
E SEGURANCA

QUE SO

A LIDER MUNDIAL TEM

)

RAPIDEZ SEGURANGA

NA ENTREGA

EXCELENCIA QUALIDADE
EM ATENDIMENTO DO BOTIJAO

GAs
CONFIAVEL
[Ecom A
SUPERGASBRAS

LIGUE E PECA O SEU!

® 5 3374-3313

©

SUPERGASBRAS

GAS - MANUTENGAO E INSTALAGAD

. CHAMA GAS

-Canalizacao para conducao de GLP e GN
*Teste de Estanquidade Laudos e ARTs
-Conversao de fogdes
*Montagem de medidores de consumo

(31) 98519-2392 / 98806-8086 (L)

www.chamaagas.com.br

IMPERMEABILIZAGAO

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral
Dedetizagao | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
Detecgao e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 (O

IMPERTECMG

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,
impermeabilizacdo e limpeza em caixa d’agua e reservatorios.

& Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
& Injecdo de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

& Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

& Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha 13 anos no mercado.
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Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX

Problemas~com
infiltracao?

Eliminamos infiltracoes e
preservamos a estrutura

RAPIDEZ ORCAMENTO
SEM
COMPROMISSO

SEM QUEBRADEIRA,
SEM SUJEIRA

MAIS _
ECONOMICO
Garantia de
ate 15 anos

,, ¢ Antena Coletiva e Gircuito Fechado de TV
ADAIR o Interfonia Condominial Intelbras/
INTERFONES HDL/Digital » Alarmes e Cerca Elétrica

(31) 99105-4219¢ES

airricardo@hotmail.com

ﬁ‘«a VEDAJATO

31 3333-3390
(© 031 98714-3390

www.vedajato.com

* Alarmes ¢ Serralheria

* Portoes Eletronicos
¢ Interfones * CFTV ¢« Cercas
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797

www.hlinterfones.com.br

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d 4gua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens efc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Deus é por nds, quem serg contra nds

CONSERTOS, MANUTENGAO E PEGA
Y %SERVI[}O RAPIDO E GARANTIDO_

(31) 3392-9667 ¢>98895-8610 / 99692-9667

PORTARIA VIRTUAL

4

=-ANJOS-—

T=DAGUARDA=

PORTARIA ATIVA

MAIS SEGURANGCA E ECONOMIA
PARA O SEU CONDOMINIO

www.anjosdaguarda.com.br

(31) 3282-6567

PORTAO ELETRONICO

Consertos e Instalagdes de Portdes
Eletronicos, Interfones, Alarmes e
Controle p/portdes
Instalagdes de Fechaduras Digitais e

Plantio 24hs 99953-6239 Elatramagnéticas

R. Montes Claros, 975 - Anchieta
Fone: 3227-6239 - 3225-8290

REDES DE PROTEGAO
TELAS MOSQUITEIRAS
CONCERTINAS

©)(31)99160-9661

© @HORIZONTEREDESECONCERTINAS

LIMPEZA DE FACHADAS
WV LIMPEZA E
V REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

.volgenclean.com.br
G2 33375361 1984393234

PORTARIA

@

ZELARE

Zelando pela seguranga

dos seu Condominio

Portaria, fiscalizagéo, Zeladoria e
servigos terceirizdveis e muito mais!!!
R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates

3134622033 / 31 99304-2086

www.zelareservicos.com

VAI CONTRATAR 0U RENOVAR
0 SEU SEGURO DE CONDOMINIO?

V&W (31)99223-3424 / 3267-2099

SINDICO

PROFISSIONAL
V{ 31 99969-7470 (O

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com
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4 Vd o
indico.
E 0 SINDICO PROFISSIONAL QUE RESOLVE
Gestao eficiente,
com foco na operacao

e comunicacdo como
os condominos.

eosindico @ eosindico.com
31 2115-4131

AV. PROF. MARIO WERNECK, 2900
SALA 204, BURITIS - BH MG

Sindico Profissional
HELBER VIDIGAL

Solucdes para seu condominio!
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

(31) 99072-00909 S hebervidiel

® helbervidigal@gmail.com

SOLUGOES P/ VEICULOS ELETRICOS

) =

referéncia em
CARREGAR

solugdes para
recarga de
veiculos

A8, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

3624-2895 (©98886-2895

www.nevescalhas.com.br

REFORMAS DE TELHADOS
REFORMAS PREDIAIS

PINTE SEU PREDIO, SUA RESIDENCIA, SEU ESCRITORIO E SUA LOJA.
NAO COBRAMOS VISITA

4102-7910 / 99913-5735

confiancareformas@outlook.com

AGILIZE

TELHADOS E CAIXAS D’AGUA

Manutencdo e Reforma: Vistoria Técnica, Laudo de Inspegdo com Especificagdo das
Intervengdes de Reparagdo — Supervisdo e Acompanhamento das obras — Estudo para

Substituicdo das Redes Hidraulicas galvanizadas por PVC / Individualizagdo da dgua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador — Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com
WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

NA UNIFORM

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

(31)3222-2250

uniformescristina.com.br

Uniformes de

pronta entrega

28 anos ao lado dos sindicos e sindicas

de BH e Regiao.

lornal de Sindico




O maior e mais tradicional
evento do setor condominial
do Estado de Minas Gerais

TOTALMENTE GRATUITO

Café da manha - Almoco - Palestra - Tira duvidas
Produtos e Servicos | Sorteio de Brindes

Dia 7 de Dezembro | Hotel Mercure Lourdes

Palestrantes confirados:

G‘\. A 0 sindico profissional e a ética no 0 condominio, o sindico e as relagdes com . Seguranca em transporte Vertical -
F condominio - Cleuzany Lott - Advogada e a Receita Federal do Brasil - Mauritania Helder Canelas - Head de servigos da TK
v Elevator na América Latina

jornalista Messias - Chefe substituta da equipe de

atendimento de cadastro da RFB

Porque o gas natural pode melhorar
sua vida - Felismina Saraiva Soares

_ - Gerente de comercializacéo do gas
elétricos - Mauricio Ceotto - Engenheiro e residencial e comercial - Gasmig

Quem pode ter acesso as imagens do

sistema de seguranca do Condominio? - Protecao contra incéndios em veiculos

Alexandre Franco - Advogado e professor de

pos graduacao Inspetor Chefe da Inspetoria de Vila Velha do

Crea-ES
Tira-duvidas - Carlos Eduardo Alves de

Seguranca em Altura: Prevenindo Queiroz - Presidente do SindiconMG

Acidentes com Elevadores - Ronaldo ) Como o Judiciario tem decidido sobre

Bandeira - Engenheiro mecanico e conselheiro os principais temas condominiais - Eliza

de Crea-MG

0s condominio e a terceirizacao - Jorge
Jabbur - CEQ JB Conservadora

Novaes - Advogada e presidente da Amadi

Realizacdo: 5 o
Jornal do Sindico ==SINDICON MG

Residenciais e Mistos de Minas Gerals

Colaborador Colaborador Colaborador Colaborador Colaborador
Safira Diamante Ouro Prata ¢ A Bronze
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