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Ainda sem uma legislacao especifica para a questao, moradores
e sindicos de condominios vao se adaptando com a realidade dos
carros elétricos.

Cotidiano Legislacao Administracao
As Cameras de CFTV
contribuem com a
seguranc¢a no condominio.
Porém, tem que se ter
cautela com as imagens
captadas

Alteragao do Cédigo
Civil deve provocar
algumas mudancas
nas relagoes
condominiais no
préximo ano.

O condominio apesar
de nao declarar
Imposto de Renda, deve
estar sempre com os
dados atualizados junto
aRFB.
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Estamos atualizando nosso cadastro.

Entdo, caso queira continuar recebendo o Jornal do Sindico, todos os meses, encaminhe uma mensagem
no nosso numero de WhatsApp, com os dados de nome e enderego completo do condominio.

28 anos ao lado de sindicos e sindicas de BH e Regido.  [EN)NIY E R B[V V.




COMPORTAMENTO por André Resende | “Jornatista

As vantagens da coleta
seletiva em condominios

A coleta seletiva ja € uma exigéncia presente na legis-

lacao brasileira desde a Politica Nacional de Residuos
Solidos, instituida pela Lei n° 12.305/2010, que deter-

mina a destinacao correta do lixo, estimula a reducao

de residuos e valoriza a reciclagem.

inda assim, muitos con-
dominios seguem fora
dessa cadeia, perdendo a

oportunidade de reduzir custos,
gerar impacto ambiental positivo
e até valorizar o proprio imével.

Além do beneficio coletivo, a adogio
da coleta seletiva favorece toda a ca-
deia de reciclagem, conectando con-
dominios a cooperativas e empresas
de reaproveitamento que dependem
do descarte adequado para funcionar.

Resisténcia - Leandro Faria, sin-
dico de um condominio em Curi-
tiba, decidiu enfrentar o desafio de
implantar a coleta seletiva hd cerca
de dois anos. No comeco, enfrentou
resisténcia, pois moradores recla-
mavam da necessidade de separar
residuos e duvidavam do destino
real do material. “Foi preciso inves-
tir em comunicagdo, colocar carta-
zes nos andares, fazer reunides e até

visitas a cooperativa parceira para
mostrar que o lixo realmente vira
matéria-prima’, lembra Leandro.
Com o tempo, a adesdo cresceu e a
coleta seletiva deixou de ser apenas
uma obrigacio legal para se tornar
motivo de orgulho.

Mudanca de habito - Moradora
do mesmo condominio administra-
do por Leandro, a professora Ana
Claudia Mendes conta que, no ini-
cio, achava o processo trabalhoso,
mas hoje enxerga a importancia da
separagdo. “E uma mudanga de ha-
bito. Quando vemos que existe um
impacto real, a gente entende que
vale a pena. Saber que aquele lixo
reciclado gera renda para familias
que vivem da coleta é motivador’,
afirma. Segundo ela, a convivéncia
no condominio também melhorou
apds a adogdo da coleta seletiva,
pois o espaco das lixeiras ficou mais
organizado e limpo.

Freepik

Boa parte do lixo que poderia ser reciclado vai parar nos rios e oceanos prejudicando a fauna e flora

g

Leandro avalia que o maior
ganho ndo foi apenas cum-
prir a lei ou agradar parte
dos conddéminos, mas mos-
trar que o condominio pode
ser um agente de transfor-
macgdo. “A gente percebe que
pequenas atitudes dentro de

Boa parte do lixo que poderia ser

reciclado vai parar nos rios e oceanos

prejudicando a fauna e flora

casa tém reflexo fora. Isso
faz o condominio participar
de algo maior, que é repen-
sar como lidamos com o lixo”,
avalia. Para especialistas e
gestores, o futuro da coleta
seletiva depende justamente
que cada condominio entenda
seu papel ndo sé como con-
sumidor, mas como elo fun-
damental na engrenagem da
reciclagem, unindo sustenta-
bilidade, consciéncia coletiva
e respeito as normas.

VOCE PERGUNTA
Livro de Atas

PERGUNTA - Como proceder quando um con-
ddmino solicita o Livro de ata para pesquisa?

Eu entrego? Quais os cuidados devo to-
mar, ja que ¢ um documento sob a minha
responsabilidade?

RESPOSTA - Essa ¢ uma pergunta muito
pertinente, pois & comum nos depararmos
com o desaparecimento do livro de atas jus-
tamente pela auséncia de um procedimento

adequado para disponibiliza-lo.

Quando um conddmino solicita o Livro de
Atas, o condominio deve permitir o acesso,
pois se trata de um documento de interesse
coletivo, e o conddmino tem direito a infor-
magao sobre os atos da administragdo. No
entanto, como o livro € um documento ofi-
cial sob responsabilidade do sindico/gestéo,
alguns cuidados devem ser adotados para
garantir sua preservagao e integridade.

0 livro ndo deve, em hip6tese alguma, ser
entregue ao conddmino para levar para fora
das dependéncias do condominio. A consulta
deve ser feita na administragdo, ou em local

seguro previamente definido, e sempre com
0 acompanhamento do sindico, subsindico
ou de um funciondrio autorizado. Durante
a consulta, ndo € permitido fazer anota-
¢0es diretamente no livro, rasurar ou retirar
qualquer pagina. Se o conddmino desejar
obter cdpias de alguma ata, o ideal € que a
administragdo fornega as copias mediante
solicitagao formal.

A administragdo pode requerer que o pedido
de acesso ao livro de atas seja formalizado
por escrito, com o devido registro da data
e hordrio como medida de controle interno.

Embora o conddmino tenha
pleno direito a informagéo,
a guarda, conservagao e
integridade desse livro
sdo de responsabilidade
exclusiva do sindico.

Convém salientar a im-
portancia do registro das
atas em Cartdrio de Titulos e
Documentos. Essa prética confere publi-
cidade, seguranga juridica e autenticidade
aos atos ali consignados. Em situagdes de
extravio, furto ou qualquer outra forma de

desaparecimento do Livro de
Atas, 0 registro em cartdrio
se torna uma medida pro-
videncial, ja que permite
a restauragdo integral
do contetdo do livro por
meio da emissao de certi-
does das atas previamente
registradas, salvaguardando
a histdria e a legalidade das deci-

sdes condominiais.

Dra. Anna Cristina e Souza
Souza & Cita Advogados
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COTIDIAND Ppor André Resende | “Jornalista

Revisao do Cadigo Civil
promete mudar regras de
convivéncia nos condominios

A rotina de quem mora e
trabalha em condominios
pode mudar significativa-
mente caso avancem as
discussdes do novo Cadi-
go Civil em tramitagao no

Congresso Nacional.

indica profissional ha
mais de uma década,
Patricia Gouveia vé com

bons olhos a previsdo expressa
de exclusdo do morador consi-
derado antissocial, que hoje s6
é possivel ap6s decisdo judicial
e, muitas vezes, demora anos
para ser concluida. “Tenho ca-
s0s em que um unico morador
torna a vida de todo mundo
um inferno: brigas, ameacas,
som alto de madrugada. Se
a assembleia puder deliberar
pela exclusdo, desde que res-
peitado o direito de defesa,
isso vai ajudar a proteger a co-
letividade”, argumenta.

Ja o advogado especialista
em direito condominial Ra-
fael Nogueira chama a aten-
¢do para a necessidade de
critérios claros e cautela para
evitar abusos. “A exclusdo
de condémino é medida ex-
trema, que fere o direito de
propriedade, protegido pela
Constitui¢do. E importante
que o texto final da lei deta-
lhe prazos, formas de defesa e,
preferencialmente, mantenha
a possibilidade de revisdo ju-
dicial. Caso contrario, abre-se
espago para decisdes passio-
nais ou perseguicdes dentro
de assembleias”, alerta.

Freepik

I.ocagﬁes - Outro ponto que

movimenta debates é a possi-
bilidade de o condominio proi-
bir ou restringir locagdes de
curtissima temporada, como
aquelas realizadas por meio de
aplicativos de hospedagem. Para
Patricia, sindica de edificios re-
sidenciais em regides turisticas,
essa mudanga seria positiva.
“Hoje, o entra e sai constante
gera inseguranga, dificulta o
controle de acesso e prejudica
até a convivéncia. Moradores
permanentes reclamam com ra-
z80: quem estd so de passagem
ndo se preocupa com regras

b6

Com as alteragdes, a expulsdo do conddmino antissocial pode ficar mais agil

internas”, comenta.

Morador de um prédio na zona
sul de Sdo Paulo e investidor em
locagoes de temporada, Felipe
Andrade discorda. Ele teme que
a nova regra acabe desvalori-
zando o imdvel e engessando o
mercado. “A maioria dos pro-
prietarios faz isso de forma orga-
nizada, informando hdspedes e
zelando pelo condominio. Punir
todos por conta de alguns casos
de abuso ¢ injusto. O ideal seria
aprimorar regras internas, € ndo
proibir de vez’, avalia

Multa - Além dessas questdes,
0 novo texto em discussdo

As mudangas sdo necessdrias, mas precisam

vir com equilibrio

Coluna do Sindicon

Reconhecimento facial ja é
realidade nos condominios

0 reconhecimento facial ja é uma realidade em varios condominios do Brasil. E
em Belo Horizonte esse sistema de identificacao de conddminos e visitantes
jaesta em pleno funcionamento em alguns edificios comerciais e residéncias.

Por ser um assunto novo, sem uma regulamentacao especifica, a cada dia
surgem duvidas nos condominios. Adianto que sou defensor desta tecnolo-
gia, apesar de algumas falhas que podem ser sanadas.

Um dos pontos positivos é a seguranca. A identificacao por imagem facial,
principalmente dos visitantes, inibe a agao dos criminosos. Uma das duvidas
é sobre a recusa de algumas pessoas em permitir o registro de suaimagem.

0 condominio pode impedir que a pessoa que ndo concorda em fazer o re-
gistro facial de acessar o local. Mas essa norma precisa ser aprovada em
uma assembleia.

Um ponto que acho que precisa ser melhorado é sobre o tempo de armaze-
namento das imagens. Alguns sistemas apagam o registro destas imagens
em poucos dias. 0 ideal é que elas figuem armazenadas em um hanco de
dados por um periodo maior.

As imagens armazenadas nao podem ser divulgadas, conforme determinaa
Lei de Protecéo de Dados. Elas s6 podem ser liberadas para a Justica ou para
a policia, mas o condominio precisa de um documento destas instituicoes
para fazer a liberacao.

Para ficar por dentro de todas as novidades do Sindicon MG , e ndo perder
a agenda de cursos e palestras gue auxiliam os sindicos e sindicas em di-
versos assuntos, acompanhe as nossas redes sociais @sindiconmg. Outro
canal importante para ficar atualizado é o nosso site https://www.sindi-
conmg.org.br/ e tamhém nosso WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

—SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comarciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

-_

propde aumentar o limite ma-
ximo da multa por inadimplén-
cia, de 2% para 5%. Para Rafael
Nogueira, a medida atende a
um pleito antigo dos sindicos,
que veem o baixo percentu-
al como incentivo ao atraso.
“Com mais rigor, o conddmi-
no pensa duas vezes antes de
atrasar. Mas é importante que
isso venha acompanhado de
campanhas de conscientizagdo
e acordos flexiveis para quem
realmente passa por dificulda-
des financeiras”, acrescenta.

Enquanto o projeto segue em anali-
se, a expectativa cresce entre gestores
e moradores. Patricia resume bem o
sentimento de quem vive o dia a dia
das assembleias. “O Codigo Civil de
2002 jando da conta da realidade dos
condominios de hoje. As mudancas
s30 necessdrias, mas precisam vir
com equilibrio, para garantir a paz
coletiva sem ferir direitos individu-
ais’; analisa. Entre avancos e receios,
todos concordam que a vida em con-
dominio precisa acompanhar o rit-
mo da sociedade, com mais didlogo,
clareza e responsabilidade.

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva
Moderniza¢cdo de cabinas e modernizacdo técnica
Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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LEGISLACAO

Por Rodrigo Karpat

Rodrigo Karpat, especialista em direito
imobiliario e questdes condominiais.
Presidente da Comissao de Direito
Condominial da 0AB/SP e colunista do
Jornal do Sindico.

CFTV e a privacidade nos condominios

Freepik

0 uso de sistemas de monitoramento por CFTV nos

condominios nao é apenas uma tendéncia moderna,

é uma necessidade diante do cenario urbano atual.

As cameras, quando bem posicionadas e utilizadas

conforme sua finalidade, contribuem diretamen-

te para a seguranca dos moradores, o controle de

acessos e a responsabilizacao por condutas irregu-

lares nas areas comuns. Trata-se de um instrumen-

to legitimo, desde que manejado com responsabili-

dade e em harmonia com os direitos fundamentais

a privacidade e a protecao de dados.

y 4
importante lembrar que a
E vida condominial se rege
pela logica da coletivida-
de. No conflito entre o interes-

se particular e o bem comum,
prevalece a supremacia do in-
teresse coletivo, especialmente
em matéria de seguranca. As-
sim, é plenamente admissivel

raecitoadvogados.com, b/

SOUZA
& CITA

ADVOGADQS ASSOCIADDS

e recomendavel a instalacdo de
cameras em portarias, entra-
das, garagens, halls, elevadores
e corredores, mas também em
areas como academias, parqui-
nhos e piscinas, cuja vigilancia
pode prevenir acidentes, van-
dalismo e outras condutas lesi-
vas ao convivio.

Monitoramento é fundamental para a seguranca do condominio

Assembleias - Outro pon-
to de relevancia crescente é
a gravagdo das assembleias
condominiais, que tem res-
paldo juridico e jurispruden-
cial. O Tribunal de Justi¢ca do
Distrito Federal, no Acérdao
n. 507.659/2011 (Processo
20110020054255AGI, 4* Tur-
ma Civel, rel. Arnoldo Ca-
manho de Assis. iuleado em

Ha 17 anos, seu
parceiro juridico
para uma gestdo

condominial

eficiente.

Assessoria juridica

Cobranca Judicial e
Extrajudicial

Elaboracdo e Revisdo de
Convencdo e Reg

Regularizagdo de condominios e

CNPJ

Elaboracao de edital de
convocacdo para assembleia
Atuacdo juridica em
assembleias

Elaboracdo de notificacdes,

autuac

aclve
And

s (multas) e
cias

de contratos

Defesa em acdes judiciais
Entre outros servicos.

Contatos:

~ @ (31) 2551-5355
e @ (31) 9948-8442

Pora msals infarmodons

11/05/2011), entendeu que:
‘A gravagio das assembleias,
em principio, ndo afronta a
garantia inserida no art. 5°,
X, da CE que assegura a inti-
midade, vida privada, honra
e imagem. Com efeito, por se
tratar de ato publico, ndo se
presume a ocorréncia de deba-
te capaz de expor a intimidade
dos condominos...”

Essa decisdo refor¢a que a gra-
vagdo pode ser utilizada para
validar deliberagdes, esclarecer
duavidas e evitar litigios. Grava-
¢Oes feitas por participantes ou
pela administracdo sdo permi-
tidas, desde que ndo haja abuso
ou uso desleal das imagens.

Sob a 6tica da legislagdo, a Lei
Geral de Protecio de Dados
(Lein° 13.709/2018) nédo proibe
o uso de cdmeras ou gravagdes,
mas determina que qualquer
tratamento de dados pessoais,
como a captagdo e armazena-
mento de imagens, deve respei-
tar os principios da finalidade,
necessidade, transparéncia e
seguranca. Isso significa que o
condominio deve informar os
condominos sobre a existén-
cia do monitoramento, limitar
0 acesso as imagens a pessoas

b6

autorizadas e armazena-las
apenas pelo tempo necessério.

Legislagdo - Inclusive, em
algumas cidades como Belo
Horizonte, essa transparéncia
¢ imposta por legislagdo es-
pecifica. No municipio de Sio
Paulo, por exemplo, a Lei n°
13.541/2003 obriga a afixacdo
de placas visiveis em locais
monitorados, com os seguintes
dizeres: “O ambiente esta sendo
filmado. As imagens gravadas
sdo confidenciais e protegidas,
nos termos da lei.

O descumprimento pode ge-
rar multa, que dobra a cada
60 dias até que a situagdo seja
regularizada.

Litigio - Por outro lado, ¢ im-
portante destacar que as ima-
gens captadas ndo podem ser
fornecidas livremente a tercei-
ros. Quando houver um pedi-
do legitimo, por exemplo, um
condoémino vitima de furto ou
agressdo, o fornecimento das
imagens deve ser condiciona-
do a assinatura de um termo
de responsabilidade, no qual
o solicitante se comprometa a
utiliza-las exclusivamente para
os fins declarados. Alternativa-
mente, o fornecimento pode se
dar mediante requisi¢do da au-
toridade policial ou por deter-
minagdo judicial. Essa prética
protege o condominio e reforga
seu compromisso com a legali-
dade e a protegdo dos dados.

Em suma, o monitoramen-
to por cidmeras é ferramenta
indispensavel na gestio con-
dominial moderna. Quando
utilizado com moderagio,
transparéncia e respaldo juri-
dico, fortalece a seguranca, a
confianca e a convivéncia en-
tre os moradores, sem ferir os
direitos individuais. A tecnolo-
gia, aliada a responsabilidade, é
um dos pilares da boa adminis-
tracdo condominial.

O monitoramento por cameras é

ferramenta indispensdvel na gestdo

condominial moderna
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MAN“TENGE“ Por André Resende I *Jornalista

Evitando dor de cabeca com
reforma e obras nos condominios

Freepikt

No inicio do ano, o sindico Alexandre Franco precisou lidar

com um desafio delicado em seu condominio de 56 unida-

des, localizado na zona norte de Sao Paulo. Um morador

havia iniciado a reforma do apartamento sem apresentar

o plano de obra, nem comunicar os profissionais que circu-

lavam pelo prédio.

“ m poucos dias, ja t-
Enhamos entulho acu-
mulado na garagem,

barulho fora do hordrio permiti-
do e vizinhos indignados’, lembra
Alexandre. O problema s6 foi re-
solvido apos a suspensdo da obra
e a aplicagdo de multa prevista no
regulamento interno. “A gente nio
gosta de partir para a adverténcia,
mas sem controle, uma reforma
compromete 0 sossego e a segu-
ranga do prédio inteiro” comentou.

Protocolos - Casos como esse
se multiplicam nos condominios
de todo o pais, especialmente em
periodos de férias e logo apos a
entrega de novos empreendimen-
tos, quando muitos moradores
aproveitam para fazer modifica-
¢oes nas unidades. O que parece

uma simples pintura ou troca de
piso pode se transformar em um
transtorno coletivo, com riscos
estruturais, prejuizos e desgaste
na convivéncia. Por isso, sindicos
tém buscado se profissionalizar
também nessa drea, criando pro-
tocolos rigorosos de aprovagio e
fiscalizagdo de obras internas.

A engenheira civil Marina Tava-
res, especializada em reformas
condominiais, refor¢a a impor-
tancia de seguir as diretrizes da
NBR 16.280, norma da ABNT que
regula reformas em edificagdes.
“Essa norma obriga o morador a
apresentar um plano detalhado da
obra, com a devida Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), dependendo do

Projeto deve ser apresentado ao sindico antes do inicio das obras

b6

profissional contratado. E papel
do sindico exigir esse documento
antes de autorizar qualquer modi-
ficagdo’, explica.

Ela destaca que mesmo pequenas
alteragdes, como instalagio de ar-
-condicionado ou demoli¢io de uma
parede, podem afetar a estrutura, ins-
talagdes elétricas ou hidraulicas. Para
Marina, a falta de informagio ainda
¢ um obstaculo. “Muitos moradores

Quando a regra é clara, a conversa

muda de tom

SOMOS REFERENCIA ENTRE AS MELHORES FRANQUIAS DO BRASIL

(18}

As franguics alcangaram a cologho
de 4 estrelos no Guia de Froenguios
2025/2026. As marcas forom -
ovaliodos pelo Serosa Experion e por '_‘

Pequenos Empresos & Grandes nmsu _éxs
Megocios em fris quesitos: satisfago m
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qualidade do rede. Y Y
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ESTAMOS ENTRE AS 1.000 MELHORES FRANQUIAS E ENTRE A5 145 REDES
CLASSIFICADAS PELA SERASA EXPERIAN 4 ESTRELAS DO BRASIL

g K b ¢

rd ']
' DESDE 2004, TODOS
l'momﬂmdlmm Rapresas 05 ANOS SOMOS CONTEMPLADOS
&Negacios .
E VOCE ACHA QUE AINDA NO PREMIO MELHORES FRANQUIAS
TEMOS CONCORRENTES? DO BRASIL.

v 19 CIDADES BRASILEIRAS
v/ 105.500 EXEMPLARES/MES
v 980 ANUNCIANTES

v FRANQUIA 4 ESTRELAS
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SOMOS 0S UNICOS NESTE
SEGMENTO COM ATUACAO NACIONAL

ANUNCIE E VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!

nao sabem que nao podem sim-
plesmente comegar uma reforma.
Acham que, por estar dentro do
apartamento, tém total liberdade. E ai
que mora o perigo.’ A especialista ja
atendeu casos em que paredes estru-
turais foram comprometidas e forros
rebaixados esconderam instalagdes
malfeitas, que causaram infiltra¢oes
em outros andares.

Manual - De olho nesse cenério,
Alexandre Franco elaborou um
“manual de reformas’, entregue a
cada novo morador. O documento
traz prazos, hordrios permitidos,
exigéncias técnicas e até a obriga-
toriedade de registro dos opera-
rios na portaria. “Quando a regra
¢ clara, a conversa muda de tom.
A pessoa entende que a reforma
ndo ¢ s6 dela. E algo que impacta a
coletividade”

Além das regras, ele aposta no
didlogo. Antes de grandes inter-
vengoes, organiza reunides com o
morador, o engenheiro responsavel
e um membro do conselho. “Assim
evitamos surpresas. E quando sur-
ge um imprevisto, porque sempre
surge, conseguimos resolver com
mais tranquilidade’, acrescenta.

Marina destaca que o papel do sin-
dico ¢é garantir que o edificio esteja
protegido, sem invadir a autonomia
do morador. “E uma linha ténue. O
segredo estd na prevenc¢do e na boa
comunica¢io.

Num cendrio em que a valorizagio
dos iméveis passa também pela
conservagio e seguranca das estru-
turas, obras bem geridas ndo sdo
apenas uma questdo de conforto,
mas de responsabilidade. E cabe ao
sindico manter esse equilibrio, en-
tre o barulho do martelo e o silén-
cio da convivéncia em paz.
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SEGURANCA Ppor André Resende | somaiists

Debate sobre pontos de
recarga de carros elétricos

Uma questdo que ainda tem suscitado dividas em

muitos sindicos e condominos sao as normas técnicas

e as regras que devem ser obedecidas para instalacéo

de pontos de recarga de carros elétricos em condomi-

nios. 0 debate avancou em varias questdes, foruns e

reunides que estao sendo realizadas, mas ainda care-

ce de uma legislacao clara e objetiva sobre o assunto.

indico de um edificio com
Smais de 100 unidades na

zona sul de Sdo Paulo,
Rogério Antunes viveu na pra-
tica um dilema que muitos con-
dominios comegam a enfrentar:
um morador comprou um carro
elétrico e solicitou a instala¢do
de um ponto de recarga na pro-
pria vaga. A discussdo chegou
até a assembleia e, mesmo com
a maioria favordvel, esbarrou
em questoes técnicas e no receio
de aumentar o custo da conta de
luz coletiva.

Discussdo - O tema deixou
de ser um caso isolado e vem
ganhando espago em debates,
encontros do setor condomi-
nial e até no Congresso Nacio-
nal. Em Sao Paulo, tramita um
projeto de lei estadual para fa-
cilitar a instalacdo de pontos de
recarga em edificios residen-
ciais e comerciais. Ja em Bra-
silia, parlamentares discutem
proposta que daria mais segu-
ranga juridica aos moradores
interessados e obrigaria novos

empreendimentos a prever in-
fraestrutura para recarga desde
a fase de construgao.

Para especialistas, a falta de re-
gras claras ainda é o maior obs-
taculo. “Hoje, cada condominio
acaba criando a propria solugio,
0 que gera inseguranca técnica,
riscos elétricos e até conflitos en-
tre vizinhos”, afirma a engenheira
eletricista Mariana Lemos, que
participou recentemente de um
evento sobre o tema promovido
por administradoras. Segundo
Mariana, entre os principais de-
safios estd a definicio de como
cobrar individualmente o consu-
mo de energia.

Estrutura - “O ideal é que cada
ponto de recarga tenha seu me-
didor separado, evitando que o
custo vd parar na conta geral.
Mas em prédios mais antigos isso
exige adequagdes complexas, que
podem ser caras’, explica. Outro
ponto sensivel, segundo ela, é o li-
mite de carga disponivel. “A rede
do prédio nem sempre suporta

Freepik

Ainda existem muitas duvidas sobre a implantacao de estacdes de recarga nos condominios

varios carros carregando ao mes-
mo tempo. E preciso estudo téc-
nico para avaliar a capacidade e,
em alguns casos, até reforcar a in-
fraestrutura elétrica’, acrescenta.

Moradora e proprietaria de um
carro elétrico, Fernanda Almeida
vé com otimismo a possibilidade
de regras mais claras. Ela lembra
que, no condominio onde vive, o
assunto gerou inseguranca. “Teve
quem achasse que ia pagar pelo
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consumo do vizinho, outros ti-
nham medo de incéndio. Com
a regulamentacdo, fica mais facil
explicar que existe padrdo técnico
e seguranga. E também impede
que o pedido de instalagdo seja
barrado por puro preconceito ou
desconhecimento’, comenta.

Futuro - Apesar das discussoes
ainda em andamento, especialis-
tas ja consideram inevitavel que

Hoje, cada condominio acaba

criando a propria solugdo, o que gera

inseguranga técnica

\em ai 0 novoSite'do

ornial dobimdico!

os condominios se preparem para
a nova realidade. Mariana acredi-
ta que, nos proximos anos, have-
ra uma transicdo parecida com
a que aconteceu quando prédios
passaram a exigir infraestrutura
para ar-condicionado split. En-
quanto aguardam uma defini¢do
nacional, sindicos como Rogério
tém buscado orientagdo com em-
presas de engenharia, administra-
dores e advogados para montar
regras internas.

“A gente quer incentivar, mas
precisa fazer com responsabili-
dade, sem gerar custos injustos
nem riscos para todos”, resume.
No meio desse debate, cresce a
percepgdo de que, mais do que
tendéncia, a chegada dos car-
ros elétricos é uma realidade
que bate a porta das garagens, e
quem se preparar primeiro deve
sair na frente.

Aguarae

Vai valer a pena!
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ADMINISTRACAO

Por Simone Gongalves
Advogada especialista em condominios e
colunista do Jornal do Sindico
(@simonegoncalves)

Eleicao de sindico e os e
cuidados junto a Receita Federal

0 art. 1.348, inciso Il, do Codigo Civil, estabelece que

compete ao sindico praticar “os atos necessarios a

defesa dos interesses comuns’, o que inclui o adim-

plemento das obrigacdes do condominio. Dentre essas

obrigacdes, uma das mais importantes é a atualizacao

dos dados do responsavel legal junto a Receita Fede-

ral, ou seja, a cada nova eleicao de Sindico.

ste procedimento ¢é fun-
Edamental para garantir a

regularidade fiscal do con-
dominio e evitar complicagdes
administrativas. A inobservancia
deste tipo de obrigacdo inclusive
pode configurar gestdo desidiosa a
frente do condominio, justifican-
do a responsabilizacdo pessoal do
sindico pelos prejuizos causados.

Neste artigo, abordaremos quem
¢ considerado o responsavel legal,
a obrigatoriedade da atualizacdo
dos dados e como realizar esse
procedimento corretamente.

Responsavel Legal - O res-
ponsavel legal pelo condominio
¢ o sindico eleito em assembleia
geral, conforme previsto no artigo
1.347 do Cédigo Civil. O sindico
atua como representante legal da
pessoa juridica que é o condomi-
nio e ¢ o encarregado de respon-
der civil e criminalmente pelos
atos de gestao condominial.

E o sindico quem assina contra-
tos, representa o condominio em
juizo ou fora dele, responde por
questoes trabalhistas, fiscais e tri-
butdrias. Além disso, também ¢ o
responsavel por manter os dados
cadastrais atualizados junto aos
orgdos competentes, especialmen-
te a Receita Federal.

Ao assumir o mandato, o novo sin-
dico precisa ser registrado como
responsavel legal no Cadastro Na-
cional da Pessoa Juridica (CNPJ)
do condominio. Essa atualizagao
¢ fundamental para: Garantir a
validade de operagdes bancarias
e fiscais; Evitar inconsisténcias e
pendéncias junto a Receita Fede-
ral; Permitir a emissdo de notas
fiscais quando necessario;

Assegurar a regularidade do con-
dominio em auditorias e pro-
cessos judiciais; Evitar multas
administrativas por falta de atua-
lizagdo cadastral.

Sempre que houver eleigio ou
substitui¢do do sindico, é dever
do representante legal atualizar
os seguintes dados: nome do
novo responsavel legal; inserir
CPF e RG do sindico, junto a
Receita Federal Digital (gov.br);
endereco para correspondéncia;
informar data de inicio do man-
dato; encaminhar documento
que comprove a eleicdo (ata re-
gistrada em cartério).

Essas informagoes sdo inseridas
na base de dados da Receita Fe-
deral, por meio do Documento
Béasico de Entrada (DBE) e da
Ficha Cadastral da Pessoa Juri-
dica (FCPJ).

Passo a passo - O procedi-
mento pode ser realizado por
meio do site da Receita Federal,
seguindo os seguintes passos:

1. Preencher o Programa Gerador

de Documentos (PGD CNPJ) ou
utilizar o sistema Coletor Nacional;
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Divulgacao

Sindicos devem ficar atentos ao cadastro junto a Receita Federal do Brasil

2. Gerar e assinar digitalmente o
DBE;

3. Anexar os documentos obri-
gatdrios, como: copia da ata da
assembleia que elegeu o sindi-
co (registrada em cartério); do-
cumentos pessoais do sindico;
comprovante de endereco do
condominio;

4. Protocolar o pedido via site ou
presencialmente em uma unidade
de atendimento (caso exigido);

5. Aguardar o deferimento e a atuali-
zagao dos dados, referente a0 CNPJ.

E recomendavel que o processo
seja acompanhado por um conta-
dor, administradora de condomi-
nio ou advogado, para garantir a
correta instru¢do do pedido.

Prazos e consequéncias - A

atualiza¢do deve ser feita imedia-
tamente apds a eleicdo do novo
sindico. A ndo realizagio traz di-
versas consequéncias, como por
exemplo: impedimento para mo-
vimentagdo de contas bancarias;
impossibilidade de regularizacio
de obrigacdes fiscais e previden-
cidrias; invalidagao de contratos
assinados por quem ndo consta
como responsavel legal; multas
aplicadas pela Receita Federal;
dificuldades em relagdes judi-
ciais e extrajudiciais.

A atualizagdo dos dados do sindico junto

a Receita Federal é uma exigéncia legal

e um dos pilares da boa administragdo

condominial

Além dos dados referen-
te ao CNPJ, o condominio
também deve manter orga-
nizados: livros de ata das
assembleias; comprovagdes
de eleicdo do sindico; regi-
mento interno e convengao
condominial registrados;
contratos com fornecedores
e funciondrios; declaragoes
fiscais obrigatérias (DIRF,
DCTFWeb, EFD-Reinf, etc.).
Manter a documentagio
em ordem facilita em casos
de fiscalizagdes e garan-
te a gestdo transparente do
condominio.

A atualizagdo dos dados do
sindico junto a Receita Fe-
deral é uma exigéncia legal e
um dos pilares da boa admi-
nistragdo condominial. A re-
gularidade cadastral garante
o funcionamento financeiro,
fiscal e juridico do condomi-
nio, evita san¢des e reforca a
credibilidade da gestao.

Administragio de condominios
envolve ndo apenas a gestdo coti-
diana de despesas, manuten¢des
e relagdes com os conddminos,
mas também o cumprimento de
obrigacdes legais e fiscais.

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas exirajudiciais e judiciais

Acdes e defesas judiciais

Adequa& o de convengdo e regimento

interno

o condominio

Participagdo em assembleia

GOUVEA

SORITRARE FE AEVOEADDY

(31) 3226-9074

@ www.gouveaadv.com.br
@ contato@gouveaadv.com.br
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FINANGAS Por André Resende | *Jornalista

Estratégias inteligentes para
reduzir o consumo de energia

Quando assumiu a gestao de um condominio com 112 uni-
dades na zona oeste do Rio de Janeiro, o sindico Leonardo
Prado encontrou um rombo silencioso nas contas mensais:
afatura de energia elétrica das areas comuns ultrapassava

0s RS 9 mil. “Era um niimero que assustava, mas ninguém

planejamento é cada vez mais ne-
cessario em condominios, especial-
mente os de médio e grande porte.
“As dreas comuns, como elevadores,
halls, garagens, academias e pisci-
nas, sdo grandes consumidoras de
energia. Quando o sindico faz um
mapeamento do consumo e investe
em solugdes inteligentes, o retorno
aparece rapido, na conta e na valori-

vezes, 0 problema estd
em bombas de dgua
desreguladas, mo-
tores antigos ou
equipamentos
ligados fora do
horério de pico),
conta. Camila des-
taca ainda o uso de
placas solares como

sabia exatamente onde estava o desperdicio’, conta.

om uma analise minu-
ciosa e pequenas mu-
dancas de habito, ele

conseguiu reduzir esse valor
em quase 30% em apenas seis
meses. “A economia veio no
detalhe, sem comprometer o
conforto dos moradores”, ex-
plica. A primeira medida de
Leonardo foi substituir todas as
lampadas fluorescentes e hal6-
genas dos corredores, garagem
e saldo de festas por versdes
LED com maior durabilidade e
menor consumo.

Atitudes - O sindico também
instalou sensores de presenca
nos andares e ajustou o tempo
de funcionamento das luzes, es-
pecialmente nas areas com baixa
circulagdo. “Nédo fazia sentido o
jardim estar iluminado as trés da
manha, todo dia. Agora, usamos
um timer e sensores crepusculares
para equilibrar iluminagdo e segu-
ranga, explica.

Segundo a engenheira eletricista
Camila Nogueira, consultora em
eficiéncia energética, esse tipo de

tendéncia  crescente
em condominios, prin-
cipalmente em regides
com alta incidéncia solar.
“Apesar do investimento
inicial ser maior, o retor-
No vem em poucos anos. Ja
temos casos de condominios
que zeraram o consumo da
conta comum com energia foto-
voltaica’, acrescenta a engenheira.

zagdo do imével’, comenta.

Estudo - Ela afirma que o pri-
meiro passo é solicitar um estudo
de eficiéncia energética com base
no histérico de consumo. “Muitas
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Cada real que economizamos na energia

pode ser investido em melhorias para todos

o
a_

T

Leonardo, por enquanto, ainda
nao partiu para a instalagdo de
painéis solares, mas ja iniciou
um estudo de viabilidade junto
a uma empresa especializada.
Enquanto isso, ele aposta na
conscientizagdo dos morado-
res. Ele conta que criou
campanhas internas
alertando para o
uso racional de
elevadores, des-
ligamento de
aparelhos em
desuso e até a
importancia de
manter portas de
acesso as escadas
fechadas para preser-
var o ar-condicionado
dos halls.

planejamento,
tecnologia e dialogo, os
sindicos tém descoberto
que é possivel manter o
condominio funcionando
com eficiéncia e economia.
E a conta de luz, antes enca-
rada como um mal necessario,
passa a ser vista como uma
oportunidade de boa gestdo.
“Cada real que economizamos
na energia pode ser investido
em melhorias para todos. E
isso faz toda a diferenca”, con-
clui Leonardo.

E BOM SABER por André Resende | “Jornatista

Setor terceirizado de servigos em
condominios deve crescer até 2029

Quando assumiu a administracdo de um condomi-
nio-clube com mais de 200 unidades na zona leste
de Sao Paulo, a sindica profissional Fernanda Lopes
logo percebeu que cuidar apenas das contas e das
assembleias nao seria suficiente. Piscina, academia,
brinquedoteca, saldo de festas e areas gourmet exi-
giam manutencao constante, além de demandas como

jardinagem, seguranca, limpeza e pequenas reformas.

aimpossivel dar contade

servigo era contratado separada-

tudo sozinha. Foi ai que

ptei por contratar uma

empresa de facilities, para centralizar
esses servicos e garantir qualidade’
conta. A decisdo, segundo Fernanda,
trouxe ganhos visiveis em poucos
meses: reducio de custos, mais efici-
éncia nos contratos e aumento da sa-
tisfagdo dos moradores. “Antes, cada

mente, com or¢amentos diferentes e
prazos que nem sempre eram respei-
tados. Com a gestdo integrada, ficou
muito mais simples e transparente’,

explica. Crescimento - Um estudo
recente realizado pela Redirection
International, especializada em asses-
soria de M&A, estima que o setor de

Freepik

Empresas especializadas garantem uma excelente prestacao de servicos

1

O morador estd mais exigente, quer

gestdo de facilities deve crescer em
média 7,1% ao ano até 2029 no Bra-
sil, impulsionado especialmente pelo
mercado condominial.

qualidade de vida, seguranca e

valorizagdo do patrimonio

Para Claudio Martins, executivo de
uma empresa especializada nesse
segmento, a expansio tem relagdo
direta com a complexidade crescente
dos empreendimentos residenciais.
“Os condominios de hoje deixaram
de ser apenas prédios de apartamen-
tos. Sdo verdadeiros microbairros,
com servicos e estruturas que preci-
sam de gestdo profissional para fun-

»

cionar bem, destaca.

Ele afirma que os sindicos tém busca-
do cada vez mais solugdes completas,
que englobam desde a manuten-
¢ao preventiva até o treinamento de
equipes, passando por tecnologia,
limpeza e seguranga patrimonial. “O
grande diferencial é oferecer tudo
isso de forma integrada, com indi-
cadores de performance e relatérios
para que o sindico tenha controle real
do que estd acontecendo’, acrescenta.

Entre expectativas de crescimento
e os primeiros resultados na prati-
ca, uma coisa fica clara: o setor de
facilities deve deixar de ser visto
como algo exclusivo de grandes
empreendimentos e passar a fazer
parte do dia a dia de diferentes ti-
pos de condominios. E, para quem
vive ou trabalha nesse universo,
isso pode significar menos dor de
cabega e mais eficiéncia na convi-
véncia coletiva.
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ATUALIDADE por André Resende - Jornalista

Responsabilidade por pets no
condominio recai sobre tutores

A presenca de caes, gatos, passaros, entre outros

bichinhos de estimacao nao pode ser vetada pela ad-

ministracao do condominio, porém a convivéncia com

eles pode, e deve, ser regida por regras preestabeleci-

das a fim de orientar meios para uma convivéncia mais

harmoniosa entre todos os moradores. Aqui € valida

a maxima de se prezar pelos famosos 3S da vida em

coletividade: seguranca, satde e siléncio.

esse modo, devemos
ressaltar que toda a res-
ponsabilidade pelo que o

animal faz ou deixa de fazer no
prédio ¢ do seu dono/tutor, uma
vez que ele obviamente ndo pos-
sui discernimento para escolher
suas atitudes, tampouco conhe-
ce as regras do condominio. Ao
contrario disso, todo morador
que possui um pet deve ser bem
orientado quanto aquilo que
pode e o que ndo pode em re-
lagdo aos limites impostos pelas
normas locais.

Para os desobedientes, a res-
posta podera vir inicialmente
por notificagdo e adverténcia.
Em seguida, as multas sdo pu-
ni¢des aceitdveis para tentar
coibir condutas consideradas
erradas e nocivas ao bem-estar
da coletividade. Por fim, em
casos persistentes, quando ha
recidivas nas atitudes infrato-
ras, a situagdo pode chegar até
mesmo a Justica. Mas, atengdo

Esta procurando produtos e servicos
para o seu condominio?

%

sindicos, s6 é possivel cobrar
dos moradores aquilo que esta
previsto oficialmente em Con-
ven¢do e/ou Regimento Inter-
no, caso contrario a aplicagdo
de multa podera ser contestada.

Barulho - Este item talvez
ocupe o Top 1 na lista de pro-
blemas envolvendo animais em
condominio. Nao se trata ape-
nas de latidos de cdes (princi-
palmente), mas também sons
emitidos por gatos ou passaros
repetidamente ou em hordarios
inconvenientes. Se o habito é
incomum, é importante procu-
rar um veterindrio ou mesmo
um adestrador para investigar
a causa e possibilidades de mo-
dificar a situa¢do. Em segunda
via, outra medida que pode ser
adotada ¢é tentar melhorar o
isolamento acustico no imoével
a fim de abafar o som.

Sujelra - Também causa de
conflitos, os excrementos do

Freepik
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Animais devem estar sempre junto ao tutor nas areas comuns

1

pet sdo de total responsabilida-
de do tutor e funciondrios do
prédio ndo tém qualquer obri-
gacdo de limpar fezes ou urina
deixadas em locais inapropria-
dos. Pior ainda é quando isso
acontece invadindo o espago

devemos ressaltar que toda a

responsabilidade pelo que o animal faz ou

deixa de fazer no prédio é do seu dono/tutor

adp

JK o

— ==

Acesse agora e resolva as demandas do seu condominio de forma rapida e pratical

N

de um vizinho, por exemplo:
xixi na roda do carro na vaga
de garagem ou encontrar um
cocd de cachorro no capacho
da entrada do apartamento.

Saude - E justo que o con-
dominio exija carteira de va-
cinagdo dos pets que moram
no prédio, visto que algumas
doencas deles podem afetar
a saude humana (zoonoses),
portanto o dono deve provi-
denciar a constante atualiza-
¢do. Outro ponto diz respeito
a higiene, uma vez que pra-
gas como carrapato ou pul-
gas podem se alastrar de uma
unidade privada para outras,
contaminando outros animais.

Seguranga — Respeitar o eSpa-
¢o do outro ¢ fundamental a vida
em comunidade e os donos de
pet precisam compreender que
nem todo mundo ¢ obrigado a
gostar de animais e deseja-los por
perto. Ndo ha problemas nisso.
Portanto, alguns cuidados devem
ser adotados. Nao permita que
seu cdo ou gato se aproxime de
alguém a ndo ser que a pessoa
sinalize que quer isso. Também
ndo se deve deixa-los soltos pelo
condominio, podendo inclusive
entrar em apartamentos ou abor-
dar moradores de forma inconve-
niente. Todos os animais devem
estar na guia ou nos bragos e
essa recomendacio é reforcada
especialmente aos que tém com-
portamento agressivo. Respeitar
os direitos do préximo é essencial
para que nossos direitos sejam
também igualmente respeitados.

Administracao de Condominios
Assessoria Juridica
Mlarmes e servicos de seguranca
Bombas

Conservacao e limpeza
Reformas prediais

Portdes e interfones
ﬁﬂ Seguros
Manutencao de Elevadores

Uniformes
Sindico Profissional
E muito mais!
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AREAS COMUNS por André Resende | “Jornalista

Atencao as areas comuns para evitar conflitos

Todos que moram em condominios sabem que um dos

motivos de discussoes em assembleias é o uso ou a

apropriacao de areas que sao consideradas comuns do

prédio por parte de algum conddémino que se julga no

direito de integra-la em sua propriedade, ou ainda em

casos de outros que nao integram abertamente, mas

cuidam e investem dinheiro do proprio bolso, por von-

tade propria, como uma forma de ter um direito a mais

em relacao aos demais moradores do condominio.

m exemplo disso é a
histéria de Paulo Mar-
tins, sindico em Belo

Horizonte, que ja presenciou
de perto situagdes que pare-
ciam simples, mas que acaba-
ram gerando grandes dores
de cabeca para todos os mo-
radores. Um dos casos mais
delicados ocorreu quando um
condéomino do ultimo andar
decidiu, por conta prépria, fe-
char uma parte do terrago para
ampliar sua cobertura. “No co-
meco, ele argumentou que nio
atrapalhava ninguém, maslogo
surgiram reclamacgdes: proble-
mas de vazamento, perda de
ventilacdo e, principalmente, a

sensac¢do de injusti¢a de outros
moradores que se sentiram le-
sados”, relata Paulo.

Direitos e deveres - O advoga-
do especializado em direito condo-
minial Kénio Pereira explica que
problemas como esse sdo comuns,
especialmente quando moradores
nio entendem que compraram
apenas uma parte privativa e que
dreas comuns pertencem a todos.
“Essas pessoas esquecem-se que
sua unidade faz parte de um todo,
que a atitude abusiva de um, ndo
pode ferir o direito de seu vizinho
e que ha leis e normas convencio-
nais que regulam seus deveres e
direitos’, afirma Kénio.

Fechar corredores € uma situagao muito comum em prédio
comerciais

Ele lembra que o Cédigo Civil é
claro ao definir que dreas como
terracos, corredores, telhados
e subsolos sdo comuns e nio
podem ser utilizadas exclusiva-
mente por um condémino sem
autorizagdo formal. Segundo o
especialista, muitos dos conflitos
que acabam chegando ao Poder
Judicidrio poderiam ser evitados
se houvesse maior conhecimento
da legislagdo e uma atuagio pre-
ventiva dos sindicos.

“Quem ndo respeita o direito da
coletividade condominial pode
ser condenado a pagar uma
pesada multa, arbitrada pelo
Juiz, até abster-se de praticar o
ato ilegal, bem como a demolir

uma obra constru-
ida numa area co-
mun, explica Kénio
Pereira, citando que
as penalidades estao
previstas em artigos
como o 1.336 e 1.337
do Cédigo Civil.

Informacao -
Paulo Martins con-
ta que, para evitar
problemas  seme-
lhantes no condo-
minio, passou a
investir em infor-
magdo e didlogo.
Além de distribuir
materiais explicati-
vos sobre direitos e deveres,
promove reunides especificas
para debater o uso das are-
as comuns. “Muita gente que
muda para um condominio
morava em casa, e ndo enten-
de de imediato que corredor,
garagem e telhado ndo sdo ex-
tensdo do apartamento’, rela-
ta. Ainda segundo o sindico,
hd casos de moradores que
tentaram cercar parte do hall
ou transformam dreas comuns
em depositos, causando trans-
tornos e inseguranca.

Kénio Pereira ressalta que,
embora existam formas de re-
gularizar a ocupagdo exclusiva

de dreas comuns, o processo é
complexo e exige o aval da co-
letividade. “Todo proprietario
obtém um ganho patrimonial
ao ampliar sua unidade, entdo
¢ justo que ele pague ou nego-
cie com todos os coproprieta-
rios a aquisi¢do da drea comum
que pertence a todos. Dessa
forma, todos ganham”, afirma.
Ele alerta, porém, que isso exi-
ge conhecimento técnico e as-
sessoria juridica especializada
para que seja feito de forma
segura e registrada, evitando
que o negdcio seja contestado
no futuro.

Para sindicos como Paulo, a
experiéncia mostra que a cha-
ve para manter a harmonia
estd no equilibrio entre orien-
tar os moradores e aplicar as
penalidades quando necessa-
rio. “O didlogo evita muitos
problemas, mas quando a lei
¢ desrespeitada, ndo tem jeito,
precisamos agir para proteger
o interesse coletivo”, conclui.
Entre regras, convengdes e
decisdes judiciais, fica a licdo
de que o respeito as areas co-
muns ndo é apenas uma exi-
géncia legal, mas um pacto de
convivéncia que garante segu-
ranga, valoriza o patrimoénio e
preserva o bem-estar de todos
os moradores.

GESTEU Por Andreé Resende | “sornalista

Decisées por WhatsApp nao tem embasamento legal

Na rotina corrida do condominio onde é sindica ha cinco anos,

Ana Beatriz Oliveira achava que tinha encontrado uma solu-

cao pratica para agilizar pequenas decisoes: consultar os

moradores pelo grupo de WhatsApp antes de aprovar obras,

como a pintura do hallou a troca de lampadas decorativas. “

ra rapido, o pessoal respondia
E;m hora, parecia funcionar
ey, lembra. Até que, du-
rante uma assembleia, um morador
questionou a legalidade dessas vo-
tagoes digitais e pediu a anulagdo
de uma despesa aprovada informal-
mente no grupo.

A discussio fez Ana Beatriz buscar
orientagdo e descobrir que, apesar
da praticidade, decisdes tomadas
exclusivamente por WhatsApp nao
tém validade legal segundo a le-
gislagdo brasileira. “Foi um alerta
importante. Eu percebi que estava

assumindo um risco grande, inclu-
sive de ter que devolver valores ao
condominio’, admite.

S0 na assembleia - O advogado
especialista em direito condominial
Gustavo Matos explica que, pelo C6-
digo Civil e pela Lei n° 14.309/2022,
que regulamenta as assembleias vir-
tuais ou hibridas, as deliberagdes que
envolvem obras, reformas e gastos
precisam ser formalizadas em as-
sembleia, com registro em ata. “O
grupo de WhatsApp pode ser um ca-
nal de comunicagdo excelente, mas
néo substitui o quérum exigido pela

lei. Aprovar obras pelo grupo, sem
assembleia, ndo tem efeito juridico e
pode ser questionado judicialmente’,
alerta Gustavo.

O também advogado especialista em
direito condominial, Luciano de Oli-
veira, explica que em alguns casos,
sobretudo se a convengdo do con-
dominio deliberar especificamente
sobre esse tipo de decisdo informal,
sO apds aprovacdo em assembleia
convencional de forma uninime.
“Consoante o disposto no art. 1.350
do Codigo Civil e entendimento
do STJ, deliberagdes condominiais
devem ocorrer em assembleias

b6

formalmente convocadas, com re-
gistro em ata. Votagdes por WhatsA-
pp, desacompanhadas dos requisitos
legais, carecem de validade juridica.
Excepcionalmente, podem ser acei-
tas se previstas na convengdo e com
manifestacdo inequivoca de todos.
Ausente tal previsdo, tais decisoes
podem ser anuladas judicialmente
por vicio formal e afronta ao devido
processo condominial’, explica

Ligdo - Depois do episodio, Ana
Beatriz mudou completamente a
forma de conduzir as decisdes. Hoje,
ela utiliza o grupo apenas para divul-
gar pautas, tirar duvidas e preparar
os moradores antes das assembleias
virtuais, realizadas por platafor-
ma propria, com registro de votos
e gravagdo das reunides. Para ela, a
experiéncia trouxe um aprendizado
que vale para qualquer sindico. “A

O WhatsApp aproxima, mas quem decide

continua sendo a assembleia

Freepik

WhatsApp pode auxiliar a gestao, mas nao
substitui a assembleia

tecnologia ajuda muito, mas néo pode
atropelar o que diz a lei. O que parece
ser s0 uma burocracia é, na verdade,
protegio para todos, inclusive para
quem estd na gestdo”, acrescenta.

Entre a agilidade do digital e a forma-
lidade que garante respaldo juridico, o
segredo esta no equilibrio. “O What-
sApp aproxima, mas quem decide
continua sendo a assembleia. E ali que
o condominio fala oficialmente’, con-
clui 0 advogado Gustavo Matos.
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Por Por Kénio Pereira |

Diretor Regional de MG da Associagao Brasileira dos Advoga-
dos do Mercado Imobiliario - Conselheiro do SECOVI-MG e da
Camara do Mercado Imobiliario de MG - kenio@keniopereira-
advogados.com.br

ondominio nao é extensao
da vontade individual

E cada vez mais comum ver moradores tentando reformar

OBSERVATORIO

o prédio porque suas circunstancias pessoais mudaram.
A chegada dos filhos pequenos desperta o desejo de ter
playground. A troca do carro compacto por um SUV ou ca-

mionete leva a frustragio com a vaga estreita. E ao nos tor-

narmos idosos passamos a desejar um elevador no prédio

de apenas trés andares. Em outros casos, 0 aumento do

convivio social faz nascer a ideia de construir um espaco

gourmet ou um salao de festas.

problema é quando essas

vontades se convertem

em tentativas de alterar
a estrutura do edificio, como se
o edificio tivesse a obriga¢do de
acompanhar as mudangas na vida
de cada morador.

Mas ndo ¢é assim que funciona.
Condominios possuem um perfil
definido desde o seu projeto ar-
quitetonico, com numero de vagas,
tipos de equipamentos coletivos e
infraestrutura pensada para deter-
minada proposta de uso. Quando
o morador tenta mudar essa confi-
guragdo para atender a seus novos
interesses, desrespeita ndo s6 os
limites fisicos da edificagdo, mas
também os direitos dos demais
condominos que escolheram aque-
le prédio justamente pelo que ele é.

Perfil - O mercado imobilidrio
oferece empreendimentos com as
mais variadas configuragoes, jus-
tamente para atender a diferentes
necessidades e estilos de vida. Ha
edificios pensados para familias
com filhos, com ampla drea de la-
zer, brinquedoteca, quadras, pisci-
nas e saldo de festas. Outros, mais
compactos, voltados a quem busca
siléncio, praticidade e um valor de
quota de condominio economi-
ca. Ha prédios sem elevador, sem
portaria, com garagem limitada e
estrutura reduzida, valorizados por
moradores que nido desejam gastos
com manutengdes ou areas de lazer
que, em alguns casos, sdo utilizados
por uma minoria.

Quem escolhe viver em um pré-
dio sem playground, por exemplo,
em geral o faz por ndo ter filhos
ou por valorizar o sossego. Do
mesmo modo, quem adquire um
apartamento com uma unica vaga

pequena esta assumindo essa con-
digdo como parte da estrutura do
imével. Isso precisa ser respeitado.
Ndo se pode exigir que o condomi-
nio acompanhe fases da vida dos
condominos, especialmente com
alteragdes no projeto do prédio que
0 construtor jamais previu.

Conflitos - Em muitos casos,
moradores tentam promover al-
teracdes nas dreas comuns sem
considerar que isso altera o perfil
arquitetonico e a prdpria natureza
do edificio. A instalagio de novos
equipamentos, como churrasquei-
ra, academia ou playgrounds, em
espagos originalmente silenciosos,
compromete a rotina de quem es-
colheu aquele local exatamente por
ndo oferecer essas estruturas. Além
do impacto fisico, ha a quebra da
expectativa legitima de quem com-
prou o imoével acreditando que
aquelas caracteristicas seriam pre-
servadas. Certamente, o morador
do primeiro andar que aprecia o
sossego ndo compraria o aparta-
mento se visse que estd ao lado da
academia, do saldo de festas, do ba-
rulhento aquecedor da piscina ou
da churrasqueira.

Do ponto de vista juridico, a si-
tuagdo é ainda mais delicada. O
Codigo Civil (CC) estabelece que
mudangas nas partes comuns que
alterem a destinagdo ou a estrutu-
ra do condominio exigem aprova-
¢do em assembleia, com quérum
qualificado. Entretanto, diante da
autorizagdo do art. 1.334, III, os
condéminos podem determinar a
necessidade de quérum unénime
quando a alteragdo atingir a es-
séncia do projeto original. Inclu-
sive, os qudruns ja previstos nas
convengdes anteriores do CC, que
consistem ato juridico perfeito,
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A convivéncia em edificio exige respeito a coletividade e ao projeto aprovado

prevalecem sobre os quéruns do
art. 1.341 referentes a obras, pois
passaram a existir somente com
o Cddigo Civil de 2002. No Brasil
nenhuma lei pode retroagir, em
respeito a Constitui¢ao Federal, art.
59, inciso XXXVI que determina:
“a lei ndo prejudicard o direito ad-
quirido, o ato juridico perfeito e a
coisa julgada”

Cientes disso, muitas construtoras
ja tém adotado clausulas conven-
cionais mais rigidas, exigindo apro-
vagdo unanime para alteragoes que
envolvam a estrutura ou a finalida-
de das dreas comuns. O objetivo
¢ preservar o padrdo do edificio e
evitar disputas futuras. Essas clau-
sulas sdo juridicamente validas e
representam uma prote¢ao ao inte-
resse coletivo, blindando o condo-
minio contra pressdes individuais
disfarcadas de modernizagéo.

Inovagao - £ fato que a maioria
das convengdes contém falhas
na redagao, gerando duvidas que
deveriam ser corrigidas por meio
de uma rerratificagdo elaborada
por um advogado especializado.
Em vérios casos os conddminos
pecam ao imaginar que a maioria

66

pode tudo, que a assembleia é
soberana. Grande engano! Inu-
meros condominios sdo impedi-
dos de realizar obras e inovagoes,
mesmo que sejam do interesse de
95% dos condéminos.

Como exemplo, citamos o caso de
um edificio com 100 apartamentos
com interesse em criar 20 vagas de
garagem que beneficiardo a todos.
A assembleia aprova com 95 vo-
tos, mas dois conddminos votam
contra porque a nova laje para co-
brir as 20 vagas deixard seus apar-
tamentos escuros, abafados e frios
por impedirem o sol que torna a
moradia confortével. Basta apenas
um desses proprietarios para impe-
dir a constru¢do ou inovagdo com
base no Cédigo Civil que proibe
qualquer obra, em partes comuns,
em acréscimo as jd existentes, que
possa prejudicar a utilizagio de
qualquer cond6émino, gerar dano a
unidade ou as dreas comuns.

Garagem - A tentativa de justi-
ficar interveng¢des estruturais com
base na mudanga de veiculo é um
exemplo classico de inversio de
responsabilidade. A garagem foi
projetada com dimensdes compa-
tiveis aos carros da época da cons-
trugdo. Na década de 1980, veiculos
como Monza e Del Rey eram consi-
derados grandes e serviram de pa-
rametro para o dimensionamento

A convivéncia em edificio exige respeito a

coletividade e ao projeto aprovado

das garagens residenciais. Com o
tempo, os veiculos aumentaram
de tamanho, mas a estrutura fisica
dos edificios permaneceu a mesma.
Hoje, sedas, SUVs, e caminhonetes,
superam as medidas utilizadas no
século passado.

O fato de o carro atual ndo caber
na vaga ndo autoriza o morador a
invadir as areas de manobras ou a
limitar que o vizinho abra a porta
do carro dele, muito menos a pro-
por obras que afetem a estrutura
do condominio. Nesses casos, a
escolha mais sensata é optar por
outro modelo de automével com-
pativel com a vaga disponivel, ou,
se isso ndo for possivel, buscar um
edificio que atenda as suas novas
exigéncias, ou seja, com vagas mais
amplas. O prédio nao pode ser mo-
dificado para se ajustar a vida de
cada morador. A légica é o oposto:
o morador é que deve verificar se 0
prédio corresponde as suas condi-
¢Oes e expectativas.

Escolha - £ legitimo que os in-
teresses individuais mudem com
o tempo. O nascimento ou o
crescimento de filhos, a saida de-
les do apartamento para casar, a
mudanga de rotina, o crescimento
do patriménio pessoal sdo realida-
des comuns. No entanto, isso ndo
confere ao morador o direito de
alterar, por conveniéncia, a con-
cep¢do de um condominio que
foi adquirido por diversos outros
proprietdrios justamente por suas
caracteristicas originais.

A convivéncia em edificio exige
respeito a coletividade e ao proje-
to aprovado. Forgar alteragdes que
nao estdo previstas na estrutura
original gera conflito entre vizi-
nhos e, frequentemente, judiciali-
zagdo das decisoes.

Ha ainda o vizinho complicado e
egoista que apos os filhos cresce-
rem e sairem de casa, passa a sa-
botar a reforma do playground e
da academia, briga se alguém jogar
bola a noite na quadra ou insiste
em manter a sauna fechada para
economizar energia elétrica, pois
ndo precisa mais por estar idoso e
preferir ficar vendo Netflix.

Quando a necessidade pessoal se
torna incompativel com o que o
prédio oferece, mudar de residéncia
pode ser mais razoavel e respeitoso
do que tentar impor adaptagdes a
todo custo.
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A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

l}l]IlSﬂI‘\lﬂlll]I'ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

CONSERVADORA

CARVALHO

. CLAUDIO-[31I9 8466 1992
dinhocarvalho300@gmail.com

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

.
‘

AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS

Consultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios
- Supervisdo e Acompanhamento de Obras de Reforma - Assistente Técnico Judicial
-Estudo para instalacio de Ar Condicionado / Elevader / Individualizagio de Agua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com

WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

» Inspecao Predial Total

¢ Plano de Manutengdo

» Laudos e Pareceres

» Administracdo de Obras

septem7
engenhari /

Assessoria Técnica Especializada a
Condominios » Fiscalizagdo de Obras
(31) 3995-0657 » Projetos de AVCB
{31] 98892-7710 » Assisténcia Judicial

septem@septem.eng.br | www.septemengenharia.com.br

CONSTRUTORA ALVES

E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagbes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

.- » CONSTRUGAD EM GERAL

» » CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD
(FY) - ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA

ribeiro e moura * REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

Engenharia
Empreendimentos e
Construgbes Lida.

Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhados;
Pisos de Baragem; Elétrica; Hidrdulica.

(31) 3241-1047 / (31) 99897- 9056

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br
CONSTRUTORA

e 3273-8048
» (0 V] 99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

i

8449-4242/3222-6500

CLASSIFICADOS

CONSTRUCAO E REFORMA

CONSTRUCOES

E REFORMAS
EM GERAL

3337-4427

contato@pactoeng.com.br
www.pactoeng.com.br

[M‘EHHARIH

« FACHADAS « TEXTURAS
« PINTURAS
« IMPERMEABILIZAGOES

Experiéncia em lidar com todas as necessidades e exigéncias de um condominio
CONSTRUGOES E REFORMAS

2ATO

Engenharia € Construgdes

Mucio@atoengenharia.com (31) 98476-6515
\V/ REFORMA E LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleczs INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo_lgenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

ESPECIALIZADA EM FACHADA

) s
GB 22 CONSTRUGOES E REFORMAS

: i IMPERMEABILIZAGAD
PINHO BRAGA

PINTURAS EM GERAL

9 9 3 1 2 - 0 n 4 9 WWW.PINHOBRAGA.COM.BR

PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

eImpermeabilizagdo

= AQUARELA de caixa d'agua
smmm ENGENHARIA -Laudos periciais
SR :ccoqma PREDIAL *Reforgo estrutural

=Reforma em geral

V3656-0366

BMS Engenhana

31 99908-1144(Y

« Limpeza de fachada - Construgdo e
reforma-. Impermeabilizagdo

» Laudo pericial « Reforgo estrutura

L ALM*

ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Mossa competéncia sempre a seu lado.

* REFORMAS _
. cuusmu;ﬁss FEEER l
« PERICIAS e '
* REFORGO E RECUPERACAQ DE Esmurum]
* MANUTENCOES em cONDOMINIOS, RESIDENCIAS,
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, Pnémus E INDUSTRIAS,

CRER MG 45930

{9 (31) 9 9963-6411

ul @lalm_engenharia

=1 lalmengenharia.combr @ contato@lalmengenharia.com.br

CONSTRUCAO E REFORMA

MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
FACILITAMOS O PAGAMENTO COM
REFORMAS PREDI“IS L‘I§ PAR{:EHMEHTDS
REGISTRO JUNTO AO CREA M6

2
ﬂ

(31) 99317-0204 LY EHIIEEEGEE

ENGENHARIA

REFORMA PREDIAL
3422-441 |

FINANCIAMOS SUA OBRA

DM IMm

construtora ltda _ Desde 1986

Construcéo e Reforma
Recuperacao e Reforgo
Estrutural - Diagnaostico,

Vistoria e Inspecao

31 99974 9709

W PEDREIROS,
ACABAMENTO
HIDRAULICA E
ELETRICA, GESSO E
PINTURA,
REVITALIZACAD
FACHADAS,

Hossos alpinistas pintores tem ﬁ%ﬁﬁ;ﬁg,ﬁf}
(NR35) (SEGURD DE VI0A) e temos (ART) ANDAIMES

CONSTRUCOES
E REFORMAS.

© 31 99343-0812
VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH

Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

099193 2504 -cuitherme
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CONSTRUCAO E REFORMA

EXCELENCIA EM
REFORMA PREDIAL

A preferida dos sindicos

profissionals

Executamos todos os servico

para o seu condominio.
FIIlAIIEIAHEIlTB m

i NGy AL F s CEEA
wum

Sollcite um orcamento:

31 98403-9556

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
* Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada

* Revestimento em geral na fachada
* Impermeabilizagdo de fachada

{31) 339
1

3-
e 9 9915-

SERVICOS EM FACHADAS

CONSTRUCOES
GERAL

IMPERMEABILIZAGOES
TELHADOS

©)(31) 99972 6191

ORGCAMENTO

=

GUIMARAES

SOLUCOES CONSTRUTIVAS

» Recuperacédo de fachada
e Laudos e pericias
¢ Recuperacao estrutural

©3586-1674

Avenida Professor Mario Werneck 60 / 209
guimaraessc.com.br

Reformas prediais
Lavagem e impermeabilizao da fachada
' Iteposmuded: IhazIlImSIB !iﬁl!mm
= pastilhas e ceramica na [
PﬂH'TﬂSE'iHJ Pintura da fachada e area intema

Agende uma visita com um nossos consultores .

99752-624 2 [T Porto_seguro_reformas

o e
e ]
]

(1]

1 i

PINTURA DE FACHADA
LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO
IMPERMEARILIZACAD EM GERAL
CONSTRUCAD E REFORMAS DE TELHADOS
SEVICOS DE SERRALHERIA

EXECUCAO DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

EHEEHHEIEQ FEHHAHDUILEAHUHU CREA: MG138.996/D

98982-7668

L

CLASSIFICADOS

REFORMA GERAL

LIMPEZA DE CAIXA DE AGUA

LLLERLIZEEY CAIXA DE PASSAGEM E GORDURA

31 99830-1642

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral
Dedetlznpul Limpeza e |mpennmhllluqnn de caixa d'dgua

erli pﬁ

© (31) 32?8 3823 | l3119848? -5067 © )

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E =B 1995
CORRETIVA, |
MODERNIZACAO E CONTROL
REFORMAS EM

ELEVADORES 3222.6685

ELEVADORES

—
(O (31 99717-1138
©(31) 99672-5624

MANUTENCAO
MODERNIZACAO
| REPAROS
ACESSORIOS E PECAS
DE ELEVADORES

WWW.WAGELEVADORES.COM.BR

PROTECAO CONTRA INCENDIO

Manutengao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

3357-1000

QUALIDADE, ACILIDADE
ESEGLRANCA

QUE SO

A LIDER MUNDIAL TEM

RAPIDEZ SEGURANCA
NA ENTREGA

GAs
CONFIAVEL
[Ecoma]
SUPERGASBRAS

LIGUE E PECA O SEU!

® 5 3374-3313 o )
© SER| | s l
SUPERGASBRAS

GAS MANUTENCAO E INSTALACAO

«Canalizacido para conducao de GLP e GN

*Teste de Estanquidade ~Laudos e ARTs
*Conversio de fogdes
*Montagem de medidores de consumo _

(31) 98519-2392 / HBBIIE 8086 (.

WWW rl'.am1'|-| com.br

IMPERMEABILIZACAO

IMPERTELC MG

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,
impermeabilizacdo e limpeza em caixa d'agua e reservatorios.

& Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
4 Injecdo de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

& Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

& Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha 13 anos no mercado.

INDIVIDUALIZAGAO DE AGUA

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

Solicite um orcamento:
(2 (31) 98730-4020
(=(31) 3164-7964

(31) 3100-4146

Leve justica para a cobranca do
consumo de agua no seu condominio.

+ ANTENA COLETIVA: CIRCUITO FECHADO DE TV
+ INTERFONE CONDOMINIAL « INTELBRAS - CDL DIGITAL +
CERCA ELETRICA+ ALARMES  CONTROLE DE ACESSD. -

(31) 99105- 4219

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews é por nds, quem serd contra nds

14 Jornal do Sindico > AGOSTO > 2025



CLASSIFICADOS
SOLUCOES P/ VEICULOS ELETRICOS

CARREGAR

CAIXA D’AGUA LiMPA | | EEETRERy PROTEGEMOS O PP reiccencia e
b D

. . = QUE VOCE MAIS solugdes para
FL)\ SAUDEPROTEGIDA | | ISy VALORIZA! recargace

CARREGAR veiculos
elétricos! 0N
Investimento a partir de L FIV COM ACESSD REMOTO Py
| . I:|nT O ELETRANIED JET-LFEX © 313500-7900 @B www.carregar.net (3 @ @ @carregaroficial
Rs 395 00 F INTERFONE DIGITAL E IP
9 0 CERCAS ELETRICAS E ALARMES m
Solicite uma visita técnica gratuita PLANTAD 34 HORAS £ DESCONTOS EXCLESIVOS PARK CLIENTES CONTRATO

ATENDEMOS TODOS 0S (31) 3447-8238 (31) 99590-8171

PUBLICOS EM MG ¥

TELHADOS E CAIXAS D’AGUA

si“nlco PROFISSIONAL Manutencdo e Reforma: Vistoria Técnica, Laudo de Inspecdo com Especificacio das

Intervenges de Reparagdo — Supervisao e Acompanhamento das obras - Estudo para
Substituicdo das Redes Hidraulicas galvanizadas por PVC / Individualizagdo da dgua

ugura Antnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
9 mm azevedopericias@gmail.com
(e ——— WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

zz ' SINDICO
S Aassn o G coe . PROFISSIONAL

31) 99969- 7470 @
e e || AL NEVES cALHAS
—r - Especializada em Construcao
Sindico Profissional e reforma de Telhadas
Y  REFORMA HELBER VIDIGAL
RERORMENDEN | | corodaves: o' ge. 0] | [ 2895098886- 2895
\/O I_G E N FACHADA ( Pro alexpenentes @neves_ :uﬁiﬂ
www.volgenclean.com.br 31 ::::::;L:Ej@gmml com
3326361 /98429.3234 : (UNIFORMES|

Gsstjmﬁoﬂ !,\5%5“ LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
P r—— PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
raduada em: Gestdo de Negocios Imobiliarios e -
Muros, quadras esportivas, hall interno, mediacao e conflitos: : RO c¢3123222-2250

L MBA em lid Coach Gestdo de P . Rz uniformescristina.com.br
hall de escada, vagas de garagem, corrimao Pos &ﬂaﬁ?ﬁfn::tcau".!%ﬁfur:ﬁ.ai? s = =

Pequenos acabamentos em geral
Edson Rocha

(31) 98791-7258

VALVULAS DE DESCARGAS

SUPER SINDICO BH

Seu condominio em boas maos!

Zelando pela seguranga — = VALVULA DE

do seu condominio Bestgu _eflnlente, ética e DESCARGA
Portaria, fiscalizagéo, Zeladoria e transparéncia para seu condominio!

ZELARE servigos tercemzére:sémmto mais!!! REDUZA CUSTOS E EVITE CONFLITOS!

R. Malal:al:he a, 150 - Carlos Prates

aurAE IR © 31 9 9967 3837

instagram @supersindicobh

3223-4TT Corwatio quslouer debibs o
ipdas a8 MAFeAS Sem (Foed:lan
29132-TTT ineciusive a8 que nko Eabeigam mals,

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAD E FE[,‘AS
=\ \/SEH\"II}I] RAPIDO E GARANTIDO
Dol

(31) 3392-9667 (-98895-8610 / 99692-9647

PORTAO ELETRONICO

Consertos e Instalagies de Porties

Eletrinices, Interfones, Alarmes ¢
I'IAVE IRO Contrale p/porties
Ijo Instalagdes de Fechaduras Digitais e

Plantio 241“: 99953-6239 Eletromagnéticas
R. Montes Claros, 975 - Anchieta

S 2 2 7 - 6 2 39

H L Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes » Serralheria .
* Portdes Eletronicos P
* Interfones * CFTV « Cercas L ¥ %
Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797§

wiww.hlinterfones.com.br

£

o

o111

et 3
... g 2 . e

318337-6030%
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O malor e mais ’rrqdlcmnal evento para
smdlcos sindicas e administradores de
condominios de Minas Gerais

Café da manha | Almogo | Palestras | Tira duvidas | Produtos e Servicos | Sorteio de Brindes

Palestras confirmadas

Seu Vizinho ndo é o seu Patrdo:
entenda como se manter sindico
sem adoecer a sua mente

Paula Oliveira - Sindica Profissional e advogada

Tira-dividas
Carlos Eduardo Alves de Queiroz -
Advogado especializado em direito

-A legislagdo municipal e o
papel dos condominios”

Raquel Guimardes - Diretora de Planejamento
da Fiscalizagé@o da Subsecretaria de
Fiscalizacdo da Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte.

condominial; membro da comissdo
de direito condominial da OAB-MG e
Presidente do Sindicon MG

22/11/2025 | De 8h as 18h | Hotel Mercure
Solicite o link para fazer sua inscrigdo: (31) 98481-7642

Jornal do Sindico ==swoicon me

pnmlercimd 8 Winlie ibe Wie ek Coriann

Colaboradores Diamante: Colaboradores Ouro: Colaboradores Prata: Colaboradores Bronze:

- - Aufnomo qn ﬁﬁu |-|X gh ALELEALY
u ~ ByDoor " K:— intelbras ,;2# ~ oM
Sempre proxima . 4 L ousRD LALM
GouvEs CONTROL VEDAJATO yinter '






