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Estamos
% atualizando
nosso

Entdo, caso queira
continuar recebendo o
Jornal do Sindico, todos
0S meses, encaminhe
Uma mensagem no nNosso
nimero de WhatsApp,
com os dados de nome

e enderego completo do
condominio.

para elevadores

Entidades da sociedade civil se reunem na Camara Municipal para discutir
uma nova legislacao sobre manutencao de elevadores em BH.

28 anos ao lado de sindicos e
sindicas de BH e Regido.

(31) 9 8481-7642
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condominio valorizado,
é fundamental que a
previsao orgamentdria
esteja ajustada para

Nossa lista sobre instalagao
de prestadores | de unidades de

¢ de servigos na carregamento de
palma de sua mao. carros elétricos

processo importante da
gestao condominial. Veja
5 dicas Uteis para preparar
esse momento. Veja cinco

Solicite o seu! em condominios é dias Uteis para preparar atender todas as
1 publicada. esse momento e nao errar | necessidades.
1 ’a4a1‘ 7'64'2' na assembleia.

Pagina 6 Pagina 7 Pagina 8

Venha fazer parte do maior evento do Setor Condominial de Minas Gerais

Café da manha | Almogo 22/11/2025 I De 8h as 18h ﬁ
| Palestras | Tira davidas Hotel Mercure E“ ““‘“
| Produtos e Servicos Solicite o link para inscricao: w

| Sorteio de Brindes (3 1) 98481-7642




CURSOS E EVENTOS

Nextin Lanca nova versao de aplicativo

0 Restaurante Coco Bambu foi o palco escolhido para

o lancamento da nova versao do aplicativo da Nextin.

0 evento aconteceu no dia 14 de agosto e contou com

a presenca de diversos sindicos, sindicas, sindicos

profissionais e empresarios do setor condominial.

nova versio foi apresen-
tada pelo embaixador da
empresa, Leonardo Mas-

carenhas. Segundo ele, essa nova
versdo foi inspirada nas experi-
éncias de empresas como o Clube
Atlético Mineiro, Ford, Disney,
Nike e Metrd de Nova York. Essa é
a terceira atualizacao do aplicativo
desde o seu lancamento em 2022.

A grande novidade dessa ver-
sdo promete agilizar o servico
de cadastramento nas porta-

rias dos condominios. Agora,

existe um recurso no modulo
Portaria que registra os dados
de visitantes e prestadores de
servigos por meio do recurso
de voz. A introdugédo desse re-
curso promete diminuir o tem-
po de cadastro no momento
que as pessoas se apresentem
para o acesso ao interior do
condominio.

Leonardo Mascarenhas afirma
que o sindico é pe¢a funda-
mental na gestdo de comunida-
des e para salientar esse papel,

apresentou a realidade de uma
pequena vila de origem italia-
na, no interior dos Estado Uni-
dos(Rosseto), reconhecida por
ter uma excelente qualidade de
Vida. “A populagdo de 14 tem
menos doenga e vive mais,
por conta do convivio social.
O Sindico tem esse poder, ele
pode transformar o condomi-
nio num lugar agradavel de se
morar. E o que trouxemos de
novidade nessa nova versao
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Leonardo Mascarenhas apresentou a nova
versao do Nextin

O Sindico tem esse poder, ele pode

transformar o condominio num lugar

agraddvel de se morar

¢é fazer que tudo seja fluido,
facil... que o porteiro possa
desempenhar o papel dele da
forma como deve ser e que os
moradores contribuam com
a seguran¢a do condominio,
pois eles sdo os maiores bene-
ficidrios disso e o Nextin tem a
propriedade de fazer com que
isso se torne lindo e maravilho”
afirmou.

Para a sindica profissional
Paula Oliveira, que ja traba-
lha com o aplicativo em um
de seus condominios, o que
chamou mais a atenc¢do foi o
recurso de voz para cadas-
tramento na portaria. “Isso,
com toda certeza, vai facilitar
a vida do funcionario da por-
taria que fica dividido entre o
recebimento de encomendas e
o cadastro de pessoas que es-
tdo sempre chegando na por-
taria” comentou.

E BOM SABER Por André Resende | “Jornatista

0 que é condominio 4.0?

A chamada gestao condominial 4.0 vem redefinindo a

forma como sindicos e administradoras lidam com a

administracao dos empreendimentos. Baseada na in-

tegracao de tecnologias digitais, essa nova aborda-

gem envolve desde plataformas de gestao online até

sistemas automatizados que facilitam a comunicacao

interna, a prestacao de contas e o controle operacional.

rata-se de um conceito
que incorpora princi-
pios da Industria 4.0 ao

ambiente condominial, com
foco em eficiéncia, transpa-
réncia e personalizacio dos
servicos, acompanhando o
comportamento de um publi-
co cada vez mais conectado e

exigente.

Entre as principais caracteristicas da
gestdo condominial 4.0 estdo a digi-
talizagdo de processos, o uso de apli-
cativos para comunicacao e gestao
financeira, a automagio de tarefas
repetitivas e a andlise de dados para
tomada de decisdes mais estratégi-
cas. Sistemas em nuvem permitem
que sindicos e moradores acessem
informagdes de qualquer lugar,

enquanto recursos de inteligéncia
artificial ajudam a identificar pa-
drdes de consumo e otimizar custos.

SUSTENTABILIDADE - Outra
tendéncia é a integragao de tecno-
logias voltadas a seguranga, como
portarias remotas e monitora-
mento inteligente, e a sustentabi-
lidade, como sensores para uso
racional de agua e energia.

Para a sindica profissional Carla Me-
nezes, que administra mais de dez
condominios na regido metropolita-
na de Belo Horizonte, a adogdo des-
se modelo foi um divisor de aguas.
“Antes, a rotina era tomada por pla-
nilhas, ligacdes e papéis que iam e vi-
nham. Hoje, conseguimos gerenciar
assembleias virtuais, aprovar orga-
mentos online e enviar comunicados
instantaneamente pelo aplicativo do
condominio’, conta. Ela explica que
a digitalizagdo ndo apenas agilizou

Freepik

o trabalho, mas também aumentou
a participacdo dos moradores, que
agora tém acesso facilitado a todas
as informagdes e podem interagir
em tempo real.

INTEGRAGAD - A gestio condomi-
nial 4.0 também abre espago para so-
lugdes personalizadas, adaptadas ao
perfil de cada condominio. Segun-
do o consultor em tecnologia para
gestdo predial Marcos Leal, a ten-
déncia é que, nos proximos anos, a
integragdo entre diferentes sistemas
permita uma administracdo quase
totalmente automatizada. “Imagine
que a plataforma detecta um au-
mento incomum no consumo de

agua em determinado bloco, cruza
esses dados com chamados de ma-
nutencdo e ja agenda, de forma auto-
matica, a visita de um encanador. E
nesse nivel de eficiéncia que o setor

estd caminhando’, afirma.

Apesar dos beneficios, especialistas
alertam que a transicdo exige pla-
nejamento e capacitagdo. A imple-
mentacdo de ferramentas digitais
deve vir acompanhada de treina-
mentos para sindicos, porteiros e
demais funciondrios, garantindo
que todos compreendam e utilizem
adequadamente os recursos. Além
disso, a seguranga de dados deve ser
prioridade, seguindo as diretrizes
da Lei Geral de Protegio de Dados
(LGPD) para evitar riscos juridicos.

Ao unir inovagdo, praticidade e
transparéncia, a gestdo condominial
4.0 se consolida como uma evolu-
a0 necessaria diante das demandas
atuais. Mais do que uma tendéncia
tecnologica, ela representa uma
mudanga cultural, que transforma o
papel do sindico em gestor estratégi-
co e coloca os condominios na van-
guarda da administragio moderna.
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Por Dra. Anna Cristina e Souza
Advogada da Souza e Cita Advogados, membro da isao de
direito da 0AB e colaboradora do Jornal do Sindico

COTIDIANO

Gestao invisivel:
o trabalho do sindico
que ninguém vé, mas todos sentem

No cotidiano dos condominios, sejam eles residenciais ou

comerciais, onde a vida se desenrola entre chegadas e par-

tidas, descanso e produtividade, lazer e metas a cumprir, ha

uma engrenagem que opera com precisao nos bastidores.

Em cada prédio onde familias convivem ou empresas pros-

peram, existe uma presenca muitas vezes despercebida,

mas absolutamente essencial: o sindico.

v

lele 0 maestro dessa orquestra
E:mplem, conduzindo com
aestria uma sinfonia de
compromissos, decisoes e cuidados
que, mesmo ndo sendo ouvida em
suas notas individuais, mantém viva
e harmoniosa a melodia que susten-
ta tudo em seu devido lugar. Essa éa
“Gestéo Invisivel” — a arte silenciosa
de transformar desafios em solugoes
e de garantir que a normalidade do
dia a dia, tanto de moradores quanto
de lojistas e empresas, ndo seja um
acaso, mas resultado de um trabalho

atento e comprometido.

BASTIDORES - A gestio invisivel é
o coragdo pulsante do condominio.
E a certeza de que, enquanto vocé
desfruta de um fim de semana em
familia, de um banho quente ou da
seguranca ao chegar em casa, ou
mesmo quando abre as portas do
seu comércio para mais um dia de
trabalho, um universo de tarefas esta
sendo cuidadosamente orquestrado
nos bastidores. Pense bem: a ener-
gia estd em pleno funcionamento, a
dgua abastece com regularidade, os
elevadores operam com eficiéncia,
os contratos estdo em dia, os tributos
foram pagos, a folha dos funciona-
rios foi processada, os fornecedores
atendidos, e as decisdes administra-
tivas estiao sendo cumpridas. Nada
disso acontece por mégica. Tudo é
resultado de uma atuagio precisa,
continua e criteriosa.

Desde o controle das finangas e da
manutengdo preventiva até o cum-
primento das obrigacdes legais, a
gestiao condominial eficiente ndo
faz barulho — mas sua auséncia
faz. E quando o sindico atua com
competéncia, tudo transcorre
de forma tdo natural que,
muitas vezes, sequer per-
cebemos a complexi-
dade envolvida. Seja
zelando pelo sossego

e seguranca de fa-
milias em um prédio
residencial, seja garan-
tindo a operagéo segura e legal de
empresas e fluxos comerciais, sua
fungéo exige conhecimento técnico,
habilidade interpessoal, resilién-
cia, planejamento e, acima de tudo,
COMProOmisso.

MISSAQ - E ele quem articula a
prestacdo de servicos, conduz as-
semblejas, responde judicial e
administrativamente pelo condo-
minio, fiscaliza contratos, negocia

1

com prestadores, resolve conflitos
entre condéminos ou entre lojistas,
antecipa problemas estruturais e se
antecipa as crises financeiras. No
condominio residencial, sua missdo
¢ garantir qualidade de vida, paz,
seguranca e valorizagdo do patri-
monio. No condominio comercial,
ele precisa assegurar que o ambiente
esteja em plena funcionalidade, com
seguranca, limpeza, acessibilidade
e regularidade juridica, para que os
empreendedores possam atuar com
tranquilidade.

Mas essa gestao
exige mais do que
execucdo técnica:
exige conflanca
e didlogo. E por
meio da boa co-
municagado,
da transpa-
réncia e da
participa-
¢do dos con-
déminos ou
conddminos-
-empresarios
que a gestdo se
fortalece. Quando moradores, lo-
jistas e administradores caminham
juntos, compreendendo os limites e
as possibilidades do trabalho con-
dominial, o ambiente melhora e o
patriménio coletivo é valorizado.

Freepik

Uma gestao invisivel e bem conduzi-
dando é percebida com estardalhago,
mas se manifesta na organizagio si-
lenciosa do cotidiano, na fluidez das
rotinas, na auséncia de desgastes, no
equilibrio das contas e na estabilida-
de da convivéncia. Ja a ma gestdo se

E por trds dessa harmonia estd o trabalho

drduo de quem, muitas vezes sem ser notado,

garante que tudo funcione como deve ser

Coluna do Sindicon

Sindicon MG defende modernizagao
da lei dos elevadores de BH

0 Sindicon MG participou da audiéncia promovida no dia 20 de agosto pela Co-
missao de Administracdo Publica e Seguranca da Camara Municipal de Belo
Horizonte. A audiéncia foi para discutir a modernizacéo da lei que regulamen-
ta ainstalagao, conservacao e fiscalizacéo de elevadores da capital mineira.

A elaboragao da Lei 7647/1999 contou com a colaboracéo do Sindicon MG. A
nossa entidade defende uma fiscalizagdo mais eficiente pela prefeitura sobre

as empresas que prestam o Servico.

A audiéncia foi solicitada pela vereadora Fernanda Pereira Altoé (Novo). Gos-
taria de lembrar que o Sindicon MG, junto com a Associacao de Engenharia
Mecanica e Industrial de Minas Gerais (Abemec-MG), ja apresentou sugestdes

para modernizar a legislagao.

Quatro pontos de melhoria na legislacao sao defendidos pelo Sindicon MG e
pela Abemec-MG. Entre eles a informatizacao; fiscalizacdo técnica efetiva;
gerenciamento da PBH; além de normas especificas de modernizagao e regu-
lamentagéo de empresas e equipamentos.

0 Sindicon MG esta negociando com os sindicatos que representam os traha-
Ihadores a convencéo de trabalho. Assim que for fechado um acordo. Vamos

informar os detalhes.

Para ficar por dentro de todas as novidades do Sindicon MG, e nao perder a
agenda de cursos e palestras gue auxiliam os sindicos e sindicas em diversos
assuntos, ndo deixe de acompanhar as nossas redes sociais @sindiconmg.
Outro canal importante para ficar atualizado é o nosso site https://www.sin-
diconmg.org.br/ e também nosso WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

—SINDICON MG

-

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais e Mistos de Minas Gerais

revela depressa — com inadimplén-
cia, estrutura precéria, conflitos cons-
tantes e perda de valor do imével ou
da operagdo comercial.

VALORIZAGAQ - Por tudo isso, o
sindico ndo pode ser visto como
mera figura administrativa. Ele é
o guardido do bem-estar coletivo,
o operador da tranquilidade coti-
diana, o elo entre os desejos da co-
munidade e a realidade da gestao.
Seu trabalho, embora muitas vezes
silencioso, precisa ser reconheci-
do, valorizado e respeitado.

Participar das assembleias, cola-
borar com as regras, respeitar as

decisdes coletivas, fiscalizar com
responsabilidade e se colocar a
disposi¢do para compreender
os bastidores da administra¢ao
sdo formas concretas de fortale-
cer a gestdo condominial — seja
ela de natureza residencial ou
comercial.

A gestdo invisivel ndo se vé com
os olhos, mas se sente em cada
detalhe: na rotina que flui, na paz
que se estabelece, na confianca
que se constrdi. E por tras dessa
harmonia estd o trabalho arduo
de quem, muitas vezes sem ser
notado, garante que tudo fun-
cione como deve ser.

ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva
Moderniza¢cdo de cabinas e modernizacdo técnica

Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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LEGISLACAO

Por Rodrigo Karpat

Rodrigo Karpat, especialista em direito
imobiliario e questdes condominiais.
Presidente da Comissao de Direito
Condominial da 0AB/SP e colunista do
Jornal do Sindico.

A Importancia da analise juridica dos

contratos na gestao condominial

0 sindico atua como o representante legal do condominio

e, nessa condicao, assume responsabilidades relevantes,

inclusive contratuais. E comum que contratos sejam cele-

brados sem a devida analise juridica, o que pode colocar o

condominio em risco, comprometer sua satde financeira

e gerar passivos juridicos de dificil reversao.

demais, o sindico deve
submeter o contrato a
assessoria juridica e,

quando necessario, valida-lo
com o Conselho. Para a con-
tratacdo de servigcos novos,
deve passar pela assembleia;
para servicos ja validados e
troca de empresa, o sindico
tem autonomia para tanto,
porém deve fugir de contratos
longos ou dubios.

O sindico deve ficar atento, isso
porque o que prejudica o condo-
minio em questdes especificas ad-
vindas dos erros dele, pode recair
ndo apenas sobre a gestdo, mas
sobre o proprio gestor.

SOUZA
& CITA

ADVOGADQS ASSOCIADDS

ATO JURIDICO - O sindico deve
se atentar ao principio da autono-
mia da vontade (tipico do direito
privado), onde, salvo expressa ve-
dagdo legal, tudo pode ser objeto
de convengdo entre as partes. E
justamente por isso que o cuidado
com a forma e o contetdo ¢é indis-
pensavel. A formagéo do ato juri-
dico perfeito exige que o contrato
esteja alinhado com os limites le-
gais, mas também com os princi-
pios condominiais.

Nao raro, sindicos celebram contra-
tos de longa duragio, com clausulas
de fidelidade, renovagio automati-
ca, penalidades desproporcionais
e obrigacdes aue extrapolam os

Freepik

Analise de contratos € fundamental na gestao condominial

limites de sua competéncia. Nesses
casos, ¢ essencial saber quando le-
var a decisdo a assembleia, sob pena
de violar a convengdo condominial
e o dever de transparéncia.

66

O sindico detém o poder, mas esse
poder é funcional e limitado. Ele
deve respeitar o que estd previsto
na conven¢do e no regulamento
interno, e consultar a coletividade

O sindico detém o poder, mas esse

poder é funcional e limitado

Ha 17 anos, seu
parceiro juridico
para uma gestao

condominial
eficiente.

Assessoria juridica
Cobranca Judicial e
Extrajudicial

Elaboracdo e Revisdo de

Conven

~f0 & Regimento

Regularizacdo de condominios e

CNPJ

Elaboracao de edital de
convocacdo para assembleia
Atuacdo juridica em
assembleias

Elaboracdo de notificacdes,

(multas) e

CIas

de contratos

Defesa em acdes judiciais
Entre outros servicos.

Contatos:

~ @ (31) 2551-5355
we @ (31) 9948-8442

Pora msals infarmodons
OoEEta tambam
pelo Or Clode

sempre que o contrato representar
risco relevante ou afetar o uso da
coisa comum.

CHECKLIST - Antes de assinar
um contrato, recomenda-se ao
sindico: verificar a necessidade
de aprovagio assemblear; analisar
cldusulas de renovagio automd-
tica e multas rescisorias; avaliar a
natureza do servigo: continuado
ou pontual; solicitar parecer juri-
dico sempre que houver duvida
ou clausula de risco; evitar assinar
sem previsio orcamentdria ou
autorizagdo do Conselho Fiscal
(quando exigido).

O condominio ndo é uma empre-
sa, mas sua gestdo exige a mesma
cautela juridica. O contrato é fer-
ramenta da gestdo e deve ser tra-
tado com responsabilidade técnica
e previsibilidade legal. O sindico
que compreende a importancia
do que estd por tras da assinatura,
considerando forma, contetdo,
efeitos e responsabilidades, se des-
taca ndo apenas como gestor, mas
como guardido juridico da coleti-
vidade que representa.

POT'I]iegU Bisi Almada | Advogado e escritor

Entenda direitos e restricdes de
condéminos inadimplentes

L 4

importante salientar que o
Eartigo 1336 e seguintes do

Codigo Civil apresentam
importantes regras sobre con-
dominio, dentre elas os direitos
e deveres dos conddominos. Sao
direitos dos condéminos, nos
termos do artigo 1335, do Codi-
go Civil: usar e livremente dispor
das suas unidades; usar das partes
comuns, conforme a sua destina-
¢do, e contanto que ndo exclua a
utilizagdo dos demais compos-
suidores; votar nas deliberagoes
da assembleia e delas participar,
estando quite.

De outro lado, sdo deveres dos
conddminos, nos termos do artigo
1336, do Cddigo Civil: contribuir
para as despesas do condominio
na propor¢ao de suas fragdes ide-
ais, salvo disposi¢do em contrario
na convenc¢io; ndo realizar obras
que comprometam a seguranca da
edificacdo; ndo alterar a forma e a
cor da fachada, das partes e esqua-
drias externas; dar as suas partes a

mesma destinagdo que tem a edifi-
cagdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade
e seguranca dos possuidores, ou
aos bons costumes.

Assim, surge a indagagdo: o con-
démino inadimplente pode sofrer
restrigdo de utilizagéo das dreas co-
muns do condominio? A reposta é
ndo! O Superior Tribunal de Justica
ja decidiu em casos similares que o
paragrafo primeiro do artigo 1336
do Cédigo Civil ja traz a punigio
ao conddmino inadimplente: “O
condémino que ndo pagar a sua
contribuigio ficard sujeito aos ju-
ros moratdrios convencionados ou,
ndo sendo previstos, os de um por
cento ao més e multa de até dois
por cento sobre o débito”

Portanto, ndo ha qualquer regra
estabelecida pela legislagao citada
anteriormente para que o condd-
mino inadimplente seja impedi-
do de utilizar as dreas comuns do
condominio.
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MANUTENG[\“ Daredacao

Entidades defendem atualizacao da
legislacao sobre elevadores em BH

Entidades da sociedade civil estiveram presentes no

tltimo dia 20 de agostos, na Camara Municipal de Belo

Horizonte para discutir modificagdes na atual legisla-

cao (Lei 7647/1999) sobre elevadores no municipio.

audiéncia publica foi

uma iniciativa da vere-

adora Fernanda Pereira
Altoé (Novo) e contou com a
presenca de representantes da
PBH, Sindicon MG, Sinduscon
MG, Prodabel, Abemec-MG,
Corpo de Bombeiros, OAB-MG,
representantes de empresas de
manutengdo de elevadores, Mo-
vimento Trem de Sindico e Jor-
nal do Sindico.

Para Fernanda Pereira Altoé, a
modernizacdo da legislacdo preci-
sa ser feita da maneira adequada.
“E um assunto complexo, mas pre-
cisamos gerar uma modernizagao
da legislagdo com seguranga para
o0 usudrio, sem engessamento do
mercado e sem burocracia’, disse a
parlamentar.

GRUPO DE TRABALHO - A dis-
cussdo sobre uma nova legislagao
ndo é nova. Crea-MG, Sindicon
MG, Abemec/MG e represen-
tantes de empresas de fabricagdo
e manutengdo tém realizado sis-
tematicas reunides ao longo dos
ultimos anos com o objetivo de
alteragdo da legislagdo. Ronaldo
Bandeira, engenheiro mecénico e
presidente da Abemec/MG é um
dos personagens que encabega o
grupo de trabalho que luta pela
atualizacdo da legislacdo. Segun-
do ele, esse grupo ja se reuniu em
diversas oportunidades e muita
coisa ja estd detalhada e pode-
rd ser aproveitada na redagdo da
nova Lei cujo principal objetivo
é evitar acidentes. “Temos quatro
pontos fundamentais para me-
lhorar a legislagdo: informatiza-
¢do; fiscalizacdo técnica efetiva;
gerenciamento pela PBH e; nor-
mas especificas de modernizagdo
e regulamentacido de empresas e
equipamentos” afirmou.

Para auxiliar na questdo da in-
formatizagdo, o Diretor da Pro-
dabel, Eduardo Starling sugeriu
a criagio de “um software que
ndo s6 tenha um banco de da-
dos robusto, mas que gere infor-
magoes”. Segundo ele, modelos
preditivos, que avaliam dados e

detectam padrdes, podem ajudar
no direcionamento de esfor¢os
de fiscalizacdo. Para realizar essa
tarefa, ele destacou a necessida-
de de se estabelecer os requisitos
para elaborag¢io do sistema.

Essa iniciativa foi saldada com
muito entusiasmo pelo sindico
Leonardo Mascarenhas, mem-
bro do movimento Trem de Sin-
dico. “Como sindico, eu gostaria
de ter certeza de que os elevado-
res receberam todas as manu-
tengdes preventivas, corretivas
e que sejam feitas por empresa
idoénea, com profissionais capa-
zes. E a Prodabel, com toda a
sua exceléncia pode contribuir
muito no desenvolvimento de
um software” comentou.

EMPRESAS - Edilson Silva, repre-
sentante da Vertline Elevadores,
acredita que a informatizagio pos-
sibilitara a criagdo de informagdes
estatisticas sobre as ocorréncias.
“Quais os tipos de ocorréncias es-
tdo acontecendo? Quais empresas
estdo nessas estatisticas? Precisa-
mos saber isso. Temos que ter um
sistema para homologar todas as
empresas de elevadores em BH.
Empreender no ramo de elevado-
res ¢ complexo. Tem que ter um
engenheiro por trds. As empresas
investem muito em tecnologia, em
treinamento de pessoal e pagam,
negativamente, por empresas sem
a minima condi¢do de funcionar”
afirmou.

O editor do Jornal do Sindico, jor-
nalista Marcio Paranhos, corro-
bora com a afirmagio de Edilson.
Segundo ele, a principal preocu-
pagdo dos sindicos é em relagdo
a qualidade das empresas e dos
servicos que sdo prestados. “Ja fui
visitar empresa, no centro de Belo
Horizonte, funcionando numa
sala com apenas uma mesa e uma
cadeira. Como é que uma empre-
sa pode garantir uma prestagio de
servigo dessa forma?” questionou.

FISCALIZAGAD - Nesta questio, o
presidente do Sindicon MG, Car-
los Eduardo Alves de Queiroz, foi

Audiéncia Publica foi bem vista por todos os que compareceram a Camara dos Vereadores

critico em relagdo a fiscalizacdo da
Prefeitura. “Falta controle sobre as
empresas, sobre 0s responsaveis
técnicos e sobre os equipamentos.
Todos os elevadores deveriam ter
uma identificagdo” comentou.

Pelo lado da Prefeitura, a diretora
de Planejamento da Fiscalizagdo,
Raquel Guimardes afirmou que a
PBH estd interessada em rever ale-
gislagio municipal. “Ja existe uma
mesa de didlogo com a Abemec/
MG para construir uma minuta
de uma nova lei que contemple vi-
soes de condominios, empresas de
manutengao, e que facilite a fiscali-
zagdo’, comentou Guimardes.

Ela lembrou que um dos pontos
de discussdo se refere ao Livro
de Registro de Ocorréncias que é
manual e que deve estar sempre
a disposi¢do da fiscalizagdo, nos
condominios. “O livro de registro
de ocorréncias tem que estar den-
tro de um sistema. Um sistema
com banco de dados robusto que
possibilite tanto ao condominio
quanto a empresa de manutenc¢io
fazer lancamento e gestdo de da-
dos de forma que avise a fiscaliza-
¢d0", ponderou.
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Segundo a diretora de Planeja-
mento da Fiscalizagdo, em 2024
foram registradas 57 dendncias de
problemas em elevadores, e foram
realizadas 2.852 vistorias planeja-
das. Em 2025 ja foram 25 dentn-
cias e 923 vistorias.

TAXA - Fernanda Altoé e o presi-
dente do Sindicon MG, questiona-
ram a representante da PBH sobre
a destinagdo da Taxa de Fiscaliza-
¢do de Aparelhos de Transporte,
cobrada anualmente com o Im-
posto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU). Carlos
Eduardo afirmou ter conhecimen-
to de que o valor arrecadado com
essa taxa supera a cifra de dois mi-
lhoes de reais, e que esse valor vai
para um caixa unico do Tesouro
Municipal. O que foi confirmado
por Raquel Guimaraes.

Um dos pontos de maior polémi-
ca na audiéncia foi em relagdo ao
socorro de vitimas presas nos ele-
vadores. O Capitdo do Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais
(CBMMG), Sérgio Lamego Maga-
lhées, afirmou que a maior parte da
populagio ndo sabe que pode acio-
nar o Corpo de Bombeiros para a
retirada de pessoas presas dentro
das cabinas. E que seria interessante

Precisamos focar mais na fiscalizagdo

de empresas e equipamentos e ndo em

documentos

ter na legislagdo, a obrigatoriedade
de fixagdo do numero do Corpo
de Bombeiros no interior dos equi-
pamentos. Ele alertou que apenas
pessoas capacitadas podem retirar
pessoas “com agilidade e seguranca
de dentro dos elevadores”

J& os representantes das empresas
de manutencio divergem, em certa
medida, dessa questdo. Para as em-
presas, seria mais razoavel que esse
papel ficasse restrito a elas, quan-
do o caso ndo representasse uma
emergéncia, pois cada empresa é
responsavel por seu equipamento.
Como forma de agilizar esse ser-
vico, uma das sugestoes é permitir
que carros das empresas tenham
acesso diferenciado no transito em
caso de emergéncias.

Na audiéncia também foram ci-
tadas, como bons exemplos, as
legislagdes de Sao Paulo, Rio de
Janeiro e Vitéria que poderiam,
juntamente com o documen-
to que ja estd em analise, ser o
ponto comum para aprovagio
da nova legislagéo.

Para a Vereadora Fernanda Altoé,
a audiéncia publica teve um saldo
bastante positivo pois, segundo
ela, todos os atores convidados
convergiam para 0s mesmos pon-
tos: modernizagio da legislacio;
diminui¢do da burocracia; digita-
lizagdo de processos e fiscalizagao.
“Precisamos focar mais na fiscali-
zagdo de empresas e equipamentos
e ndo em documentos. Precisamos
“linkar” todos esses processos,
para os elevadores funcionarem
melhor, a Prefeitura trabalhar de
forma mais rdpida e os usudrios se
sentirem mais seguros” finalizou.
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SEGURANGA Da Da redagio

Nova diretriz nacional traz regras para
recarga de veiculos elétricos em garagens:
0 que os sindicos precisam saber

0 Conselho Nacional de Comandantes-(Gerais dos Cor-

pos de Bombeiros Militares (CNCGBM) publicou, no

ultimo més de agosto, uma diretriz nacional que esta-

belece parametros de seguranca para garagens e lo-

cais com sistemas de recarga de veiculos elétricos. 0

documento, que entra em vigor em fevereiro de 2026,

promete impactar diretamente a rotina dos condomi-

nios, em especial os mais antigos, que precisarao se

adequar as novas normas para garantir a seguranca

dos moradores e atender as exigéncias legais.

ntre os pontos centrais da
Ediretriz estd a proibigdo

do uso de carregadores
portateis conectados a tomadas
comuns — conhecidos como mo-
dos 1 e 2. A partir de agora, ape-
nas carregadores homologados
dos modos 3 (wallbox) e 4 (ra-
pidos em corrente continua) po-
derdo ser utilizados em garagens.
Essa ¢ uma medida que os sindi-
cos deverdo observar de perto, ja
que o improviso de recarga em
tomadas de uso geral representa
risco elevado de incéndio e passa
a ser terminantemente vetado.

INSTALAGOES - Outra exigéncia
imediata é a adequagdo das ins-
talagoes elétricas. Cada ponto de
recarga precisara ter um disjuntor
exclusivo ligado a um quadro el¢-
trico dedicado, além de um botdo
de desligamento de emergéncia
instalado a até cinco metros da
vaga. Também serd necessaria a
sinalizagdo clara das estagdes de
recarga e dos dispositivos de pro-
tecdo, garantindo que qualquer
pessoa consiga identificar rapida-
mente como proceder em caso de
emergéncia.

Para os condominios mais antigos,
que ndo foram projetados levando
em conta a realidade dos veiculos
elétricos, a diretriz estabelece adap-
tagdes progressivas. A principal
delas ¢ a instalagdo de sistemas de
deteccdo de incéndio nas garagens,
que passam a ser obrigatorios. Onde
ja houver sprinklers do tipo ordind-
rio, ndo sera preciso substitui-los,
mas a recomendagio é complemen-
tar a protegdo com chuveiros ligados
ao sistema de hidrantes existente. A
ventilagio natural também ganha
importancia, especialmente nos
prédios que ndo possuem exaustio

ainda recomenda a criagao de
um plano de gerenciamento
de riscos, incluindo a capaci-
tagdo de brigadas de incéndio
e a manutenc¢do periddica de
todos os sistemas de combate
€ prevengao.

Embora a implementagdo
das medidas mais complexas,
como sprinklers e sistemas
de ventilagdo forcada, seja
obrigatéria apenas em novas
construgdes, os sindicos de
edificios mais antigos ndo
podem postergar as adequa-
¢Oes elétricas e de detecgio
de incéndio, que sdo conside-
radas prioridade imediata.

Freepik

Locais de recarga deverao ter sinalizacao especifica

mecanica, de forma a reduzir a con-
centragio de fumaga e calor em caso
de ocorréncia.

CONSCIENTIZAGAO - Mais
do que mudancgas estrutu-
rais, a norma exige também
uma nova postura de gestdo
por parte dos sindicos. Cabe
a eles garantir que apenas
equipamentos homologados
sejam utilizados, fiscalizar a
adequagdo elétrica, contra-
tar projetos com engenhei-
ros habilitados e promover a
conscientiza¢do dos morado-
res sobre os riscos de recar-
gas improvisadas. A diretriz

Gk

Em resumo, a diretriz nacio-
nal traz uma nova respon-
sabilidade para os gestores
condominiais. Se por um
lado ela impde custos e adap-
tagdes, por outro estabelece
uma referéncia unica de se-
guran¢a em um cendrio de
crescimento acelerado da
frota elétrica no pais. Para os
sindicos, o desafio serd equi-
librar as obrigagdes legais
com a conscientizagdo dos
condéminos, transformando
a adequag¢do em um investi-
mento em seguranga e valori-
zagdo patrimonial.

Para os sindicos, o desafio serd

equilibrar as obrigacdes legais com a

conscientiza¢do dos condominos

Carregamento seguro de veiculos
eletricos em condominios

Com o crescimento acelerado da frota de veiculos elétri-
cos no Brasil, surge um desafio para sindicos e adminis-
tradores: garantir pontos de recarga seguros, confidveis e
adequados a realidade dos condominios.

Sequndo a ABVE, em
2024 foram emplaca-
das 177358 unidades
eletrificadas, alta
de B9% sobre 2023
Apenas no  primeiro
semestre deste ano,
j sdo 11,005 veiculos,
crescimento de 41.9%
frente ao mesmo peri-
odo do ano anterior.

|
!

Para alender gssa
demanda com Ssequ-
ranga, 3 ABNT NBR 17019 estabelece re-
quisitos técnicos gue protegem usudrios,
instalacdes e veiculos contra acidentes.
Pensando nisso, a CLAMPER, especialista
em protecao elétrica, desenvolven a linha
MOBI, com solugdes com versdes basicas
e inteligentes.

Todos os modelos incluem as protecies exi-
gidas pela NER:

+ |DR tipo A: conira choques eléiricos;
» Disjuntor: contra sobrecargas e curtos;
* DPS: confra surtos elétricos.

0 MOBI Smart tem recursos avancados,
com

= plataforma web para monitoramento e
individualizacdo do comsumo;

* relatdrios gue informam guanto cobrar de
cada usudrio por més;

+ halanceamento de carga, entre outros.

Com versdes com tomada industrial ou re-
sidencial, a linha oferece flexibilidade para
automdveis, bicicletas, motos e patinetes.
Assim, cada condominio pode escolher
modelos que asseguram conformidade até
soluctes completas com monitoramento
remaoto e gestdo inteligente.

Conhega a linha CLAMPER MOBI em:

(& cLamPER

www.clamper.com.br/solucoes/
mobilidade-eletrica
(i) Livia Silva 31 98474-6864

0 deputado federal Pedro Aihara avalia que a
nova diretriz apresentada traz medidas bési-
cas de seguranca para garantir tanto a inte-
gridade fisica das pessoas que frequentam
o local quanto a preservacdo do patrimanio.
Segundo ele, as normas abordam princi-
palmente os sistemas elétricos de protecdo,
ja que o carregamento de veiculos elétricos
demanda uma quantidade elevada de carga
elétrica. “E necessario prever um sistema de
desligamento de emergéncia para evitar a
propagacao do fogo em caso de incéndio. Em
garagens cobertas, sera obrigatdria também
a implantacao de um sistema de exaustao da
fumaca, que é fundamental”, destacou.

0 parlamentar acrescentou que a diretriz
contou com a participacao de todos os Corpos
de Bombeiros Militares do pais, mas ainda
passara por um processo de validacao inter-
na em cada Estado. “Aqui em Minas Gerais,
as edificacdes que ja estiverem regulariza-

da 0AB-MG - subsegao Barro Preto

Quem ja instalou deve regularizar
0 mais rapido possivel

Deputado Pedro Aihara e o presidénte do Sindicon MG, Carlos Queiroz, durante evento

das e licenciadas até a promulgacao dessa
regulacdo ndo serdo obrigadas a seguir a
nova legislacao. Isso é importante, porque
aquelas que se licenciarem agora terdo um
custo muito menor em comparacao as que se
licenciarem apds a vigéncia da norma mais
rigorosa. Por isso, este & um momento opor-
tuno para que os condominios regularizem os
equipamentos ja instalados”, explicou.

Aihara reforcou ainda que, sempre que o
condominio fizer uma expansdo para ins-
talar estacdes de carregamento elétrico na
garagem, sera necessario atualizar o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB). “Se
essa atualizagdo for feita agora, o condominio
estara sujeito a uma legislacao mais branda,
ja que até entdo ndo havia norma especifica
sobre o assunto. Porém, se deixar para re-
gularizar mais adiante, a exigéncia sera mais
rigida e o impacto financeiro pode ser muito
maior”, alertou.

[
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ADMINISTRACAO

Por Simone Gongalves
Advogada especialista em condominios e
colunista do Jornal do Sindico
(@simonegoncalves)

Eleicao de Sindico: o cuidados
Indispensaveis para um
processo justo e transparente

A eleicao do sindico ¢ um dos momentos mais impor-

tantes da vida condominial. Trata-se da escolha do

representante legal que sera responsavel pela admi-

nistracao do condominio, pelos contratos, pelas re-

lacdes com os moradores e fornecedores, bem como

pelo cumprimento das obrigacoes fiscais e legais.

pesar de parecer um
procedimento  simples,
a eleicdo do sindico exi-

ge organizagdo, transparéncia
e respeito as normas internas
do condominio e a legislagao.
Uma escolha equivocada pode
resultar em ma gestéo, con-
flitos internos e até prejuizos
financeiros.

Dica 1 - Entenda o que diz a
Convencio do seu Condominio.
Antes de tudo, é essencial que os
moradores e a administradora
estejam cientes do que estd pre-
visto na conven¢do condomi-
nial. Esse documento é a base
legal que rege o condominio
e costuma indicar o prazo de
mandato do sindico, os requi-
sitos para candidatura, a forma
de convocagdo da assembleia e
0 quérum necessario para elei-
¢do. Respeitar a convencdo é o
primeiro passo para garantir a
validade e seguranga juridica do
processo eletivo.

Dica 2 - Planejamento e Di-
vulgacdo do Processo Elei-
toral. A boa divulga¢io do
processo eleitoral também é
essencial. Com antecedéncia
razodvel, deve-se informar os
conddéminos sobre a data da
assembleia, abrir prazo para
inscricdo de candidatos e di-
vulgar seus perfis e propostas.
Isso incentiva a participagao
ativa dos moradores e evita a
escolha de candidatos impro-
visados. E recomendavel que
a convocatdria contenha de
forma clara a pauta da elei¢ao
e seja enviada por meios efi-
cazes, como correspondéncia,
e-mail, grupos digitais e mu-
rais internos.

Dica 3 - Perfil ideal do Sindico.
A escolha dos candidatos merece
atengdo especial. O ideal ¢ que a
pessoa tenha perfil conciliador,
habilidades administrativas e dis-
ponibilidade para lidar com as
demandas do dia a dia. Embora
qualquer condémino possa ser
candidato, desde que adimplen-
te e sem impedimentos legais, é
importante avaliar se ele possui
experiéncia ou pelo menos in-
teresse genuino na boa gestdo.
Muitos condominios também
contratam sindicos profissionais,
com formagio especifica e expe-
riéncia no setor, o que pode ser
uma opg¢do vantajosa, especial-
mente em edificios maiores.

Dica 4 - Realizagdo da Assem-
bleia e Registro da Eleicdo.
Durante a assembleia, recomen-
da-se conduzir o processo com
ordem e imparcialidade. A mesa
deve garantir que todos os can-
didatos possam se apresentar e
responder a eventuais duvidas.
A votagdo deve seguir o quo-
rum previsto na convengio e o
resultado precisa ser registrado
formalmente em ata, com data
de inicio e término do mandato.
Esse registro ¢ necessdrio para a
atualizagdo do CNPJ do condo-
minio junto a Receita Federal.
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Sindico que planeja a assembleia colhe um processo tranquilo durante a reuniao

Dica 5 - Transi¢ao e Participagao
Ativa dos Conddminos. Apos
a eleigdo, ¢ importante garantir
uma boa transicao entre o sin-
dico anterior e o novo gestor. A
entrega de documentos, senhas,
contratos e prestacdes de contas
deve ser organizada e transpa-
rente. Além disso, o novo sin-
dico precisa ser orientado sobre
suas responsabilidades legais e
administrativas. O apoio de uma
administradora experiente e de
assessoria juridica pode fazer
toda a diferenca nesse momento.

Por fim, vale lembrar que a elei-
¢do do sindico nao é um evento
isolado, mas parte de um pro-
cesso continuo de participagao
e fiscalizagdo por parte dos
conddminos.

Mais do que escolher um gestor, a

assembleia escolhe quem representard os

interesses coletivos

A transparéncia, o didlogo e o
cumprimento das normas con-
dominiais e legislagao sdo a base
de uma gestdo eficiente e de
uma convivéncia harmoniosa.

Freepik

Mais do que escolher um gestor,
a assembleia escolhe quem re-
presentard os interesses coleti-
vos e manterd a ordem e o valor
do patriménio de todos.

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas exirajudiciais e judiciais

Acdes e defesas judiciais

T

—

Adequacio de convengdo e regimento

interno

o condominio

Participagdo em assembleia

Parecer e consultoria juridica

GOUVEA

SORITRARE FE AEVOEADDY

(31) 3226-9074

@ www.gouveaadv.com.br
@ contato@gouveaadv.com.br
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FINANCAS

Por Por Cleuzany Lott

Especialista em direito condominial, Presidente da Comissao de Direito Condominial da
432 Subsecao da 0AB-MG em Governador Valadares, Diretora Nacional de Comunicagao
da Associagao Nacional da Advocacia Condominial (ANACON), Sindica, Jornalista,

apresentadora do podcast Condominicando @cleuzanylott

Previsao orcamentaria:

A valorizagao do condominio esta nas
maos dos proprietarios e dos sindicos

Vocé, condomino, esta preparado para decidir so-

bre o que é melhor para o seu condominio ou ja vai

para a assembleia com aquele pensamento de que

“0 condominio ja esta caro demais”? E vocé, sindico,

esta fazendo o planejamento de forma responsavel

e transparente, proporcionando aos condéminos a

seguranca para tomar as decisdes que valorizem o

patrimonio deles?

s Assembleias Gerais
AOrdinérias (AGOs),

obrigatéria por lei, ¢ o
momento para a organizagao
financeira e administrativa dos
edificios. Entre os temas abor-
dados, destaca-se a apresenta-
¢do da previsdo orcamentdria,
que define o valor da taxa con-
dominial para os préximos 12
meses. E preciso que sindicos
e conddminos reflitam sobre o
que querem para o futuro: um
imovel valorizado ou um apar-
tamento mais barato por cau-
sa da falta de manutenc¢do do
prédio.

PREVISAQ - A previsio orca-
mentdria é uma responsabilida-
de direta do sindico, que pode
contar com o suporte de uma
administradora e do conselho
fiscal. Mas, na pratica, muitas
administradoras elaboram o
planejamento, e alguns sindi-
cos simplesmente o acatam sem
uma andlise criteriosa.

O ideal é que o sindico esteja ati-
vamente envolvido no processo,
analisando detalhadamente as
despesas passadas, estimando

os custos futuros e projetan-
do receitas de maneira realista,
questionando sua viabilidade
ou adequac¢do as necessidades
do condominio.

A falta desse acompanha-
mento pode levar a decisdes
inadequadas, como valores su-
perestimados ou subestimados,
comprometendo a saude finan-
ceira do empreendimento.

PROMESSAS - Muitos condo-

minios enfrentam dificuldades
financeiras porque a previsdo
orcamentdria nido é feita com
seriedade. Alguns sindicos, por
medo da rejeigdo dos morado-
res, propdem taxas reduzidas
para evitar descontentamento.
Outros, em periodos eleitorais,
prometem baixar o valor do
condominio como estratégia
para conquistar votos. Ambas
as posturas podem trazer con-
sequéncias graves.

Quando a taxa condominial
¢é enxuta demais, ndo ha mar-
gem para melhorias e, em al-
guns casos, nem mesmo para

\
Previsdo orgamentaria deve levar em consideracao as necessidades da edificacao

manutengdes essenciais. Pe-
quenos reparos sdo adiados,
equipamentos comuns se dete-
rioram e, com o tempo, a infra-
estrutura do condominio sofre
um desgaste irreversivel. O re-
sultado? Um imdvel que antes
tinha grande valor comercial
comeca a desvalorizar devido a
falta de conservagao.

Além disso, muitos conddminos
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acreditam que qualquer eco-
nomia no or¢amento deve ser
revertida em redugdo da taxa
mensal. No entanto, essa 1gi-
ca pode ser prejudicial. O mais
sensato seria utilizar eventuais
economias para investimentos
na estrutura do prédio, evitan-
do a necessidade de taxas extras
futuras.

Quando cortes sio feitos de

A AGO é um momento fundamental para

garantir que o condominio tenha uma

gestdo financeira sauddvel

Esta procurando produtos e Servicos

%

Confira o nosso Classificados!'
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para o seu gondominio?
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= ===

Acesse agora e resolva as demandas do seu condominio de forma rapida e pratical
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Aqui vocé encontra tudo o que precisa, organizado
em categorias para facilitar sua busca.

forma irresponsavel, o condo-
minio acumula pendéncias e,
em um momento critico, aca-
ba precisando de um aporte
financeiro emergencial, geran-
do cobrangas inesperadas para
os moradores ou até pedido de
empréstimo a institui¢des finan-
ceiras com altos juros.

VALORIZAGAO - O momento
ideal para realizar investimen-
tos e melhorias nunca chega
espontaneamente. Se houver
necessidade de reajustes, eles
devem ser feitos de forma res-
ponsavel, sempre visando a
valoriza¢do do patrimoénio e o
bem-estar dos moradores.

Por isso, ¢ necessdrio que os
conddminos reflitam sobre o
que querem para o condominio,
pois ninguém compra um apar-
tamento esperando vé-lo perder
valor comercial por conta da
desvalorizagédo do edificio.

Assim, antes de apresentar ar-
gumentos simplistas como “o
condominio ji estd caro de-
mais” ou “vamos adiar isso
para depois”, lembre-se de que
¢ o seu patrimoénio que estd em
jogo. O adiamento constante
pode resultar em um condomi-
nio deteriorado e desvaloriza-
do, prejudicando a todos.

Portanto, a AGO é um momen-
to fundamental para garantir
que o condominio tenha uma
gestdo financeira saudavel. A
aprovacdo dessa previsdo em
assembleia permite que os con-
déminos compreendam como
os recursos serdo utilizados
e possam opinar de maneira
consciente. Mas, para que isso
acontega, o sindico precisa ser
transparente na gestdo finan-
ceira. Afinal, estamos falando
de um lar, um lugar que as pes-
soas escolheram para morar,

Administragao de Condominios
Assessoria Juridica
Alarmes e servigos e seguranca
Bombas
Conservagao e limpeza
Reformas prediais
Portdes e interfones

Seguros

Manutencéo de Elevadores
Uniformes

Sindico Profissional

Emuito mais!
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A Conciliacao entre a gestao

Por Alessandra Bravo

Advogada Condominialista Animalista; Proprietaria da ABRAVO - Advocacia e Assessoria
Juridica Especializada; Diretora da ANACON SP (Associagao Nacional da Advocacia
Condominial); Pasgraduada em Contratos / Gestao e Administragao Condominial / Direito
Animal; Sindica Profissional; Mediadora e Conciliadora Condominial pelo CNJ (Conselho

Nacional de Justica)

condominial e a protecao de

dados: um desafio contemporaneo

Este artigo aborda de maneira clara e detalhada os de-

safios e solugdes para a conciliacao entre a gestao con-

dominial e a protecao de dados, oferecendo uma analise

juridica embasada na legislacao vigente sobre contra-

tos de locacao de imoveis condominiais.

Lei Geral de Protegdo de
Dados Pessoais (LGPD -
ei n° 13.709/2018), trou-

xe mudangas significativas na
forma como as empresas e orga-
nizagdes lidam com dados pesso-
ais no Brasil. Sua implementagdo
tem gerado diversos desafios, es-
pecialmente em contextos onde a
gestdo de dados é essencial para
a operagao cotidiana, como nos
condominios.

Neste artigo analisamos um caso
especifico envolvendo a resis-
téncia de Proprietarios e/ou In-
quilinos em fornecer cdpias de
contratos de locagdo a adminis-
tracdo condominial, e como essa
situagdo pode ser resolvida sem
violar a LGPD.

RESPONSABILIDADE - A ad-
ministragio de um condominio
envolve diversas responsabilida-
des, incluindo a gestdo eficiente
do fluxo de pessoas e bens, a ga-
rantia do cumprimento das nor-
mas internas e a manuten¢do da
seguranca dos moradores. Nesse
contexto, a obtencao de copias dos
contratos de locagdo dos iméveis é
fundamental. Esses documentos
permitem a identificagdo correta
dos locatarios, a verificacdo da
regularidade das locagdes, e a ad-
ministragdo de questdes como a
entrada e saida de inquilinos.

Entretanto, muitos proprieta-
rios e inquilinos tém se recusa-
do a fornecer esses contratos,

justificando a recusa com base na
LGPD. Eles argumentam que a
entrega dos contratos a adminis-
tracdo condominial constituiria
uma violagdo dos principios de
protecao de dados pessoais esta-
belecidos pela lei.

BASES LEGAIS - A LGPD esta-
belece diretrizes rigorosas para o
tratamento de dados pessoais, com
o objetivo de garantir a privacidade
e a seguranca dos titulares dos da-
dos. Entre os principios que devem
ser observados no tratamento de
dados pessoais estdo a finalidade,
necessidade, transparéncia, se-
guranga, prevengao e ndo discri-
minagdo. O tratamento de dados
deve ser realizado para propositos
legitimos, especificos, explicitos e
informados ao titular, e deve ser li-
mitado a0 minimo necessario para
arealizagdo de suas finalidades.

Além disso, a LGPD define
bases legais que autorizam o
tratamento de dados pessoais,
como o consentimento do ti-
tular, o cumprimento de obri-
gacdo legal ou regulatéria, a
execugdo de contrato e a pro-
tecdo do crédito. No contexto
condominial, duas dessas bases
sdo particularmente relevantes:
o consentimento dos inquilinos
e o legitimo interesse da admi-
nistra¢do do condominio.

CONSENTIMENTO - A entre-

ga dos contratos de locagdo é
essencial para a boa gestio do

Freepik

Administracao deve ter conhecimentos dos contratos de locacao

condominio, garantindo um am-
biente seguro e organizado. Sem
esses documentos, a administra-
¢do enfrenta dificuldades para
controlar o acesso ao condomi-
nio, comunicar normas internas,
planejar a ocupagdo das unidades
e resolver conflitos entre inquili-
nos e proprietarios.

O artigo 10 da LGPD permite o
tratamento de dados pessoais
com base no legitimo interesse
do controlador, desde que sejam
observados os direitos e liberda-
des fundamentais do titular, bem
como suas expectativas legitimas.
Nesse sentido, a administragdo
do condominio tem um legitimo
interesse em acessar informacdes
dos contratos de loca¢do para ga-
rantir a seguranca, a organizagao
e a boa convivéncia entre os mo-
radores. Para tanto, é necessario

1

realizar uma avaliagio de im-
pacto a protecdo de dados pes-
soais, conforme estabelecido no
artigo 38 da LGPD, para identifi-
car riscos e adotar medidas para
mitigd-los.

TRANSPARENCIA - Para con-
ciliar a necessidade de gestdo
eficiente do condominio com
a protecdo de dados pessoais,
a administracdo deve infor-
mar os proprietdrios e inqui-
linos sobre as finalidades do
tratamento dos dados e quais
dados pessoais sdo necessd-
rios, conforme o principio da
transparéncia. Além disso,
recomenda-se a inclusio de
clausulas especificas nos con-
tratos de locagdo, autorizan-
do a entrega das informagoes
necessarias a administragdo
do condominio e obtendo o
consentimento expresso dos
inquilinos para o tratamento de
seus dados pessoatis.

Além disso, a administragdo
do condominio necessita das

Com transparéncia, consentimento

informado e adogdo de medidas de

seguranga, é possivel garantir a boa gestéio

Vem ai'o novo Site do

Yomal dobintico

seguintes informagdes essenciais
dos contratos de locagdo para
desempenhar suas fun¢des ade-
quadamente: a) identificagdo dos
locatarios e locadores; b) prazo de
vigéncia dos contratos; ¢) dados do
imével; d) data e assinatura legivel
e valida das partes envolvidas.

Adicionalmente, é importante
destacar que todas essas informa-
¢des serdo tratadas de acordo com
as diretrizes da Lei Geral de Pro-
tegdo de Dados (LGPD), garan-
tindo a seguranca e a privacidade
dos dados fornecidos, por isso é
imperioso que a Administradora
possua um sistema fidedigno e
com sua politica de privacidade
e diretrizes condizentes para uti-
lizagdo do Banco de Dados do
Controlador (Condominio).

CONCLUSAQ - A exigéncia de
entrega dos contratos de loca¢do
a administragdo do condominio é
plenamente justificada com base
no legitimo interesse do Contro-
lador (Condominio), desde que
observados os principios e fun-
damentos da LGPD. A adminis-
tragdo deve adotar medidas para
garantir a prote¢do dos dados pes-
soais dos proprietarios e inquili-
nos, conciliando a necessidade de
gestdo eficiente do condominio
com a protecdo da privacidade e
seguranca dos dados.

Em resumo, a implementa¢ao da
LGPD no contexto condominial
requer um equilibrio delicado
entre a necessidade de uma ges-
tdo eficiente e a protecdo dos
direitos dos titulares de dados.
Com transparéncia, consenti-
mento informado e adogio de
medidas de seguranga, é possivel
garantir a boa gestdo do condo-
minio sem violar a legislacao de
protecio de dados, mantendo
um ambiente seguro e organiza-
do para todos.

Aguarae

Val valer a pena!
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COMPORTAMENTO por André Resende | “Jornaista

Como o uso de |A tem ajudado nos
negocios condominiais

A inteligéncia artificial (1A) vem ganhando espaco no

mercado condominial brasileiro, criando solucées que

vao muito além da automacao de tarefas. De sistemas

de portaria remota que reconhecem visitantes por

meio de analise facial a plataformas que otimizam o

consumo de energia e agua, a tecnologia esta redese-

nhando o modelo de gestao de edificios.

1ém de agilizar processos e
aumentar a seguranga, es-
as ferramentas abrem no-

vas oportunidades para sindicos e
administradoras, seja na economia
de recursos, seja na oferta de ser-
vicos mais personalizados para os
moradores. Esse avanco acompa-
nha uma tendéncia global de uso
da IA em setores de atendimento
ao cliente, logistica e manutencéo,
adaptada as necessidades especifi-
cas da vida em condominio.

Startups - No Brasil, startups e
empresas consolidadas do setor ja
exploram esse potencial. Solugdes
de andlise preditiva, por exemplo,
conseguem antecipar falhas em

elevadores e sistemas elétricos, re-
duzindo custos de manutengio e
evitando transtornos. H4 também
plataformas que, por meio do cru-
zamento de dados de consumo e
habitos de uso, indicam formas de
otimizar a operagdo do condomi-
nio, equilibrando gastos e melho-
rando a experiéncia dos moradores.

Com o aumento da digitalizagio,
a demanda por ferramentas inte-
ligentes que atuem como “assis-
tentes virtuais” de sindicos deve
crescer nos proximos anos. Sindica
em um condominio na Zona Sul
de Séo Paulo, Juliana Couto imple-
mentou recentemente um sistema
de TA para gestdo de reservas das

Fechar corredores € uma situacao muito comum em prédio comerciais

dreas comuns e comunicagio com
os moradores. A ferramenta nio
apenas envia respostas automati-
cas para duvidas mais frequentes,
como também sugere ajustes no
uso dos espagos para evitar confli-

tos de ggenda.

“Antes, eu passava horas no celular
resolvendo disputas sobre horarios
da churrasqueira ou do saldo de
festas. Hoje, o proprio sistema ne-
gocia e oferece alternativas para os
moradores, tudo de forma impar-
cial’; afirma. Juliana destaca que,
além da economia de tempo, a so-
lugao reduziu em quase 30% o nu-
mero de reclamagdes registradas.

E preciso ter em mente que se trata de

um ambiente de uso coletivo, entio ndio é

aconselhdvel colocar pegas de gosto muito

particular

Cuidades - Para especialistas, a
entrada da IA no universo condo-
minial é um caminho sem volta,
mas que exige cuidados. A trans-
paréncia sobre o uso dos dados, a
escolha de fornecedores confidveis
e a adequacdo a Lei Geral de Pro-
tecdo de Dados (LGPD) sio pontos
essenciais para garantir a confianca
dos condéminos.

Ainda assim, a percep¢io é de que
a tecnologia amplia as possibilida-
des de gestdo, transforma a relagéo
entre sindicos e moradores e abre
um novo nicho de mercado para
empresas de tecnologia e servicos,
colocando o setor condominial na
rota da inovagdo.

AREAS COMUNS por André Resende | “Jornalista

Hall é cartao de visitas do condominio

A primeira impressao é a que fica. 0 ditado popular

pode ser aplicado nao apenas a pessoas, mas também

a lugares. No caso do condominio, o hall ou recepcao

é o primeiro ambiente com o qual o recém-chegado se

depara, portanto podemos dizer que se trata do “car-

tao de visitas” do condominio.

eja ele corporativo, co-
mercial ou residencial, o
condominio é valorizado

quando essa area se apresenta
esteticamente agradavel e acon-
chegante. E ao contrdrio do que
muitos pensam, ndo ¢é preciso
gastar fortunas para decorar esse
ambiente, é o que explica a ar-
quiteta Mariana Fernandes. “E
possivel brincar com cores e tex-
turas e criar um espago agradavel
para o visitante, o qual transmite

uma boa imagem do condomi-
nio e agrega valor a ele. Uma
dica é o uso de papéis de parede
para quebrar a monotonia e dar
destaque a uma parede especial’,
afirma. A arquiteta assegura que
o material é duravel, de facil
instalagdo e também remocao e
pode ser usado no hall do prédio.

Mito - “Ainda existe um certo mito
de que o papel de parede é um arti-
go deluxo ou de dificil manutengio,

mas a realidade atual é outra. Uma
das queixas é que o papel causa
mofo, o que ndo é verdade. O que
acontece ¢ de a parede ja ser imida
e transferir mofo ao papel’, adver-
te Mariana. Estampas sutis e cores
neutras como o cinza ou amarelo
claro sdo indicadas para dialogar
com o restante da mobilia.

O uso de espelhos é outra dica valio-

sa. Eles ampliam o ambiente, além
de servir para o visitante que passa
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pelo hall checar sua prépria ima-
gem. Néo basta instalar o espelho, ¢
preciso também fazer sua manuten-
a0, limpando-os sempre para evitar
manchas, oxidagdes e arranhdes.

O hall do condominio pode ser-
vir em algumas situagoes de sala
de espera, portanto é interessan-
te que haja locais para se sentar:
sofas ou poltronas, preferencial-
mente acompanhadas de um re-
visteiro para entreter a espera.

I':renga - Para finalizar, a ar-
quiteta faz uma observacido
sobre o bom senso na hora de
decorar esse espago. “E preci-
so ter em mente que se trata

Trabalhar com uma boa iluminagdo e

materiais simples como o papel de parede

é uma boa dica

Trabalhar com uma boa iluminacgéo e materiais
simples como o papel de parede é uma boa dica

de um ambiente de uso cole-
tivo, entdo ndo ¢é aconselhavel
colocar pecas de gosto muito
particular como porta-retratos,
quadros ou esculturas. Outro
ponto delicado e um pouco po-
lémico em alguns condominios
¢ a colocagdo de imagens reli-
giosas, como imagens catolicas
ou biblias, uma vez que nem
todos os condéminos seguem a
mesma crenga. A neutralidade
deve prevalecer em todos os as-
pectos’, alerta a arquiteta.
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Carro Elétrico: os problemas com o
seguro do edificio e aumento dos riscos

Com a popularizacao dos carros elétricos, muitos condomi-

nios tém se deparado com polémicas em torno da instala-

¢ao de carregadores nas garagens. 0 que parece ser apenas

uma modernizagao traz implicacdes muito mais complexas:

além dos requisitos técnicos, a medida impacta diretamente

aseguranca do edificio, a cobertura securitaria e aresponsa-

hilidade civil de moradores e do proprio condominio.

iversos prédios, entretanto, ig-
oram o dever de comunicar
a seguradora sobre a instalagio

dos wallbox. Essa omissdo pode resul-
tar na negativa de indenizagdo em caso
de incéndio, sob o argumento de agra-
vamento do risco que deveria ser infor-
mado, além de aumento do prémio e
exigéncia de contratacdes adicionais,
sobretudo para danos elétricos.

Assessoria - O tema nio se resume
as seguradoras. Internamente, ele deve
ser enfrentado em assembleias condo-
miniais, 0 que por si s6 ja representa
um desafio. Sdo dezenas de pessoas
deliberando em pouco tempo, muitas
vezes sem conhecimento técnico, e
ndo é raro que o “achismo” se sobre-
ponha a analise adequada, sendo ig-
noradas as caracteristicas particulares
de cada edificio.

O primeiro passo ¢ pesquisar quan-
tos condominos estdo realmente in-
teressados em instalar carregadores
wallbox e se estdo dispostos a arcar in-
tegralmente com os custos. Em segui-
da, é fundamental avaliar a capacidade
do sistema elétrico do prédio para su-
portar multiplos equipamentos, pois,
uma vez aprovada a instalagdo, ndo
serd possivel restringir o uso a apenas
alguns moradores.

Por essa razo, a andlise da viabilida-
de deve contar com engenheiro civil,
eletricista e advogado especializado,
capazes de interpretar a convencao
condominial, 0 Cédigo Civil, a legisla-
¢ao municipal, bem como as normas
técnicas da ABNT, as exigéncias do
Corpo de Bombeiros e do CREA.

Sem essa assessoria multidisciplinar, o
risco € que a assembleia aprove medi-
das inviaveis, abrindo espago para con-
flitos, prejuizos e até agdes judiciais.

Risco Estrutural - Essas discussoes
nao sao apenas burocréticas: ha riscos
concretos & estrutura fisica do edificio.
Engenheiros e especialistas alertam
que instalar carregadores em gara-
gens subterraneas ou sob lajes e pila-
res pode ser extremamente perigoso.

Embora raros, os incéndios em bate-
rias de litio-ion sdo devastadores: po-
dem atingir 1.000°C e durar mais de
12 horas, sendo muito dificil controlar
o incéndio; produzem fumaga téxica
intensa, exigindo ventilagdo adequa-
da; As estruturas de concreto no Brasil
sdo projetadas para resistir a 300°C
por duas horas; acima disso, ha risco
real de colapso estrutural.

Por isso, especialistas recomendam
que os carregadores sejam instalados
em locais abertos ou semiabertos,
afastados de pilares e com ampla ven-
tilagéo, para reduzir a concentragio de
gases toxicos e facilitar eventual com-
bate a incéndio.

Fontes - A gravidade do tema j foi
destacada em diversas reportagens, vi-
deos e notas técnicas, que certamente
serdo utilizadas por seguradoras como
fundamento para negar indenizagoes
em sinistros miliondrios. Alguns
exemplos relevantes:

« Problemas no abastecimento de car-
ros elétricos — Canal Cond TV.

O perito explica os riscos de incéndios
em baterias e, no minuto 8, relata casos
na Suécia e na Inglaterra onde garagens
colapsaram devido a intensidade do fogo.

« Incéndios em carros elétricos: o que
as fabricantes estdo escondendo.
Canal Market Makers

» Uma opgao para incéndios em vei-
culos elétricos? Deixe queimar — MIT
Tech Review.

Site: mittechreview.com.br

o Carro hibrido pega fogo enquanto
carregava em garagem de casa.
Canal Record News

« Incéndios em carros elétricos na Co-
reia do Sul acendem alerta mundial —
Mais de 140 carros foram destruidos
na garagem subterranea

Fonte: Jornal o Tempo

o Asidticos proibem carros elétricos
em estacionamentos subterraneos.
Fonte: Revista Oeste

Sindicos deve entrar em contato com corretores para rever apdlice

o CREA divulga nota técnica de re-
comendagio sobre carregamento de
carros elétricos em Sergipe

Fonte: G1

Preiuizo - Apesar de os veiculos a
combustio terem, conforme especia-
lista da ABNT, 12 vezes mais chance
de incéndio, o fogo que envolve bate-
rias de litio é muito mais grave. Nos
carros convencionais, o foco geral-
mente estd no motor e pode ser con-
trolado com extintores ou pela rapida
acdo dos bombeiros. Ja nos elétricos,
ocorre achamada “fuga térmica”: 0 in-
céndio se autoalimenta, dura mais de
12 horas e exige dezenas de milhares
de litros de agua, o que normalmente
¢ invidvel em garagens subterrane-
as. Ha casos da bateria voltar a pegar
fogo, podendo arder por dias, pois se
auto alimenta.

Diante desse cendrio, surge a pergun-
ta: quem arca com 0s prejuizos? A
maioria das apdlices nao cobre incén-
dios que atinjam simultaneamente va-
rios veiculos, sendo interesse verificar
com a Cia. Seguradora, por escrito, se
a apolice cobre danos estruturais de-
correntes de incéndios da bateria e do
carro elétrico.

A experiéncia comprova que diante
do sinistro é previsivel que o proprie-
tario do veiculo incendiado se recuse
a indenizar os danos dos vizinhos, e,
se ndo possuir patrimonio penhora-
vel e de alto valor, o condominio e os
demais condéminos acabam ficando
no prejuizo. Portanto, autorizar a ins-
talagao de carregadores em garagens
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cobertas exige muita reflexdo, pois
se ocorrer o azar de um incéndio vé-
rios apartamentos e veiculos poderdo
ser destruidos. Isso é um fato e ndo
achismo, conforme comprovam as
matérias e as proibigoes impostas na
China e demais paises asidticos (veja
matérias nacionais nos links) que tém
abafado esse temor, pois pode impli-
car em redu¢do das vendas desses
automoveis.

Exemplo emblematico ocorreu em
Lisboa, onde mais de 200 carros foram
destruidos apds o incéndio de um vei-
culo elétrico: Fonte: Canal Meu Carro
LifeStyle

A preocupagdo ¢ tdo séria que o
CREA-SE publicou, em 3 de junho
de 2025, uma Nota Técnica recomen-
dando a proibi¢do da recarga de vei-
culos elétricos e hibridos em garagens
internas ou subterraneas de edificios
residenciais e comerciais, justamen-
te para prevenir riscos estruturais e
incéndios.

Conflitos - Para evitar disputas, es-
pecialistas recomendam que proprieta-
rios de veiculos elétricos considerem a
aquisicdo de apartamentos em edificios
ja preparados para esse tipo de estrutu-
ra. Nos demais casos, é essencial que os
condominios estabelecam regras claras
em convengao para disciplinar o uso dos
carregadores, evitando sobrecarga elétri-
ca eimpondo a obrigacdo de comunicar
irregularidades para evitar acidentes.

Embora os veiculos elétricos sejam se-
guros, conddminos que ndo usufruirem

A instalagdo de carregadores para carros

elétricos em condominios é uma realidade

que ndo pode ser ignorada, mas exige

planejamento técnico, juridico e financeiro

do beneficio podem recusar-se a pagar
taxas extras, cabendo aos interessados
assumir integralmente os custos de ins-
talacio e manutencdo, desde que res-
peitado o quérum legal de aprovagio.
Muitas vezes, serd necessdrio remanejar
vagas para que O carregamento ocorra
em dreas abertas ou semiabertas, redu-
zindo riscos de acidentes.

Seguro - Todas as medidas devem
ser tomadas previamente: contratagio
de Responsavel Técnico (RT) especia-
lizado, escolha de empresa conceitua-
da e adequagio da apdlice de seguro.
Eventuais aumentos no prémio de-
vem ser arcados apenas por quem deu
causa a nova situacdo. Além disso, é
preciso planejar a infraestrutura elé-
trica de forma coletiva, ja que, apds a
aprovagao, outros condominos tam-
bém poderdo aderir ao carregamento.
Em caso de incéndio, a responsabili-
dade pode ser subjetiva, nos termos
do art. 186 do Cédigo Civil, quando
houver necessidade de comprovar
culpa por negligéncia, imprudéncia
ou impericia. Porém, em determina-
das situagdes, aplica-se a responsabi-
lidade objetiva, prevista no art. 927,
bastando a comprovagio do dano e
do nexo causal.

Nessa hipotese, o condominio pode
ser responsabilizado se ficar com-
provado que ndo adotou infraes-
trutura adequada ou que autorizou
a instalagdo sem criar e fiscalizar
regras de seguranca. Por outro lado,
se ficar demonstrado que o incéndio
foi causado pela conduta do pro-
prietario do veiculo, este podera ser
acionado diretamente pelo prejudi-
cado ou por meio de agdo regressiva
do condominio.

O problema é que, se o responsavel
ndo possuir patrimoénio penhoravel,
0 prejuizo pode recair sobre o proprio
condominio e demais moradores, so-
bretudo se os danos atingirem parte
expressiva da estrutura do prédio. Por
isso, a assembleia pode impedir a im-
plantacio dessa inovagéo.

A instalagdo de carregadores para car-
ros elétricos em condominios ¢ uma
realidade que ndo pode ser ignorada,
mas exige planejamento técnico, ju-
ridico e financeiro. Sem essa andlise
prévia, o risco de prejuizos miliona-
rios, negativa de cobertura securitaria
e conflitos internos é elevado.

Por isso, ¢ indispensavel que
condominios contem com a
orientagdo de advogados espe-
cializados em direito condo-
minial, além de engenheiros e
eletricistas qualificados, para
que a inovag¢ao seja implemen-
tada com seguranca, legalidade
e protegdo para todos.
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CLASSIFICADOS

B Administracao personalizada
B Assisténcia juridica

B Contratacdo de pessoal

M Participagcdo em assembléias
B Planejamento anual

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
DR. JAIRO RIBEIRO COSTA

.‘ I‘ Advogado especialista em condominios

OUROYEHO 3787.2015

Avenida Cristovdo Colombo, 519 conj. 1006/1007 - Savassi
www.ourovelhoadm.com.br

Administragdo de condominios
Sindico profissional

Servicos de manutengoes
Participagdo em assembléias

CLASSE J\ Empresa com 20 anos no mercado

3241-1283 d/ 9 177-14%1

WWW.CoNnservadoraciassea.com

CONSERVADDRA

44 Anos de
Referéncia,
no Mercado de

EfODIC
_a nlnnnaaﬁu e

Limpeza!!!

ﬂﬂlllll PARA REALIZAR SERVIGO
. TERCEIRIZE 0 SERVIGO DE LIM

acacheta, 150 = Carlos Prates

727 / 31 98476-2624

www.metodica.com.br

DE
Al

- Prestagdo dl contas e mhlﬂdﬂl
- frea fiscal e folha de pagamento

- Beragdo de boletos & cobrangas

- hssessorias, planejamento e reunides
« heassos via app, sita e servigos on line

(31 99388-0014

contabilidade@hoffmam.com / www.hoffmam.com

& LIGUE
PROSPERA

ADMINISTRACAO E SERVICOS

MAIS DE 30 ANOS DE EXPERIENCIA EM
ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

Fone (WhatSapp)

31-99756-7512
prospera@admprospera.com.br

fad I-1h|

3 CONSULTORI A SIS

» Consultoria Juridica e Administrativa » Prestagao de Contas,
Folha de pagamento, emissao de boletos condominials

» Andlise prestagdo de contas « Cobrangas « Sindico profissional

ADVOGADOS

ASSESSORI&JUR{DIC&
PARA CONDOMINIOS
: E:_twanwas 'F'I:gimantg Interno

+ Cobrancas

Dr. Carlos Eduardo Alves de Queiroz
(31) BETI--'?ZIT'H".I q*;‘#"-ﬂh‘ﬁ"

carlosadv@newview.com.br

Advocacla especlalizada em Direlto
}P Imobiliério: iaa dominios,

cao de cor ¢éo e contratos,
KENIO PEREIRA

locagéo, compra e venda, usucapléo,
SOCHDADE DE A0VDIADOS

QN

Queiroz & Neder
g el

s, 4
WL III_'I:'-:I.’-:_'I1l."l..-._'l'.l.'llnll'.l\‘.' I.'ETI-.II

Regularlzagdo de Imévels.

Av. Contorno, 6.920 - 1° andar - Bairro Lourdes

Tel. 31 - 2516-7008 - kenio@keniopereiraadvogados.com.br

GOUVEA ADVOGADO

Cobrangas Administrativas e Judiciais;
Adequacao de Convengao e Regimento Interno;
Participagao em Assembleia;

Elaboragao de Agoes e Defesas Judiciais

3226-9074

GOUVEA

BOCHEADE £4 AVERAD0

Av. Alvares Cabral, 510 - Lourdes
www.gouveaadv.com.br
contato@gouveaadv.com.br

Colem & Rocha
Sociedade de Advogados

Dr. Fernando: (31) 99979-5580
Dr. Rodrigo: (31) 99141-9161
colemrocha.adv@gmail.com

*Cobrancgas judicial e extrajudicial

*Elaboracaoc e adequacao de convencao e regimento interno
*Participacao em assembleias

*Acoes trabalhistas e relagcdes condominiais
*Consultoria e assessoria juridica condominial

CONSULTORIA E ASSESSORIA
W0V 48  JURIDICA ESPECIALIZADA
RSN EM CONDOMINIOS
S Cobranga extrajudicial e judicial

SEU PARCEIRO
JURIDICO PARA
UMA GESTAOD
CONDOMINIAL
EFICIENTE

Elsboraglo de Convencio & de Regimento
Regulanzagio de condominios & CHFj
Participagia em adsembleir
Elsbaratdo de editil de convocaglo,
elesgio de sindico. rrultas e advenéncias
Agies Jadicials
Atendimenio esiratégico & personalizada
= (31) 2551-5355

[21) & 9948-8442

ANDERSON FERNANDES DE OLIVEIRA | Advogado

ASSESSORIA JURIDICA +Atualizacéo de convengao e regimento interno;
PREVENTIVA E CONTENCIOSA +Acéo de cobranca de cota condominial;

PARA SINDICOS +Elaboracao e analise de contratos

E ADMINISTRADORES DE «Contestacao trabalhista;

CONDOMINIO +Acdo de indenizacao;

(31) 98567-2868 (31)3292 2775

andersonoliveira@adv.oabmg.org.br | andersonoliveiraadv.com

SIVIO MARE SM

ADVOCACIH TRABALASTA
Rua Mato Grosso, 539/Conj. 702
3292-7739/98744-5766 (o))
99106-1304 (tim) whatsapp

saviomares@hotmail.com

 Assessoria a condominios

 Regularizagao de
empregados

* Alteragao de convengao
e regimento interno

= Participagao em
assembleias

(ALARMES

Interfones Ltda.

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes * Serralheria

* Portoes Eletrbnicos

* Interfones » CFTV * Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797]

www.hlinterfones.com.br

LE & & & ¢

A PRIMEIRA FABRICA
DE EXTINTORES DA
GRANDE BH!

= VENDA DE EXTINTORES
AVCE E RENDVACAD
ELABORACAO E EXECUCAQ DE PROJETOS
TESTE DE ESTANGQUEIDADE GLP
TREINAMENTO DE BRIGADA

O DE PORTA CORTA FOGD
MANUTENCAD DE EXTINTORES
TESTE EM MANGUEIRAS DE INCENDIO

B, (31197529-0700

(31} 3337-1000

(AVCB

* HlaboragEo o Ausliragio de Projetos de Pravengio contra
Incéindie a Pisico,

Exzcugdo de Projetns de Prevencao contrs Incéndis e Pénice;
Elaboragao o Renovagso de OB,

Venda, instalecio e Mamstentao de Extintones:

Venda, Instalagio e Manstengao de Lumindrias de incéndie;
Venda, Instalagio ¢ Manetengao de sistema de alame;
Vienda, Instalagdo e Mamstengao de Bomba de Incéndio;
Vanda, Instalagio @ Manstang3o de Porta Corta Fage,

+ AT o Lewsio para Prefuitura;

+ Treinamentn de Brigada Contra Incindio,

*Plana de Acio de Emenginela - PAE

(31) 2523-6843 © (31) 98883-9658

@turciengenharia / www.torciengenharia.com.br

&
TURCI

ERGERAARLA DON TR SCES00

= AVCB - Emissdo e Renovagio
* Projeto de Combate a Incendio
+ Teste de Estanqueidade do Gas (GLP)

*Tremamenm de brigada de Incéndio
AVANT g

* Laudos técnicos e consultorias de AVCE

19061 99226-4918 "ircimacmais "

Solucoes

3 Instalagdo de
equipamentos

» Vendade
equipamentos

h ({r‘f onexaod

FOAUCOE CONEA MOENDD

AVCB - EMISSAO,
RENOVACAO E CONSULTORIA.

Extintores, hidrantes, detectores,
sprinklers, sinalizacéo e muito mais.

% Renovacdo g obtencao
de AVCE/CL!

? Projetos de PSCIP

19 anos de experiéncia
no mercado

[} comercial@conexaoengenharia.com.br | iy conexaoincendio.com.br

BOMBAS

CONTRATO DE MANUTENGAO
PLANTAO 24 HORAS

Hurh; ﬂ: ] blqnﬂulbpll condominios
WWARY . paraisooastomibas. com, br
(31) 3270-9633

BOMBAS DY AGLIA - MOTORES ELETRICOS
SHLMA, - PRODUTES PARA PISCINAS

AV, DO CONTORNO 11,434 CENTRO / BH

Conserto e Vendas de
Bombas, Motores, Quadro
de Comando e

Contrato de manutengao

Assisténcias Técnica em condominio com urgé

_— 24 HORAS

3271-2665 {mwioni,

3272-3865

Fome:

ATUAL BOMBAS

ASSISTENCIA TECNICA EM CONDOMINIDS

VENDA E REFORMA DE BOMBAS, QUADRD DE COMANDO,A IMPERMEABLILIZAGAD
E LIMPEZA EM CX. D'GUA E CONTRATO DE MANUTENGAD.

(31) 3201-2786 - PLANTAD 24 H - 9 8606-2154

CONSERVACAO E LIMPEZA

YA DMX

Terceirizacdo de Servicos

LIMPEZA E CONSERVAGAOD
PORTARIA / ZELADORIA / JARDINAGEM
ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIO

NOVO FORMATO DE ATENDIMENTO, FOCADO NO MELHOR CUSTO BENEFICO.
BUSCANDO INOVACAO NA EXECUCAD DO TRABALHO E PROXIMIDADE COM CLIENTE.

www.grupodmx.com.br 3 I -3657'586 1
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CONSERVACAO E LIMPEZA

Portaria Social 24h | Limpeza e Conservaco
Vigia de Obra | Vigia Patrimonial | Manobrista
Recepcionista | Mo de obra especializada

A frente em Facility Service

31 3503-1212

www.jbconservadora.com.br
ibconservadora

I}llIlSﬂI‘\lﬂlllll‘ﬂ

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

CONSERVADORA

CARVALHO

. CLAUDIO-[31I9 8466 1992
dinhocarvalho300@gmail.com

CONSERTOS E REFORMAS DE MOVEIS P/PISCINAS

B Ombrelones e movéis
& Guarda sol
& Espreguicadeiras e

INDUSTRIA

cobrindo seu descanso

(©3199103-9114

cadeiras de tela e fita

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA

AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS

Consultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios
- Supervisdo e Acompanhamento de Obras de Reforma - Assistente Técnico Judicial
-Estudo para instalacio de Ar Condicionado / Elevader / Individualizagio de Agua
Antdnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios
azevedopericias@gmail.com

WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 / 3070-2055

» |nspecdo Predial Total

¢ Plano de Manutengdo

¢ Laudos e Pareceres

» Administracdo de Obras

septem7
engenharna/

Assessorfa Técnica Especializada a
Condominios » Fiscalizagdo de Obras
(31) 3995-0657 » Projetos de AVCB
{31] 08892-7710 « Assisténcia Judicial

septem@septem.eng.br |  www.septemengenharia.com.br

CONSTRUTORA ALVES

E MORAIS LTDA
Reformas com Qualidade
MAPEAMENTO E PATOLOGIA EM FACHADAS
Revestimento - Impermeabilizagdes
Hidraulica e Elétrica - Telhados - Pinturas

(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

.. » CONSTRUGAD EM GERAL

» » CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD
rm  ENGENHARIA DE AVALIAGAD E PERICIA

ribeiro e moura * REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS

Engenharia
Empreendimentos e
Construgbes Lida.

Fachadas; Impermeabilizagdes; Telhados;
Pisos de Baragem; Elétrica; Hidrdulica.

(31) 3241-1047 /’ (31) 99897- '?[156

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeiroemoura.com.br

CLASSIFICADOS

CONSTRUCAO E REFORMA

COXRL‘*OF”‘ 3273-8048
§ _¥% §99982-0947

LIMPEZA E IMPERMEABILIZACAO DE FACHADAS.
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ PINTURAS.
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS.
VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS.

8449-4242/3222-6500

CONSTRUCOES

PACTO
' ENGENHARIA

E REFORMAS
EM GERAL

3337-4427

contato@pactoeng.com.br
www.pactoeng.com.br

CONSTRUCAO E REFORMA

L ALM

ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Mossa competéncia sempre a seu lado.

* REFORMAS ]|
. cuusmu;ﬁss T
* PERICIAS e
» REFORCO E RECUPERACAQ DE Esmurum]
* MANUTENCOES em coNDOMINIOS, RESIDENCIAS, -
LOJAS, SALAS COMERCIAIS, Pnémuumm e

CRER MG 45930

£

| @) @lalm_engenharia

(O 61 99963-6411

& lalmengenharia.combr @8 contato@lalmengenharia.com.br

e
4411

« FACHADAS « TEXTURAS
« PINTURAS
« IMPERMEABILIZAGOES

Experiéncia em lidar com todas as necessidades e exigéncias de um condominio
CONSTRUGOES E REFORMAS

2ATO

Engenharia € Construcdes

Mucio@atoengenharia.com (31) 98476-6515
\V/ REFORMAE LIMPEZA
DE FACHADA,

VOLGEN PINTURA
Cleczs INTERNAE EXTERNA

Colaboradores especializados e devidamente certificados
Garantia dos servigos prestados.

WWW. vo‘Igenclean.com.br

3332-6361 / 98429-3234

@B ESPECIALIZADA EM FACHADA

CONSTRUGOES E REFORMAS
: ancs IMPERMEABILIZAGAD
PINHO BRAGA

PINTURAS EM GERAL

WWW.PINHOBRAGA.COM.BR
PINHO BRAGA@PINHOBRAGA.COM.BR

99312-0049

eImpermeabilizagdo

= AQUARELA de caixa d'agua
s ENGENHARIA -laudos periciais
SR :ccoqma PREDIAL *Reforgo estrutural

=Reforma em geral

V3656-0366

BMS Engenhana

31 99908-1144(Y

« Limpeza de fachada - Construgdo e
reforma-. Impermeabilizagdo

- Laudo pericial - Reforgo estrutura

MANUTENGAO E PINTURA DE FACHADAS
IMPERMEABILIZAGAO EM GERAL
FACILITAMOS O PAGAMENTO COM
REFORMAS PREDIAIS L‘I§ PAR{:EHMEHTDS
REGISTRO JUNTO AO CREA MG

(31) 99317-0204 FENEITIKEAEEN

=

ENGENHARIA rFiNAciaAmoS
REFORMA PREDIAL SUA OBRA

GMBBIMm

construtora ltda _ Desde 1986

Construcéao e Reforma
Recuperacao e Reforgo
Estrutural - Diagnaostico,

Vistoria e Inspecao

: .
31 99974 9709

S PEDREIROS,
ACABAMENTO
HIDRAULICA E
ELETRICA, GESSOE
PINTURA,
REVITALIZACAD
FACHADAS,

Hossos alpinistas pintores tem ﬂ,}ﬁﬁﬂ'&?ﬂﬂfﬁ
(MR35) (SEGURD DE VIDA) e temos (ART) ANDAIMES

CONSTRUCOES
E REFORMAS.

© 31 99343-0812

VIG ENGENHARIA

CONSTRUCOES E REFORMAS PREDIAIS
REFORMAS DE PASSEIOS DE ACORDO COM PBH
Capacidade técnica comprovada através de obras
executadas em 6rgaos publicos e privados.

099193 2504 -cuitherme

FJ \E REFORMAS PREDIAIS

* Limpeza de fachadas com hidrojateamento
= Fazemos grafiato e textura e eco granito em fachada
* Revestimento em geral na fachada

= Impermeabilizagdo de fachada

39 3393-72
@en 9 9915-90
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CONSTRUCAO E REFORMA

SERVIGOS EM FACHADAS

CONSTRUCOES
GERAL

IMPERMEABILIZAGOES
TELHADOS

©)(31) 99972 6191

ORGAMENTO

=1

GUIMARAES

SOLUGCOES CONSTRUTIVAS

* Recuperacdo de fachada
* Laudos e pericias
* Recuperacédo estrutural

©3586-1674

Avenida Professor Mario Werneck 60 / 209
guimaraessc.com.br

REFORMA GERAL

« IMPERMEABILIZAGAD
« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA,
CAIXA DE PASSAGEM E GORDURA

31 99830-1642

P, erli pﬁ

Limpeza de caixa de gordura | Desentupimento | Pintura em Geral
Dedetlzapul Limpeza e |mpennuhlllur,:nn de caixa d'dgua

NARCISIO OLIVEIRA

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimpi@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

©(31)3278-3828 | (31)98487-5067 (©

TRANSPARENCIA TOTAL
SEM SURPRESAS NO FINAL
PRECO FIXO

Belo Hnriznrlt- e Regiac

CLASSIFICADOS

ELEVADORES
MANUTENCAO Desie
PREVENTIVA E =B 1995
CORRETIVA,
MODERNIZAGCAO E CONTROL

REFORMAS EM
ELEVADORES

3222-6685

ELEVADORES

.
©(3Fr99717-1138
©(31) 99672-5624

MANUTENCAO

MODERNIZAGCAO

| REPAROS

ACESSORI®©S E PECAS
DE ELEVADORES

WWW.WAGELEVADORES.COM.BR

PROTECAO CONTRA INCENDIO

Manutencao e recarga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro ~ Bom G & Crea/MG

3357-1000

comercial@rivabdofogo.com.br | wwe.rivaldofogo.combr

A CQUALIDA DE ACILID/DE
GAS SECURANCK,

CONFIAVEL QU E so

[Ecom a]
A LIDER MUNDIAL TEM

SUPERGASBRAS

RAPIDEZ SEGURANCA
NA ENTREGA

LIGUE E PECA O SEU!

® 5 3374-3313 o ®
© S| e l
SUPERGASBRAS

L
.-"""

""IIINI

GAS MANUTENCAO E INSTALACAO

«Canalizacido para conducao de GLP e GN

*Teste de Estanquidade ~Laudos e ARTs
*Conversio de fogdes
*Montagem de medidores de consumo _

(31) 98519-2392 / HBBIIE 8086 (.

WWW rh.am1'|- as.com. br

IMPERMEABILIZACAO

IMPERTEL MG

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d’agua,
impermeabilizacdo e limpeza em caixa d’agua e reservatorios.

& Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
4 Injegio de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

4 Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

4 Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha 13 anos no mercado.

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

IIII]WII] UALIZACAO DE AGUA

Solicite um orcamento:
(2 (31) 98730-4020
(=(31) 3164-7964

(31) 3100-4146

I.eve ]ustu;a para a cnhranqa do
consumo de agua no seu condominio.

« fintena Cobetiva # Circuito Fechado de TV

“VADAIR + nierionia condominial ntetoras?

INTERFONES HOLDigital = Alarmes = Gerca Elétrica

(31) 99105-4219¢=

adalrrizardo@hotmall.com

VENDA - INSTALACAO - MANUTENCAO
* Alarmes » Serralheria .

» Portdes Eletrénicos { T

* Interfones « CFTV * Cercas

Elétricas e Cerca concertina

3462-6867 | 3411-2797]

www.hlinterfones.com.br

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews é por nds, quem serd contra nds
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CLASSIFICADOS

SINDICO PROFISSIONAL (TELHADOS |

TELHADOS E CAIXAS D’AGUA

Manutencdo e Reforma: Vistoria Técnica, Laudo de Inspecdo com Especificacio das
Intervenges de Reparagdo — Supervisao e Acompanhamento das obras - Estudo para

Substituicdo das Redes Hidraulicas galvanizadas por PVC / Individualizagdo da dgua
Antnio Azevedo Santos: Engenheiro Civil / Perito Mediador - Especialista em Condominios

azevedopericias@gmail.com

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

Sindico Profissional

CAIXA D’AGUA LIMPA
SAUDE PROTEGIDA

Investimento a partir de

RS 395,00

HELBER VIDIGAL

Solucdes para seu condominiol
Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

(31) 99072-0099 Shepeisisel  icom

WhatsApp: (31) 99472-9050 / 99996-1955 /3070-2055

Solicite uma visita técnica gratuita

ATENDEMOS TODOS 0S

PUBLICOS EM MG %% Setima Alves

Gestora de Patrimdnio Condominial

AR, NEVES CALHAS

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

Graduada em: Gestao de Negocios Imobiliarios e
mediacéo e conflitos:

MBA em lideranga Coaching na Gestéo de Pessoas:
Pds graduada em Gestao condominial

(31) 98791-7258

Acesse o QR code
e saiba mais!

LIMPEZA DE FACHADA

W LIMPEZA E
\/ REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

.volgenclean.com.br
G2 3333-5361/93429.3234

PORTARIA

Zelando pela seguranca
do seu condominio

Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizaveis 6 muito mais!!!
ZEL ARE R. Malal:al:he a, 15IJ Carlos Prates
3411- 4?2? 31 98476-2624

www.zelareservicos.com

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAD E FE[,‘A}‘
' \/SEH?II}H RAPIDO E GARANTIDO -

Dol

(31) 3392-96467 (-98895-8410 / 99692-94647

Consertos e Instalagies de Porties
Eletrinicos, Interfones, Alarmes e
Contrale p/porties
”0 Instalagdes de Fechaduras Digitais o

Plantio 24hs 99953-6239 Eletromagnéticas
R. Montes Claros, 975 - Anchieta

6 2 3 9

3 2 2 7 -
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Gestao eficiente, ética e
transparencia para seu condominio!
REDUZA CUSTOS E EVITE CONFLITOS!

31 9 9967 3837

instagram @supersindicobh

SOLUCOES P/ VEICULOS ELETRICOS

SUPER SINDICO BH

Seu condominio em boas maos!

3624- 2395 @9%36 2895
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(UNIFORMES |

CRISTINA UNIFORMES

LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA
PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

Uniformes de
pronta entrega

(31)3222-2250

uniformescristina.com.br

VALVULAS DE DESCARGAS

veiculos
CARREGAR elétricos!

CARREGAR,
referéncia em
solucoes para
recarga de

&3

© 313500-7900 @ www.carregar.net (3

@ © @carregaroficial

HUUE SABENDB Por André Resende I *Jornalista

VALVULA DE
DESCARGA
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299132-TTT1
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Conasito gualauer deleils em
Iodas A8 marcns sem (roca-laa
ineciusive as que nko EALricam mals.

Violéncia de género em condominios:
a protecao € obrigacao de todos

0 més de agosto foi dedicado ao enfrentamento a violéncia contra a mulher, as estratégias de prote-
¢ao e prevengao devem ser intensificadas nos condominios residenciais. 0 foco é sensibilizar mora-
dores, sindicos e funcionarios sobre a responsabilidade coletiva no combate a violéncia de género.

(1] ualquer situagio de
violéncia, acontecendo
no momento ou fato ja

ocorrido, tem que ser denunciada’,
afirma o coordenador do Programa
Mulher Segura da Secretaria de Se-
guranca Publica do Parana (Sesp),
coronel Dalton Perovano.

“O conddmino obviamente pode fa-
zer a dentincia, mas o canal mais ade-
quado é por intermédio do sindico,
que ¢é o responsavel legal pelo condo-
minio” Os telefones de dentincia no
pais s30:190 / Emergéncia da Policia
Militar. Qualquer pessoa pode ligar
quando as agressdes estiverem aconte-
cendo; 180 / Central de Atendimento
a Mulher . Informagdes sobre Centros
de Referéncia, Delegacias de Atendi-
mento a Mulher (DEAM) e Defenso-
rias Publicas.

Deniincia - As denuncias também po-
dem ser feitas diretamente & Policia Ci-
vil de cada estado. “A ideia de que em

briga de marido e mulher ninguém
se mete ¢ mentira. Tem que se meter,
siny’, afirma o coronel Perovano.

Em caso de suspeita de flagrantes,
as recomendagdes para os sindicos
e funciondrios sdo: o sindico deve
anotar data, hora, local e um relato
do que ocorreu; moradores e fun-
ciondrios nido devem tentar sepa-
rar agressoes fisicas, pois podem se
tornar novas vitimas; oferecer um
espago seguro e acolhedor a vitima
até a chegada da policia.

Campanhas - A Secretaria da Seguran-
¢a Publica do Parand também encoraja
os sindicos a desenvolverem campa-
nhas em seus condominios, aos moldes
do programa Mulher Segura, para que
os condéminos denunciem: promover
campanhas de conscientizagdo inter-
nas, em murais, grupos de mensagens
ou reunides; treinar porteiros e zelado-
res para identificar sinais de violéncia,
como discussoes frequentes, gritos e
pedidos de ajuda; manter sigilo e res-
peito em todas as situagdes, evitando a
exposi¢do da vitima.

Caso da mulher que levou 60 socos teve repercussao nacional
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O malor e mais ’rrqdlcmnal evento para
smdlcos sindicas e administradores de
condominios de Minas Gerais

Café da manha | Almocgo | Palestras | Tira duvidas | Produtos e Servicos | Sorteio de Brindes

Palestras confirmadas

“A legislagdo Seu Vizinho ndo é o As assembleias Tira-dividas

. e I I ~ . d d e s s Carlos Eduardo Alves
municipal e o pape seu Patrao: entenda condominiais de Queiroz - Advogado
dos condominios” como se manter Yonder Ferteira Andrade especializado em direfto

- Advogado. Pro-Reitor de
Sindico sem qdoecer Administracdo e Planejamento

Planejamento da Fiscalizacéo : do Centro Universitdrio
da Subsecretaria de Fiscalizacdo
da Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte.

condominial; membro

Raquel Guimar&es - Diretora de o -
da comissdo de direito

condominial da OAB-
a sua mente Fundagdo Santo André MG e Presidente do
Paula Oliveira - Sindica Profissional Sindicon MG

e advogada

22/11/2025 | De 8h as 18h | Hotel Mercure
Solicite o link para fazer sua inscrigdo: (31) 98481-7642
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