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Estamos

@ atualizando
s NOSSO
—= cadastro.

Entdo, caso queira
continuar recebendo o
Jornal do Sindico, todos
0S meses, encaminhe

indito de Fach H

A funcao de sindico tem despertado a atencao do mercado de trabalho,

principalmente, pelas possibilidades de ganhos financeiros. Mas, como

todo segmento, muitos se aproveitam a boa fé dos condémines, apenas
para aplicar golpes.

uma mensagem Nno Nosso
nimero de WhatsApp,
com os dados de nome

e enderego completo do
condominio.

28 anos ao lado de sindicos e
sindicas de BH e Regido.

(31) 9 8481-7642

Manutencao Seguranca Areas Comuns
O Investimento
num bom projeto
de paisagismo
para o condominio
pode retornar em

Cuidado com as
imagens captadas
pelas cameras do
circuito interno de TV
do condominio deve

Ja pensou em

Nossa lista contratar aquela

de prestadores reforma esperada e,
de servigos na no meio da obra, a
palma de suaméo. | empresa abandona

Solicite o seu! 0s servigos sem seguir a LGPD valorizagao dos
» ,a 4&.'._ M 42 comunicar ao sindico? imdveis.
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CURSOS E EVENTOS

"0s Condominios™: guia pratico
auxilia sindicos na gestao

Administrar um condominio € uma missao que vai mui-

to além da cobranca das cotas mensais. 0 sindico pre-

cisa estar atento as constantes mudancas de legis-

lacao, as inovacdes tecnolégicas e aos novos habitos

dos moradores. Para desempenhar bem essa fungao,

é fundamental investir em atualizacdo e capacitacao

por meio de cursos, eventos, congressos e seminarios.

om o objetivo de facilitar
o dia a dia dos gestores, o
advogado  especializado

em direito condominial, Mario
Jorge Ribeiro da Silva, langa o li-
vro Os Condominios. A obra se
apresenta como um guia prati-
co, trazendo respostas objetivas
para as situagdes de conflito mais
comuns na rotina condominial,
além de indicar caminhos para a

resolucio desses problemas.

Maério Jorge é um dos pioneiros
da advocacia condominial em
Minas Gerais. Atuando na drea
desde 1987, acompanhou de
perto a evolugdo do mercado e
a profissionalizagdo da atividade
de sindico. Com essa experiéncia,
reuniu no livro orientagdes que
unem teoria e pratica, sempre em
linguagem acessivel, voltada tan-
to para sindicos organicos quan-
to profissionais.

Além do conteudo explicativo, a
publicagdo traz ainda modelos de
documentos prontos, que podem
ser utilizados em diferentes oca-
sides, servindo como ferramenta
imediata de apoio a gestdo. “A pro-
posta é oferecer um material que
esteja realmente ao alcance do sin-
dico, para consulta rapida e aplica-
¢ao direta’, destaca o autor.

Os Condominios ja esta disponi-

vel para aquisi¢do pelo telefone
(31) 99874-9798. O livro também

e

Livro também estara a venda no 21° Dia do Sindico

A proposta é oferecer um material que

podera ser encon-
trado no 21° Dia do
Sindico, onde o Dr.
Mirio Jorge mar-
card presenga com
um estande, pronto
para conversar com
sindicos e sindicas
sobre os desafios e
solucdes da gestdo
condominial.
Com linguagem pra-
tica e foco na realidade
vivida dentro dos pré-

esteja realmente ao alcance do sindico,

dios, a obra promete se tornar livro
de cabeceira de quem estd a frente
da administragdo condominial.

para consulta rdpida e aplicagdo direta

VOCE PERGUNTA

Violéncia domeéstica

Pergunta - Poderia me ajudar em uma ques-
tdo, dando alguma orientagao se for pertinen-
te. Tenho um morador de60 anos, mora com
a mée de 90 anos. Ele é ex usudrio de drogas,
sabidamente nunca trabalhou e faz a gestdo
da aposentadoria da még. Os dois se mantém
exclusivamente com a aposentadoria da mée.
Ele nunca teve renda propria. E outra, eles nunca
pagaram um més de condominio, que ja esta
sob os cuidados do advogado do prédio. Ja faz
alguns meses que tenho recebido mensagens
pedindo para que eu (sindico) tome alguma
providéncia sobre o fato dele estar fazendo
agressdes verbais diretas a mae dentro do apt.
Ja liguei no 181 - disque denuncia e ja fiz duas
pontuagdes sobre o fato. 0 fato & os moradores
me cobram algum posicionamento, mas acredi-
to que isso seja exclusivo a policia. Poderia me

Resposta - Sua preocupagdo € ex-
tremamente pertinente e demonstra
grande responsabilidade no exercicio da
sindicancia. 0 caso relatado apresenta
indicios de violéncia psicoldgica e finan-
ceira contra pessoa idosa, configurando
violéncia doméstica nos termos da Lei
Maria da Penha (Lei n® 11.340/2006) e
possivelmente crimes de maus-tratos,
apropriagdo de proventos e violéncia
psicoldgica contra pessoas idosas con-
forme previsto no Estatuto do Idoso (Lei
n2 10.741/2003).

Embora a administragdo condominial ndo
tenha competéncia para intervir dirstamente
no interior da unidade ou afastar o agressor,
0 art. 1.348, II, do Cddigo Civil impde ao sin-
dico o dever de representar o condominio,
praticando os atos necessarios a defesa
dos interesses comuns, incluindo zelar pela

Evidentemente, em nenhuma hipdtese é
recomendada a intervengo direta, devendo
sempre ser acionadas as autoridades poli-
ciais ou 6rgdos de protegdo para

reunido condominial as providéncias que a
gestdo ja tomou referente as dentincias de
violéncia doméstica no condominio. Na opor-

tunidade é recomen-

adogdo das medidas necessarias.
A atuagdo do condominio €, por-
tanto, colaborativa, cabendo ao
sindico adotar medidas formais
de comunicagdo e registro, sem
substituir a atuagdo policial.

Do ponto de vista juridico, para
se resguardar enquanto repre-
sentante legal do condominio,
recomenda-se que as denlncias
sejam feitas, sempre que possivel, na pre-
senga de testemunha, evitando alegagdes de
perseguigdo ou desidia, e que haja indicios
concretos ou relatos consistentes, a fim de
ndo incorrer em comunicagao falsa de crime.
£ igualmente importante registrar os fatos

davel reforcar que
qualquer conddmino
ou morador também
pode denunciar in-
dividualmente  pelos
canais oficiais.

Por fim, destaco ain-
da que a Assembleia
Legislativa de Minas
Gerais aprovou, em
dois turnos, o Projeto de Lei n? 344/2023, que
altera a Lei Estadual n® 23.643/2020 e aguar-
da sangéo do Governador.

Essa legislagdo (n® 23.643/2020) editada
durante a pandemia e hoje sem vigéncia,

de sindicos denunciarem & autoridade po-
licial a ocorréncia ou o indicio de violéncia
doméstica e familiar contra mulher, crianga,
adolescente ou idoso nas dependéncias do
condominio.

0 texto também determina a afixagdo de
cartazes ou comunicados em dareas co-
muns, informando a vedagdo & violéncia
doméstica e incentivando moradores a
notificar o sindico ou a administragdo
sobre eventuais casos.

Ainda que a norma ainda ndo tenha sido
promulgada, € altamente recomendavel que
o condominio j& adote essas praticas, pois
representam boas medidas preventivas,
reforgam a protegdo das vitimas e demons-
tram diligéncia administrativa exigida pelo
ordenamento juridico.

Joao Pedro Cita - Souza e Cita Advogados
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COTIDIAND Ppor André Resende | “Jornalista

Cuidados com a Lei Geral de
Protecéo de Dados e gravacao
de assembleias

A gravacao de assembleias condominiais
€ uma pratica que muitos sindicos vém
adotando em busca de maior transpa-
réncia e seguranca documental. Seja
para registrar debates, votacdes, enca-
minhamentos ou para documentar de-
cisoes dos participantes para evitar de-
sentendimentos futuros. Contudo, esse

Freepik

Ao gravar as assembleias, administracao deve ter cuidado com o armazenamento

do contetido

habito, por mais (itil que pareca, carrega implicacoes legais
importantes, especialmente desde que a Lei Geral de Protecao
de Dados Pessoais (LGPD), Lei n° 13.709/2018 entrou em vigor.

indica em Curitiba, Luisa Mo-

etti enfrentou esse dilema

a0 convocar uma assembleia
para deliberar sobre obras emergen-
ciais no prédio. Decidiu gravar toda
a reunido, inclusive 0 momento em
que condéminos levantam criticas
muito pessoais ao projeto, e enviou
a gravagdo depois para moradores
ausentes. “Achei que fazia parte de
prestar contas, mostrar o que foi dis-
cutido, quem falou o qué. Mas recebi
mensagens dizendo que algumas
pessoas se sentiram expostas; que
ndo sabiam que seriam gravadas’
conta Luisa. Foi entdo que procurou
a assessoria juridica do condominio
para entender se essa gravacio esta-
va de acordo com a LGPD e com o
direito a privacidade.

Cautela - Segundo especialistas e
artigos juridicos sobre o tema, a gra-
vagdo de assembleias condominiais
ndo ¢é proibida, mas demanda caute-
la. Uma das explicagtes é de que esse
registro pode “evitar conflitos, mas
exige consentimento, registro em ata
e conformidade com a LGPD”, Antes
de iniciar a gravagio, convém que o

edital de convocagdo da assembleia
ja mencione que havera gravagdo,
explicando a forma que ser4 feita (se
sera audio, video), e se sera disponi-
bilizado s6 aos presentes ou também
aos ausentes, e, por fim, a finalidade.
Assim, todos os condéminos ficam
cientes de que participam de uma
reunido gravada.

Outro ponto essencial é o consen-
timento dos participantes. Pode
parecer dbvio, mas sob a LGPD,
consentimento ndo pode ser tcito
quando envolve gravacio de som
ou imagem: ¢ necessario que seja li-
vre, informado e com possibilidade
de recusa ou manifestacio contra-
ria. Também ¢ indispensavel que se

G

estabeleca um prazo de armazena-
mento da gravagio, quem terd acesso
ao contetido e como serdo protegidos
esses dados contra uso indevido. Se
ndo houver nenhum desses cuida-
dos, a utilizagdo de gravacdes pode
gerar litigios, inclusive agdes judiciais
por violagao de privacidade ou de
imagem.

Virtual - No caso de assembleias
virtuais, as mesmas condigdes sio
validas, porém com a atengio espe-
cifica sobre a plataforma usada, que
precisa assegurar confidencialidade,
controle de acesso, e garantir que os
dados de som, video ou chat sejam
armazenados em servidores segu-
ros, com acesso restrito. Também se
deve cuidar para que o sistema peca
confirmagio de leitura ou aceite dos
participantes para gravagdo, antes
do inicio da assembleia.

Luisa, depois de consultar advoga-
do, revisou a convocagio da proxi-
ma assembleia para incluir clausula
de gravacdo no edital, anunciou

Antes de iniciar a gravagdo, convém que

o edital de convocagdo da assembleia jd

mencione que haverd gravagio

Coluna do Sindicon

Minas Gerais tem nova lei para
combater violéncia doméstica

A lei estadual n? 25.481, de 2025, sancionada no dia 17 de setembro deste ano e publicada
no Diario Oficial do Executivo, determina que os casos de violéncia doméstica e familiar em
um condominio sejam comunicados pelos sindicos a Policia Civil de Minas Gerais (PCMG) ou a
Policia Militar de Minas Gerais (PMMG).

A'lei determina que o acionamento deve ser feito em caso de ocorréncia, ou indicio de ocor-
réncia, de violéncia doméstica e familiar contra mulher, crianca, adolescente ou idoso. Outra
determinacéo da lei é a afixagdo de comunicados em area publica doimével, informando sobre
anorma e incentivando a notificacao dos administradores por parte dos moradores.

0 texto, proposto pelo deputado estadual Charles Santos (Republicanos), altera a Lei 23.643,
de 2020. 0 Sindicon MG foi destague no jornal Estado de Minas sobre essa nova legislagéo.
E importante destacar que a nova lei € uma forma de combater a violéncia, principalmente
frente os altos indices de feminicidios registrados no pais. E importante destacar que os mo-
radores também podem acionar a policia.

Mas é importante alguns cuidados. 0 Sindicon-MG aconselha que sindicos e moradores
sejam prudentes ao acionar a policia ou tentar tomar outro tipo de providéncia. Acon-
selho que o agressor nao seja abordado em sua moradia e ter testemunha ao constatar
uma possivel agressao.

Lei dos elevadores

A reformulacéo da lei dos elevadores de Belo Horizonte foi outro assunto que foi destaque no
Estado de Minas. A reportagem abordou a importancia de uma nova lei que priorize a seguran-
ca dos usudrios e trabalhadores, ja que a norma vigente na cidade é de 1999.

A mudanca na legislagéo precisa atualizar as regras de instalacao, manutencao e fiscalizacao
de elevadores em Belo Horizonte, estabelecendo critérios mais rigorosos para a homologagao
das empresas de manutencao.

0Sindicon MG, juntamente com a Associacao de Engenharia Mecanica e Industrial de Minas Ge-
rais (Abemec-MG), entregou para a vereadora Fernanda Altoé uma proposta para a elaboragéo
de um novo projeto sobre o assunto.

Para ficar por dentro de todas as novidades do Sindicon MG, e ndo perder a agenda de cursos e
palestras que auxiliam os sindicos e sindicas em diversos assuntos, ndo deixe de acompanhar
as nossas redes sociais @sindiconmg. Outro canal importante para ficar atualizado é o nosso
site https://www.sindiconmg.org.br/ e também nosso WhatsApp (31) 99611-4400.

Carlos Eduardo Alves de Queiroz
presidente

N

——SINDICON MG

Sindicato dos Condominios Comerciais,
Residenciais @ Mistos de Minas Gerais

antecipadamente via circulares e
no quadro de avisos, fez uma vo-
tagdo para aprovar o regimento in-
terno que inclua regras quanto ao
tratamento das gravagdes, e limitou
0 acesso da gravagdo apenas aos
condominos interessados. Ela per-
cebeu que essas agdes diminuiram
bastante as queixas.

Legalmente, a LGPD exige que os
dados pessoais (e isso inclui voz,
imagem e gravagdes) sejam trata-
dos com proposito legitimo, e que
haja transparéncia. Se ndo for as-
sim, o condominio corre risco de
responsabilidade civil por danos
a imagem, eventuais multas pela

autoridade de prote¢do de dados, e
até obrigatoriedade de descartar ou
bloquear o material.

Em resumo, registrar assembleias
condominiais continua sendo uma
ferramenta vélida, mas s6 com
respaldo juridico, clareza sobre fi-
nalidade, consentimento dos parti-
cipantes, seguran¢a no tratamento
dos dados e observancia dos di-
reitos a privacidade. Sindicos que
ignorarem esses cuidados podem
pensar que estdo fazendo o certo,
mas acabam expostos a riscos le-
gais que podem custar mais caro
do que os beneficios que espera-
vam assegurar.

i
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ESTAMOS PREPARADOS PARA SURPREENDER VOC

Manutencdo preventiva e corretiva
Moderniza¢cdo de cabinas e moderniza¢do técnica

Reparos em geral

CONTROL

Agende uma vista®©) 3222-6685 | Visite nosso site @ controlelevadores.com.br
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LEGISLACAO

Por Rodrigo Karpat

Rodrigo Karpat, especialista em direito
imobiliario e questdes condominiais.
Presidente da Comissao de Direito
Condominial da 0AB/SP e colunista do
Jornal do Sindico.

Inadimpléncia e a prescricao
da divida condominial

Ainadimpléncia é dos maiores problemas que os condominios

enfrentam, isso porque a falta de pagamento, seja de uma ou
mais cotas, afeta diretamente a satide financeira, fazendo com
que a gestao precise se desdobrar para fazer frente as des-

pesas mensais, seja do més corrente ou aquilo que foi tirado

de outra provisao para saldar um més anterior em que algum

condémino deixou de arcar com as suas obrigacoes.

cota é feita em cima da pre-
visdo orgamentaria anual. A
estdo se baseia nos gastos

do ano anterior e faz uma proje-
¢30 em cima daquilo que serdo os
gastos do ano atual, contabilizando
tudo: folha de funciondrios, con-
cessiondrias de d4gua e energia, con-
tratos com terceirizadas, fundo de
reserva, aumentos contratuais etc.,
a partir dai, chega-se a um valor
que serd divido seguindo a fragéo
ideal de cada unidade.

Dito isso, mesmo que haja uma
“gordurinha” nesse orcamento,
algo comum em condominios
que tenham certa inadimplén-
cia contumaz, essa situacdo acaba
atrapalhando o dia a dia e, se ficar
“descontrolada’; o condominio tera
que fazer uma nova previsao, sendo
que os condominos que pagam em
dia, terdo que arcar com esse déficit
para que as contas fechem.

Atitude - £ essencial que a gestio
tenha uma régua de cobran¢a bem
definida para evitar que a situagdo
cresca e chegue a um ponto critico.
Lembrando que a partir de uma
cota em atraso, passados 30 dias da
falta de pagamento, o condominio
ja pode entrar na justica. Ainda
assim, antes disso, ¢ essencial que
o condominio faga essa cobranca

de forma extrajudicial, via SMS,
WhatsApp, carta registrada, e-mail
etc. e, caso isso ndo se resolva, a sa-
ida é entrar na justica. Lembrando
que o conddémino inadimplente
pode, inclusive, ter o seu imével co-
locado a leildo e perdé-lo para que
com o valor da venda, esse seja usa-
do para quitar a divida deste com o
condominio.

Essa régua é muito importante, isso
porque o que ndo falta é condomi-
nio que tem inadimplentes em que
a divida prescreveu, algo que ocorre
apos cinco anos, a contar do venci-
mento da primeira cota. Esse prazo
estd previsto no artigo 206, § 5°, I,
do Cdédigo Civil, Tema 949/ST]J.
Apos esse prazo, nao é possivel co-
brar judicialmente a divida, apenas
de forma extrajudicial, contudo a
unidade segue sendo considerada
inadimplente, j& que a divida ndo
“desaparece”. Nesse sentido, a gestio
ndo poderd entregar uma decla-
ragdo de quitagio (“nada consta’)
quanto as taxas condominiais para o
condomino inadimplente, algo que
ira prejudica-lo, caso queira vender
o imével, por exemplo.

Isso porque o imdvel podera ser ven-
dido para um outro comprador, mas
por conta de os débitos condominiais
terem natureza propter rem, estando

relacionados a coisa/imével e ndo a
pessoa do proprietario, aquele que
adquirir o imoével tera uma divida
com o condominio, ainda que essa
esteja prescrita. Lembrando que
uma das sangdes em relagio ao
condéomino inadimplente, seguin-
do aquilo que diz o Cddigo Civil,
Art. 1.335, é que este sO podera
“III - votar nas deliberagdes da as-
sembleia e delas participar, estan-
do quite” Dessa forma, ele fica “de
fora” desse que ¢ o principal local
da democracia condominial.

b6

J
A

Administracao deve notificar inadimplente e nao correr o risco da prescricao

Reniincia - Uma davida que

surge seria a possibilidade de o
proprietario poder pleitear o de-
sejo de “apagar” contabilmente os
valores da divida. Isso s6 é possivel
fazer por rentincia ou remissdo de-
liberada em assembleia (maioria
simples, salvo regra especifica na
convengao). Contudo, ndo ha agdo
judicial que force o condominio a
perdoar a divida.

Dito isso, ¢ muito importante que
sindico e administradora estejam

E fundamental contar com uma 6tima

administracdo que busque solucoes

para garantir que a economia do

condominio ndo seja abalada

Esta procurando produtos e servigos

{19%

D\

Confira o nosso Classificados!

]1

para o seu cpndomlnlo?
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.
=

em categorias para facilitar sua busca.

Acesse agora e resolva as demandas do seu condominio de forma rapida e pratical
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Freepik

focados nessa questio, para que as
dividas ndo prescrevam e o con-
dominio se prejudique pela falta
de organizacio desses na cobranca
do devedor. Por isso, é fundamen-
tal contar com uma 6tima admi-
nistracdo que busque solucgdes
para garantir que a economia do
condominio ndo seja abalada por
conta de condéminos que, ainda
que passem por problemas co-
muns e que “apertam” o orcamen-
to, ndo podem deixar de cumprir
com suas obrigacdes legais para
com o condominio, a fim de ndo
prejudicarem o empreendimen-
to onde vivem, traduzindo, a sua
propria casa e seus vizinhos.

Diante disso, ao passar por algum
problema que impedird o paga-
mento de alguma cota condo-
minial, procure a gestdo a fim de
buscar solug¢bes para saldar essa
divida. Normalmente os condomi-
nios oferecem propostas para que
a situacgdo se resolva rapidamente.

Administracao de Condominios
Assessoria Juridica

Alarmes e servicos de seguranca
Bombas

Conservacao e limpeza
Reformas prediais

Portdes e interfones

Seguros

Manutencao de Elevadores
Uniformes

Sindico Profissional

E muito mais!



MAN“TENGE“ Por André Resende I *Jornalista

Como condominios podem se
proteger de obras abandonadas

Freepik

Imagine contratar uma empresa para uma reforma impor-

tante no seu condominio, ver a obra comecar com entusias-

mo, mas, de repente, tudo para: operarios somem, ferramen-

tas sao recolhidas e o engenheiro responsavel desaparece. A

cena parece enredo de novela, mas tem se tornado rotina em

muitos condominios brasileiros.

sindica Claudia Menezes,
de um prédio residencial
a Zona QOeste de Sao Pau-

lo, passou exatamente por isso. ‘A
empresa apresentou um orcamento
competitivo e documentagio apa-
rentemente correta. Comecaram a
reforma da fachada e, apds recebe-
rem quase 80% do valor, simples-
mente sumiram. O engenheiro néo
atendia mais, e os funciondrios nun-
ca mais apareceram. Foi um preju-
izo de mais de R$ 100 mil’ relata
indignada.

Critério - Segundo especialistas, ca-

sos como esse evidenciam a impor-
tancia de uma contratagio criteriosa
e de um acompanhamento rigoroso
durante toda a execugio da obra. De
acordo com o advogado especialista
em direito condominial, Luiz Fer-
nando Rocha, o primeiro passo é a
verificagdo do registro da empresa e
do responsavel técnico no Conselho
Regional de Engenharia e Agrono-
mia (CREA). “Toda obra deve terum
engenheiro responsavel com registro
ativo no CREA. E possivel consultar
essa informacio no site do conselho
regional do seu estado. Além disso,
o contrato precisa estar vinculado a
uma ART (Anotagio de Responsabi-
lidade Técnica)’, explica.

O CREA, por sua vez, dispoe
de um canal de denuncia para

irregularidades, inclusive de aban-
dono de obra. Quando notificado,
o conselho pode abrir processo ad-
ministrativo contra o profissional
responsavel, que pode ser penaliza-
do com adverténcia, multa ou até
cassagdo do registro, dependendo
da gravidade.

Para evitar prejuizos, o ideal é nunca
pagar valores altos antecipadamente.
A recomendagio é que o pagamen-
to seja feito em etapas, conforme o
andamento da obra. O cronograma
fisico-financeiro é essencial. Cada
fase concluida libera um pagamento.
“Isso forga a empresa a manter o com-
promisso, orienta o advogado Luiz
Fernando. E altamente recomendével
que o contrato seja analisado por um
advogado antes da assinatura.

Claudia, a sindica que teve a obra
interrompida, diz que aprendeu da
forma mais dificil. “Hoje eu jamais
contrataria sem antes consultar o
CREA e exigir todas as garantias
legais. Também trabalho com paga-
mentos amarrados ao cronograma
e contrato revisado por advogado),
explica. No caso da obra ser aban-
donada, os sindicos devem registrar
um boletim de ocorréncia, posterior-
mente notificar o CREA denuncian-
do o engenheiro responsavel, para
entdo acionar judicialmente a empre-
sa contratada para o servigo. Os sin-
dicos também, muito provavelmente,

Casos de abandono de obra sao mais comuns do que imaginamos

terdo que contratar uma outra em-
presa para que seja feita uma pericia
técnica para avaliar o que foi feito e 0
que ainda precisa ser feito.

A contratagdo de obras em condo-
minios exige mais do que bons pre-
cos. E preciso cautela, conhecimento
legal e acompanhamento técnico
para garantir que o Servigo seja exe-
cutado conforme o contratado — e
para que o engenheiro nio suma no
meio do caminho.

G

Dicas para evitar esse tipo de problema

* Consultar o CREA sobre a empresa contratada;

* Verificar o CNPJ e a situacao fiscal da empresa;

* Buscar referéncias com outros condominios;

* Consultar sites de reputacao e processos judiciais em
nome da empresa;

* Solicitar portfolio de obras anteriores.

A contratagdo de obras em condominios

exige mais do que bons precos

Panfletos acumulando
espaco na sua empresa?

SOMOS A SOLUGAO: ENCARTE FACIL.
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Por Por Caroline Pio

Advogada referéncia em Direito Condominial e
Imobiliario, com atuagao em diversos estados
do Brasil - @carolinepio

Cuidado com as imagens do sistema
de seguranca em condominios

0 uso de sistemas de seguranca com cameras em

SEGURANCA

Freepik

condominios tornou-se indispensavel para garantir
a tranquilidade de moradores e frequentadores. Con-
tudo, essa tecnologia também gera diversas duvidas
quanto ao acesso e ao uso das imagens captadas, es-

pecialmente em relacao a privacidade e as responsa-

hilidades legais de sindicos e condémines.

e forma geral, o acesso as
imagens do sistema de
seguranga do condomi-

nio ¢ restrito a pessoas autoriza-
das. Normalmente, esse acesso é
concedido ao sindico, subsindico
(quando a convengido estipular
esse cargo) e a equipe de seguran-
¢a contratada. Essa restri¢do visa
preservar a privacidade dos mo-
radores e evitar o uso indevido
das imagens.

No caso de empresas de monito-
ramento remoto, ¢ imprescindivel
que estejam em conformidade com
a LGPD (Lei Geral de Protegdo de
Dados), garantindo a protegdo e
o uso adequado das informagdes
coletadas. E também de suma
importancia que um advogado
especializado analise os termos
do contrato com essas empresas
para evitar clausulas que possam
comprometer a privacidade dos
cond6minos.

Acesso - O condémino nio
s6 pode, como deve formali-
zar a solicitacio de acesso a
gravagdes do sistema de segu-
ranga, sempre apresentando

justificativa clara e plausivel. No
entanto, cabe a gestdo do con-
dominio negar o pedido caso
este infrinja o direito a imagem
ou viole as normas da LGPD.
Para que o acesso seja garanti-
do, é necessaria uma ordem ju-
dicial ou policial que justifique a
necessidade de disponibilizagdo
das imagens. Essa pratica asse-
gura que os direitos de todos os
moradores sejam respeitados e
evita que as imagens sejam uti-
lizadas de maneira inadequada
ou ilegal.

Muitos condominios utilizam sis-
temas de seguranca que permitem
0 acesso em tempo real por meio
de aplicativos. No entanto, eu desa-
conselhado veementemente ado-
tar essa pratica devido aos riscos
envolvidos, que incluem: LGPD e
direito a imagem, seguranga dos
moradores e uso indevido.

A possibilidade de compartilha-
mento das imagens em redes so-
ciais ou outros meios pode gerar
danos irreparaveis a reputacio dos
envolvidos. Portanto, é fundamen-
tal que o condominio opte por

Compartilhamento de imagens é uma atitude controversa

sistemas que priorizem a seguran-
¢a dos dados e a privacidade dos
moradores, evitando disponibili-
zar imagens em tempo real.

Cabe ao sindico supervisionar
o uso do sistema de seguran-
¢a e assegurar que as regras do

b6

condominio e a legislagdo vigente
sejam cumpridas. Isso inclui ga-
rantir que os dados sejam arma-
zenados de forma segura e que as
solicitacdes de acesso as imagens
sejam devidamente analisadas.

Responsahilidade - 0Os

A possibilidade de compartilhamento

das imagens em redes sociais ou outros

meios pode gerar danos irrepardveis a

reputacdo dos envolvidos.

condéminos também possuem
responsabilidades. Devem respei-
tar as regras de uso e zelar pela
privacidade alheia, evitando com-
partilhar imagens ou acessar gra-
vagdes de forma indevida.

A gestdo das imagens de seguran-
¢a em condominios requer um
equilibrio entre protegdo, privaci-
dade e cumprimento das normas
legais. Estabelecer regras claras no
regulamento interno e na conven-
¢do condominial é essencial para
prevenir conflitos e garantir a se-
guranga de todos os envolvidos.
Além disso, é imprescindivel que
o sindico esteja atento a LGPD e
conte com orientagio juridica es-
pecializada para lidar com situa-
¢Oes complexas.

Sindico,
valorize
quem
valoriza
voceé!

0 Jornal do
Sindico chega
gratuitamente ao
seu condominio

ha 28 anos, mas
iSS0 S0 é possivel
gracas aos nossos
anunciantes.

Precisa de um
servico?

Consulte nosso guia de prestadores!

Ao contratar quem anuncia aqui, vocé
ajuda a manter essa informacao
sempre ao seu alcance.

Jornal do Sindico

Ha 29 anos ao lado da boa gestao condominial!




ADM'N'STRAGM] Por André Resende | “sornaiista

Cuidados que sindicos devem tomar
em contratos com administradoras

A relacao entre sindicos e administradoras de condo-

minios €, na teoria, uma parceria voltada para otimizar

a gestao e garantir seguranca juridica as decisoes.

a prédtica, no entanto,
essa relacio pode se
tornar um campo mi-

nado quando nédo ha clareza de
fun¢bes, contratos bem estru-
turados e respaldo legal para
acbes tomadas em nome da
coletividade. O sindico, ainda
que conte com o apoio técnico
e administrativo da empresa
contratada, permanece sendo o
responsavel legal perante o con-
dominio e, por isso, pode res-
ponder judicialmente por falhas
que ocorram na administragio,
mesmo que elas tenham origem
na atua¢io da administradora.

Esse cendrio se torna mais com-
plexo diante de situagdes em
que a administradora extrapola
suas atribui¢des ou atua sem a
devida orientagdo juridica. A
auséncia de um contrato deta-
lhado e de procedimentos claros
pode levar a decisGes precipita-
das, com impacto financeiro e
juridico para todo o condomi-
nio. A assinatura de contratos
com fornecedores, a condugdo
de assembleias e a cobranga de
inadimplentes, por exemplo,
sdo tarefas que exigem cautela
redobrada, pois qualquer irre-
gularidade pode resultar em li-
tigios e desgaste da gestao.

Assessoria - Foi justamente
para evitar esse tipo de situacao
que Marina Alves, sindica ha
quatro anos de um condomi-
nio em Belo Horizonte, decidiu
adotar um protocolo diferente
na relagio com sua adminis-
tradora. “Eu percebi que, mes-
mo sendo muito competente,
a empresa contratada ndo ti-
nha obrigagdo de responder

G

juridicamente por determina-
das ag¢des. Entdo, comecei a sub-
meter decisdes mais sensiveis ao
parecer de um advogado antes
de autorizar qualquer procedi-
mento’, relata.

Para Marina, essa medida nio
apenas diminuiu riscos de pro-
cessos, mas também melhorou
a transparéncia com os mora-
dores, que passaram a ter aces-
so a documentos revisados e
validados por um profissional
especializado. O advogado con-
dominial Eduardo Reis ressalta
que essa postura preventiva é
fundamental. Segundo ele, em-
bora a administradora possa ser
vista como uma ‘extensdo’ da
gestdo, sua funcdo é auxiliar, e
ndo substituir, o sindico nas res-
ponsabilidades legais.

“Quando o contrato nio é claro
sobre os limites de atuagdo da
administradora, surgem confli-
tos que poderiam ser evitados
com cldusulas bem definidas e
assessoria juridica constante’,
afirma. Reis destaca ainda que,
em caso de litigio, a responsa-
bilidade primeira recai sobre o
sindico, que representa legal-
mente o condominio, cabendo a
ele comprovar que agiu de acor-
do com a lei e as deliberagdes da
assembleia.

Credibilidade - Entre as si-
tuacbes de maior risco estio a
contratagdo de servigos sem apro-
vagdo formal dos condéminos, a
realizagdo de obras sem licitacdo
adequada e a execugdo de co-
brancas que desrespeitem prazos
e formalidades legais. A falta de
cuidado com esses pontos pode

Freepik

Contrato deve prever direitos e deveres de ambas as partes

ndo apenas gerar agdes judiciais,
mas também comprometer a cre-
dibilidade do sindico perante os
moradores.

No fim, a relagdo saudavel en-
tre sindico e administradora
exige mais do que confianca
mutua: requer contratos bem
elaborados, comunicagdo clara
e respaldo juridico constante.
E dessa forma que a parceria
se transforma em aliada da boa
gestdo, evitando que erros ad-
ministrativos se tornem proble-
mas judiciais, e garantindo que
o sindico exerca sua fun¢do com
seguranga e tranquilidade.

Quando o contrato ndo é claro sobre os limites de atuagdo da

administradora, surgem conflitos que poderiam ser evitados

ADVOCACIA ESPECIALIZADA
EM DIREITO CONDOMINIAL

Cobrangas exirajudiciais e judiciais

Acgbes e defesas judiciais

Adequacio de convengdo e regimento

interno do condominio

Participagdo em assembleia
enosm—
Parecer e consultoria juridica

GOUVEA

SOWIRARE PE AEVIRADGY

(31) 3226-9074

ﬁ www.gouveaadv.com.br
e

P
ﬁ contato@gouveaadv.com.br
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FINANGAS Por André Resende | *Jornalista

Investimento em melhorias no condominio

Freepik

Investir em melhorias no condominio, a depender

onde os recursos podem ser aplicados, se houver

estudo e inteligéncia por parte dos sindicos, pode

representar em valorizagao do préprio condominio,

das unidades, e um aumento do bem-estar dos con-

domines. Por isso, a gestao financeira inteligente,

quando bem feita, pode trazer beneficios que se

refletem nao apenas nas contas mensais, mas no

valor de mercado de cada unidade.

laudio Ferreira, sindi-
co em Sio Paulo, é um
exemplo da boa gestdo

e aplicagdo de recursos que ge-
ram valorizagio imobilidria.
“Sempre me perguntavam por
que pagar tanto se a fachada
estd descascada, o jardim mal
cuidado e o saldo de festas an-
tigo. Percebi que investir nessas
pequenas melhorias, mas de
impacto visual e funcional, po-
deria mudar a percepgdo e até
mesmo justificar uma taxa um
pouco maior’, conta.

Prioridades - Ele conta queele e o
conselho decidiram priorizar agdes
que fazem diferenga percebida num
primeiro olhar. Claudio Ferreira re-
lata que apostou na revitalizagao da
fachada, com nova pintura, escolha
de materiais modernos resistentes a
maresia e melhoria no paisagismo,
partindo do planejamento financei-
ro do condominio.

“Instalamos também melhorias
tecnoldgicas, contratando um
aplicativo para reservas de areas
comuns, sistemas de iluminaciao

LED, sensores de presenca
nos corredores e garagem,
além de modernizar portaria
e controle de acesso. Essas
melhorias trouxeram confor-
to, reduziram consumo de
energia e aumentaram a atra-
tividade do condominio para
visitantes ou novos morado-
res’, acrescenta.

Sustentabilidade - Com
essas medidas  simples,
também foi possivel inves-
timentos sustentdveis para
atrair moradores que se
preocupam com a questio
ambiental. Com as econo-
mias feitas, o sindico conta
que investiu num sistema
de reuso de dgua da chuva
para limpeza de dreas co-
muns e em painéis solares.
Ele também estabeleceu um

e

Iniciativas como a utilizacéo de iluminagao em LED
valorizam o patrimonio

O resultado dessas iniciativas de

melhorias foi a valorizacdo nas unidades

programa de coleta seletiva
e renova¢do da iluminagdo
para LEDs, acdes de baixo
custo, que agregaram valor
para a agenda sustentavel do
condominio.

Ainda de acordo com Clau-
dio Ferreira, todas essas
agoes exigiram planejamen-
to financeiro, participagdo
dos moradores em assem-
bleias para aprovar orga-
mentos, transparéncia na
prestacdo de contas e fundo
de reserva adequado.

O resultado dessas inicia-
tivas de melhorias foi a
valorizagdo nas unidades,
menos reclamag¢des de con-
serva¢ao e interesse de no-
vos moradores.

A mensagem clara com o
exemplo de Claudio Ferreira
¢ de que uma gestdo financeira
inteligente ndo é cortar custos
apenas, mas investir de forma
estratégica. Um condominio
bem cuidado, moderno, seguro
e eficiente atrai e conserva mo-
radores, valoriza seu patrimo-
nio e cria uma convivéncia mais
digna para todos.

Promovendo renda em condominios para além da taxa condominial

0 alicerce do orcamento de qualquer condominio é a taxa

condominial, é a partir da arrecadacao que um sindico

projeta os orcamentos e cobre custos basicos na manu-

tencao dos condominios. Porém, em muitas comunidades

ela ndo basta para cobrir todos os custos ou permitir me-

lhorias desejadas. Nesse cenario, sindicos cada vez mais

buscam caminhes criativos e juridicamente seguros para

gerar renda além da taxa obrigatoria.

sindico Marcos Silva, que
administra um condo-
minio com 150 unidades

em Pernambuco, conta que ha
cerca de um ano, ele percebeu que
certos espagos do prédio ficavam
subutilizados e poderiam render
algo para além da taxa mensal.
“A garagem tinha algumas vagas
sem uso, o saldo de festas s6 era
usado vez ou outra, e a drea co-
mum gourmet ficava boa parte
do tempo ociosa’, relata. Marcos
decidiu entdo pesquisar alternati-
vas, consultou conddéminos e fez

proje¢des com a administradora
local para ver o quanto cada ini-
ciativa poderia render como um
extra para o caixa do condominio.

Locagdo - As primeiras me-
didas que adotou foi alugar
algumas vagas de garagem
ociosas para ndo moradores,
com regras claras de uso e se-
guros adequados, e disponi-
bilizar o saldo de festas para
locagdo externa, com agenda
controlada e cldusulas rigidas
de limpeza, uso e manutencao,

e seguro contra danos.
Apos um periodo de
avaliacdo, ele percebeu
que a iniciativa deu
certo e, com a aprova-
¢do dos condominios,
seguiu buscando outras
formas de melhorar as
receitas.

Ele explica que a outra me-
dida que adotou foi uma
parceria com uma empre-
sa que instala maquinas
automaticas de snacks e bebidas,
comprometendo-se a destinar
uma porcentagem da receita para
o fundo de manuten¢io do con-
dominio. “Ndo é algo que muda
tudo da noite para o dia, mas es-
ses pequenos fluxos de receita
fizeram diferenca no orgamen-
to. E é importante que tudo seja

Alugar espacos comuns no condominio exige cuidado e o acompa-
nhamento de uma assessoria juridica

aprovado em assembleia, muitas
vezes com alteragdo da convengio,
para garantir transparéncia e evi-
tar resisténcia ou questionamentos
juridicos’, pontua Marcos.

Cuidados - juristas especiali-

zados em direito condominial
apontam que esses caminhos sdo
perfeitamente legais, desde que
respeitados alguns cuidados. E

A convengdo condominial deve permitir ou

ndo esse tipo de uso dos espagos comuns

Freepik
imprescindivel ~ que
qualquer renda gera-
da seja regulada por
contrato ou regimen-
to interno, que deli-
mite quem usa, quem
paga, quais taxas ou
encargos extras in-
cidem, e como esses
recursos serdo aplica-
dos pelo condominio.

A convencdo con-
dominial deve per-
mitir ou ndo esse tipo de uso
dos espagos comuns, e a as-
sembleia, convocada com edi-
tal adequado, deve deliberar
sobre o assunto, autorizando
a iniciativa. Sem respaldo for-
mal, hd risco de impugnagio,
litigio entre condéminos e até
questionamentos judiciais por
uso indevido ou abuso de po-
der do sindico.

Essas iniciativas podem trazer
beneficios além da arrecadagéo:
valoriza¢do do imével, melhoria
nos espagos comuns, redugio
da pressdo sobre a taxa condo-
minial e até maior engajamento
dos moradores.
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GESTE“ Por André Resende - Jornalista

Entre o limite de arbitrariedade e
autoridade nas decisoes dos smdlcos

Freepik

No universo da administracao condominial, uma das

maiores duvidas entre sindicos e moradores é enten-

der até onde vai a autoridade do gestor e onde comeca

o limite imposto pela convencao, regimento interno e

pela propria legislacao.

mbora o sindico tenha papel

fundamental no dia a dia do

condominio, suas decisdes
ndo podem se sobrepor a lei nem
restringir direitos individuais de
maneira arbitraria. Ainda assim,
situagoes de abuso ou de mal-en-
tendidos ndo sdo raras, e frequen-
temente geram conflitos internos
que acabam desgastando a convi-
véncia entre vizinhos.

Abuso - Foi exatamente isso que
aconteceu com Maria Helena Pon-
tes, moradora de um condominio
de casas térreas, que relata ter sido
surpreendida pela tentativa de

imposi¢ao de uma regra conside-
rada abusiva. “Teve uma reunido
recente de condominio no qual a
sindica repassou que iria cobrar
multa das casas com pets que ndo
tivessem telas”, conta. Ela pediu
a ata da assembleia, mas perce-
beu falhas no processo. “Na lista
de frequéncia constavam apenas
dez pessoas, e na ata ndo havia
especificagio de quem votou
contra ou a favor, ou mesmo se
houve unanimidade’, continua.

Especialistas em direito condo-
minial reforcam que regras que
alteram a estética ou a fachada

dos imoéveis precisam seguir
critérios claros previstos na con-
vengio e, em muitos casos, ape-
nas com unanimidade é possivel
aprova-las. Por sua vez, o sindi-
co, por mais que tenha autono-
mia para aplicar adverténcias ou
multas quando ha desrespeito as
normas vigentes, ndo pode criar
exigéncias sem respaldo legal ou
sem o devido processo em as-
sembleia. A tentativa de impor
multas pela auséncia de telas em
residéncias com cédes ou gatos,
sem consenso e sem previsio
expressa no regimento interno,
se enquadra como abuso de poder.

G

Dentro das normas - A le-
gitimidade de uma decisdo
condominial depende sempre
do que esta previsto em lei, na

A legitimidade de uma decisdo condominial

depende sempre do que estd previsto em lei

convengdo e no regimento. Sin-
dicos podem, sim, tomar medi-
das administrativas de rotina,
fiscalizar o cumprimento das
normas, contratar servigos e
até aplicar penalidades quando
hd infra¢des claras. Entretanto,
extrapolar esse poder, criando
exigéncias que restringem di-
reitos fundamentais ou alteram
a propriedade sem o devido
respaldo coletivo, configura
abuso e pode ser questionado
judicialmente.

O caso de Maria Helena é ilustra-
tivo de como o equilibrio entre
autoridade do sindico e direitos
dos conddminos é delicado. A
melhor saida continua sendo a
transparéncia, o respeito ao pro-
cesso assemblear e a busca por
solugdes que respeitem tanto a
coletividade quanto a liberda-
de individual dos moradores.
Afinal, a boa convivéncia sé se
constroi quando as regras sdo le-
gitimas e compartilhadas.

COMPORTAMENTO Ppor André Resende — Jornalista

Uso de procuracoes para participacao de assembleias

As assembleias sao fundamentais nas decisoes coletivas

dos condominios, sendo um dos pilares desse estilo de

vida em comunidade. Porém, tdo comum quanto as pro-

prias assembleias, sao os recorrentes usos de procuracao

para que os proprietarios ou condéminos que nao podem

participar das reunides, sejam representados. Entretanto,

os sindicos devem estar cientes do que preconiza a legisla-

¢ao para que um direito do condominio, uma faculdade que

é de cada um, ndo se torne uma pratica majoritaria.

Coédigo Civil brasileiro
deixa clara a possibilidade
de uso de procuragido nas

assembleias. O art. 654 estabelece
que “todas as pessoas capazes sio
aptas para dar procuragio me-
diante instrumento particular, que
valera desde que tenha a assinatura
do outorgante” Outra disposi¢do
importante aparece no art. 1.335
do Codigo Civil, que trata dos di-
reitos dos conddminos e entre eles
inclui o direito de “usar das partes
comuns e de votar nas deliberacdes

da assembleia’, 0 que pressupde que
esse voto pode ser delegado por
meio de procuragio.

Limite - Porém, o Cédigo nio
estabelece, em qualquer de seus
artigos, um limite absoluto de
quantas procuragbes uma pessoa
pode portar. Ou seja, se ndo hou-
ver regra interna que o estipule,
um condémino poderia teorica-
mente comparecer com diversas
procuragdes dadas por vérios ou-
tros conddéminos. A conven¢iao

do condominio costuma ser o ins-
trumento que define essas regras.
Muitas convencdes prevéem res-
trigoes, impondo limite ao niimero
de procuragdes por mandante ou
por procurador, ou determinando
que determinados cargos (como
sindico ou membro do conselho)
ndo possam receber procuracdes
de outros condéminos.

Sindica de um condominio na
Parajba, Elisa Santana precisou
enfrentar essa questdo numa as-
sembleia de reeleicio de sindico.
Varios moradores ausentes tinham
dado procuragio para que Elisa
coletasse seus votos. Um grupo de
cond6éminos contestou que ela es-
tava levando “procuragdes demais’,
fato que poderia desequilibrar o
processo decisério em beneficio

e

proprio. “Quando percebi o des-
conforto, achei melhor revisar a
convencdo do condominio, con-
vocar uma assembleia para incluir
clausula clara sobre limite de pro-
curagdes por procurador, porque
ndo queria que houvesse duvidas
sobre legitimidade ou contestacdes
judiciais’, conta Elisa.

Conflito - Em casosem que acon-
vengido ¢ omissa, conflitos podem
surgir. E para complicar ainda mais
a questdo, a jurisprudéncia ja apre-
sentou decisdes divergentes sobre o
assunto, com casos em que alguns
tribunais entendem que a con-
vengdo pode impor limite; outros
consideram que impor limite pode
ferir a livre representagdo, depen-
dendo do teor da norma interna.

Por isso, uma dica dos especialis-
tas para esses casos é de que, na
inclusio da clausula sobre procu-
ragbes na convengio, os sindicos
e os condéminos devem detalhar

O Codigo ndo estabelece, em qualquer de

seus artigos, um limite absoluto de quantas

procuragdes uma pessoa pode portar

ndo apenas um limite do uso, mas
as especificagdes, tais como a qua-
lificagdo das partes (quem outorga,
quem é procurador), o objetivo da
outorga, data, poderes concedidos,
extensdo de voto, se é para assuntos
especificos ou para assembleia em
particular. A exigéncia do reconhe-
cimento de firma também pode ser
um dispositivo legal a ser adiciona-
do nesse item.

Em resumo, ndo existe atualmen-
te, no Codigo Civil ou em lei fe-
deral, um limite legal geral para o
numero de procuragdes que um
individuo pode portar numa as-
sembleia condominial. O que exis-
te sdo normas internas, convengao
ou regimento, que, se bem redigi-
das e aprovadas, podem impor res-
trigdes ou estabelecer limites claros.
Sindicos e moradores devem se
antecipar a casos litigiosos por con-
ta de procuragdes. A dica é rever a
convengcdo, clarificar regras sobre
procuragdes e garantir transparén-
cia no manejo desse instrumento.
Desse modo, evita-se questiona-
mentos apds decisdes importantes
e garante-se que as assembleias re-
flitam de fato a vontade coletiva do
condominio.
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AREAS COMUNS

Por Simone Gongalves
Advogada especialista em condominios e
colunista do Jornal do Sindico
(@simonegoncalves)

Guia Pratico para implementar paisagismo
e jardinagem em Condominios

Mais do que um elemento estético, o paisagismo em

condominios tem se tornado um diferencial valorizado

tanto por moradores quanto por futuros compradores.

I 4
reas verdes bem cuidadas

promovem  bem-estar,
umentam a sensagdo de
seguranca e contribuem para a
valorizagdo do imével como um
todo. Mas, para que isso aconte-
¢a, é preciso planejamento, inves-
timento adequado e manutengdo
constante.

Neste artigo, vocé vai entender a
importancia do paisagismo e da
jardinagem nos espagos comuns
dos condominios, os beneficios
que eles oferecem e, principal-
mente, como implementar esse
tipo de projeto de forma eficiente,
respeitando normas e o or¢amen-
to coletivo.

Beneficios - Imoveis localiza-
dos em condominios com dreas
verdes bem planejadas tendem a
ser mais valorizados no mercado.
Um bom projeto paisagistico pode
aumentar o valor das unidades em
até 20%, segundo especialistas do
setor imobilidrio.

A presenga de plantas, drvores
e flores contribui para o relaxa-
mento, melhora a umidade do
ar e reduz a polui¢do sonora.
Areas verdes também estimulam
o convivio social e promovem
mais tranquilidade aos espagos
comuns. Plantas também contri-
buem para a redugdo da tempe-
ratura em dreas externas, o que
ajuda a economizar energia nos
ambientes internos. Além disso,
o uso de espécies nativas reduz
o consumo de agua e facilita a
manutengao.

O paisagismo profissional ajuda a
organizar areas de lazer, playgrou-
nds, piscinas e calcadas, tornando
o ambiente mais funcional, seguro
e agradavel visualmente.

Implantagdo - A implemen-
tacdo de um projeto paisagistico
precisa seguir uma logica que
combine estética, funcionalidade,
orcamento e manutengdo. Para
isso, 0 primeiro passo é entender
as necessidades do condominio e
0 que ¢ possivel fazer com os re-
cursos disponiveis.

E essencial iniciar com uma and-
lise do terreno e da estrutura do
condominio. Areas com boa in-
cidéncia de sol, ventilacéo e dre-
nagem sdo ideais para receber
vegetagdo. A partir dai, é possivel
definir quais tipos de plantas, ca-
minhos, bancos, dreas sombreadas
e elementos decorativos podem
ser inseridos.

Engenheiros agronomos e arquite-
tos paisagistas sdo os profissionais
indicados para elaborar projetos
com harmonia visual, escolha
adequada de espécies e respeito
as normas técnicas. Eles também
consideram fatores como clima,
solo, exposi¢éo solar e o perfil dos
moradores.

Dar preferéncia a plantas nati-
vas ou adaptadas a regido é uma
excelente estratégia para reduzir
o custo de manutengdo e o con-
sumo de dgua. Além disso, é im-
portante optar por espécies nio
venenosas, nao alergénicas e que
ndo atraem pragas, garantindo
seguranca para criangas e ani-
mais de estimagdo.

Aprovagao - Como qualquer
interven¢do nas dreas comuns
do condominio, a implementa-
¢do de um projeto de paisagismo
deve ser apresentada e aprovada
em assembleia de moradores. O
sindico deve apresentar o plano,
orcamentos e previsio de custos
de implantag¢do e manutengao.

Apds a aprovagdo, é hora de
colocar a méo na terra, literal-
mente. A execugio deve seguir o
projeto aprovado, com acompa-
nhamento profissional. Também
¢ fundamental definir uma roti-
na de manutencio: regas, podas,
adubagdo, controle de pragas e
reposicio de plantas.

Educacao - O sucesso do pai-
sagismo no condominio também
depende da participagdo dos mo-
radores. E importante que todos
saibam da importancia de preser-
var as areas verdes, evitar danos e
colaborar com sugestdes e cuida-
dos no dia a dia.

Um bhom projeto paisagistico pode valorizar a propriedade

Implantar um projeto de paisagis-
mo e jardinagem em condominios
¢ uma decisdo estratégica que vai
muito além da estética. Trata-
-se de uma forma de promover

G

bem-estar, fortalecer o senso de
comunidade e valorizar o patri-
monio dos conddéminos.

Mesmo com um or¢amento li-
mitado, é possivel desenvolver

Mais do que um luxo, paisagismo é

qualidade de vida. E quando bem feito,

se torna um dos maiores patrimonios do

condominio

Freepik

projetos simples, sustentaveis e
encantadores, basta planejar com
inteligéncia e executar com cui-
dado. A chave para o sucesso estd
na unido entre uma boa anélise
do espaco, a escolha das espécies
corretas, o apoio técnico especia-
lizado e o engajamento dos mora-
dores. Seja com canteiros floridos,
pequenos jardins verticais, hortas
comunitarias ou dreas sombrea-
das para convivéncia, cada detalhe
conta para transformar os espagos
comuns em verdadeiros reftigios
naturais dentro da cidade.

Mais do que um luxo, paisagismo
¢ qualidade de vida. E quando
bem feito, se torna um dos maio-
res patrimonios do condominio.
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OBSERVATORIO

Por Por Kénio Pereira |
Consultor Especial da Presidéncia da 0AB-MG;

Vice-presidente da Comissao Especial de Direito Condominial da OAB Federal;
Diretor Regional da Associagao Brasileira de Advogados do Mercado Imobili-
ario; Diretor da Caixa Imobiliaria Netimoveis - Tel. (31) 2516-7008 - kenio@

keniopereiraadvogados.com.br

Sindico profissional: quando
0S condominos se arrependem da
escolha e a dificuldade de destitui-lo

Nos ultimos anos, especialmente apés a pandemia,

a funcao de sindico profissional se tornou uma das

que mais crescem no Brasil. A grande maioria dos

sindicos é honesta e competente, mas como em

qualquer atividade existem os aventureiros e mal

intencionados. Como qualquer um pode se apresen-

tar como sindico, aumentaram os casos de desvios,

perseguicoes e até estelionatarios que se aprovei-

tam da confianca dos condominos.

uitos moradores elegem

sindicos sem investigar

sua idoneidade e vida
pregressa. O sindico passa a ter
acesso e poder sobre valores al-
tissimos. Ndo é raro um condo-
minio movimentar mais de um
milhdo de reais em obras, refor-
mas e manutengdes. Ainda assim,
a escolha muitas vezes se baseia
apenas em boa conversa. O resul-
tado tem sido os desvios de recur-
sos, contratagdo de prestadores
parceiros em troca de comissdes,
obras desnecessarias e falta de
firmeza na defesa dos interesses
coletivos. Varios sdo os casos do
sindico ou da administradora in-
dicada pela construtora favorece-
-la ao deixar prescrever o direito
de exigir os reparos dos vicios de
construgdo.

Como quase todos os condéminos
evitam assumir a sindicincia ou
o cargo de conselheiro por medo
de aborrecimentos, abre-se espa-
¢o para qualquer pessoa ser eleita.
Em muitos prédios, a prioridade é
simplesmente “passar o problema
adiante’, contratando alguém que
se apresente bem, fale com facilida-
de e cobre valor baixo, sem investi-
gar sua origem ou conduta anterior.

Investigagao - Nosso pais ¢
marcado por escandalos, noti-
cias de golpes e esquemas ilegais,
0 que leva parte da populagio a
normalizar essas situagbes. En-
tretanto, os conddminos esque-
cem que podem ser vitimas e que,
frequentemente, os responsaveis

pelos prejuizos ndo tém patrimo-
nio para arcar com eles.

Apesar disso, a maioria dos condo-
minios nio verifica se o candidato a
sindico responde a processos de este-
lionato, cobranca ou execugio, nem
se tem restriges no SPC ou Serasa.
Essa negligéncia equivale a entregar
a administracio de um cofre de di-
nheiro a quem ndo consegue gerir
nem sua prépria vida financeira.

E evidente a incoeréncia de man-
ter na fun¢do alguém que res-
ponde a processos, mesmo sem
condenagdo. O simples fato de
haver investigacdo ou agdo aceita
pelo Ministério Publico indica que
deve ser evitado que essa pessoa
administre recursos de dezenas ou
centenas de familias.

Mais absurdo ainda é quando
condominos ignoram esses ris-
cos para aparentar generosidade,
apoiando pessoas com historico
duvidoso. Se fosse para contratar
essa pessoa para gerir sua pro-
pria empresa ou finangas pesso-
ais, jamais fariam. Mesmo assim,
aceitam colocar a coletividade em
risco e, quando ocorre desfalque,
negam sua Omissao.

Risco - Eleger um condomi-
no que possua patrimonio no
proprio prédio é sempre mais
seguro. Quem administra sa-
bendo que qualquer falha pode
desvalorizar sua sala, loja ou
apartamento age com mais res-
ponsabilidade. Além disso, caso
cometa excessos ou desvios, seus

Contratacao exuge muitos cuidados

bens podem ser penhorados para
arcar com indenizagoes.

Quando o escolhido nédo tem pa-
trimonio, seja pessoa fisica ou juri-
dica, o risco aumenta. Essa pessoa
sabe que, caso cometa falhas, con-
trate obras superfaturadas ou faca
gastos indevidos, ndo terd como
reparar os danos. Portanto, exi-
ge-se atencdo redobrada antes de
permitir que alguém sem vinculos
patrimoniais assuma a fungéo.

Um exemplo recente ocorreu em
um condominio que, apds anos
sob gestdo de uma condomina, ele-
geu uma sindica profissional. Mal
tomou posse, ela passou a agir arbi-
trariamente, realizando obras sem
prestar contas. Em pouco tempo,
consumiu todo o fundo de reserva
em reformas superfaturadas. Pos-
teriormente, os moradores desco-
briram que a empresa contratada
para as obras era do marido da sin-
dica profissional, que repetia esse
esquema em outros condominios
desavisados para receber comis-
soes dos seus parceiros.

N

Erro - Muitos brasileiros ainda
tratam a sindicincia de forma
amadora e se constrangem em
pedir documentos ao candidato,
como se fosse descortesia. Esque-
cem que o sindico administrara
valores elevados e que inexiste o
dever de confiar em alguém. Essa
falta de cuidado abre espago para
aventureiros e estelionatdrios, que
dominam a oratéria, conquistam
simpatias e distribuem favores
para se proteger.

Quando algum condémino mais
atento tenta fiscalizar, ndo raro
passa a ser perseguido. O sindico
cria acusagoes falsas, distorce fa-
tos e tenta manchar a imagem do
denunciante para descredibilizar
suas observagdes. Em muitos ca-
sos, estimula grupos rivais entre
os moradores, transformando o
condominio em arena de conflitos
para ocultar abusos e desvios.

Ha ainda sindicos que ajuizam
processos contra moradores que
os fiscalizam, buscando quali-
fica-los como inimigos do con-
dominio. Quando, anos depois,
os desvios sdo descobertos, a

A insta;agdo de carregadores para carros

elétricos em condominios é uma realidade

que ndo pode ser ignorada, mas exige

planejamento técnico, juridico e financeiro

coletividade percebe o erro, mas ja
¢ tarde. Os prejuizos dificilmente
sdo reparados, gerando sensagdo
de impoténcia diante da manipu-
lagdo sofrida.

E 0 Conselho? - jamais se deve
confiar a gestdo do patriménio co-
letivo a alguém cuja honestidade
seja duvidosa. Integridade, idonei-
dade comprovada e auséncia de
restri¢des financeiras sdo requisi-
tos indispensaveis para o exercicio
da sindicancia. Sem isso, os riscos
sd0 enormes e recaem sobre todos
os moradores.

O art. 1.356 do Cédigo Civil de-
termina que os conselheiros tém
o dever de fiscalizar as contas do
sindico. Entretanto, se preferirem
se calar diante de irregularidades
ou da noticia de que o sindico
responde a processos por estelio-
nato, podem ser responsabilizados
como cumplices.

Quando um sindico é flagrado
cometendo desvios, muitas ve-
zes alega que tudo era de conhe-
cimento dos conselheiros. Em
alguns casos, acabam condenados
judicialmente por ndo terem to-
mado providéncias, mesmo aler-
tados por vizinhos atentos. Por
isso, a omissdo e a conivéncia sdo
extremamente perigosas. Aos con-
selheiros que apoiam um sindico
de gestdo duvidosa, fica o alerta:
caso seja comprovado que foram
acionados pelos conddminos para
apurar a gestdo do sindico e ndo
tomaram providéncias, poderdo
ser responsabilizados pelos preju-
izos, respondendo, inclusive, com
seu proprio patrimonio.

Destituigao - Muitos moradores
bem-intencionados se equivocam
ao tentar destituir um sindico ar-
diloso sem a devida orientagdo
juridica. Para alcangar éxito, é fun-
damental planejar com antecedén-
cia, reunir provas e seguir todos
os procedimentos legais antes da
assembleia.

Sindicos que agem de ma-fé fre-
quentemente  contratam  bons
advogados para dificultar a des-
tituigdo. Conseguem, em muitos
Casos, permanecer no cargo gracas
a falta de unifo dos condéminos
e a auséncia de assessoria profis-
sional. Isso prolonga problemas
que poderiam ser evitados com
organizacio e acompanhamento
juridico especializado.
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.n Recepcionista | Mo de obra especializada
Jr

A frente em Facility Service
CONSerVadora li www.jbconservadora.com.br

.- » CONSTRUGAD EM GERAL
™ » CONSTRUGAD POR ADMINISTRAGAD

(FY) - ENGENHARIA DE AVALIAGAD £ PERICIA
ribeiro e moura * REFOMAS PREDIAIS E RESIDENCIAIS
Engenharia Fachadas; Impermeabilizages; Telhados;

Construgder Lids. Pisas do Garagans; Elétrica; Nidriulica, ENGENH ARIA FINACIAMOS
(31) 3241- ~1047 /(31) 99897-9056 REFORMA PREDIAL SUA OBRA

rimoura@rimoura.com.br / www.ribeircemoura.com.br
o
L A L IM -

ENGENHARIA E CONSTRUCOES

Mossa competéncia sempre a seu lado.

31 3503-1212
ibconservadora

Av. do Contorno, 4624 - Funcionarios

CONSERVADORA

CONSTRUTORA}
LINHARES ‘PR LN LS

DE CASTRO
98449-4242/3222-6500

CARVALHO
. ‘ CLAUDIO - 131) 9 B4 464 1992
dinhocarvalhoIPiIgma il cam

*« REFORMAS
i . » CONSTRUCOES =i 1
Fa brlcamo R.ifm‘:rlmaTos PACTO consTrRucOES I =
g Ty A 8 E REFORMAS » REFORCO E RECUPERACAQ DE ESTRUTURAS
Ombfe Lo 10 [N w £<preguicadeiras e ENGENH ARIA EM GERAL » MANUTENCOES em coNDOMINIOS, RESIDENCIAS,

cadeiras de tela e fita LOJAS, SALAS COMERCIAIS, PREDIOS E INDUSTRIAS.

(L)

dutosbh. b = c’? 2 - A “ CREA MG 45,0300
T 'CC-)m N S e 3 e ? iéq ﬂ‘ 2 ? {9{31399953-6411 @Ialm__cngcnhafin

contato@pactoeng.com.br

iz lalmengenharia.combr @ contato@lalmengenharia.com.br

www.pactoeng.com.br

CONSULTORIA TECNICA EM ENGENHARIA = 1=21M

: '- « FACHADAS « TEXTURAS trutora ltda  Desde19ss
AZEVEDO PERICIAS - LAUDOS E VISTORIAS PREDIAIS g ATO - PINTURAS R

Comsultoria Técnica de Engenharia especializada em Laudos para Condominios Engent EriscH " IHFEHHHBIUHFME Gonstrugao e Reforma

- Supervisao e Acompanhamento de Obiras de Reforma - Assistente Tecnico Judidal Dupusibnais sm Uidar som bedss on ssvannifadn o anlydusies da m sonduminiy Hecuperagﬁo [ HETO[GU

- Estudo para Individualizagio de Agua - Laudo de Risco e Regularizagio junto a PBH COMSTRUGOES E BEFORMAS ] Estrutural - []iagn(]sticg’
Antinio Azevedo Santos: Engenheiro Chvl / Perito Mediador - Especialista em Condomnios Mocis@aleengenbaria.com (31) 9 H 4 VISIU " ae I nsp egao

WhatsApp: (31) 99472-9050 - Email: azevedopericias@gmall.com
31 99974 9709

septem [/ *heire o N/  REFORMAELIMPEZA
STTCTIITTS * Plano de Manutentdo DE FACHADA N E 5 T? ALVENARIA ACABAMENTO
/ » Laudos e Pareceres VOLGEN PINTURA CONSTRUCOE! HIDRAULICA E ELETRICA
essoria Téenica Especializada s * AdMinistracdo de Qbras GESS0. SANCAS E PINTURA
s g Fiscalizago de Obras Clear: INTERNAEEXTERNA REVITALIZAGAD DE FACHADAS, CADEIRINHA DE
(31) 3995-0657 » Projetos de AVCB Colaboradorgs especializados e devidamente certificados RAPEL, IMPERMEABILIZACAD, ANDAIMES
PR o arantia dos servigos prestados. T
(31)98892-7710  * Assisténcia Judicia WWW.VO _Igenclean.com.br =~ 3199343-0812
septerm@septem.engbr |  www.septemengenharia.com.br 3332 636

[98429-3234 VIG ENG_ENHAHIA

ESPECIALIZADA EM FACHADA

Precisa de laudo de ruido? —
Fale Conosco! »,
‘j' )

099193 25048 -c.iiherms

ALUVIAL 55 CONSTRUGHES £ REFORMAS
v : s IMPERMEABILIZAGRO
© ma20oms E.*"b PINHO BRAGA PINTURAS N SERAL

99312 ﬂﬂ-l'-'l- o NALLLS TRECHRLL PR

CONSTRUTORA ALVES
E MORAIS LTDA

Narcism Jaint

BMS Enagenharia REFORMAS PREDIAIS

FACHADA - LALDOS PERICIAIS - RECUPERACAD ESTRUTLURAL -

Reformas com Dualidade 3‘ 1 g 5’ 9 U 3 ‘.I 1 JEI' "I"I* E PINTURAS - MANUTENGAD DE PISCINAS - IMPERMEABILIZAGAD
MAPEAMENTD E PATOLDGLA EM FACHADAS - Limpeza de fachada - Construcio & 2941\ I 1000 als
Reveslimonke - Impnrmu.'hlli;a;ﬁ{:; referma- Impermeoabllizacio

Hidraulica e EMétrica - Tethados - Pinturas
(31) 3337-2880 / (31) 99797-2880

o 3273-8B048 MANUTEMGAD E PINTURA DE FACHADAS
b,l ﬁ fl (- ¥¥.]99982-0947 ? IMPERMEABILIZACAQ EM GERAL
l(n 0s

« Lauds pericial - Reforca sstruturs e

IMPEZA £ IHF"F.EH EABILIZAGAQ DE FACHADAS. :ﬁ'&”u"f ¥ P
REVESTIMENTO DE FACHADAS/ FINTURAS b ENTOS
APARAFUSAMENTO DE GRANITO EM FACHADAS. =" REGISTRO JUNTO AD CREA MG

VISTORIA EM FACHADAS/ REFORMAS PREDIAIS (31) 99317-0204
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CONSTRUCAO E REFORMA

SERVIGOS EM FACHADAS

CONSTRUCOES
GERAL

IMPERMEABILIZAGOES
TELHADOS

| —— o]

ORGAMENTO

©)(31) 99972 6191

GUIMARAES

SOLUGOES CONSTRUTIVAS

» Recuperacéao de fachada
» Laudos e pericias
* Recuperacédo estrutural

©3586-1674

Avenida Professor Mario Werneck 60 / 209
guimaraessc.com.br

REFORMA GERAL

« IMPERMEABILIZAGAD
« LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA,
CAIXA DE PASSAGEM E GORDURA

31 99830-1642

NARCISIO OLIVEIRA

PINTURA DE FACHADA
LIMPEZA DE FACHADA COM HIDROJATEAMENTO
IMPERMEARILIZACAD EM GERAL
CONSTRUCAO E REFORMAS DE TELHADOS
SEVICOS DE SERRALHERIA

EXECUCAD DE CAIXA DE GORDURA E ESGOTO

ENGENHEIRO: FERHANDO/LEANDRO CREA: MG138.996/D

|198982-76638

anndemtleguﬁnlﬂmuﬂwmﬂulﬁhnmml

erlimp g

Dedetizagdo | Limpeza e impermeabilizagao de caixa d'agua
eteceio e retirada de vazamento | Limpeza e tratamento de fachada

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
roterlimp@gmail.com | www.roterlimpmg.com.br

© (31)3278-3828 | (31)98487-5067 ©

TRANSP&RENCIA TOTAL
SEM SURPRESAS NO FINAL
PRE(;O FIXO

Belo Hnrizﬂrli‘- e R‘ngiuu

CLASSIFICADOS

MANUTENCAO Deste
PREVENTIVA E 1995
CORRETIVA,

MODERNIZACAO E & ONTROL
REFORMAS EM

ELEVADORES 3222-6685

ELEVADORES

© (33 99717-1138
©(31) 99672-5624

MANUTENCAQO
MODERNIZACAO
| REPAROS
ACESSORI®S E PECAS
DE'ELEVADORES

WWW. WAGE LEVADD‘H.ES.C OM.BER

PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Manutengao e recanga em extintores de incéndio

Credenciada junto:
Inmetro = Bombei G & CreaMG

33S57-1000

consercial@rivabdaloge.com.br § wew.rivaldofogo.combr

IMPERMEABILIZACAO

IMPERTECAG

Realizamos vistorias técnicas, reparos, troca de canos ou caixa d'agua,

impermeabilizagdo e limpeza em caixa d’agua e reservatorios.

4 Caixas em estruturas de concreto armado, metalicas, fibra de vidro e PVC;
& Injegdo de resina Epoxi e gel de Poliuretano;

& Tratamento de trincas, fissuras e ferragens expostas;

& Vistoria realizada por engenheiro especialista;

& Empresa ha 13 anos no mercado.

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA
A
{©(31) 3164-7964

Solicite um orcamento:
‘ UiViFALCTA
bt e b b s (31) 3100-4146

{=)(31) 98730-4020
Leve justica para a cobranca do

consumo de agua no seu condominio.

INTERFONES |

« Antena Coletiva = Circuito Fechado de TV

ADA’R » Interfonia Condominial Intelbras,

INTERFONES  HoL/Digital  Alarmes = Cerca Elétrica
(31) 99105-4219 ¢

adairricardo@hotmail.com

oLE
coNeso

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA E GORDURA

Claudio Limpeza em Geral

Limpeza de: Caixa d agua segundo normas da Copasa,
Piscinas, Limpeza de passeio, Garagens etc...

3141-6271/ 99859-5639

Se Dews & por nds, quem serd contra nds

‘QUALIDADE, AGILIDADE
E SEGURANCA

QUE SO

A LIDER MUNDIAL TEM

RAPIDEZ SEGURANCA
NA ENTREGA

GAs
CONFIAVEL
[Ecomz]
SUPERGASEF 4.8

LIGUE E PECA O SEU!

® 5 3374-3313 ) ®
© SRR | R l
SUPERGASBRAS

GAS MANUTENGCAGO E INSTALACAO

*Canalizacido para conducio de GLP e GN

*Teste de Estanquidade ~Laudos e ARTs
*Conversio de fogdes
*Montagem de medidores de consumo _

(31) 98519-2392 / HBBIIE 8086 (\

WWW, rh.am11-'|-' gam.br

CAIXA D’AGUA LIMPA
SAUDE PROTEGIDA

Investimento a partir de

RS 395,00

A

Solicite uma visita técnica gratuita

ATENDEMOS TODOS 0S
PUBLICOS EM MG

Acesse o QR code
e saiba mais!

LIMPEZA DE FACHADA

V LIMPEZA E
REFORMA DE

VOLGEN FACHADA

www.volgenclean.com.br

3332-6361/98429-3234
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(PISCINAS

CLASSIFICADOS

SINDICO PROFISSIONAL

()

I BIOPISCINAS
"‘ A —
MANUTENGAO DE PISCINAS

LIMPEZA e DESINFECCAD de PISCINAS - REPAROS de FILTROS,
BOMBAS. CASCATAS & ILUMINAGAD LED - TROCA de PASTILHAS e
REJUNTAMENTO - IMPERMEABILIZACAD - REPAROS
ESTRUTURAIS - PROJETO & EXECUGAD DE PISCINAS EM GERAI

WAL DO DIRIMAS, Coam

ﬁg | 31) 99969-7470 (©

SINDICO

PROFISSIONAL

www.sindifacilmg.com.br
sindifacil@gmail.com

~4 050

Si

ndico Profissional

PORTARIA

Zelando pela seguranga
do seu condominio
Portaria, fiscalizagao, Zeladoria e
servigos terceirizaveis é muito mais!!!
ZEL ARE R. Malacacheta, 150 - Carlos Prates
L LARNE 541424757731 98476-2624

www.zelareservicos.com

(31)

HELBER VIDIGAL

Comodidade e conforto para os moradores
Parceria com profissionais experientes

PO NEVES CALHAS

TELHADOS E CAIXAS D'AGUA

Consultoria Técnica representada por Laudo, com a Especticacdo das intervencies de
Renaracan necessarias, vizbilzando 2 homogeneizacio das propostas para execucéo da

obra - Supenvisao e Acompanhameno das obras, seia Manutencao ou Reforma
Antonio Azeveda Sankos: Engenheira il / Perito Mediador - Epecialista em Condominios

Solucdes para seu-condominiol

(@ helber. vidigal
@ helbervidigal@gmail.com

99072-0099

PORTAS BLINDEX

Blindex, Portas e Molas

MOLAS E FECHADURAS P/BLINDEX
CONSERTOS, MANUTENGAD E PE[}AS
\\_ SEH"JIGI] RAPIDO E GARANTIDO

(31) 33?2 =9667

(£98895-8610 / 99692-9667

Gestora de Patrimdnio Condominial

Graduada em: Gestdo de Negocios Imobiliarios e
mediagéo e conflitos;

MBA em lideranga Coaching na Gestéo de Pessoas:
Pas graduada em Gestao condominial

Especializada em Construcao
e reforma de Telhados

Orcamentos sem compromisso.

3624- 2895 @9%986 -2895

ﬂﬂ?ﬂi cal

Sétima Alves

(UNIFORMES

(31) 98791-7258

THO

Plantio Z4hs 99953-6239

R. Montes Claros, 975 - Anchieta

6 2 3 9

3 2 2 7 -

* Alarmes * Serralheria
* PortGes Eletrénicos

www.hlinterfones.com.br

Consertos e Instalaghes de Portdes
Eletranicos, Interfones, Alarmes e
Contrale p/porties
Instalagdes de Fechaduras Digitais o

Eletromagnéticas

* Interfones » CFTV * Cercas
Elétricas e Cerca concertina ! |

3462-6867 | 3411-2797

transparéncia para seu condominio!

SOLUCOES P/ VEICULOS ELETRICOS

SUPER SINDICO BH

Seu condominio em boas maos!

Gestdo eficiente, ética e

|
A
LINHA COMPLETA DE UNIFORMES PARA

PREDIOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

Uniformes de
pronta entrega

VALVULAS DE DESCARGAS

(31)3222-2250

uniformescristina.com.br

EDUZA CUSTOS E EVITE CONFLITOS!

31 9 9967 3837

instagram @supersindicobh

—_——p

CAR

®© 313500-7900

CARREGAR,
referéncia em
solugdes para
recarga de
veiculos
elétricos!

B www.carregar.net

rREGAR

©) @ @ @carregaroficial

VALVULA DE
DESCARGA

3223-4aTM
299132-TTT1

Som quobirar parndes
Bervige garantide

Silvio

Conasito gualguer deleile em
1odas A8 marcaa sem (roga-las
ineclusive as que nko EAbricam mals.

28 anos ao lado dos sindicos e
sindicas de BH e Regiao.

31 333/-6030

FIQUE SABENDO Por André Resende | “somalista
Dicas de como montar um cronograma de manutencao preventiva eficiente

Tao importante quanto o uso inteligente e eficiente dos recur-
sos do condominio, ou a mediacao das relacoes entre condomi-
nos e a resolucao de conflitos, é o planejamento adequado das

manutencdes preventivas.

levadores, bombas de agua, sis-
Etemas elétricos e areas comuns

necessitam de cuidados periddi-
cos, e ignorar essas necessidades pode
gerar gastos mais altos e desgastes
entre os moradores. E nesse contexto
que a elaboragdo de um cronograma
de manutengdes ganha forca, permi-
tindo que sindicos se antecipem aos
problemas, garantam a seguran¢a e
ainda economizem ao aproveitar épo-
cas de baixa demanda nos servigos.

O planejamento deve levar em conta
que alguns meses concentram de-
mandas especificas. Antes do periodo
de chuvas, por exemplo, é essencial
revisar calhas, telhados e sistemas de
drenagem. No verdao, com maior uso
das areas de lazer, faz sentido reforcar
a manutencio das piscinas e dos equi-
pamentos de recreagdo. J& em épocas
de menor procura por determinados

servicos, como nos meses de inverno,
pode ser mais barato contratar repa-
ros de pintura e reformas em dareas
comuns, ja que empresas tendem a
oferecer precos mais competitivos
nesse periodo.

Equilibrio - Para a sindica Carla Me-
nezes, que administra um condo-
minio em Sdo Paulo, a elaboracdo
de um cronograma foi a solugdo
encontrada para equilibrar custos e
reduzir emergéncias. “No inicio da
minha gestéo, percebi que os reparos
eram feitos de forma reativa, sempre
correndo atrds do prejuizo. A pisci-
na, por exemplo, s6 recebia atengao
quando havia problema com a bom-
ba. Hoje, com um calendario orga-
nizado, programo desde a limpeza
das caixas ddgua até a manutengao
do sistema elétrico, evitando surpre-
sas desagradéveis’, explica.

Ainda de acordo com Carla Me-
nezes, além de prever os servigos,
aprendeu a negociar melhor os con-
tratos quando identificou os perio-
dos de menor procura. “Em julho,
conseguimos fechar com desconto
uma revisdo completa dos eleva-
dores, porque muitas empresas es-
tavam com agenda mais folgada.
Da mesma forma, programamos a
pintura das dreas externas para os
meses de frio, quando a demanda
¢é mais baixa e os precos caem. Isso
representa uma economia significa-
tiva no or¢amento anual do condo-
minio”, afirma.

Comunicagdo - A adogio de um
cronograma também facilita a

O planejamento deve levar em conta

que alguns meses concentram demandas

especificas

comunicagdo com os moradores.
Quando os conddminos recebem
informagdes sobre quais servigos
serdo realizados em cada época do
ano, ha mais compreensao sobre os
custos envolvidos e menos reclama-
¢Oes sobre imprevistos. Além disso,
documentar todas as etapas cria se-
guranga juridica, jd que em caso de
incidentes o sindico pode compro-
var que cumpriu com sua obrigagdo
de zelar pela manutengao.

Planejar més a més ndo significa
engessar a administragdo, mas sim
criar uma base solida para lidar
com as necessidades previsiveis. Ao
alinhar a execuc¢do dos servicos as
caracteristicas sazonais e as flutu-
agoes de pregos, os sindicos conse-
guem ndo apenas cuidar melhor do
patrimonio coletivo, mas também
demonstrar eficiéncia na gestdo.
Exemplos como o de Carla Menezes
mostram que a manutengio preven-
tiva, quando organizada com visdo
de longo prazo, deixa de ser um peso
e se torna um dos pilares da boa ad-
ministragio condominial.
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=~ DI DO SINDICO

\ O maior e mais tradicional evento para
sindicos, sindicas e administradores de
condominios de Minas Gerais

Café da manha | Almogo | Palestras | Tira duvidas | Produtos e Servicos | Sorteio de Brindes

Palestras confirmadas

| 2
Palestra: “Elevadores: “A legislagdo municipal e Seu Vizinho ndo é o seu As assembleias Tira-dividas
conectividade e digitalizagdo | o papel dos condominios” Patrdo: entenda como se condominiais Corlos Eduardo Alves de Queror
. v . . = : r . . - 'vOoga: 1aliza m
a servigo do SIndlCO" Raquel Guimarées - Diretora de manter SIndICO sem qdoecer Vander Ferreira Andrade - Advogado. direilo :Sndgr:isriZIc; memhc:rz da

. Planejamento da Fiscalizagdo da Pré-Reitor de Administragdo
Luciana Maykelly Coelho ] o e -
vy Subsecretaria de Fiscalizacdo da Prefeitura asua mente e Planejamento do Centro comissdo de direito condominial

MBA em Gest&o de Negdcios pela USP L . ) .
. ; Paula Oliveira - Sindica Profissional e advogada A - . da OAB-MG e Presidente do
Gestora Comercial de Servigos na TK Elevator Municipal de Belo Horizonte. 9 Universitdrio Fundagdo Santo André Sindicon MG

22/11/2025 | De 8h as 18h | Hotel Mercure
Solicite o link para fazer sua inscrigdo: (31) 98481-7642
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