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Pinturas Prediais |,
. Recuperacao de Fachadas 1998
« Tratamento de Concreto Aparente
* Projetos Arguitetdnicos e de Prefeitura
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- Das IO as 20 hs

' €spaco Guanabara
€ntrada franca
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Pinturas Prediais
Manutencgao

Pintura de fachada
Reposicéo de pastilhas
Concreto aparente«Impermeabilizagao
Eng, Resp. com mais de 26 anos de experiéncia,

Empresa inscrita no CREA: 2114034
(19) 3236-0073 / 3384-3661

adspinturasprediais@gmail.com
www.adspinturasprediais.com.br

engeprest
CONSTRUCOES E SERVICOS
Pinturas Prediais
Restauragao de Pastilhas
Restauragao Estrutural
Tratamento de concreto
Impermeabilizacao
Reformas em geral e de
Telhados

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
Eng® Resp. com 38 anos de experiéncia

(19) 3203-2560 / 3203-2561
engeprest@engeprest.com.br
www. engeprest.com.br

D r
% Guara
PINTURAS PREDIAIS
* Lavagem de Fachadas
* Tratamentos de:
- Trincas / Fissuras,
- Concreto Aparente e
- Pastilhas Atende toda
Regido

(19) 3028-0360
www.guarapinturas.com.br

PINTURA PREDIAL

+ Vedagéo de Trincas e Fissuras

+ Tratamento de Concreto

+ Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

nihonpintura@yahoo.com.br
www.nihonpintura.com.br

(19) 3234-5279

ENGENHARTA

- Pinturas Prediais
« Lavagem de Fachadas
* Tratamento de Trincas e Fissuras

(19) 3255 1931
www.aamengenharia.com.br

Pinturas Prediais Externas
Tratamento de Concreto Aparente

Recuperagdo e Lavagem de Fachadas%

0

*Interna e externa ¢ i
PlN ART * Impermeabilizagao °"°9°
* Reposicgao de Pastilhas

PINTURAS PREDIAIS

g + Concreto Aparente, etc.
(19) 3225-00_01 /199791-8307 I ID: 14*1015413

www.silveirag .com.br [ silvei as@bol.com.br

Lavagem de Fachada / Impermeabilizagdo Atendemos
Toda a Regidio

Troca e Restauragdo de Pastilha

Marinelli 19 3295-3331 - 19) 3012-8848
5 L L Pinturas (19) —

GikalBmarinalliconshatora conibi L lipint hotmail. www.pinttart.com.br
CREA/SP 0558638 e e eliCa RS tora Co b Prediais x:wu;:?%u;::or:zin (19) 3504-2296 / 98293-9070 pinttart@bol.com.br
< Lavacorntls Pasillfas Pinturas Predial ME ofi#2 SISTEMA IDEAL PARA PINTURA
S“\/Firﬁ « Impermeabilizagdo (19) 3326-6792 / 98325-3878 wruRss prenials  Restauragdo de Fachadas e Pastilhas;

neescmer il i » Textura Projetada pr:pinturas. predial@gmall-com v Tratamento de Concreto Aparente;

"

v Impermeabilizagdo em Geral;
(19) 3204-8152 ©9 9692-4952 jmepinturasereparos@gmail.com
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Abrangéncia:

Campinas, Jundiai, Americana,
Limeira, Piracicaba, Rio Claro,
Indaiatuba, Salto, Itd, Mogi
Mirim, Mogi Guacu, Paulinia,
Valinhos,Vinhedo, Sumaré,
Araras, Atibaia, Itatiba, Braganga
Paulista, Itapira, Jaguarilna,
Pedreira, Amparo, Linddia, Nova
Odessa, Santa Barbara D'Oeste,
Serra Negra e Socorro.
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FERNANDO ROSSINI JORNAL
CNF) 18.761.421./0001 -0

Rua General Osério, 971 - Conj. 54
Centro - Campinas SP
Cep 13010-111
Fone: 19 3237-3860
campinas@jornaldosindico.com.br
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Belo Horizonte/MG - 16.000 Exemplares
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NOSSA MENSAGEM

EDITORIAL

m condominio nao é
feito apenas de estru-
turas fisicas — prédios,
areas privadas e coletivas, espacos
Além
disso, ele é composto por pessoas,
propri-
ocupantes

de lazer, equipamentos.

sejam elas condoéminos
etarios de unidades,
temporarios, funcionarios e o
préprio sindico. Cada um com seus
direitos e deveres.

No jornal do sindico, sem-
referéncia a

pre fazemos

“condéminos” de uma maneira
generalista como as pessoas que
ocupam iméveis no condominio, in-
dependentemente desses serem
préprios ou alugados. Entretanto,
com o intuito de facilitar sempre a
compreensao de nossos leitores,
podemos incorrer em uma falha
conceitual no uso dessa palavra.

O termo “condéminio”
deve fazer alusao exclusiva aos pro-
prietarios das unidades e, portanto,
membros efetivos e legais do con-

dominio, ou seja, que possuem ofi-

cialmente parte deste patrimonio
coletivo. Contudo, sabemos que a
presenca de locatario é frequente,
inclusive sendo majoritaria em al-
guns tipos caracteristicos de con-
dominio, como aqueles em que
predominam estudante, por exem-
plo.

A essas pessoas que nao
tém a posse legal do imdével, mas
sdo — de fato — os usudrios dele me-
diante contrato de aluguel, cabe a
denominacdo de “inquilino”. Essa
categoria de morador possui seus
préprios direitos e deveres, os
quais as vezes — por falta de co-
nhecimento juridico — sao confun-
didos com os do proprietério. Essa
é uma diferenciacdo que destrin-
chamos na matéria de Cotidiano,
para dirimir as ddvidas nesse que-
sito.

Uma informacao que nao é de co-
nhecimento geral, por exemplo, é a
de que os inquilinos nao sao obriga-
dos a dar contribuicdo em taxas de

rateio para investimentos estrutu-
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rais, tais como reformas, cons-
trucdes de novos ambientes ou
modernizacao de equipamentos.
Sao de sua responsabilidade as des-
pesas ditas ordinarias, aquelas de
manutengdo, tais como limpeza,
vistoria de elevadores, pagamento
de funcionarios, custos com agua,
energia, saneamento, taxa de lixo,
dentre outras.

Essa e outras matérias
recheiam nossa edicao de abril. Es-
tamos entrando no segundo
trimestre do ano e ainda ha muito
trabalho a ser feito. O Jornal do
Sindico trabalha para auxiliar a
rotina de condominios espalhados
por todo o Brasil, sempre em busca
de assuntos relevantes, dicas, novi-
dades e explicagbes sobre assuntos
que permeiam o universo dos con-
dominios. Vocé é nosso convidado
para se aprofundar um pouco mais
nesse conteldo.

A todos, desejamos

um o6timo més!

Os Editores

Cadastre aqui:

) (19) 9.9103-9999
\ campinas@jornaldosindico.com.br.

O Jornal do Sindico disponibilizara
suas edicoes em PDF para celular
via whatsapp e e-mail.

Obs. O jornal fisico sera
postado normalmente

-

SERVICON

ERVICON

Profissionais Especializados
em Servicos de Condominios

TERCEIRIZANDO DESDE 1991

Portaria
Limpeza
Folguista
Jardinagem
3236-1545

www.serviconservicos.com.br

servicon@uol.com.br
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Ponto eletronico

no horario de

controle

O rigido

cao e

servico dos funcionarios é funda-
mental tanto para garantir organiza-

produtividade na  atividade
desempenhada, quanto no registro formal de
horas trabalhadas, a fim de evitar problemas
com litigios trabalhistas na Justica. Por esse
motivo, muitos condominios tém optado por
profissionalizar esse controle, adotando o
ponto eletrénico como equipamento de re-
gistro.

Ficar dependente das informacées

registradas de forma manual por meio de
cartdo de ponto ou livros de registro podem
trazer alguns riscos para o condominio uma
vez que os pontos manuais ou mecanicos pos-
sibilitam fraudes e alteracdoes nos horarios
registrados. Nao existe uma lei especifica
para o ponto eletrénico em condominios. Mas
justamente para englobar todos os novos
modelos de trabalho e empresas, o Ministério
do Trabalho sancionou em 2011 a portaria
373 para regulamentar a adocao de sistemas

alternativos de controle.
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ECONOMIA DE MAIS DE

R$100.000,00 AO ANO!

ou o Francisco, tenho 56 anos e sou sindico do meu prédio.

S

operacional, principalmente com a portaria, zeladoria e limpeza.

Ao assumir estavamos com as contas apertadas, alto custo

- Subir a taxa condominial? Nem pensar!

Logo surgiu um vazio, uma mescla de desespero e aflicao
por ter aceito essa grande responsabilidade.

Comecei a procurar solugdes criativas para reducao de
custo até que cheguei em uma que prometia reduzir em até 70%
dos custos!

Ao entender mais sobre o assunto vi que existiam alguns
detalhes operacionais como a falta de alguém qualificado para
atender presencialmente as demandas do dia-a-dia que nao fun-
cionaria para o porte do condominio. A Portaria Virtual usa o pes-
soal da limpeza para essa tarefa. Novamente a sensacao de vazio
tomou conta de mim.

Desolado, fui para a internet e me deparei com uma
solucio chamada PORTARIA HiBRIDA do Grupo Empower-
ment. Recebi um consultor da empresa e logo me apresentaram
aquela que seria a melhor solucao para as minhas necessidades.

Equipamos o condominio com varias tecnologias, fize-
mos um trabalho de orientacdo e boas praticas junto aos
moradores, durante a implantagao um profissional esteve pre-
sente nas horas mais movimentadas, e o melhor, o profissional
alocado no condominio é muito capacitado e proativo. Ele segue
um plano de trabalho que visa a seguranca, mantém o condominio
limpo e realiza pequenas manutencoes.

Consegui reduzir os custos com a mdo-de-obra
em mais de 40% por més, que representa
mais de CEM MIL REAIS no ano!”

‘WWW.GRUPOEMPOWERMENT.COM.BR
Fone: 3552-9991

Acesse nossa

== Linha Completa ﬁ ENGENHEIRD
M _ de Produtos para . SAMI| ZAKIA
Construindo ( 'm{lr‘}'u;qu A o
Tratamento de Agua Paricias
Também temos Planos de Manutengédo Laudos Técnicos
Entregamos no e« Construcao * Acessérios * Saunas Regularizagdo do AVCB
seu condominio « Aquecimentos +Filtros e Bombas

(19) 3276-5566 / 3276-5635

(19) 3387-1697 / 99772-8783

Gruo

SEGURANCA E SERVICOS

* Portaria Virtual / Hibrida
» Seguranca Privada

GRUPO * Terceirizagao de Servicos
EMPOWERMENT p . Li
Mais de 15 anos “Portaria “~Limpeza
de mercado - Zeladoria - Jardinagem

Atendemos Campinas e Regido
(19) 3252-9991 / 3253-3751

Faca uma consulta!
(19) 98190-0801 / ® 97423-6627

sindicos@universosindicos.com.br

Loja VIR www.marquespiscinas.com.br| | samizakia@yahoo.com.br WWww.grupoempowerment.com.br
O ‘TELCA‘ LS * Pinturas em Geral
Sindico wELlAy g g
UNIVERSO pofissional » Manutencéo / Prumadas / Recalque
sindicos REVENDA AUTORIZADA INTELBRAS * Barriletes de Caixa D’agua
: i = Telefonia - Interfonia & : .
besde 2010 Atende Campinas e Regido PRl s o Tratamento de Trincas e Fissuras

iy (19) 3272-0666
S (19) 981491777
. telca@telca.com.br

Atendemo
@59.{;;5 « Lavagem de Fachadas

= —

(19) 3878-7900 / © 9.8162-0008

contato@pratikapinturas.com.br
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Direitos e deveres
do inquilino

m um condominio

é comum que exis-

tam dois tipos de
moradores: aqueles que sao
proprietarios das unidades
que ocupam e aqueles que
sao locatarios, ou seja, pos-
suem um contrato de aluguel
para uso temporario do
imével. A esses Ultimos se
denomina inquilino. Por lei,
eles nao sao de fato
condéminos oficialmente, no
entanto, assim como os pro-
prietarios, eles tém uma
série de direitos e deveres
previstos pela legislagao.

Uma informacao que
nao é de conhecimento dis-
seminado — e por isso as
vezes chega a causar confli-
tos — é a de que os inquilinos
nao sao obrigados a con-
tribuir em taxas de rateio
para investimentos estrutu-
rais, tais como reformas,
construcdes de novos ambi-
entes ou modernizacao de
equipamentos.

Ha um entendimento
de que investimentos em
benfeitorias que agregam
valor ao imével sao respon-
sabilidade do dono, uma vez

que ele é o beneficiado real

{9

Por lei, eles ndo sdo
de fato condominos
oficialmente, no
entanto, assim como
os proprietdrios,
eles tém uma série
de direitos e deveres
previstos pela

legislacdo.

b)

da valorizacao do

patriménio. Ao locatario,
ficam delegadas as despesas
ditas ordinarias, aquelas de
manuten¢dao mensal das es-
truturas de uso comum, tais
como limpeza, vistoria de e-
levadores, pagamento de

funcionarios, custos com
agua, energia, saneamento,
taxa de lixo, dentre outras.
Estao incluidos nos
pagamentos obrigatérios os
rateios de saldos devedores,
desde que tais despesas

sejam referentes a um
periodo no qual o inquilino
esteve usufruindo do con-
dominio. O mesmo se aplica
aos fundos de reserva: ele sé
deve contribuir se a finali-
dade da poupanga for desti-
nada as despesas ordinarias e
nao extraordinarias, con-

forme ja mencionado.

Inquilino vota e pode
ser votado em assembleia de
eleicao para sindico? Se ele
estiver portando um instru-
mento de representagdo do
proprietario pode sim. O uso
de procuragdo também ¢é
permitido para qualquer
outra assembleia delibera-
tiva, ndo ha proibi¢cdes na
legislagao para tal.

Sobre ser votado,
sim, isso é possivel. A res-
posta definitiva depende do
que traz a Convenciao do
condominio e a maioria per-
mite que o locatdrio seja
elegivel, algumas, porém,
acrescentam a condicao dele
ser residente a um determi-
nado tempo no prédio.

Ao inquilino é dado o
direito de transitar por todas
as areas comuns do prédio e

também usufruir de todos os

ABRIL 2018

comodi-

equipamentos e

dades ofertadas, sem res-

tricoes, bem como o
proprietario. Entretanto, ele
estd igualmente sujeito a pe-
nalidades em casos de in-
fracdo as regras locais.

No caso de multas, o
condominio deve emiti-las
sempre no nome do
condoémino proprietario,
mas caso o apartamento em
questao seja alugado, o in-
quilino devera ressarcir o
valor ao dono da unidade. A
mesma légica se aplica ao
boleto da taxa condominial,
o qual deve ser emitido em
nome do dono, porém ¢é
praxe no mercado que os
valores correspondentes

sejam pagos pelos inquilinos.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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Convite <.

Sindicos, sindicas,e Administradores de Condominios
de JUNDIAI, CAMPINAS € toda Regiao

Acontecera no dia 28 de Abril de 20I8 . a FEIRA DO SINDICO. segunda edicao.

A primeira edicao aconteceu em 20I7 no mesmo espaco, no dia do Sindico, 30 de novembro.

Sera aberta para visitacao das 10 hs as 20 hs.

- Espaco para Networking
- Palestras (Se informar com relacao ao horario)
- Stands de Fornecedores

INSCRICAO

campinas@)jornaldosindico.com.br
(I9) 3237-3860 / g)(IS) 99I103-9999

€Entrada franca

ESPACO GUANABARA

R. Oswaldo Cruz, 300 - Jardim Guanabara - Campinas SP
Tel.: (I9) 3386-3000

A r

SERVICOS E TERCE'R'ZA‘;‘?.QQ} /AM "s Guara (19)3028-0360

GRUPO ORMAIFIE PINTURAS PREDIAIS

« Controle de Acesso ¢ Facilities SEINS R A o Lavagem de Fachadas =~ —oon ®fedte

« Zelador « Limpeza / Conservagéo | | [ /nturas Prediais « Tratamentos de Trincas e Fissuras

® Porteiro ® Jal‘dina gem * Tratamento de Trincas e Fissuras * Tratamento de Concreto Aparente
Jundiai e Regiao (11) 4594-2263

Atendemos Jundiai * Reposigido de Pastilhas

Jorialw Sindico

Campinas e Regido (19) 99371-8867 (19) 3255 1931 .
www.grupoormafe.com.br / comercial@grupoormafe.com.br www.aamengenharia.com.br www.guarapi nturas.com.br
I Especializada o engeprGSt Empresa
ERe i S o ¥
ng@!z;*}/ em Condominios e paday HIDROIMPER S
. . = Restauraacao de Pastilhas
lepeza e DeSba(}terlzaGao @ Tratomenti;o de concreto o ——— .
de Caixa D'Agua Impermeabilizagdo Atendemos JUNDIAI
CD ® . Reformas em geral e de »
® Cortesia © Telhados MANUTENGAO PREDIAL EM GERAL
Dedetizagao area comum Jundiai e Regido. IMPERMEABILIZAGAO DE LAJES E CAIXA D’AGUA
Eng® Resp. com 37 anos de experiéncia HlDRA'ULl'CA )" TROCA DE PRUMADAS E BARR"—ETES
(19) 3227.1229 / © 99672—9583’ (19) 3203-2560 / 3203-2561
o defenzza@terra.com.br o M g el b hidroimper@bol.com.br @ (19) 3234-9759
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*Luiz Fernando de Queiroz

O risco vem do alto:

quando objetos e plantas
despencam das janelas e sacadas

Por falta de consciéncia ou por falta de displicéncia, moradores
colocam a vida dos demais condominos em risco, quando deixam

nas janelas objetos e plantas. Se pensassem nos possiveis danos

movrais e fisicos, o comportamento seria diferente.

a melhorou, mas ainda nao o
suficiente, a consciéncia dos
moradores de edificios com
respeito a sua responsabilidade indi-
vidual e coletiva por vasos ou enfeites
deixados soltos em janelas e sacadas,
com risco de cairem e causarem dano
a alguém. O que aumentou, e em
muito, foi o sentimento de irresig-
nacao dos prejuizos e o posiciona-
mento da justica, hoje francamente
favoravel a reparacio de qualquer
maleficio provocado pela negligéncia,
impericia ou imprudéncia de alguém.
Deixar objetos suspensos em
janelas e parapeitos ou lanca-los para
fora do prédio constitui fato nao per-
mitido pela legislacdo, desde muito
antes de haverem surgido os arranha-
céus. Se, quando as edificacées tinham
em geral dois ou no maximo quatro ou
cinco pavimentos, qualquer estrago
provocado por coisas caidas ou
lancadas do prédio era condenado,
com mais rigor deve ser aplicada a lei
na atualidade, tendo em vista que a al-
tura das edificagdes aumentou expo-
nencialmente o risco e a gravidade de
qualquer acidente.
Civil
(art.1.520), “aquele que habitar uma

Segundo o Cédigo

casa, ou parte dela, responde pelo
dano proveniente das coisas que dela

cairem ou forem lancadas em lugar in-
devido”. A norma legal é geral e
aplicavel ao condominio moderno.

Tais condutas também sao re-
pelidas pelo ordenamento penal.
Comete contravencao penal “aquele
que, sem as devidas cautelas, coloca
ou deixa suspensa coisa que, caindo
em via publica ou lugar de uso comum
ou de uso alheio, possa ofender, sujar
ou molestar alguém” (Cédigo das con-
travencdes penais, art.37, paragrafo
Unico). O fato pode ser enquadrado
como crime, por “expor a vida ou a
salde de outrem a perigo direto e imi-
nente” (Cédigo Penal, art.132), o que
gerara, no minimo, um inquérito poli-
cial, talvez acdo criminal, contratacao
de advogados. Melhor e mais facil é
tirar o vaso da janela.

Olho no prédio
a dificuldade

consiste, usualmente, em descobrir o

Nos edificios,

autor do objeto caido ou langado para
as areas comuns, no terraco do vi-
zinho ou na calgada. Um saco de plas-
tico cheio de agua, se lancado de um
andar elevado, pode provocar danos
em alguém, colocando todo o con-
dominio no pélo passivo de acao de in-
materiais e

denizacdo por danos

morais. Plantas roupas e outros obje-

tos pessoais, de mais facil identifi-
cagdo, em principio, excluem o con-
dominio, caindo a responsabilidade
unicamente sobre o morador ou pro-
prietario da unidade.

Para evitar a responsabilidade
civil de todos em decorréncia da acao
ou omissao de um de seus usuarios,
grande parte dos condominios proibe
tais praticas, impondo punicées aos
faltosos. Porem, tao importante
quanto inserir clausulas punitivas no
papel (regimento interno) é o trabalho
de prevencao e fiscalizacdo que deve
ser feito pelo sindico, zelador fun-
cionarios e todos os condéminos. A-
fastando-se a pequena distancia do
prédio, pode-se verificar a olho nu se
ha objetos com possibilidade de se
desprender e cair em local indevido.

Havendo qualquer irregulari-
dade, é imperioso que o sindico comu-
nique ao proprietario e moradores
para que tomem as providencias
cabiveis. Diminuindo assim a respon-
sabilidade do condominio, ao tempo
em que aumenta a do condémino. Se
o perigo de dano for iminente, devera
o sindico utilizar seus poderes de poli-
cia administrativa e efetuar a retirada
imediata do objeto que estiver colo-

cando terceiros em risco.
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Nao é muito raro encon-

trar noticias em jornais
de grande circulacao aci-
dentes provocados por
quedas de revestimentos
ceramicos de edificios,
conseqliéncias de ma
colocacao de azulejos.
Recentemente, em Sal-
vador, uma pessoa mor-
reu devido a queda de
uma pedra de marmore
de um prédio comercial.
O fato teve grande reper-
cussao na cidade e des-
pertou a atencao de
muitos condominios que
convivem com este
perigo. Muitos deles, por
sinal, preferiram retirar
totalmente o revesti-
mento e pintar a fachada.
Esta alteracao pode
desvalorizar o imével,
mas certamente inspirara
mais seguranga aos
condéminos e visitantes.

- j

* Autor do TPD-Direito Imobilidrio
e do Guia do Condominio IOB e co-

laborador do Jornal do Sindico.
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Escorpioes: temiveis pragas urbanas

entre as pragas ur-

D

quentemente

banas mais fre-
encontradas
em condominios estao as
baratas, os cupins, formigas
e ratos. Um animal relativa-
mente pouco comum, mas
que traz grandes preocu-
pacoes e espalha o medo
seja em qualquer lugar no
qual for encontrado é o es-
corpiao.

Esse animal é classifi-
cado como um artrépode,
sendo parente distante das
aranhas. A razao do medo
que muitas pessoas sentem é
que ele traz em seu dorso
um ferrao o qual carrega
uma substancia téxica aos
seres humanos e animais
domésticos, que pode causar
complicacées a salde de
quem ¢é picado, podendo in-
clusive — em casos graves -
levar a morte.

A picada causa uma

forte dor por conta da infla-

macgao no local, que pode au-

mentar a frequéncia cardiaca

da vitima, além de acarretar
enjoos, vomito, dificuldade
para respirar e queda de
pressiao. Animais de pequeno
porte podem vir a ébito em
questio de minutos apds
serem picados.

Os escorpides sio
animais de grande poder
adaptativo e habitos no-
turnos, por isso esse é o
turno de maior probabili-
dade de encontrar um a solta
no edificio. A proliferacao
desse artrépode é favorecida
durante as estagdes quentes,
fato esse que faz com que o
verao seja a principal estacao
em que é encontrado nos
condominios. Contudo, eles
podem se reproduzir tam-
bém em outras épocas do
ano.

Em dezembro de
2017 moradores de um con-
dominio em Carapicuiba, na
Grande Sao Paulo, sofreram
um verdadeiro pesadelo com
uma invasao massiva de es-

corpides. Durante a infes-

tacdo, chegaram a ser encon-
trados escorpides até no |5°
andar.

Isso chamou a
atencao para um fato pouco
conhecido: os escorpides sao
capazes de transitar pela
tubulacao, entrando e saindo
de ralos ou pelas paredes, o
que faz soar o alerta na vi-
gilancia quanto aos encana-
mentos do prédio.

Como se evita o
surgimento desses animais

indesejaveis? A orientacao é

CORRIMAO

Padrao para AVCB

Pagamento em até 12 parcelas

Campinas, Jundiai e toda a Regiao
E (19) 3384-0523 / g) 99196-6671

a mesma dada para todas as
demais pragas urbanas que
se beneficiam da bagunca e
falta de higiene. O con-
dominio e seus moradores
devem zelar pela organiza-
cdo e tomar medidas preven-
tivas: nao acumular entulhos
e vedar frestas, janelas, ralos
e tubulacdes ja é um o6timo
inicio. As empresas de dede-
tizacao também trabalham
com combate a escorpides e
devem ser chamadas peri-

odicamente para limpar o

edificio a fim de destruir
focos de proliferacao.
Como proceder em
casos de infestacdao, quando
a reproducao dos animais sai
do controle? Nesses casos é
recomendavel comunicar o
CCZ (Centro de Controle
de Zoonoses) da sua cidade
e solicitar orientagbes sobre

como proceder.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

Prumadas e Barriletes
Impermeabilizagao

Pagamento em até 12 parcelas
———

C

DlAd Y G/

(19) 3227-1229 /{©99672-9581
defenzza@terra.com.br
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Atas de reuniao documentam
conteldo de assembleias

m dos momentos
mais importantes

na rotina do
sindico é a assembleia com
os membros do condominio,
contando com a presenca
dos condéminos, integrantes
dos conselhos, além do
préprio administrador. E nela
que serdao debatidos temas
importantes para a estrutura
e funcionamento do prédio,
possiveis queixas e su-
gestoes, eleicao de chapas,
aprovagao de contas, dentre
outras deliberacdes perti-
nentes.

A assembleia é uma
reuniao formal e, como tal,
precisa ter um registro oficial
assinado pelos seus partici-
pantes para que tenha valor
de documento e assim possa
ser utilizado como prova do
que foi ou nao discutido
presencialmente. E para isso
que existe a ata de reuniao,
que nada mais é que uma
narrativa de tudo o que foi
falado, apresentado, votado,
etc.

Em primeiro lugar,
uma dudvida que surge é: de
quem ¢é a responsabilidade
pela escritura da ata? E
comum acreditar que isso é
um servico do sindico, ja que

ele é o gestor do con-

dominio, contudo, pratica-
mente todas as convencoes
condominiais vetam a escolha
dele para essa tarefa, justa-
mente por ele ter uma par-
ticipagao mais importante
durante o decorrer da dis-
cussao das pautas levantadas
na reuniao e, por isso, nao
ter tempo para escrever.

O dever de escrever
a ata é designado, geral-
mente, a um secretario es-
colhido pelo presidente da
assembleia. A narrativa deve
ser clara e objetiva, pon-
tuando fielmente as colo-
cacdes que foram expressas
na ocasido e as decisdes
tomadas a respeito de cada
pauta, nao esquecendo o
quérum (quantos votantes)
teve cada votacao.

Como escrevé-la? A-

tualmente, por uma questao

de praticidade, muitos se-

cretarios optam pelo uso do
computador, imprimindo o
texto final ao término da as-
sembleia. Entretanto, nao ha
impedimentos para que a ata
seja escrita manualmente em
um papel ou mesmo direta-
mente no livro de atas do
condominio. Ela deve, pre-
ferencialmente, ser lida ao
final da reuniao ou, em caso
de tempo esgotado, devera
obrigatoriamente ser lida na
préxima reuniio.

A ata passa a ser con-
siderada documento oficial a
partir da assinatura do
préprio secretdrio que a
redigiu, bem como a da pes-
soa que presidiu a assem-
bleia, nao sendo obrigatéria a
assinatura de todos os parti-
cipantes, visto que ha con-
dominios de grande porte
que possuem centenas de

proprietarios de iméveis.

ABRIL 2018

Porém, sabendo que é de
suma importancia divulgar o
conteldo dos encontros, é
importante que os condémi-
nos recebam uma cépia desta
ata, seja por remessa fisica
ou virtual via email, para
terem ciéncia de tudo o que
foi dito na oportunidade.
Essa comunicacao deve, obri-
gatoriamente, ser feita em
até oito dias pelo sindico.

O registro formal em
cartério é opcional, sendo
recomendavel somente para
assembleias que discutiram
deliberacées  importantes

como eleicao ou destituicao

de sindicos, por exemplo.

DICAS
Deve-se tentar, ao maximo,
seguir a “ordem do dia”, ou
seja, a pauta escolhida para
serem abordadas naquele en-
contro, na sequéncia de pri-
oridades. Para isso, evita-se
colocar na pauta algum
tépico vago como “assuntos
gerais do condominio”, pois
isso abre espagco para dis-
cussoes

dispersas e sem

propdsito pratico.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.



ABRIL 2018

LEGISLACAO

*Cecilia lima

Jorfial % Sindico

Aplicacao de multa deve passar

por deliberacao em assembleia

L~

]

entre as normas
que regem a vida
em comum no con-
dominio, a multa é um instru-
mento valido de disci-
plinamento para ordenar as
condutas dentro do espago
compartilhado e assim tornar
a convivéncia em coletividade
mais branda e viavel. O uso
desse artificio como penali-
dade para condéminos que in-
fringirem regras é legal, esta
previsto no Cédigo Civil, en-
tretanto nao pode ser usado
aleatoriamente.
Em nome da razoabi-
lidade e da justica dos fatos, a
aplicacdo de multas deve pas-
sar por uma prévia aprovagao
em assembleia. Isso existe

para evitar atitudes anti-
democraticas e até autoritarias
por parte de sindicos que nao
usam da razao e bom senso
para mediar os conflitos do
condominio.

Exemplo recente que

ilustra essa situacao se deu no
Distrito Federal, onde o
TJDFT por maioria, deu provi-
mento a recurso de morador
de prédio situado na cidade do
Gama para afastar multa im-
posta pelo condominio,
baseada em barulho praticado
por crianca. O autor ingressou
com acdo contra o Con-
dominio Residencial dos Ed.
Califérnia e Nova York, ale-
gando  perseguicio  pelo
sindico, que lhe impés multa
de R$ 240,00 sob o argumento
de que sua filha estava brin-
cando em local proibido.
Entretanto, o autor
afirmou que o prédio esta em
reforma e que o espago de
lazer das criancas encontra-se
interditado, razao pela qual
nao ha lugar onde as criancas
possam brincar. Afirma que
nao conseguiu solucao
amigavel com o sindico e, por
entender abusiva a multa, re-

quer que seja declarada a ine-

CONTRATE UM
ENGENHEIRO
QUE DEFENDA 0OS
INTERESSES DO

SEU CONDOMINIO

xisténcia do débito.

A parte ré, por sua
vez, sustenta que o autor re-
cebeu diversas adverténcias,
sendo, por fim, efetivamente
notificado da multa contes-
tada, por infringéncia ao Regi-
mento Interno, em razao das
inimeras reclamacées de
moradores acerca do barulho
produzido por sua filha. Afir-
mou-se que nas areas comuns
¢ terminantemente proibido
“brincadeiras, correrias, gri-
tarias ou aglomerados que
perturbem a tranquilidade dos
moradores” e, por isso, existe
uma quadra poliesportiva des-
tinada a recreacdo das cri-
ancas.

O condominio réu
narra que durante a interdicao
temporaria da quadra, ndo ha
proibicao de as criancgas brin-
carem embaixo do prédio,
desde que nao haja excesso de
barulho e, no caso, o sindico

agiu no estrito cumprimento e

regular do direito.

Em um primeiro mo-
mento, o juiz titular do |°
Juizado Civel do Gama julgou
improcedente a demanda, en-
tendendo que nao houve “ili-
citude e nem excesso por
parte do sindico, vez que sua
conduta esta amalgamada no
regimento interno”.

No entanto, em sede
recursal, os julgadores consi-
deraram que: “embora a con-
vencao e o regulamento do
condominio prevejam como
atribuicao do sindico a im-
posicio de multa pelas in-
fracoes perpetradas por filhos
de condéminos e moradores

do edificio em detrimento das

ENGENHARIA CONDOMINIAL

& eduardo@eduardoferreira.eng.br

&) (19) 9 8813 3668

09

?

-

|l

normas regulamentares, inde-
pendente de manifestacao as-
semblear (...), oart. 1.337 do
Cédigo Civil exige, para a im-
posicdo de multa, a delibe-
racdo de trés quartos dos
condéminos”.

Assim, acrescentando-se a isso
o fato de que “o prédio estava
em reforma e as criancas es-
tava sem opcao de local para
exercer seu lidimo direito de
brincar”, o Colegiado acolheu
o recurso do autor para refor-
mar a sentenca e tornar nula a

multa aplicada.

(Redagdao com T|DFT)
* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

@engenharia
condominial
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ADMINISTRADORAS

Qualiclacle, Eficiéncia e Confianga
P em Administragio Condominial

Terceirizagao de mao de obra condominial
em servicos especializados

* Porteiro ¢ Zelador

* Aux.Limpeza s Folguista

R. Riachuelo, 344 (19) 3235_1 736

cmpassessoria@terra.com.br

Terceirizagao de servigos

- Administragao de Condominios
+ Contabilidade - Assessoria Juridica

(19) 3235-1955 / 2514-0777

Rua Dr. José Pinto de Moura, 240, Jardim Guanabara
www.contcon.com.br

ADVOCACIA /| COBRANCA

Alessandra Bravo
OAB/SP 307.517

I

b

(19) 3709-2252 / 99175-3643
abravosia@gmail.com

Dr?. Desirée Caroline Troiano
OAB/SP 296.411

19. 99194.5184
[R— e — www.troiano.adv.br

Campinas/SP . CEP 13076-140 D E s | R £ £ desiree@troiano.adv.br

19. 4141.8999
19. 3388.3023

TROIANO
ADVOGADA

R. Dona Ana Gonzaga, 199
sala 04 . Taquaral

[Para anunciar ligue: (19) 3237-3860  ialidiy j

ANTENAS

- CAMERAS DE SEGURANGA
- CONTROLE DE ACESSO
* INTERFONE - CERCA ELETRICA
g « PORTAO ELETRONICO .

« ALARME - LUZ DE EMERGENCIA
EVOIusat * ANTENA COLETIVA DIGITAL

= 1941411135 (© 98317-8800
www.evolusat.com.br contato@evolusat.com.br
ANTENA COLETIVA DIGITAL
PORTOES ELETRONICOS / CANCELAS
CFTV/INTERFONIA/ LUZ DE EMERGENCIA

CONTROLE DE ACESSO / CERCA ELETRICA
ALARMES CONTRAINCENDIO

isasat@terra.com.br

(19)3256-9276 / 9 9705-0333 /©9 8263-1991

PORTARIA
VIRTUAL

| REGULARIZAS_:AO NO CORPO DE BOMBEIROS - AVCB

- ELABORACAQ DE PROJETOS NO CORPO DE BOMBEIROS

- TREINAMENTO DE BRIGADA DE INCENDIO / PRIMEIROS SOCORROS

- LAUDO CPCIP E ALVARA JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
engeseg Av. Francisco Glicério, 1314, 122 andar - sala 122 = Campinas/SP

Tel: 19 3231-7504 -E-mail: contato@engesegprojetos.com.br

:_I: ENGENHARIA
CONDOMINIAL

(19) 98813-3668
Veja pag. 09

ENcGENHEIRO (19)3387-1697

SAMI ZAKIA Veja pag. 03
~ REGULARIZE SEU CONDOMINIO
ggl\@g AVCB - CLCB - SPDA - ARTs
Projetos - Manutencéo - Laudos
19.2121.3232 Gas - Alarme - Sinalizacées

www.galvaoambiental.com.br Equipamentos

BARRILETES

C.R. - 3269-2146 - Vj. Desentupimento

3227-1229
Veja pag. 07

I ’,ﬂ/"

CEFPEOLCPLLES

BOMBAS / CONSERTOS

C.R. - 99700-0041 - Vj. Limpeza de Caixa D agua

CALHAS
; 3386-8628
q—é)-Eng ecalhas Veja Telhados

CAMERAS DE SEGURANCA

4141-1135
Veja Antenas

© Evolusat

3294-2163
Veja Portaria Virtual

Fox

QUALITY

COBRANCA

Dra. Desiree Troiano - 3388-3023 - Vj. Advocacia

CONSTRUCOES E REFORMAS

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

CONTABILIDADE

3235-1955
Veja Administradoras
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CORRIMAO

Corrimao - 3384-0523 - Vj. pag 07

DESENTUPIMENTO
C R 3269-2146 / 99700-0041
MANUTENGOES Vi. Limp. de Cx. D’égua
4 3243-4566
REAL LIDER Vj. Limp. de Cx. D’agua
ELEVADORES

Campinas
Tel: 19+ 3233.7199

Av. Fco.Glicério, 244

Jundiai
Tel: 11 . 4521.4248

ESPEL

ELEVADORES

Assisténcia Técnica
Modernizagédo
Técnica e Estética

EQUIP. CONTRA INCENDIO

Condor - 3268-8029 - Vj. Extintores de Incéndio

EXTINTORES DE INCENDIO

CONDOR Comércio de Extintores
VENDAS - RECARGAS - MANUTENGAO

TESTES HIDROSTATICO
TESTES EM MANGUEIRAS

SINALIZACAO DE ROTA DE FUGA
SUPORTES E PRODUTOS DIVERSOS

Empresa de Inspecéo Técnica e Manutengio de Extintores
de Incéndio registrada no INMETRO sob n. 3790/2013.

3268-8029 / 3278-0065
www.extintorescondor.com.br

CREA: 0452156
PMC: 7399

contato@extintorescondor.com.br

IMPERMEABILIZACAO

C.R. - 3269-2146 - Vj. Limpeza de Caixa D’Agua

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa

Equipe Certa - 98212-0181 - Vj. Manutencao

HIDROIMPER . JRA

MANUTENGAO PREDIAL
IMPERMEABILIZAGAO DE LAJES
E CAIXAS D’AGUA / HIDRAULICA
TROCA DE PRUMADAS E BARRILETES

@ (19) 3234-9759 R. Ferreira Penteado, 1272

Centro - Campinas

HIDROIMPER
BOMBAS
EMPRESA

REGISTRADA
NO "CREA"

hidroimper@bol.com.br

Classindico

INDIVIDUALIZACAO DE AGUA

|
N

1

MANUTENCAO PREDIAL

@ 3234.0066

VIOIRKETZLS0rniN
Vj Prumadas e Barriletes

MANUTENGCAO PREDIAL

&ETD TELECONUNICAGOES vy g 03

JARDINAGEM
& 99371-8867
GRUPO ORMAFIEE" Veja pag. 05

Universo Verde - 3326-0866 - Vj. Paisagismo

LAUDOS TECNICOS / PROJETOS

Engeseg - 3231-7504 - Vj. AVCB
Galvao - 2121-3232 - Vj. AVCB

Genitus - 3201-5414 - Vj. Pericias/Laudos Técnicos

’
|

LIMPEZA DE CAIXA D"AGUA

(19) 3255-1931 - Veja capa

ENCGENHARLA

(19) 99257-3566
Veja Pinturas

Eagle Engenharia

eprest (19) 3203-2560

caes E SERVIGOS Veja capa

EQUIPE CERTA 98212-0181
@ %ﬂ“; ooromasgy O (1999328 6598

Manutengdo Predial / Impermeabilizagio / Manta Asféltica
Eng. Resp. Dione S. Correa
CREA 5069384507

en

CONST!

admirconstrutivo@gmail.com

PINTURAS 3028-0360
Guara PREDIAIS Veja Capa
3234-9759

HIDROIMPER
: BOMBAS

Veja Impermeabilizacao

(19) 3295-3331
Veja Capa

@ Marinelli

DESENTUPIMENTO:
Caixa de Gordura
Esgoto / Pias / Ralos
Rede de Agua Pluviais

MAN UTENQOES L

* Limpeza de Caixa D’agua
com Equipamentos Profissionais

* Manutencdo em Bombas
* Barriletes

* Encanamentos
* Desentupimento

* Impermeabilizacdo em Caixa D'agua e Lajes

F: (19) 3269-2146 / 99700-0041

crmanutencao@ig.com.br

3227-1229

T
DEFENZZA Veja pag. 07

REAL LIDER 3243-4566

Limpeza de Cx. D’Agua / Gordura
Impermeabilizagcao - Hidraulica

Desentupimento - Dedetizagcao
lopes_miranda@hotmail.com

(19) 3234-5279
Veja Capa

PINTURA PREDIAL

(19) 2144-9926
Veja Pinturas

Paraiso Pinturas s

3326-9512
Veja Pinturas

PINTURAS e
MANUTENGAO
PREDIAL

PAISAGISMO

N z Projeto
; Universe Verde Manutengao

Pacsagisme e Jardinagem Execugdo
sac@universoverdepaisagismo.com.br )]
www.universoverdepaisagismo.com.br  3326-0866

PARA-RAIOS

i IVl.t PARA RAIOS - LAUDOS
MATERIAIS ELETRICO E SERVIGOS REFORMA DE QUADRO
25 anos de experiénciac MEDIDORES

intell.adm@gmail.com (19)3388-3161

SEDANO

3245-2024
Veja Telhados

3«. lﬁ-ﬁ MANUTENGCAO
PREDIAL
LIMPEZA E CONSERVAQAO

99371-8867

GRUPO (:lRl\JFhr\FIJ?i7 Veja pag. 05

(Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 iy j

PERICIAS / LAUDOS TECNICOS

(19) 3387-1697
Veja pag. 03

. E N |TUS Inspegoes Prediais /4;,;

Engennaria pericias Consuroria | auidos Técnicos W

® 19 3201-5414 © contato@genitusengenharia.com.br
™ 19 98242-1968 © www.genitusengenharia.com.br

ENGENHEIRD
SAMI ZAKIA
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PINTURAS PREDIAIS

Classindico

PINTURAS PREDIAIS -

Cont.

PINTURAS PREDIAIS

* Lavagem de fachadas
* Pinturas em geral
* Tratamento de trincas

e fissuras

ENGENHARTA

(19) 3255 1931
ID 55 *99 *15994

Pinturas Prediais

19 3295-3331
Marinelli
CONSTRUTORA

Desde 1998
CREA/SP 0558638

- Recuperagéo de Fachadas

- Tratamento de Concreto Aparente

« Impermeabilizagéo
www.marinelliconstrutora.com.br

(4

rafael@marinelliconstrutora.com.br

MAIS DE 26 ANOS
DE QUALIDADE E o
TRANSPARENCIA ; S g

Pinturas Prediais
Manutencao
*Pintura de fachada+<Reposicao de pastilhas
*Concreto aparente sImpermeabilizacao

Eng. Resp. com mais de 26 anos de experiéncia.
Empresa inscrita no CREA: 2114034

(19) 3236-0073 / 3384-3661

adspinturasprediais@gmail.com
www.adspinturasprediais.com.br

Eagle Engenharia
Construgdes e Reformas

* Pinturas Prediais

Atendemos
Campinas
e Regido

« Tratamento de Pastilhas
* Impermeabilizagdo

» Telhados

* Inspecgao Predial com Drone (Avant)

19 99257-3566 / 11 94565-4592

@ engeprest

CONSTRUCOES E SERVICOS

Pinturas interna e externa
(19) 3203-2560 / 3203-2561

engeprest@engeprest.com.br

®s (Guara pINTURAS PREDIAIS
e Lavagem de Fachadas <Atende toda Regiao>

e Tratamentos de Trincas e Fissuras
e Tratamento de Concreto Aparente

(19) 3028-0360 www.guarapinturas.com.br

(19) 3204-8152

ME gl
L_I P -.|l=!-.:h| IEDIAIS veja Capa

(19) 3012-8848
Veja Capa

‘_D LL Pmturas

PINTURA PREDIAL

* Vedacgao de Trincas e Fissuras

- Tratamento de Concreto

* Lavagem, Reposigao e
Rejuntamento de Pastilhas

(19) 3234-5279 Mhereintura@yahoo comor

Paraiso Plnturas . «f

%
Pinturas Prediais / Manutencao
Parcelamos em até 36 X

(19) 2144-9926 / ©99116-1060
paraisopinturas@outlook.com
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PINTURAS PREDIAIS - Cont.

(19) 3225-0001

Sllvgggg Veja capa
PORTARIA
_ I \ 99371-8867
GRUPO ORMAFIEE" Veja pag. 05
SE_Rvi_co N 3236-1545
TERCEIRIZAGAO Veja pag. 02

PISCINAS

3276-5566
Veja pag. 03

PORTARIA VIRTUAL

FOX|2) PORTARIAVIRTUAL MONITORA
Portaria ) Zeladoria) lepezaj
...... - -CFTV +MONITORAMENTO 24 HS
3294.2163 *ALARMES * CANCELAS +CERCA ELETRICA

VENDAS / MANUTENCAO / INSTALACAO
3032-8034 contato@foxquality.com.br / www.foxquality.com.br

GRUPO 3252-9991
EMPOWERMENT Veja pag. 03

PORTARIA
VIRTUAL

PORTOES ELETRONICOS

© Evolusat lan11ss

Veja Antenas
Isasat - 3256-9276 - Vj. Antenas

PRUMADAS E BARRILETES

(19) 3256-9276

W 3504-2296
PIN: (ART Veja Capa
3326-6792

PR

PINTURAS PREDIAL Veja Capa
g i 3878-7900
(=) Pratika Pinturas Veja pég. 03

e > N

SEDANO

PINTURAS e MANUTENGCAO PREDIAL
* Servicos especializados em pinturas

* Vedacoes de trincas e juntas de dilatacao

* Lavagem e reposicao de revestimento ceramico
* Manutencao elétrica / hidraulica

* Reforma de telhados

19 3326-9512/ © 98195-5701
www.sedano.com.br contato@csedano.com.br

AGUA LIMPA E SEM FERRUGEM?

Ligue para a MORETZSOHN e solicite
um orcamento para a substituicdo das
prumadas de ferro para PVC.

L 2 X I Ryl

VIOIRE T £9UrIN

————
MANUTENGAO PREDIAL
CREA: 060.086.671-5 » Desde 1993

HIDRAULICA PREDIAL:
« Instalagédo de hidrometros / Individualizagdo de Consumo
» Substituicdo de prumadas / recalques / barriletes de caixas d’agua.
* Construgé@o nova prumada + Caixa de gordura coletiva (padrdo SANASA)
*Reformas em "Sistemas de Redugao de Pressao”

& 3234.0066

E-mail: moretzsohn@terra.com.br

Av. Anchieta, 173 - 4° andar - Conj. 44 - Centro - Campinas

QUADROS DE ENERGIA

i PARA RAIOS - LAUDOS
I MQ’U/ REFORMA DE QUADRO
S ahie da aiparincl MEDIDORES
(19) 3388-3161

intell.adm@gmail.com
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Classindico
@ EVOIUSGt 4141-1135 GRUPO 3252-9991

Engeprest - 3203-2560 - Vj. Capa
Veja Antenas EMPOWERMENT Veja pag. 03

SINDICO PROFISSIONAL 2l e S 2 SERVICOS E TERCEIRIZAGAO s Zolador
"Speed]’ MANUTENGAO PREDIAL| | GrRUPO ORMAFIEY - Porteiro
i Jundiai e Regido (11) 4594-2263 * Limpeza
g L3 L DL AU s e el Pinturas / Reforma de Telhados  ERELEH Cl;:'lg?rl:s eeg?;i;?ﬁa] 99371-8867 *Jardinagem
Hamilton José
mercado www.grupoormafe.com.br / comercial@grupoormafe.com.br

16 anos de experiéncia em condominios residenciais, comerciais e misto
© (19) 99133-5026 / 97412.8442

hjsindicoprofissional@gmail.com

Hidraulica em geral
Limpeza e Impermeabilizagéo de Caixa D’agua

(19) 3245-2024 / (© 99772-7594
speedconstrutora@hotmail.com

TERCEIRIZACAO
< _ VIGILANCIA ARMADA

N( EXERCICIO  (19)3037-8017

mao de obra

3235-1736
Veja Administradora

UNIVERSO

sindicos

(19) 98190-0801
Veja pag. 03

1?_%éJ)Engecalhaks*

Telhados para
Condominios FQ'QYX

3386-8628 / 99118-0815
engecalhas@gmail.com ( gy

@: ._ Aniversario de parceria - Abril @ "::"j . j m“ﬂdmo Li‘vr.aria Vp?es
9" gz % | |= Vitrine Religiosa
MANUTEN(;AO PREDIAL 6 anos e e (Ainda vigent©

-~ E o [l Tratado da Verdadeira Devocdo a SANTISSIMA VIRGEM
1N % %A RT
PEURASe REFORMAS PREDIAIS Siga-nos no Facebook Rua Bardo de Jaguara, 1131 - Campinas/SP ;o 3305 -6562

1 ano Jornal do Sindico varejo.40@vozes.com.br / www.vozes.com.br 3237 1762
Agradecemos a confianga' campmas Com este site vocé também adquire produtos Vozes:

www.universovozes.com.br/santeria

3236-1545
Veja pag. 02

SERVICON

TERCEIRIZACAO

Vigilancia Armada e
Apoio Tatico Operacional
Jundiai e Regido (11) 4594-2263
Campinas e Regido (19) 99371-8867
www.grupoormafe.com.br

ORMAFE’

VIGILANCIA PATRIMONIAL | comercial@grupoormafe.com.br

3294-2163
Veja Portaria Virtual

Para anunciar ligue: (19) 3237-3860 ISy j

CAMPINAS 5S¢

Quem anuncia, vende !

ABRAVD
A A R

Dra. Alessandra Bravo

1 ano

PICAS Rodapés

Os rodapés ha muito deixaram
de ser um mero componente da jungao
do piso com a parede e se tornaram ele-
mentos de decoragao que ajudam a em-
belezar e compor o conceito estético de
um ambiente. Além de cores, texturas e
materiais variados, os rodapés sofreram
modificagdes no em sua altura. A medida
padrao antigamente costumava ser de
aproximadamente 7 centimetros, porém
isso ja n2o € mais uma regra e os rodapés
altos sao uma nova tendéncia na deco-
racao.

Hoje os rodapés podem chegar
a 30 ou até mesmo 40 centimetros!
Parece muito? A ousadia nessa instalacao

pode conferir maior originalidade visual

ao projeto, além de ser uma protecao a
mais para a base das paredes. Existe al-
tura correta ou ideal para um rodapé? A
resposta é nao. Essa medida pode variar
de acordo com o perfil do ambiente no
qual sera instalado, é preciso levar em
consideracdo o tamanho do espaco, o
uso e adequacao estética dele. Para aju-
dar a guiar a escolha, existe uma dica de
ouro: rodapés altos ficam bem em ambi-
entes amplos com pé direito mais alto, e
rodapés baixos combinam com ambi-

entes menores.

Agua tratada
com ultravioleta

O processo de desinfeccao da
agua com uso de luz ultravioleta ja é uma
realidade no Brasil, e tem se popula-
rizado para tratamento de piscinas, agua
de reuso, dentre outras possibilidades
dentro de condominios. O método ¢é
capaz de inativar 99,99% das bactérias,
virus e parasitas em questao de segundos
com rapidez e confiabilidade. Contudo,
¢ valido ressaltar que a eficacia nesse tipo
de tratamento de agua esta diretamente
ligada ao tipo de tecnologia empregada.

O método de sanitizacao da
agua por luz ultravioleta utiliza [ampadas
(UVC (280 -100nm) com arco de mer-

curio com baixa ou média pressao que
transfere energia eletromagnética) que
emitem radiacao UV a qual atua no DNA
dos micro-organismos, barrando a pro-
liferacao dos mesmos, de modo a evitar
que se tornem nocivos a saide humana.
Trata-se de um método barato e que nao
deixa odor ou gosto na dgua como em
processos que o cloro é utilizado para a
desinfeccao da agua.
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* Cecilia Lima

Joriial % Sindico

Aluguel de vagas de garagem

é exclusivo para condéminos

s médias e
grandes cidades

brasileiras tém um
problema logistico compli-
cado para resolver e que
vem se agravando com os
anos e, sobretudo, com o
crescimento populacional: o
excesso de veiculos trafe-
gando nas zonas urbanas. Ha
muitos para pouco espaco.
Como lidar com essa
questao?

Em uma cidade po-
pulosa como Sao Paulo, pos-
suir uma vaga de garagem
para chamar de sua pode ser
considerado um luxo, o qual
pode sair bastante caro, a
depender do bairro. Edifi-
cios com garagem sao va-
lorizados, se ha oferta de
mais de uma vaga, entao, é
considerado excepcional.

Nesses casos, ¢é
comum conceder o uso da
vaga para uma outra pessoa
mediante pagamento. Mas
essa relacao de locacgao ¢é
legal? O tema costuma gerar
algumas duvidas, isso
porque até alguns anos atras
a Lei dizia uma coisa e atual-
mente diz outra. E impor-
tante estar atualizado
quanto as alteracodes.

Em abril de 2012 en-

trou em vigor a Lei Federal

19

Porém, com a
modificacdo
implementada
pela lei referida, o
condomino somente
poderd locar a sua
vaga a estranbos se
a convencao assim

permitir.

b)

12.607/12, que proibe a
venda ou o aluguel de vagas
de garagem a nao
moradores. A nova lei al-
terou a redacao do artigo
1331 do Cédigo Civil, que
permitia a comercializagao
das vagas se a convencao do
condominio nao determi-
nasse o contrario.

Até a entrada em
vigor da referida lei, era
permitido um morador alu-
gar a sua vaga de garagem
bastando

para estranho,

oferecer primeiro aos
préprios moradores, o que
poderia ocorrer em assem-
bleia ou com o simples in-
formativo no quadro de
avisos do condominio.
Porém, com a modificacao

implementada  pela lei

- . gt AT

referida, o condomino so-
mente podera locar a sua
vaga a estranhos se a con-
vengao assim permitir.

A Lei
12.607/12 nao proibe a lo-

cacao das vagas para outros

Federal

condéminos, pelo contrario,
esta passa a ser a Unica
opcdao do morador que tem
uma vaga a mais. A pratica
pode continuar a ser feita
desde que haja acordo entre
as partes.

Pensando na segu-
ranca do condominio, esta é
sim uma condi¢cao impor-
tante a ser imposta, uma vez
que abrir um ambiente cole-
tivo a presenca de pessoas
que nao fizer parte daquele
meio tem riscos. Ao entrar

em uma garagem, o condu-

ABRIL 2018

tor do carro passa a ter
acesso também a escadas e
elevadores, o que possibilita
seu trafego em areas co-
muns para as quais nao foi
autorizado a transitar.

E valido ressaltar
que prédios garagens e con-
dominios com garagens com
matriculas separadas, sao
unidades  autéonomas e
podem ser negociadas da
mesma forma que as
unidades imobiliarias. O ob-
jetivo principal da nova lei é
oferecer mais seguranca aos
prédios residenciais e co-
merciais, reduzindo a circu-

lacao de estranhos.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.
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BEM ESTAR

* Cecilia Lima
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Envelhecimento da pele é
potencializado por maus habitos

pele é o maior

o6rgao do corpo

humano, tendo di-
versas funcoes, dentre elas a
de proteger nosso orga-
nismo contra agentes inva-
sores que causam doencas,
contra radiacao em excesso,
liquidos nocivos, além de
blindar — até certo ponto — o
corpo contra cortes, arra-
nhoes e outras lesoes.

Com tanta importan-
cia assim, seria justo que
cada um cuidasse bem desse
érgao tao fundamental para a
manutencao do bem-estar
fisico. No entanto, muitas
pessoas negligenciam os
cuidados com a pele e, apés
anos de danos acumulados
por maus habitos, colhem
frutos ruins desse descaso.

O envelhecimento
cutaneo é uma dessas conse-
quéncias. Obviamente, ele é
uma condicao natural pela
qual todos vao passar, sobre-

tudo devido a variacao hor-

Indicadores  Jormal«Sindico
AGO SET ouT NoV DEZ
IGP-M (FGV) 0,10 0,47 0,20 0,52 0,89
INPC (IBGE) (-)0,03  (-)0,02 0,37 0,26
IPC (FIPE) 0,10 0,02 0,32 0,55
TR 0,0509  0,0000  0,0000 0,0000  0,0000
SAL. MINIMO (R$) 937,00 937,00 937,00 937,00 937,00

monal a que todos estdo su-
jeitos. O problema esta
quando a pele comecga a en-
velhecer precocemente em
resposta a falta de cuidado,
ou até mesmo, as agressoes

sofridas deliberadamente.

Confira 4 habitos que
contribuem para o
envelhecimento precoce
da pele:

* Negligenciar o uso de
protetor solar: ao con-
trario do que muitos pen-
sam, ele deve ser usado no
dia-a-dia, independente-
mente de se ir a praia ou
piscina, assim como também
nos dias nublados e de
chuva. O ideal é usar um fil-
tro solar com FPS 30 ou su-

perior.

* Nao se hidratar: é vilido
lembrar que a principal
hidratacao deve vir de den-
tro para fora, ou seja, com
uma boa ingestao de agua di-

ariamente. Concomitante a

isso, o uso de cosméticos
hidratantes também ¢é re-
comendado, pois eles sao ca-
pazes de formar um filme,
uma finissima pelicula sobre
a epiderme evitando a eva-
poracao de agua. As maos e
pescocos nao podem ser es-
quecidas!

* Consumir uma alimen-
tacao pobre: os antioxi-
dantes sdo essenciais para
preservar a saude da pele e
evitar acdo de agressores ex-
ternos como poluicdo e radi-
acao infravermelha, além de
neutralizar os radicais livres.
Alguns alimentos como ce-
noura, cha verde, frutas
citricas, linhaca e suco de
sao antioxi-

uva integral

dantes e devem sempre
compor o cardapio.

* Desconhecer seu tipo de
pele: muitas pessoas recla-
mam que os cosméticos usa-
dos na pele nao surtem o
efeito desejado. O problema

pode estar na ma escolha

JAN FEV MAR
0,76 0,07
023 018
0,46 -0,42
0,0000  0,0000  0,0000
954,00 954,00 954,00
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s

dos mesmos. E

necessario
conhecer o tipo de pele para
eleger um bom produto.
Cada um deles possui uma
composicdo quimica especi-
fica para determinados obje-
tivos. Por exemplo,
controlar a oleosidade. Usar
um produto para outro tipo
de pele pode causar efeitos
indesejaveis e causar prejui-

ZOsS.

VOCE SABIA?

O Cancer de Pele do tipo
nao melanoma é a neoplasia
mais frequente no Brasil. De
acordo com o Instituto Na-
cional do Cancer (Inca), es-
165 mil

novos casos de cancer de

pera-se mais de

pele no ano de 2018.

* A autora é jornalista e colabo-

radora do Jornal do Sindico.

('

Programa Completo para Todas as Idades

+ Condicionamento Fisico
* Personal Training

fAgenda uma visita e faga

um orcamento sem cOmMpromisso

\ Profissional de Ed. Fisica registrado no CREF

Exercicio Fisico
< no sed Condominio

» Funcional i
e Musculacao

%
N

> ¥

®(19) 98115-0839 ™\
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O Portal Soluciona Sindico tem a honra de convida-lo
para a 2° Feira do Sindico, que ocorrerd no dia

28/04 | 10 as 20h

e Espaco para Networking

* Palestras com Profissionais
e Stands de Fornecedores

* Happy Hour

Faca sua inscricao:
SolucionaSindico.com.br

ENTRADA FRANCA

Local: Espaco Guanabara
Rua Dr. Oswaldo Cruz, 300 - Jardim Guanabara - Campinas/SP

Conhecga nosso Portal e fique por dentro.

. Noticias - Matérias ?
- Tira Duvidas - Fornecedores L"\"

www.solucionasindico.com.br | contato@solucionasindico.com.br S[]I_UE"]NA SlN["[:[]




