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Jornal s Sindica

O ano de 2015 ja
comegou trazendo amargas
despesas para o brasileiro.
Com o pais em um mau
momento econdmico, a
conta sobrou para o con-
tribuinte que em alguns
meses foi bombardeado
por reajuste de impostos,
aumento da inflagdo, da
gasolina, dos custos com
agua e energia... Esta mais
caro sobreviver no Brasil.
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Nossa Mensagem

uma série de

encarecem  as
Por exemplo,

pela propria

reagdes que

despesas.
a comegar
agua, que

além de escassa, € cara e
nao mantém a mesma qua-
lidade de outros tempos.

Paralelamente, a
maior crise hidrica enfren-
tada pelo pais nos ultimos
anos traz a tona, por con-
sequéncia, uma outra crise:
a energética. Isso porque a
principal fonte de energia

Para

intempéries

tar o cenario pessimista,
além do arrocho
ceiro, o pais passa por

comple-

tricas.

finan- .
agua,

climaticas.

no Brasil sdo as hidrelé-
Resultado: menos
menos
custos mais altos sendo re-
passados ao consumidor.

energia e

EDITORIAL

No Norte, a populagdo do
Acre luta contra enchen-
tes e os prejuizos causa-
dos pela chuva, enquanto
que nas demais regides o
problema ¢ a seca e a falta
de agua que vem modifi-
cando a rotina de milhdes

de pessoas, sobretudo
no estado de Sdo Paulo.
Aparentemente

esse ¢ um problema dis-
tante da nossa realidade,
mas ndo €. Tudo isso afeta
diretamente as finangas do
condominio, porque gera

Segundo estimativa divul-
gada em margo pelo Ban-
co Central (BC), o preco
da energia elétrica deve

subir 38,3% neste ano.
O impacto desse
reajuste em um con-

dominio ¢ forte. Embora
os condéminos sejam res-
ponsaveis pela energia
gasta em suas unidades,
o condominio arca com a
energia que abastece as
areas comuns, 0 que Sig-
nifica um consumo bas-

tante consideravel. Hall,
corredores, guarita,
saldes, piscina, quadra
poliesportiva, sauna, aca-
demia... quanto  mais
instalacdes o condominio
dispde, maiores sdo o0s
gastos com lampadas, apa-
relhos de ar condicionado,
cameras de vigilancia, etc.

Em nossa matéria
de “Financas” apresenta-
mos ao leitor os detalhes
do novo modelo de con-
tas de energia, que ja esta
sendo implantado e traz
as chamadas bandeiras ta-
rifarias. Vocé ja conhecia
essa novidade? O sistema
possui  trés  bandeiras:

verde, amarela e verme-
lha e indicam se a energia
custara mais ou menos,
em fungdo das condigdes
de geracdo de eletricidade.

E hora de apertar os cin-
tos e tentar economizar ao

maximo, caso contrario,
as consequéncias virdo.
Na editoria de

“Administracdo” trazemos
para o jornal uma impor-
tante discussdo acerca da
natureza juridica do con-
dominio. O assunto & con-
troverso e ndo encontra um
consenso entre juristas. As
informacdes sdo impor-
tantes para o conhecimen-
to do sindico, que muitas
vezes acredita que o con-
dominio se encaixa na qual-
idade de Pessoa Juridica.
Essas e outras
matérias vocé€  encon-
tra na edicdo de abril
do Jornal do Sindico.
Tenha uma boa leitura!
Os Editores

INDICADORES

Gres —————————————— Jreawcos |

20% sobre a Folha, como parcela do condominio. 2% a 1) R$ 150,69 por dependente;

3% sobre a Folha, confribuic&o de acidente de traba- 2) R$ 1.499,15 por aposenta-
lho (2% pararisco médio e 3% para fisco maximo) 4,5% doria (uma apenas)
sobre a Folha, contribuicéo de terceiros (SESC, SENAI, aquem ja completou 85

Etc..)
Saldrio Familia

Até R$ 573,58 = R$ 29,41De R$ 573,59 a R$ 862,11 = R$ 4) Valor de contribuicdo

20,73

OBRIGAGOES g

Admissao / Demissdo - comunicar ao Ministério do Trabalho, até o dia 07

do més seguinte. Recolhimento do INSS, até o dia 2 do més subsequente.

Recolhimento do FGTS, 8,0% sobre a Folha de Pagamento, até o dia 7 do
més seguinte. Recolhimento do PIS, 1% sobre a folha de pagamento, até qyotas para deferminar base de cdlculo

Salario de Contribuigdo Aliquota o4 ‘ 13 " -
Até RS 1.317,07 8,00 Laudo T 0 de Lapas 0 Bﬂm&ﬂﬁtﬁllﬁ .
anos: De R$ 1.317,08 até 9,00 « Pirtua ’="r1| Cobacacio de Paver s |
3) Pensdio Alimenticia; 219512 .;_! = g i
DeR$ 219513 até 11,00 «Tedura = ©  [Pintura Epood em pisase »
pago, no més, & Previdéncia |4.390.24 f L ; 4 1
4 : J uadras Poliesportivas = !
Social. Pagamento até o dia 10 do més subse- Grafiato ; : .':I |
Uente ao de competéncia. Nao huven Tr 2 |
o expedlent1eo l!.‘mnc'ulno prOTog: odo Faca seu orcamento
razo para o 1° dia util sequinte, A partir . S — T — 1
gesse ‘\)renmmenio multa de 4% dgniro EMPRESA ¢ e i
de 30 dias) 7% de30060d|us 10% (aci- CERTIFICADA SEM COMmpromisso
ma de 60 dias). Juros de 1% ao més.Na = -
divida, consuite o Nucleo de Orienfacdo N

Out14 Nov14 Dezl4 Janl5 Fevl5 Marls IMPOSTO DE
IGP-M (FGV) |0,28 |0,98 |062 |076 |027 |0,98 RENDCR I -
Base de Cdiculo [SVIGITI] a Deduzir A
INPC (IBGE) 0,38 [053 [062 [148 [1,16 |15 NGRS 171078 | Isento ) "j'DI:E merece
R 010 (004 (010 (008 (001 (0,13 DeRs171079 | 75% | RI1830
! ! ! ! ! ! até 2.563,91
SAL MINIMO | 724,00 | 724,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 | 788,00 DeRS256392 | 15% RS 320,60
até 3.418,59 3151 Enﬁi
TILP (%) 042 |042 |042 |046 |046 |046 5255237'}”589’“’ 25% | R$577.00 4
Acima de 275% RS 790,58
CUB/Pr 0,10 |0,15 |007 |016 |036 [0,18 R$ 4271 59

INSS - Trabalhador
Assalariado

ao Contribuinte do INSS. 0800780191 ** Ali-

0 20° dia. Recolher & Prefeitura Municipal, até o dia 5 do més seguinte, 0 do IRRF: 8%, 9% e 11%.
ISS sobre o servigo prestado

Vocé merece ser atendido por uma empresa com
profissionalismo, qualidade e valores justos,

QEDS gﬂg Manetengdo Predial

» Lavagem & Impermeabdizacio de Fachadas
« Reposicao de Pastihas
« Reforma de Telhados  Lavagem & Impermeabilizagso -

agilmanutencaopredial@gmail.com
www.agilmanutencaopredial.com.br
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B B Repeteco

Diz a tei do con-
dominio que o sindico pode,
sob sua responsabilidade,
contratar uma administra-
dora para auxilia-lo nas ativi-
dades burocraticas, com
a devida aprovagdo da as-
sembleia dos conddminos.

Para que ndo venha
a sofrer prejuizos por ma
escolha, deve tomar as pre-
caugOes que a decisdo exige,
cercando-se de garantias di-
retas ou indiretas de que, no
caso de eventual prejuizo,
a empresa ndo ira fugir de
suas responsabilidades.

Para auxiliar os sindi-
cos a buscar uma acessoria
confiavel, transcrevemos
algumas sugestes, coleta-
das de fontes diversas pelo
guia do condominio IOB.

1 - Pesquise pelo
menos trés empresas, SO-
licitando informagdes sobre
sua sistematica de trabalho.

2 - Se possivel,
visite pessoalmente as em-
presas. A impressdo, boa
ou ma, que o ambiente de
trabalho lhe causar, sera

*Luiz Fernando Queiroz
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Escolhendo a Administradora

Administradora tem que prestar contas as sindico e ndo ao condominio

importante  na  escolha.

3 - Mas ndo se deixe
so levar pelas aparéncias. As
aparéncias as vezes enganam.

4 - Verifique se a ad-
ministradora mantém conta
bancaria exclusiva para cada
condominio ou se usa o di-
nheiro de um para pagar as
contas de outros (sistema de
conta unica, em pool), o que
impede um controle efetivo
dasaplicagdes ejuros devidos.

5 - Averigue se o
balancete é feito em bases
correntes (de 1 a 30 de cada
més), de modo a coincidir
com a movimentacdo finan-
ceira do condominio. Esse
expediente também facilita
o controle dos recursos.

6 - solicite uma lista
de condominios administra-
dos e cheque a quantidade
dos servigos prestados tele-
fonando para alguns sindi-
cos, mas ndo deixe de ver
também outras referéncias
comercias da administradora.

7 - Analise com cui-
dado os pequenos detalhes
do contrato de administragao.

Exemplo: nimeros de assem-
bleias que a que a administra-
dora comparece por ano sem
cobrar; sistema de cobranga
de condominios atrasados;
se ¢ obrigatdrio recorrer ao
advogado da administradora;
sistema para comprar produ-
tos (se permite ou ndo que mo-
radores apresentem orgamen-
tos ou indiquem empresas).

8 - Observe se ha no
contrato clausula especifi-
cando que a administradora ¢
responsavel pelo pagamento
de multas e de despensas
extras decorrentes de seus
erros. Exemplo: se ndo reco-
lher o FGTS dos funcionarios
ou qualquer tributo no prazo,
deve arcar com as multas.

9 - Confira se a taxa
de administragdo ¢é aplicada
sobre a despesa ou receita e
avalie 0 que sera mais con-
veniente para o prédio. O
fundamental é que ndo se
incida sobre as receitas ou
despesas extraordinarias,
tais como pintura e outras.

10 - Verifique se a
empresa ¢ filiada a algum

orgdo ou associagdo de classe.

11- Solicite a in-
clusdo de clausula que per-
mita a rescisdo do contrato
mediante  simples  aviso
prévio com antecedéncia de
30 dias, para ser utilizado
caso o trabalho da empre-
sa se mostre insatisfatorio.

Nao aceite clau-
sulas que amarrem o con-
dominio por longos periodos.

Se observar todas, ou
quasetodasasrecomendagdes
acima, dificilmente o sindico
ira se incomodar ou sofrer
acdo de indenizagdo sob o
argumento de que houve cul-
pa no elegido (ma escolha).

.

3

Ter sempre o cuida-
do — nem sempre seguido —
de submeter a administragao
a aprovagdo dos condéminos.

Lembra-se final-
mente como adverte J. Do-
naldo Felippe ¢ Samuel An-
drade Jr.,”administradora
tem que prestar contas ao sin-
dico e ndo ao condominio,.
Se houver, em juizo, agdo de
prestacdo de contas, movida
por condémino ou pelo con-
dominio, o réu sera sempre
o sindico, sendo a adminis-
tradora parte ilegitima, no
caso” (conflitos & solugdes,

Julex, 1991, pag. 15).
Autor é colaborador do
Jornal do Sindico
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*Cecilia Lima

JORNAL DO SINDICO / ABRIL /2015

Perturbacao sonora alem dos limites

Ruidos em exces-
so ¢ algo desagradavel em
qualquer circunstincia, seja
na rua, ambiente de trabalho
ou lazer. E quando nfo se
consegue um ambiente de
paz e siléncio nem estando na
propria casa, isso pode ser ai-
nda mais irritante. O barulho
causa perturbacéo do sossego
e da tranquilidade, pois im-
pede o descanso e o repouso,
além de comprometer a satde
daqueles que sdo obrigados
a escutd-lo. Ndo ¢ a toa que
esse ¢ um dos principais moti-
vos de conflitos entre pessoas
que moram em condominio.

O regimento in-
terno de cada prédio deter-
mina uma faixa de horarios
“aceitaveis”, nos quais ha
uma tolerdncia para os rui-
dos, que vai geralmente das
8 as 22 horas. Entretanto,
0 que muitos conddominos
ndo sabem ou ignoram ¢
que, mesmo dentro horario

[41) 3343-6275

permitido, ha um limite
para a perturbagdo sonora.

Mais importante que
as regras do condominio sao
as leis municipais, que pre-
valecem. Nesse sentido, os
limites de decibéis adequados
para area residencial devem
ser respeitados independente-
mente do horario previsto
pelo regimento interno. De
acordo com parametros do
Conama (Conselho Nacio-
nal de Meio Ambiente), esse
limite em areas predomi-
nantemente residenciais ¢ de
55 dB para o periodo diurno
e 50 dB para periodo noturno.

O assunto é polémi-
co e ndo raro chega as vias
juridicas. Em fevereiro deste
ano o juiz do 1° Juizado
Especial Civel de Brasilia
julgou procedentes os pe-
didos de uma moradora e
determinou a vizinha que
se abstenha de produzir ba-
rulhos em seu apartamento

serirec

Engenharia

INSTALAGOES ELETRICA E HIDRAULICA

OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

www.sertecengenharia.com.br

IMPERMEABILIZACAO

MANUTENCAO
COBERTURA
FACHADA

PINTURA

que ultrapassem os limites
permitidos na legislagdo para
uma 4area residencial, duran-
te o periodo noturno, entre
22h e 8h, sob pena de multa.

A condenagdo (a
qual ainda cabe recurso) pre-
vé€ pagamento de indenizagdo
por danos morais no mon-
tante de R$2.500,00 reais
devido a perturbagdo sonora.
A moradora entrou com agéo
contra a vizinha do aparta-
mento localizado abaixo do
seu, alegando que ha algum
tempo vem sofrendo pertur-
bacdo sonora especialmente
no momento de descanso e,
por esse motivo, pediu con-
denagdo por danos morais. A
vizinha ndo apresentou con-
testacdo, em razdo disso o juiz
decretou a sua revelia, presu-
mindo a veracidade dos fatos
narrados na peti¢do inicial.
O juiz concluiu que a ré vem
adotando comportamento

inadequado ao prejudicar o

iMmPerMeasILIZacan?

e

sossego e a tranquilidade da
moradora do apartamento
localizado acima do seu, em
afronta as regras do direito

de vizinhanga estabelecidas
no Codigo Civil e as nor-
mas internas do condominio.
Jornalista é colaboradora do

Jornal do Sindico
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£ Pinturas Especiais;
£ Laudo Técnico,
£ Recuperacao Estrutural;

2 Tratamento de Infiltragdes.

2 Lavagem e Hidrojateamento de fachadas
a partir de R$1,99/m?;

£ Reposicdo de Pastilhas;

10 anos de tradigao

3356-1153 / 9994-6229 / 9846-0665
| WWW.
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Bl B Legislacao

Para destituir um
sindico de suas fungbes a
frente do condominio, os
votos da maioria simples
pastam. E o que diz o Supe-
rior Tribunal de Justica. Em
marco, a Terceira Turma do
STJ manteve acordio do
Tribunal de Justica do Dis-
trito Federal (TJDF) que
confirmou a destituicdo da
sindica de um condominio
residencial, conforme de-
liberado pela maioria dos
condominos presentes a as-
sembleia-geral convocada es-
pecificamente para esse fim.

A sindica afastada do
cargo recorreu ao STJ apon-
tando divergéncia jurispru-
dencial com julgado do Tribu-
nal de Justica do Rio Grande
do Sul, que, interpretando o
artigo 1.349 do Codigo Ci-
vil, entendeu ser necessario
0 voto da maioria absolu-
ta dos condominos, € ndo
apenas da maioria dos presen-

* Impermeabilizacao.

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

* Revitalizacao predial,

* Lavagem com maquina de pressao regulavel.
* Pintura lisa, textura e grafiato.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas.

* Calafetagdo de janelas.
* Construgao e reforma de telhados.

Parcelamos sua obra - Orcamento sem compromisso
Atendemos Curitiba, Regido e Litoral.

(41) 3024-5240 / 9132-8306 / 9956-6246

Tim

*Cecilia Lima
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Destituicao de sindico:

Voto da maioria presente a assembleia é suficiente para validar o ato

tes a assembleia convocada
para a destituicdo do sindico.

O referido artigo diz
que a assembleia poderd,
“pelo voto da maioria absolu-
ta de seus membros, destituir
o sindico que praticar irregu-
laridades, ndo prestar contas,
ou ndo administrar conveni-
entemente o condominio”.
O relator do recurso no STJ,
ministro Paulo de Tarso San-
severino, reconheceu a ex-
isténcia da divergéncia juris-
prudencial, mas entendeu que
a expressao “maioria absolu-
ta de seus membros” disposta
no artigo 1.349 deve ser con-
siderada com base nos mem-
bros presentes a assembleia.

Para o relator, a ex-
pressdo “maioria absoluta
de seus membros” faz clara
referéncia ao sujeito da
frase, ou seja, o vocabulo
“assembleia”, e a interpre-
tacdo teleologica da norma
também leva a conclusao

Diretor Técnico: Hson Ternisk
Eng”.Civil Resp, Ténico: Nivaldo Mattes

Vivo

de que a aprovacdo da des-
tituicdo se da pela maioria
dos presentes a assembleia,
pois ¢ através dela que se
manifesta a vontade da co-
letividade dos condominos.

O ministro Sanse-
verino lembrou que antes
do Cédigo Civil de 2002,
a destituicdo do sindico
era disciplinada exclusi-
vamente pela Lei do Con-
dominio (Lei 4.591/64) ¢
exigia o voto de dois tergos
dos condominos presentes
a assembleia especialmente
convocada para tratar disso.

Ao negar provimento
ao recurso, o relator destacou
que a Lei do Condominio ndo
exigia destituicdo motivada,
mas apenas a observancia do
rigido quorum de dois tergos
dos condominos presentes,
requisito que se justificava
pela gravidade da medida.
Para o ministro, apds a en-
trada em vigor do Cddigo

Civil de 2002, que exige
justificativa para a desti-
tul¢do, ¢ plenamente acei-
tavel a redugdo do quorum
para a maioria dos presentes.

“Portanto, ndo ha
que se falar em nulidade
da assembleia-geral, deven

.

- 5 |

do ser mantido o acoérdio
recorrido”, concluiu o rela-
tor. A decisdo foi uninime.
(Processos: REsp 1266016)

colaboradora do
Jornal do Sindico

Jornalista é

Condominio
seguro é com
a Segpolis.

i Conhegt oy Sanns o grne Seapois

. Portaria

Av. Manoel Ribas, 6951
3042-9787 - segpolis.com.br
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Energia elétrica fica mais cara em 2015

Contas de energia passam a vir com bandeiras tarifarias que podem ou nao elevar o valor do quilowatt-hora

A maior crise hi-
drica enfrentada pelo pais
nos ultimos anos traz a tona,
por  consequéncia, uma
outra crise: a energética. Isso
porque a principal fonte de
energia no Brasil sdo as hi-
drelétricas. Resultado: menos
agua, menos energia e custos
mais altos sendo repassados
ao consumidor. Segundo es-
timativa divulgada em marco
pelo Banco Central (BC),
o preco da energia elétrica
deve subir 38,3% neste ano.

A previsdo deve fazer
soar os alarmes para o uso ra-
cional tanto da agua quanto
da energia. No condominio, a
elevacdo dos custos deve ser
sentida ja nos préximos meses,
o que pode apertar ainda mais
0 orcamento para manutengio
do prédio. O sindico deve estar
preparado para lidar com essa
questdo e buscar alternativas
que ajudem a economizar.

Este ano, as contas de
energia trazem uma novidade:

Receperagao, reforgo, @ protetao de estruturas de coacreto
Laudos Tecnicos | Reformas @ impermeabifzagies

www.lechniques.com.br | techniquesitechniques.com.br

Rua Arnaldo Tha, 1158 - Farendinha

o Sistema de Bandeiras Ta-
rifarias. O sistema possui trés
bandeiras: verde, amarela e
vermelha — as mesmas cores
dos semaforos - e indicam se
a energia custara mais ou me-
nos, em fungdo das condigdes
de geracdo de eletricidade.

Uma conta que venha
com a bandeira de cor verde
indica que as condigdes de
geracdo de energia foram fa-
voraveis e a tarifa ndo sofreu
nenhum acréscimo. Encontrar
uma bandeira amarela sig-
nifica condi¢cdes de geragdo
menos favoraveis e a tarifa
sofre entdo acréscimo de RS
0,025 para cada quilowatt-
hora (kWh) consumidos. Ja
a bandeira vermelha repre-
senta as condi¢des mais cus-
tosas de geragdo. Com ela, a
tarifa sobre acréscimo de RS
0,055 para cada quilowatt-
hora  kWh  consumidos.

E importante entender
as diferencas entre as ban-
deiras tarifarias e as tarifas
propriamente ditas. As tari-

fas representam a maior parte
da conta de energia dos con-
sumidores e¢ dao cobertura
para os custos envolvidos na
geracdo, transmissdao e dis-
tribuicdo da energia elétrica,
além dos encargos setoriais.

As  Dbandeiras ta-
rifarias, por sua vez, refletem
os custos varidveis da geracao
de energia elétrica. Dependen-
do das usinas utilizadas para
gerar a energia, esses custos
podem ser maiores ou meno-
res. Antes das bandeiras, essas
variacOes de custos s6 eram re-
passadas no reajuste seguinte,
um ano depois. Em resumo:
as bandeiras refletem a varia-
¢do do custo da geragdo de
energia, quando ele acontece.

Segundo a Aneel
(Agéncia Nacional de Energia
Elétrica), a implantagdo das
bandeiras tarifarias tem um
carater disciplinador e educa-
tivo. Com elas, o consumidor
ganha um papel mais ativo na
defini¢do de sua conta de ener-
gia. Ao saber, por exemplo,

Ntec

Tecnologia em Infiliracio

grupontec.com.br
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que a bandeira estd vermelha,
o consumidor pode adaptar
seu consumo e diminuir o val-
or da conta (ou, pelo menos,
impedir que ele aumente).

Pela regra anterior,
que previa o repasse somente
nos reajustes tarifarios anu-

ais, o consumidor ndo tinha
a informacdo de que a ener-
gia estava cara e, portanto,
ndo tinha um sinal para re-
agir a um prego mais alto.
Jornalista  é  colaborador  do
Jornal do Sindico

(

ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

A qualidade de uma excelente
Administradora, com
assessoria necessaria a boa
gestdo do seu condominio!

) 3023-9033
9817-6761

Rua Desembargador Motta, 3562 | Mercés

www.cmprem ium.com.br

comerciali

)empremium.com.br
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TJ-SP - Agravo
de Instrumento Al
20858007420148260000
SP 2085800-
74.2014.8.26.0000 (TJ-SP)

Data de publica-
¢ao: 27/08/2014
Ementa: CONDOMINIO.

DESTITUICAO DE SINDI-
CO. Agravo de instrumento
contra a decisdo que suspen-
deu os efeitos da decisdo to-
mada pela Assembleia con-
vocada especialmente para
a destitui¢do do agravado
do cargo de Sindico. Ao que
tudo indica, os condominos,
que firmaram o ato de con-
vocacdo para Assembleia
dedestitui¢do,  insurgiram-
se contra a decisdo, tomada
pelo Agravado, no sentido
de substituir a administra-
dora do Condominio. Diante
disso, convocaram a Assem-
bleia, que se realizou no es-
tabelecimento  empresarial
da antiga administradora
Sandra Andrade Administ-
ragdo de Condominios Ltda.
Ainda que tenha sido a As-
sembleia regularmente con-
vocada por Y dos condomi-
nos, como determina o art.
1.350, do Codigo Civil, cer-
to ¢ que existe indicativo de

que ao Sindico ndo foi per-
mitida a defesa, por meios
adequados, previamente e
também na Assembleia, cuja
ata sequer foi trazida aos au-
tos. Cumpre lembrar que se
aplicam as relagdes privadas
as garantias constitucionais
do contraditorio e da ampla
defesa. Incide sobre o caso
em exame a teoria da efica-
cia horizontal dos direitos
fundamentais, amplamente
discutida em julgado para-
digma do Egrégio Supremo
Tribunal Federal (Recurso
Extraordinario n® 201.819-8/
RJ, relatado pelo Min. Gil-
mar Mendes, dj 11.10.05).
Embora o agravante, no pre-
sente recurso, tenha alegado
que a decisdo dedestitui¢ao
decorreu de administracdo
inadequada aos interesses
do Condominio, certo € que
ndo foram apresentadas, no
presente recurso, em por-
menores, as falhas supos-
tamente cometidas pelo
Sindico. Vé-se que a ale-
gacdo ¢ genérica e conflita
com os documentos junta-
dos aos autos. O Sindico, em
esclarecimentos  prestados
aos condominos, apresentou
fatos sérios e fundados para

as agOes por ele tomadas,
notadamente a decisdo ati-
nente a substitui¢ao da admi-
nistradora. Diante disso, ndo
se V&, por ora, claramente a
alegada “administracdo in-
conveniente”. Decisdo man-
tida. Recurso ndo provido....

TJ-R] -  APELACAO
APL  14376220108190021
RJ 0001437-
62.2010.8.19.0021 (TJ-RJ)
Data de publica-
¢do: 31/05/2012

Ementa: APELACAO CIV-
EL. ASSEMBLEIA DE
CONDOMINIO.  DESTI-
TUICAO  DOSINDICO.
PRETENSAO DE RE-
CONDUCAO. PERDA
SUPERVENIENTE DO
INTERESSE DE AGIR.
CONHECIMENTO DE
OFICIO. MATERIA DE
ORDEM PUBLICA. A con-
ven¢do do condominio, no
seu artigo 12, traz que o
periodo de administragdo
de sindico eleito sera de um
ano. Dessa forma, mesmo
tendo a agdo sido ajuizada
em janeiro de 2010 question-
ando assembléia realizada no
dia 16/03/2009, inexoravel
no caso concreto o efeito do

JORNAL DO SINDICO / ABRIL /2015

passar do tempo a revelar
falta superveniente do inter-
esse de agir, porquanto esta
via ndo mais permite a recon-
dugdo ao cargo pretendido,
porquanto escoado o periodo
de administracdo mesmo di-
ante de eventual nulidade da
assembléia. Ademais, pode-
ria o autor, como conddmi-
no, ter se candidatado para
ocupar o cargo em periodo
ulterior ao de sua destitu-
icdo, de forma que manifesto
a falta de interesse de agir,
porquanto o presente proces-
s0 ndo mais ¢ a via adequada
a pretensdo de reconducao
no cargo. PROCESSO EX-

TINTO SEM RESOLUCAO
DO MERITO. RECUR-
SO PREJUDICADO.

Encontrado em: SETIMA
CAMARA CIVEL Apdo

CONDOMINIO DO
EDIFICIO DUQUE DE
CAXIAS. Apte : SANDO-
VAL GUIDO AMORIM

TJ-PE - Agravo Regimental
AGR 2797880 PE (TJ-PE)
Data de publica-
cao: 08/04/2013
Ementa: DIREITO CIVIL.
AGRAVO DE INSTRU-
MENTO. CONDOMINIO.

7

DESTITUICAO DO
SINDICO. QUORUM DE
VOTACAO  EXIGIDO.
INTELIGENCIA DO ART.
1.349 DO CC. MAIORIA
ABSOLUTA DOS MEM-
BROS PRESENTES NA
ASSEMBLEIA E NAO
DOS CONDOMINOS.
RECURSO IMPROVIDO
A UNANIMIDADE. 1- O
quorum civilista exigido
para a destituicdo do car-
go de sindicoé¢ de maio-
ria absoluta dos membros
presentes na assembléia.
2 - Ao tratar da Adminis-
tragdo do condominio, o
Cédigo Civil na sessao II
do Capitulo VI foi claro em
distinguir membros da as-
sembléia (art. 1.349) e as-
sembléia dos conddminos
(art. 1.350). 3 - No caso em
tela, ndo ha como ignorar a
expressiva deliberagdo da
maioria dos participantes
da assembléia regularmente
convocada, uma vez que dos
33 (trinta e trés) membros
presentes, 32 (trinta e dois)
votaram a favor da destitu-
icdo da administracio em
decorréncia de supostas ir-
regularidades e ma gestao.

(&% | Manutencdo e
| o
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3338-9553

contato@fenge.com.br
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& facebook/fengecwb

www.fenge.com.br
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Seguran(;a, comodi-
dade, lazer e disponibilidade
deservigos sdoalguns dosreq-
uisitos levados em considera-
¢d0 na hora de escolher uma
moradia. Os condominios
horizontais vém sendo uma
modalidade cada vez mais
procurada por pessoas que
nao gostam da vida em apar-
tamento. As opgoes sdo di-
versificadas e atendem desde
as classses C e D até o pu-
blico que consome alto luxo.

Pesquisas  revelam
que grande parte dos interes-
sados em comprar um imével
levam em consideracdo a
seguranca do bairro, como
demonstra levantamento feito
pelo grupo imobiliario Viva
Real, que aponta que 52%
dos entrevistados colocam
seguranca em primeiro lugar
na avaliacdo da casa nova.

Apesar das  in-

umeras facilidades encon-
tradas em  condominios
verticais, ha uma grande

parcela que ndo se adapta a

*Cecilia Lima
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Busca por condominios horizontais e

bairros planejados esta em alta

rotina em apartamentos. E ¢
pensando nisso que constru-
toras tem investido cada vez
mais na realizacdo de bair-
ros planejados, um conceito
que une seguranga, estru-
tura comercial, lazer e casas.

Também sdo co-
nhecidos por “loteamentos
especiais” ou “loteamentos
em condominio” ou “con-
dominios horizontais” ou
“condominios especiais”.
Esse tipo de moradia vem se
mostrado o ideal para quem
busca todos os beneficios de
um condominio sem abrir
mio morar em uma casa.

O empresario Dur-
val Paulo, do grupo Nova
Jaguari Urbanismo, explica
que o conceito de bairro
planejado vai além dos ser-
vigos do condominio. “Dife-
rentemente dos condominios
fechados, que prezam exclu-
sivamente pela seguranga,
os bairros planejados sdo
pensados para uma estrutura
exclusiva de comodidade,

unindo padarias, mercados,
escolas, clinicas médicas,
entre outras estruturas co-
merciais no mesmo lotea-
mento, garantindo além da
seguranga, uma gama variada
de opgdes aos moradores”.

Assim como os con-
dominios verticais estdo in-
vestindo cada vez mais em
facilidades para servir aos
seus conddéminos, os con-
dominios horizontais ¢ bair-
ros planejados também se-
guem a tendéncia. As areas
comuns equipadas com ser-
vigo de vigilancia, lazer com
quadra poliesportiva, pista
de skate, campo de futebol
e equipamentos de ginastica
ao ar livre dentre outras ins-
talagdes valorizam o imédvel.

Apesar do que mui-
to se fala no mercado imo-
biliario, atualmente bairros
planejados ndo sdo mais
apenas voltados as classes
mais altas. Existem produ-
tos no mercado com quali-
dade de alto padrao a precos

Informagoes:
41 33245557 ou

joseli@especializacoesce.com.br

www.centroeuropeu.com.br
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Qual a natureza juridica do condominio afinal?

Em uma  versao
simplificada, a palavra “con-
dominio” pode ter a seguinte
definicdo em um diciondrio:
direito de propriedade exerci-
do em comum ou conjunto de
partes comuns de um edificio.
A acepcdo juridica do termo,
entretanto, ndo se basta no
verbete do dicionario e é as-
sunto controverso até mesmo
entre operadores do Direito.

Segundo as juristas
Evelyn Gasparetto e Cristina
Guidon - autoras do livro “Ad-
ministrando  Condominios”
da editora Servanda - apesar
de ja existirem normas, pa-
receres ¢ decisdes a respeito
desse instituto, o condominio
ndo possui personalidade ju-
ridica. E considerado como
uma personalidade andmala,
ndo se enquadrando na situa-
cdo de fisica nem juridica.

A instituicdo do
condominio ndo estd entre

o rol das pessoas juridicas
citadas no artigo 44 do Co-
digo Civil, que diz que sdo
pessoas juridicas de direito
privado as associagdes, as
sociedades e as fundagdes. O
mesmo artigo nao faz refer-
éncia ao condominio. Essa
falta de adequagcdo pode
acarretar transtornos a ro-
tina pratica do condominio.

Enquanto em uma
empresa, associagdo  ou
qualquer tipo de PJ, ex-
iste a figura do diretor ou
presidente para executar a
administragdo com autono-
mia, algo diferente se aplica
ao condominio: quem esta
a frente de sua gestdo € o
sindico, cargo ocupado por
tempo predeterminado e
com poderes restritos, sem-
pre submissos a deliberagdo
de uma assembleia. Dentre
as limitagdes estd a impos-
sibilidade de adquirir ou

alienar bens, por exemplo.

“Verifica-se por-
tanto, que a personalidade
do condominio ¢ apenas
formal, servindo para atos
em processos judiciais e
atividades  administrativas.
O condominio ¢ uma fic¢do
juridica que existe na Orbita
do Direito”, destacam Gas-
paretto e Guidon. Prevalece
o entendimento de que o
condominio ndo tem per-
sonalidade juridica, porém,
esta legitimado a atuar em
juizo, ativa e passivamente,
representado pelo sindico.

Em sintese, ¢ possi-
vel definir o condominio
como uma convergéncia
de interesses - sem perso-
nalidade juridica propria - de
proprietarios que possuem
unidades privativas e par-
ticipagdo proporcional em
areas coletivas, de acordo
com o tamanho de suas uni-

dades. Assim, ndo ¢é coerente
se falar em contrato social
nem em estatutos, e sim em
convengao condominial.

Nesse contexto,
podemos nos questionar: qual
¢ o limite das atribui¢des do
sindico? De acordo com o art.
1.348 do Codigo Civil, sdo
competéncias dele: convocar
a assembleia dos condOmi-
nos; representar, ativa e pas-
sivamente, o condominio;
dar imediato conhecimento
a assembleia da existéncia
de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse

do condominio; cumprir e
fazer cumprir a convengao
e o regimento interno; dili-
genciar a conservagdo do
patrimonio; elaborar o orga-
mento da receita e da despesa
relativa a cada ano; cobrar
as contribui¢des e cobrar
as multas devidas; prestar
contas a assembleia, anual-
mente e quando exigidas; re-
alizar o seguro da edificagdo.

Jornalista ¢ colaboradora do

Jornal do Sindico
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7400-8596

contato@timeseg.com

www.timeseg.com
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sinalizacao

O seu condominio est Limpar com alcool é certo?
devidamente sinalizado? O sindico
deve estar atento ao cumprimento Muitas pessoas utilizam o alcool como produto de limpeza. No entanto, seu uso ndo se justifica. Produtos|
CEROERRLERBLEIEAE I RIERVYE fospecificos para fazer a limpeza, como um detergente ou limpador geral, possuem agio bactericida, preservandol

adores de necessidades especiais. TSI equipamentos e utensilios € ndo ¢ inflamavel.

Conforme a NBR 9050/2004, d O alcool ndo age diretamente como agente de limpeza, apesar de muitas pessoas acharem que ele é melhor para)
Associagdo Brasileira de Normas limpar vidros, mesas, equipamentos de informatica, moveis em geral. O uso inadequado pode trazer riscos a saude
Técnicas (ABNT) hé trés formas dejiill PRttt d

sinalizag¢do: visual, tatil e sonora. Atencao, se o seu objetivo € exterminar microbios uma area ou ambiente, cuidado! Ao utilizar o alcool com estal
Elas se dividem em quatro tipos finalidade, vocé pode estar favorecendo justamente o contrario. Em algumas concentragdes, o alcool pode desem-

permanente, direcional, de emergén- penhar papel totalmente inverso ao esperado: ao invés de desinfetar, ele pode ajudar a fixar microorganismos em
cia e temporaria; sob as formas defiRNSvTEIERIINSeiToTh

indicacdo visual de acessibilidade
(Simbolo Internacional de Acesso),
comunicacdo tatil (Braille e dife-
rencas de texturas de superficies) e
comunicacdo auditiva (sinalizacao
sonora padronizada) deverdo apa-
recer: Nos acessos principais; nas
circulacdes (horizontal e vertical); no
mobiliario; nos acessos de veiculos
na garagem; nas vagas para veiculo.
% por uma questdo de seguranga que
deve ser instalada sinalizagdo ad-
equada em todas as areas comuns do|
prédio, externas e principalmente in-
ernas. No caso de placas, essas de-|
em ser preferencialmente fotolumi-
nescentes (aquelas que emitem luz).

Objetos arremessados

Vasos de plantas, lixo ou mesmo saliva caem de um andar a outro ou para o térreo causando trans-
tornos, sujeira, prejuizos materiais ¢ — dependendo das dimensGes e peso — com a possibilidade de ma-
chucar gravemente pessoas que passam pelo local no instante em que o objeto cadente chega ao solo.
Independentemente de o fato ocorrer por acidente ou ser proposital, o proprietario do imével é responsavel pelo ato, po-
dendoserpenalizadodentrodasnormasprevistasno RegimentodocondominioetambémprocessadonalJusticacomum.
O arremesso do artefato podera ser provado por imagens captadas por cameras, pericia especializada ou teste-
munho oral ou escrito de pessoas que viram o fato acontecendo. Nos casos em que nao € possivel reunir pro-
vas para chegar ao autor, a responsabilidade pelo ato passa a ser de todos os moradores do condominio.
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v §, 1w A

JEBRAS, RECUPERAGOES E IMPERMEABILIZAGOES

UEIm profis el S B Ens S An do s ek Can BTt

P

+/ IMPERMEABILIZACAO

+/ PINTURA I
+/ REVITALIZACAO PREDIAlt/\,
+/E REFORMAS EM GERA@

(\\/@} \4\\

# RECUPERAGAD DE FACHADAS

Lawagem, Pinturas, Reboco, Pastilhas;

# IMPERMERBILIZAGAD

Lajes, Camxas d agua

# RECUPERAGAOD DE ESTRUTURAS DE CONCRETO

# OBRAS EM GERAL 4
LIGUE JA E AGENDE SEU QRCAMENTOS

www.cwlconstrutora.com.br =

41 3336.4922

9817.8011 OU 8413.5673
PARCELAMENTO PROPRIO EM ATE 20X

F I X A S

41 - 3264-1498 | 9198-5882

‘!1‘.'-.'-l"l‘r.l.'l:l"l-'n'l'..l.'.:'.'-ﬁ'-.l'.lr - Conintraiconinira. com.br |




B B Manutenciao

Embora algumas
regides ndo estejam sofrendo
tanto com a escassez de agua,
¢é certo que o Brasil ndo vive
atualmente um bom momento
no que diz respeito a distri-
buicao e disponibilidade desse
recurso. Por esse motivo, mui-
tos condominios residenciais
tém recorrido a alternativas
como o servigo de carro-pipa
para reforgar o abastecimento.

No entanto, € preciso
estar alerta a qualidade da agua
adquirida. E necessario que se
realizem periodicamente testes
quimicos na agua que esta ar-
mazenada no seu condominio.
O mesmo serve para a agua
vinda da Companhia oficial
que abastece seu municipio.
Por ser “oficial”, pressupoe-
se que seja tratada, porém,
mesmo assim, € aconse-
lhavel se certificar que aquela
agua seja mesmo potavel.

Para  verificar as
condi¢des da agua disponivel
¢ realizado o teste de potabi-

*Cecilia Lima
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Como esta a qualidade da agua
que o seu prédio utiliza?

lidade, que ira analisa-la para
saber se 0 consumo ¢ seguro,
ou seja, se a ingestdo dessa
agua pode ou nao trazer riscos
a satide do consumidor. A me-
todologia segue pardmetros
estabelecidos na Portaria 2914
do Ministério da Saude, que
dita os padrdes da agua des-
tinada ao consumo humano.
Segundo a Portaria, a verifica-
¢do da potabilidade ¢ dividida
em classes de analises, sendo
as mais frequentes as analises
fisico-quimicas da Tabela de
padrio de potabilidade para
substancias quimicas que re-
presentam risco a saude e as
analises bacterioldgicas do
da Tabela de padrio micro-
bioldgico da 4gua para con-
sumo humano. A andlise bac-
teriologica identifica possiveis
infestacdes por microrganis-
mos através da analise de in-
dicadores como o Escherichia
Coli e os Coliformes Totais.
E importante frisar que o
sindico deve buscar uma em-

presa séria para efetuar esse
servigo. O prego do orcamen-
to ndo deve ser o Unico critério
considerado na contrata¢do ¢
sim a credibilidade. Deve-se
procurar saber se a referida
empresa ou laboratdrio possui
alvarad da vigilancia sanitaria
dentro da validade e também
as credenciais do profissional
responsavel técnico que assina
os laudos. O sindico, enquanto
consumidor, tem o direito de
exigir copias documentos que
comprovem as informagdes.
Para o sucesso do experimen-
to, a coleta do material é um
momento crucial e segue pro-
tocolos, sendo com frasco es-
téril, por exemplo. E aconsel-
havel que esse momento seja
acompanhado pelo proprio
sindico ou - em caso de indis-
ponibilidade dele - o monito-
ramento seja feito por um fun-
cionario do condominio, como
o zelador. Analises periodicas
(de preferéncia 6 em 6 me-
ses) irdo garantir a qualidade

da &gua proveniente da rede
hidraulica e, dependendo dos
resultados, indicara o mo-
mento propicio para limpeza
das caixas d’agua, ato funda-
mental para preservar a agua.

Garantir a potabi-
lidade da agua que circula no
condominio ¢ uma atribuicao
dada ao sindico. E um dever

11

seu cumprir as manutengdes
necessarias para assegurar
1sso. Assim sendo, em caso
de negligéncia, o sindico pode
ser penalizado por possiveis
prejuizos a satide de conddmi-
nos que comprovem ser con-
taminados com agua de ma

qualidade no condominio.
O  jornalista é colaborador do
Jornal do Sindico

-,
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' SELO DE QUALIDADE
~ ' AGUA SEGURA

CREA 92705-D
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I;inturas Dias

Parcelamos sua obra em até 24 vezes sem juros.

3209-7740 / 8838-5172

www.pinturasdias.com.br

CREA PR - 024410:0

ﬁ-l-‘.'l A
i
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tL-;.'.Hl'l'-"““H

Especializada em reparos e reformas

O MELHOR PREGCO COM A
MELHOR QUALIDADE!

- Engenheiro civil responsavel pelas obras
- Profissionais homologados

(41) 3362-3089

www.solucaoreparosereformas.com.br
orcamento@solucaoreparosereformas.com.br

OLUCAO

" -
- reparos & reformas
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B M Segurancga

Neste més  to-
das as pessoas que pos-
suem algum tipo de vei-
culo tem que pagar um
seguro obrigatério, que
¢ o DPVAT, mas o que ¢
DPVAT? E o Seguro de
Danos Pessoais Causa-
dos por Veiculos Automo-
tores de Vias Terrestres.

Quando se paga o
seguro, desse valor, 45%
sdo destinados ao SUS; 5%
vai para o DENATRAN
e 50% sdo para o paga-
mento das indenizagoes.

Mas se voce se en-
volveu em um acidente
saiba que nao € necessaria
a intermediacdo de ter-
ceiros, porque assim todo
0 pagamento serd para

(?

1 - A empresa admi-
nistradora alega que o CNPJ
do condominio ndo estava
regularizado, muito embora,
noés temos a inscricdo do CNPJ
desde o ano de 2004. Desta
forma, solicitamos orientagao
a respeito de onde poderiamos
fazer uma consulta na receita
federal, para atestar-mos a data
correta em que passou a vigo-
rar o CNPJ do condominio.

R - O Sr. devera con-
sultar a informacdo no site
da Receita Federal (http://
www.receita.fazenda.gov.br)
e clicar em “Pessoa Juridica”,
“CNPJ - Cadastro Pessoa
Juridica” e entdo em “Con-
sulta Situagdo Cadastral”.
Nessa consulta o senhor sabera
desde quando um determinado
CNPJ esta ativo. De qualquer
forma, se atualmente ja esta
ativo, a administradora devera
realizar o procedimento de

*Cel. Costa
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DPVAT - Como e quando usar

voc€ € ndo tera que pagar
comissdo para ninguém;
Para ver a lista de docu-
mentos necessarios para
dar entrada no processo,
acesse o site www.dpvat-
segurodotransito.com.
br onde também podera
verificar o endereco em
sua cidade onde deve ser
entregue a documentacao
bem como acompanhar
a evolugcdo do processo;
O prazo limite para dar
entrada no processo ¢
de até 03 (trés) anos
da data do acidente.
Os valores do seguro a ser-
em pagos, sao os seguintes:

- Em caso de
morte RS 13.500,00;
- Em caso de In-
validez Permanente,

at¢ R$ 13.500,00, e;
- Despesas Médi-
cas, at¢ R$ 2.700,00.

Neste ano o valor do
seguro a ser pago para au-
tomodveis e camionetas ¢ de
R$ 105,65 (parcela tnica)
¢ para motocicletas de R$
292,01 (pagamento em até
03 parcelas).

Como este ano o
proprietdrio deve emitir
o seu boleto de pagamen-
to através do site www.
dpvatsegurodotransito.
com.br, mas como ocor-
reram varios problemas
no mesmo, o pagamento
do seguro foi prorroga-
do até¢ o dia 17 de abril.

Caso ndo seja pago
o seguro DPVAT, o propri-
etario do veiculo nao tera

como fazer o licenciamento,
ou seja, estard com a docu-
mentacao do seu veiculo ir-
regular e caso venha a cir-
cular com o mesmo, podera
ter seu veiculo apreendido

emuma fiscalizac¢ao de tran-
sito, além de ser notificado
e ter 07 (sete) pontos lan-
c¢ados em sua habilitagdo.
Autor é colaborador do

Jornal do Sindico

SEGURO

DPVAT

Voce pergunta e o JS responde

transferéncia dos moveis para
o condominio, seja emitindo
Nota Fiscal ou termo de trans-
feréncia ou termo de doagao,
justificando que a despesa
foi paga pelo condominio
até mesmo para viabilizar
um balancete correto e claro.

2 - Gostaria de saber
se ¢ normal o seguinte proced-
imento: O Condominio adqui-
riu seu CNPJ no ano de 2004 ¢
a Empresa responsavel (Admi-
nistradora), adquiriu todos os
Bens Moveis do Condominio,
com o seu proprio CNPJ (da
Administradora), bem como
a contratacdo de servicos.
Ou seja, ndo o fazendo com
o CNPJ do condominio.

R - O normal ¢é a
aquisicdo ser realizada no
CNPJ do condominio, caso
contrario a propriedade dos
moveis serda da administrado-
ra. Nossa orientacao € que seja

solicitada, po.r escrito, expli-
cagdo sobre tal procedimento,
solicitando ainda a regulariza-
¢do dos bens do condominio.

3 - Tenho uma sala
comercial e gostaria de saber
se ¢ de meu direito excluir o
valor referente ao consumo
de agua, que vem cobrado
junto ao condominio, en-
quanto a sala estiver fechada
pagaria o condominio sem
a agua, que no meu ponto
de vista deve ser paga por
quem estd  consumindo.

R - Por lei qualquer
unidade deve pagar a taxa
condominial, estando fechada
ou ndo. Por exemplo, se uma
unidade estiver fechada, de-
vera pagar o valor total da
taxa condominial, mesmo
nao consumindo agua e nem
usufruindo da area comum
do condominio. O mesmo
ocorre quando se sai de férias:

mesmo ndo consumindo no
periodo, devera ser pago inte-
gralmente a taxa condominial.
Justamente para evitar esse
tipo de problema é que a in-
dividualizacdo de hidrome-
tros se torna interessante para
todos, pois a agua passara a
ter uma cobranga justa: so-
mente se paga o que se con-
some. Assim, se ndao houver
previsdo na Convengdo do
seu condominio para o ndo
pagamento do valor referente
a agua em caso de ndo utiliza-
¢do da unidade, a Sra. devera
pagar integralmente o valor da
taxa condominial, sob pena de
sofrer cobranga e ser obrigada
a pagar juros. Sem contar que
enquanto estiver como inad-
implente - por ndo ter pago o
valor total - a Sra. ndo tera di-
reito a voto nas Assembléias.

4 - Quando um
condémino deixa de pagar

(?

o condominio, e aluga o seu
apartamento, o inquilino tem
direito a pagar o condominio?
E as quotas atrasadas?

R - Nao ha lei espe-
cifica sobre o assunto. Con-
siderando-se a necessidade
de formacao de caixa do con-
dominio, nossa orientagdo ¢
que se proceda normalmente
o recebimento da taxa condo-
minial por parte do inquilino,
sempre colocando no boleto
a mensagem que “‘a quitacao
desse boleto ndo quita taxas
condominiais anteriores nao
pagas”, garantindo o recebi-
mento do valor do més atual
para poder pagar as contas.
Ao mesmo tempo, ingresse
com uma acdo de cobranca
no Juizado Especial Civel
contra as taxas anteriores
ndo pagas, sendo que a acdo
correra contra o proprietario
e nao contra o inquilino.
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. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

ErnestGardemann
Contabilidade & Condominios
Administragdo de Condominios
Contabilidade Especializada
Auditorias e Cobrangas

3020-7800

Seu condominio ON-LINE 24h
www, egoconsult.com.br

I ANTENAS

AHTENAL PERRA TV
YHF « UBF « DEGITAL
VEROAS INSTALAGCGES B CONSERTOS

Mos B Bonio, 575 -
| Lt i s T D

Cueritiba - Parand
vt | e

Pavimentos intertravados
Blocos de concreto

Meio fio - Lajotas

BLOCK
BUILDING

CREA 00 SITIDLPR

Aumente seu conforto e =
ainda melhore a aparéncia &
& valorize seu imdvell §

- MAD DE OBRA ESPECIALIZADA [ =
= PRODUTOS HNORMATIZADOS

Solicite uma visita de nosso engenheiro sem cusio

3056-4156 coatc@blockbuilding.com.br

blockbuilding.com br
. CISTERNA E PISCINAS

"-{’FI:!L.. Sisterna do caplagio & refenglo
'll dhgus oo chuva em clstorma do
concreto
. feuste abé 10% do conve
Capacidade de 10 a 50.000i%s
141}9553."413‘ -Lm.'.;.;
Eapie |.HF_.I |‘f-:. -c.|:|_u.| 5“2"&12“ ':Ilj .

. DEDETIZADORA

IDesimimpitee
Desintupidora & Dedetizadora

Limpaza de calxa d"Agua, forrs & calhas
Desratizacio - Dedetizagio - Descupinizacio

3667-0710 / 8451-5975

dhnotmall oo b

SETVCDS

bR AD B Ra v ions . coe b o il rlupiie , deslee

. ELEVADORES

Wenda, inatalacio, medemizacio s manulencis

3 lvadzen fmrmay, g
GHARRTE &oivce skt

(41) 3053-6318 / 4141-0615

wwwoesbsalavadorss. com.br
comlalSEDo RS [ lav HO0FEE, com. br

I IMPERMEABILIZAGAO

Especlahz.adn em impermeabilizacao

VI:

LA J.F Iy
25 ANOS na i :aﬂg Alwnilemnos Curilibia, Reglbo & LEors

Ligue ja & agende seu orcamento sem compromissal

3114-6750
(41) 9700-4754
9892-8967

Parcalamonio proprio am g 24

I LAMPADAS DE LED

Ried Josd Rodngues Pinheing, T45 - Capdd Raso - GuritibaPR

. ENCANADORES

3345-1203
97702349

Encanadores - Substituicio de fanges & prumadas
Localizacao de vazamento e infitragio com Camera Termagrafica
Impemeabiizagao de caixas d aqua e cistema
Reforma em alvenaria e carpintaria - Individuzlizacao de hidrimetro

FACQUA

SERVICE )
Manutangdo Predial

Site: waresoft.wix.com/lacquaservice

. EXTINTORES

F Ferreira Extintores
- Manutencao e Vendas de Extintores.

CHEEIFR
- Vendas de Placas NPT 20.

(41) 3267-8207

www. ferrelraextintores.com.br
contatad@femelrasstintores, com. br

gLEjpar

REDUAZA 05 SEUIS GASTOS COM ENERGLA ELETRICA E MANUTENCAC,
UTILIZAKDO & BUMINACAD LED. ENTRE EM CONTATCL

. DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

.MMEM

CIFMIP - Deisatinacho - Dugiupiniengie - Daratizngie
Degdnleceha Thonica di Caaas O -‘ly.ﬂ

Fone: 3293-6633

Eng * figr.” Glaucs 5. Buccler
Coll: #AT-TI50

R Mzynds Gothain, 47

[l GAs - SERVICOS E EQUIPAMENTOS PARA GAS

3206-1444

. GASTHERM 9600-1890

Erpigaramnoy § Sawman b Guia

Medidores de Gas para Condominio
Aquecedores - Cantral de Gas - Reguladores
Hidrometros com Telemetria

Yenda - Instalagio - Manutan &n

b ED tulum,g.ﬁllﬁﬂmgﬁm hu.‘___ e

Wi ::1|'_':._-.r,|_' far &)

B LIMPEZA E CONSERVACAO

g 3249-1736
(ristal - @) gga1 0539
LIMPEZA E CONSERVACAD
= Limpeza e Conservacic de Ambientes
- Servigos Gerais e Limpeza Final de Obras

‘:{IEI Fazendinha

Ay, Frederico Lambertucei,

FOX (\

HIGEEIACLL [ BEWALGE

3053 0991i

www foxsenscom. br
contatefifoxsery.com. br

Portaria - Vigia
Limpeza e Conservagao - Zeladoria
Controle de Acesso - Jardinagem

-~ 30271770
—— (41) 3027-1471
LIMPETA [ CONSINVACAD 9'323'-33““

- Limpeza e Conservagdo de Ambientes
- Servigos Gerais

- Portaria 24 horas
- Cobertura de Ferias e Afastamento

www.higiforte.com.br
comercial@higiforte.com.br
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. MANUTENCAO PREDIAL

% pvsmeps 3257-8816

- [mpermeabiiizacio am lajes com aplicacio de manta asfaltica;
= Lavagem da fachadas,

- Pinlura (simples & especial);

- Recolocario de pastifhas;

= Tesie de percussdo em pastilhas e revestimentos;

= Colocacke de pedras (8o tomé, madeira & oulras);

- Colocacho de plsos & azulejos;

= Calgadas em paver, blocos, atc.

MNAD COBRAMOS ORCAMENTO
PAGAMENTD PARCELADD

MANUTENGAD PREVENTIVA
E CORRETIVA

TECNOARTE

Elgtrica - Hidraulica
Pequenocs Reparcs
Localizaciio de vazamentos ocultos
Espacializada om tubulacao de incandio
Prumadas & Recalqueas

INSTALACAD DE SISTEMA DE
INDIVIDUALIZAGAD DE LEITURA
HIDROMETRO

ATENDIMENTOS EMERGEMNCIAIS

3528-2064 / 9737-1355

www.tecnoartemanutencaoc.com.br

andre perry arquitetura +

desde 1995

AVALIACAO

EEHE 1A

0419225 8665(vivo) REFORMA

9858 4868 (tim) gerenciamento

8776 0698 (ciaro) obras

T = INEPEQﬁ.D
rua jaime baldo n®

oot PREDIAL

FACQUA R 53451203

SERVICE 41 9770-2349

Ercamstdores - Subsituicho de Banjes & prumadas
Localizagsa do vazamerio: o infiliragio cam Camera Termaografica
Impermeabilizacsa do calas d'égua o clslama
Reforma em alvenaria & carpindars - Individualizacia de hidrimeira

Site: waresoft.wix.com/lacquaservice

0 JORNAL DO SINDICO El:misl.umn POR E'Bﬂ

v
L
1 i Ny

I [{Ji]

www.jornaldosindico. mm bricuritiba

Pressenvice

UTEMCAD PRE

* Pinturas e Reformas em geral
* Lavagem com Alta Pressdo
* Recolocagdo de Pastilhas
* Confecgio de Juntas de Dilatagio
3556-1564

9653-6631 / 9990-6163

www.presservice.com.br
nuntntu@mwlcn.mm.hr

‘iﬂLLI[:An (41) 3362-3089

reparos &

*Constru¢do e Reformas e*impermeabilizagio
sHidraulica e Elétrica eManutengdo de Talhadnﬂ

=

orcamentogsolucaoreparosereformas.com.br
| wiww.solucaoraparoseraformas. com.br

(lobal Service Reformas

leenologia em Construcio Civil

Construgdo e reformas em geral
Telhados - Pintura
Impermeabilizacao

Servigos de acabamentos
Estrutura Metalica

1 9620-1183 / 3081-3136

www.globalservicereformas.com.br
contatof@globalservicereformas.com.br

Aqora voce pode encartar a mala diretz
ou panfleto da Sua empresa no
Jornal do Sindico

Efiil,barato  chega na mio
d¢ quem decide: O Sindico?

Informe-se:

. MANUTENCAO PREDIAL

PFIEI.':IEA

SERVIGCOS EM CONDOMINIOS

3055-2423 / 9926-7093 / 9256-9731
www.aprecisao.com.br - contatofaprecisao.com.br

'gﬂﬁ

ENGENHARIA PARA CONDOMINIOS
Entre e confalo e

soliciie sy oreamenio

» Residenciais @ Comercials
* Manutengao e Reforma
» Eléfrica e Hidraulica

* Impermeabilizacio 31 1 ?.42“‘“
+ Cobartura 8709.3653
* Pintura comercial@batacengenharia.com.br

www.betacanganhana.com.br

CACA VAZAMENTO
Elétrica ¢ Hidraulica
Manutengdes Preventivas

EXCELEMCILA Pinturas - Telhados
Reparos & Manuienpies Impermeabilizacao
3369-2994 / 9997-8371

agendamentoexcelenciaigmail.com

PINTURAS

CONSTRUGAQ

F‘m!ura; () Te.r!ur;s .

“Opcio para um
dtimo atendimenta™

3308-5100
9757-9781 pon

www.phtconstrutora.com. brjesem ar{.“__na.“
pht.contatoiigmail.com

&7 1r.:|"| E" Bl elv L]
Fortoes

Quem
e vivo
sempre

aparece!

Anuncie!l!
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[ PINTURAS

I PORTA CORTA-FOGO

K Matos

Recuperacio & Pinlura de Fachadas
Reposicdo de Pastilhas - Impermeabilizagio

Fintura @ Reparo am Garagens - Hidrojateameanto

Solicite orgamento!

3249-1819 / 9958-2195 7 9249-1739 e

www. matospinturas_com. br
contatof@matospiniuras. com.br

— [l SERRALHERIA -
CREA 92705-D 1
Y2 = J; o) 13274-6113 1 3042-8004
g Tl"_, :'ﬁ _H_ILI_FL@:P:;:] I'-.-J B -Hl ;||r I|| EITSS] lwww.grupometropole.com.br

Pinturas Dias

3209-7740 / 8838-5172

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até 24 vezes sem juros.

[l TERCEIRIZAGCAO DE SERVIGOS

. 3256-5412
Especializada na Instalagio e Manutengdo de: Ostensiva 9537-9426
F{IE.M Emu ' Portas EEH'H'IDEQ SERVICOS TERCEIRIZADOS 9530-0162
Saidas de emergéncia .muuwa‘:"ﬂfé{:?ﬁ:ﬁ; $¢-Eur:::a -CFTV
ADIRALDD Barras ,ﬁ,ﬂﬂ-pénlm Limpeza e Conservagio - Consultoria em Seguranga
BISI | hsstrio odasas morcas) T de e desey
comprcialfdosiensiviservicos. com.br
| S AMETDAE —

Portaria - Zeladoria - Jardinagem

.-""

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao - Calhas
Escadas - Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Tecnica e Conserto de Portoes

9970-8045 / 9142-8249
3699-7164

serralhariametalforte@bol.com.br

Servicos Gerais em Condominios

| e MMWH"“ i B

* Limpeza * Recepgao
* Portaria = Zeladoria
* Vigia » Cobertura de Ferias
= Jardinagem

3343 ??D1 ."?E12-94Tﬂ

- Alarmes

. TERCEIRIZACAO DE SERVICOS

z 3117-6247
Leo Pinturas ;-

Grafiato e Textura 9107-3916
Pintura Predial
Lavagem de Fachada e Telhado

leopinturasi2@hotmail.com

Hia 16 anos atendendo a populsgio do Curltiba
- Troca de telhados

- Lavagens de fachadas

= Restauracdo de fachadas

- Aplicacio de grafiato e textura
- Impermeabilizagao em geral

- Reformas em geral e pinturas
= Manutencao hidraulica

= Troca de prumadas

3229-3359 [ 3345-0946 / 91574177

Dl by FErrmmoles

warw. testil.com.br
contato@itestil.com.br - teatil-pinturasihotmail.com

- Cerca Elétrica

=

——

OMSEEY

“Seguranga na Contratagcio de funcionarios
para seu Condominio ou Empresa.”
Portaria - Recepgio
Zeladoria - Jardinagem
Limpeza
Folha de pagamento
Atendemos condominios,
empresas e industrias.

3339-6899

comarciabl@emserd.com.br - gerenciai@emsorv.com.br

Rua Des. Isaias Bevilagua, 560

-C.FET.V
- - Portaria
CONTENCAD - Fechamentos

JA41 158 - Atendimento VIF
- Eventos

SEGURANCA 24 hs.

ALARMES MONITORADOS
3346-3151/ 9714-0052

Rua José Gomes de Abreu, 711

www.contencaosecurity.com.br
contencao( ntencaoc.com.br
contencaoseg@yahoo.com.br

Jornal do Sindico - Curitiba

Curta nossa pagina no

fa:ahnuk. -
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produtos de limpeza

As melhores marcas num s lugar. E s ligar!

Sacos de lixo refor¢cados - Produtos de limpeza em geral
Escadas e varais - Lixeiras, containers e acessorios
Vassouras, rodos e acessorios - Produtos para piscina

Tudo para marmore, granito e porcelanato
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. . www.formularlimp.com.br - formular@onda.com.br

QUE TAL TER UMA
GESTAO FINANCEIRA
MAIS FACIL PARA O SEU CONDOMIMIO?
O JornalwSindics” 2m parcena com o bE".— PG {rds pare vocd uma inédita solucBa

para melhorar o gerenciamenio das financas do seu condominia,
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+F = 'J, Faga a5 compras necessanas para o sau condaminla

nc, & oOm mals peaticldade

+s s E mals saguro gue manter a antign caixinha com dinhedng. Lse
Egurﬂ- cardes adickonals para o5 mambros da sua egquipa

+M d’ & Come com um painel completo parm contrakar
ﬂ Ernﬂ* chespesas e planslar o financas

Conheca mals em: htps:Ybeunigue. paymentez.comJornaldesindice




