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Jornal s Sindica

EDITORIAL

Um novo ano se
inicia ¢ com ele se apre-
sentam novos desafios para
superar ¢ também novas
oportunidades de aper-
feicoamento. E hora de
aprender com os erros do
ano que passou e projetar os
doze meses que virdao. Or-
ganizacao deve ser a pala-
vra de ordem para o sindico
que deseja atravessar 2016
sem grandes sobressaltos.

Em uma crise
econdmica como a que o
Brasil atualmente vive,

paira sobre as finangas um
certo ar pessimista. O di-
nheiro estd curto e na hora
de priorizar as contas a
serem pagas, nem sem-
pre o condominio ¢ colo-
cado em primeiro lugar
por muitas pessoas. Essa
¢ a causa para a inadim-
pléncia, pior mal que da
dor de cabeca ao sindico.

O més de janeiro
¢ usado por muitos con-
dominios para a aprovagdo

JORNAL DO SIiNDICO / JANEIRO /2016

Nossa Mensagem

das contas do ano anterior.
Porém, além desse balan-
cete retrospectivo, também
¢ adequado apresentar a
programacao do ano que se
inicia. Nesse planejamento
devem constar a previsao
de todas as despesas or-
dinarias, isto ¢, aquelas que
- faga chuva ou sol - sem-
pre deverdo ser honradas.

Os  funcionarios
costumam comprometer a
maior parte desse orgamen-
to. De acordo com levanta-
mento da administradora
Lello a folha de pagamento
de um condominio, soma-
dos salarios e encargos,
representa, em média, 50%
do total das despesas men-
sais. Isso porque, no Brasil,
e particularmente em Sao
Paulo, ha sete funcionari-
os por prédio, enquanto
em paises da Europa, por
exemplo, essa média ¢
de dois. Confira na nossa
matéria de “Finangas” di-
cas de como se organizar
para ter um 2016 mais

saudavel financeiramente.

Retomamos nessa
edicdo do Jornal do Sindi-
co a eterna polémica sobre
a permissdo ou proibigdo
de alterar-se a fachada de
prédio, seja ela frontal ou
lateral. Esse ¢ um dos prin-
cipais motivos de conflito
dentro de residenciais e
pode ser que vocé esteja
passando por uma situagao
desse género atualmente.
Entdo ¢ recomendavel ler
nossa matéria da edito-
ria “cotidiano” para con-
hecer os argumentos de
alguns juristas sobre a
questdo. Colher informa-
¢des ¢ o primeiro passo
para a resolucdo pacifica

de um conflito, pois argu
mentos so6lidos costumam
ser mais convincentes que
insultos ou troca de farpas.

Administrar  um
condominio ¢ atividade
que requer jogo de cintura,
bom senso e responsabi-
lidade. O Jornal do Sindi-
co te acompanha nessa
jornada ha mais de duas
décadas e nesse novo ano
que se inicia, aproveita-
mos para refor¢ar nosso
compromisso de prestar
sempre o melhor contetido
ao leitor. Estamos juntos!

Os Editores
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INDICADORES

Jull5 Ago15 Set15 Out15 Nov15 Dez 15

IGP-M (FGV) | 0,69 028 (095 |[1.89 |152 0,49 Trabalhador assalariado Aliquota
0/ \¥*

INPC (IBGE) |0,58 |025 |051 |077 |11 o9 | %

TR 0,23 0,18 |0,19 0,18 0,13 0,23 - I
Salario Contribuigdo

TILP (%) 0,65 0,65 0,65 0,58 |0,58 0,58 Até  1.399,12

CuB/Pr 460 |(0,17 |020 [0.28 |0.26 0,15 De 2.331,89 até 4.663,75

CONTRIBUIGAO INSS

De 1.399,13 até 2.331,88 9,0

8,0

11,00

OBRIGAGOES G|

Admissao/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 2 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.

Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 20° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servigo
prestado.

Dedugdes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.499,15 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuicdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela do
condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuigdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$725,02 =
37,18 / Até R$1.089,72 = 26,20
(FAP*: é o FATOR ACIDENTARIO
DE PREVENCAO, que pode variar
de 0,5 a 2,00%, para condominios e
sempre 0,5).

Atengdo: Pagamento até o dia 20

do més subseqliente ao de com-
peténcia. Ndo haven do expediente
bancario prorrogado o prazo para
o 1° dia util seguinte. A partir desse
vencimento, multa de 0,33% ao dia,

Projetos

Reformas: eltnica, hidrdubca, estrulural,
civil, fachadas

com limite de 20%, juros 1% + Selic Construgdes

acumulada. Na duvida, consulte o

Nucleo de Orientacdo ao Contri- =
¢ Manutencio:

buinte do INSS. 0800780191

** Ali- quotas para determinar base
de calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68

Acima de R$4.664,68

Eng Fabio Xavier

(41) 3058 5680

Eng Cnshian
Aliquota A deduzir ’
7.5% R$142,80 obrat
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

para rain, gas, hidraulica
elednica

(41} 55949 2630
Thurmann (41} 9838 4197

iva@yahoo.com.br




B B Seguranca

Infelizmente  nio.
Até a pouco tempo quando
entravamos em uma gara-
gem, na nossa residéncia,
em nosso condominio, na
empresa ou na garagem do
prédio onde esta situada a
empresa ou escritorio em
que se trabalha, estavamos
seguros, porém, isso mudou
e o local onde nos sentia-
mos seguros se tornou um
novo “alvo” para os ladroes.

Como as pessoas
passaram a se cuidar mais
no seu dia a dia, principal-
mente durante a saida e na
chega de seus destinos, pois
sdo nesses momentos que
ocorrem a maioria dos as-
saltos, isso acabou dificul-
tando a acdo dos assaltantes.

Mas ao chegarem
ao seu destino, as pessoas
relaxam e se descuidam
por se sentirem seguras.

Os marginais perce-

*Cel. Costa
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Estacionel na garagem.
Estou seguro?

bendo esse comportamento,
estdo se adaptando, mudando
o seu modo de operagdo e
ao invés de “atacarem” suas
vitimas na rua, passaram a
estudar suas rotinas e segui-
los para entdo planejar o mel-
hor momento para agirem
e cometerem seus crimes.

A grande procura
dos marginais ¢ por obje-
tos valiosos, que podem ser
vendidos rapidamente. O
principal objeto visado pe-
los marginais sdo relogios.

Eles circulam pe-
los ambientes dos prédios
comerciais, observam  as
vitimas e escolhem aquelas
que usam relogios caros.
Dai em diante ¢ apenas
uma questdo de tempo.

Eles seguem as viti-
mas e quando as mesmas en-
tram nas garagens de prédios
comerciais, garagens essas
que eles ja entraram e estuda-

ram todas as vias de acesso e
de saida, os assaltantes, ge-
ralmente usando motocicle-
tas, entram logo em seguida
e tdo logo a vitima desce
do carro o assalto ocorre,
durando no maximo dois
minutos a agdo total, entre a
abordagem, o roubo e a fuga.

Por isso muitos em-
presarios, apesar de usa-
rem veiculos blindados e se
sentirem seguros durante
seus deslocamentos, aca-
bam ficando totalmente ex-
postos e vulneraveis aos
chegarem em seus locais de
trabalho e sairem do carro
para irem até o elevador.

O que fazer?

Cobrar do sindico
do prédio que melhore a es-
trutura de controle do acesso
as garagens. Essa simples
mudanca que na maioria

dos casos ndo sdo tdo difi-
ceis de fazer, diminuira em
muito o risco de entrada de
pessoas ndo autorizadas e

3

consequentemente  ocorrers
um aumento da seguranca.
(0] autor é colaborador

Jornal do Sindicc

Servigos especializados:
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CHECK-UP ELETRICO

PREVINA-SE CONTRA SITUACOES PERIGOSAS!

ENGENHARIA ELETRICA
CREA/PR 76.580/D

Fone: (41) 3276-8153 | Fax: 3042-1953

consulta@hrengenharia.com | www.hrengenharia.com

Enﬂruluri.: e Arquiletura

- Limpeza e Revitalizacdo de Fochadas
= Pintura & Textura Predial

= Limpeza de Fachodos de Vidro

= Impermeabilizocses

- Reformeos e Comstrugtes

= Celocagho e Monutengio de Pastithas
= Telhados

= Loudeos Técnicos

a 3272-3517

Especializada em
Monutencdo Predial
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O condominio tem
obrigacdo inafastavel de con-
tribuir com o rateio das despe-
sas independentemente do
registro da convengdo condo-
minial. Nesse sentido decidiu
a Décima camara Civil do
Tribunal de Algada do Parana,
em acorddo relatado pelo
juiz Guido Dobeli (ap .civel.
0218149-1), cujo teor merece-
ria ser transcrito na integra,
pela forca de seus argumen-
tos, mas que divulgamos em
parte por escassez de espaco.

Explica o relator
que a cobranca das taxas
em atraso remota ao meés
de setembro de 1997 “e a
condi¢gdo de conddémino do
devedor foi otimizada a par-
tir da aquisicdo da unidade
n.82, em julho de 1998”.

Argumenta: “Sé esse
particular  vértice assume
singular importancia para o
deslinde da questdo, vez que,
instalada a reprovavel mora
(repete-se, desde setembro de
1997), - anormal situacdo que
indubitavelmente traz sérios

IMPerRMeasILIZacan?

[41) 3343-6275

™

www.sertecengenharia.com.br

* Luiz Fernando de Queiroz
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Quem usufrui tem de pagar

prejuizos aos demais comu-
nheiros —, ndo se revela plau-
sivel que o condomino que ha
mais de dez anos integrava ( e
integra até hoje) aquele uni-
Verso como co-proprietario,
comparega em juizo para ar-
giiir auséncia de convengdo
valida para autorizar a cobran-
¢a das cotas pelo condominio
ou mesmo, impossibilidade
de compreensdo do alcance
dos  valores  cobrados.”

Prossegue: “com efei-
to, maquiar-se de verdadeiro
alienigena com relagdo a seu
proprio matrimonio derivado
da propriedade mantida em
sistema condominial, revela,
no minimo, completa auséncia
de boa-fé no plano objetivo da
realidade fatica envolvida.”

Mais adiante fulmina:
0 que nao se pode conceber ¢
o levantar de verdadeira cor-
tina de fumaga neste procedi-
mento que exclusivamente € o
levantar de cortina de fumaca
nesse procedimento que ex-
clusivamente ¢ maneado em
razdo de uma reprovavel ina-

serirec

Engenharia

INSTALACOES ELETRICA E HIDRAULICA

OBRAS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

IMPERMEABILIZACAO

dimpléncia com aquela que
¢ a principal, inafugentavel
e natural obrigacdo decor-
rente da vida comunitéria.

Assim, ndo se revela
apropriado que apos ter regular
¢ habitualmente o condémino
(sem qualquer oposicdo ou
insurgéncia), usufruido da en-
grenagem que lhe ¢ disponibi-
lizada, somente no momento
em que ¢ instado a pagar o
que deve, comece a questio-
nar o que ndo foi questionado
na oportunidade do desfrute.

Depois de demonstrar
que a minuta da convengao de
condominio depositada pelo
incorporador por ocasido da
constru¢do do edificio (Lei
4.591/64, art.32,’j”) atente
plenamente “o reclamo pro-
cessual”, o juiz Guido D&-
beli cita a Sumula 260 do STJ
e interativa jurisprudéncia
patria no sentido de que “a
falta do registro da conven-
¢do condominial ndo a torna
ineficaz entre os aderentes ou
comunheiro, pois o registro
serve apenas para emprestar

eficacia da convencdo em re-
lagdo a terceiros”, concluindo:
“Ainda nesta seara, oportu-
no se faz anotar que mesmo
aquele condominio despido
de formal constituigdo, detém
legitimidade para defender os
direitos e interesses da comu-
nidade, vez que, o apego ao
formalismo n3o pode empen-
har uma situacdo comunitaria.
Entender diferente disso, se-
ria obliquamente enriquecer
licito que a moral condena
e o direito deve reprimir”.

Acompanharam 0
voto do relator, negando
provimento undnime a apela-
¢do, os juizes Jodo Kopytows-
ki e Carlos Mansur Arida.
O acoérddo foi publicado no
Diario da Justi¢a do Parana em
12.09.03, estando disponivel
no site eletronico do TA/PR.

O autor é colabnorador do
Jornal do Sindico

POINT SPORT) 3203-0608

lec@pointsport.com.br
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Maior estrutura de Curitiba, mais de 1200
metros de loja, amplo estacionamento e
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MANUTENCAO
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Ofensas em reunioes de condominio
geram indenizacao

Assembleias de
condominio existem com
a finalidade exclusiva de
se discutir ¢ deliberar so-
bre questdes de interesse
coletivo e necessarias para
o bom funcionamento dos
ambientes comuns. No en-
tanto, ndo sao raras as vezes
em que essas reunides se
transformam em verdadeiros
ringues, palco para agressoes
verbais ou até fisicas en-
tre sindico e moradores ou
apenas entre conddminos.

Em face da recor-
réncia desse tipo de situagdo,
muitos casos acabam sendo
levados a Justica e 14 alguns
encontram desfecho no paga-
mento de indenizacdes. As-
sim, ¢ importante ressaltar
que cada pessoa € respon-
savel por suas falas e pos-
siveis acusacdes, podendo vir
a ser chamado judicialmente
a responder por seus atos.

* Revitalizagao predial.

* Impermeabilizagao.
* Calafetacdo de janelas.

Atendemos Curitiba, Re

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

Recentemente, a
juiza do 6° Juizado Especial
Civel de Brasilia julgou pro-
cedente o pedido inicial do
autor da agdo para condenar
um homem ao pagamento de
indenizagdo por danos mo-
rais no valor de R$ 3 mil,
por ter destratado a parte au-
tora com expressdo jocosa,
causadora de humilhagao.

O autor afirma que,
em discussdo com o réu em
razdo de uma decisdo que
teve na assembleia do con-
dominio, o demandado teria
agredido o autor verbalmente,
afirmando que “todo veado
¢ assim mesmo: escroto”.
Além destas palavras, o re-
querido teria agredido fisica-
mente o autor. Apesar de ad-
vertida, a parte requerida ndo
compareceu a audiéncia de
instrucdo. Assim, foi aplicada
a pena de confissdo ao réu.

Para a juiza, as

Diretor Técnlco: Nson Terndskl
Eng®.Civil Resp, Ténico: Nivaldo Mattes

* Lavagem com maquina de pressao regulavel,
* Pintura lisa, textura e grafiato.
* Reposicdo e revestimentos de pastilhas.

* Construgdo e reforma de telhados.
* Revitalizagdo e manutengdo de fachadas de pele

de vidro que se encontra com infiltragoes.
Parcelamos sua obra - Orgamento sem compromisso
jido e Litoral,

(41) 3024-5240 / 9132-8306 / 9956-6246

Tim

Vivao

agressdes perpetradas pelo
requerido efetivamente ger-
aram  humilhagdo, cons-
trangimento, sentimento de
angustia ao autor, principal-
mente diante de outras pes-
soas presentes, ao utilizar-se
de expressdes tao estipidas e
desproporcionais. Ademais,
este comportamento adotado
pelo requerido ¢ inconce-
bivel para a situacdo narrada.

De acordo com a jui-
za, ao que as provas dos autos
indicam, tratava-se de simples
problema entre condominos,
podendo o réu adotar postura
mais proba e integra, sem ha-
ver necessidade de ofender
0 autor da maneira como o
fez. Para ela, basta assistir
ao video acostado pelo autor
para concluir que as ofensas
foram gratuitas, demons-
trando inclusive precon-
ceito por parte do requerido.

No parecer, cum-

priu, ainda, destacar que o
ordenamento juridico vi-
gente ampara o pleito do au-
tor conforme o art. 5°, V e
X, da Constituicdo Federal
c/c art. 12, do Cdodigo Civil,
vez que a agressdo a bens
imateriais, como a honra,
configura prejuizo moral,
cabendo indenizagdo pelo
dano extrapatrimonial decor-
rente, afirmou a magistrada.

Segunda a juiza, a ofensa
a direito da personalidade,
clara no caso em questdo,
enseja reparacdo por danos
morais. Assim, julgou proce-
dente o pedido para condenar
0 agressor ao pagamento de
indenizagdo por danos mo-
rais no valor de R$ 3 mil.
Jornalista ¢é colaboradora do
Jornal do Sindico

fCuritiba, Rio
ps Federal ]
Hidraulica - Eletrica - Gesso - Pintura
Telhado - Impermeabilizagao
Incéndio - Lavagem de Fachada

Excalibur Engenharia
Manutenciao Predial

25 ANOS de experiéncia atuando no
g __| ATFEIT O F-i.|.'- :":'_I|._| .::‘-.I.'ll.' ':..: 1

8 Estacduals ¢

Restauracao - Projeto Arquitetonico
Estrutura Metalica - Quadra Poliesportiva
Restauracido de Concreto - Autovistorias

3359-0083
9697-4586

5 ¥ —1 = L
MuUnIcIpals ¢ Frivadas

_
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A busca pelo consenso em reformas de fachadas

As  reformas  em
varandas e fachadas estdo
entre os temas mais polémi-
cos que rondam a vida em
condominio. Isso  porque
gera o dilema: sendo pro-
prietario do  apartamento,
o condomino tem o direito
de modificar o seu espaco?
Sendo o condominio um pa-
trimdnio coletivo, ¢ legitimo
que alguém faca imperar seu
gosto pessoal numa area que
compde a fachada do todo?

As regras para
obras desse género mudam de
acordo com cada condominio.
Hé convengoes que vetam to-
talmente e deixam esse apelo
fora de questdo, ja em outras
mais brandas, € possivel ne-
gociar com os demais mora-
dores a possibilidade de se
fazer alteragdo na varanda
de apartamento. Quando
ndo ha consenso, 0s casos
vao parar na Justica, muitas
vezes chegando a desfechos
desagraddveis de conflito.

No Distrito Federal,
a 3% Turma Civel do Tribunal
de Justica, por unanimidade,
deu provimento a recurso do
Condominio do Edificio San
Diego que ajuizou ac¢do em
desfavor da proprietaria de
uma das unidades habitacio-
nais do referido edificio, ale-
gando que a mesma teria vio-
lado o regulamento interno do
condominio, pois teria insta-
lado grades nas janelas de sua
unidade de forma irregular.

Os desembargadores
entenderam que a sentenca
deveria ser reformada, e ex-
plicaram que a manutengéo
das grades que destoam do
restante do prédio pode gerar
desvalorizacdo de todas as

unidades do conjunto
habitacional. A mora-
dora recebeu determina-

cdo para retirar as grades.

Ja em novembro de
2015, a Terceira Turma do
Superior Tribunal de Justica
(STJ) firmou o entendimento

de que a mudanca fora do
padrdo arquitetonico original
em um apartamento da cor
original das esquadrias exter-
nas da fachada de um edificio
caracteriza a violacdo de um
dos deveres do condomino.

O STJ definiu que
nesses casos a modificagdo
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até poderia ocorrer, se hou-
vesse autorizagdo dos demais
conddminos, conforme prevé
o paragrafo 2° do artigo 10
da lei que dispde sobre o con-
dominio em edificagdes e as
incorporagdes  imobiliarias.
Para o ministro, o conceito
de fachada “ndo ¢ somente

e
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aquilo que pode ser visualiza-
do do térreo, mas compreende
todas as faces de um imovel:
frontal ou principal (voltada
para rua), laterais e posterior”.

*Jornalista é colaboradora do
Jornal do Sindico

www.techniques.com.br
rodrigo@techniques.com.br

3082-5898 / 9155-4900
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BRIGADA DE
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Para Condominios de acordo
com a NPT-017 do

Corpo de Bombeiros do Parana.

Objetivos:

= Compor, formar e implementar treiname
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= Proteger a vida @ o patrimanio
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TJ-SP - Agravo de Instrumento
Al 21356639620148260000
SP 2135663-
96.2014.8.26.0000  (TJ-SP)
Datadepublicagdo:11/09/2014
Ementa: AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CON-
DOMINIO EDILICIO. CO-
BRANCA. Somente quando,
a toda evidéncia, transparece
que efetivamente ¢ vil o preco
da arrematagdo, que nessa
condigdo ¢ aquele que choca
0 senso comum, ¢ que esta
deve ser coibida, autorizando
a jurisprudéncia majoritaria
a arrematacdo por até 60%
da avaliagdo. Decisdo re-

formada. Recurso provido
TJ-SP - Apelagio APL
10071907220148260562
SP 1007190-

72.2014.8.26.0562  (TJ-SP)
Datadepublica¢ao:28/10/2015
Ementa: USUCAPIAO.
CONDOMINIO EDILICIO.
AREA COMUM. Sentenca de
improcedéncia. Irresignagdo
dos autores. Ratificacdo dos
termos da sentencga recorrida
(art. 252, RITJSP). Impossi-
bilidade de usucapir area co-
mum de condominio edilicio.
Inteligéncia do artigo 1.331 ,
§ 2°, do Cédigo Civil , e do
artigo 3° da Lei 4.591 /1964.
Mera permissdo de uso, par-

cialmente exclusivo, de area
comum da coletividade con-
dominial. Area comum es-
sencial para o funcionamento
do condominio. Area que
circunda o imédvel condo-
minial e de que se depende
para a manutengdo periodica
de outras areas comuns, além
de garantia da seguranca do
condominio. Posse precéria,
sem animus domini. Nao
caracterizacdo dos requisitos
do artigo 1.238 do Coddigo
Civil . Recurso desprovido.

TJ-SP - Apelagio APL
00510355020098260562
SP 0051035-
50.2009.8.26.0562  (TJ-SP)
Datadepublicagdo:20/05/2014
Ementa: CONDOMINIO
EDILICIO. Vazamento em
tubulagdo hidraulica de uso
comum. Conserto incorre-
tamente realizado pelo con-
dominio. Necessidade de cor-
recdo por condominos titulares
da unidade auténoma afetada.
Ressarcimento devido. Culpa
exclusiva do condominio.
Danos morais ndo configura-
dos. Juros moratodrios devidos
desde os desembolsos porque
desconhecida a data exata do
ilicito absoluto. Sucumbén-
cia reciproca reconhecida.
Apelagdes providas em parte.

TJ-SP - Apelagdio APL
40018160820138260320
SP 4001816-

08.2013.8.26.0320 (TJ-SP)
Datadepublicagdo: 13/11/2015
Ementa: COBRANCA.
DESPESAS CONDOMIN-
IAIS. CONDOMINIO ED-
ILICIO IRREGULAR.
IMPROCEDENCIA.  Insur-
géncia em face de sentenca
de procedéncia. Réus con-
denados ao pagamento de
valores gastos com obras de
seguranga, na propor¢do de
sua fracdo ideal. Alegagdo de
que obras foram realizadas
exclusivamente para regular-
izacdo do comércio existente
no térreo. Apartamentos que
ndo teriam sido beneficiados.
Responsabilidade tnica dos
proprietarios do imovel onde
instalado o bar. Acolhimento.
Auséncia de prova das alega-
¢oes iniciais. Inexisténcia de
demonstracdo de que auto-
ridades exigiram reforma de
todo o imoével. Auséncia de
prova da urgé€ncia e neces-
sidade a justificar realizacdo
da obra, com base no art.
1.341, § 1°, CC . Fortes in-
dicios de que reformas exigi-
das atrelam-se apenas ao co-
mércio existente no térreo do
condominio edilicio. Art. 333
, I, CPC . Autores que ndo se
desincumbiram do 6nus que
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lhes cabia. Improcedéncia do
pedido de cobranga. Sentenga
reformada. Recurso provido.

TJ-SP - Apelagio APL
00167524820098260223
SP 0016752-
48.2009.8.26.0223  (TJ-SP)
Datadepublicagdo:09/10/2015
Ementa: CONDOMINIO ED-
ILICIO. PRESTACAO DE
CONTAS. 1. Prestadas as
contas e constatando-se que
o sindico contratou em nome
do condominio em desacordo
com o autorizado em assem-
bleia, de rigor a restitui¢do dos
valores desembolsados. 2. Nao
ha qualquer 6bice na aplica-
¢do do parcelamento previsto
no art. 745-A do CPC em fase
de cumprimento de sentenca.
Inteligéncia do art. 475-R do
CPC . Precedentes do STJ Re-
curso parcialmente provido.

'"TJ-SP - Apelacdo APL
00090636620108260562
SP 0009063-
66.2010.8.26.0562  (TJ-SP)
Datadepublicacao:01/07/2015
Ementa: RESPONSABI-
LIDADE CIVIL. CON-
DOMINIO EDILICIO.
CONSERVACAO. DANO
MORAL CONFIGURADO.
A sentenca corretamente re-
conheceu a responsabilidade

do condominio réu, porquanto
lhe competia promover a con-
servagdo da laje para evitar
danos aos imoveis localizados
no ultimo andar do edificio.
E inegivel que a infiltracio,
associado ao total descaso
do réu, que demorou mais de
um ano € meio para provi-
denciar o reparo, causaram
0 prejuizo moral alegado na
peti¢do inicial. Dano moral
fixado com moderagio [R$
10.000,00]. Sentenga man-
tida. Recurso ndo provido.

TJ-SP - Apelagio APL
02317571520068260100
SP 0231757-
15.2006.8.26.0100  (TJ-SP)
Datadepublicagdo:26/09/2014
Ementa: CONDOMINIO ED-
ILICIO - Assembleia - Nu-
lidade - Nao -caracterizagdo
- Aprovacao de obras - Ben-
feitorias uteis, que potencial-
izam o aproveitamento a area
comum do condominio, cujo
quorum depende do voto da
maioria dos condominos - In-
cidéncia do art. 1.341, II, do
CC. Obras que nao importar-
am em modifica¢des capazes
de comprometer o conjunto
arquitetonico e, portanto, ndo
sdo consideradas alteragoes de
fachada do edificio - Sentenca
mantida - Recurso desprovido.
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O direito do Inquilino de ter um animal

Infelizmente 0
dono de um apartamento
pode escolher para quem
locar o seu imovel, em de-
trimento daquele que pos-
sui um animal de estimagao.

Embora o con-
dominio ndo possa impedir
que alguém tenha um ani-
mal dentro da sua unidade,
pois té-lo ¢ exercicio regu-
lar do direito de proprie-
dade, o inquilino ndo tem
esse direito, pois ele ndo tem
a propriedade do bem, so-
mente a sua posse. E sua re-
lagdo direta é com o dono do
imével e ndo com o prédio.

O direito de utilizar
a propriedade da forma que
melhor lhe convier, desde
que respeitados os limites
ao direito de vizinhanga e
regras legais impostas pelo
condominio, ndo atinge di-
retamente os inquilinos de
forma absoluta, embora os
mesmos estejam obrigados a
respeitar as mesmas regras de
convivéncia dentro do con-
dominio, mas também devem
respeitar as regras firmadas

no contrato de locagdes assi-
nado diretamente com o dono
no imével quando foi alugar
0 apartamento ou a casa.

Porém, no caso da
locagdo, a coisa muda de
figura, pois ndo ¢ uma rela-
¢ao direta entre o proprietario
da unidade e o prédio, ¢ sim
uma relacdo entre o inquilino
e o proprietario, que envolve
o condominio. E como o in-
quilino vai morar nele, este
devera respeitar as regras do
local, sendo que esse proprie
tario pode estabelecer regras
especificas com o seu inqui-
lino. Mesmo que essa relagdo
do inquilino seja diretamente
com o proprietario, esse deve
respeitar as regras dentro
do prédio. Alguns contra-
tos de locagdo preveem que
o inquilino deve respeitar o
Regimento Interno, mesmo
que nao conste a referida
clausula, ele deve respeitar as
regras de convivéncia do lo-
cal. Caso ndo respeite o pro-
prietario sera multado e tera
direito de ingressar com agdo
de despejo por infracdo con-

tratual em face do inquilino.

No caso, como o in-
quilino tem relagdo direta
com o dono que continua
com a propriedade do bem
cedendo apenas a posse, que
¢ o direito de uso do aparta-
mento sob certas condi¢des,
e na cessdo desse direito
de uso o dono da unidade
pode limitar a utilizagdo da
sua unidade, pode escolher
a quem alugar e sob quais
condi¢des quer fazer isso.

Dentre essas limitagdes que
podem ser impostas pelo
dono do imoével, o mesmo
pode optar em ndo alugar
a sua unidade a quem pos-
sua animais, por exem-
plo, ou a quem possua fi-
lhos, dentre outros. Pode in-
clusive optar em locar para
um, em detrimento de outro,
desde que isso ndo represente
qualquer forma de discrimi-
na¢do em fun¢do de raga,
sexo, cor, origem social.

Antes de alugar um imoével
¢ importante que vocé con-
sulte o proprietario e faca
constar no contrato quantas
pessoas utilizardo o bem ¢ a
permissdo de manter animais
de estimagdo na unidade.

*4Advogado especialista em Di-
reito Imobiliario, consultor em
condominios e socio do escritorio

Karpat Sociedade de Advogados.

Animais
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Funcionaria gestante: quais sao os direitos dela

Tradicionalmente,
os postos de trabalho den-
tro de condominios residen-
ciais € corporativos sao ocu-
pados por homens, mas isso
ndo ¢ uma unanimidade.
O cenario vem mudando e
percebe-se que ha cada vez
mais mulheres desempe-
nhando tarefas nesses am-
bientes, seja como auxiliar
de servigos gerais, faxinei-
ras, camareiras, recepcio-
nistasou,inclusive,zeladoras.

Os direitos traba-
lhistas prezam pela isonomia
entre os géneros e garante a
equidade salarial. No entanto,
ha peculiaridades no tocante
a funciondrias em periodo
de gestacdo e também nos
meses que seguem apos o
parto. E necessario que o
empregador esteja familiar-
izado com as especificidades
do caso para assegurar o bem
estar de sua colaboradora e
também evitar transtornos
com a Justica do Trabalho.

Do dia em que en-
gravida até cinco meses de-

Agora voce pode encartar amala direfa
ou panfieto da sua empresa no
Jornal do Sindico

E facil, barato e chega ha mao

de quem decide: O Sindico!

pois do parto, a mulher tem
estabilidade em seu emprego.
E uma medida que estd na
Constituicao brasileira e serve
para proteger ndo apenas a
mae, mas também o bebé.
E o que explica a advogada
Claudia Brum Mothé, acres-
centando que a mae ndo pode
ser demitida nesse periodo, a
nao ser que o empregador lhe
pague uma multa bem alta.

De acordo com a
legislacdo brasileira a licen-
¢a-maternidade ¢ um direito
concedido a todas as mu-
lheres que t€m carteira assi-
nada. Esse periodo ndo pode
durar menos que 120 dias
(cerca de quatro meses) e
a mulher que é funcionaria
recebe seu salario cheio.
Essa licenga pode comecar
até 28 dias antes do parto,
se o médico recomendar.

Ao longo da gesta-
¢do, o obstetra ou outro
médico que acompanhe a
mulher pode pedir uma li-
cenca por causa de compli-
cacdes que ndo tenham a ver
com o parto. Nesse caso, se 0

afastamento ndo passar de 15
dias, o empregador pagara.
Se for maior, a gestante terd
de entrar em uma licenca
bancada pela Previdéncia.

A lei concede duas
semanas de descanso quan-
do ha aborto ndo criminoso
— sdo aqueles casos em que
a mulher perde espontanea-
mente o bebé ou que decide
abortar por causa de risco de
vida a mae, anencefalia (au-
séncia de cérebro na crianca)
e estupro. Durante as duas
semanas, a mulher recebe
seu salario normalmente.

Em principio, ndo ha
tarefa que a mulher gravida
tenha que parar de desempe-
nhar no trabalho. Se o obste-
tra ou outro especialista re-
comendar que a gestante ndo
faga determinada atividade,
isso deve ser conversado
entre empregada e emprega-
dor. Em todas as situagdes
pelas quais passar, a ges-
tante deve recolher, guardar
e apresentar os atestados
médicos ou psicologicos,
ressalta a advogada Claudia

Mothé. Isso da mais segu-
ranga tanto as empregadas
quanto aos empregadores.

Na volta ao trabalho,
depois da licenga-materni-
dade, a mulher tem direito a
um intervalo para amamen-
tacdo. Até os seis meses de
idade do bebé, a mie pode

se ausentar duas vezes por
dia, por meia hora cada: se
ndo der tempo de ir amamen-
tar o bebé, pode usar esse
tempo para coletar seu leite.

Jornalista é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Seguranca elétrica

O forte calor do verdo e a falta
de chuva em aeras estratégi-
cas do pais baixaram os niveis|
das represas e reservatorios
das usinas hidrelétricas, o que
tem aumentado significativa-
mente os riscos de colapso no
fornecimento de energia. A
oscilacdo da energia elétrica,
logo ap6s uma queda de ener-
gia, por exemplo, pode danifi-
car os eletroeletronicos e tam-
bém acarretar riscos a vida.
Algumas medidas aju-
dam a evitar acidentes: certi-
fique-se se o sistema de aterra-
mento do edificio esta em boas|
condicoes; a vistoria € manuten-
cdo periddicas dos pararraios
s30 necessarias. A instalacao de
protetores contra surtos de ten-
sao nas tomadas ¢ indicada paraj
poupar equipamentos como
televisores, DVD, home the-
aters, computadores e impres-
soras de uso do condominio
e assim evitar prejuizos.

Revestimento em madeira

A madeira ¢ um material classico na arquitetura e decoragdo de ambientes residenciais e
corporativos e por isso nunca sai de moda. As vantagens de usar esse revestimento estdo na sua
capacidade de ser isolante térmico e acustico de bom desempenho e na durabilidade, além de pro-
porcionar um toque mais natural ao ambiente.
Quebrando alguns mitos, ¢ importante salientar que existe um tipo de madeira para cada
ambiente, inclusive areas molhadas como cozinhas ¢ banheiros. Nessas areas, o revestimento,
recebe tratamento antiumidade e antiderrapante. Antes de comprar, ¢ importante estar atento a
procedéncia do material ¢é se certificar de que ele passou por tratamento ideal para prolongar sua
vida util. Dessa forma, pragas e umidade ndo conseguem penetrar na madeira, além de minimizar
os danos causados pelas pequenas praticas do cotidiano, como arrastar os moveis.

Dupla funcao

O sindico deve estar atento as competéncias de cada cargo ocupado por fun-
cionarios e evitar a0 maximo o desvirtuamento de suas fungdes, pois isso pode le-
var o condominio a ter problemas com a Justica do Trabalho. Algo comum de se ver
¢ o zelador do prédio trabalhando as vezes como porteiro. Isso € desaconselhavel.

A fungdo do zelador esta descrita na Convencao Coletiva da categoria e consiste em aju-
dar o sindico na administragdo e manuten¢do do prédio, realizando as vistorias necessarias e
realizando outras demandas. Quando ele assume a portaria, por exemplo, ainda que por pou-
co tempo, isso configura desvio de fun¢do. Com isso, ele passa a ter o direito de receber por
acumulo de fungdo, integral (se ele durante todo o més acumulou fungdes) ou proporcional
(se ele cumpriu por exemplo, durante o horario de almogo do porteiro as fungdes de portaria).

Informacgoes:
41 3324-555T ou

MATRICULAS ABERTAS PARA O CURSO DE

FORMAGAO DE SINDICO -
17/03, 18/03 e 19/03/2016- 9:00 as 18:00 Voce merece ’/\

Capacitacdo eficiente nas areas Administrativa, Contabil,
Financeira, Legislagdo Aplicada, Engenharia e Manutencao 41 9603-9639
Preventiva com carga horaria de 24 horas/aula.

NUCLEO DE ESPECIALIZAGOES
DO CENTRO EUROPEU

Atualize os seus conhecimentos e brilhe profissionalmente!

joseli@especializacoesce.com.br

Vocé merece ser atendido poruma empresa com
profissionalismo, gualidade e valores justos.
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agilmanutencaopredial@gmail.com
www.agilmanutencaopredial.com.br
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Condominios nao planejam despesas

Em tempos de
crise, o planejamento me-
ticuloso do or¢amento anual
¢ fundamental para minimi-
zar os impasses financeiros.
Porém, muitos condominios
ndo fizeram a ligdo de casa,
ndo calcularam as despesas
do fim de 2015 e entraram no
ano novo com o pé esquerdo,
com o caixa no vermelho.

Em média, quatro a
cada dez condominios resi-
denciais de Sao Paulo nao
planejaram as despesas de
final de ano. A informacgao
¢ da Lello, tradicional ad-
ministradora paulistana. E
natural que nos ultimos me-
ses do ano os custos dos
condominios costumem se
elevar em razdo do dissidio
coletivo dos funcionarios e
do pagamento do 13° salario,
incluindo os encargos corre-
spondentes, o que gera alta
de 15% a 20% no valor da
cota paga pelos moradores.
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DO CONDOMINIO. {

e entram em 2016 no vermelho

Quem ndo se planeja,
paga um prego alto de cotas
extras nessa época. A me-
lhor maneira para evitar esse
transtorno ¢ diluir esses paga-
mentos - que ja sdo esperados
- a0 longo dos doze meses do
ano. Caso contrario, a bomba
pode estourar no fim do ano.

Foi o que aconteceu
no condominio administrado
pela sindica Juliana Torres,
em Vitoria (ES). “Assumi
a gestdo do condominio em
outubro e me deparei com
uma situagdo financeira
cadtica com muitos pagamen-
tos em atraso e sem nenhum
planejamento para o més de
dezembro e tampouco para
2016. Propus o pagamento de
taxas extras, o que foi recha-
¢ado. O impacto foi imediato
com corte de 4gua e energia.
O prédio esta com o elevador
desativado. Vamos comecar
2016 no vermelho e pre-
cisaremos entrar em consenso
para sair da crise”, desabafa.

Para Angélica Arbex,
gerente de Relacionamento
com o Cliente da Lello Con-
dominios, em um momento
de salarios achatados e bolsos
apertados como o que estamos
vivendo atualmente, os sindi-
cos precisam cuidar para que
a quota condominial se man-
tenha o mais estavel possivel
ao longo do ano, realizando
o planejamento financeiro
do edificio com antecedén-
cia e submetendo esses itens
a aprovacdo da assembleia.

“Mas a gestao racio-
nal de custos ndo pode e nem
deve comprometer a quali-
dade de vida dos condominos,
€ muito menos a seguranga. A
racionalizac¢do de custos con-
dominiais ndo pode ter como
meta apenas o corte linear de
despesas. Ha de se tomar as
devidas precaugdes com o
cumprimento das obrigacdes
fiscais, trabalhistas e tribu-
tarias, sob o risco de o con-
dominio contrair passivos € o
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GRUPO MEGA PRESTADORA DE SERVIGOS LTDA
EXCELENCIA EM PRESTAGAO DE SERVICOS

NOS SEGMENTOS:

PORTARIA * SEGURANGA
ZELADORIA* JARDINAGEM

RECEPCAQ

@ 3013-1250

www.megacleanservicos.com.br

N

sindico ser responsabilizado
judicialmente”, alerta Arbex.

Além de planejar
as despesas com antecedén-
cia, o principal desafio

para fechar as contas do
condominio ¢ combater a

inadimpléncia con-
tumaz  (aqueles condomi-
nos que costumei

ramente faltam com seus
compromissos) e, principal-
mente, cobrar de quem deve.
Esse deve ser um objetivo a
ser perseguido por todos os
sindicos nesse ano de 2016.

Jornalista é colaboradora do

Jornal do Sindico

Sem planejar,
nao da!
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ADMINISTRADORA

ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS
ASSESSORIA ESPECIALIZADA

AUDITORIA E COBRANCA

413222-7045

www.administradoradombosco.com.br
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Cessao de direitos creditorios oriundos de
divida de condominio

A cessio de crédito
¢ quando, a0 mesmo tempo,
ocorre a aquisicdo pelo ad-
quirente ¢ a perda pelo ce-
dente dos direitos oriundos ao
crédito original. Via de regra
de forma onerosa. E valida in-
dependente da causa principal
que levou a cessao dos crédi-
tos, como no caso das agdes
de cobranga de condominio.

O crédito passa a
ser um bem patrimonial que
sera negociado através de
um contrato, sendo a cessdo
uma forma de alienagdo. O
condominio ndo conseguira
efetivar tal transagdo por
instrumento publico porque
ndo tem personalidade ju-
ridica. Porém, 1isso ndo
representa um problema, ja
que os créditos poderdo ser
cedidos pela forma particular
(Art. 288 do Codigo Civil).

O negocio juridico que deu
origem a cessdo deve existir,
ser valido e eficaz para que

VEJA COMO E FACIL

SEU CONDOMINIO
COMECAR 2016 CON

@ SEGURANCA
"~ @ ECONOMIA

41 3082-1603 = Curitiba, PR

a cessdo possa gozar desses
atributos. A possibilidade
da cessdo conforme aduzido
no Coédigo Civil € a regra, e
a impossibilidade excegdo
(bens fora de comércio, in-
transmissiveis, crédito de
alimentos e impenhoraveis).
Sendo possivel a alienagdo
do objeto litigioso sem que
isso represente alteracdo da
relacdo juridica no processo.

A representatividade
no processo continua em nome
do condominio, que quando
receber o crédito devera trans-
ferir ao adquirente dos direitos
creditorios. Desta forma, ndo
se encaixam na excecao de di-
reitos inegociaveis as dividas
de condominio, as quais em
tese podem ser negociadas.

A cessdo de crédito
em geral deve ser realizada
através de um instrumento
publico ou instrumento par-
ticular. Conforme ja ex-
plicado acima, para o caso
especifico de divida condo-

minial, recomenda-se a utiliza-
¢do de instrumento particular.
O instrumento par-

ticular deve seguir o descrito
no artigo 654, paragrafo 1°
do Codigo Civil, sendo que
a falta da formalidade exigi-
da nio inviabiliza a cessdo,
apenas a torna ineficaz con-
tra terceiros: “o instrumento
particular deve conter a in-
dicagdo do lugar onde foi
passado, a qualificagdo do
outorgante ¢ do outorgado, a
data e o objetivo da outorga
com a designacdo e a exten-
sdo dos poderes conferidos.”
A cessdo nao terd

eficacia contra o devedor,
caso este nao tenha sido devi-
damente notificado, conforme
o artigo 290 do Cddigo Civil
(CCO): “acessdo do crédito ndo
tem eficacia em relagdo ao de-
vedor, sendo quando a este no-
tificada; mas por notificado se
tem o devedor que, em escrito
publico ou particular, se de-
clarou ciente da cessdo feita.”

O artigo 298 do CC
ndo se aplica ao condominio
quanto a divida que ele mes-
mo penhorou, porém, a cessdo
ndo podera ser realizada se ter-
ceiros tiverem levado o bem a
penhora. “O crédito, uma vez
penhorado, ndo pode mais ser
transferido pelo credor que ti-
ver conhecimento da penhora;
mas o devedor que o pagar,
nao tendo notificacdo dela, fica
exonerado, subsistindo
somente contra O  cre-
dor os direitos de ter-
ceiro”. (Art. 298 do CC)

Na mesma esteira, es-
clarece a obra de Caio Mario
da Silva Pereira: “sendo o
credor, como efetivamente &,
livre de dispor de seu crédito,
ndo necessita da anuéncia do
devedor para transferi-lo a
terceiro, porque o vinculo es-
sencial da obrigacdo sujeita-o
a uma prestacdo; € ndo ex-
iste modificagdo na sua sub-
stancia se, em vez de pagar
ao primitivo sujeito ativo,

tiver de prestar a um ter-
ceiro em que se sub-rogam as
respectivas qualidades, sem
agravamento da situagdo do
devedor.” (Instituigdes de Di-
reito Civil, Vol. II. Rio de Ja-
neiro: Forense, 2009, p.371)
Desta forma, conclui-se clara
a possiblidade de cessdo dos
créditos oriundos da divida
condominial. Nesse sentido,
por exemplo, uma decisdo
da Justica paranaense man-
teve a legitimidade do con-
dominio para agir contra o
condominos  inadimplentes
mesmo este mantendo con
trato de prestacdo de ser
vicos para cobranga das cota
condominiais com empres
especializada e recebimen
to dos valores adiantados,

*Advogado especialista em Di-
reito Imobiliario, consultor em con-
dominios e socio do escritorio Kar-
pat Sociedade de Advogados.
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. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

Donv 9

D OICO
ADMINISTRADORA

ADMINISTRAGAO DE CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL
OBRANCAS EXTRAJUDICIAIS E JUDICIAIS

#13222-7045

www.administradoradombosco.com.br

. AJARDINAMENTO

(41)3107-1700

9273-7T700
Clean ..z
Jardinagem e Paisagismo

I:Ii'ﬂr-['ﬂl:-ﬂ-j'-s-m-:-:fl':_ll'l'-:l- AT f cladnjardnsgemapsieg Sme

I ANTENAS

ANTENAZ PARA TV
WHF - UHF - DaGITAL
VENDAS, INSTALAGGES E CONSERTOS
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%+ Capitiha - Parand
J:—..l-|1.l'rr.1| o

WcFrv
]Ilo SEGURANCA PREDIAL
o VENDA, INSTALACAD E MANUTENGAD

SETEMA CFTY | INTERFOMIA | CERCA ELETHICA
CONTROLE DE ACESS0 | AUTORMALAD DE PORTAD

CERCA ELETRICA,
E AUTOMACAO

Tel. 41 3334-5222
camerciall @techvisao.com.br

. COBRANCA CONDOMINIAL

— F
et eler l"f reeleandrided

Sarvicos Eapecialasoct de Geyila oy Cotangs

Servigos Especializados de Cobranga

3222-7045

. ASSESSORIA JURIDICA CONDOMINIAL

Il COLETA DE RECICLAVEIS

®Cobranca Judicial o Extrajudicial da
Taxms Condominlals

S Daless o Assesaonn Provantive
Traalhista

Fintarmsadiagie de Conflites

4113091-9841 / 8490-0544
www.advcg.com.br

TROCAMDS SIPU LIXD RMECFLANVEL
PO PRODOUTOE DE LIPS O
SACOE DiE LNy

2C

L

A Ecorecicle afetus coleta de live reciclivel am
eamndaminios com data programads
SEm custhor para o condominbs ou smprean
LIMGUE E AGENDE LKA VESITAT
3296-1300 / 9881-T713

[l BomBAS E MOTORES
PLANTAO 24hrs
(41)9942-8472

@lHElms
BGMBAG 0612-5441

VLM REOCIE A man@AenCi0 paredich M CondSminioal

Manutengio o Instalagio do Bombas
Limpeza de Caixas D'dgun
Esgedamanio de Focos ¢ Darsgons
Manutongio de Ouadres de Comando

3226-0696 e

coriatedirekiantombagcuriiihe ooy

. DEDETIZA(}AO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

]-I‘-'-I -|_1-' |
Duintupiﬂnm a Dadaﬂudnra

Limpeza de caixa d*agua, forro e calhas
Desratizacio - Dedetizagio - Descupinizacio

3667-0710 / 8451-5975

dibiftupiteciarvicos.combr - diiiftupitoc. desinfihobmiall com b

. DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

B i

CIPMIP - Desissetiracho - Desoupinizaiio - Desratizagic
Desanfeciio Tecnica de Casias [ Agus

g’ Mg Guuco S Buccs. e 3298-6633

Cel; #7750

gts.gtsEioma.com.br

[l ExTINTORES

F Ferreira Extintores
< T el =1 < 3 _
@ |H

- Manutangha o Vendna de Extintanss,
= Vondas do Placas NPT 20.

(41) 3267-8207

v ferreirsexliniores. comn. b
o i rrmirnoEiintoras . oom isr

[l GAs - SERVICOS E EQUIPAMENTOS PARA GAS

_ GASTHERM

Equipamentos e Sistemas de Gas

Medidores de Gas para Condominio
Aquecedores - Central de Gas
Reguladores
Hidrometros com Telemetria

o

Venda - Instalagdo - Manutencao

3206-1444 | 9600 1890

ontato@gastien.comr

. IMPERMEABILIZACAO

Especializado em impermeabilizacao

/N 3289-7253
(41) 9700-4754
& V F 9892-8967

ey Parcalama o prdprio sm atd 243
25 anos o mercado Alendemses Curitibs, Regilo o Litors
Ligue ja & agende seu orgamento sem compromissol

www.jornaldosindico.com.br
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I LIMPEZA E CONSERVACAO

W {41} .:599 '[]"995

T L
Limpeza & CONSBNVACAD - JAMGINAQem
Limpeza de F.]L|'|"'Ij..1b
Portaria @ Recepgio
Tercairizagio de mio de obra

AT

30271770
(41) 3027-1471

HIGI 9823-3800

LIMPEIA § CONSERVACRD

- Limpeza e Conservagdo de Ambientes
- Servigos Gerais

- Portaria 24 horas
- Cobertura de Férias e Afastamento

www.higiforte.com.br
comercial@higiforte.com.br

. MANUTENCAO PREDIAL

| M&B

ioenharia e Manutencao Predial

- Lavagem, Pintura e

Revitalizacdo de Fachadas

- Impermeabilizacdo de Lages

- Execugdo de Elétrica e Hidraulica

- Reposicdo de Pastilhas e Revestimentos
- Recuperagao Estrutural

- Reforma e Manutengao de Telhados

- Reforma e Construgdo

- Laudos Técnicos e Projetos

3521-7807

9626-0020 / 8480-0395

mebengenhariaémanpredial @yahoo.com.br

Como diz o Séo Owvidio:
“*mao distribua seu encarte

arm booca da lobho
faca corm o

Jornal ¢ Sindico™

Il VANUTENGAO PREDIAL

* Pinturas e Reformas em geral

Zonessernucee
MAMUTENCAD PREDEAL
* Lavagem com Alta Pressdo

* Recolocagdo de Pastilhas W

* Confecgéo de Juntas de Dilatagdo
3556-1564
9653-6631 / 9990-6163

www.presservice.com.br

nnntata@pmn&rvicn. com.br

5 R. «19878-1044
'= pi "TU HA PARCELANOS SEU PAGAMENTD
PTGl LAnAEE N TR
La'i'&ﬁﬂ'l‘ri B Pinturas Pl"ﬂﬂllﬂ
Cengtrusia & Rolormas;

Irnparm.:l:-ll.:a-l;&u
= Troca de Pastilhas:
- DryWall & Gesso:
| - Ebprics @ Hidebulicn

srpinturas. reformasiEgmail com

’_,; VS engenharia

(= Retrofit
Agende um Orgameanto

B
(41) 3209-5340 / 9600-5340

Erglink & paue pord 400 wiad C0im

= Projatos

== Construgdes

= Reformas em geral
= Revitalizagio predial

va.engenhariai@outiook.com
MANUTESGAD PRIEVENTIVA
E DR TS

3528-2064 / 9737-1355

Elitrica - Hidriulies - Pagusnos Reparos
Locallzegdo de varamamrtos oculios

Espeacinlizodna em fubuleagds die incéndia
Prumadas o Recalques

IHSTALACAD D SE5THRA DI
INDIVEDLAL L& CAD DFE LEITUMA HEDROMEE TRG

ATEMDIMENTOS EMERGEMCIARS
wrerw. lscnoartemanutencao.com.br

L g 3257-8816

- Impermeabilizagdo em |ajes com aplicagdo de manta asfaltica;
- Lavagem de fachadas;

- Pintura {simples e especial);

- Recolocacio de pastilhas;

- Teste de percussao em pastilhas e revestimentos;

- Colocacao de pedras (sao tome, madeira e outras);

- Colocagao de pisos e azulejos;

- Calcadas em paver, blocos, etc.

NAD COBRAMOS ORGAMENTO
PAGAMENTO PARCELADO

WWW.S8N0S€rvicos.com.br - predial@senosenvicos.com.br
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I  MANUTENGAO PREDIAL

D0 SUBS0OLO
A COBERTURA®

mivs Lmm

- Recuperagic & raforgs estruteral - Impemeatdizacio
- Refprma, Repans - Revilalizagao de fachadas
- Masnriencho Predial em geral

confato@reconstrucoes.combr 3045-8587 [ 9959-2262

Telhados, Calhas, Rufos - Refarmas & Pinturas
Frumada Predial Hidraulica
Cobertura Metallca e Flbrocimento

4115-3035/9701-8922

CREA - PR 135848-V
CHEA - 5C 113834-5

Afendamos Curitiba e
Regido Matrapalitana

Construgdies
¢ Reformas
| » Boformas ¢ Comatruplios sm Oeral » Engormeabilirsgion. 3¢ Lago
= Servigos de Fianuras ¢ Trocs do Toladon « [nstalagies Ehftrcas Hidrielicas

» Livameraa Coloca-lo de Pisse, Tecoa, Panpucts ¢ Dacks
& Aphcacks de Sinlcko ¢ Vaniz PL

SOLICITE ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
ORCAMENTS SUMETTO A APROVACRD

ftbrturbo.com, br

LIDER SERVIGCOS E REFORMA LTDA.

* Mo e Obea * Carpintsiros * Pedreiros * Azulsjistas " Pinlones
* Grafiato * Textura * Projetado” Pntura Lisa " Pindera Decorativa
" Marmorne & Granibo

3265-0556
9644-1148

3356-1153
§994-6229
9646-0663

£ Lavagen e Hidrojateamanto de fachadas 3 partir de RS1 i
£ Reposicio de Pastihas; &£ Pinturas Especials; £ Lauda Ticrico;
£ Recuperacio Esbutursl £ Tratamento de Infiirages.

10 anos de tradicao

WWW,

andre perry arquitetura + AL
dasde 19485 REF

o1 B225 BOGSe) I:HHIA

G858 486E ) gerencamenta

BT76 0G0 foare) obras

rua jaime baldo n® 765 e e g

b PREDIAL

Quem
e vivo
sempre
aparece!

AAnuncie:
(41)3029-9802
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PINTURAS

CREA 32T05-D

.

Plnturas Dlas

5% ]

Lavagam Pmdi' -u' i)

B

'l_lf‘

3209-7740 / 8838-5172

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até

36 VEZES SBIM [UrDS.

B PINTURAS
1265-687
'IE 3 CAMPO GRANDE Tim 9923-036
i AFSERAS BN SAPTLRL A Sl Tin 9901 -38Z

Vive §129-549
Pinturas - Textura ¢ Grafiato viva 3187-1040
Lavagem - Impermeabilizagdo

Recuperacio de Pastilhas -Telhados

WANW, Campograndereiormas. com, b

PINTURAS E REFORMAS

3278-8307

ORCAMENTO
SEM COMPROMISSO

www.limarcpinturas.com
limarc@limarcpinturas.com

TEDTIL.

Landios Teg
frEe

nicas Profetos & construd o
Lol Qe Craeth de Frerlos

Solicite orgamento!

3249-1819 / 9958-2195 / 9249-1739
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PORTA CORTA-FOGO

Espacializads na nstalacho ¢ Manulencdo de:
Paitas C-::-rl:'l-fugl:l
Saidas oo gk [
Barras Anti-panico
Acessorios (lodas a8 mancas)

CHgamant 5em ompromissn
e(41)3327-1201

S

LERTA BRASIL

ATHRALIDD
FI25-2609
CLERD

DHS5-649T
S AN

E433-3545

wraray cariabrand com b - corigirpsaioer st

I SERRALHERIA

SERRALHERIA MOVEL
Estruturas Metalicas - Corrimao - Calhas
Escadas - Reformas de Grade em Geral

Assisténcia Tecnica e Conserto de Portdes
ATENDIMENTO 24 HORAS

9970-8045 / 9142-8249
3699-7164

S
serralhariametalforte@bol.com.br

TICMETALURGICA ESERREALHERIA

Raformas - Estrutures Metalseas - Mezaminos - Grades
Guarda Corpo - Portdes - Corrimios - Lixeiras
Automacio de Porides, Janelas
& Portas am vidie lomparsto
ﬁ-.—
—

- 3552-4151 [ 9813-300
—
M '_/_(-L_I the serralhaia
B il ETaah ] Pl Sl S0

-

EBRASIL

PNTURA E BMAPERAMEABNIZALACY

~FPintura predial interna e externa;

-Aplicagio de textura projetada em fachadas]
limparmeaabilizacac;

*Limpeza e recuperacac de concreto
aparente e pastilhas.

3209-9165

9819-9165 / 9777-6134

A.VL. PINTURAS

LAVAGEM E PINTURA PREDIAL

Garagens - Escadaria - Hall entrada
Piso - Demarcacao - Portas Grades

1 3367-5332 | 8405-9151 / 9944-2626
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Senhor Sindico

0 seu Jornal do Sindico
também esta na internet

Acesse no site e baixe
aversao em PDF

Alinhe sua sugestao
com os conddminos

www.jornaldosindico.com.br/curitiba
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As melhores marcas num s lugar. E s6 ligar!

formuLor (41) 3338-6844.

produtos de limpeza

Sacos de lixo reforcados - Produtos de limpeza em geral
Escadas e varais - Lixeiras, containers e acessorios
Vassouras, rodos e acessorios - Produtos para piscina

Tudo para marmore, granitu e porcelanato

. 19

.\- . ' -l
T | 3
- - _—
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7 www.furmularlimp.cum.br-furmular@nnda.cnm.br

|

‘ ‘ Restauracées de fachada

ANOS T?]hagﬂfl
| Impermeabilizagoes
Manutengoes em geral e Reformas

7 N\
{ WCA, 3015-7300

ENGENHARIA 0195-1173

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

www.wcaengenharia.com.br - atendimento2@wcaconstrucoes.com.b




