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EDITORIAL

Uma discussio
bastante antiga no meio
condominial  finalmente
ganhou forma e texto na
legislacdo brasileira: a in-
dividualizagdo de hidro-
metros. No dia 12 de julho
deste ano, o atual presiden-
te da Republica em exer-
cicio, Michel Temer,
sancionou a Lei 13.312,
a qual foi publicada em
edicdo extra do Diario
Oficial da Unigo (DOU).

E qual ¢ mesmo
a relevancia disso para
quem vive em condominio
ou administra um? Ela
altera a Lei 11.445, de
2007, que estabelecia as
diretrizes nacionais para o
saneamento basico. Com
a novidade, a medigdo
individualizada do con-
sumo marcado pelos con-
tadores de agua passa a ser
obrigatoria. Cada condomi-
no devera receber uma fa-
tura propria, cobrando o
consumo de agua praticado
na sua unidade domiciliar.
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Nossa Mensagem

O consumo de
dgua em 4reas comuns
como piscina, salao de fes-
tas, churrasqueira, dentre
outros espagos, permanece
compartilhado, sendo
cobrado na taxa condo-
minial mensalmente paga.

A mudanga previs-
ta na Lei 13.312 sanciona-
da pelo presidente Temer,
no entanto, s6 passa a valer
a partir de cinco anos a
serem contados da data de
sua publicagdo. A norma-
tiva € valida para projetos
de condominios novos, ndo
sendo obrigatéria aos que
ja existiam anteriormente
a sangdo da lei. Veja det-
alhes sobre essa novidade
na nossa matéria Especial.

Aproveitando o
ensejo da instalagdo de hi-
drémetros, nossa edigdo de
Agosto do Jornal do Sindi-
co traz explicagdes sobre o
que vem a ser o laudo téc-
nico de vistoria predial, fer-
ramenta que o sindico deve
conhecer. O laudo deve ser

entendido como uma ins-
pecdo para avaliar diver-
sos aspectos da edificagdo,
como seguranga, estado
de conservacdo, vida util,
estruturas de concreto ar-
mado, instalagdes elétricas
¢ hidrossanitarias, entre out
ras finalidades que justifi

cam sua importancia. Con-
fira maiores detalhes sobre
esse instrumento na nossa
sessdo “Seu Condominio”.
Desejamos a to-

dos 0s nossos leitores um
excelente més de agosto.
Boa leitura!

Os Editores
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Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 2 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servigo
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.499,15 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela do
condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuicdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicéo de
terceiros (SESC, SENAl,etc);

Salario Familia — Até R$806,80 =
41,37 / Até R$1.212,64 = 29,16
(FAP*: é o FATOR ACIDENTARIO
DE PREVENGAO, que pode variar
de 0,5 a 2,00%, para condominios e
sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Ndo havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite de
20%, juros 1% + Selic acumulada.
Na duavida, consulte o Nucleo de
Orientagé@o ao Contribuinte do INSS.
0800780191

** Aliquotas para determinar base de
calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68

Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

Reparos Emergenciais!
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Escolher um sindi-
co nunca ¢ uma tarefa facil.
O eleito precisa ser de con-
fianga e ter disponibilidade
para tratar dos interesses do
condominio, além da respon-
sabilidade no trato com o
dinheiro coletivo. Em muitas
ocasides, uma duavida pode
agravar a indecisdo na hora
de definir o novo responsavel.

Inquilino pode ser
sindico? Segundo o novo
Codigo Civil, sim! O tra-
balho de administrar os inte-
resses do condominio pode
ser, sim, delegado a pessoas
que ndo sejam proprietarias
do imoével em que vivem.

Esse ¢ o caso de
Maria Lidia Moura, que ha
seis meses administra o con-
dominio em que mora. Ela
conta que, no momento da
eleicdo, a duvida foi levan-
tada por alguns condominos,
mas o consenso prevaleceu.

I Administracao

*Cecilia Lima
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Inquilino pode ser sindico?

“No6s ndo tinhamos certeza
se era possivel, mas a eleicao
era bastante informal. Nesse
caso Os presentes concor-
daram que ndo haveria pro-
blemas e eu fui eleita. E bom
saber que também existe am-
paro legal para isso”, afirmou.

Esse amparo estd
no artigo 1.347 do novo Co-
digo Civil, que prevé que
“a assembleia escolherd um
sindico, que podera ndo ser
condémino, para adminis-
trar o condominio”. A Unica
restrigdo prevista diz res-
peito ao periodo de man-
dato, que n3o pode superar
os dois anos de vigéncia. A
regra, no entanto, ¢ a mesma
para os sindicos que sdo pro-
prietarios de seus imoveis.

E ndo ¢ s6 a chefia
do condominio que o inqui-
lino tem acesso permitido.
De acordo com a legislagdo,
também ¢ permitida aos nao
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proprietarios a participacao
no Conselho Fiscal do con-
dominio, quando houver um.
“Podera haver no condominio
um conselho fiscal, composto
de trés membros, eleitos pela
assembleia, por prazo nao
superior a dois anos, ao qual
compete dar parecer sobre as
contas do sindico”, diz o ar-
tigo 1.356 do Coédigo Civil.

Outro direito previsto
¢ o direito ao voto nas assem-
bleias, mas esse poder so €
garantido na auséncia do pro-
prietario e com posse de uma
procuragdo. “Qualquer clau-
sula de Convencao que negue
estes direitos aos inquilinos
ndo possui validade legal, ja
que convengdes nao podem
contrariar leis municipais, es-
taduais ou federais”, explicou
o advogado Lincoln Mota.
DEVERES - Mas inde-
pendentemente de quem
for eleito para o posto de

O novo Codigo Civil diz que sim!

sindico, os deveres sdo os
mesmos, € muitos! Entre
estas obrigagdes estdo a de
convocar a assembleia dos
condoéminos; representar o
condominio, praticando os
atos necessarios a defesa
dos interesses comuns; dar
imediato conhecimento a as-
sembleia da existéncia de
procedimento judicial ou
administrativo de interesse
do condominio; e cumprir e
fazer cumprir a convengio,
o regimento interno e as de-
terminacdes da assembleia.

Além disso, também
fica a cargo do sindico o pa-
pel de diligenciar a conser

.-3|

vacdo ¢ a guarda das partes
comuns ¢ zelar pela presta-
¢do dos servicos que interes-
sem aos possuidores; elabo-
rar o orcamento da receita
e da despesa relativa a cada
ano; cobrar dos condomi-
nos as suas contribuigdes,
bem como impor e cobrar as
multas devidas; prestar con-
tas a assembleia, anualmente;
e realizar o seguro da edifica-
¢do. Tudo previsto no Codigo
Civil, em seu artigo 1.348.

colaboradora
Jornal do Sindico

A autora é
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I Dr. Condominio

* Aldo Junior
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Se 0 Sindico Responde, o Sindico deve decidir!

Fazendo uma breve
analogia comparativa quanto
as responsabilidades do sindi-
co no exercicio do cargo, a
legislagdo atribui um grande
encargo aos atos praticados
pelo gestor condominial.

Refletindo quanto a res-
ponsabilidade civil do sindico,
nos vem a duvida: se o sindico
responde por todos os atos
de sua gestdo, entdo porque
em muitos casos ele ndo tem
o direito de decidir sozinho
quem contratar ou demitir?

Em diversos ca-
sos em que o sindico neces-
sita contratar algum presta-
dor de servigo, sempre
aparece um condomino ¢ diz:
“ ..vocé tem que submeter
esta decisdo a assembleia.”

Nao parece justo, na
verdadeira acepgdo da pa-
lavra justiga, um gestor que
responde civil e criminal-
mente por todos os seus atos,
se ver obrigado a escolher um
profissional pelo qual ele ndo
confie, simplesmente porque
a maioria assim 0 quer, ou
porque algum conddémino com

o i,
SHOPPING 1141 DA SEGURANCA
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interesse pessoal recomende.
Quando falamos de
responsabilidade e repara-
¢do de danos, entramos na
seara da clara possibilidade
de ressarcimento e indeniza-
¢do financeira por parte do
sindico, no caso de negligen-
cia, omissdo ou impericia.
Diante do dilema, se o

sindico sempre esta na “berlin-
da”, porque ndo decidir. Neste
caso, a legislacdo falha na
avaliac@o técnica juridica pois
sempre responsabiliza o sindi-
co, isentando o condominio
da suposta reparagdo civil.
Evidentemente em al-

guns casos, o sindico nao pode
decidir por impedimento legal,
como em casos de obras que
requerem quorum qualificado.
Quando tratamos di-
retamente das despesas or-
dinarias, como contrata¢do
de empregados, de empresas
administradoras, de contabi-
lidade e terceirizagdo de mao
de obra por exemplo, mui-
tos condominos se envolvem
exigindo do sindico que sub-
meta a decisdo em assembleia,
ou que cumpra alguma deter-

MBONITERAMENTO DE IMAGENS -

ACESSO REMOTO
CAMERASIP'
ALARMES.

AUTOMATIZADORES

INTEREQNIA

.

&f:r:

CONTROLE DE ACESSO

CERCA ELETHH"A

“ASSISTENCIATECNICA ‘

www.shoppingdaseguranca.com

|r'|.tr'-lugw‘|-..1;3 com tecnolagia

|79

f.;f*-;li'F' ING DA SEGURANCA
Agende seu orgamento sem compromisso!f

minagdo do conselho fiscal.

O respeito as regras
¢ fundamental, tanto que,
quando ha vedagdo por parte
da Convengdo que especifi-
camente determina que al-
guma situacdo obrigatoria-
mente deva ser ratificada
em assembleia, ndo ha o que
se fazer, apenas cumprir ou
se discordar do disposto na
convengdo, propor sua alte-
ra¢do num segundo momento.

A questdo intrig-
ante envolvida nesta situa-
¢do, € a insistente imposi¢do
de conselheiros fiscais e
subsindicos na  consulta
obrigatoria para tomada de
decisdo sobre aquele que res-
ponde sozinho perante a Lei.

A previsdo orca-
mentaria, neste caso pode
ser o fiel da balanca. Se as
despesas ordinarias estive-
rem previstas no orgamento,
com as devidas alcadas fi-
nanceiras, o sindico ndo pre-
cisara consultar ninguém.

Diante dos limites
estabelecidos no orgamento,
o sindico podera contratar os
profissionais que entender

serem capacitados e habi-
litados para prestar bons
servicos ao condominio, e
da mesma forma dispensar
outros, desde ndo desrespeite
as alcadas fixadas no
or¢camento.

A inteligéncia do arti-
go 1348 do Cdédigo Civil, afir-
ma que o sindico pode praticar
0s atos necessarios em juizo
ou fora dele a defesa dos inter-
esses comuns.

Portanto o verbo prati-
car se define por: Exercer;
exercitar: praticar um ofi-
cio. Realizar; levar a efeito.
Portanto se o sindico pode
realizar , ele pode decidir.

Evidentemente, algu-
mas convengdes condominiais
preveem certas determinagdes
e limitacdes ao sindico que de-
vem naturalmente ser respei-
tadas. Em alguns casos, como
por exemplo submeter ao con-
selho fiscal algumas decisdes
administrativas, questdes
referentes a apresentacdo de
orcamentos dentre  outras
situacoes administrativas.

Nesta linha de
raciocinio, as convengoes

erram  quando estabelecem
pardmetros a terceiros no to-
cante a divisdo de respon-
sabilidade, sendo que a Lei
atribui apenas ao sindico em
primeira face, a absoluta e
unica responsabilidade pela
reparacdo de danos causa-
dos por negligencia, omissdo
ou impericia dele proprio.

De certo e concreto
existe a responsabilidade
civil e criminal sobre todos
os atos do sindico prevista
em Lei. Neste prisma mui-
tos conddminos esquecem ¢
se acham no direito de exi-
gir do administrador que di-
visa as decisdes, um absurdo.

O sindico deve se
posicionar administrativa-
mente de forma a assumir a
responsabilidade da decisdo,
até porque, de qualquer for-
ma ele — sindico- j& responde
por determinagdo legal, de-
vendo para tanto contratar
fornecedores e profission-
ais liberais de sua confianga.

O autor ¢é colaborador do
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B [ Seguranca

*Cecilia Lima
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Os maus habitos nossos de cada dia...

Atitudes negligentes de moradores e funcionarios podem colocar em risco toda a seguranca do condominio

Deixar o portao
principal aberto ao passar,
autorizar a entrada de visi-
tantes antes que eles, de fato,
cheguem ao edificio, permitir
o acesso de entregadores de
delivery aos apartamentos,
esses sdo alguns exemplos
de atitudes que expdem os
condominios a inameros
perigos. E ha muitos ou
tros. Isto porque a seguranca
preventiva estd relacionada
a postura do sindico, aos re-
cursos que o condominio
dispde, mas principalmente
a mudanca de habitos de to-
dos os agentes envolvidos
— funcionarios e moradores.

Os condominios po-
dem e devem instalar equipa-
mentos de acompanhamento
remoto, tais como cameras
de seguranca. Mas, de acordo
com a sindica Mariana Cla-
rissa, que assumiu a fungdo
em seu condominio hd mais
de trés anos, o zelo pela
manuten¢do da

seguran¢a

* Revitalizagao predial.

* Impermeabilizagao.
* Calafetacdo de janelas.

Atendemos Curitiba, Re

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

dos condominos comeca
pelo estabelecimento de re-
gras claras, que prevejam
multas e sang¢des, inclusive.

Tais medidas devem
estar bem claras na Conven-
¢do do Condominio e devem
ser monitoradas pelo sindico.
E preciso estabelecer re-
gras, informar os moradores
sobre elas e observar seu
cumprimento. Isso ¢ funda-
mental para garantir a se-
guranga do prédio. Atitudes
fora da norma interna des-
qualificam qualquer estru-
tura que se tenha”, comenta.

No caso dos edifi-
cios com portaria, conforme
explica a gerente da Lello
Condominios, Angélica Ar-
bex, hd posturas que devem
ser evitadas pelos porteiros.
Ela explica que ¢ importante
Ser rigoroso com o acesso de
pessoas ao condominio, seja
pela entrada de pedestres, seja
pela garagem. “O profissio-
nal de portaria nao pode que-

Diretor Técnlco: Nson Terndskl
Eng®.Civil Resp, Ténico: Nivaldo Mattes

* Lavagem com maquina de pressao regulavel,
* Pintura lisa, textura e grafiato.
* Reposicdo e revestimentos de pastilhas.

* Construgdo e reforma de telhados.
* Revitalizagio e manutengdo de fachadas de pele
de vidro que se encontra com infiltragoes.

Parcelamos sua obra - Orgamento sem compromisso
jido e Litoral.

(41) 3024-5240 / 91

Vivao

32-8306 / 9956-6246

rer identificar o veiculo, mas
especialmente quem esta den-
tro do veiculo. E, na duvida,
ndo abrir o portdo”, comenta.

Além disso, conti-
nua, ninguém deve acessar a
area interna, sem passar por
um sistema de identificacdo.
“Da mesma forma, nunca
o condomino deve pedir ao
porteiro que permita a en-
trada de alguém que ainda
ndo tenha de fato chegado. A
visita deve ser anunciada ao
morador na hora que a pessoa
chega ao local”, completa.

Angélica acrescen-
ta ainda que a presenca de
equipamentos como radio e
TV nas portarias também ¢ in-
correta, pois pode tirar a aten-
¢do do profissional. “Apenas
um monitor com imagens do
circuito de cameras deve ser
mantido”, explica a gerente.

Nos prédios sem
porteiro, o habito de “jogar
a chave” ou mesmo dis-
ponibilizar uma cépia para

visitantes acessarem o edifi-
cio € que pode ser perigoso.
Além disso, deixar o acesso
as areas comuns abertos fa-
cilita a entrada de bandidos.
“E preciso que lembremos
que os condominios sdo lo-
cais atrativos para agdo de
pessoas mal intencionadas
e toda postura preventiva ¢
bem vinda”, resume Mariana.

SEGURANCA NOS
CONDOMINIOS

Atitudes para serem evitadas:

- Desrespeitar as normas
de seguranca
pela

pré-estabe-

lecidas Convencao.

- Permitir o acesso de
visitantes ndo identifica-
dos, na garagem ou pelo
acesso de pedestres.- Au-
torizar a entrada de uma vi-
sita que ainda ndo chegou.

- Ausentar-se da  por-
taria, sem cobertura
de outro profissional.

- Permitir o uso de
equipamentos de  radio
e televisio na portaria.
- Deixar as chaves do aparta-
mento ou do carro na portaria.
- Disponibilizar as chaves do
condominio para visitantes.

colaboradora do
Jornal do Sindico
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Il I Jurisprudéncia

TJ-DF - Apelacao Civel APC
20120710344779 (TI-DF)
Datadepublica¢do:26/05/2015
Ementa: CIVIL E PROCES-
SUAL CIVIL. APELACAO
CIVEL. REPARACAO DE
DANOS. FURTO EM CON-
DOMINIO. RESPONSABI-
LIDADE CIVIL. DANOS
MATERIAIS. COMPROVA-
DOS. AUSENCIA DE IM-
PUGNACAO ESPECIFICA.
CONFIGURADA.  ONUS
DA PARTE CONTRARIA.
SENTENCA MANTIDA. 1.
Cabe a parte demandada, em
contestacdo, deduzir toda a
matéria de defesa com a qual
impugna a pretensao do autor,
insurgindo-se especificamente
em relagdo a cada alegacdo,
sob pena de presumirem-se
verdadeiros os fatos alegados
e ndo contestado. 2. Tendo as
provas dos autos demonstra-
dos os danos provocados em
decorréncia do ato omissivo
da parte Ré, e inexistindo im-
pugnagdo especifica adversa,
mostra-se devida a reparagdo
dos danos materiais deter-
minados na sentenga. 3. Ne-
gado provimento ao apelo.

TJ-RS - Apelagdo Civel AC
70050310119 RS (TJ-RS)
Datadepublicagdo:27/05/2013
Ementa: AGRAVO RETIDO

SI_

- Laudos Técnicos.

pela emissio de ART.

www.techniques.com.br

rodrigo@techniques.com.br
3082-5898 / 9155-4900

' TECHNIQUES

SOLUCOES EM ENGENHARIA

- Impermeabilizacoes em lajes e terragos;
= Impermeabilizagoes em caixas dagua;

- Impermeabilizagdes de coberturas
residenciais. comerciais e industriais;

= Injegac de polivretane e epoxi;

= Recuperagéos e reforgos estruturais;

Acompanhamente técnico por eguipe
de engenheiros gualificados responsaveis

E APELACOES CIVEIS.
CONDOMINIO. RESPON-
SABILIDADE CIVIL.
ACAO DE INDENIZACAO.
Auséncia de efetivo cumpri-
mento da diligéncia que de-
terminou a regularizagdo da
representagdo processual da
parte ré. Nao conhecimento da
apelagdo. Cabe ao juiz, o des-
tinatario da prova conforme
o artigo 130 , do Cddigo de
Processo Civil , decidir a re-
speito da conveniéncia ou ndo
da sua producdo, possibili-
tando formar o seu convenci-
mento para o correto desate
da controvérsia. Embora o
disposto no art. 319 , do Co-
digo de Processo Civil , a
presuncdo de veracidade dos
fatos alegados pela parte au-
tora € relativa, ndo ensejando
o imediato juizo de procedén-
cia do pedido, porquanto o
julgador deve ponderar todos
os elementos carreados aos
autos. Jurisprudéncia deste
orgdo fracionario. Os juros
moratorios incidem desde o
evento danoso, nos termos da
Sumula 54, do STJ, devendo
ser modificada a sentenca no
ponto. NAO CONHECERAM
DA APELACAO DO REU,
NEGARAM PROVIMENTO
AO AGRAVO RETIDO E
DERAM PARCIAL PROVI-

MENTO A APELACAO DO
AUTOR. UNANIME. (Apela-
¢do Civel N° 70050310119,
Vigésima Camara Civel, Tri-
bunal de Justica do RS, Rela-
tor: Walda Maria Melo Pier-
ro, Julgado em 08/05/2013)

TJ-RS - Apelagao Civel AC
70032882052 RS (TJ-RS)
Datadepublicacdo:08/07/2011
Ementa: APELACAO CiV-
EL. CONDOMINIO. RE-
SPONSABILIDADE CIVIL.
DANO MORAL. ONUS DA
PROVA. Sentenga de impro-
cedéncia do pedido inicial
mantida, face a insuficiéncia
de provas para formacgdo de
juizo de certeza sobre os fatos
que dariam causa a respon-
sabilizagdo civil reclamada.
Apelo desprovido. (Apela-
¢do Civel N° 70032882052,
Décima Nona Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS,
Relator: Eugénio Facchini
Neto, Julgado em 28/06/2011)

TJ-DF - Apelagdo Civel APC
20120111276918 (TJ-DF)
Datadepublicacdo:24/06/2015
Ementa: DIREITO CIVIL.
ACAO DE INDENIZACAO
POR DANOS MATERI-
AIS. CONDOMINIO. RE-

JORNAL DO SINDICO / AGOSTO /2016

SPONSABILIDADE CIVIL.
AVARIAS EM VEICULOS
ESTACIONADOS NA
GARAGEM. RESSARCI-
MENTO AO CONDOMI-
NO. RECUSA LEGITIMA.
GUARDA E VIGILANCIA
DOS BENS. COMPOSICAO
DOS DANOS EXPERIMEN-
TADOS PELOS CONDOMI-
NOS. CONVENCAO CON-
DOMINIAL. AUSENCIA DE
PREVISAO. EXCLUSAO
EXPRESSA DA RESPON-
SABILIDADE DO CON-
DOMINIO. REPARACAO
DOS DANOS MATERI-
AlS. INVIABILIDADE.
SENTENCA MANTIDA.
1. Aprovada em reunido as-
semblear a exclusdo expressa
da responsabilidade do con-
dominio pelos danos experi-
mentados pelos condominos
em caso de crime ou dano
contra o patrimoénio ocorrido
em unidade auténoma ou bens
estacionados nas dareas co-
muns, o deliberado e aprovado
pela maioria dos condominos
obriga a todos, mormente
quando o resolvido nao
guarda nenhuma dissonan-
cia com o direito positivado
nem implica extrapolacdo dos
poderes reservados ao ente
condominial. 2. Estando a re-
cusa em ressarcir os prejuizos

oriundos das avarias sofridas
por veiculos de propriedade
do conddémino quando esta-
cionados na garagem do edifi-
cio respaldada na observancia
das regras fixadas em delib-
eragdo assemblear, a negativa
manifestada pelo Condominio
quanto a reparag¢dao dos danos
materiais, guardando sub-
serviéncia ao estabelecido,
reveste-se de legitimidade,
notadamente se nao demon-
strado que o Condominio teria
agido culposamente ou que
seus prepostos incorreram em
negligéncia. 3. A exata apre-
ensdo da regulacdo legal em
ponderagcdo com o principio
que governa as deliberagdes
assembleares, que preceitua
que as decisdes tomadas sem-
pre pela maioria dos condomi-
nos que efetivamente par-
ticipam dos negocios sociais
revestem-se de legitimidade e
obriga a todos os conddominos
curvar-se ao decidido, pois a
gestdo condominial € pauta-
da pelo principio da maioria,
torna inviavel que o decidido
e aprovado seja desconsid-
erado e ignorado como forma
de atendimento de demandas
particularizadas de quaisquer
condéminos. 4. Desquali-

ficado o ilicito imprecado e
invocado como fato gerador...

21 anos de atuan;:‘m

# RECUPERAGAO DE FACHADAS

# IMPERMEABILIZACAD

# DBRAS EM GERAL

41 - 3264-1498 | 9198-5882

T

T

| £ Laudo Técnico,

# RECUPERAGAD DE ESTRUTURAS DE CONCRETO

ifﬁ

| =
=
| -

3396-1153 / 9994-6229 | 9846-066

Lavagem e Hidrojateamento de fachadas
a partir de R$1,99/m?;

Reposicao de Pastilhas;

Pinturas Especiais;

10 anos de tradigic

Recuperacao Estrutural;

Tratamento de Infiltragdes.
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Laudo técnico ajuda na identificacao de falhas

Pensar € executar a
reforma de um prédio quase
sempre ¢ motivo de preocu-
pacdo para sindicos e admin-
istradores. Qualquer servigo
mal executado ou com falhas
de planejamento certamente
resultara em reclamacdes
frequentes dos condominos.

Para evitar essa dor de
cabega, o laudo técnico de vis-
toria predial ¢ uma ferramenta
fundamental que contribuira
para que as necessidades se-
jam devidamente identifica-
das e medidas preventivas
sejam tomadas a fim de evitar
maiores problemas no futuro.

O laudo técnico de
vistoria deve ser entendido
como uma inspegdo para
avaliar diversos aspectos da
edificagdo, como segurancga,
estado de conservacdo, vida
util, estruturas de concreto
armado, instalagdes elétri-
cas ¢ hidrossanitarias, entre

<

outros. Ao longo do tempo,
os prédios tendem a apresen-
tar falhas que, em alguns ca-
sos, podem exigir alto custo
de reparacdo e apresentar
riscos para os moradores.

Se identificado com
antecedéncia, por meio do
laudo técnico, tais problemas
podem ser evitados. E mini-
mizar os danos torna-se im-
prescindivel, uma vez que
administradores e sindicos
podem ser responsabiliza-
dos civil e até criminalmente
por eventuais falhas, seja
por negligéncia ou omissdo.

As obras que forem
apontadas no laudo téc-
nico como necessarias para
a manutencdo da edifica-
¢do deverao ser prévia e ob-
rigatoriamente licenciadas
a Prefeitura Municipal, e
realizadas com o acompa-
nhamento de profissional téc-
nico legalmente habilitado.

Atendimento Parana
e Santa Catarina

. CREA PR 1435520
Engenharia

- Revitalizagao de fachada

- Limpeza com hidrojato de alta pressao
- Pintura, Textura, Grafiato e Textura Projetada
- Impermeabilizagoes de lajes e caixa d'agua
com manta asfaltica liquida e cristalizacao
- Construcodes e reformas - Telhados
- Hidraulica, rede incéndio e esgoto
- Serralheria, construcao e colocagao

de grades metalicas

S 3077-2666

www.odmmanutencaopredial.com.br

As  vistorias  en-
volvem uma equipe multidis-
ciplinar, sendo necessario, no
minimo, a avaliagdo de profis-
sionais da engenharia civil e
da engenharia elétrica, ambos
com formacdo plena. Todos
os detalhes devem ser obser-
vados, pois qualquer prob-
lema aparentemente simples
pode evoluir e causar maiores
transtornos aos moradores.

Com base no laudo,
0 proprietdrio ou adminis-
trador tem condi¢bes de so-
licitar orgamentos especificos
as empresas especializadas
para a execugdo das medidas
propostas, bem como com-
parar valores, pois 0s servigos
serdo previamente estabeleci-
dos no documento técnico.

A pericia deve ser
neutra e apontar para a viabili-
dade dos orgamentos apresen-
tados. Com o laudo em maos,
o sindico tem uma analise téc-

nica da situagdo da edificagdo,
podendo refutar reclamacgdes
e cobrancas dos conddminos.
E importante ainda ficar aten-
to as legislagdes estaduais que

podem indicar orientagdes ¢
deveres referentes a realizagao
do laudo técnico de vistoria.
A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Prevencao contra incéndios

Toda prevencao ¢ valida quan-
do o assunto ¢ evitar incéndio. Para
isso, algumas medidas de seguranca
devem ser adotadas na rotina do con-
dominio por seus usudrios: Materiais|
inflamaveis devem ser armazenados|
na posicdo vertical, sempre na em-
balagem original e em lugar a prova
de fogo; Os materiais de limpeza
também devem ser acondicionados|
em locais apropriados; Corredores,)
escadas e passagens de incéndio do
condominio devem estar sempre]
livres, jamais armazene qualquer
tipo de objeto por menor que seja o
intervalo de tempo (nunca se sabe
quando precisara usar essas vias);
Nunca faga improvisos nas instala-
coes elétricas; A orientagdo anterior
serve para quem costuma sobrecar-
regar plugues do tipo T (benjamins);
Coloque uma placa legivel impedin-
do a aprox1mag:a0 de criangas e fu-
mantes proximos a locais inflamaveis|
(quadro de forga, armario de produtos|
quimicos, deposito de lixo etc); Man-
tenha o alvara de licenga do Corpo de|
Bombeiros do prédio sempre em dia.

MEGA

NOS SEGMENTOS:

PORTARIA * SEGURANCA
ZELADORIA* JARDINAGEM
RECEPCAO

3013-1230

Www.megacleanservicos.com.or

aN—

Lampadas LED

Na tentativa de enxugar as despesas, a procura por lampadas LED tem au-
mentado também em condominios. Esses produtos registraram uma significati-
va reducdo de preco nos ultimos anos: em janeiro de 2014, por exemplo, uma lam-
pada LED A60 custava R$ 49,90, enquanto que hoje o produto pode ser encontrado a
partir de R$ 12,90, o que representa um decréscimo de quase quatro vezes no valor inicial.

A economia no bolso do consumidor ¢ expressa em numeros impressionantes:
as lampadas LED economizam em até 85% de energia, quando comparada a uma lam-
pada incandescente comum. O produto também se destaca pela durabilidade, com vida
util que pode variar de 15 a 25 mil horas. Um dos motivos para este baixo consumo da
LED se da pelo fato de ela conseguir converter grande parte da energia elétrica em luz.

F Cuipe !

GRUPO MEGA PRESTADORA DE SERVICOS LTDA
EXCELENCIA EM PRESTACAO DE SERVICOS

Pintura de parede

Voce€ sabe quais as vantagens e desvantagens dos tipos de acabamento que as tintas po-
dem ter? E importante ter esse conhecimento prévio antes de escolher como fazer a pintura de
tetos e paredes. O mercado oferece produtos dentre os quais € possivel optar entre o acabamento
fosco, brilhante ou acetinado. O primeiro disfarca imperfeicdes, ja o brilhante impregna menos
sujeira, enquanto o acetinado brilha menos, esconde falhas, mas tem prego menos acessivel.

A pintura s6 deve ser feita apds um preparo preliminar na superfi-
cie desejada. Focos de umidade devem ser eliminados e para isso existem produ-
tos antimofo. Depois de controlada a umidade, deve-se lixar a parede para reti-
rar o que estiver descascando. Imperfeicdes como rachaduras, orificios feitos por
parafuso ou prego ¢ outras irregularidades podem ser minimizadas com uso de massa corrida.

W | e
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0 Grupo KL Seguranga é a Onica empresa de
Curitiba a possuir o Seguro Contra Furto & Ftnmn, Hiﬂ ALTEHAH“S
A ROTINA

IJ'I‘J CONDOMINIO.

Portaria 24 horas
Controlador de acesso

Seguranca desarmada

Limpeza e Conservacao
Recepcionista
Seguranga de eventos

de diarista

Servigos

Grupo KL Seguranga
Protegendo seu Patriménio.

AGEN ﬂE
SUA VISITA!

TEL: (41) 3208.4522
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Novos ambientes nas areas comuns

Nos prédios antigos, os apartamentos possuem grande area privada, mas precisam dar novos ares as areas comuns.
Aos condominos garantem bem-estar, as criangas podem conquistar um espaco para brincar € os imoveis sdo valorizados.

As areas comuns
passaram a ser mais valori-
zadas nos ultimos anos pelas
construtoras ¢ isso levou a
uma tendéncia de moder-
nizagdo e embelezamento dos
prédios pela cidade. Edificios
construidos em décadas nas
quais predominavam o cinza ¢
a parede quase sem textura de
reboco hoje ndo parecem tdo
sobrios, mas se um tanto so-
turno. Espagos verdes também
ndo estavam nas propriedades
dos arquitetos de outras épo-
cas ¢ o concreto predomina
em contraste com langamen-
tos mais recentes, nos quais
essa preocupagdo ¢ uma cons-
tante. Agora, quem mora nos
edificios mais antigos busca
uma modernizagdo no visual,
na tentativa de encontrar no
ambiente familiar ¢ de traba-
Iho um bem-estar, que cada vez
mais esta longe das cidades.

Mas, quais as demais
vantagens de uma reforma nas
areas comuns proporcionam?
Os condominios que investi-
ram em melhorias garantem
a valorizacdo dos imoveis
na hora da venda, e alguns
condominos até desistiram
de procurar um imével mais
“moderno”. “Houve um bom
detalhe que provocou refor-
mas nas areas de exteriores
nos ultimos tempos e as pes-
s0as passaram a enxergar que
o0 hall de entrada também tem
de estar bem apresentado”.

Reformas

E ai nem sempre ¢
preciso quebrar paredes, jun-
tar entulho de obra em frente
ao condominio. Uma pintura
na parede, alguns vasos de
plantas, flores e folhagens,
espelhos para ampliar a sen-

sacdo de espago e moveis
e tapetes podem resolver o
problema. Mas tudo deve le-
var em conta que no edificio
vive uma comunidade de gos-
tos diferentes e que devem
ser satisfeitos. O profissional
tem de saber conciliar gosto
e vontade de todos com o
custo com o qual os conddmi-
nos estdo dispostos a arcar.

Alem disso, o projeto
das areas comuns deve levar
em conta como os moradores
querem estabelecer o convivio
dentro do prédio. Ha casos
em que os pedidos sdo para
que ndo haja assentos no hall,
para que ninguém pare ali. A
vontade nesse caso € que a en-
trada ndo seja mais que uma
area de passagem. Em outras
circunstancias, 0 que se quer
¢ justamente o contrario. Ha
casos em que os moradores
ndo querem a permanéncia

PREDIAL

Especializada em calhas
e telhados.

# LAVAGAO DE FACHADAS
/ SERRALHERIA

CALHAS - TELHADOS - MANUTENGAO

/ FABRICAGAO E INSTALAGAO DE CALHAS,
RUFOS, CANTONEIRAS E EXAUSTORES
/ FABRICACAQ, MANUTENGAO E REFORMAS DE TELKADOY
# LAVAGAQE PINTURAS DE TELHADOS

FAZEMOS CONTRATO PARA MANUTENGAD DE TELHADOS

3058-0539 / 3084-5078
9633-7772

predial.calhas.telhados@hotmail.com

QUNRKS
WL P WA e
/
SEGURANCA NA
PONTA DOS DEDOS

de ninguém ali e,em outros,
que sdo na verdade menos co-
muns, eles querem uma area
de convivéncia para todos.
Em outros casos, a proposta
do condominio exige uma
transformacdo mais radical, o
que significa transtornos tem-
porarios, mas compensatorios.
Nestes projetos, esta inclusa
a troca de piso antigo por um
mais moderno e também mais
resistente € menos escorrega-
dio, principalmente quando
no prédio residem criangas
e idosos. Ndo se deve es-

para deficientes fisico, hoje
obrigatério nas construgdes
recentes. Muitas dessas refor-
mas garantem, ate, um espago
de recreagdo para criangas.

Outro detalhe que
pode ser previsto pelo con-
dominio para mudar a imagem
do prédio — além da limpeza ¢
pintura da fachada — sdo os
uniformes dos funcionarios,
primeiro contato de visitan-
tes. Essa € outra boa sugestao.

*4 autora ¢ colaboradora do

Jornal do Sindico

b
QUARKSSEL.COM.BR

Prestamos os servi¢os de:
Administracao Condominial,
Contabilidade e Auditoria.

P 4

www.rabelocondominios.com.br

gerenciai@rabelocondominios.com.br

| www.sindigital.com.br

Sua administrag
i ‘;

4106-5504 / 9162-3515
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Condominio: Sindico profissional tendéncia de mercado

Com a taxa de de-
semprego acima de 11% o
que resulta em mais de 11 mi-
lhdes de desempregados, toda
a economia do pais vem sen-
do afetada. Porém, o nicho
de condominios que gera di-
retamente mais de 250 mil
empregos € movimenta mais
de R$ 13,2 bilhdes por ano,
0 que equivale ao or¢amento
anual de capitais como Curi-
tiba e Porto Alegre, tem sido
uma grande oportunidade
de trabalho. O que justifica
a excessiva procura para O
cargo de sindico profissional.

Os condominios que
até uma década atras conta-
vam com sindicos que tin-
ham o perfil de aposentados
ou pessoas que nao trabalha-
vam, e por isso tinham tempo
para exercerem o cargo, mu-
dou. Hoje o perfil do sindico
¢ de um empresario, advo-
gado, engenheiro, que con-
cilia a sua atividade principal
com de sindico do edificio
em que mora, na maioria das
vezes remunerado, mas nao
de forma profissional, ou o
sindico profissional, que ¢ a
grande novidade que surgiu
a partir do advento do Novo

Codigo Civil, que previu a
possiblidade de contrata-
¢do de sindico ndo propri-
etario (art. 1.347 do CC).
O sindico profissional ¢ uma
denominagdo do mercado
condominial para aquele que
exerce a atividade de forma
remunerada mediante
contratagdo,sejanoprédioque
reside ou em outros, porém o
fato dele receber remunera-
¢do ndo o torna profissional.

Apesar da existén-
cia de um projeto lei para
regulamentar a profissdo a
mesma ainda ndo esta regu-
lamentada e por ora pode ser
exercida por qualquer pessoa.
O que pode representar um
grande perigo e deixar mui-
tos condominios em risco.

Por exemplo, a falta
de manutencdo preventiva
dos equipamentos pode repre-
sentar um desgaste e desvalo-
rizagdo do empreendimento
na ordem de 5% ao ano.

Nao existe uma for-
mula para se tornar sindico
profissional, mas existem al-
guns erros que nao podem ser
cometidos por esses, como
por exemplo a falta de asses-
soria administrativa e juridica

correta, a ndo observancia da
legislagao fiscal, o ndo acom-
panhamento da médo de obra
(funcionarios). Este ultimo
chega a representar mais de
50% das despesas do prédio
e a negligéncia na operagao,
tais como; a ndo verificagdo
correta da escala, ndo paga-
mento de actimulo de fun-
¢d0, biénio, horas extras,
podera representar um pas-
sivo perigoso ao condominio.

OS condominios tem
inimeras  responsabilidade
legais, tais como nr,s, PC-
MSO, PPRA, CIPA, AVS,
Curso de primeiros socorros,
brigada de incéndio, AVCB,
exame de potabilidade de
agua, Medicdo Ohmica, lim-
peza de fachada, limpeza de
caixa d’agua, retengdo e paga-
mentos em nota de presta-
¢do de servigos, e-social,
emissoOes de guias de recolhi-
mento previdenciarios e ou-
tras centenas de obrigagdes.

Além, das acima re-
latadas o sindico deve gerir
o empreendimento, realizar
a assembleia ordinaria anu-
al, a previsdo orgamentaria,
cumprir e fazer cumprir o
Regimento Interno e Con-

vengdo ( Art. 1.348 do CC)
E quando existir uma obra
dentro do condominio exigir
a documentagdo legal, com
base na ABNT 16.280:2014.
Ando exigéncia, e caso ocorra
algum acidente ou danos a ter-
ceiros por omissao do sindico
esse podera ser responsabili-
zado civil e criminalmente.

E para que ele possa
exercer todas as suas fungdes
de forma segura deve contar
com o respaldo do conselho,
de um bom preposto no con-
dominio, de uma boa admi-
nistradora de condominio e
de um corpo juridico. Deve
ainda trabalhar com uma au-
ditoria permanente. E fazer
permanente reciclagem no
mercado em cursos com o
os oferecidos pelo mercado.

A remuneracdo do
sindico profissional deve ser
fixada em assembleia no ato
da eleicdo. Oportunamente o
mesmo deve esclarecer qual
o formato de trabalho propos-
to, o valor de remuneragdo
que poderd ocorrer atras de
Pessoa Juridica ou Fisica. O
que ¢ indiferente, desde que
no caso de PJ seja emitida
Nota Fiscal e no caso de PF,

seja emitido RPA com devi-
do recolhimento de 20% de
Inss por parte do tomador de
servigo, € 11% do prestador.

A eleicdo do sindico
profissional costuma ser dis-
cutida previamente no con-
selho fiscal, mas nada impede
que no ato da eleicdo de sindi-
co 0 mesmo seja apresentado
e eleito, o que ird imperar
serd a vontade da maioria em
assembleia. E fundamental
que a contratagdo ocorra em
assembleia, € que ao con-
selho seja delegada a fungao
de elaboracdo de um contrato
de prestacdo de servigos, que
nao podera limitar os poderes
do sindico previstos em lei,
ou vincularem a situagdes
que contrariem a convengao.

O conselho podera
rescindir o contrato se esse
poder lhe foi conferido em
assembleia, porém tais po-
deres ndo sdo suficientes
para colocar fim ao man-
dato do sindico, somente
uma a assembleia tem po-
deres de interromper com o
mandato vigente do sindi-
co, ou caso este renuncie.

O autor é colaborador do

Jornal do Sindico

Informagoes:
41 3324-5557 ou

joseli@nucleoeuropeu.com.br

www.centroeuropeu.com.br

MATRICULAS ABERTAS PARA O CURSO DE

FORMAGCAO DE SINDICO
22109, 23/09 e 24/09/2016 - 9:00 as 18:00

Capacitagao eficiente nas areas Administrativa, Contabil,
Financeira, Legislagao Aplicada, Engenharia e Manutencao
Preventiva com carga horaria de 24 horas/aula.

NUCLEO DE ESPECIALIZAGOES
DO CENTRO EUROPEU

Atualize os seus conhecimentos e brilhe profissionalmente!

]

" CENTRO

" EUROPEU *

L

Ll

PEa Sindico Profissional

Contrate o Sindico Profissional
para os seguintes servigos:
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Nos somos 100% Portaria
Remota e 100% do nosso
tempo e dedicado a abrir
as portas para voce.

Aqui a Portaria Remota nao é apenas mais uma
opcao de venda, na Entri, a Portaria Remota tem
0 foco exclusivo de todos os nossos esforcos. Nos
acreditamos que para merecer ficar com a chave
da sua casa, dedicacdo integral e exclusiva é
obrigacao.

113517-0950 entri.com.br R

Reboucas - Coriha PR
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*Cecilia Lima
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Como lidar com a polui¢ao sonora no condominio

Ficar em casa pode
significar, para muita gente
um momento de descanso e
fuga da agitacdo da rotina.
Mas imagine quando, bem
na hora do sossego, aquele
barulho que incomodava na
rua, comeca a soar da parede
ao lado. O ruido ¢ um dos ca-
sos mais classicos de confli-
tos em condominios, € mais
que um simples incomodo
seu excesso pode levar a pro-
blemas de saude. Por isso, se
o0 vizinho esta insistindo na in-
fracdo, ndo tem jeito: o sindi-
co precisa entrar em cena.

O registro da ocor-
réncia junto ao administrador
€ o primeiro passo nesse tipo
de situagdo. A partir dai, o
sindico pode encaminhar uma
adverténcia ao apartamento
que desrespeitou as regra de
poluig@o sonora. No caso de
reincidéncia, o sindico deve
aplicar a multa prevista no re-
gimento interno do con-
dominio, que ndo pode ul-

trapassar os limites pre-
vistos no Codigo Civil. O
recomendado ¢ que a recla-
macdo seja feita j4 nas pri-
meiras ocasides, evitando
que o ato se torne recorrente.

Foi o que fez Te-
reza Alves, que mora no mes-
mo condominio ha 20 anos.
“Moro em uma area muito
procurada por estudantes
pela proximidade com a uni-
versidade e por isso temos
problemas constantes com ba-
rulho. A rotatividade nos apar-
tamentos € constante e sempre
que novos moradores chegam,
temos alguns problemas até
conscientiz4-los sobre o ba-
rulho, principalmente quando
decidem fazer festas de final
de semana. Na primeira ocor-
réncia relato ao sindico para
que a solu¢do venha o mais
rapido  possivel”’, contou.

A intervencdo ¢é pre-
vista em Lei, j& que o Co-
digo Civil determina, em seu
artigo 1.336, que ¢ dever do

Projetos:

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural,
civil, tachadas
Construgdo: residéncial, comercial & ind.

Manutencao: para raio, gas, hidraulica,
eletrica, cftv, interfone, tag

Eng Fabio Xavier

obrativa@yahoo.com.br

(41) 3042 0501

(41) 9599 2630
Eng Crisban Thurmann (41) 9638 4187

AQare Vo pode ncartaramda el
o4 ey

conddmino “dar as suas partes
a mesma destinagdo que tem
a edificagdo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sos-
sego, salubridade e seguranca
dos possuidores, ou aos bons
costumes”. E preciso, no en-
tanto, estar ciente dos limites
de poluicdo sonora consid-
erados legais, o que muda de
acordo com cada cidade e pode
ser verificado de acordo com
a Lei Organica do Municipio
ou de seu Codigo de Postura.

decibéis, é preciso se preocu-
par ainda com os problemas
que ele pode causar a saude.
De Acordo com a Organiza-
¢30 Mundial de Satde (OMS)
a exposicdo frequente a sons
muito altos podem levas a ca-
sos de estresse ou mesmo de
aumento de pressdo, ja que
o som produz efeitos sobre
o sistema cardiovascular. A

mendam o uso de protetores
auriculares, que diminuem o
impacto das ondas sonoras
sobre os ouvidos. O equipa-
mento pode ser encontrado
facilmente em farmécias e
esta disponivel em uma var-
iedade de opgdes, que vao
dos mais econOmicos, fei-
tos de espuma, até aqueles
que sao feitos sob medidas

situagdlo ¢ ainda mais e garante o encaixe ideal no
grave quando ha histéri- canal auditivo do usudrio.
co de hipertensao.

Como referéncia, Para evitar os efei- *4 autora ¢é colaboradora do
podemos citar o previsto na tos danosos deste tipo de ex- Jornal do Sindico
Norma Brasileira (NBR) posicdo, especialistas reco

10.151/2000, da Associagdo
Brasileira de Normas Téc-
nicas (ABNT). De acordo
com esta normatizagdo, o
ruido em 4areas residenci-
ais ndo pode ultrapassar os
55 decibéis para o periodo
diurno, das 7h as 20 horas, €
50 decibéis para o periodo
noturno, das 20h as 7 horas.

Se os ruidos ultrapas-
sarem constantemente os 180

0 S43 empresa a0

@ a0 esz0-8812
€& (4113015 00
€ CONTATO@IMEBIART COM BE

.I:ﬂ.li:ll:'.di'l: . WHW INEBIART CON.ER
vt 1l S Wl TR i) \
Sn"-'l \ FECOUIL CEATA Pk WOEE 00 PROCO7A CONGTRAL RCFOTVER 00 BENTALG AN SEO Pl Do) BT
DERGLS (07 COADISMIRD. S0 LA CELRPE FaSmAt B0 FIEEDIRLE TR v MAMISENCAD FRER]
I H E 5rames asRESENTANDD A MEREADD I IR LETANE NI IV FRRL NI
il Do Ceganamip | <o e
i I S-:-..:'.:!l.l". 1ERCAD COM PROFESIONAS £ PLACERCS Al FICIDT SEAVED
m qum dHldE' ﬂ smdlm! FESALLIACAD DE FNGENHERDT DEYIAMENTE DuaLF
~————— CONFIRA NOSSOS SERVICOS ————

Informe-se;

30299302

il J 1 RoTRRAF

SEDUHRALLD ENTRATIALL POTRLA E LNNNCEM. MM O MLITRMAT, LABODT TECWCHE INTILTRAGOES £ IMPERMERRRTACED
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. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

[l conDOMINIO INFORMATIZADO

ErnestGardemann
Crarintmbiilidlmdle &8 Commdaiminios
Administragio de Condominios
Contabilidade Especializada
Auditorias ¢ Cobrancas

3020-7800

Bow coavclomyindo GRGCFRED Sy
wsnad g e o naull eom_ e

. ADVOCACIA CONDOMINIAL

¢ Direito Condominial ®Direito Contratual
¢ Direito Civil ® Direito do Trabalho

Av. Marechal Floriano Peixoto, 170 conj. 209/210, centro, Cep 80020-916, Curitiba/PR

lucianoperry@hotmail.com 41 3078.6020 / 41 9605-3947

I AJARDINAMENTO

”"0

* Projeto e execugao de paisagismo

f"'"!'_""“l * Manutengae mensal de jardim
|".- e L |:|

*Venda de plantas a vasos

ANTENAZ PARA TV
WHF = UHF = DBGITAL

VENDAS, INSTALACOES E COMSERTOS

s

J crv
SEGURANCA PREDIAL

gl VENDA, INSTALACAQ E MANUTENCAD
| INTERFOMIA | CERLA EL ETRICA

GITEMA CFTV

COMTROLE DE ACESSE | AUTOMACAD DE PORTAD

CERCA ELETRICA,
E AUTmmncnﬂ

eeava i adgindicg (o

i} Reeronde Ares Comum
] Conims: e Entregas
G Postsl de Transparbncls
Q Sife o Condominio o masio mis.-.
11 3206 6400

. CONSERTOS E REPAROS EM ESQUADRIAS

FRESTADURA DE SERVICOS

Consertos - Reformas - Vedacgoes
em: janelas, portas, box
Vidros temperados e esquadrias

com melhor preco!!

*Trabalhamos em parceria
com engenheiro civil”

3206-3961 / 9535-5002

goldtech26@gmail.com

[l EXTINTORES

F Ferreira Extintores

GERE T
CRiEI e -

- Manutengio & Vendas de Extintores.
-Vaendas de Placaa NPT 20.

(41) 3267-8207

g P rrn ras aitintore s, oo b

.:-nrltnIn@rnrrulrmruntnrll.nnm b

ELETROFORT

Comércio de Lampadas

Super promoc¢ao:

* Preco piminkmo de 39 pecas,

\;Tﬁ 18W R518,00
: &6W RS55,95
TW RS57.80
LED 9W RS8,70
10W RS59.75

5
12W R$12,33

3533-6065

www.eletrofortcuritiba.com.br
contatoe@eletrofortcuritiba.com.br

Ay, Des. Hugo 5imos, 1787 - Bom Retfire

[l DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

’mmmm

CIFMIP - Desbriafieacho - Duscupinizahs - Desmalizacic
Desinfecedo Thonica de Caixas O’ Agua

Fone: 3298 Eﬁ33

Eng * Aigr.* Glauce 5. Buccier
Call: B9AT-T190

Duintupin‘nra a Dadat{udnra -
Limpaza de caixa d'Agua, forro & calhas
Dosratizacio - Dedetizacio - Descupinizagio

3667-0710 / 8451-5975

depsntupibbcsarvicos. combr - deintupilec. desinfihobmail combr

[l ELETRICA

(@ ELETRICISTAS

Instalacoes e Manutencoes

Profissionais qualificados &
& g

& com Nota Fiscal
9694-6838 | 8486-2554

. IMPERMEABILIZACAO
Especializado em impermeabilizacao

ﬁ. Parcelamento progdo em até 2dx

VF 3289-7253

s i (41) 9700-4754

RS R 9892-8967

Ligue ja & agende seu orgamanto sem compromissal

. LOMBADAS DE BORRACHA
3B Artefatos de Borracha

Atpndamnsos Curltiba. Roglio o Loral
25 anos no Mercado  vcestsimpermsabizacoss gmad o
LOMBADAS DE BORRACHA

3247-3747 | 3346-1131
borrachas3b@uol.com.br

V4
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B MANUTENCAO PREDIAL

* Pinturas e Reformas em geral

* Lavagem com Alta Pressdo

ITERNGAD PRE
* Recolocagdo de Pastilhas m

* Confecgdo de Juntas de Dilatagdo
3556-1564

9653-6631 / 9990-6163

www.presservice.com.br

contato@presservice.com.br
ESPECIALIZADOS EM PINTURAS
I0 ANDS DE EXPERIENCLA

Reformas & minnutencbes am germl
Texturas - Grafintos - Masss Correls

2 J01LETEDS

a5 wom cosTo B | (41) pa18.3401

S59T.5638
ST thEC TG GRS ISP TG LT e

RECONSTRUCOES

LU CEORNE N CORNLFERUC AT CEVIL

Revitalizacao de Fachadas
Hefun;n e Recupem;én Estrutural
mpermeabilizacao
ormas, Reparos
Manutenqan Predial em Geral

g0 S50 B 5000 COBERTUHRA

(41) 3045-9597 / (41) 9959-2282

coetatoireconstrioes. com by / wwiw reconstmucoes.com.br

i
A

"o |- Colocagio de pedras (sio tomé, madeira & outras);
4 |- Colocacio de pisos e azulejos;

" 3016-1330 / 9787-9837 ;9994 7800

contato@dbrempreendimentos.com.br
wiww, dbrempreandimentos.com.br

JORNAL DO SINDICO / AGOSTO /2016

. MANUTENCAO PREDIAL

. MANUTENCAO PREDIAL

\BORAH NICOLAU

TETURAE INTERIORES ol
Especializada em REVITALIZACAO de condominios
Fachadas | Portarias | Halls | Areas Comuns | Paisagismo

Prajeto de Assessoria de Obras

B0 3803 77 | s

andre perry arquitetura +
dosda 15995
ol B35 BG6S v

G858 4868 s
BTTE DBOS ivare) obras
£ INSFE
rua jaime balio n® 765
curitiba-Pr PRED

{41) 9833-5564
{41) 2970-3125

WA, SR O B L RO Dras. DomLbr | projelcwagprojetossobras com ki

i M&B
[Engenharia & Manutencado Predial

- Lavagem, Pintura e

Revitalizagdo de Fachadas

- Impermeabilizagdo de Lages

= Execugdo de Eléfrica e Hidraulica

- Reposicgio de Pastilhas e Revestimentos
- Recuperagio Estrutural

- Reforma e Manutengao de Telhados

- Reforma e Construgéo

- Laudos Técnicos e Projetos

3521-7807
9626-0020 / 8480-0395

mebengenhariaemanpredial@yahoo.com.br

. »
engecivil K]
restauracao predial
& melhorias

Pinturas - Limpezas - Texturas - Grafiatos
Tratamento de trincas/rachaduras
Tratamento de ferragens
Impermeabilizactes
Hidrofugacio de fachadas
Vistorias de fachadas
Reemplacamento de pastilhas.

3333-0853

ENGEMHARIA PARA

BETA.C

Ergerhumia e i des
R S AT

CONDOMINIOS

Frojols de prevengdo de imoéndlos
Ealiisn diu trganest

Projolos o comstregdns

Manutencho e reforma

T — - 41 3117-4Z00
41 3010-4200

maen A
e TR ]
damws wan pasckas AW o ABA

e P

CWL

construtora
CREA- PR 41200

+/ IMPERMEABILIZACAO
+/ PINTURA g
+/ REVITALIZACAO PREDIAﬂ}/

+/ E REFORMAS EM GERAL-", |

o S
ON
LIGUE JA E AGENDE SEUVD}&AAL\A{M

www.cwlconstrutora.com.br

41 3336.4922

9817.8011 OU 8413.5673

lelele

£ e 3257-8816

= Impermesbilizacio em lajes com aplicacio de manta asfaltica;
- Lavagem de fachadas,

- Pintura (simpies @ especial);

= Retolocatdo de pastithas,

= Tesle de parcussdo em pastilhas e rvestimentos;

- Calgadas em paver, blocos, elc.

HAD COBRAMOS ORCAMENTOD
P GAMENTDO PARCELADD

Www.sanoservices.com.br - prediali@senoservicos.com.br

® 0

Ha 38 anos
atendendo Curitibal

RYL
i
Pintura Predial * Lavagem Predial
Grafiato / Textura * Telhado
Calha [ Rufo * Estrutura Metalica

Servigo de Serralheria * Impermeabilizagio
Revitalizagdo de Fachadas

3027-2223 [ 3155-2324
9694-59.9 [ 9188-2324

Tim Wi

& dPmmurd iyl Favvsrs

fastduracryliyahoeo.com. br
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MANUTENCAO PREDIAL

CREA 827050 "

I;inturas Dias

Lavagem Predial - Pinturas
Textura - Grafiato

ESPECIALIZADO:

Construgdo e Reformas de Telhados
Aplicacdo de Manta em Cisternas
Pisos ¢ Caixas d'agua
Pavimentagao

3209-7740/ 8838-5172
www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua ohra em até
36 VBIes Sam juros.

CREA-PR 153807

J.C. BATISTA CONSTRUGOES

Espacialitada em Condaminioa
« TELHADOS EM GERAL
+LAVAGEM E REVITALIZACAD DE FACHADAS
+ IMPERMEABILIZAGOES
» PINTURAS
+ TEXTURA & GRAFIATO
+ PIS05 EM GERAL

J20G-2944 [ 9921-1759
whaned, jebatistaconstrucas. cam
arcamantoitjchatistaconstrucac.com

Wi boont dhaary, S | B A 08 | e 49
Faksl s

T85> Aplicacio de Textura, Projetado, Grafiato

B e e e
I PARA-RAIOS

. HR 4 3276-8153
EMLGENHARLIA ELETRILA PAR.A-RAIOS

MANUTENGAO | PROJETO | EXECUCAO
DPS - PROTECAD DE EQUIPAMENTOS ELETRONICOS
CREA-FR

1| Fabricaio Prépria de Grafiato, Textu

[ PINTURAS

Pt
e

Vs Matos

PINTURA PREDIAL

Recuperacio e Pintura de Fachadas
Reposicao de Pastilhas - Impermeabilizagao
Pintura @ Reparo em Garagens - Hidrojateamento

Solicite orcamento!

3249-1819 / 9958-2195 [/ 9249-1739

wwnw.matospinturas.com.br
conlato@matospinturas.com.br

br

4 Impaermeabllizacon do Calxos d oo

 (41) 3209-8830 / (41) 9950-3219

confotosulbrazilserv.com. br

wwrw SULBRASILserv.com

PINTURAS

Ha 16 anos atendendo a populagio de Curitiba
- Troca de telhados

- Lavagens de fachadas

- Restauracdo de fachadas

- Aplicacdo de grafiato e textura

- Impermeabilizagcao em geral

- Reformas em geral e pinturas

- Manutengao hidraulica

- Troca de prumadas

3229-3359 | 3345-0946 / 9157-4177

Delvicio Fernandes

www.testil.com.br

antk.

PIMTURAS
15 anpg ga maveade
- Lavagem e pintura de fachadas
- Especializada em pinturas de piso
= Pintura epdxi
- Aplicacdo de grafiato e textura
= Recuperagdo estrutural
3557-3399 / 9788-0700
vewrawantpinturas.comabr ;

br -

JKAREVESCO

> Manutengdo em Condominios
| > Pintura Residencial, Comercial

om.br

> Limpeza e Revitalizacdo de Fachadas ;
™ Impermeabilizacio em Geral

} Projetado e Impermeabilizantes

"> Atendimento Direto a Condominios
e Administadoras

www.REVESCO

41 9B42-1112 / 41 9811-1313 /a1 3668-6400

PRESTADORA DE SERVICOS

v Lavagens e Tratamento de Fachadas

v Reformas em Geral (Hidraulica e Elétrica)
v Pinturas (textura, grafiato, projetada, lisa)
v Impermeabilizagao

Elaboragao de estudos e viabilidade

Acompanhamento técnico de
Eng. Civil e Seguranga do Trabalho

3274-7493 1 9513-3170 /92122716

kajamprestadoradeservicos@hotmail.com
[ PORTA CORTA-FOGO

Especializada na nstalacio ¢ Manulencis o
CERTA BRASIL  portas Corta-fogo
R Saidas de emergéneia
ADIRALDS Barras Anti-panico
w Acessorios (todas as marcas))
9556497
SANIR [
M“ﬂiiﬂjﬂlw-ﬁﬂh[d1 ]332?'1 291
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produtos de limpeza

~§ac0s de o reforgados

-Produtos de fimpeza em gerel ESPECIALIZADAS|EMATENDIMENTO)ACONDOMINIOS|
- Escadas e varals = HAIMAIS|DE15/ANOS!

«Lixeiras, containgrs & acessorios lﬂ' :

-Vassouras, fodos & acessorios :

-Produtos para piscina h i

«Tudo para marmore, oranito  porcelanzto e '

As melhores marcas num s lugar. E 59 ligar!

(41) 3338-6844 3262266 www.engter.com br

www.formularlimp.com.br - formular@onda.com.br 9733-1797 contato@engter.com.br

' ‘ Restauracoes de fachada

ANOS T?Ihﬂ?ﬂs
Impermeabilizagoes
Manutengoes em geral e Reformas

N
WCA, 30157300
ENGENHARIA 0195-1173

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

www.wcaengenharia.com.br - atendimento2@wcaconstrucoes.com.b



