SAcoTimD"

E.000 exernplares ”"”"’b""?” E”"—”'“ SER1FEC

B Engenharia

CONDOMINIOS 0 Na diivida fique com os trés!
£ (41) 3343- &2?5

3044-3939

-mm.h

[(1®41 99607 9618 | 41 3524 1779 [EzkiE

contato@gruporuggi.com.br & [Eg?

Acompanhe atualizacoes
semanais de dicas e noticias!

Jornal« Sindico

Localizaglia do vazamanta pany 3343-4437
som quebrar piscs cu paredes, wwwoadmbahit.oonbr

DIPROCONM

Frodwmisy B foeminws

Contabiliskade Conslaminial T B A
Parcadamon W all M

Miecuruns H i s Simidica Frafsspomml

e S e |
I IERAY % Vil HCIAS|
_bonintra PLANNERGS woos s rerkus

21 anos de atuacao

| # RECUPERAGAD DE FACKADAS | NBR 5674 - Manutenco de Edificios
. _ NBR 16280 - Reformas em Edificios

! IMPERMEASILIZACAQ
' NER 15575 - Norma de Desempenho |
IMUECOES E IMPERMEABILIZACD " RECUPE RUTURAS : -
-:cm-;.l_:: ':" "{’ﬁﬂiﬁﬁm : B D £ o Projeto de Lei - Vistorias Técnicas Periodicas |
I iz e - OB ER S g Eitcatanos P de Hanutogio Predia_

TF"! . ‘I'-"lj "'LJ"'II'"'! 13"1" 3262'126‘5 W‘A‘.ﬂlﬂtﬂ.ﬂm.hf | 41 - 3264'149’3.! g 9193'5332
e rigenharia 9 97331797 contato@engter.com.br E'nw.-::-nin!r.uc-m.br-E-}ﬂintm:i'}:-}mrllra.m.t-r




'EXPEDIENTE

Publcagio Mensal da:
MO Publicidade

Poah Cascial. 400 7" 07, Boguokba
CEP AET0- 180 - Curiiag - Parand
Tl (0] 300 B303
curiiiaSjomakioaraion com b

Aorizado pala
Pl Edliors Lida
el el Gl rralicdd

Fundagor;
Armkia da Limp Wl

Diredor:
bpumim Ryoeg

Comancial:
M it Rl

Dhagramagda;
Loury Mg

Redacho:
Ceclia Lima

Assousoria Buridica;
D Alils Gacalha Mol
ChABREA 24 S

Colabomdones:
Or. Luiz Fernanda de Cueinos
[r. Hudiras Moch
Ur_ José (zecrgo Moorn Advos | o)

AEG PasiishaSP - 11 L5085 5853
rupiijoanaddos indico com br

Ararsgears S - 16 1145080
wililyaiofhiornalisaindicn Com br

Bigin wels Baniinba§F - 17 d03H FATH
baizadassniisiafliomaldorndicn oo, b

Brasillw/DF « £1 13624732
BrasdisgliomaldouinS o om b

Eeelp Moaripombadb - X1 30T 560
A rE by el ndas o cpem b

CamginaaSP - 19 1311 1853
LRGN Sprraabaasanieo ¢

CuntibaPR - &1 1079 REO7
b T BN i £ BT

FrorsigesCE - K5 1200 PEI7
B aberaitirenaldouindico. com br

Jadh PesaatPR - B3 330,117)

i nx oom B

NEamdd R L) - 71 HOE 5113
rutd ok rerraldasadicn com bir

HecHaPE - 11 32215804
recifefparmalionindico.com. ta

A e Jansnad Bl - 31 TH10.3807
g arss rodRe Tl do indic . Com b

B0 PaclafRP - 10 ST
TrelafiSomaldonindes

com ke

Balvadsr @A - 71 1350 3050

{iicmaldouinadica. com br

SorocahaiBF - 13 31071810
snmahafTinernal oo brafil o com b

O Jemal do Bisdics nbdo se respenssbdirs

el LE S e, i Pk s o A ey ol L 1is

Jornal « Sindico

EDITORIAL

O cotidiano de
um condominio as vezes
¢ preenchido com alguns
conflitos decorrentes da
convivéncia em um espago
comum. Dentre os temas
que mais geram embates
- seja entre condominos,
deles com o sindico ou um
funcionario do condominio
- esta a garagem e as nor-
mas para ocupacdo dela.

Em nossa matéria
de “Cotidiano” trazemos
algumas dividas frequen-
tes sobre esse assunto ca-
paz de gerar tantas polémi-
cas: a quem pertence a ga-
ragem? E possivel alugar
ou vender uma vaga dela?
Visitantes podem ter acesso
a garagem do prédio? Essas
sdo algumas das perguntas
que respondemos nesta
edicdo do Jornal do Sindi-
co. E importante levar essas
informa¢des aos morado-
res do prédio, no intuito de
evitar  desentendimentos.

Em nossa edito-
ria de “Meio Ambiente”,
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Nossa Mensagem

uma boa noticia: mora-
dores de condominios se-
guem economizando agua
mesmo apds o término na
crise hidrica no estado de
Sdo Paulo. Um levanta-
mento da Lello Adminis-
tradora de Condominios
aponta para isso: No pri-
meiro bimestre deste ano
a média mensal de con-
sumo nos condominios foi
de 711,1 metros cubicos,
0 que representa uma oS-
cilagio de apenas 1,49%
em relagdo aos 700,6 me-
tros cubicos registrados
em igual periodo de 2016.

Nao basta cobrar
das autoridades uma boa
gestdo, ¢ preciso que cada
um - enquanto cidaddo -
cumpra seu papel e faca
uso racional da agua. O
condominio - sendo um
ambiente de vivéncia co-
letiva - pode servir de
palco para essa conscien-
tizagdo, estimulando seus
moradores assumirem a
responsabilidade de fazer

o melhor uso possivel dos
recursos do meio ambi-
ente, incluindo a Aagua.

Falando de eco-
nomia, sabemos que em
tempos de crise finan-
ceira como a que o Brasil
atravessa atualmente, se-
gurar as contas do con-
dominio é um grande de-
safio para os sindicos, que
precisam lidar frequen-
temente com a insatisfacdo
dos condominos com as
despesas do condominio.

Pensando nisso, trazemos
nesta edicdo uma matéria
especial apresentando uma
tendéncia que vem ga-
nhando milhares de adeptos
Brasil afora: a portaria
remota. Trata-se de uma
possibilidade de wusar a
tecnologia para  bara-
tear os custos com fun-
cionarios. Veja detalhes
neste Jornal do Sindico.

Tenha uma boa leitura!
Os Editores
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INDICADORES
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INPC (IBGE) (0,07 |0,14 |042 |024 (032 [0,08 (%)
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Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 2 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servigo
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.499,15 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela do
condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuicdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuigdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$806,80 =
41,37 / Até R$1.212,64 = 29,16
(FAP*: é o FATOR ACIDENTARIO
DE PREVENGAO, que pode variar
de 0,5 a 2,00%, para condominios e
sempre 0,5).

Atengdo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite de
20%, juros 1% + Selic acumulada.
Na duavida, consulte o Nucleo de
Orientagdo ao Contribuinte do INSS.
0800780191

** Aliquotas para determinar base de
célculo do IRRF: 8%, 9% e 11%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.999,18

De R$1.999,18 até 2.967,98
De R$2.967,98 até 3.938,60
De R$3.938,60 até 4.897,91
Acima de R$4.897,91

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$149,94
15,0% R$372,54
22,5% R$667,94
27,5% R$912,83

Sindico Profissional desde 10/2006

Prestamos os servigos de:
Administracdo Condominial,
Contabilidade e Auditoria.

4106-5504 | 3024-1901
9 9162-3515

rapeloconaominics.com.on
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Como esta a satisfaciao dos condominos

Administrar um
condominio é uma tarefa
complexa que requer, den-
tre outras competéncias, a
arte da diplomacia. O bom
sindico é aquele que con-
segue manter o equilibrio en-
tre os anseios dos moradores
e aquilo que pode efetiva-
ente ser posto em pratica
com os recursos disponiveis.
Para quem assumiu a
sindicancia no inicio do ano,
o més de julho marca mais
ou menos a metade da gestdao
(isso se ela for de doze me-
ses, 0 que ¢ 0 mais comum).
época ¢ favoravel para se
ealizar uma avaliacdo do
que foi feito nos ultimos
seis meses: em que pontos o
sindico esta acertando? Em
quais esta deixando a dese-
jar? O que ainda pode ser
melhorado até o final do ano?

com a atual gestao?

E comum que mui-
tos moradores se dirijam
diretamente ao sindico para
falar a respeito desses pon-
tos, seja informalmente ou
através de livro de ocorrén-
cias ou outro meio. Porém,
uma forma de sistematizar
a coleta de informagdes ¢ a
aplicagdo de uma pesquisa
de satisfacdo que pode ser
enviada por email ou, caso se
prefira preservar a identidade
do consultado, é interessante
colocar uma urna no hall para
que os formulérios sejam
depositados anonimamente.

O primeiro passo ¢é
elaborar o questionario. Ele
deve ser dividido em cat-
egorias como: conservacao
da estrutura, limpeza, op-
¢oes de lazer, segurancga, de-
sempenho dos funcionarios,
seguran¢a, funcionamento

de equipamentos comuns
(piscina, playground, sauna,
elevadores etc), coleta de
lixo, valor da taxa condo-
minial, assembleias, dentre
outros quesitos que forem
pertinentes. Nesses itens,
podem ser oferecidos con-
ceitos de “o6timo”, “bom”,
“regular”, ‘“ruim” e “pés-
simo” para a avaliacdo. Po-
dem ser colocados também
espacos para sugestdes por
escrito em todas as categorias

Deve-se estabelecer
um prazo para devolucao
do questionario respondido.
Dificilmente havera 100%
de colaboragao por parte dos
moradores, mas ¢ interes-
sante que se colete a avalia-
¢do de pelo menos metade
das unidades auténomas, as-
sim € possivel ter um panora-
ma justo. Para condominios

com mais de mil mora-
dores, uma amostragem de
30% ¢ satisfatoria. De posse
das informagGes, o sindico
pode organizar os resulta-
dos em uma planilha para
melhor visualizagdo e as-
sim poder tracar prioridades.

Realizar uma auto-
critica é importante ¢ isso ndo
significa um atestado de fra-
casso. Pelo contrario: muito
mais inteligente ¢ o sindico
que consegue reverter suas
falhas do que aquele que in-
siste com o autoritarismo e
em bater de frente com os
moradores que o colocaram
em tal posto de lideranca.

A melhor forma
de manter a boa convivén-
cia e a aprovagdo em alta
com os demais conddéminos
¢ mostrar interesse no que
eles tém a dizer ¢ aumentar
a participagdo deles nas de-
cisoes do condominio. Ter
sensibilidade e humildade
para receber criticas ¢ uma
qualidade fundamental para
o bom sindico. Antecipan-
do-se as queixas, o admin-
istrador consegue atender
aos anseios do condominio
e fazer um grande mandato.

colaboradora
Jornal do Sindico

A autora é

Qualidade, preco ou prazo? Na duvida
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Impenhorabilidade de bens, dividas e condominio

Desde 1997, quando o STJ alterou a jurisprudéncia existente, os condominios contam com uma arma para diminuir a inadimpléncia
que ¢é a penhorabilidade de bens. Mas, o que levou os juristas decidir a favor dos condominos?

Numa época de crise,
quando ha pouco dinheiro em
circulagdo, o desemprego al-
canga um numero cada vez
maior de trabalhadores, cha-
gando a abalar a estrutura fi-
nanceira de uma familia, ter
um imével pode - e deve - ser
uma garantia que ainda prote-
ge as pessoas de perdas maio-
res. E este o objetivo da Lei
8.009/90, que trata da impen-
horabilidade de bens de co-
branga de dividas, sejam elas
quais forem. Tais bens sdo sus-
cetiveis de se opor em qual-
quer processo de execugdo,
seja ela civil, previdenciaria,
trabalhista ou de outra na-
tureza, exceto em casos pre-
vistos em lei. Isto porque eles
foram adquiridos por pessoas
com o objetivo residencial,
assegurando uma habilitacdo
para si e seus descendentes.

Na possibilidade de
0 proprietario ser possuidor
de varios imoéveis utilizados

como residéncia, a impenho-
rabilidade recaira sobre o de
menor valor, salvo se outro ti-
ver sido registrado no Registro
de Imoveis. Na forma da lei, é
permitido aos chefes de fami-
lia destinar um prédio para do-
micilio desta, com a clausula
de ficar isento de execugdo por
dividas, salvo as que provie-
rem de impostos relativos
ao mesmo prédio. Esta isen-
¢do durara enquanto viverem
os conjugues e ate que os fi-
lhos completem a maioridade.

Condominio

Hé algum tempo, o
supremo Tribunal de Justiga
decidiu que o unico imovel de
familia pode ir a penhora para
o pagamento de divida refe-
rente a taxa de condominio.
Esta medida reformulou a ju-
risprudéncia do tribunal so-
bre esta matéria, ja que, em
julgamentos anteriores rea-

lizados pelo proprio STJ, os
ministros vinham entendendo
que o unico bem de familia
ndo estava sujeito a penhora
em execugdo para pagamento
de qualquer natureza. Tudo
identifica que esta mudanca
foi devido ao grande indice
de inadimpléncia, que chegou
aos niveis de 15% naquele
ano. Estdo incluidos também
o pagamento de impostos,
taxas e contribui¢des relati-
vos a imoveis, como o IPTU.

No Entendimento
judiciario, esta medida foi
considerada um avanco, e es-
perasse que o mau pagador
pense duas vezes — ou mais
— antes de decidir em ndo qui-
tar suas dividas com o con-
dominio, e as administradoras
de imoveis e sindicos podem
se sentir mais encorajados
a pressionar o proprietario
inadimplente a saldar a divida.
Mas o sindico s6 podera en-
trar com o pedido de penho-

REVITALIZACAC PREDIAL

PORTOBELD
ENGENHARIA
Resp. Téonico: Nivaldo Mattos

Ehgvu-nhuiru Ciwil
(41) 99514-7119

OERAS DE EMGENHARLA E REFOMA CMIL

IMPERMEABILIZACAD (TERRACOS, CX.DAGUA, PAREDES E AFINS)

LALDOS TECHICOS E PATOLOGICOS

LALIDO CAUTELAR

ESPECIALIDADE EM FACHADAS DE VIDRD
REFORCO E RECUPERACAD ESTRUTURAL

ESPECIALIDADE EM ELETRICA E HIDRALLICA DE CONDOMINIOS

TRATAMENTO DE TRINCAS E RACHADURAS

LAVACAD E HIDROFUGACAD

PINTURA, TEXTURA, GRAFIATO E PROJETADO

PASTILHAS E PORCELANATOS

ESPECIALIDADE EM TELHADOS [ COBERTURAS
PINTURA DE PISOS E QUADRAS
ACOMPANHAMENTD DE OBRAS

ATENDEMOS CURITIBA, LITORAL E 5C

PARCELAMOS SUA OBRA EM ATE 20X

#13556-6643

www.portobeloeng.com.br
portobeloeng@gmail.com

rabilidade depois de tentar re-
solver o caso amigavelmente.

Sera que esta alte-
racdo judicial, realmente,
mudou o comportamento de
condominos inadimplentes?
Pouco, muito pouco. Eles in-
sistem em colocar seus com-
promissos condominiais em
segundo plano, e pouco se
importam em continuar con-
sumindo agua e se valendo
de servicos pagos pelos de

mais moradores. Pelo visto,
a possibilidade de perder seu
unico bem ndo os assusta,
devido a lentiddo da justiga.
Até 14, eles vao empurrando
com a barriga uma irrespon-
sabilidade para seus vizinhos.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Condominio pode ser responsabilizado por
acidentes ocorridos em seu perimetro

Muito se fala so-
bre seguranga do trabalho,
acidentes laborais, uso de
Equipamentos de Protecdo
Individual  (EPI), dentre
outros aspectos que dizem
respeito  exclusivamente a
integridade dos funciona-
rios do condominio. Porém,
pouco ¢ falado sobre a res-
ponsabilidade atribuida ao
mesmo quando o que ocorre
sdo acidentes envolvendo
moradores dentro da area
compreendida pelo prédio.

O condominio - e por
consequéncia - o sindico sdo
responsaveis por esse tipo
de ocorréncia? Em alguns
casos, sim. Ao avaliar os
danos e prejuizos materiais
ou humanos causados pelo
acidente, o que sera avaliado
¢ se ele foi realmente obra
do acaso, uma fatalidade ou
se ele foi resultado da ne-
gligéncia do condominio,
como na falta de manutengao

" Revitalizagao predial.

* Impermeabilizagao.

* Calafetacdo de janelas.

Atendemos Curitiba, Reg

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

de estruturas, por exemplo.

Decisdo recente do
Tribunal de Justica do Dis-
trito Federal e dos Territorios
ilustra a situag@o: no més pas-
sado, abril, a 6* Turma Civel
do TIDFT manteve sentenca
de 1% Instancia que conde-
nou um condominio da Asa
Norte, do Plano Piloto em
Brasilia, a indenizar por dan-
0os morais uma conddmina
que sofreu acidente em obra
mal sinalizada. Segundo a au-
tora, o acidente aconteceu em
setembro de 2015, quando ela
se dirigiu a cobertura do pré-
dio para ver o eclipse lunar.

Por falta de sina-
lizagdo e escuriddo no local,
ela conta que caiu num vao
onde estava sendo realizada
uma obra. No acidente, fra-
turou o punho direito, per-
manecendo afastada de suas
atividades laborais por mais
de 75 dias. Em seu entendi-
mento, o que legitima sua
acdo, o condominio agiu com

Diretor Técnico: lson Terndskl
Eng®.Civil Resp, Ténico: Nivaldo Mattes

* Lavagem com maquina de pressado regulavel,
* Pintura lisa, textura e grafiato.
* Reposigdo e revestimentos de pastilhas.

* Construgdo e reforma de telhados.
* Revitalizacdo e manutengdo de fachadas de pele
de vidro que se encontra com infiltrages.

Parcelamos sua obra - Orgamento sem compromisso
ido e Litoral,

(41) 3024-5240 / 9 9132-8306 / 9 9956-6246

Vivao

negligéncia, pois ndo isolou
a area onde estava ocorrendo
a reforma e, dessa forma,
deve-lhe  ressarcir  pelos
prejuizos materiais e morais.

O juiz da 19* Vara
Civel de Brasilia julgou
procedente o pedido de in-
denizacdo. “A partir das
fotografias juntadas ao pro-
cesso, € possivel verificar
que o local ndo estava sina-
lizado adequadamente. A ne-
gligéncia do condominio fica
ainda mais evidente por ter
permitido o acesso ao local
das obras a noite, sem ne-
nhuma iluminagdo, ou seja,
em escuriddo total. N&o vis-
lumbro culpa concorrente
da autora”, afirmou o juiz,
que condenou o condominio
a pagar pelos prejuizos.

Em 2* Instancia,
a Turma Civel do TIDFT
deu provimento ao recurso
da autora, reformando em
parte a sentenga para con-
denar o réu ao pagamento

F :
Revisio | Reforma | Troca Total | Calha | Manta Térmica
Estrutura de Madeira ou Metdlica

www.jpelizzaro.com.br

41 3262-0430 | construtora@ipelizzaro.com.br

Tim

especialistas em

cmpresa credenciada no CREA PR

de R$ 40.526,35, a titulo de
lucros cessantes, e ao res-
sarcimento da quantia de R$
1.891,31, referente aos gas-
tos com o plano de saude.

No fim do ano passa-
do, caso semelhante ocorreu
também no Distrito Federal
quando uma diarista ajuizou
acdo de ressarcimento por
danos materiais € morais apos
lesionar severamente um dos
ombros, ao escorregar em
piso molhado na area comum
do condominio onde prestava

servigos. Ela afirmou que o
local encontrava-se em pro-
cesso de limpeza, porém nao
havia qualquer sinalizac@o
nesse sentido. O acidente de-
mandou tratamento cirrgico,
impossibilitando-a de exercer
atividades laborais por seis
meses. Nessa oportunidade, o
condominio também foi con-
denado a pagar indenizagdes.

A autora ¢é colaboradora do
Jornal do Sindico
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TJ-RS - Agravo de Instrumento
Al 70068448224 RS (TJ-RS)
Datadepublicacdo: 11/03/2016
Ementa: AGRAVO DE
INSTRUMENTO. CON-
DOMINIO. EXTINCAO
DE CONDOMINIO. Conso-
ante disciplina o art. 526, do
Codigo de Processo Civil,
o agravante deve juntar, no
prazo de trés dias, copia da
peticdo do agravo de instru-
mento ¢ do comprovante de
sua interposi¢do, assim como
a relagdo dos documentos
que instruiram o recurso. No
caso, conforme a certiddo
trazida aos autos, ndo foi ob-
servada tal regra. Precedente
da Corte. NEGADO SEGUI-
MENTO AO RECURSO.
DECISAO MONOCRATI-
CA. (Agravo de Instrumento
N° 70068448224, Vigésima
Camara  Civel, Tribunal
de Justica do RS, Relator:
Walda Maria Melo Pierro,
Julgado em  08/03/2016).

STJ] - RECURSO ESPE-
CIAL REsp 1169865 DF
2009/0237862-0 (STJ)
Datadepublicacao:02/09/2013
Ementa: ~ CONDOMINIO

EDILICIO. RECURSO ES-
PECIAL. QUORUM PARA

SL

- Laudos Técnicos.

pola emissio de ART.

www.techniques.com.br

rodrigo@techniques.com.br

3082-5898 / 9 9155-4900

'TECHNIQUES

SOLUCOES EM ENGENHARIA

- Impermeabilizagtes em lajes e terragos;
- Impermeabilizagdes em caixas dagua;

- Impermeabilizagoes de coberluras
residencials, comerciais & industriais;

- Injegao de poliuretano e epoxi;

= Recuperacoes e refargos estruturals;

Acompanhamento técnico por equipe
de engenheiros qualificados responsaveis

ALTERACAO DO REGI-
MENTO INTERNO DE
CONDOMINIO. MATERIA
QUE DEVE SER DISCIPLI-
NADA PELA CONVENCAO
DE CONDOMINIO, COM
A VIGENCIA DA LEI N.
10.931 /2004, QUE ALTER-
OU A REDACAO DO ART.
1.531 DO CODIGO CIVIL ,
CONFERINDO, NO PON-
TO, LIBERDADE PARA
QUE A CONVENCAO CON-
DOMINIAL DISCIPLINE A
MATERIA. ADMISSAO DE
ALTERACAO DO REGI-
MENTO INTERNO POR
MAIORIA SIMPLES DOS
CONDOMINOS, EM INOB-
SERVANCIA A NORMA
ESTATUTARIA. DESCABI-
MENTO. 1. O art. 1.333 do
Codigo Civil , ao dispor que
a convengdo que constitui o
condominio edilicio torna-se,
desde logo, obrigatoria para
os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quantos so-
bre elas tenham posse ou de-
tengdo, ndo tem, assim como
toda a ordem juridica, a preo-
cupacdo de levantar paredes
em torno da atividade individ-
ual. E intuitivo que ndo pode
coexistir o arbitrio de cada um
com o dos demais, sem uma

delimitacdo harmoénica das
liberdades, por isso, na ver-
dade, o direito delimita para
libertar: quando limita, lib-
erta. (REALE, Miguel. Ligoes
Preliminares de Direito. 27
ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2004,
p. 64) 2. Com efeito, para
propiciar a vida em comum,
cabe aos conddéminos obser-
var as disposi¢des contidas
na convencdo de condominio,
que tem clara natureza es-
tatutaria. Nesse passo, com
a modificacdo promovida no
art. 1.351 Cédigo Civil , pela
Lei n. 10.931 /2004, o legis-
lador promoveu ampliacao da
autonomia privada, de modo
que os conddéminos pudes-
sem ter maior liberdade no
que tange a alteragdo do regi-
mento interno; visto que, a luz
dos arts. 1.334 , Il e V, do
Codigo Civil e art. 9° da Lei
n. 4.591 /1964, é matéria a ser
disciplinada pela convengado
de condominio. 3. No caso
em julgamento, a pretendida
admissdo de quorum (maioria
simples), em dissonancia com
o previsto pelo estatuto con-
dominial - que prevé maio-
ria qualificada (dois tergos
dos condominos) -, resultaria
em violagdo da autonomia

21 anos de atuacao

# RECUPERACAO DE FACHADAS
# IMPERMEABILIZACAD

# RECUPERAGAD DE ESTRUTURAS DE CONCRETO

# DBRAS EM GERAL

41 - 3264-1498 / 9 9198-5882
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privada, principio constitu-
cionalmente protegido 4. Re-
curso especial ndo provido....
STJ] - RECURSO ESPE-
CIAL REsp 1447223 RS
2012/0033997-8 (ST))
Datadepublicagdo:05/02/2015
Ementa: RECURSO ES-
PECIAL. CONDOMINIO.
ACAO ANULATORIA DE
ASSEMBLEIA. ALTER-
ACAO DA CONVENCAO
CONDOMINIAL.  MODI-
FICACAO DA FORMA DE
RATEIO DAS DESPESAS.
RESPEITO AO QUORUM
LEGAL. ARTIGO 1.351 DO
CODIGO CIVIL . CLAUSU-
LAS DE IRREVOGABILI-
DADE E IRRETRATABILI-
DADE. INSUBSISTENCIA.
CONVENCAO DE CON-
DOMINIO. ~ NATUREZA
ESTATUTARIA. REGIME
JURIDICO DO NOVO CO-
DIGO CIVIL . APLICACAO
IMEDIATA. 1. Obedecido o
quorum de 2/3 (dois tercos)
exigido pela legislagdo de
regéncia (artigo 1.351 do Cé6-
digo Civil ) para a alteragdo
da conven¢do condominial,
valida ¢ a sua modificagdo.
2. Insubsisténcia das clausu-
las de irrevogabilidade e ir-
retratabilidade previstas na

i

WWW.

£ Lavagem e Hidrojateamento de fachadas
a partir de R$1,99/m?;

£ Reposicao de Pastilhas;

£ Pinturas Especiais;
£ Laudo Tecnico,

Recuperagao Estrutural;

£ Tratamento de Infiltragoes.

convencdo por ensejar de-
sarrazoado engessamento da
vontade dos condominos e
da soberania das deliberagdes
assembleares. 3. Legitima a
elei¢do da forma de rateio (na
propor¢ao da fracdo ideal)
conforme a novel legislacdo
(artigo 1.336, inciso I, do Co-
digo Civil de 2002 ). 4. Tendo
em vista a natureza estatutaria
da convenc¢do de condominio,
que autoriza a aplicacdo ime-
diata do regime juridico pre-
visto no novo Coédigo Civil ,
ndo ha espago para falar em
violagdo do direito adquirido
ou do ato juridico perfeito. 5.
Recurso especial ndo provido.

ST] - AGRAVO REGI-
MENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL
AgRg no AREsp 558908
RJ 2014/0194223-5 (STJ)
Datadepublicagdo: 11/05/2015
Ementa: AGRAVO REGI-
MENTAL. AGRAVO EM RE-
CURSO ESPECIAL. EXTIN-
CAO DE CONDOMINIO.
ALUGUEL. REEXAME DE
PROVA. 1. Inviavel a analise
do recurso especial quando
dependente de reexame de
matéria fatica da lide (Siimula
7 do STJ). 2. Agravo regimen-
tal a que se nega provimento.

10 anos de tradighc

1 3356-1153 / 9 9994-6229 / 9 9846-0665

Lom



I M SeuCondominio

*Simone Gongalves

JORNAL DO SINDICO / MAIO / 2017 7

Quem paga pela troca de sistema de interfone:
locador ou locatario?

O rol de direitos e
deveres do proprietario (loca-
dor) e do inquilino (locatario)
nem sempre estd bem clara
para as partes, gerando as-
sim conflitos que na maioria
das vezes podem ser evitados.

Atualmente, mui-
tas pessoas ainda tém duvi-
das sobre quais sdo as

despesas que um inquilino
(locatario) deve pagar ao
morar em um condominio.

Ocorre que, nao sdo
todos os custos do prédio que
devem ser pagos pelos loca-
tarios, pois as chamadas despe-
sas extraordinarias sdo de
responsabilidade do locador.

E, é aLei de Locacdes
de Imoveis Urbanos que traz as
modalidades de despesas ori-
ginadas pelo condominio, bem
como quem deve paga-las.

Portanto, ¢ impor-
tante saber quais sdo as
obrigagdes do proprietario
e do inquilino, a fim de evi-
tar impasses desnecessarios.

Existem muitas
despesas  relacionadas a
imével localizado em con-
dominio, o que ocasiona

muitos conflitos entre pro-
prietarios e inquilinos, con-
flitos esses que na maioria
das vezes acabam se trans-
formando em agdes judiciais.

E obrigagio do pro-
prietario entregar o imovel
em plenas condi¢des de uso,
sendo também responsavel
por vicios ocultos e defei-
tos preexistentes no imovel.

Assim, apds o recebi-
mento do imodvel pelo inqui-
lino, é sua responsabilidade
conservar as manutencdes de
uso até a entrega do imodvel.

A Lei de Locagdes
de Imoveis Urbanos prevé
os direitos e deveres do lo-
cador e do locatario, ¢ um
dos deveres do proprietario
¢ “pagar as despesas ex-
traordinarias de condominio”,
ou seja, aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros
de manutencdo do edificio.

Assim, entende-se

por despesas extraordinarias:
- obras de reformas ou acrés-
cimos que interessem a es-
trutura integral do imével;
- pintura das fachadas, em-
pocos de

penas, aeragao

REDUZA sua
CONTA DEAGUA

em ATE 50%

PARE DE
PAGAR AR
POR AGUA!

For isso o grande sucesso do Blogueador de AR ORIGINAL bloqueia 100% o ar,
fazendo com que seu relogio pare de girar com O ar, girando s0 com agua.

; Seu reldgio gira até 20 vezes mais rapido com o ar do que com a agua, com o
blogqueador de AR ORIGINAL vocé sb pagara o gue consumir.

INSTALACAO DEPOIS DO RELOGIO TOTALMENTE LEGALIZADO

C Valores de pecas com instalacao: (bitolas 2 e 3 polegadas)

Residencial e comercial: R$175,00
Predial e Industrial: R$1.380.,00

GARANTIA DE 05 INSTALADOS PELOS NOSS0S TECHNICOS ESPECIALIZADOS PELA FABRICA

e 1iluminacdo, bem como
das  esquadrias  externas;
- obras destinadas a re-
por as  condicdes de
habitabilidade do edificio;
- indenizacdes trabalhis-
tas e previdenciarias pela
dispensa de empregados,
ocorridas em data ante-
rior ao inicio da locacao;
- instalacdo de equipamento
de seguranca e de incéndio,
de telefonia, de intercomuni-
cacdo, de esporte e de lazer;
- despesas de decora-
¢do e paisagismo  nas
partes de uso comum;
- constituicao de
fundo de reserva.

Desse modo, a troca
do sistema/central de inter-
fones é despesa extraordinaria,
devendo ser custeada pelo
proprietario, uma vez que se
trata de obra destinada a re-
por as condi¢des de habitabi-
lidade do prédio, devendo tal
despesa ter aprovagdo em as-
sembleia para o rateio extra.

Ainda, ¢é de re-
sponsabilidade do  “con-
dominio” a  manutencao
dos interfones “internos”,

mesmo quando o problema
seja apenas em uma unidade.

No entanto, se for
comprovado pela empresa
de manutengdo que o dano
ocorreu por mau uso do
equipamentonaunidade, quem
paga pela despesa é o inqui-
lino, pois o equipamento € uti-
lizado pelos usuarios daquela
unidade, ou seja, cabe ao mo-
rador a manuteng&o ou a troca.

Atencao!

Se tratar-se de prédio
novo, a despesa com inter-
fone pode ser exigida junto a
construtora, caso ainda esteja
na garantia ¢ ndo seja decor-
rente de uso inadequado.

Como se v€, o proprie-
tario paga apenas pelos conser-
tos fundamentais para manter
o imdvel em plenas condigdes

de uso pelo inquilino.
Assim, o proprietario
¢ responsavel pelo paga-

mento de despesas referen-
tes a obras/consertos/reparos
na estrutura do prédio, como
pinturas de fachadas, esqua-
drias de portas e portdes de

Quer reduzir sua conta de agua?

Chegou o bloqueador de ar ORIGINAL!
Reduz sua conta em até 50%

Pare de pagar AR por agua, pague somente o que consumir.

GARANTIA DE REDUCAO

Vocé sabia que temos mais de 60% de ar em nossos encanamentos de agua?
Veja vocé mesmo, ligue para sua companhia de agua (Sanepar) e pergunte:
Qual o fluxo de agua na minha rua?

acesso, reformas de pisos de
areas comuns, instalagdo de
equipamentos de seguranga
e lazer, despesas de decora-
¢do/paisagismo nas partes de
uso comum, dentre outros.

Ocorre que, muitas
vezes sindicos e administra-
doras ndo discriminam nos
boletos do condominio as
despesas completas, o que
pode gerar grande confusdo.

Caso fique em duvida
sobre alguma “nova” despe-
sa lancada em seu boleto de
condominio, recomenda-se
entrar em contato com sua
administradora/sindico  para
esclarecer do que se trata.

Morar em  con-
dominio é uma pratica cada
vez mais comum, sendo o sos-
sego ¢ a comodidade deseja-
dos por todos os conddminos.

Assim, a clareza so-
bre quais sdo os direitos e
deveres de proprietarios e
inquilinos  evitara  muitos
impasses desnecessarios.

colaboradora do
Jornal do Sindico

A autora é
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Il B Fique Sabendo

Sempre que pensa-
mos em executar reformas
em um condominio o qual
necessita servigos de imper-
meabiliza¢do, vem a mente
altos custos, quantidades
interminaveis de entulhos,
barulho, sujeira, transtornos
e reclamacoes dos morado-
res, aguardando a finaliza-
¢ao de um servico que pode
levar semanas. Contudo,
no Brasil, na ultima déca-
da, comecaram a se tornar
populares as impermeabili-
zagOes aderidas in loco, ja
comuns na Europa, e dife-
rentes do tradicional siste-
ma com mantas asfalticas
utilizado ha longa data, que
necessita de quebra-quebra,
regularizacdo, protecao
mecanica € contrapiso.
Além da vantagem de
NAO NECESSITAR

QUEBRA-QUEBRA  as

—

Impermeabilizacao sem quebra

membranas continuas po-
dem ficar expostas sem
protecdo mecénica € rece-
ber revestimentos cerami-
cos diretamente sobre o
produto, a carga estrutural
exigida pelo material ¢
muito baixa, em média 2 kg
por metro quadrado, tendo
uma espessura de aproxi-
madamente 1 e 3 milime-
tros, ou seja, irrelevante.
A execu¢do da imperme-
abilizagdo deve ser rea-
lizada por uma equipe es-
pecializada, e que possua
acompanhamento  técnico
do fabricante do material
impermeabilizante, o que
resultard no pleno suces-
so do servico executado.

O fabricante possui
laudos técnicos executados
por laboratérios conceitua-
dos, como testes de enve-
lhecimento, alongamento

CYMACO

ENGENHARIA

a tragdo, estanqueidade,
potabilidade, entre outros,
sendo que estes testes irdo
fornecer maior seguranca
ao cliente contra problemas
dentro do prazo de garantia.

No caso de ocorrer-
em situacdes pontuais, des-
de problemas estruturais,
ou mesmo instalacdes de
tubulagdes, placas solares,
antenas, etc... ao utilizar
membranas continuas, as
mesmas aceitam manuten-
¢Oes pontuais posteriores, €
também ndo ocorre perco-
lamento de 4gua por baixo
do produto, sendo simples
a detecgdo da origem da in-
filtragdo, oferecendo desta
maneira muitas vantagens
em relacdo as tradicio-
nais mantas asfalticas que
ndo  oferecem garantias
para reparos localizados .

Além das inumeras

JORNAL DO SINDICO / MAIO / 2017

caracteristicas positivas que
o sistema de membranas
SEM QUEBRAS possui,
existe ainda o custo final
do metro quadrado pronto,
que fica MUITO MAIS
ACESSIVEL, o tempo
de obra ¢ reduzido a ga-
rantia de 10 anos ¢ o do-
bro da garantia oferecida
por uma manta asfaltica.

Este produto pode
ser aplicado sobre os mais
diversos substratos, uti-
lizando  promotores de
aderéncia especificos (piso
cimenticio, ceramica,
metal, telhados, madeira,
etc..). Aplicado través de
um processo semelhante a
pintura, que formard a mem-
brana continua, aceitando
inclusive o assentamento de
revestimentos ceramicos di-
retamente sobre o produto.

Dentre as variacoes

dos sistemas de imper-
meabilizagdo, ha produ-
tos com potabilidade total
para reservatorios de agua,
produtos especificos para
coberturas vivas e floreiras
sobre o material, redu-
tores de calor em até 40%,
especificos para trafego
de veiculos, entre outros.
Instalada agora também no
Brasil a empresa Italiana de
impermeabilizantes possui
mais de 5.000 clientes, des-
de condominios, construto-
ras, engenharias e industri-
as, e em Curitiba iniciando
as atividades juntamente
com a empresa CYMACO
ENGENHARIA , que ha
35 anos ¢ especializada em
Retrofit de condominios,
Recuperagdo estrutural e
possui mais de 3.000.000
de m2 de obras realizadas .

Informagdo publicitaria.

41987531051/ 99653-1755 / 3206-8601
WWW.cymaco.com.br

Impermeabilizacao sem quebras

Recuperacao Estrutural - Retrofit de Féchadas - Pintﬁra Predial
Impermeabilizacoes - Colocacao de Revestimento Ceramico
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Garagem: um territorio de polémicas

O crescimento popu-
lacional nos centros urbanos
acarretou um sério problema
de falta de espaco. Estacionar
em uma zona comercial pas-
sou a ser uma ardua tarefa,
gracas ao grande volume de
veiculos em circulagdo nas
cidades. Essa problematica
se reflete também no ambi-
ente doméstico. Dentre os
conflitos que permeiam a
convivéncia em condominio,
o tema “garagem” é um dos
mais frequentes, sendo mo-
tivo de duvidas e até mes-
mo de algumas polémicas.

A disputa por um es-
paco para estacionar pode
gerar disturbios dentro do
condominio e, para sanar isso,
a melhor ferramenta é a in-
formagdo. Com os condomi-

nos cientes do que pode e ndo
pode ser feito, é possivel man-
ter o equilibrio no uso desse
espago. Para isso, responde-
mos a algumas das princi-
pais duvidas sobre o assunto.

1) A quem per-
tence a vaga da garagem?
Isso varia, a depender do que
esta disposto na Convengao
do Condominio e escritura das
unidades. Em alguns casos,
onde ha reserva de vagas para
cada unidade, o espago na ga-
ragem funciona como uma ex-
tensdo do apartamento, sendo
propriedade particular. Em
garagens de vagas rotativas, o
espaco € compartilhado e co-
letivo, compde o condominio.

2) Pode-se alugar ou
vender vaga de garagem?

Sim, desde que ela seja priva-
tiva, ou seja, um anexo da
propriedade. Porém, desde
2012 a Lei Federal 12.607/12
proibe a venda ou o aluguel de
vagas de garagem a ndo mo-
radores. Antes, era permitido
um morador alugar a sua vaga
de garagem para estranho,
bastando oferecer primeiro
aos proprios moradores, o que
poderia ocorrer em assem-
bleia ou com o simples infor-
mativo no quadro de avisos
do condominio. Entretanto,
com a modificagdo imple-
mentada pela lei referida,o
condéomino somente podera
locar a sua vaga a estranhos
se a convengao assim permitir.

3) Visita pode esta-
cionar dentro do prédio?
Via de regra, ndo, uma vez

que o espago ¢ muito lim-
itado e, portanto, restrito a
moradores. Porém, ha casos
em que o condominio reserva
algumas vagas para essa fi-
nalidade, onde a ocupagdo
se da por ordem de chegada.
Ha ainda a possibilidade de
oferecer a vaga do morador
ao seu visitante, no entanto
ha condominios com regras
de acesso bastante rigorosas
que sO6 permitem entrada de
veiculos cadastrados, entdo
deve-se responder a um ques-
tionario com dados do carro e
condutor para liberar acesso.

4) Qual 0 tem-
po maximo de ocupa-
¢do em vagas rotativas?

O mais correto ¢ que a Con-
vencdo condominial estipule
quanto tempo cada veiculo

pode permanecer ininterrup-
tamente numa vaga coletiva.
Isso para evitar que a per-
manéncia se prolongue por
muitos dias, ndo dando chance
para outros ocuparem. Ainda
que isso ndo esteja oficial-
mente escrito, 0 bom senso diz
que mais de 24h ocupando o
mesmo espaco ja € excessivo.

5) E permitido arma-
zenar objetos na garagem?
Nao, garagem ndo ¢ depasito.
A finalidade dela é servir de
estacionamento para veiculos.
O acumulo de caixas, moveis
¢ outros objetos pode contri-
buir para a sujeira do ambi-
ente e possivel proliferacdo de
animais, por isso muitos con-
dominios proibem essa pratica.
A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico

A\ Desde 1896
Rasp. Técnica f
J.C. BATISTA CONSTRUGOES
SOLUGCOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS
Impermaablizacio
Imparmeatiizacss do Teraco dhe Caia & agua
Sefanies para Construcho e
junta de Ddatarso ~. Riedarma da Tethados
Pastihas 8 Reparos @
RU?L,_.“ - Reestruturacho da
e Fachadas
impEmeatdizacao
-:ml;;:ha-:ars . Limpaza da Fachadas
Teafura g _
Grafiato
Pinturas .
Inlgsrres < - Eiurd
y Projetada
Frnsiorints
Regisirados & conTiaes X
T"-“"-*"'*"'“_"‘_”if-- = FisosPaver e Qutros
Pirdusras — A A c
Exléenas Juntas da Peso
MR rmeabhnzach
de Resenmidios Pinhwras de Demarcagdo
s ol ' Tratamento de Estnturas
Pirfura de ! S S ey
Prscs die Garagens

www.jcbatistaconstrucao.com

batistaconstrucao@gmail.com ‘ 9 9921-1759 £ ] 9 9921-3964

RECONSTRUCOES

SOLUCOES EM CONSTRUCAD CIWiL

REVITALIZACAO DE FACHADAS
REFORCO E RECUPERACAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACAO | REFORMA E REPAROS
MANUTENCAO PREDIAL EM GERAL

DO SUBSOLO A COBERTURA

(41) lEME-BEB? / (41) 99959-2282

www reconsinuicoss. comobr ) confato@ reconstrucoescombe
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Il B Financas

A inadimpléncia
esta crescendo de forma ge-
neralizada. Segundo levan-
tamento da Lello, maior ad-
ministradora de condominios
de Sao Paulo, indice de deve-
dores subiu, em média, 12%
nos residenciais no periodo
de um ano. A realidade na
maior cidade brasileira é uma
amostra do que vem ocorren-
dotambémnorestante do pais.

Com a inadimplén-
cia, o dinheiro comeca a
rarear nos caixas do con-
dominio. As dividas e com-
promissos a serem pagos,
entretanto, ndo param de
chegar. Esse desequilibrio fi-
nanceiro leva muitos sindicos
ao desespero. Em momen-
tos de crise e revolta, muito
terminam cometendo exces-
sos que podem ter reper-
cussdes negativas no futuro.

Para pressionar os
conddominos devedores a

wslapotservico

MANUTEN
AT -
RGN M LD A T4
EAPER O OLH U (i
PR RETRRT (Bl (F LT

LIMPEZA E CONSERVACAO
(RARISTA - [WESH OF FINAL B
LOMPEZRS 8 GERAL - CORFRTLRA D

Tel: 41 3030-4848

*Cecilia Lima
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Cobranca vexatoria ¢ ilegal

honrarem seus débitos, é ne-
cessario realizar a cobranca.
Contudo, deve-se ter cau-
tela no modo como se vai
proceder, uma vez que le-
var o inadimplente ao cons-
trangimento ¢ algo ilegal.

A legislagao brasilei-
ra condena qualquer tipo de
coercdo considerada abusiva.
Esta ressalva estd devida-
mente prevista no art. 42 do
Cdodigo de Defesa do Con-
sumidor, onde expressamente
menciona que ‘“na cobranga
de débitos, o consumidor
inadimplente nao sera ex-
posto a ridiculo, nem sera
submetido a qualquer tipo de
constrangimento ou ameaga’.

A advogada Miriam
Fabri explica que alguns
habitos considerados “in-
ofensivos” devem ser evi-
tados por parte do sindico.
“Ele ndo deve jamais expor
o nome dos condéminos

inadimplentes em vias publi-
cas como painel de avisos,
cartaz dentro de elevador,
email circular coletivo, gru-
pos de whatsapp ou face-
book”, alerta. Expor o nome
e a divida perante vizinhos ou
familiares constitui a cobran-
¢a vexatoria e o morador lesa-
do pode entrar com agdo con-
tra o condominio e o sindico.

O caso pode ser
levado a esfera Civel, na
qual o conddmino ofen-
dido pode pleitear através
de processo judicial indeni-
zatorio, reparagdo pelos
danos morais e/ou materi-
ais suportados e as chances
de sair vencedor de uma
causa como essa sdo grande.

O sindico nao deve
abrir mao da cobranga, pois
evidentemente essa € a estra-
tégia logica para que precisa
e deseja receber os dividen-
dos. No entanto, isso deve

ser feito da maneira correta,
interagindo diretamente com
o inadimplente, colocando-
0 a par da situagdo e das pe

nalidades previstas, mas sem
ridiculariza-lo ou expor sua

identidade publicamente.
A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico

a.com. br
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A folha de pagamen-
to de funcionarios ¢ a despesa
que mais absorve recursos
do condominio e nela estdo
incluidos os custos despen-
didos com porteiros. Para que
possa funcionar 24 horas por
dia, a portaria demanda no
minimo quatro profissionais
que se alternam em turnos
diurnos e noturnos. Sobre o
salario dos que trabalham de
madrugada é ainda acrescido
o adicional noturno, o que
vem a sobrecarregar ainda
mais os gastos com pessoal.
Vivendo a atual tem-
porada de crise financeira que
o pais enfrenta, muitos sindi-
cos se empenham em plane-
jar e executar estratégias que
“enxuguem” as despesas do
condominio, de modo a bara-
tear as taxas ou - pelo menos -
congelar o seu valor, adiando
reajustes que possam aumen-

J Nosso Condominio

*Cecilia Lima
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prédios que buscam economia

tar a inadimpléncia. Dentre
as medidas que podem ser to-
madas, esta a adogdo da por-
taria remota em substitui¢ao
total ou parcial dos porteiros.

Como funciona esse
sistema? Havera o controle o
prédio a distancia, 24 horas
por dia, utilizando cadmeras
cujas imagens gravadas serao
enviadas as centrais de moni-
toramento, onde profissio-
nais especializados estardo
a todo momento vigiando
a movimentacdo do local.

A compra e instalagdo
dos equipamentos requer in-
vestimento, mas - ao se colocar
na ponta do lapis - percebe-se
que esse gasto se dilui e con-
siste em uma economia quan-
do comparado a manutencao
de funcionarios, implicando
em uma redugdo de 50% até
60% dos custos com pessoal.

Além da economia,
outro diferencial da portaria

remota ¢ a seguranca. Com
frequéncia, porteiros sdo ren-
didos por bandidos armados
que conseguem acessar o inte-
rior do condominio e praticar
crimes. No caso do monito-
ramento remoto, ndo ha essa
possibilidade, pois nao ha
ninguém vulneravel na gua-
rita que possa ser agredido.
Nao ha risco da guarita ficar
sozinha enquanto o porteiro
utiliza o banheiro ou mesmo
quando dorme em servigo,
0 que ndo ¢ raro acontecer.

Todo o trabalho ¢
feito a distancia, mas funciona
da mesma forma que faria um
porteiro presencial: o visi-
tante interage com o porteiro
pelo interfone informando seu
nome e dados cadastrais para
acesso. O porteiro entra em
contato com o proprietario do
apartamento para onde o visi-
tante deseja ir e pede a auto-
rizagdo. Apos confirmagdo do

morador, a entrada ¢é liberada.

A ItaBrasil, empresa
de gestdo imobiliaria espe-
cializada em solugdes para
condominios, ¢ uma das que
fornecem esse tipo de ser-
vigo. “Os moradores sdo ca-
dastrados com fotos, identi-
ficagdo biométrica e também
recebem um controle remoto
anticlonagem para acesso
com veiculos. Além disso, os

Uma bosa
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Portaria remota ¢ alternativa para

registros de acesso com au-
dio e video s3o cadastrados
e arquivados em relatorios
completos, o que permite que
os conddminos monitorem
seu prédio e seus filhos pela
internet ou por aplicativos de
celular, por exemplo”, afirma
representante da empresa.

colaboradora do

Jornal do Sindico

A autora é

2 contato@gruporuggi.com.br
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De  acordo  com
a (Abracopel) Associacao
Brasileira de Conscientizagdo
para os Perigos da Eletrici-
dade, o Brasil vive atual-
mente uma onda crescente de
acidentes envolvendo eletri-
cidade. O numero de episo-
dios desse género aumentou
no ano passado em relagdo
a 2015, totalizando mais de
1300 casos. A previsao para
2017 continua tdo desfa-
voravel quanto a do ano pas-
sado e muito disso se deve a
desinformacao e negligéncia.

O Nordeste ¢ a regido
brasileira mais afetada pelos
acidentes, os quais incluem
choques elétricos, descarga
atmosférica e incéndios gera-
dos por curto circuito. Uma

*Cecilia Lima
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Acidentes com eletricidade:
saiba como prevenir

parte consideravel desses in-
cidentes - muitas vezes fatais
- se da pela instalagdo ina-
dequada de fiagdes elétricas
e também pelo uso de mate-
riais de baixa qualidade ou
incompativeis para a fungdo
que precisam desempenhar.

O condominio deve
sempre zelar pela seguranca
em suas obras elétricas e ja-
mais contratar servicos e com-
prar materiais apenas visando
o barateamento dos custos.
Nesses casos, a economia
pode sair bastante cara e os
prejuizos podem atingir inclu-
sive a integridade fisica de mo-
radores e funcionarios. Sendo
constatada a negligéncia du-
rante a obra ou nas manuten-
¢oes, o sindico pode responder

legalmente pelos efeitos nega-
tivos de um acidente elétrico.

Alguns cuidados
preventivos devem ser to-
mados na hora de pro-
ceder com um servigo elé-
trico no prédio. Confira:

1) Elaboragdo de proje-
to: Todo servigo elétrico deve
ser planejado previamente por
um profissional, obedecendo a
norma técnica NBR 5410 da
ABNT (Associagao Brasileira
de Normas Técnicas). O pro-
jeto fard o dimensionamento
dos componentes afim de evi-
tar sobrecargas, que podem
resultar em um aumento do
consumo de energia e, pior,
colocar em risco a seguranga.

2) Mio de obra espe-
cializada: ¢ fundamental ter
gente competente executando
o projeto. Nunca contrate um
profissional apenas levando
em considera¢do o menor
prego do servico, pois o resul-
tado final de um projeto mal
elaborado pode levar a um
aumento do custo da obra.
Antes de contratar, verifique
a credibilidade, busque refe-
réncias positivas e escolha pela
qualidade e ndo pelo prego.

3) Material: Outro quesi-
to com o qual ndo se deve es-
colher apenas por economia.
Escolha produtos compativeis
com a necessidade deman-
dada, sempre observando se
estdo de acordo com as nor-

A

acgpredial

3153-0919

A.C.G

Manutengao Predial
Especializada em Condominios

- Limpeza de fachada com
jato de alta pressao
- Reposicdo e Impermeabilizagdo
de pastilhas e fachadas
- Recuperacdo de Fachadas
- Aplicagao de grafiato e textura
- Impermeabilizacao de lajes,
terragos e caixa d'agua
(manta asfaltica ou liquida)
- Construcao e Reforma de Telhados

www.acgpredial.wix.com/acgpredial

9 9231-7957

agEtes

Projito de Combate a incéncio ,;f'
Revitalaagio de fachads ‘}dﬁb
St o f,-’f. |
Laudos ticicos Sy £ ll:
Obras em genal g : !i
Pintura i .ﬁ
nciaments de obra N s
mail.com RPN s = #

Curitisa e Fegiao Metmopoitara
(41) 3057-6837 - 996369338

www.rslengenhariz.com.br

Gupo
MEGA

& |GRUPO MEGA PRESTADORA DE SERVIGOS LTD

Vi i |EXCELENCIA EM PRESTACAO DE SERVICOS
% NOS SEGMENTOS:

PORTARIA * SEGURANCA
PORTARIAREMOTA
ZELADORIA* JARDINAGEM

RECEPGAQ

30131250

www.megacleanservicos.com.br

mas técnicas da ABNT e pos-
suem certificacdo do Inmetro.
O material de ma qualidade
ainda pode resultar em queda
constante dos disjuntores,
curtos-circuitos e incéndios.
4) Aterramento: Se-
gundo a NBR 5410, o sistema
de aterramento € um item
de protegdo obrigatorio. Ele
deve estar previsto no pro-
jeto previamente elaborado
por um engenheiro eletri-
cista. Esse mecanismo ofe-
rece um caminho seguro para
que as descargas elétricas
que poderdo ocorrer no lo-
cal sejam direcionadas para a
terra, além de proteger as pes-
soas contra choques elétricos.

A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CO NﬂﬂMleﬂE

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcgio, Reformas, Telhados
Estruturas Metalicas

Aplicacdo de Manta Asfaltica
Pavimentagao

3209-7740 /9 8838-5172

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
I6 veres sem juros,

Il PINTURAS
987379522 | 3257-2329
PI ﬂtu ras mwapinturas@hotmail.com

- Especializado e pinturas infernas, re-pinturas,

garagens, grades & quadras poly esportivas
- Especializado ¢ pequenos reparos
de manutengdo predial
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9 9958-2195
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Prezado Cliente, este
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Fale conosco: (¢) 3029-9602
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Esse espaco pode
ser da sua empresa!
Entre em contato
(41)3029-g802
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PORTARIA

VIEGA

GRUPDO MEGA PRESTADDRA DE SERVICOS LTDA

EXCELENCIA EM PRESTAGCAOQ DE SERVICOS
NOS SEGMENTOS:

PORTARIA * SEGURANCA
PORTARIA REMOTA
ZELADORIA* JARDINAGEM
RECEPCAO

4 3013-1250

www.megacleanservicos.com.br
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3044-3939 vendasi@casadosacodelixo.com.br
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Local: Centro de Eventos Sistema FIEP

Construcao Civil
Industnas
Distnbwdores
Fomededores

Prestadores de servigos

infermagées: 41 3328 6733 I
jaeventosEpjaeventos.com.br |

m -

informagoes: 41 3527 2718 ————

23, 24 e 25 de agosto / 2017

www.feiradoconstrutor.com.br
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PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINAS
y - | DESCARTAVEIS
As parsasemum s6 lugar DISPENSERS
o=l e LIXEIRAS E CONTAINERS
c ESCADAS E VARAIS
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ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizacoes
Manutencoes em geral - Reformas

3015-7300/9 9195-1173

www.wcaengenharia.com.br

3262-1266 www.engter.com.br
0 9733-1797 contato@engter.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br



