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23 anos de mercado

- Localizagdo de vazamento
de dgua sem quebrar
plsos ou paredas,

= Troca de prumadas
de condominies de dgua,
incindio a esgoto.

3010-4447

1) 98521-6299

EncanBdarescuritibacom. br
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= Bistema de gestao on line
- Prestagao de contas em tempo real
- 100% transparante para sindicos,
conselhairos ¢ moradores
= Pacotes de Servigos Personalizados

* Solicite demonstragao gratuita *

41 9 8808-6972>

www. sindicoadmin.com.br

Exame Tecnologia

- Lawdos tecnicos, patologias e periciag

- Tratamento de infiltracdes @ rachaduras

- Reforgo & recuperagd s estrutural

-Wiakllidade de reformas NBR 16280
{apartamento & areas comuns)

- Avaliacio de valor de imdveis

- Wistona cavtelar de vizinhos

: Fiscalizacho de obras

41 3322-3020 | 99995-4577

wiarw.exametecnologla.com.br

Curitiba, BM, Litoral & SC
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EDITORIAL

Mesmo em tem-
pos de crise, nem sé de
mas noticias vivem os con-
dominios. Os sindicos de
todo o Brasil celebram uma
visivel diminui¢do nos in-
dices de inadimpléncia,
gracas a mudanga no rito de
cobranga previsto no Novo
Cddigo de Processo Civil
(CPC), a qual promoveu
maior celeridade e efetivi-
dade nas agdes de cobranga
com o intuito de arrecadar
os recursos que devem ser
destinados ao condominio.

Com wuma co-
branga legal mais osten-
siva, os conddminos estdo
priorizando as contas do
condominio ¢ até mesmo
procurando voluntaria-
mente firmar acordos para
negociacdo de débitos anti-
gos. Um levantamento re-
cente indicou que o niime-
ro de acordos amigaveis
firmados por moradores de
edificios residenciais para
pagar cotas de condominio
em atraso na cidade Sao

Nossa Mensagem

Paulo cresceu 13,23% en-
tre janeiro e julho deste
ano, na comparagdo com
o0 mesmo periodo de 2016.

Esse fato deve ser
amplamente comemorado,
uma vez que sabemos que
a inadimpléncia € o prin-
cipal desafio a ser enfren-
tado pelos sindicos. Esse ¢
o mal que desestabiliza as
finangas do condominio e,
por consequéncia, faz tudo
ir de mal a pior, comprome-
tendo inclusive a garantia
de realizacdo de manuten-
¢Oes basicas, ou seja, pon-
do em risco a seguranca ¢
integridade do patrimonio.

Um outro tema re-
lacionado ao meio juridico
com o qual os sindicos de-
vem comegar a se familiari-
zar ¢ a Reforma Trabalhista
que esta por vir a ser posta
em pratica. Esse conjunto
de medidas fara alteragOes
significativas nas regras
trabalhistas que a maioria
das pessoas esta acostuma-
da a lidar: aquelas previs-

tas na Consolidagdo das
Leis do Trabalho (CLT).

Em nossa matéria
Especial do més nossos
leitores podem conferir de
maneira resumida os prin-
cipais pontos da reforma
e assim avaliar como essa
mudanga podera interferir
na rotina do condominio
junto aos seus colaborado-
res. Estar por dentro das
legislagdes ¢ uma ne-

cessidade constante,
afim de evitar infra-
¢des que possam gerar
prejuizos ao condominio.
Conhecemos  as
necessidades dos nossos
leitores e por isso buscamos
trazer o melhor conteudo
informativo do universo
dos condominios. Tenham
um excelente més de outu-
bro e uma 6tima leitura!
Os Editores

INDICADORES

Abr17 Mail17 Jun17 Jul17 Ago17 Set17

IGP-M (FGV) | -1,10 |-0,93 |-0,67 |-0,72 |0,10 0,47 Trabalhador assalariado Aliquota
0/ \¥*

INPC (IBGE) 0,08 |036 |-030 |017 |-003 (%)

TR 0,00 0,07 0,05 0,06 0,05 0,05 » L
Salario Contribuicao

TILP (%) 0,58 0,58 0,58 0,58 0,58 0,58 Ate  1.659,38

CUB/Pr 0,09 (002 005 |1,01 0,56 0,29 De 2.765,67 até 5.531,31

CONTRIBUIGAO INSS

De 1.659,39 até 2.765,66 9,0

8,0

11,00

AtuAcao

COMDOMINIDS

Acabe com a inadimpléncia do seu condominio!
Contrate a nossa AtuAcao!

OBRIGAGOES G|

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 2 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servigo
prestado. Ndo havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.499,15 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela do
condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuicdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicéo de
terceiros (SESC, SENAl,etc);

Salario Familia — Até R$806,80 =
41,37 / Até R$1.212,64 = 29,16
(FAP*: é o FATOR ACIDENTARIO
DE PREVENGAO, que pode variar
de 0,5 a 2,00%, para condominios e
sempre 0,5).

0800780191

calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%

Atencédo: Pagamento até o dia 20

do més subseqliente ao de com-

peténcia. Ndo havendo expediente Antecipacio Cobranga de taxas

bancario deve ser pago antecipada- G : atrasadas sem st

mente. A partir desse vencimento, integral da receita W o condominio

multa de 0,33% ao dia, com limite de

20%, juros 1% + Selic acumulada.

Na duavida, consulte o Nucleo de e e

Orientag&o ao Contribuinte do INSS. Emissao e entrega Assessoria juridica
dos baletos a0 sindico

Aliquotas para determinar base de In.idﬂnmplinm Ne«gucia;iﬂ
armsigaved

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.999,18

De R$1.999,18 até 2.967,98
De R$2.967,98 até 3.938,60
De R$3.938,60 até 4.897,91
Acima de R$4.897,91

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$149,94
15,0% R$372,54
22,5% R$667,94
27,5% R$912,83

..‘hi

(41) 3329-3808 (41) 9 9225-6199

www.atuacaccondominios.com.br
facebook.com/atuacaccondominios




Ponto eletronico é a opcao mais eficaz
para controle de funcionarios

Controlar a entrada
e a saida dos funcionérios €
uma tarefa bastante dificil
para o sindico que ndo estd o
tempo todo no condominio.
Para ter um registro fiel da jor-
nada diaria trabalhada, bem
como horas extras e faltas, e
assim evitar possiveis encar-
gos trabalhistas, uma solugdo
pratica e eficaz ¢ a adogdo
do ponto eletrénico em
substituicdo ao tradicional.

A legislagdo traba-
lhista especifica que em-
presas com mais de 10 fun-
cionarios registrados, devem
adotar uma das trés modali-
dades de registro de ponto:
o registro manual, mecani-
co ou ponto eletrdénico. O
ponto assinado em livros
ou batido em cartdes ¢ uma
opcdo certamente  muito
mais barata, contudo peca
pela imprecisdo, podendo
ser facilmente fraudado.

O ponto eletrdnico

apresenta uma dificuldade
muito maior para ser ma-
nipulado. Se ele estiver as-
sociado a biometria (uso da
digital, por exemplo) o grau
de confiabilidade aumenta.
Trata-se de uma protecdo
tanto para o empregador
quanto para o empregado,
pois apresenta a quantidade
exata de tempo de servico,
podendo servir de respaldo
e prova perante a Justiga. O
investimento em uma instala-
¢do de controle de ponto ele-
tronico moderno € de aproxi-
madamente R$  1000,00.

Vocé conhece as op-
¢oes de controle de ponto dis-
poniveisnomercado? Confira:

. Livro de ponto: mé-
todo tradicional no qual se
adquire um livro/caderno
com essa finalidade. O fun-
cionario assina o proprio
nome ¢ a hora em que deu
entrada no servico e a hora

em que saiu. Possui a van-
tagem de ser barato, mas
a desvantagem ¢ a de de-
pender exclusivamente da
honestidade do signatario.

. Relogio cartografico:
¢ o velho “cartdo de ponto”,
que se coloca em uma maqui-
na e ela carimba o cartdo.
Como seu horario ¢ pré-

definido e fixo, o funcionario
ndo tem como falsificar ou
modificar seu horario de en-
trada. Demanda uma respon-
sabilidade muito grande dos
funcionarios que devem ser
pontuais ao “bater o ponto”.

. Codigo de barras:
geralmente ¢ acompanhado
de uma catraca, pela qual

Trata-se de uma
protecao tanto
para o empregador
quanto para o em-
pregado, pols apre-
senta a quantidade
exata de tempo de
servico, podendo
servir de respaldo
e prova perante a
Justica.

o funcionario s6 passa ao
apresentar um cartdo. Esse
cartdo possui um codigo
individual s6 seu e teorica-
mente intransferivel, mas
ha possibilidade de fraude.

. Relogio biométrico:
¢ o mais seguro e elimina
as chances de fraude, pois
utiliza caracteristicas unicas
do funciondrio para liberar
acesso, como por exemplo a
impressao digital ou medida
do pulso. Com ele ¢é regis-
trada a hora exata em que o
funcionario se apresentou
a maquina. A desvantagem
desse método é que o que

requer mais investimento
financeiro e, geralmente,
ndo ¢ vantajoso quando
ha poucos empregados.
A autora é  colaboradora

Jornal do Sindico

Qualidade, preco ou prazo? Na duvida

fique com os trés!
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ngenharia

a1y 3343-6275

IFSTALACOES ELETRICHA E HIDEAUILICA

ORRAS BESIDERMCIAIS E COMERCIAIS

IRAPE R EARILIZAC A

MAMUTIMNCADS

CORBFRETURA

FaC HADS

FIRTLIRA

www.sertecengenharia.com.br

CREA PR 43.487

Engenh.a‘ria @ hrquiteturs

www.acaoengarg.com

@ Especializada em Manutengéio Predial

»n 3272-3517 (& 41 99924-9562 435
acao@acaoengarg.com @




Vivemos em um
pais em que boa parte de sua
populacdo defende o pensa-
mento de que a pessoa que tem
sucesso ¢ aquela que leva van-
tagem em tudo. E a lei de Ger-
son. E tal idéia ja faz parte da
vida do brasileiro que as noti-
cias de corrupgao em todos os
setores que ja ndo assustam e
causam conseqiiéncias graves
para as partes envolvidas mas
¢ um assunto um tanto deli-
cado quando abordado, prin-
cipalmente quando os frauda-
dores estdo ligados a pequenas
¢ médias empresas. Os con-
dominios fazem parte deste
universo. Como agir em casos
de superfaturamento de contas
e compras? Ou melhor, como
evitar que estas situagdes
constrangedoras ocorram?

Atualmente, nos con-
dominios ¢é realizada uma as-
sembléia geral ordinaria para
a aprovagdo das contas do
exercicio anterior. Mas, a

Superfaturamento compromete
administracao condominial

maioria dos  condominos
se quer léem as pastas para
conhecerem o teor do texto.
Na pratica, todos aprovam
por consenso, sem qualquer
analise, contas que muitas
vezes ndo correspondem a
realidade. Infelizmente, essa
postura é muito comum entre
sindicos ¢ administradores de
idoneidade ndo muito acon-
selhavel — parcela pequena,
mas existente em todas as
categorias, ndo prestando
contas dos gastos, acom-
panhados de recibos e no-
tas fiscais correspondentes.

Entretanto, apesar da
juntada dos recibos, muitas
vezes, ha exagero nos valores
apresentados para as despe-
sas. Nessa hora, mais impor-
tante que nunca ¢ o papel e
o trabalho do conselho con-
sultivo, que ndo deve se ater
somente aos comprovantes,
mas aos valores apresentados
para cada produto ou servigo.

Valor de mercado

A andlise mensal dos
conselheiros ¢ util no sen-
tido de ndo permitir, ou di-
minuir o risco de um grande
roubo em virtude de atos
sucessivamente  cometidos.

A atengdo deve ser
grande com a finalidade de
verificar o valor atribuido ao
produto ou servi¢o, pois ha
casos em que se compra um
produto apresentando com-
provante de despesa muito
maior que o valor do mercado,
como produtos de limpeza,
sacos de lixo e ldmpadas. En-
tretanto, o superfaturamento
ocorre com freqliéncia na
prestacdo de servigos, prin-
cipalmente de mao-de-obra
daqueles empreiteiros que ndo
possuem empresa, como ¢ o
caso de jardineiros, pedreiros
e prestadores de pequenos ser-
vigos de manutengdo, os quais
devem ser fiscalizados pelo
conselho e pelos sindicos.
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REVITALIZACAD PREDIAL

Resp. Téonico: Nivaldo Mattos
Engenheira Ciwil

[41) 39514-T119 |

QBERAS DE EMNGENHARLA E REFOMA CIVIL

IMPERMEABILIZACAD (TERRACOS, CX.DAGUA, PAREDES E AFINS) |

LALDOS TECHICOS E PATOLOGICOS

LALIDO CAUTELAR

ESPECIALIDADE EM FACHADAS DE VIDRD
REFORCO E RECUPERACAD ESTRUTURAL

ESPECIALIDADE EM ELETRICA E HIDRALLICA DE CONDOMINIOS

TRATAMENTO DE TRINCAS E RACHADURAS

LAVACAD E HIDROFUGACAD

PINTURA, TEXTURA, GRAFIATO E PROJETADO

PASTILHAS E PORCELANATOS
ESPECIALIDADE EM TELHADOS [ COBERTURAS

PINTURA DE PISOS E CHIADRAS
ACOMPANHAMENTD DE OBRAS

www.portobeloeng.com.br
portobeloeng@gmail.com

ATENDEMOS CURITIBA, LITORAL E 5C

PARCELAMOS SUA OBRA EM ATE 20X

#13556-6643

s e r———

ff_ Mossa agilidade e comprometimento é tao

PORTOBELO |

ENGENHARIA

P

E preciso verificar se
houve realmente a execuc¢ao
do servigo referente ao re-
cibo apresentado. Ha casos
em que o conselho e o sindico
ndo fiscalizam de forma cor-
reta, ¢ quando descobrem o
superfaturamento o desvio de
dinheiro do condominio ja foi
grande. Portanto, como em
todas as operagdes e relagdes
que envolvem dinheiro prin-
cipalmente em condominios,
pois a soma ¢ de todos e
ao mesmo tempo de nin-
guém. Todo cuidado ¢ pouco.

Auditoria

A maioria as pes-
soas pensa que o trabalho de
auditoria destina-se apenas
para a identificacdo de roubo,
desvio e coisas de género. En-
tretanto, vale a pena destacar
o uso da auditoria em carater
muito mais preventivo do
que punitivo. De grande in-
teresse para as administragoes

“*!99603-9639

Manutencano Predial

Confecgao de Pisos
[ Lavagem & Impermeabilizacao

e e e e e e e e —

sérias e honestas, o exame
preventivo das prestagoes
de contas permite a identifi-
cacdo imediata de falhas ou
irregularidades, possibili-
tando a ado¢do de providén-
cias corretivas/ preventivas
antes que ensejem eventual
ma utilizagdo de recursos,
demandas trabalhistas, etc.
E notdrio que em

muitos condominios o sin-
dico e/ ou os conselheiros
muitas vezes S30 Pessoas
honestas, com boa vontade,
mas que ndo dispdem do ne-
cessario tempo para o exame
das prestagdes de contas. Aqui
comega “stress” e o desgaste,
pois na hora de assinar o
balancete aprovando as contas
ou assinam “em cruz”, basea-
dos apenas na confianga, ou se
demoram na analise, buscan-
do precaver-se de eventuais
falhas e, nesse caso, haja de-
mora na aprovagdo das contas.
A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico

e

grande que resolvemos colocar em nosso nome. |

3151-6051

s O CFeIN

' Pintura

| Textura S ————. T ——— -
5 Grafiato =~ F = A
| CERTIFICADA
| Reposigio de Pastilhas NS ;
| Reforma de Telhados e ——— A ———
|- Laudo Técnico ;

de Caixas D'aguas e cisteamas

Colocacao de Paver
Pintura Epoxi em pisos &
Quadras Poliesportivas

Lavagem g impermeabilizacio de Fachadas
"-\__ Responsdvel Técnice - Eng.” Karin Alres Crea/pr 103.378 D o'

agiimanutencasprodial@gmall.eam
wewwagilmanutencaspredial.com.




Embora se perce-
bam avangos no que diz res-
peito a execucdo e fiscaliza-
¢do de normas de seguranca
durante o trabalho nos dias
de hoje, ainda é necessario
chamar a atengdo para a im-
portancia desse tema, tanto
para quem ¢ empregado quan-
to para quem emprega. Os
condominios com frequéncia
sdo cenarios para acidentes
de trabalho e a prevencdo ¢ a
melhor conduta a ser adotada.

Recentemente, a
Primeira Turma do Tribu-
nal Superior do Trabalho
(TST) encerrou um caso
que ha varios anos se pro-
longava sem desfecho, re-
conhecendo a responsabi-
lidade de um condominio

localizado em Santos (SP)
pelo acidente sofrido por um
faxineiro, no ano de 1993, o
qual caiu da altura de quatro
metros enquanto limpava a
parede da portaria do prédio.

Ele utilizava um

" Revitalizagao predial.

* Impermeabilizagao.

* Calafetacdo de janelas.

Atendemos Curitiba, Reg

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

Responsabilidades trabalhistas

equipamento  inadequado:
uma escada de madeira de en-
costar sem freio de borracha,
sobre piso ceramico, 0 que
o fez escorregar e se chocar
contra uma porta de vidro,
provocando diversos cortes
e ferimentos. As sequelas
decorrentes da queda oca-
sionaram a perda dos movi-
mentos do braco e da mao, e
o trabalhador foi aposentado
por invalidez aos 29 anos.

Em principio, o con-
dominio alegou que o servico
executado ndo se enquadra-
va nas atribuicdes do faxi-
neiro. Na primeira instancia,
o condominio foi condenado
a pagar R$ 15 mil de in-
denizacdo e pensdo mensal
de 100% do salario do em-
pregado. Entretanto, o Tri-
bunal Regional do Trabalho
(TRT-SP) afastou a conde-
nacdo por falta de provas de
que o acidente tivesse acon-
tecido por acdo ou omissdo
voluntaria do condominio.

Diretor Técnico: lson Terndskl
Eng®.Civil Resp, Ténico: Nivaldo Mattes

* Lavagem com maquina de pressado regulavel,
* Pintura lisa, textura e grafiato.
* Reposigdo e revestimentos de pastilhas.

* Construgdo e reforma de telhados.
* Revitalizacdo e manutengdo de fachadas de pele
de vidro que se encontra com infiltrages.

Parcelamos sua obra - Orgamento sem compromisso
ido e Litoral,

(41) 3024-5240 / 9 9132-8306 / 9 9956-6246

Tim

Vivao

Contudo, o rela-
tor do processo no TST, mi-
nistro Hugo Carlos Scheuer-
mann, com base no quadro
descrito pelo Tribunal Re-
gional, considerou estarem
configurados o dano, a cul-
pa do empregador e o nexo

5

especialistas em

cmpresa credenciada no CREA PR

causal, elementos caracte-
rizadores da responsabilidade
subjetiva (quando é preciso
provar a culpa do emprega-
dor) no acidente de trabalho.

Segundo ele, o dano
foi a incapacidade parcial
e definitiva do trabalhador.

Em principio, o
condominio alegou
que 0 servigo
executado nao se
enquadrava nas
atribuicoes do
faxineiro.

Quanto a culpa do emprega-
dor, salientou que o con-
dominio, ao alegar que o
servigo nao se enquadrava
nas atribui¢cdes de faxineiro,
deixou evidente a sua omissao
na fiscalizacdo das normas
de seguranga do trabalho.

Com esses funda-
mentos, a Turma concluiu
que o trabalhador faz jus
a indenizacdo. A omissdo
na fiscalizacdo das normas
de seguranca do trabalho,
verificada pela existéncia de
desvio de funcdo, foi deter-
minante para a condenagdo
do condominio, que tera de
pagar indenizagdo por danos
morais ¢ materiais ao traba-
Ihador. O TST determinou o
retorno do processo ao TRT-
SP para que aprecie o recur-
so ordinario do condominio
quanto aos valores relativos
aos danos morais € materiais.

colaboradora do
Jornal do Sindico
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TJ-SP - Apelacdo APL
9120288532002826
SP 9120288-
53.2002.8.26.0000 (TJ-SP)
Data de publica-
¢ao: 19/10/2011

Ementa: Apelacdo - Agdo
de obrigacdo de fazer com
pedido de tutela antecipada
- A convivéncia em con-
dominio deve obedecer ao
estabelecido no seu Regula-
mento Interno, a fim de pos-
sibilitar a paz e harmonia
daqueles que ali residem,
devendo em qualquer caso
prevalecer o interesse da
maioria - No caso em tela,
muito mais que uma briga
de vizinhos, apresentou a
ré conduta repudidvel, por
manter confinado em um
apartamento de apenas 32m?
um cachorro da raga pas-
tor alemao, cdo de guarda,
de grande porte, com com-
portamento  naturalmente
agressivo A fim de prote-
ger a incolumidade fisica e
psicoldgica dos conddmi-
nos, assim como a satde
do préprio animal, merece
a sentenca reforma para
incluir a proibi¢do de man-
ter o cachorro confinado no
seu apartamento Recurso
provido para determinar
que a ré retire o seu cachor-
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Acompanhamento técnico por

ro da raga pastor alemao
do apartamento 121 a par-
tir do transito em julgado
desta decisdo, sob pena de
multa diaria de R$ 400,00,
devendo utilizar focinheira
em tempo integral enquanto
com ele transitar nas de-
pendéncias do condominio,
sob pena de incidéncia de
multa, neste ultimo caso
no valor de R$ 200,00 por
dia de descumprimento,
honorérios de sucumbéncia
arbitrados em R$ 2.000,00.

TJ-DF - Apelacdo Ci—vel
APL 537706020058070001

DF 0053770-
60.2005.807.0001 (TJ-DF)
Data de publica-
cdo: 23/03/2009

Ementa: CIVIL. APELA-
CAO CIVEL. ACAO DE
INDENIZACAO POR
DANO MORAL. BRIGA
ENTRE CONDOMINO
E SINDICO. AUSENCIA
DO DANO. CONTRATA-
CAO DE ADVOGA-
DO. INEXISTENCIA
DE DANO MATERI-
AL. 1. A REPARACAO
DE DANOS MORAIS,
DIFERENTEMENTE
DAQUELA  RELATIVA
A DANOS PATRIMONI-

Hqﬂiﬂﬂ

AIS, NAO SE VOLTA A
RECOMPOSICAO DO
PATRIMONIO DO OFEN-
DIDO, COMO RESTA-
BELECIMENTO PURO
E SIMPLES DO STATUS
QUO ANTE. VISA, ACI-
MA DE TUDO, COMPEN-
SAR, DE ALGUMA FOR-
MA, AS AFLICOES DA
ALMA HUMANA, NAS
DORES PROVOCADAS
PELAS MAGOAS PRO-
DUZIDAS EM DECOR-
RENCIA DE LESOES IN-
TIMAS. DESSE MODO,
PARA A CONFIGURA-
CAO DE DANO MORAL,
NECESSARIO QUE 0
FATO SEJA CAPAZ DE
CAUSAR  PROFUNDO
TRANSTORNO E SOFRI-
MENTO NO AMAGO DO
INDIVIDUO. 2. OS DE-
SENTENDIMENTOS E
CONFLITOS ENTRE VIZ-
INHOS NAO SE REVE-
STEM DO NECESSARIO
SUPORTE PARA CAR-
ACTERIZAR DANO A
IMAGEM OU SERIO
ABALO EMOCIONAL.
DISSABOR, ABORRECI-
MENTOQ, MAGOA, IR-
RITACAO OU SENSIBI-
LIDADE EXACERBADA
ESTAO FORA DA OR-
BITA DO DANO MORAL,

e — B
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21 anos de atuacao

# RECUPERAGAD DE FACHADAS

# IMPERMEABILIZACAD

# DBRAS EM GERAL

# RECUPERAGAD DE ESTRUTURAS DE CONCRETO

41 - 3264-1498 / 9 9198-5882

PORQUANTO, ALEM
DE FAZEREM P ARTE
DA NORMALIDADE DO
DIA-A-DIA DE TODOS,
TAIS SITUACOES NAO
SAO INTENSAS E DU-
RADOURAS A PONTO
DE ROMPER O EQUILI-
BRIO PSICOLOGICO DO
INDIVIDUO. DO CON-
TRARIO, ESTAR-SE-IA
CONTRIBUINDO PARA
A BANALIZACAO DO
DANO MORAL, ENSE-
JANDO ACOES JUDI-
CIAIS AVIDAS POR
INDENIZACOES PE-
LOS MAIS TRIVIAIS
ABORRECIMENTOS.
3. AS DESPESAS COM
A CONTRATACAO DE
ADVOGADO PARA DE-
FESA JUDICIAL NAO
ENSEJAM  INDENIZA-
CAO, PORQUANTO
A REPARACAO CIVIL
EXIGE A PRATICA DE
ATO ILICITO. 4. RECUR-

SOS DESPROVIDOS.
TJ-RS - Recurso Civel
71000748285 RS (TJ-RS)
Data de publica-
¢do: 20/12/2005

Ementa: ACAO DE REPA-
RACAO DE DANOS.
CONDOMINIO  EDILI-

CIO. INFILTRACAO EM
APARTAMENTO COBE-
RTURA PROVOCADA
PELA AGUA DA CHUVA.
DEVER DE CONSER-
VACAO DAS CALHAS
E DO TELHADO QUE
SE IMPOE A TODOS OS
CONDOMINOS. Em sen-
do constatada infiltragdo
por forca de méa conserva-
¢do das calhas existentes
no telhado do condominio,
os eventuais danos decor-
rentes de tal fato merecem
ser suportados por todos
os condominos. Recurso
improvido. (Recurso Civel
N° 71000748285, Primei-
ra Turma Recursal Civel,
Turmas Recursais, Relator:
Ricardo Torres Hermann,
Julgado em 17/11/2005)

Condominios como pes-
soas juridicas vao onerar
condominos, diz sindicato
O diretor do Sindicato das
Empresas de Compra, Ven-
da, Locagdo ¢ Administra-
¢do de Imodveis Residenci-
ais e Comercias (Secovi)
do Rio de Janeiro, Pedro
Carsalade, declarou que a
aprovacdo do Projeto de
Lei 80/2011 vai trazer mais
onus aos condominios.

Ntec

lecnolagia em Infillragio

IMPERMEABILIZACAD
SEM QUEBRA QUEBRA

MAD IMPORTA 0 TAMANHQ DO SEU
PROBLEMA, A NTEC TEM A
TECAOLOGIA IDEAL PARA VOCE:
ECONOMECA, EFICAZ E SEM SUJEIRA |

AGENDE UMA VISTORIA

Telefone: (41) 3208-4522

www.grupontec.com.br



Nos somos 100% Portaria
Remota e 100% do nosso
tempo é dedicado a abrir
as portas para voce.

Aqui a Portaria Remota ndo e apenas mais uma
opcao de venda, na Entri, a Portaria Remota tem
0 foco exclusivo de todos os nossos estorcos. Nos
acreditamos que para merecer ficar com a chave
da sua casa, dedicacao integral e exclusiva é
obrigacao.
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Reforma nas unidades autonomas

A “norma das refor-
mas”’, ou NBR 16.280 entrou
em vigor em abril de 2014 e foi
revisada em agosto de 2015,
estabelecendo os requisitos
para o sistema de gestdo de re-
formas nas unidades autono-
mas, aquelas de uso ape-
nas do morador. Esta norma
obviamente ndo sobrepdem
legislagdes como o Coddigo
de Defesa do Consumidor e
o Codigo Civil, mas orienta
os interessados em seguir
normativas de seguranga que
ndo comprometam a seguran-
¢a, a solidez, o conforto dos

usuarios e a perda de
desempenho dos siste-
mas construtivos.

Com a criacdo da
norma, o sindico ganhou forca
para exigir documentos que
comprovem a garantia do ser-
vico € comprometimento dos
profissionais da obra. Nao
se pode proibir o condémino
de realizar uma obra desde
que este siga os procedimen-
tos descritos no item 5 da

—NCYMACO

ENGENHARIA

NBR 16.280/2015 tais como:
i) atender a legislacdo vigente,
il) garantir a seguranca da
edificagdo, iii) apresentar de-
senho, projeto e memoriais
descritivos sempre que ne-
cessario, iv) apresentar crono-
gramas, v) fornecer os dados
dos profissionais e empresas
envolvidas, vi) entregar o Pla-
no de Reformas juntamente
com a ART — Engenheiro /
RRT — Arquiteto emitida por
um profissional legalmente ha-
bilitado e contratado pelo pro-
prietdrio da unidade autdono-
ma. Tais procedimentos sdo
essenciais e devem ante-
ceder o inicio da reforma.

Dependendo da situa-
¢do o sindico podera ou nao
autorizar a sua realiza¢do. O
Engenheiro Civil, Antonio
Cambri da Expertise Enge-
nharia Diagnostica salien-
ta: “Em muitas situac¢des, o
sindico poderd ndo se sen-
tir confortavel — por falta de
conhecimento técnico — para
aprovar o Plano de Reforma

Impermeabilizacao sem quebras

—

de uma unidade, proceder o
acompanhamento, ou rece-
ber o termo de conclusdo
de obra; assim, 0o mesmo
devera contratar um profis-
sional habilitado para auxilia-
lo nesse processo”, destaca.

Durante a obra o sindico ou
o profissional contratado pelo
condominio, podera realizar
vitorias no imoével para verifi-
cagdes do memorial descritivo
e caso encontre divergéncias,
este podera embargar a en-

Com a criacao da
norma, o sindico
ganhou forca para
exigir documentos
que comprovem a
garantia do servigo
e comprometimento
dos profissionais da
obra.

trada dos profissionais que es-
tao realizando os servigos na
unidade ¢ tomar as agoes le-
gais necessarias no sentido de
dirimir qualquer risco a edifi-
cacgdo, seu entorno € usuarios.
Se for constatada qualquer
alteracdo do escopo inicial da
reforma, sem autorizagdo, ela
deve ser imediatamente inter-
rompida e o Sindico devera
notificar o proprietario e infor-
mar o Orgio de classe do pro-
fissional contratado para que
providencie os procedimentos
para a legalizagdo da obra.

O tratamento dos ser-
vigos de maneira informal
gera inconveniéncias como or-
¢amentos mal dimensionados,
atrasos na conclusdo, danos
em elementos da construgao
etc. A norma se preocupa com
isso e ndo podemos tratar como
mais uma burocracia a ser se-
guida. Estamos evoluindo.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico
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Cobranca ostensiva de débitos condominiais vem
diminuindo a inadimpléncia

Em abril de 2016,
mudangas na legislacdo pos-
sibilitaram maior celeridade
na cobranca de taxas condo-
miniais atrasadas, o que antes
requeria um processo muito
mais demorado que, por sua
vez, contribuia para a ma-
nuten¢do de altos indices de
inadimpléncia, um mal grave
o qual os sindicos precisam
enfrentar em suas gestdes. A
acdo de cobranca contra os
devedores nao entrava direto
na fase executiva, podendo
levar até cinco anos para isso
ocorrer, dependendo do caso.

Com a entrada em
vigor do Novo Cdédigo de
Processo Civil o rito de co-
branga mudou e as agdes de
cotas em atraso passaram
a ser consideradas titulos
executivos extrajudiciais, com
a citacdo ao condomino de-
vedor podendo ser feita por
Correio, via carta registrada,
bastando que o porteiro, um
familiar ou vizinho assine o
aviso de recebimento. Com

isso, o condomino tem até trés
dias para se defender e, caso
contrario, a Justiga podera de-
terminar a penhora das con-
tas bancarias ou do proprio
imovel do inadimplente.

O endurecimento das
regras contribuiram sobrema-
neira para um decréscimo
dos indices de inadimplén-
cia, mesmo estando o pais
atravessando um mal mo-
mento economico. Por temer
as consequéncias da divida,
muita gente passou a priori-
zar o pagamento das contas
condominiais, o que facilita
o trabalho dos sindicos que
gerenciam  €sses  recursos
para manter o condominio
funcionando em equilibrio.

Mais de um ano de-
pois da alteragdo no CPC, nos
dias de hoje, os resultados
dessa cobranga mais osten-
siva comegam a aparecer: o
nimero de acordos amigaveis
firmados por moradores de
edificios residenciais para
pagar cotas de condominio
em atraso na cidade Sdo Paulo

PARCEIAMDS
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cresceu 13,23% entre janeiro
e julho deste ano, na compa-
ragdo com o mesmo periodo
de 2016. E o que informa a
Lello, empresa administradora
de condominios com filiais na
capital paulista, Grande ABC,
interior e litoral do Estado, com
base em um universo de 2,4
mil condominios residenciais.

A queda na inadim-
pléncia foi sentida na pratica

pela sindica Diana Morais,
moradora de Sdo Paulo. “Ja
possuo uma experiéncia de
cerca de dez anos sendo sindi-
ca tanto do meu prédio resi-
dencial quanto de um outro
em que ocupo uma sala co-
mercial ¢ a mudanga na pos-
tura dos conddéminos ¢é per-
ceptivel. Se ha uma cobranga
mais eficiente, as pessoas se
esforcam mais para arcar com

o numero de acordos
amigaveis firmados
por moradores de
edificios residen-
clais para pagar
cotas de condominio
em atraso na cidade
Sao Paulo cresceu
13,23% entre janeiro
e julho deste ano

seus compromissos”, avalia.
A realidade expressa

na maior cidade brasileira ¢
uma amostra de um panorama
geral que se delineia em prati-
camente todo o resto do pais.
A Lello atribui essa melhora
justamente & mudanga da Lei.
“A nova legislagdo tem sido
importante para o controle
da inadimpléncia nos con-
dominios. Prédios com ina-
dimpléncia  alta,  acima
de 4,5% dos boletos em
aberto ap6s 60 dias, podem
ter dificuldades em pagar suas
contas valendo-se apenas da
arrecadacdo mensal ordinaria.
Muitos acabam tendo que
usar o dinheiro do fundo de
reserva, e isso € ruim, porque
comega a faltar recursos para
obras de reforma e moder-
niza¢do no condominio, o
que desvaloriza o patrimonio
dos moradores, que sdo seus
apartamentos”, afirma An-
gélica Arbex, gerente de
Relacionamento com o Cli-
ente da Lello Condominios.
A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico

www.engter.com.br
contato@engter.com.br
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A cena ¢ comum:
uma lampada responsavel por
iluminar uma 4rea comum
comega a dar defeito sem ne-
nhum motivo aparente. O ze-
lador do prédio, que por vezes
desempenha o papel de “faz-
tudo”, ou mesmo o sindico
em um horario vago, vai veri-
ficar o que ocorreu por conta
propria e... choque! Pode ser
apenas um susto, mas em
algumas situagdes, a depen-
der da intensidade e local da
descarga elétrica, isso pode
evoluir para um acidente fatal.

No ultimo ano, o
numero de choques elétricos
aumentou no pais, de acordo
com a Abracopel (Associa-
¢do Brasileira de Conscien-
tizacdo para os Perigos da
Eletricidade). Foram noti-
ficados 653 obitos decor-
rentes de incidentes envol-
vendo energia, sendo que 599
foram por choque elétrico,
33 em incéndios gerados por

Acidentes envolvendo eletricidade

aumentaram no ultimo ano

curtos-circuitos € 24 mortes
por raios, no Brasil em 2016.

Das mortes ocorridas
por choque elétrico, 173 foram
no ambiente doméstico. Todos
0S anos, sao varios os aciden-
tes desse tipo, tendo as causas
mais diversas, sejam diretas
ou indiretas, mas em sua maio-
ria eles acontecem por fatores
como: falta de treinamento,
ndo cumprimento dos proce-
dimentos padrdo, sinalizagdo
inadequada, uso irregular de
EPIs (Equipamentos de Pro-
tegdo Individual), explosdes
de equipamento, desaten-
¢do, falhas de equipamentos
e descargas atmosféricas.

0 levantamento
da Abracopel alerta para o
manuseio inadequado da ele-
tricidade em casa, por pes-
$0as comuns, uma vez que
107 das mortes ocorridas ano
passado tiveram origem em
fios partidos ou descascados
em ambientes internos, em
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Obras acompanhadas  Mie de obra
por angenheiros

extensoes, ou em eletrodo- cidade, algumas orienta-
mésticos e eletroeletrdnicos, ¢des devem ser seguidas:
chapinhas, entre outros. O Antes de qualquer

sobrecarregamento de toma-
das com uso de benjamins/T

sao outro problema.
Para minimizar as
chances de produzir um

evento danoso com eletri-

- Pintura e Lavagem de Fachadas
- Reformas de prédios e condominios

- Coberturas
- Manutengao Predial

- Venda e Instalagdo de painéis
fotovoltaicos para geragao de
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Garantla para os
servigos realizados

coisa, desligue a chave geral
no quadro de luz sempre que
for realizar qualquer interven-
¢do em sua instalacdo elétrica
como trocar as lampadas ou
substituir o chuveiro elétrico.

O zelador do prédio,
que por vezes de-
sempenha o papel
de “faz-tudo”, ou
mesmo o sindico em
um horario vago,
val verificar o que
ocorreu por conta
proépria e... choque!
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@ 3013-1250

. Jamais subestime os
aparelhos elétricos com volta-
gem 110V, pois eles podem
causar choques igualmente
graves aos provocados por
produtos de voltagem 220V.
. A 4gua é um ex-
celente condutor elétrica. Por
isso, deve ser evitado o uso
de qualquer equipamento co-
nectado a rede de energia em
um ambiente de piso molhado
aparelho ou muito proéximo
de piscinas, banheiras, pias.
. Fios e cabos sol-
tos ou desencapados sao
um perigo para todo o con-
dominio e devem ser substi-
tuidos o mais rapido possivel.
. E recomendada uma
avaliacdo preventiva da in-
stalagdo elétrica do prédio a
cada cinco anos para checar
o atual estado de todos os
componentes como fios, ca-
bos, disjuntores, entre outros.
A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico

o

(41)3015-4540 / (41)9 9182-3362

victor.mello@grupofix.com
CURITIEBA - LITORAL PR E 5C CREA-FR 31.3400/PR
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Violéncia contra condominios aumenta e
despesas com seguranca crescem

Apenas em SP, roubos a residenciais aumentaram 172% em um ano, forcando maiores investimentos em prote¢ao patrimonial

Por muito tempo,
a maior disponibilidade de
seguranca foi um critério
decisivo na escolha de con-
dominios como forma de
moradia em detrimento das
residéncias comuns. Con-
tudo, o cenario atual lamen-
tavelmente estd mudando
isso. Os edificios residen-
ciais, antes vistos como in-
violaveis, hoje sdo alvos da
criminalidade que aumenta
desenfreadamente em prati-
camente todas as cidades
brasileiras e também quadri-
lhas especializadas em assal-
tos a esse tipo de edificacdo.

Sdo Paulo, a maior
metropole do pais, ¢ um
exemplo que reflete a atual
situagdo de vulnerabilidade:
dados da Secretaria de Se-
guranca Publica revelam que
os furtos e roubos em con-
dominios sairam de 25 no ano
de 2015 para 68 em 2016, o
que corresponde a um alar-

mante aumento de 172% nos
casos em apenas um ano.

Para o sindico Altair
Neves, que administra um
conjunto de 3 torres residen-
ciais no bairro Tatuapé, ¢ ne-
cessario cobrar um posicio-
namento ostensivo por parte
do poder publico no tocante
a seguranca. “Fomos vitimas
de assaltos por duas vezes
em 2015 e 2016 e nesse ano
investimos quase R$100.000
em melhorias que visam
maior seguranca do prédio,
contudo ainda nao ¢é suficien-
te, porque as ruas estao cheias
de criminosos que também
investem em suas tecnolo-
gias para praticar o mal, com
a certeza da total impuni-
dade”, queixa-se o sindico.

Além dos equipa-
mentos basicos de bloqueio e
vigilancia do perimetro, como
cercas elétricas, alarmes e
circuito de cameras, uma das
medidas tomada por varios

condominios € a contrata-
¢ao de equipes de seguranca
patrimonial para proteger os
iméveis, o que requer um
alto custo de investimento,
aumentando assim a taxa de
rateio entre os moradores.

O técnico em se-
guranca Pedro Dias alerta

que apenas a instalacdo de
equipamentos ndo garante a
prote¢do do imével. “E ne-
cessario também ter gente
treinada para o manuseio e
comprometida com o seu ser-
vigo, pois qualquer falha pode
resultar em uma invasdo. Nao
adianta, por exemplo, ter um

dados da Secretaria

de Seguranga Puablica
revelam que os furtos e
roubos em condominios
safram de 25 no ano de

2015 para 68 em 2016.

Traga o seu

circuito de TV se o porteiro
ndo estd atento as imagens e
ndo vai perceber uma movi-
mentacao estranha a tempo
de comunicar a policia”.

O técnico também
ressalta a necessidade em ser
criterioso com a permissao
de acesso ao condominio.
“Muitos golpes hoje sdo apli-
cados por criminosos que se
apresentam como funciona-
rios de empresas provedoras
de internet ou vendedores,
que usam esse disfarce para
praticar roubos e até mesmo
fazer reféns. E preciso que
0 porteiro ¢ também o mo-
rador seja sempre cauteloso
na hora de permitir a en-
trada dessas pessoas, sendo
indicado que se confira antes
os documentos de identifica-
¢dode cadaum”, orienta Dias.

A autora é colaboradora do
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Portas blindadas

Sempre em busca de reforgar a prote¢do dos
condominios, haja vista o incontrolavel avanco da
violéncia, multiplicam-se no mercado novos equi-
pamentos voltados para a segurancga predial. As por-
tas blindadas ¢ antiarrombamentos ja sdo comuns
em ambientes corporativos e agora estdo ganhando
também os condominios residenciais.

Essas portas especiais possuem chaves
computadorizadas que garantem a inviolabilidade

do sistema de seguranca e fechadura multidirecio-
nal com pontos de travamento (quatro ou sete pi-
nos moveis) e mais quatro pinos fixos em suas do-
bradicas de seguranga. Além de passar por testes
balisticos, outra vantagem desse tipo de porta € o
isolamentos tanto térmico quanto actstico propor-
cionados. O acabamento externo pode ser custo-
mizado para combinar com a decoragdo do ambiente
em que for instalada.

Piscina tratada com ozonio

O tradicional cloro j4 ndo ¢ mais a Uni-
ca alternativa para tratar piscinas. A desinfec¢do
da 4gua é um procedimento necessario para ga-
rantir a salubridade dela e a saude dos usuari-
os, contudo, hd hoje no mercado uma outra
opcdo para fazer essa limpeza. O elemento 0zonio
¢ atualmente um dos métodos mais eficientes e
ecologicamente corretos para essa finalidade.
Trata-se de um produto quimico (gas azulado gerado

a partir do gas oxigénio) com elevada agdo bacteri-
cida, algicida, fungicida e viricida, ou seja, tudo que
€ necessario para eliminar os micro-organismos pre-
sentes na dgua 3.120 vezes mais rapido que o cloro.
A maior vantagem desse tratamento € que ele de-
sempenha todas essas fun¢des sem causar irritacdes
na pele, os olhos e mucosas dos usuarios. O sistema
de tratamento de agua com o0z6nio é bem simples
e pode ser adaptado para instalagdes ja existentes.

Orquideas

Simbolos de elegancia e beleza, as
orquideas sdo flores muito usadas na ornamen-
tagdo de ambientes e podem ser uma opg¢ao para
embelezar, por exemplo, o hall/recep¢do do
prédio. Vocé sabia que das 50 mil espécies no
mundo, 3.500 delas existem somente no Bra-
sil? Confira dicas para fazer uma boa escolha.

Dentre as opgdes ornamentais, des-
tacamos a perfumada Oncidium, que pos-
sui pétalas delicadas e indicada para jardins
e ambientes internos, disponivel em vdrias
cores: rosa, marrom, amarela ou branca. As
orquideas Phalaenopsis possuem periodo de
floracdao de trés meses (bem maior que o co-
mum) e se adaptam bem a climas quentes. Por
fim, a ultima indica¢do sdo as orquideas do
tipo Cattleya, também bastante popular entre
os brasileiros pela facilidade no cultivo e ma-
nutencao, sua floracdo dura em média 30 dias
e espalha pelo ambiente um delicioso aroma.

Vocé Pergunta e o JS Responde

1 — O que sao despesas ordinarias e despesas ex-
traordinarias em condominio?

R — As despesa ordinarias sdo aquelas do dia-
a-dia do condominio, como despesas com ma-
teriais de limpeza, piscina, jardins, salarios e
encargos (inclusive férias e 13° terceiro), agua,
luz, telefone e manutencdo de maquinas e
equipamentos. As despesas extraordinarias sdo
as despesas que sdo aprovadas em assembléia para
benfeitorias, obras de reforma e construcdo, etc.

2 — Quem ¢é o responsavel pelo pagamento das
despesas extraordinarias?

R - quando é gerada uma taxa extra o respon-
savel é o proprietario da unidade autono-
ma, ja as despesas ordinarias o responsa-
vel é o inquilino se a unidade estiver alugada.

3 — Meu vizinho faz muita festa e muito barulho,
o que devo fazer?

R - Primeiramente deve ver o que estabelece a
convencdo e o regulamento interno do seu con-
dominio para poder exigir da administragdo as
providéncias necessarias, existe a lei do Silén-
cio que deve ser respeitada também, em sua ci-

dade existe um orgdo publico que ordena o uso
do solo e recebe este tipo de denuncia, além ¢
clara da propria policia em caso de exageros.

4 — Pagamento de 13° e férias de funcionarios é
despesa ordinaria?

R- Sdo despesas ordinarias ¢ deve haver por parte
da administragdo uma previsdo mensal para tal
pagamentos, em alguns condominios a pratica
de gerar taxa extra para esta finalidade é comum.

5 — Na queda de utensilios de algum apar-
tamento que atinja algum carro ou pes-
soa o condominio é responsabilizado?

R- Sim, ¢ pacifico que a conveng@o do condominio
tem a previsao da proibigdo de uso de utensilios nas
fachadas, nas janelas etc... logo, o condominio ¢
res- ponsabilizado pelo pagamento de indenizagdo
no caso de causar algum dano a terceiros, ainda,
se identificado o causador este também podera ser
acionado coma responsablidade conjunta do con-
dominio.

129229927

6 — Como posso cobrar a taxa de condominio de
uma cobertura?

R- O Coédigo Civil brasileiro faz a previsdo da co-
branca de taxa de condominio pela proporgdo
da fragdo ideal da unidade autdonoma, logo vocé
deve cobrar na propro¢do da area da cobertura.
7 - O sindico pode ser destituido?
R- Sim, o sindico pode ser destituido do car-
go, quando pelo menos Y% dos condominos
convocarem assembleia para tal finalidade, ¢
obvio que para ser destituido o sindico deve
antes da conclusdo ter o direito de defesa quan-

do na assembleia ira apresentar seus argumentos.

8 — Sou sindico e nio quero mais ser, como devo
agir?

R- Deve convocar uma assembleia geral para dis-
cutir o assunto, apresentar suas argumentacoes
e deixar a disposi¢do seu cargo ao condominio se
ninguém quer ser o sindico, propde-se a criagdo
de uma comissdo de 3 pessoas que irdo adminis-
trar o condominio conjuntamente, convocar uma
nova assembleia dentro de 30 dias solicitando,
inclusive, propostas de sindicos profissionais.
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