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Jornals Sindico

EDITORIAL

O nosso jornal
¢ um veiculo de comu-
nicacdo voltado para os
condominios de todo o
Brasil, sobretudo aos seus
gestores, porém trazendo
temas também de inte-
resse a comunidade con-
dominial de um modo
abrangente, o que inclui
moradores ¢ funcionarios.

Aqui €Xpomos
varias nuances da vida em
coletivo, desde as leis for-
mais que regem o orde-
namento juridico de nosso
pais, aquelas normas de
conduta que ndo estdo es-
critas em nenhum docu-
mento, mas que sdo con-
sagradas pelo bom senso
coletivo como as certas a
serem seguidas a fim de
propiciar um ambiente
harménico entre todos.

Normas, regras,
leis, protocolos... todas es-
sas burocracias sao, de fato,
temas recorrentes em nossa
publicacdo, pois estamos
constantemente em busca

da melhor e mais util infor-
magao para Servir a nossos
leitores. Contudo, nesta
edi¢do trazemos um aspec-
to pouco abordado: Quan-
do o bom senso pede que
regras sejam quebradas?
Sim, hid momen-

tos em que o certo a se
fazer seréd infringir alguma
regra pré-estabelecida, se
para isso houver um bem
maior. [lustramos essa con-
sideracdo apresentando a
historia de uma habitante
de Juiz de Fora (MG), a
qual saiu vitoriosa de uma
acdo na Justi¢a contra seu
condominio, na qual plei-
teava o direito de ser aju-
dada pelos porteiros do
seu prédio a descer uma
rampa ingreme, que fazia
0 acesso da area da gara-
gem para os elevadores.
O condominio

chegou a aprovar em as-
sembleia a proibi¢do do
auxilio, alegando que que
os porteiros ndo poderiam
se ausentar de seus pos-
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Nossa Mensagem

tos de trabalho devido a
questdo “natureza intima”
da moradora. Além de
ganhar a permissdo para
o auxilio para se loco-
mover, a moradora gan-
hou na Justica direito a in-
denizag¢do e o condominio
foi intimado a construir
uma plataforma que dé
autonomia para qualquer
pessoa com dificuldade
de locomogdo acessar
a area dos -elevadores.

Esse caso ganhou
noticiarios no ultimo més,

provocando algumas dis-
cussdes nos meios condo-
miniais, exemplificando
uma situagdo em que o bom
senso e a empatia devem
prevalecer sobre a rigidez
das regras, em nome da dig-
nidade da pessoa humana.

Vocé lera essa e
outras noticias quentes na
nossa edicdo de maio do
Jornal do Sindico. Desfrute
de uma excelente leitura!

Os Editores

Nov17 Dez17 Jan18 Fev18 Marl18 Abri18

INDICADORES

IGP-M (FGV) | 0,52 0,89 0,76 0,07 0,64 0,57 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) [0,18 [026 [023 [018 [007 (%)
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ] o
Salario Contribuicao
TILP (%) 0,58 0,56 0,56 0,56 0,56 0,55 Até  1.693,72
CUB/Pr 0,37 0,31 0,51 0,27 0,55 0,47 De 2.822,91 até 5.645,80

CONTRIBUIGAO INSS

De 1.693,73 até 2.822,90 9,0
(GRS Acabe com a inadimpléncia do seu condominio!

8,0

AtuAcao

COMDOMINIDS

Contrate a nossa AtuAcas!

OBRIGAGOES G|

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 2 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servigo
prestado. Ndo havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela do
condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuicdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicéo de
terceiros (SESC, SENAl,etc);

Salario Familia — Até R$877,67 =
45,00 / Até R$1.319,18 = 31,71
(FAP*: é o FATOR ACIDENTARIO
DE PREVENGAO, que pode variar
de 0,5 a 2,00%, para condominios e
sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Ndo havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite de
20%, juros 1% + Selic acumulada.
Na duavida, consulte o Nucleo de
Orientagé@o ao Contribuinte do INSS.
0800780191

** Aliquotas para determinar base de
calculo do IRRF: 8%, 9% e 11%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,55
De R$2.826,56 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

o

Antecipacio

integral da receita

inadimpléncia

ZEng

Cobranca de taxas
atrasadas em custo

40 Condominie

Emissdo e entrega Assessoria juridica
dos boletos a0 sindico

MNegociagao
armsigaved

(41) 3329-3808 (41) 9 9225-61998@

www.atuacaccondominios.com.br
facebook.com/atuacaccondominios
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A responsabilidade da escolha da administradora de condominios

A administradora de
condominios deve ser o bra-
co direito do sindico no exer-
cicio da gestdo, sem que isso
represente qualquer influén-
cia politica ou encubra qual-
quer irregularidade na gestao,
uma vez que a administradora
também responde pelos atos
para os quais foi contratada.
Ademais, a administradora é
escolhida pelo sindico para
auxiliar nas questdes admi-
nistrativas do condominio.

A escolha da ad-
ministradora deve ocorrer
mediante aprovacdo em as-
sembleia conforme paragrafo
2°, do artigo 1.348 do Co-
digo Civil, que aduz “§ 20 O
sindico pode transferir a out-
rem, total ou parcialmente,
os poderes de representagdo
ou as fungdes administrati-
vas, mediante aprovacdo da
assembleia, salvo disposi¢ao
em contrario da convenc¢ao.”

A administracao de
condominios ocorre, via de
regra, através de um contrato
de administracdo firmado
com o condominio, no qual
o sindico delega a terceiros
o exercicio de algumas ativi-

dades que seriam legalmente
de sua responsabilidade. As-
sim, imperam as normas de
mandato, pois é clara a de-
legacdo de poderes para que
um terceiro (administrado-
ra) em nome do mandatario
(condominio representando
pelo sindico) realize alguns
atos de gestdo conforme
ajustado (contrato), Art. 653
e seguintes do Cddigo Civil)

Pelo fato do sindico,
por forga de lei, ser o respon-
savel direto pela gestdo, Art.
1.348 do Coédigo Civil, dis-
cute-se inclusive se o sindico
poderiatrocar aadministrado-
ra ¢ depois ratificar a escolha
em assembleia. Situagdo que
particularmente entendemos
viavel, uma vez que quem
responde civil e crimi-
nalmente  pela  edifica-
¢do ¢ o sindico. E assim,
como ele responde nada
mais justo que ele escolha
para quem delegar respon-
sabilidades que s3o dele.

E como sabemos
das  inameras  fungdes/
obrigacdes do dia a dia de um
edificio, o sindico precisa ter
auxilio administrativo, pois

legalmente os erros cometi-
dos pela gestdo, mesmo que
pela administradora, podem
atingir o sindico diretamente.
Mesmo que posteriormente
a administradora possa ser
responsabilizada pelos seus
erros. (direito de regresso)

Em um primeiro mo-
mento o sindico ou o con-
dominio respondem pelos er-
ros praticados inclusive pela
Administradora, mesmo que
exista a possibilidade legal
de responsabilizar e repassar
o prejuizo a administradora
em um segundo momento.

Por exemplo: No
caso de uma acgao trabalhista
com a condenacdo do prédio
em funcdo de um problema
criado pela falta de paga-
mento de horas extras, a ad-
ministradora ndo responde
perante a justica do trabalho
e sim o prédio, mas se prova-
do a culpa da administradora,
poderd de forma regressiva
ter que arcar com sua falha.

Um outro exemplo:
A falta de recolhimento de
INSS aos cofres publicos,
mas que foi retido do fun-
cionario, no caso, o sindico
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responde pessoalmente na
qualidade de gestor pelo
crime de apropriacdo in-
débita (168 do CP) e sonega-
¢do fiscal na esfera criminal,
mesmo que tenha direito
de regresso perante a admi-
nistradora na esfera civil.

Porém, se ficar clara
a responsabilidade direta da
administradora, como por
exemplo: No caso de emissao
e controle de boletos e esta
falhar na sua fun¢do, podera
ser acionada diretamente con-
forme entendimento do TJ-SP
em Acorddo nesse sentido:
CIVIL — PROCESSO CIVIL
— ADMINISTRADORA DE
CONDOMINIO - DANOS
MATERIAIS E MORAIS
— DEBITO QUITADO -
LEGITIMIDADE PAS-
SIVA DA ADMINISTRA-
DORA - INDENIZACAO
CABIVEL — Administradora
de condominio responsavel
pela emissdo das cobran-
cas e pelos seus recebimen-
tos — Legitimidade passiva
configurada — R¢é que ndo
se desincumbiu de seu 6nus
probatorio, comprovando
a regularidade da cobranga

efetuada, diante do pagamen-
to efetuado pela autora — In-
teligéncia do art. 333, II, do
CPC/73 — Cobranga indevida
— Autora considerada inadim-
plente perante o Condominio,
o que a impediu de exercer o
seu direito de voto em As-
sembleia — Danos morais
— Indenizagdo mantida em
R$ 3.000,00 (trés mil reais),
observados os principios da
razoabilidade e proporciona-
lidade — Recurso desprovido.
(TJ-SP - APL:
10257799820148260114 SP
1025779-98.2014.8.26.0114,
Relator: Carlos von Adamek,
Data de Julgamento:
17/05/2017, 34* Camara de
Direito Privado, Data de
Publicagio: 23/05/2017)

Por estes motivos
nada mais justo de que o sindi-
co possa escolher a adminis-
tradora do condominio de sua
confianga. Escolha esta que
pode e deve ser dividida com
o conselho e posteriormente
referendada em assembleia.

0] autor é colaborador
do Jornal do Sindico

Qualidade, pre¢o ou prazo? Na divida

fique com os trés!
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Despesas e uso de fundo de reserva em questao

Duvidas sobre a cobranga de taxas condominiais e utiliza¢do do valor arrecadado sdo muito comuns entre condominos e sindicos,
ja que o entendimento da legislagdo sobre o assunto exige conhecimento juridico mais extenso.

Mais algumas
perguntas e respostas de
questdes praticas ocorridas

no dia a dia do condominio
vindas de todo o Brasil

Pergunta — O con-
dominio obteve o “habite-se”
em dezembro/1999. Alguns
conddminos adquiriram e
receberam as chaves das uni-
dades nos primeiros meses
do ano 2000.0 prédio ja es-
tava gerando despesas (agua,
energia elétrica, funcionarios
¢ manutengdo de elevadores).
A construtora estd emitindo
boletos bancarios para a co-
branca das cotas condomi-
niais (calculadas de acordo
com a fracdo ideal de cada
unidade) a partir da data da
entrega das chaves. A assem-
bleia geral de instalacdo foi
realizada em agosto/2000.
Alguns condominos se recu-
sam a pagar essas cotas con-
dominiais por entenderem que
somente podem ser cobra-
das a partir da data da assem-
bleia. Solicitamos orientagdao

”PLAN NER

FACHADAS

LAVAGEM PREDIAL
FINTURA

PASTILMHAS
IMPERUEABILIEACAD

PROJETOE DE
COMBATE A IMCENDSD

MANUTENGAO PREDIAL

IMPERMEABILIZAGAD
RECUPERACAD DE ESTRUTLRAS
INETALACOES HIDAALLICAS
INETALAGOES ELETAMAS E
LAUDOE TECNICDS

quanto ao problema colocado.

Resposta — A nosso
ver, ¢ totalmente infundada a
recusa de alguns condéominos
em pagar as despesas de ma-
nutencdo realizadas antes da
AGE de instalagdo do prédio.
Tais gastos, de natureza con-
dominial e necessaria, sdo e
serdo devidos por todos os
condéminos, independente-
mente dos aspectos formais
do condominio. O ndo paga-
mento por alguns dos promi-
tentes compradores poderia
ensejar o seu enriquecimento
indevido, quebrando a iso-
nomia que existe entre os co-
proprietarios. Ademais, sendo
divida que se agarra ao imovel
(“propter rem”), € assumida
pelo sucessor, no estado em
que se encontra. Em outras
palavras ndo é a assembleia
geral de instalagdo que cria a
obrigagdo de os conddéminos
contribuirem com as despe-
sas de manutengdo do pré-
dio, mas sim o proprio fato
de tais despesas existirem,

SOLICITE UM ORCAMENTO f

ﬂ'{#‘l ) 3014-9002 | (41 ]999?2—441135 ;
WWW.PLANNERENGENHARIA.COM
CONTATO@PLANNERENGENHARIA.COM

Agregando |
Valaras |

REFORMAS |

CONSTRUGAD [ PROJETS |

REFORUA DE TELHADDS |

COMETRUCAD DE GUARITA |
REFORALA DE MS0S
SALAC DE FESTAS

mormente em se tratando do
pagamento de agua, ener-
gia elétrica, funcionarios e
manutengdo de elevadores.

Pode-se eventual-
mente questionar certas despe-
sas efetuadas antes da AGE,
glosando-as em fungdo de
ndo serem necessarias ou por
serem obrigacdo de respon-
sabilidade da construtora ou
do incorporador. Em tal hipo-
tese, porém todos os conddmi-
nos devem pagar o mesmo
valor da cota e o condominio,
por seu sindico, devera re-
clamar amigavel ou judicial-
mente o reembolso dos va-
lores pagos indevidamente ou
acionar quem tenha causado
eventual prejuizo ao prédio.

Inscri¢ao no SPC

Pergunta — H4 a ne-
cessidade de uma assembleia

Abaixo, alguns conhecimentos que podem ajudar na solug¢do de questoes pertinentes da cota condominial.

apenas um que ndo concorde
com esta medida, como fica?
A inscricdo dos conddmi-
nos inadimplentes apenas
um que ndo concorde com
esta medida, como fica?
Resposta — A inscricdo dos
condominos  inadimplentes
no Servico de Prote¢do ao
Crédito (SPC) de Curitiba
e de outras cidades, que fir-
maram convénio com a As-
sociagdo Comercial, depende
de aprovacdo de assembleia
extraordinaria de cada con-
dominio. O quorum exigido no
caso ¢ regular, vale dizer, o da
maioria dos presentes no ato.
A discordancia de um ou de
poucos conddéminos ndo inva
lida a deliberacdo. A inclusao
de devedores no SPC nio
pode se tornar motivo de dis-
cordia irreconciliavel e arre-
pendimento futuro. Nem sem-
pre o que ¢ legal e permitido ¢

cobrir despesas ordinarias
em virtude da inadimplén-
cia, o que pode ocorrer?
Respostas — Sdo tantas as
hipoteses que seriam impos-
siveis lista-las aqui. Tratando-
se de um desvio de fungdo
ou de finalidade, entendemos
que o sindico esta assumindo
riscos desnecessarios. Podera
ser acionado pelos condomi-
nos por qualquer prejuizo
que tal uso possa causar, in-
dependentemente de culpa,
que se presume. Por exem-
plo, se um apartamento esta
alugado e o sindico utiliza
recursos destinados a despe-
sas extraordindrias (fundo de
reserva) para pagar despe-
sas ordinarias, reembolsadas
pelo inquilino, este pagara um
valor menor do que o devido,
em prejuizo do locador, que
integralizou o fundo. A dife-
renga podera ser exigida do

extraordinaria para a inscricdo  a melhor solug¢do do ponto de sindico, como indenizagdo
dos inadimplentes no SPC? vista dos interesses comuns. pelos prejuizos causados.
Qual o quorum minimo? Se Pergunta — Se o sindico O autor é colaborador do
houver dentre os participantes usou o fundo de reserva para Jornal do Sindico
Y X L e
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Insultos virtuais podem virar processo judicial

Com a popularizacao
das chamadas redes sociais,
todo mundo ja testemunhou
uma situa¢do como essa: al-
guém posta um comentario
ou imagem em um deter-
minado meio, outra pessoa
discorda e replica, o autor da
postagem inicial responde e
esta montado o cenario para
mais uma polémica, a qual
frequentemente evolui para
insultos e acusagdes mutuas.

A terapeuta ocupa-
cional Marina Duarte, mo-
radora de um residencial em
Porto Alegre (RS), afirma ter
sido vitima de um constrangi-
mento virtual no ano passado.
Ela afirma que se envolveu
em um conflito com um vi-
zinho que a acusou de ter per-
mitido que seu cdo de estima-
¢do urinasse no corredor do
andar em que ambos moram.

“Um dia abri o grupo
do condominio no aplicativo
Whatsapp ¢ la estava publi-
cada uma fotografia do vaso

de plantas que ha no corre-
dor com uma pequena poga
de urina amarela ao lado”,
relata Marina, que ndo ¢ a
Unica condémina a criar ani-
mal no andar. “Mesmo sem
provas, o autor da postagem
atribuia aquele feito ao meu
cachorro, inclusive me ci-
tando nominalmente, bem
como o numero do meu
apartamento ¢ bloco, ¢ mais
varias ofensas”, acrescenta.

A moradora inicial-
mente negou tal fato, ale-
gando que nunca permitiu
que seu pet urinasse dentro
do prédio e dizendo que mes-
mo se isso acontecesse ela
iria limpar. “Eu ainda tentei
justificar racionalmente que
aquilo era incompativel
com meu cdo, pois ele é de
grande porte, da raga labra-
dor, e o xixi dele costuma ser
muito mais volumoso que o
da foto”, conta a terapeuta.

A briga virtual
evoluiu para insultos e so

foi solucionada quando o
sindico disponibilizou ima-
gens do Circuito Fechado de
Televisdo do prédio, o qual
mostrava um outro cachor-
ro, de pequeno porte, de um
outro apartamento, urinan-
do no vaso, provavelmente
apos ter fugido de casa. A
moradora erroneamente
acusada exigiu que o vizinho
se retratasse no grupo, mas
isso ndo chegou a ocorrer.

“Ele ndo quis admitir que
havia sido injusto e ndo me
respondeu mais. Eu abri méo
de prosseguir com a dis-
cussdo para evitar transtor-
nos, mas posteriormente fui
informada por um advogado
de que eu poderia entrar na
Justica”, afirma Mariana. A
informacdo estd correta. In-
sultas, ofensas, difamacdes,
os famosos ‘“barracos” vir-
tuais podem sim virar pro-

A briga virtual
evoluiu para insul-
tos e so6 foi solu-
cionada quando o
sindico disponibi-
lizou imagens do
Circuito Fechado de
Televisao do prédio

cessos judiciais e isso tem
sido cada vez mais comum.

De acordo com o Cé-
digo Penal da Constituicao
Brasileira, algumas situa-
¢cdes online podem ir parar
na Justica. Sdo elas: inventar
histéria criminosa; ridiculari-
zar postando foto; criar perfil
falso para discutir; revelar
segredos de outra pessoa;
xingar ou insultar alguém.
Apesar de muita gente ai-
nda acreditar que a internet é
“terra de ninguém”, ¢ valido
lembrar que as mesmas leis
que valem para o convivio
off-line, servem também para
o online e deve haver sem-
pre bom senso nos debates
que se seguem nesse meio.

A autora ¢é colaboradora do
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ﬂ - Jurisprudéncia

TJ-SP - Apelacdo APL
9196906392002826
SP 9196906-
39.2002.8.26.0000 (TJ-SP)
Data de publica-
cao: 01/09/2011
Ementa: Apelagdo civel
- Indenizacdo - Furto de
veiculo ocorrido na gara-
gem doCondominio O con-
dominio edilicio ¢ ente des-
personalizado Nao se trata
de prestador de servicos
Deve prevalecer o disposto
na convencgao, pois foi essa
a vontade dos condominos
Nado héa dever de indenizar
O Condominio so responde
por furtos ocorridos nas
suas areas comuns s€ iSSO
estiver expressamente pre-
visto na convencao Enten-
dimento pacificado pela ju-
risprudéncia deste Tribunal
de Justi¢ca do Estado de Sao
Paulo e pela jurisprudén-

cia do E. S.T.J. - Apelo
provido (Voto 21167).
TJ-SP - Apelagao : APL

9125506862007826

Data de publica-
¢ao: 03/02/2012
Decisdo: na  garagem

T

TECHNIQUES

SOLUCOES EM ENGENHARIA

do Condominio. O con-
dominio edilicio ¢ ente
despersonalizado. Nao se
trata de prestador.. NA
GARAGEM DE CON-
DOMINIONAO DEMON-
STRADA DESIDIA DO
REU NO CONSERTO DE
PORTAO  ELETRONI-
CO- REGIMENTO IN-
TERNO... de indeniza-
¢ao decorrente de furto de
motocicleta na garagem
do condominio réu. Assim
decidiu porque: a) nao...

TJ-SP - Teor.
Apelacio: APL
156257020078260506
SP 0015625-
70.2007.8.26.0506
Data de publica-
cao: 08/05/2014
Decisdao: EMENTA: CON-
DOMINIO  EDILICIO
RESPONSABILIDADE
CIVIL FURTO DE MO-
TOCICLETA NAS DE-
PENDENCIAS DO PRE-
DIO... - Furto de veiculo de
condémino, quando guar-
dado na garagem do con-
dominio - Falta de prova...

Inteiro

terem ocorrido na garagem
do condominio . Assim,
pelo meu voto, nego provi-
mentoaorecurso. NEVES...

TJ-PE - Agravo AGV
2988192 PE  (TJ-PE)
Data de publica-
cao: 05/04/2013

Ementa: CIVIL E PRO-
CESSUAL CIVIL. RE-
CURSO DE AGRAVO EM
APELACAO CIVEL. DE-
CISAO MONOCRATICA
DO RELATOR. ACAO
DE INDENIZACAO
POR DANOR MORAIS
E MATERIAIS. AS-
SALTO OCORRIDO EM
CONDOMINIOEMPRE-
SARIAL. CONVENCAO
CONDOMINIAL. AUS-
ENCIA DE PREVISAO
DE RESPONSABILI-
DADE POR EVENTUAIS
DANOS SOFRIDOS PE-
LOS  CONDOMINOS.
NAO CONFIGURACAO
DA CULPA “IN VIGI-
LANDO”. AGRAVO IM-
PROVIDO A UNANIMI-
DADE DE VOTOS. 1.
As cortes superiores tém

JORNAL DO SINDICO / MAIO / 2018

se pronunciado, em casos
semelhantes, no sentido
de que a responsabilidade
docondominio por even-
tuais danos sofridos pe-
los conddominos, deve vir
prevista expressamente na
convencao condominial, ou
em deliberacao tomada em
assembleia. 2. Ademais, o
fato de o condominio ter
instalado cameras de se-
guranca, a fim de coibir a
pratica de delitos nas areas
comuns, ndo implica as-
suncdo da responsabili-
dade pela guarda e vigilan-
cia de suas dependéncias.
3. Recuso improvido a
unanimidade de votos.
Encontrado em: DE CON-
DOMINIO NADA PRE-
VE A RESPEITO DE IN-
DENIZACAO QUANTO
AOS FURTOS E ROU-
BOS OCORRIDOS NO
INTERIOR... E ROUBOS,
NAO HA O DEVER DE
INDENIZAR,  MESMO
QUE O CONDOMINIO
SEJA DOTADO DE CA-
MARAS E VIGILAN-
TES APELO... ACAO DE
INDENIZACAO POR

DANOS MORAIS EM
RAZAO DE ROUBO EM
CONDOMINIO  COM-
ERCIAL IMPROCEDEN-
CIA AUSENCIA....

TJ-SP - Inteiro Teor.
Apelacio: APL
5454520108260576
SP 0000545-
45.2010.8.26.0576
Data de publica-
cao: 20/06/2013
Decisdo: (e outra) Voto n°
18683 RESPONSABILI-
DADE CIVIL - Furto de
motocicleta em garagem
de condominio edilicio...
sua motocicleta furtada
na garagem por ter havido
negligéncia do condominio
em cuidar dos bens que
se encontram... doCon-
dominio de exclusdo de
sua responsabilidade em
casos de roubos e fur-
tos nas dreas privativas...

TJ-SP - Inteiro Teor.
Apelacio: APL
270666320108260564
SP 0027066-

63.2010.8.26.0564
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ﬂ - Seu Condominio

A vida em con-
dominio ¢ baseada em regras
de convivéncia que devem
ser seguidas e fiscalizadas
afim de que haja harmonia
entre direitos e deveres de
todos que fazem parte do co-
letivo. Imagine como seria
possivel a coexisténcia entre
pessoas diferentes dividindo
espacos comuns se ndo hou-
vesse as regras para nortear
as condutas e todos fizes-
sem o que bem entendessem?

A convivéncia nao se-
ria viavel nesses termos. No
entanto, assim como qualquer
ordenamento juridico, a letra
no papel nem sempre ¢ ga-
rantia de que € o certo a fazer.
As vezes é preciso interpretar
os fatos dentro dos contex-
tos especificos em que eles
se apresentam. E € sobre isso
que iremos falar nesse texto:
quando o bom senso pede
que regras sejam quebradas.

Para ilustrar esse de-
bate, trazemos a histéria da
funcionaria publica Ana Te-

*Cecilia Lima

reza Baéta Camponizzi, 59
anos, a qual ganhou os no-
ticiarios no més passado por
ter ganhado na Justi¢a o di-
reito de ser ajudada pelos por-
teiros do seu prédio a descer
uma rampa ingreme. Ana ¢
cadeirante ha 37 anos e mora
sozinha em um residencial na
cidade mineira de Juiz de Fora
(MGQG) e precisa usar a rampa
para sair da garagem e acessar
os elevadores de seu prédio.

Com a alegagdo de
que os porteiros ndo podem
se ausentar de seus postos de
trabalho e a questdo da mo-
radora era de “natureza in-
tima”, o condominio aprovou
em assembleia a proibi¢do do
auxilio, fato esse que levou
Ana Camponizzi a recorrer
a Justica, onde ganhou em
trés instancias o direito de
ser indenizada em R$ 46 mil.

O condominio tam-
bém recebeu a ordem para
instalar o mais rapidamente
possivel uma plataforma
elevatoria para que qualquer

morador com alguma limi-
tacdo possa ter acesso aos
elevadores do prédio. A de-
cisdo da Justica considerou
que o condominio “violou
o principio da dignidade da
pessoa humana, um dos fun-
damentos da Republica”.
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Quando o bom senso pede
que regras sejam quebradas

O caso ¢ um exemplo de
quando falta sensibilidade e
¢ gerado um conflito o qual
¢ desnecessariamente levado
a Justica, o que ndo precisa-
ria ser feito se houvesse bom
senso. Inumeras vezes ressal-
tamos a importancia da ativi-

As vezes € preciso
interpretar os fatos
dentro dos contextos
especificos em que
eles se apresentam.
E é sobre isso que
iremos falar nesse
texto: quando o bom
senso pede que
regras sejam
quebradas.
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dade dos porteiros e vigilan-
tes e como ¢ fundamental que
ndo sofram distragoes durante
o exercicio do seu trabalho.

Contudo, conforme
ja foi dito, casa situagdo deve
ser analisada a luz de um con-
texto. E, assim, ¢ possivel se
justificar que algumas regras
sejam legitimamente viola-
das. O sindico, em seu papel
de gestor do condominio,
deve ter a sensibilidade de
julgar isso, abrindo apenas
as concessdes que merecem
ser abertas, seja em relagdo
a ajuda dos porteiros em al-
gum momento ou qualquer
outra situacdo que exija isso.
A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico
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* Cecilia Lima
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Voce sabe o que é considerado acidente de trabalho?

Uma relacdo de tra-
balho pressupde direitos e
deveres de ambas as partes,
empregado e empregador.
Dentre as leis que regula-
mentam essa ponte, existe
a que aborda os chamados
“acidentes laborais”, ou
seja, que ocorrem durante o
exercicio da atividade laboral
ou em fungdo dela. Existem
defini¢des e tipificagdes que
esclarecem melhor isso, vocé
sabe o que ¢ considerado
acidente de trabalho? Nos o
ajudaremos a compreender.

De acordo com o
que dispde o artigo 19 da
Lei n°® 8.213/91, “acidente
de trabalho” ¢ o que ocorre
pelo exercicio do trabalho a
servigo da empresa ou pelo
exercicio do trabalho dos se-
gurados, provocando lesdo
corporal ou perturbagdo
funcional que cause a morte
ou a perda ou redugdo, per-
manente ou temporaria, da
capacidade para o trabalho.

Confira a se-
guir algumas  situagdes
em que se configuram
acidentes de trabalho:

1) Doenga profissional:
sdo patologias adquiridas ou
desencadeadas em fungao de
condigOes especiais em que o
trabalho é realizado e com ele
se relacionem diretamente

2) Doenca de tra-
balho: causada em fungdo
das condig¢des especiais em
que o trabalho ¢ realizado

3) Ato de agressdo,
sabotagem ou terrorismo,
praticado por terceiro ou
companheiro de trabalho

4) Ofensa fisica in-
tencional, inclusive de
terceiro, disputa re-

lacionada ao trabalho

5) Acidente no per-

curso residéncia — tra-
balho em qualquer que

e
&

-~

seja 0 meio de locomogdo

6)

razao
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7) Ato de imprudén-
cia, de negligéncia ou de
impericia de terceiro ou de
companheiro de trabalho

Dentre as leis que
regulamentam essa
ponte, existe a que
aborda os chamados
“acidentes laborais”,
ou seja, que ocorrem
durante o

exercicio da ativi-
dade laboral ou em
funcao dela.

Mao perca tempo

Satbha das ul mas no

Ao ser constatado um aci-
dente de trabalho, o primeiro
direito do trabalhador e de-
ver do empregador ¢ a briga-
¢do em comunicar a Pre-
vidéncia Social no primeiro
dia util seguinte ao ocorrido,
por meio de um documento
chamado Comunicacdo de
Acidente do Trabalho (CAT).

Caso o acidente nao
seja grave ¢ o funcionario
fique menos de 15 dias
afastado por determinagdo
médica, a empresa arcara
com os custos do salario do
funcionario. Caso o afasta-
mento tenha mais de 15 dias,
o funcionario terd direito
ao auxilio-doen¢a aciden-
tario do Instituto Nacional
de Seguro Social (INSS).

A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico
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Condominio nao tem autoridade para requerer
indenizacio em nome de moradores

A legislacao
brasileira outorga ao con-
dominio o direito de defender
interesses comuns a todos os
seus componentes, contudo,
ndo lhe € permitido acionar a
Justica por demandas particu-
lares desses, ainda que haja a
concordancia dos mesmos.

Esse foi o entendi-
mento da 4° Céamara Civel
do Tribunal de Justica de
Goids, que desproveu o
pedido de ressarcimento
por danos morais e materi-
ais realizado por um resi-
dencial no estado de Goias.

O condominio em
questdo, Residencial Eco-
villagio — Jardim Bela Vista,
acionou a construtora do
imovel por danos morais
ocasionados aos seus mora-
dores em virtude de defeitos
na constru¢do do edificio.

O conflito judicial
teve inicio em 2014, quando
o condominio requereu repa-
racdo de todos os vicios cons-

tatados por laudo técnico em
seus prédios, que apresentava
inclusive falha nos guarda-
corpos das escadas e sacadas;
solu¢do dos problemas com a
rede de aguas pluviais; resta-
belecimento da padronizacao
da fachada da area de acesso
aos edificios, especialmente
no local onde se encontra-
vam as salas comerciais.

Foi requerida tam-
bém a solucdo imediata do
aquecimento da 4gua da
piscina, de sua imperme
abilizacdo, bem como dos
vazamentos nela existentes;
identificacdo e reparo das
causas de infiltracOes e vaza-
mentos verificados no sub-
solo de uma prédio torre.

No decorrer do
processo, o Ecovillagio de-
cidiu entrar com recurso
para que fosse reconhecido
o direito ao ressarcimento
pelos danos materiais ¢ mo-
rais ocasionados aos mo-
radores do condominio em

ichy Do

Parcalamos $ua
obwa & ald 24x

J206-2944
9 9921-1759 | 9 9921-3964

wwra jehalistBoonurucao.som - batlsisconsiyseaoiamail com

decorréncia dos  defeitos
na constru¢do do edificio.

A desembargadora
Sandra Regina Teodoro Reis,
ao apreciar o caso, ressaltou
que no artigo 1.348 do Co-
digo Civil esta previsto que
compete ao sindico represen-
tar o condominio, praticando

J024-1901 | 9 9162-3515
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em juizo ou fora dele, os atos
necessarios a defesa dos in-
teresses comuns, apenas. E
legitimo o seu direito de plei-
tear a reparagdo de danos por
defeitos de construgdo ocor-
ridos tanto na area comum do
edificio quanto na individual
de cada unidade habitacional.

O conflito judicial
teve inicio em 2014,
quando o con-
dominio requereu
reparacio de todos
os vicios constatados
por laudo técnico
em seus prédios

Entretanto, de acor-
do com a analise e interpre-
tacdo da magistrada, nao
cabe ao condominio agir em
defesa de demandas particu-
lares. Fica vedado, entdo, o
direito de pleitear reparacao
de danos morais em nome
de condominos uma vez
que ndo possui legitimidade
para pleitear isso. Embora o
condominio consigne pela
existéncia de moradores afe-
tados pela situagdo, ndo foram
figuradas  individualmente
na relagdo processual com-
provagoes de tais alegagoes.

A autora ¢ colaboradora do
Jornal do Sindico
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Interjornada e intrajornada

Consolida¢do das Leis Trabalhis-
tas (CLT) regulamenta os intervalos intrajornada e
Interjornada para os trabalhadores. Vocé sabe dife-
renciar ambos? A intrajornada € o intervalo para re-
pouso ou alimentacdo concedido durante a jornada
de trabalho, ou seja, a folga do almogo para jornadas
de 8 horas ou 15 minutos para jornadas entre 4 ¢ 6
horas de trabalho. De acordo com a reforma traba-
lhista, para jornadas com mais de 6 horas, o inter-
valo deve ser de no minimo, 1 hora ¢ no maximo 2
horas, podendo ser reduzidas e fracionadas por meio
de acordo empregado e empregador e sindicato.

Ja o intervalo interjornada € o periodo de
descanso entre o término de uma jornada diaria de
trabalho e inicio da outra. Entre duas jornadas de tra-
balho deve ser feito um periodo minimo de 11 horas
consecutivas de descanso. Como o intervalo interjor-
nada visa a recuperagdo do trabalhador, ele é consi-
derado uma medida importante para a saide, higiene,
seguranca e sociabilidade dos empregados. Por esse
motivo ndo € permitido a reducgdo ou fracionamento,
mesmo quando houver concordancia do trabalhador.

Prevencao contra choques

Dependendo da intensidade da descarga, um
choque elétrico pode levar uma pessoa a 6bito ime-
diatamente. Para evitar acidentes, a manutencao das
boas condic¢des das instalagoes elétricas é fundamen-
tal para se proteger deste perigo e, de quebra, econo-
mizar energia. A principal medida para evitar o susto
¢ instalar o interruptor diferencial residual (IDR) no
quadro de distribui¢do. Esse dispositivo é de uso
obrigatorio desde 1997, segundo determinaciao da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

O IDR realiza a leitura do circuito elétrico
ininterruptamente. Por menor que seja, a varia-
¢do ¢ identificada e, caso alguém toque o aparelho
alvo carregado, o dispositivo automaticamente
desliga a instalacdo, evitando a descarga elétrica
na pessoa. Certifique-se que o IDR esteja em per-
feita condi¢do, sobretudo em areas molhadas como
copa do saldo de festas e banheiros coletivos.
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Economia de agua

Pequenas mudangas no processo de lim-
peza com a utilizagdo de produtos, equipamentos
e acessorios podem reduzir ou, até mesmo, elimi-
nar o uso da agua nesta agdo. O meio ambiente e
o caixa do condominio agradecem a economia!

Veja algumas técnicas e equipamentos que
podem auxiliar na redu¢do do desperdicio: 1) Lim-
peza a vapor (Tal técnica ¢ indicada para limpeza
e higienizacdo de banheiros, azulejos, pia, pisos
em geral, cortinas e tapetes. O uso da limpadora a
vapor tem baixo consumo de agua e energético);
2) Lavadora de alta pressdo (ideal para limpar es-
cadarias, fachadas, halls, corredores, areas de lazer
e calgadas, podendo gerar uma economia de até
80% no uso de agua); 3) Panos de microfibra (dife-
rentemente dos panos de algoddo convencionais,
absorvem mais agua e sujidade em 200%, podendo
ser usados para diferentes ambientes); 4) Borrifa-
dor (¢ um acessorio pouco lembrado, mas que faz
muita diferenca no processo de limpeza, uma vez
que pode auxiliar na reutilizacdo da agua. Pode ser
um item importante na higienizagcdo de superficies).

Maurilei F:uggi
24 ‘l 79

maurilei@gruporuggi.com

‘-.I Limpeza e Conservacao;
:- Portaria;

! Controlador de Acesso.

Vigilancia Armada;
Vigildncia Desarmada.

40 ANOS DE EXPERIENCIA
EM PRESTACAO DE SERVICOS.

Condominios - Indostrias - Comércio em geral

41 3264-6633

www.mastercdn.com.br

camercial2@mastercdn.com.br

E cuém:m 3
COM A BASE.-

SOLICITE UM ORCAMENTO

413014 7188 199877 1002
comercial@basecuritiba.com.br

GRUPO MEGA PRESTADORA DE SERVICOS LTDA

EXCELENCIA EM PRESTACAO DE SERVIGOS
NOS SEGMENTOS:

PORTARIA * SEGURANCA
PORTARIA REMOTA
ZELADORIA* JARDINAGEM
RECEPCAOQ

#13013-1250

www.megacleanservicos.com.br
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Voce pergunta e o JS responde

Pergunta: Colocar BLINDEX fechan-
do a varanda é mudar a fachada do prédio?
Precisa alterar a convengdo para fechar a varanda?
Salientando que s6 sera fechada a varanda do propri-
etario que tiver interesse. Sera preciso uma procura-
¢d0, caso ndo tenha 2/3 na assembléia? Um abaixo
assinado resolve? A quem deve ser enderecado?
Resposta: Prezada senhora, Se apenas um apar-
tamento fizer essa obra, caracteriza alteracdo da
fachada, logo para ndo efetuar alteragdes na con-
vengdo, a convocagdo de uma assembléia para
apreciagdo do pleito e aprovagdo do fechamento
de area ¢ a melhor opcdo, importa salientar que a
medida cabivel seria o condominio aprovar um pro-
jeto com o fechamento de area para que todos os
que desejarem fagcam no mesmo padrdo e material.

Pergunta: Como fazer para oficializar o con-
dominio, precisa-se abrir conta no Dban-
co para ter mais controles das contas.
Resposta: Primeiramente deve-se eleborar um doc-
umento chamado Convengao, neste documento con-
stardo as regras gerais do condominio como utiliza-
¢do do mesmo, utiliza¢do das areas comuns, etc...
Este documento deve ser assinado por todos os pro-

prietarios das unidades. Recomenda-se procurar um
advogado para a elaboracdo de tal documento. Apos
esta fase, se faz o registro da Convengao no Cartorio
de Registro de Imoveis; com o registro feito, ir até a
Receita Federal para tirar o CNPJ do Condominio.E
rapido e pratico isso, pois € s6 preencher um formu-
lario e dar entrada. Depois poderdo abrir conta em ban-
co e gerir o condominio de forma mais profissional.

Pergunta: £ permitido o morador alugar sua
vaga de garagem para pessoas estranhas? Corren-
do o risco de roubo e a seguranga do condominio?
Resposta: O que deve prevalecer no caso apre-
sentado ¢ a Convengdo do Condominio, ger-
almente elas ndo permitem tal aluguel, en-
tretanto se ela omite ela permite, pois o que ¢é
proibido deve sempre estar expresso na convengao.

Pergunta: Existem infiltragdes na parede externa,
onde mofou todas as paredes internas de minha uni-
dade. O sindico foi comunicado € convocou uma as-
sembleia, onde foi necessario outra para realizagdes
de novas diligéncias. Nessa assembleia foi aprovado
a pintura externa do prédio, onde deveria se iniciar
em margo do corrente ano com chamada no mesmo

més, porém em outra assembleia convocada no
més de fevereiro com a finalidade de prestagdo de
contas e eleicdo de novo sindico, foi contestada a
aprovagdo da  assembléia sobre o  as-
sunto, sobre alegagdo de wuma construgdo
ao lado e que iria comprometer a pintura nova do
prédio. Assuntos aprovados em assembleia po-
dem ser derrubados e qual o quorum necessario?

Resposta: Havendo aprovacdo em Assembléia ndo
ha que se falar em revogar decisfo, ja que foi a von-
tade das partes que decidiu, entretanto vejo que deve
ser usado o bom senso se vai haver uma obra que
danifique ou prejudique a pintura do seu prédio, dou
uma sugestdo, que se faga inicialmente a parte de im-
permeabilizagdo para que ndo haja prejuizos maiores
no que diz respeito ao material ¢ nem tdo pouco o
mais importante o prejuizo da satde das pessoas que
moram em seu apartamento, ¢ depois que de con-
cluida a citada obra, que se faga a pintura do prédio.
O quorum para tal procedimento é de 2/3 em pri-
meira chamada e de maioria absoluta dos pre-
sentes a assembléia em segunda chamada.
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EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS
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PINTURAS

desde 1987

AUiﬁEH E PFINTURA DE I?II‘EIJHI-I LTDA.

- Lavagem de [achadas;

- Pinlura predial;

- Impermeabilizacio de lachadas;
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PRODUTOS DE LIMPEZA
PRODUTOS PARA PISCINAS
" DESCARTAVEIS

DISPENSERS

LIXEIRAS E CONTAINERS
ESCADAS E VARAIS
SACOS DE LIXO REFORCADOS
TUDO PARA MARMORES, GRANITOS
E PORCELANATOS

Produtos dg Lime

41-3338-6844
www.formularlimp.com.br

WCA

ENGENHARIA

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizagoes
Manutencoes em geral - Reformas

3015-7300/9 91951173

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

CYMACO

ENGENHARIA

35 anos de experiéncia em manutencao predial

* Retrofit de Fachadas
* Recuperacao Estrutural
* Impermeabilizagoes
* Pintura Predial
* Reformas em Geral

“n98753-1051 / 99653-1755 / 3206-8601
WWW.cymaco.com.br

COMPROMISSO COM
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EEHTTALIIAI;:AD DE FACHADAS
- CONSTRUGOES E REFORMAS
- INSTALACOES ELETRICAS
- INSTALAGCOES HIDRDSAHITAHIAE—
- IMPERMEABILIZACOES E TELHADOS
- RECUPERAGAD ESTRUTURAL
- CANCHAS POLIESPORTIVAS
- ELABORACAO DE LAUDOS
- PROJETOS DIVERSOS
- RESERVATORIOS

-ESTRUTURAS DE CONCRETO

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
PARCELAMOS OS PAGAMENTOS

(41)3015-4540

CREA-PR 31.J40D/PR
victor.mello@grupofix.com

(41)9 9182-3362
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